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 الستهاضع العسل هحا أهجي

 البهية، الطمعة إلى الهادية، العتخة من تخمه لا التي الله وبقية الحقيقة، شسذ إلى
 .الدلام عميه السهجي الإمام ...البذخية ومشقح
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 .السهلى رعاها أمي...حين كل في إليه آوي  الحي الظل إلى تحبل، لا التي

 بلا يعطيشي يدل لم و أعطاني من إلى دربي، يشيخ الحي ونبخاسي الأولى قجوتي إلى
 الغالي أبي ...به اِفتخارًا عاليًا رأسي رفعت من إلى حجود،

 الله حفظه العديد زوجي ...دربي رفيق إلى البحث، جهج معي تقاسم من إلى

 "جهان" الحبيبة بشتيإ ،"جعفخ" الحبيب بشيإ ...كبجي فمحة إلى عيشي، قخة إلى

 أخي وزوجة أخهتي...  دربي رفقاء إلى
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 السدتخمص

لد            ا ا ت  دمد تقشي   السع ص   ب ستس ار وتتح ى السجتسع  .  ي    د ل تتطور ا
ي   ا صددطش ع  و  نت ندد  ا شدد ورا  الأخدد ى بذدد   ا لتطدد لع  دد  مدد  ا ل  يدد  وا ود ا لعقدد وا

لسعمومدد    يدد   ا ش ق ور ت وا شي . و مدد  تطدد سدد ل ليوميدد  لمح ومدد   وا تعدد م   ا ل فعدد ل فدد  ا
ل ولدددد  تحدددد ي   يدددد  وا تردددد   ، واجهدددد  مؤسددددد   ا ل قدددد ي  خدددد م   أكثدددد   فدددد    وفع  ت   ل

تددد قي   ل يددد  ا م ب ف  ي  وق  ذددد ل نددد   وا ي  ب ل مددد  ا توى عددد لا مددد  أ س ن مدددد وا شي  ، مددد  ضددد سددد م ل
بمو ذي )  ف  الدشوا  ا خي   ب أ  والخروصي . ل لكت  أو م  يدس  بتقشي  ا س س  ا
Blockchain  ) مدددد   تأخدددد  إ و  نظدددد ا  لكونهدددد   هتس  ع   وظذدددد   ممحدددد سدددد لسيدددد   وا وصدددد ى ع 

لسدد هس  فد   بعد  وا ل ا ش لي  ا ور  الرد ثد ل لت  تعد  مد  مقومد   ا تقشي   السهس  ا ل إ  ى ا
تشسيدددد   ل فدددد   ج  دددد   لتع يدددد  ا ت  آ فدددد فدددد   تهدددد   ن عدددد لس ، و لس   ل يدددد  م مدددد  ا قتردددد د ا تغي

ب ل لسشطمدد ، جدد   هدد ا ا ي   يدد   ا نددد ن. ومدد  هدد ا ا و  وا بتكد ر وتحددد مض الزدد حدد  ليددد
سددد   لعق ريددد  ودرا لسمكيددد  ا قددد  وتددددجي  ا فددد  ن ي   بمو ذددد ل يددد  ا ش ق تثس ر ت سددد يددد   ا ن عمددد  ام  

لتذ يع   ق نون  وا ل لتخم  م  مذ ك الغط   ا لشظ م لغ ض ا لعقد ر   ا لحد ل  ا  يد   .ا
قد نون وبي  تخرر    نقط  تق    ال س ل ه    تسث  ل ل ا ئ  تكشولوجيد  ا ش شد ل ثد  ا الح  

لعقددددددد را .  لتكشولوجيددددددد  ياذ وا يددددددد  وا ق نون ل ندددددددب ا لعقددددددد ر  الجوا لت ميددددددد  ا وم ا ذدددددددس  مفهددددددد
لتشظيسيدد .  لبحددد  نظ يدد    يددد وا قدد م ا تي ل ل ددددج ا مسمكيددد ا لعق ريدد   قسدد  ل انظسددد  عمددد   ا
بموك تذي  ل  .ا

يد         تقش ل ول ا لحمد ي  تسثد  أفزد  ا وك تذد مد ب ل يد  ا لد  ان تقش ل راس  ا وتوصم  نت  ا ا
لعقد را ،  لس دي  لمسع م   ف  قطد ع ا لتك ليف ا تقمي  م  ا ل ب لوق  الح ل ، م  أج  ا
يددددد  مددددد   م ق ت ل يددددد  عشرددددد  ا مددددد ن، وا س ن تحق لسعددددد م  ، مددددد  ضددددد مددددد  ا و ددددد ل  تدددددد ي  ت

لو  لقزدد   عمدد  ا ي ويدد ، مدد  خدد ل ا ل لوقدد  ا جدد ا ا  ا يدد  مدد  ا قدد ر  ب وفي   سددط  ، وتدد
لس ل،  لبذد   فد   ب لإض ف والجه  وا ال  تع ي  الذف  ي ، والقز   عم  ف ص الخطأ ا

ود   ي  جدد مي ، وتحددد غي لتذدد لكفدد    ا يدد  فدد  تع يدد  ا شه  ل قدد ي  الخ مدد ، مسدد  يددد ه  فدد  ا ت
فددد   ل ولددد   ب  توجددد  ا لددد   اصددد ل قسددد  ا ول ا تحددد ل غددد ض ا وا شي ، ول سددد م لسق مددد  ل الخ مددد  ا

لو   ق  الح ل .ا

لتج يدب.  ويه   البح  س         لبحد  وا مب  لس يد  مد  ا ي  صد وفي  أرضد  يد  إل  تد
يد    تقش م فعد ل ل ل يد  ا لتطب لستسثم  ف  ا لتحمي  إل  مع لج  القزي  الذ  ك  ا  ه   ه ا ا

ش شئ  ل أم    الح  ث  والستطور  ا تد ل شتيجد  هد  مجسوعد  مد  ا ل ق نون والحو س . وا ل ف  ا
تشت ج   لوا يدددددد  وا سدددددد ش ق قدددددد را  و دددددد ود ت سدددددد   تعمدددددد  ب بدددددد  ثي   ي ل سدددددد   وا ضددددددع  الدي 

blockchain   ي ا نظس لتحدي ل  . الح 
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 السقجمة
 -: السػضػع     8فكخة     8-:     8أولا 

     8محمد     8الخمممممممم      8طهممممممم أ     8عمممممممم      8والدممممممملب      8والرممممممملبة     8العممممممم لس ؼ     8رب     8لله     8الحسممممممم      8الممممممم   ػ     8الممممممم  سؼ     8الله     8بدمممممممػ

 .8الط ه يؼ     8لهوآ     8م ؼالأ     8الشبي

 ا  نجمممممم  والعذمممممم يؼ الحمممممم د  القمممممم    فممممممي اله ئممممممم  التكشؽلؽج مممممم  الثممممممؽرة ظمممممم  فممممممي     8،     8بعمممممم      8وأممممممم 
 العمممممم لػ أنحمممممم   جس مممممم  فممممممي مؽثؽقمممممم  وغ مممممم  فع لمممممم  غ مممممم  العقمممممم رات ممك مممممم  ونقمممممم  تحؽيمممممم  عسم مممممم 

 العقمممم رات بتمممم او  تتعممممم  خط مممم ة مذمممم م  البممممم ا  همممم   تؽاجممممه   مممم  الش م مممم  البممممم ا  فممممي وخ صمممم 
الممممممؽرقي الحمممممم لي مممممممؼ  الشعمممممم  كسمممممم   عمممممم ني . الؽرق مممممم  الدممممممجلبت  فمممممم  و السعمممممم ملبت   مممممم  مممممممؼ

 مممممممؼ كب مممممم ة كس مممممم  تتطممممممم مذمممممم ك  ع ممممممم ة اهسهمممممم  التءويمممممم  بدممممممهؽل  والاجمممممم ا ات ال وت ش مممممم  التممممممي 
 الؽرق ممممم  السعممممم ملبت مممممم    ممممم ف  ممممممءا  لا الممممم   الش م ممممم  البمممممم ا  ممممممؼ همممممؽ فممممم لع ا  والسممممم  ، الؽقممممم 

  عتبممممم  الممممم  ذلمممممغ ب لإضممممم ف ،  العقممممم رات ونقممممم  بتدمممممج   متعمممممم  ف سممممم  السع ممممم  والتؽث ممممم  ال وت ش ممممم 
ا العمممممم ا  فممممممي العقمممممم ر   التدممممممج   دائمممممم ة فممممممي العقممممممؽد مؽظفممممممؽا  ثقمممممم  كآل مممممم   عسمممممممؽ   خ صمممممم ؼ أفمممممم اد 
 بعممممم  فهشممممم   ذلمممممغ مممممم (. ضممممم مؼ ث لممممم  طممممم  ) العممممم ا  فمممممي العقممممم رات وتدمممممج   نقممممم  لزمممممس  

 مممممممؼ الع ممممممم  بسمممممم  فممممممي ذلممممممغ العق ريمممممم  السمك مممممم  نقمممممم  و تحؽيمممممم  أثشمممممم   تحمممممم ث قمممممم  التممممممي السذمممممم ك 
 نعممممممم   مؽثؽق ممممممم  وعممممممم   كفممممممم  ة عممممممم   بدمممممممب  التقم ممممممم   الشعممممممم   عمممممممؼ الش تجممممممم  السعمقممممممم  القزممممممم   
 مممممممؼ الش تجمممممم  البدمممممم ط  التدممممممج   أخطمممممم   مثمممممم  العمممممم ا  فممممممي مدممممممتخ م   مممممممءا  لا المممممم   التدممممممج  
 مممممؼ لمع ممممم  ق نؽن  مممم  تخزمممم  والتممممي السدممممجم  غ مممم  العقمممم رات مممممؼ كب مممم  عمممم د و التدممممج   مممممؽظفي
 قط ع تمممممه لجس ممممم  ال قسمممممي التحمممممؽ  تحق ممممم  إلممممم  العممممم ا  سمممممع  ، الأخ ممممم ة الدمممممشؽات ففمممممي. القزممممم   
 الح مثممممممم  والتقش مممممم ت التكشؽلؽج مممممم  اسممممممتثس ر هممممممؽ ال قسممممممي بمممممم لتحؽ ، ويقرمممممم  القمممممم د  العقمممممم  خمممممملب 

 فمممممي الأخ ممممم ة الدمممممشؽات فمممممي ه ئممممم  تؽسممممم  غلممممهش و  الإلكت ونمممممي، إلممممم  التقم ممممم   العسممممم  ممممممؼ لمتحممممؽ 
 عممممم  السختمفمممم  الح ؽم مممم  القط عمممم ت قمممم رة بأنهمممم  تعمممم   والتممممي الإلكت ون مممم ، الح ؽم مممم  الخمممم م ت

 ب قممممم  الإنت نممممم  شمممممب   عبممممم  لمسمممممؽاطش ؼ التقم   ممممم  الح ؽم ممممم  السعممممم ملبت وإنجممممم ز الخممممم م ت تمممممؽف  
 كب مممم ة أهس مممم  ذات الستق ممممم  بأدواتهمممم  السعمؽممممم ت تكشؽلؽج مممم  وتعتبمممم . أقمممم  وجهمممم  وبتكمفمممم  وسمممم ع 

 والتممممممي الإلكت ون مممممم  الح ؽممممممم  لعسمممممم   ك ك مممممم    م سمممممملب   تعتبمممممم    مممممم  الحمممممم لي، العرمممممم  لستطمبمممممم ت
 تممممممغ فمممممي خ صممممم  والممممم و ، والسؤسدممممم ت الشممممم س   ممممم ة فمممممي عشهممممم  غشممممم  لا وسممممم م  تسثممممم  أصمممممبح 
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 ممممممؼ الع مممممم  وجمممممؽد ممممممؼ الممممم غػ عمممممم  .ال قسمممممي التحمممممؽ  نحمممممؽ مجتسعشممممم  بهممممم   سممممم  التمممممي الس  مممممم 
 .عم ه  القز    ج  التي والق نؽن   الفش   الشؽاقص

القطممممم ق العقممممم ر  مشمممممت  لسممممم   هممممم ئلب  ممممممؼ السعممممم ملبت والسعمؽمممممم ت التمممممي تحتممممم ج تقش ممممم ت ا  
  ا  ونعمممممم.  ن مممممم  إتسمممممم   السعمممممم ملبت إلكت ون مممممم   ج ممممممم ة مدممممممتح ث  لتدممممممه  عسم مممممم  إدارتهمممممم  رقس مممممم   وإم 

  عمممممم  أ مممممم  أكثمممممم  الرممممممش ع ت فهممممممؽات، ر والستدمممممم رق المممممم    ذممممممه   قطمممممم ق العقمممممم لمتطممممممؽر اله ئمممممم  
ممممم  لعؽائمممم   مممممؼ عمممم   لخمممم ، والمممم   عممممم  المممم غػ مممممؼ ذلممممغ اء لمشسممممؽ الست  ا  الس بحمممم  فممممي العمممم لػ نعمممم

 را    عسم ممممممم  معقممممممم ة وبط شممممممم  وقممممممم  تدمممممممت    شمممممممهؽ لممممممماز فمممممممي تممممممممغ الرمممممممش ع  لا  فممممممما  السعممممممم ملبت
ل قسممممممممي الحمممممممم لي، ولا تدمممممممم م  طب عمممممممم  الستعمممممممم مم ؼ التحممممممممؽ  ا لإتس مهمممممممم  مسمممممممم   جعمهمممممممم  لا تؽاكمممممممم 

. ومممممم  التطمممممؽر الح صممممم  فمممممي الس فؽعممممم  تقش ممممم    الحممممم ل  ؼ الممممم مؼ اعتممممم دوا عمممممم  العسم ممممم ت الدممممم يع 
، ارتمممممأت الح جمممم  الممممم  فممممي الكث ممممم  مممممؼ الانعسمممم  السعمؽمممممم ت تكشؽلؽج مممم  العمممم لػ المممم    عتسممممم  عممممم 

 .دائه أ الح ؽم   ونعس  في تطؽي  الأ التقش  ت الح مث ستف دة مؼ لاا

الك سممممم   بتبممممم د التمممممي تدمممممس  ممممممؼ التقش ممممم ت   (Blockchain) تقش ممممم  البممممممؽ  تذمممممؼ لممممم ا تعممممم 
التقش ممممم  بعممممم ة مس مممممءات مهسممممم  مشهممممم  السؽثؽق ممممم ،  . فتتس مممممء هممممم  ا زممممم   وإتسممممم   السعممممم ملبت الكت ون ممممم  

 السعممممممم ملبتإدارة . ف مممممممتػ تمممممممأم ؼ و صمممممممح  السعممممممم ملبت الذمممممممف ف   ودقممممممم  عسمهممممممم  ممممممممؼ ن   ممممممم  ثبممممممم ت
 ، ويمممممتػ ت ت ممممم  هممممم ا السعمؽمممممم ت الإنت نممممم عبممممم  شمممممب    بط يقممممم  لا م لءيممممم هممممم   فعو  والسعمؽمممممم ت

 س ممممممؼ  اذ لمممممم ات  الذممممممي .السختمفمممممم  السعمؽممممممم ت و سمدممممممم  متت ل مممممم  تمممممم ب  بمممممم ؼ السعمممممم ملبت به شمممممم  
إلممممممم  آخممممممم   البممممممممؽ  الخممممممم ص بمممممممهإنذممممممم    ممممممممؼ ب ا ممممممم  ا  عقممممممم رمعمؽمممممممم ت  ع دةاسمممممممتالؽصمممممممؽ  و 

تبمممممم د  همممممم   السعمؽممممممم ت بمممممم ؼ أطمممممم ا  و ،  ومتدمدممممممم  مت ابطممممممعسم مممممم ت  شممممممخص امتمكممممممه بذمممممم  
. لمممم ا تعتبمممم  همممم   التقش مممم  مهسمممم  فممممي ادارة السعمؽممممم ت مشمممم  نذممممأته ، تشع سهمممم ،  فعهمممم  المممم  لذممممب  ا

 ا  ترب  مت   .

                                                           
  ب لإنجم ءيممم :  سمدلللمة الك للل(Blockchain)   همممي ق عممم ة ب  نممم ت مؽزعممم  تستممم ز بقممم رته  عمممم  إدارة ق ئسممم  متءامممم ة

متلب ) (. تحتمؽ  لم  لتمم  عمم  الطم ب  الءمشمي ورابم  إلم  الكتمم  الدم بق . blocksب ستس ار مؼ الدجلبت السدمس ة لت
ممسس  سمدممم  الكتمم  بح مم   س شهمم  السح فعمم  عممم  الب  نمم ت السخءنمم  بهمم  والح مؽلمم  دو  تعمم ممه ، أ  أ نممه عشمم م  صت

 تخء  معمؽم  م  في سمدم  الكتم  لا  س ؼ لا ق   الك    بتع ممه .
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  ج يشممممممم  خطمممممممؽات ب تخممممممم ذ ومشهممممممم  جسهؽريممممممم  جؽرج ممممممم  العممممممم لػ دو  ممممممممؼ الع مممممممم  ق مممممممم  فقممممممم 
 تقش ممممم  ومشهممممم  الح مثممممم  التقش ممممم ت مممممم  العقممممم رات قطممممم ق ذلمممممغ فمممممي بسممممم  السختمفممممم  القط عممممم ت لممممم م 

 الستعمقمممممم  السذمممممم لبت لحمممممم  الأبحمممممم ث مممممممؼ الع ممممممم  إجمممممم ا  تممممممػ و( Blockchain) تذمممممم ؼ البمممممممؽ 
 تكشؽلؽج مممممممممممم  بسدمممممممممممم ع ة العممممممممممم لػ أنحمممممممممممم   جس ممممممممممم  فممممممممممممي الح ل مممممممممممم  الأراضمممممممممممي تدممممممممممممج   بأنعسممممممممممم 

مجممممم لات مختمفممممم .  تعممممم  ال راسممممم ت التمممممي لتبممممم  عشهممممم  قم مممممم  ومتف عممممم  فمممممي و. (Blockchain)المممممم
 .ال راس ت التي تػ استع اضه  هي دراس ت أجشب   أغم أ   كس 

 -:     8البحث     8إشكالية     8-:     8اا ثاني

 أثش   مؽاجهته   س ؼ التي السحتسم  الق نؽن    لعكب تتتسث  ب ال راس  له   ال ئ د   الاش  ل         
 ق نؽ   بسؽج  العق ر ممك   نق  و تدج   عم ( Blockchain) تذ ؼ البمؽ  أنعس  تطب  

 به  التؽص    س ؼ التي الحمؽ  هي وم  1971 لدش  (43) رقػالش ف   الع اقي العق ر   التدج  
 التح   ت؟ ه   عم  لمت م 

 :ك لاتي لمبح  ال ئ د   الاش  ل   مؼ تتف ق ا  مس ؼ التي التد ؤلات بع  هش لغ

 ؟العق رات تدج   أنعس  م  blockchain تقش   دم   س ؼ ك ف .1
 بسؽج  اتب عه   ج  التي العق ر ممك   ونق  تدج   وإج ا ات الق نؽن   السب دئ هي م  .2

 هي وم  الع ا  في ال  الح لي التدج   نع    عس  ك ف الع اقي؟تدج   العق ر  ال ق نؽ  
 الشع  ؟ ه ا عؼ الش شش  السذ ك 

 م  متؽاف  ه  الع اقي؟ العق ر   التدج   نع   عم  تذ ؼ البمؽ  تقش   تطب   س تػ ك ف .3
 الق نؽن  ؟ والإج ا ات الع اقي العق ر   التدج   ق نؽ   مب دئ

 خ ضع  الأخ ى  الأصؽ  أو السمك   سش ات إبق   أ  هي التحد ش ت جس   ورا  الفك ة ك ن       
 سش  مشق  أ  شأنه مؼ Blockchainا  مث  الح مث  التقش  ت ب ستخ ا   رقس   مشر  في لمتدج  
 عم  الاج ب  سشح و      والتلبع  الأخط   مؼ خ ل   و شف ف  و س يع  بط يق  السمك  

 .البح  متؼ في لش  س عه  م  خلب  مؼ اعلب  التد ؤلات
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 : البحث     8أىسية     8-:     8اثالثا 

 الأعس   عم   عتس  الأخ ى  الش م   وال و  الع ا  في التقم    الأراضي تدج   نع   مءا  لا     8     8     8     8     8
 إل  ب لإض ف . البذ ي  الأخط   مؼ الع م  إل  مؤد  ق  مس  ، البذ    والعشر  الزخس  الؽرق  

 الأط ا  تذ ر     . ع ل   تك ل ف وتتطم  طؽيلب   وقت   تدت     الإج ا ات تمغ ف   ، ذلغ
 . التقم    الشع   في والسع ملبت الدجلبت  ف  إج ا ات مؼ ك  في السؽثؽق  الث لث 

 تدج   لشع   الع م  لمسذ ك  محتس  كح ( Blockchain) تذ ؼ البمؽ  تقش   اقت اح تػ وق      
 دفت  تطب    س ؼ أنه هؽ الفك ة ورا  السشطقي الأس س ك  . البم ا  بع  في التقم    الأراضي

 كق ع ة  عس  وال   ، الأراضي تدج   أنعس  عم  واللبم لء   الذف   السؽزق ال قسي الأست ذ
   ل    السخءن  الت ريخ   والسع ملبت السمك   بحقؽ   الستعمق  السعمؽم ت جس   عم  تحتؽ   ب  ن ت

 والكف  ة الأم   مؼ ع     مدتؽى  تؽف  أ   س ؼ blockchain تقش   أ  كس . م لءي  أنعس  في
 السدؤول ؼ قب  مؼ الاستخ ا  لدؽ  ع ض  أق  كؽنه  ج ن  إل  والذف ف   الت ق   وق بم   وال ق 

 .الإند   صش  مؼ أو الطب ع   الكؽارث عؼ الش جػ ال م ر ومق وم 

 اتخ  ، الع لػ أنح   جس   في التكشؽلؽجي السج   في تح ث التي الد يع  التطؽرات  وم    
 والسع ملبت الالكت وني التؽق   ق نؽ    ر اق ا خلب  مؼ خجؽل  ص   ة خطؽات أ ز   الع اقي السذ ق

 مؼ ال غػ عم و . التحد ش ت تمغ مؽاكب  أج  مؼ 2012 لدش ( 78) رقػالش ف   الالكت ون  
 والتقش   الق نؽن   التحت   البش   مذ ك  بع  هش   تءا  لا ، ؼالقؽان  في إج اؤه  تػ التي التع  لبت

 الإلكت وني. الشع   إل  التقم    التدج   نع   مؼ الانتق   أثش   تح ث ق  التي

 لػ تذ ؼ البمؽ  تقش   تش ول  الي الع ب   العمس   الأبح ث مؼ الع م  أ  إل  الإش رة تتج رو      
 م  وه ا به؛ الخ ص  التطب ق ت وتحد ؼ تطؽي  وط    تف ص مه أد  إل  الك في ب لذ   تتعس 

 في لم اغب ؼ والأس سي اله   الس ج  بسث ب  ل  ؽ   البح ، ه ا عب  تس م   به ػنهت أ  عم    صش 
 .العمسي السج   ه ا عؼ الأبح ث مؼ السءي  إج ا 

 
                                                           

 ( عتب  دفت  الاست ذ السؽزق ال قسي DLT   بسث ب  العسؽد الفق   لتقش   البمؽ  تذ ؼ     مؽف  ط يق  أكث  شمف ف )
 وق بم  لمسد  ل  وفع ل  ومأمؽن  لتب د  السعمؽم ت.
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 -:     8البحث     اليجف مغ      8-:     8اا رابع

 الح  ة في الائتس   أسس أهػ ومؼ الؽطشي الاقتر د جؽه  ال و  أغم  في العق رات تع      
 والع م  مؼ  العق ر، ممك   نق  و تدج   بط يق  السختمف  التذ يع ت اهتس      الاقتر د  

 دائ ة او  إنذ   تػ     الع ا ، في العق ري  لمسد ئ  الستع دة الجؽان  تتش و  التي الأنعس 
 والتخط   لمعق ر الع شي التدج   تده   ب  ض   1845 سش  في الع ا  في العق ر   لمتدج  

 .ى أخ   أغ اض ج ن  إل  والسؽافق ت

 تذ ؼ البمؽ  تقش    ؽ  مؽجءة معمؽم ت تق  ػ هؽ ال س ل  ه   مؼ اله   إ      
(Blockchain )بسؽج  العق رات وتدج   نق  نع   عم  التكشؽلؽج   الثؽرة ه   تطب   وإج ا ات 

 التحم مي الؽصفي البح  إج ا  س تػ ، اله   ه ا تحق   ل  ضو . الع اق   والسب دئ الق نؽ  
 بق نؽ   متعم  ف س  التذ ي  خلب  مؼ البح  سؤا  عؼ الإج ب  لسح ول  البح  أثش   والاستشت ج

 الكت  فحص س تػ    . الع اقي الس ني الق نؽ  و  أس سي بذ   الع اقي تدج   العق ر  ال
 تؽف  التي العق ر   التدج   وقؽان ؼ تذ ؼ البمؽ  تقش    ؽ  السشذؽرة والبحؽث ط ري والأ وال س ئ 
 هش   ذلغ، إل  ب لإض ف . والعق رات الأراضي سجلبت عم  التكشؽلؽج    تطب   بذأ  معمؽم ت

 قب  مؼ إج اؤه  تػ التي والخب ة الفحص ط ي  عؼ السع ف  لاكتد ب السق رن  إل  أ ز     ج 
 أنعس  في( Blockchain) تذ ؼ البمؽ  تقش   تؽظ ف في ب لفع  ب أوا ال مؼ الأوائ  ال ائ ة البم ا 
 . بهػ الخ ص  الأراضي تدج  

 تدج   بذ   الح ل   والتذ يع ت الح لي التدج   نع    ؽ  السع ف  عم  الحرؽ  أج  مؼو      
 بتدج   الخ ص  الق نؽن   السؽاد مش قذ  و دراس  اث ن  الح مث ، التقش  ت بؽاسط  العق ر ممك   ونق 
 : تذس  والتي أول   كسر در العق ر ممك   ونق 

 .1951( لدش  40الش ف   رقػ ) الع اقي الس ني الق نؽ   .1
 وتع  لبته. 1971( 43) رقػ الش ف  الع اقي العق ر   التدج   ق نؽ   .2
 .2012 لع  ( 78) رقػ الش ف  الع اقي الإلكت وني التؽق   ق نؽ   .3

 ونق  لاقتش   ال سسي الذ   متطمب ت  ؽ  معمؽم ت الع اقي الس ني الق نؽ   مؽف            
 التدج   وش   التدج   ش وط مث  الع ا  في العق رات تدج   تف ص   إل  ب لإض ف  العق رات
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 عم  الع اقي العق ر   التدج   ق نؽ    حتؽ  . والترح   والتع م  ال ع    ومب أ السمك   و  وث
 ، والتع م  ، الذخر   والحقؽ   السح ودة الع ش   والحقؽ   ، السمك    قؽ   بتدج   الستعمق  السؽاد

 الدج  رمء واعط   والؽث ئ  الدجلبت أرشف  وإج ا ات ومب دئ ، والترح   التخمي وإج ا ات
 مشعػ ال   ، الع اقي الإلكت وني التؽق   ق نؽ   م اع ة أ ز    ج  ، ذلغ إل  ب لإض ف . العق ر  
 في السدتخ   ال قسي ب لتؽق   لسق رنته واستخ امه، الإلكت وني لمتؽق   والتقش   الق نؽن   الجؽان 

 (.Blockchain) تذ ؼ البمؽ  نع  

  -: البحث مشيجية -خامداا:

وجس  السعمؽم ت ب لسر در السختمف    و السق رن  التحم   مشه  اعتس د ال  بحثش  في سشدع      
في الع ا   العق ري  السمك  ،     س تػ دراس  الؽض  ال اهؼ لشق  والشرؽص والقؽان ؼ ذات العلبق 

التذ يع ت في ومق رنته م   1971( لدش  43مؼ خلب  ق نؽ  التدج   العق ر  الع اقي الش ف  رقػ )
مؼ اج  تحق   ه   لح مث  في نع مه  العق ر  ج   التي نجح  في تبشي التقش   ار جؽ  جسهؽري 

البح  في تطؽي  الشع   العق ر  الح لي بذ    د  الث  ات السؽجؽدة ف ه، ويزسؼ تحق   مءا   
 الع ا .في  وفؽائ  اكب  بس  متس ش  م  التحؽ  ال قسي

 -:     8البحث     8خصة-:سادساا 

م ل ممممم  التقش ممممم ت الح مثممممم       8لب ممممم       8خررمممممش       8أولهممممم      8:     عمممممم  فرمممممم ؼ     8تقمممممؽ      8لبحثشممممم      8خطممممم      8عتسممممم ن ا  
التعمممم   عممممم  مفهممممؽ       8الأو      8فممممي     8تش ولشمممم      8:     8مبحثمممم ؼ     8عممممم      الفرمممم      8وزعشمممم      8وقمممم  ،    فممممي نقمممم  ممك مممم  العقمممم ر

ل ف مممممم  تؽظ ممممممف همممممم   التقش مممممم  بشعمممممم   التدممممممج   تقش مممممم  البمممممممؽ  تذمممممم ؼ ب شسمممممم  تش ولشمممممم  فممممممي الثمممممم ني 
 البحممممم      8ف مممممه     8رلءنممممم      8فقممممم      8الثممممم ني     8الفرممممم      8أمممممم  .ؽ  نالعقممممم ر  ل ممممم ض مع لجممممم  السذممممم ك  الستعمقممممم  ب لقممممم 

     8مشهممممم      8الأو      8فمممممي     8تكمسشممممم      8:     8حثممممم ؼبم     8فمممممي     8وذلمممممغ     8العقممممم رات ممك ممممم  نقممممم  فمممممي شممممم ؼ البممممممؽ  تقش ممممم  تطب ممممم 

ك ف ممممم  تؽظ مممممف التقش ممممم  فمممممي      8الثممممم ني     8وفمممممي     ،أهس ممممم  اسمممممتخ ا  التقش ممممم  فمممممي نعممممم   التدمممممج   العقممممم ر  
 .     ت او  العق رات الع اقي

     8بشمممم         8تؽصمممم  ت     8مممممؼ     8نق مممممه     8وممممم      8،     8نتمممم ئ      8مممممؼ     8ل ممممهإ     8نرمممم      8ممممم      8تمخممممص     8لم راسمممم      8خ تسمممم      8نزمممم      8اوأخ مممم   

     8الله     8ومممممممؼ     8ف ئمممممم ة     8وذات     8مج  مممممم      8همممممم أن       8رأمشمممممم      8التممممممي  وال راسمممممم ت السدممممممتقبم   السقت  مممممم  الشتمممممم ئ      8همممممم       8عممممممم 

 .التؽف  
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 الفر  الأول                                    

 العقار ممكية نق  في الحجيثة ال قشيات مالية

عممممممم  السمك ممممممم  العق ريممممممم  أ ممممممم  ال لممممممم ئء الاس سممممممم   لمشعممممممم   الاقترممممممم د  فمممممممي ل فممممممم  الممممممم و  ت
ويعتبمممممم  مممممممؼ أهممممممػ عش صمممممم  المممممم خ  القممممممؽمي لم ولمممممم . لمممممم لغ ا تمممممم ط السذمممممم ق مممممممؼ التع ممممممم  معهمممممم  
  مممم  قمممم ر ضمممم ورة تدممممج   العقممممؽد الممممؽاردة عم همممم   س  مممم  لهمممم  مممممؼ التلبعمممم  فممممي شممممأ  ممك تهمممم  

قممممم ر السذممممم ق فمممممي اغمممممم  الممممم و  ضممممم ورة  غ، لممممم لبهممممم   و س  ممممم  لم  ممممم  الممممم   م غممممم  فمممممي التع مممممم
القطمممممم ق العقمممممم ر  مشممممممت  لسمممممم   همممممم ئلب  مممممممؼ ا   وبماااااا  تدممممممج   ا  ترمممممم   ممممممم د عممممممم  العقمممممم رات.

السعمممممم ملبت والسعمؽممممممم ت التممممممي تحتمممممم ج تقش مممممم ت ج ممممممم ة مدممممممتح ث  لتدممممممه  عسم مممممم  إدارتهمممممم  رقس مممممم   
لح ؽممممممم ت التفك ممممم  فممممممي مؽاكبمممممم  عمممممم  ا لءاممممممم   فقممممم  لمممممم    . وإم  ن ممممم  إتسمممممم   السعممممم ملبت إلكت ون مممممم   

لتطممممممؽي  أدائهمممممم   التقش مممممم ت الح مثمممممم السعمؽممممممم ت للبسممممممتف دة مممممممؼ  التطممممممؽر الحمممممم لي فممممممي تكشؽلؽج مممممم 
 .(1) الح ؽمي

أ ممممممم  أهمممممممػ التقش ممممممم ت الح مثممممممم  التمممممممي تدمممممممس   (Blockchain()2) تعممممممم  تقش ممممممم  البممممممممؽ  تذمممممممؼ
اتسممممممم   السعممممممم ملبت رقس ممممممم   وتزمممممممسؼ صمممممممح  السعممممممم ملبت ودقتهممممممم ، لسممممممم  أنهممممممم  تتس مممممممء ب لذمممممممف ف   ب

والسؽثؽق مممم ، لمممم ا فانهمممم  تعسمممم  عممممم  إدارة السعمممم ملبت وتأم شهمممم  مممممؼ خمممملب  الإنت نمممم ، وفممممي الؽقمممم  
تعسمممم  عممممم   فمممم  السعمؽممممم ت بط يقمممم  فنفدممممه تدمممم هػ تقش مممم  البمممممؽ  تذمممم ؼ فممممي إدارة السعمؽممممم ت، 

سهممممم  فمممممي سمدمممممم  متت ل ممممم  تممممم ب  بممممم ؼ السعمؽمممممم ت والسعممممم ملبت السختمفممممم  لمذمممممي  لا م لءيممممم ، وتشع 
إلمممم  آخمممم   ق مممم   التع ممممم  بممممهمشمممم  إنذمممم    ا  عقمممم رنفدممممه؛ بسعشمممم  أنممممه  س ممممؼ اسممممت ج ق معمؽممممم ت 

شمممممممخص امتمكمممممممه بذممممممم   متممممممم اب  ومتدمدممممممم  العسم ممممممم ت، ويمممممممتػ ممممممممؼ خلبلهممممممم  أ زممممممم   تبممممممم د  هممممممم   
ؽ  إل همممممم  واسممممممت ج عه ، وب لتمممممم لي فهممممممي تهممممممتػ السعمؽممممممم ت بمممممم ؼ أطمممممم ا  الذممممممب  ، وتدممممممس  ب لؽصمممممم

                                                           

سؽذج مقت ح لتخف   تك ل ف السع ملبت في قط ق العق رات ب ستخ ا  تقش   ال لتؽرة عف   الد   ب و ، ن (1)
، اكتؽب ، 4، ق 22سلبس  الكت  )دراس    ل (، ج مع  بؽر سع  ، مجم  البحؽث الس ل   والتج ري ، م  

 .383، ص 2021
ة ق ئس  متءام ة هي ق ع ة ب  ن ت مؽزع  تست ز بق رته  عم  إدار   (Blockchainسمدم  الكت  )ب لإنجم ءي :  (2)

تلب ) ب ستس ار (. تحتؽ  ل  لتم  عم  الط ب  الءمشي وراب  إل  الكتم  blocksمؼ الدجلبت السدس ة لت
سس  سمدم  الكت  بح    س شه  السح فع  عم  الب  ن ت السخءن  به  والح مؽل  دو  تع ممه ، أ   الد بق . صت

 لا ق   الك    بتع ممه . أنه عش م  تخء  معمؽم  م  في سمدم  الكتم  لا  س ؼ
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ب لسعمؽممممم ت مشمممم  إنذمممم ئه ، ممممم ورا  بتشع سهمممم  و فعهمممم  إلمممم  إت  تهمممم ، لمممم لغ  س ممممؼ اعتب رهمممم  إ مممم ى 
 .التقش  ت التي تد ع  في إدارة السعمؽم ت

ممك ممممممم  العقمممممم ر  دممممممم هػ فممممممي تحق ممممممم  التحمممممممؽ   ج نمممممم  نقممممممم ا  اسممممممتخ ا  هممممممم   التقش مممممم  فمممممممي 
رقس مممم   فممممي تمممم او  العقمممم رات ال قسممممي، لمممم لغ مممممؽف  الكث مممم  مممممؼ السس ممممءات التممممي تدممممه  إدارة عسم مممم  

 الع ا .

أهمممممػ تكشؽلؽج ممممم    مثممممم  فمممممي نقممممم  ممك ممممم  العقممممم ر سممممم تػ مح ولممممم   عمممممم وممممممؼ اجممممم  الؽقمممممؽ  
همممم   (، ومممممؼ ثممممػ فهممممػ ل ف مممم  تؽظ ممممف السبحللللث الولتقش مممم  البمممممؽ  تذمممم ؼ ) مفهممممؽ عممممم   التعمممم  

تقش مممممممم  بشعمممممممم   التدممممممممج   العقمممممممم ر  ل مممممممم ض الممممممممتخمص ومع لجمممممممم  السذمممممممم ك  الستعمقمممممممم  ب لقمممممممم نؽ  ال
 (.السبحث الثانيالح لي )

 الأول     8السبحث

 (Blockchain) تذيغ البمػك مفيػم

إلمممممم   بهمممممم ا الاسممممممػته  تدممممممس   جمممممم وت تعتبمممممم  تقش مممممم  البمممممممؽ  تذمممممم ؼ إ مممممم ى التقش مممممم ت الح مثمممممم 
بتدممممممج   لمممممم  مع مممممممم  تممممممتػ  طب عمممممم  عسمهمممممم  وط يقمممممم  تدممممممج   السعمممممم ملبت و فعهمممممم ، فهممممممي تقممممممؽ 

الكتممممم   ه  سمدممممم مم  عم ممممم، لممممم لغ أطممممبممممبع داخمممم  الذممممب   فممممي لتممممم  وتممممم ب  الكتمممم  ممممم  بعزممممه  
فمممممي إم  ن مممم  تبمممم د  الك سممممم  بمممم ؼ طممممم ف ؼ  الح مثمممم  تقش ممممم همممم   ال تكسمممممؼ فكمممم ة  . اذأو البمممممؽ  تذمممم ؼ

، والك سممممم  هشممممم   س مممممؼ أ  تكمممممؽ  مبممممم ل  م ل ممممم ، أو ا  انهممممم  لا م لءيممممم  لمممممء  نعممممم   م   بممممم و  وجمممممؽد
فك يمممممم ، وغ  همممممم ، أ  شممممممي  لممممممه ق سمممممم   ك   عقمممممم رات، ممك مممممم  سمممممم  رات، ممك مممممم مممك مممممم ت مثمممممم : مممممممم

هممم ا التبممم د ، لكمممؼ  عممم دة مممم  ممممتػ تب دلمممه بممم ؼ طممم ف ؼ فمممي ظممم  نعممم   م لمممء  متأكممم  ويؽثممم  ويعتسممم 
 تذمممممف   وخؽارزم ممممم ت اتفممممم   وشمممممب   لا م لءيممممم  وب وتؽلمممممؽ البممممممؽ  تذممممم ؼ  عتسممممم  عمممممم  تقش ممممم ت 

 .(1)  و  وجؽد نع   م لء  مب د  بمؼ لعس  ه ا التمممؽ  تذ مممالبم

                                                           

م ى عب المط ف ال   مي و هش   عمي الزحؽ , تطؽي  قط ق الإ ج ر العق ر  بس  متس ش  م  التحؽ   (1)
(، دار ج مع  Blockchainال قسي لمسسمك  الع ب   الدعؽد  : دراس  مقت    لتطب   تقش   البمؽ  تذ ؼ )

 .4، ص2020، ع   5، الع د 1والتكشؽلؽج  ، السجم   س  بؼ خم ف  لمشذ ، مجم  دراس  السعمؽم ت 
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ولممممممم ا لا بممممممم  ممممممممؼ مح ولممممممم  فهمممممممػ مزمممممممسؽ  تقش ممممممم  البممممممممؽ  تذممممممم ؼ وتع يفهممممممم  وخر ئرمممممممه   
 (.السصمب الثاني( ومؼ ثػ التع   عم  م ؽن ت وانؽاق البمؽ  تذ ؼ )السصمب الأول)

 الأول     8السصمب

 (Blockchain) تذيغ البمػك تقشية مزسػن 

قمممم    ممممؽ  مممممؼ الرممممع  الإ  طمممم  بسفهممممؽ  تقش مممم  البمممممؽ  تذمممم ؼ مممممؼ الش   مممم  الفش مممم  والتقش مممم  
  ممممم  لا زالممممم  تذممممم   مؽضمممممؽق اهتسممممم   متءامممممم  ممممممؼ قبممممم  السممممم اقب ؼ لطب عتهممممم  اضممممم ف  الممممم  تعممممم د 

اكثمممم  مثمممم    ممممي عممممم  اسممممتخ امه  هممممي  (. ا 1مجمممم   اسممممتخ ام ته  فممممي الكث مممم  مممممؼ السجمممم لات )
فمممممي بشمممممم   نعمممممم   ترممممممؽي  الكت ونممممممي للبنتخ بمممممم ت فممممممي دولمممممم  اسممممممتؽن     مممممم  مممممممتػ  فمممممم  وتخممممممءيؼ 

ا  اسممممتخ ا  همممم   التكشؽلؽج مممم  تزممممسؼ نتمممم ئ   ولمممم لغة   ولفمممم  الدممممجلبت والتحقمممم  مشهمممم  ب مممم  دقمممم
  (.2الانتخ ب ت مؼ التءوي  والتلبع  والا ت    )

نمممممتس ؼ ممممممؼ الؽصمممممؽ  إلممممم  إدرا  مفهمممممؽ  وآل ممممم  عسممممم  العقمممممؽد ال ل ممممم  لا بممممم  لشممممم  ممممممؼ  ولكمممممي
أكثمممممممم  الاسممممممممتخ ام ت لمتكشؽلؽج مممممممم     مممممممم  تعتبمممممممم  (blockchain) ب مممممممم   مفهممممممممؽ  سمدممممممممم  الكتمممممممم 

 . لتده   عسم   تشف   العقؽد ال ل   وتح م  ادواره  ونط   تطب قه 

كسب ممممممؽت  سممممممح    دممممممس  لأ    بأنممممممهوقمممممم  عمممممم   العمممممم لػ ف ت ل ممممممغ بممممممؽت يؼ  البمممممممؽ  تذمممممم ؼ  
شمممممخص أو فمممممم د بممممممأ   قمممممؽ  ب فمممممم  البمممممم ام   إل مممممه ثممممممػ ت لممممممه  عسممممم  ممممممم  نفدممممممه   ممممم  تكممممممؽ  لمممممم  

ري ضممممي  حسممممي  الأعسمممم   الح ل مممم  والدمممم بق  مفتؽ مممم  لمجس مممم  ل ؤيتهمممم  وتكممممؽ  مبش مممم  عممممم  تذممممف  
  همممممؽ مرمممممسػ وأ    مممممؽ  ضمممممسؼ الب وتؽلمممممؽ  سمممممويزمممممسؼ اسمممممتس ار عسممممم  هممممم ا الب نممممم م  تح مممممم ا   

 (.3  )لأس سي ال   بشي مؼ أجمه الب ن ما

                                                           

 .(1انع  ممح  رقػ ) (1)
جؽاد ل م  عب س، م ى ان م ج العقؽد ال ل   في تقش   البمؽ  تذ ؼ: دراس  مق رن ، رس ل  م جدت  ، ج مع   (2)

 .14، ص 2020قدػ الق نؽ  الخ ص،  -لم   الق نؽ   -الكؽف 
ط ر السف ل سي لمعقؽد ال ل  ، بح  مشذؽر في مجم  لم   الت اث أوج عس د صب   العب   ، الإ  -نقلب  عؼ : (3)

 .241، ص 2021، 31الج مع ، ق 
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سشقدمممممممػ همممممم ا السطمممممممم  عمممممممم  فمممممم ع ؼ، و سمممممممشح و  تع يمممممممف ولإ زمممممم ح ذلمممممممغ بذمممممم   اكبممممممم  
(، والؽقمممممممؽ  عمممممممم  أهمممممممػ الفلللللللخع الأول(  )1تقش ممممممم  البممممممممؽ  تذممممممم ؼ ممممممممؼ مشعمممممممؽر  عممممممم ؼ الطممممممم ئ )

 (.الفخع الثانيخر ئص ه   التقش   )

 الأول     8الفخع

 (Blockchain) تذيغ البمػك تقشية تعخيف

 بؽاسممممط  2009لأو  ممممم ة عمممم    (blockchainمرممممطم  البمممممؽ  تذمممم ؼ ) اسممممتخ ا  تممممػ       
 Bitcoin: A Peer-to-Peer   ورقتممه البحث مم  فممي ن كمم مؽتؽ  س تؽشمميشممخص ممم ع   

Electronic Cash System  تذمممف   كس مممؽ   البممممؽ  تذممم ؼ ع يمممف نعممم   ا ت  ممم  تمممػ 
 .تكمممممؽيؼ(السذمممممف ة )الب العسمممممم  ال قس ممممم  ورا    سمممممؼ الممممم   ، الستدمدمممممم  الب  نممممم ت كتممممم  ممممممؼ لدمدمممممم 

 وإدارة لتخممممممممءيؼ كممممممممأداة   عسمممممممم  لام لممممممممء   نعمممممممم   بأنممممممممه وصمممممممم  البمممممممممؽ  تذمممممممم ؼ  س ممممممممؼ ببدمممممممم ط  
 ممممممممؼ دور والمممممممتخمص الكسب مممممممؽت  أجهمممممممءة ممممممممؼ شمممممممب   عبممممممم  تجممممممم    أ   س مممممممؼ التمممممممي السعمؽمممممممم ت

نفدممممه   ا  تشفمممم   س ممممؼ ذل مممم  وهمممم   التقش مممم  تدممممتط   ا  تشممممت  عقممممؽد. الحمممم لي الشعمممم   فممممي الؽسمممم  
 .   (2)التكشؽلؽج   ط ي  عؼ ف ه  التح ػ  س ؼ التي ال ل   الخر ئص ول لغ بشفده 

البمممممممممؽ  تذمممممممم ؼ هممممممممؽ عبمممممممم رة عممممممممؼ سممممممممج  مفتممممممممؽح لمسعمممممممم ملبت  س ممممممممؼ اسممممممممتخ امه لتدممممممممج   و     
فمممممي تبممممم د  ذلمممممغ الدمممممج  والتحقممممم   (3)السعممممم ملبت وتتبعهممممم  ، وتدمممممتخ   شمممممب   نع ممممم  الممممم  نع ممممم 

ممممممؼ سممممملبمته ، وال ممممم ض مشهممممم  ضمممممس   شمممممف ف   الدمممممج  ومؽثؽق تمممممه، اذ تتممممم   لسختمممممم  الأطممممم ا  
فمممممي السع ممممممم  التأكممممم  مسممممم  سممممم  و  فمممممي الدمممممج  مدمممممبق   وممممممؼ عممممم   قممممم رة أ  طممممم   عمممممم  ت   ممممم  
ذلمممممممغ السزمممممممسؽ  بعممممممم  تدمممممممج مه ،وت سممممممم  لممممممم  مع ممممممممم  او )كتمممممممم ( الممممممم  جس ممممممم  السذممممممم رل ؼ فمممممممي 

                                                           

لاسف ، لس  لؽ مشعؽر ع ؼ الط ئ  هؽ نؽق مؼ انؽاق السشعؽر, وخرؽص  عش م  تكؽ  ال ؤي  مؼ الاعم  إل  ا (1)
مع ؼ دو  الخؽض في غ لب   م  تدتخ   لإعط   فك ة لم   شسؽل    ؽ  مؽضؽق و  ك ن  مؼ ع ؼ ط ئ ،

 التف ص   ال ق ق .
(2) Satoshi Nakamoto, ‘Bitcoin: A Peer-to-Peer Electronic Cash System”, (2008) 

< https://bitcoin.org/bitcoin.pdf > accessed 10 December 2021 p.1 
وهي عسم   تب د  السمف ت   (Peer-to-Peerلمق يؼ أو الشع   لمشع   )ب لإنجم ءي :  الش  لمش  أو الق يؼ (3)

يدتخ   ه ا الب وتؽلؽ  ب ث ة في ب ام  مذ رل  و والب  ن ت ب ؼ جه زيؼ شخر  ؼ عم  شب   الإنت ن . 
 السمف ت وتق سسه .

https://bitcoin.org/bitcoin.pdf
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( عممممؼ ط يمممم   مممم  مع دلمممم  ري ضمممم   معقمممم ة ، وبسجمممم د التحقمممم   ؼسذمممم رلال  )  سممممؽب لمممم  الذممممب 
  سممممؼ الابتكمممم ر الحك قممممي لتكشؽلؽج مممم  دفتمممم    مممم   المممم  الدممممج  او الدمدممممم ، تزمممم  مممممؼ الكتممممم ، 

الأسمممممت ذ السمممممؽزق فمممممي انهممممم  تزمممممسؼ سممممملبم  الدمممممج  باخزممممم عه ل ق بممممم  جس ع ممممم  لا تتطمممممم  وجمممممؽد 
 .(1) سمط  م لءي 

ا أكثممممم  نكمممممؽ   تممممم  و        ممممممؽزق أسمممممت ذ دفتممممم   أنهممممم  عمممممم  Blockchain تع يمممممف  س مممممؼ ، تح مممممم  
 . (2)لمتلبع   ق ب  وغ   ف ه رجؽق لا لمسعمؽم ت ع   كسدتؽدق  عس  ومذفّ  ومذت  

 إلممممممم  نع ممممممم  شمممممممب  ت مثممممممم  التقش ممممممم ت ممممممممؼ الع مممممممم  مممممممم  Blockchainsا  تك مممممممم  تمممممممػوقممممممم       
 private) والخممم ص (public keyالعممم   ) السفتممم ح وتذمممف   (peer to peer) نع ممم 
key)  وآل ممم (  تؽافمممconsensus mechanism) ق عممم ة ممممؼ أس سمممي نمممؽق إنذممم   أجممم  ممممؼ 

 . (3) الب  ن ت

 عمممممممم  إجسممممممم ق او تؽافممممممم  إلممممممم  الؽصمممممممؽ  للؤشمممممممخ ص  س مممممممؼ ، التقش ممممممم  هممممممم   بسدممممممم ع ةو        
 همممممممؽ التع يمممممممف  دممممممم  البممممممممؽ  تذممممممم ؼ. الح جممممممم  الممممممم  تممممممم خ  ا  وسمممممممط   بممممممم و   مع شممممممم  صمممممممفق 
الخرمممم ئص  التممممي تستمممم ز بهمممم  فممممي  بممممبع  السعمممم ملبت تدممممج  التممممي السعمؽممممم ت كتمممم  مممممؼ سمدممممم 

 Blockchain تقش ممممم  ب سمممممتخ ا  إج اؤهممممم  ممممممتػ مع ممممممم  كممممم  تدمممممج     ممممم  ممممممتػ. تشف ممممم  السعممممم ملبت
 .  (4ف ي  ) ب مء واس  نط   عم  التؽالي عم  ونذ ه  زمش    ويتػ ختسه 

                                                           

لسمك   الفك ي  ، بح  مؤتس ، السمتق  تقش   البمؽلتذ ؼ في  ف   قؽ  ا استخ ا عب  الله الحدؼ محمد الدف   ،   (1)
العمسي ال ولي السع ص  لمعمؽ  الت بؽي  والاجتس ع   والاند ن   والاداري  والطب ع    نع ة ب ؼ الح ض  

 .566 -565والسدتقب  ، ت ل  ، ص 
(2) Primavera De Filippi, Aaron Wright, “Blockchain and The Law: The Rule of Code” 

(Harvard University Press 2018), p.2 . 
(3) Aaron Wright and Primavera De Filippi, “Decentralized Blockchain Technology And 

The Rise Of Lex Cryptographia” (2015) SSRN Electronic Journal, p.12. 
(4) Ioannis Karamitsos, Maria Papadaki and Nedaa Baker Al Barghuthi, “Design of the 

Blockchain Smart Contract: A Use Case For Real Estate”(2018) Journal of 
Information Security , https://file.scirp.org/pdf/JIS_2018062815280747.pdf  

https://file.scirp.org/pdf/JIS_2018062815280747.pdf
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التي تخء  ب  ن ت السع مم  ول   (block) الكت  مجسؽع  مؼ مؼ Blockchain ا  تتكؽ          
والتمي ممتػ ختسهم  بذم    hash  (1)كتمم  م تبطم  ب لكتمم  الدم بق  ب سمتخ ا  برمس ت رقس م  تدمس   

 (.2) ع  

همممي   ممم   (genesis block) يشذمممذ هممم ا الشعممم   سمدمممم  الكتممم  ممممؼ لتمممم  التكمممؽيؼو        
ممممممتػ   ممممم   . (3) إلممممم  الكتمممممم  الح ل ممممم  بت ت ممممم  زمشمممممي وصمممممؽلا   تػ إنذممممم ؤه ممممممي الكتمممممم  الأولممممم  التممممم

ممم  ، عمممم  عممم ة  Genesis تؽزيممم  لتمممم  وجس ممم  السعممم ملبت الأخممم ى ، التمممي تسممم  إضممم فته  لا ق 
 وقممم  تكمممؽ  هممم   الذمممب   ع ممممم أعممم اد ممممؼ السذممم رل ؼ تدمممس   العقممم   فمممي شمممب   نع ممم  إلممم  نع ممم  

 (.4 مهممممممممممممممم  ب سمممممممممممممممتخ ا  هممممممممممممممم   التقش ممممممممممممممم ) دممممممممممممممم  طب عممممممممممممممم  السذممممممممممممممم م  السممممممممممممممم اد أو خ صممممممممممممممم  
همممممممؽ أ    مممممممؽ  لممممممم مهػ   (أفممممممم ادا  أو مؤسدممممممم ت) الذممممممم ط الؽ  ممممممم  لمسذممممممم رل  فمممممممي الذمممممممب  ا       

جهمممممءة هممممم   الأتمممممتػ مءامشممممم  الب  نممممم ت ب نتعممممم   بؽاسمممممط    ممممم  اترممممم   ب لإنت نممممم .  وهممممم ت  ذلمممممي 
تممممممم  عمممممممؼ ط يممممممم  اسمممممممتخ ا  الهؽا ( و5) ممممممممؼ أجممممممم  ضمممممممس   هؽيممممممم  ق عممممممم ة الب  نممممممم ت السذمممممممت ل  

 ال ل مممممم  ، متستمممممم  لمممممم  شممممممخص ب لقمممممم رة عممممممم  إنذمممممم   معمممممم   رقسممممممي والسذمممممم رل  فممممممي شممممممب  
blockchain      مممممممؼ خمممممملب  التؽق عمممممم ت ال قس مممممم  التممممممي  س ممممممؼ أ  تممممممؽف  الهؽيمممممم  والرمممممملب

 (.6) مسذ رل  في الذب  لللؤط ا  

                                                           

ؼ دو  شمغ سمتعطي ممالبممؽ  تذم ؼ، لم لغ مع فم  مم  همؽ الهم ش دورا محؽري  في تقش م  ” Hash“ممع  اله ش   (1)
  م   ،همؽ نت جم  عسم م  تذمف   لمسعمؽمم ت –” HASH“الهم ش و فك ة واضح  عؼ التقش م  وعمؼ ل ف م  عسمهم  . 

متػ إدخ   مجسؽع  مؼ السعمؽم ت ال قس   في نع   تذف   نحرم  ممؼ خلبلمه عمم  لمؽد ف يم  ممؼ نؽعمه خم ص 
 بتذف  ه .ب لسعمؽم ت التي قسش  

(2) Mark Fenwick and Erik P.M. Vermeulen, 'A Primer On Blockchain, Smart 
Contracts &Amp; Crypto-Assets' [2019] SSRN Electronic Journal 
https://papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm?abstract_id=3379443  

(3) 'Block Chain - Bitcoin Wiki' (En.bitcoin.it, 2019)  
https://en.bitcoin.it/wiki/Block_chain   (noting that “[a] block chain is a transaction 
database shared by all nodes” on a network). 

(4) Primavera De Filippi, op. cit., p3. 
(5) Andreas M Antonopoulos, Mastering Bitcoin (1st edn, O'Reilly Media, Incorporated 

2014) p.181. 
(6) Aaron Wright and Primavera De Filippi, op. cit., p3, p.7. 

https://papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm?abstract_id=3379443
https://en.bitcoin.it/wiki/Block_chain
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، والتمممممي  رقس ممممم ، ممممممتػ إنذممممم   سمدمممممم  ممممممؼ برمممممس ت  (hashا )عمممممؼ ط يممممم  نعممممم   كسممممم  انمممممه      
تعممممؽد إلمممم  لتممممم  التكممممؽيؼ. وب لتمممم لي  لا  س ممممؼ تعمممم م  الب  نمممم ت السخءنمممم  فممممي الكتمممم  الدمممم بق  دو  

 وإبط   الدمدم .  ال قس  برس  ال/ اله شت     الكت  الت ل   والتي مؼ شأنه  أ ز   ت     

ا فمممممي الحممممم   سممممم ؤد  إلممممم  ت   ممممم  فمممممي ق سمممممو         بهممممم   الط يقممممم  ،  تممممم  الت   ممممم  الرممممم    جممممم  
لا  س مممممممؼ  تممممممم  ت   ممممممم    الفمممممممؽر.   ممممممم مسممممممم   جعممممممم  الت   ممممممم  قممممممم بلب  للبكتذممممممم   عمممممممم   الهممممممم ش

السعمؽممممم ت السخءنمممم  فممممي الكتممممم  مممممؼ قبمممم  أولشمممممغ المممم مؼ  قؽمممممؽ  بتخمممممءيؼ السعمؽممممم ت مممممؼ خممممملب  
اللبم لممممممء  لجس مممممم  السعمممممم ملبت التممممممي تممممممػ والتؽافمممممم  العقمممممم  السدممممممتقم  التممممممي ترمممممم  إلمممممم  الإجسمممممم ق 

 .(1) إج اؤه 

مممؼ صممح  وتمم ق    أكمم نسممؽذج الإجسمم ق السممؽزق لمتحقمم  والت blockchain تدممتخ   تقش مم و        
فق  بع  أ   blockchain تػ إلح   لتم  ج م ة مؼ الب  ن ت بشه   ثػ مالسع مم  التي س تػ تشف  ه . 

 ويتحقم تر  أجهمءة الكسب مؽت  السؽجمؽدة عمم  الذمب   إلم  تؽافم  فمي الرا  بذمأ  صمح  السع ممم . 
جس ق داخ  الذب   مؼ خلب  آل  ت ترؽي  مختمف  ، وأكث هم  شم ؽع   همؽ إثبم ت العسم  ، والم   الإ

 (.2) عتس  عم  مق ار قؽة السع لج  السسشؽ   لمذب   

همؽ مفم ت   السمك م  والقم رة عمم  التع مم  مم   blockchain ج ن  آخم  مهمػ ممؼ تقش م  وهش لغ     
و  ات الحد ب أو ال مؽز ال قس   إل  مدمتخ م ؼ آخم يؼ والتمي ممتػ إنج زهم  ب سمتخ ا  تقش م  تدمس  

ممممتػ  انسممم  ومممم  ذلمممغ ، لا ممممتػ تخمممءيؼ السفممم ت   ال قس ممم  فمممي الذمممب   ، .( 3)   تذمممف   السفتممم ح العممم   
لسحفع   تحتؽ  عم  مجسؽع  مؼ زوج مؼ السفت ح العم   تخءيشه  في ق ع ة ب  ن ت بد ط  تدس   ا

. مممؽف  تذمممف   السفتمم ح العمم   والخمم ص للؤشمممخ ص إرسمم   رسمم ئ  مذمممف ة دو  (4) والسفتمم ح الخمم ص

                                                           

(1) Avi Spielman, ‘Blockchain: Digitally Rebuilding the Real Estate Industry’ 
(2016) Vanderbilt University, p.33. 
https://static1.squarespace.com/static/59aae5e9a803bb10bedeb03e/t/59ae8c
263e00be1cd60ebf7a/150461 1369971/spielman_thesis.pdf  

(2) Andreas M Antonopoulos, op. cit., p.63. 
(3) Primavera De Filippi, op. cit., p.14. 
(4) Andreas M Antonopoulos, op. cit., p.62 

https://static1.squarespace.com/static/59aae5e9a803bb10bedeb03e/t/59ae8c263e00be1cd60ebf7a/150461%201369971/spielman_thesis.pdf
https://static1.squarespace.com/static/59aae5e9a803bb10bedeb03e/t/59ae8c263e00be1cd60ebf7a/150461%201369971/spielman_thesis.pdf
https://static1.squarespace.com/static/59aae5e9a803bb10bedeb03e/t/59ae8c263e00be1cd60ebf7a/150461%201369971/spielman_thesis.pdf
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يس ممؼ وصمم  السفمم ت   الع ممم  بأنهمم  عشممؽا  ق بمم  لمسذمم رل  الع ممم  و . (1) الح جمم  إلمم  مفتمم ح مذممت  
متعممم ؼ عممممم  هممم ا السدممممتخ   ، ولا ل مسممم  مممم ور سمممم ي السفممم ت   الخ صمممم  لمسدمممتخ م ؼ ب شسممم  تعسمممم  

 . (2) ، والتي تتدتخ   لتؽق   السع مم  عؼ ط ي  إنذ   تؽق ع ت رقس   ف ي ةمذ رلته 

؛ عمممممممم   أو خمممممممم ص أو مخممممممممتم .  تطممممممممم  فممممممممي ثلبثمممممممم  أنممممممممؽاق Blockchain س ممممممممؼ أ  تكممممممممؽ       
مممممممممم   بمممممممممم و   blockchainعممممممممممم    س ممممممممممؼ لأ   blockchainنممممممممممؽق مممممممممممؼ  إذ  وهممممممممممؽالعمممممممممم   أ ز 

شممممخص الؽصممممؽ  إل ممممه مسمممم   عشممممي أنممممه  س ممممؼ لأ  شممممخص القمممم ا ة أو الكت بمممم  أو السذمممم رل  دو  
 س مممممممممؼ وصممممممممم  كسممممممممم  (. 3) يمممممممممتػ الا تفممممممممم ل ب لأذونممممممممم ت م لءيممممممممم  لسؤسدممممممممم  وا ممممممممم ةو أ  ق مممممممممؽد. 

blockchain  ممممممم  ب سمممممممػ  بممممممم و  إذ   لشمممممممؽق ممممممممؼ   ممممممم   blockchainالخممممممم ص السعممممممم و  أ ز 
مممممؼ ن   مممم  أخمممم ى ، مشذممممذ اتحمممم د و . (4) م لءيمممم  لسؤسدمممم  وا مممم ة مممممتػ الا تفمممم ل بأذونمممم ت الكت بمممم 

blockchain  مممممممم  هج ش مممممممم  بمممممممم ؼ  blockchainالع ممممممممم  الأقمممممممم  مؽثؽق مممممممم  و  blockchainsنسؽذج 
 .الخ ص  التي تكؽ  ع ل   مؽثؽ  به

مشرممممممممم  لا م لءيممممممممم  ومدمممممممممتقم  وشمممممممممف ف  ممممممممممؼ  blockchainب خترممممممممم ر ، تشذمممممممممذ تقش ممممممممم         
 blockchainا  الث لثممممم . ومممممم  ذلمممممغ ، فممممما  أهمممممػ م مممممءة فمممممي تقش ممممم  خممممملب  القزممممم   عمممممم  الأطممممم  

هممممي قمممم رته  عممممم  التك ممممف مسمممم   جعمهمممم  ق بممممم  لمتطب مممم  فممممي الع ممممم  مممممؼ مجمممم لات الأعسمممم   التممممي 
تتمممممممم اوح مممممممممؼ اسممممممممتخ ا  العسمممممممملبت السذممممممممف ة إلمممممممم  إدارة الدممممممممجلبت مثمممممممم  العقمممممممم رات أو سممممممممجلبت 

 .(5)لإلكت وني وإدارة الهؽي الذ ل ت أو الدجلبت الطب   ب لإض ف  إل  الترؽي  ا

                                                           

(1) Marc Pilkington, 'Blockchain Technology: Principles and Applications' 
(Papers.ssrn.com, 2015), p.10.https://papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm? 
abstract_id=2662660    

(2) Vitalik Buterin, 'On Public and Private Blockchains' (Ethereum Foundation, 
2015),https://blog.ethereum.org/2015/08/07/on-public-and-private blockchains  

(3) Marc Pilkington, op. cit., p.11. 

(4) Michael Baxter, 'Dismiss the Future of Blockchain at Your Own Peril - Information 
Age' (Information Age, 2019) https://www.information-age.com/future-blockchain-
123477615/  . 

 .21جؽاد ل م  عب س، م ج  س ب ، ص  (1)

https://papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm?abstract_id=2662660
https://papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm?abstract_id=2662660
https://blog.ethereum.org/2015/08/07/on-public-and-private%20blockchains
https://www.information-age.com/future-blockchain-123477615/
https://www.information-age.com/future-blockchain-123477615/
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 الثاني     8الفخع

 (Blockchain) تذيغ البمػك تقشية خرائز

ص ف يممممم ة تس ءهممممم  عمممممؼ غ  هممممم  ممممممؼ الانعسممممم  والتطب قممممم ت ئتتستممممم  تقش ممممم  البممممممؽ  تذممممم ؼ بخرممممم      8     8     8     8     8     8
معهممممم  وإدارتهممممم ، وممممممؼ اهمممممػ الالكت ون ممممم  التمممممي تعتسممممم  عمممممم  تخمممممءيؼ السعمؽمممممم ت وتب دلهممممم  والتع مممممم  

تمممممممغ السس ممممممءات لتمممممممغ التقش مممممم  الح مثمممممم  هممممممؽ عسمهمممممم  بسبمممممم أ التؽزيمممممم  وعمممممم   وجممممممؽد نقطمممممم  م لءيمممممم  
 س شهمممم  الممممتح ػ أو التممممأث   عممممم  آل مممم  عسمممم  همممم   التكشؽلؽج مممم ، وانسمممم  مممممتػ إعتسمممم د المممملب م لءيمممم  فممممي 

(. ونممممم ل  ممممممؼ 1) إدارة السعمؽممممم ت وإجممممم ا  التعمممم ملبت السختمفممممم  عممممم  نعممممم   شممممب   البممممممؽ  تذمممم ؼ
 تمغ الخر ئص التي تتست  به  تقش   البمؽ  تذ ؼ:

 ( :Decentralizationأولا: ل مخكدية تقشية البمػك تذيغ )

وتعشمممممي ا  هممممم   التقش ممممم  قممممم  تمممممػ ترمممممس سه  عمممممم  اسممممم س  زمممممسؼ لكممممم  مذمممممت   فمممممي السشرممممم       
 جهممممم ا  متف عممممم  أو م سممممم  أو  دمممممتقب  السعمؽمممممم ت والب  نممممم ت   ممممم  لمممممؼ   مممممؽ  هشممممم   طممممم   او 

م لءيمممممم   س شهمممممم  التمممممم خ  والممممممتح ػ والاشمممممم ا  عممممممم  سمممممم   العسم مممممم ت أو تق  مممممم ه  بؽضمممممم  قؽاعمممممم  
بهممممم  بممممم   شممممم   ممممممؼ  التمممممأث   ممممم  التمممممي تمممممػ اج اؤهممممم  او مع شممممم  او الاطممممملبق عمممممم  معمؽمممممم ت العسم

الاشمممممممم    ، وانسمممممممم    ممممممممؽ  لط فممممممممي السع مممممممممم  ولكمممممممم  مدممممممممتخ   فممممممممي الذممممممممب   ا  ممممممممم خ  ويجمممممممم   
السعمممم ملبت ويزممممم ف الب  نممممم ت بذمممم   تمقممممم ئي ممممممؼ خممممملب  نقطمممم  اترممممم له ب لذمممممب   السؽزعممممم   دو  

ؽسممممم   همممممؽ السشرممممم  الح جممممم  الممممم  جهممممم  م لءيممممم  تكمممممؽ  وسممممم ط   ضممممم مش   ومشعسممممم  ،   ممممم    مممممؽ  ال
 (.2نفده  )

همممممممي فكممممممم ة سمدمممممممم  الكتممممممم ، وهمممممممي تمممممممتمخ ص بتحؽيممممممم  الت بممممممم د   الح مثممممممم هممممممم   الفكممممممم ة وتعممممممم       
السعمؽمممممم تي إلممممم  شمممممب  ت الشممممم  الممممم  الشممممم  أ    مممممؽ  التؽاصممممم  بممممم ؼ ل  نممممم ت مب شممممم ة دو  وسممممم   
ب ممممممممممممشهػ، دو  سمممممممممممم  ف ات م لءي مممممممممممم ، وخممممممممممممؽ  عممممممممممممم  الب  نمممممممممممم ت مممممممممممممؼ التءويمممممممممممم ، أو مخمممممممممممم و  

 .ص  الخرؽ 

                                                           

 .21د ب ، ص الس ج  ال (2)
 .21ص  د ب ،الس ج  ال (3)
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مممممممب  الأو         بذممممممم    عممممممم  ّ ، وال  قس  ممممممم  بذممممممم    خممممممم صّ  همممممممؽ عممممممم    لقرمممممممؽر السعممممممم ملبتإ   الد 
ممممم  الالثقممممم ، أ  عممممم   الثقممممم  بسط بقممممم   سؽاصمممممف ت، أو جمممممؽدة السشمممممت ، أو الخ مممممم  ل  بممممم  العس ممممم  مس 

د في التع م   .  جعمه مت د 

لط مممممم ف ؼ، ويفرممممم  ب مممممشهػ  مممممم     مممممؽ  الحممممم ف ببدمممممم ط   فمممممي طممممم    ث لمممممم   ضممممم مؼ  لحقمممممؽ  اف     
ممممم  ، ورسمممممؽ ، فتطمممممؽ  الحمقممممم   ، وممممممؽارد، وب لت ممممم لي  ر  ، وطبعممممم   حتممممم ج إلممممم  جهممممم    ممممم وث خممممملب  
وتمممممءداد أسمممممع ر الخممممم م ت والسشتجممممم ت، وقممممم   حممممم ث الت ءويممممم  رغمممممػ وجمممممؽد طممممم    ث لممممم   بتق  سممممم ت  

 . وهس    ، أو م اجع ت  غ    ك ك     تععػ مؼ جؽدة الخ م  رغػ ردا ته 

م لءي مممممم   مممممم ّ  لأزممممممم  الثقمممممم  فممممممي الت عمممممم ملبت ممممممم  أقمممممم  قمممممم ر  مممممممؼ العسؽلمممممم  التممممممي      فجمممممم  ت اللب 
ممممب  ، والسشقبممممؽ ، فمممملب   ممممؽ  هشمممم   طمممم    ث لمممم   بمممم  تجمممم   العسم  مممم  بذمممم     تمممم ه  إلمممم  تسؽيمممم  الذ 
مب شمممممممم  بمممممممم ؼ الط مممممممم ف ؼ، والأهممممممممػ مممممممممؼ ذلممممممممغ هممممممممؽ أقمممممممم ف قمممممممم ر  مممممممممؼ السعمؽممممممممم ت، و فمممممممم   أكبمممممممم  

فمممممممملب   جممممممم  لسع فمممممممم  الأطممممممم ا  لأسممممممممس ئهػ، أو ل  نممممممم تهػ، وطبعمممممممم  هشممممممم   ضمممممممم ب    لمخرؽصممممممم   
 ( .1 حف      الط  ف ؼ ب لع م  مؼ الأدوات مث  العقؽد ال  ك    عم  سب   السث   )

ومممممممؼ هشمممممم  مبمممممم و ا  أهس مممممم  خ صمممممم   المممممملب م لءيمممممم  التممممممي بش مممممم  عم همممممم  تقش مممممم  البمممممممؽ  تذمممممم ؼ     
تت لممممممء فممممممي لؽنهمممممم  بمممممم  لب  عممممممؼ الدمممممممط  او الجهمممممم  الس لءيمممممم  فممممممي التشعمممممم ػ والاشمممممم ا  والتؽث مممممم  
لزمممممس   الحقمممممؽ  فمممممي التعممممم ملبت، واسمممممت ش  بمممممه عمممممؼ الؽسممممم   التقم ممممم   أشخ صممممم   أو مؤسدممممم ت 

تقمممممؽ  بشقممممم  الثقممممم  السطمؽبممممم  فمممممي ضمممممس   تشف ممممم  العقمممممؽد و مممممم  همممممي محممممم  لممممم  ذلمممممغ وهمممممي بممممم لغ 
والتعمممم ملبت ممممممؼ ضمممممس   الجهممممم  الس لءيممممم  وضمممممس   الاشمممممخ ص، الممممم  تمممممأم ؼ وضمممممس   الثقممممم  فمممممي 
نعممممم   التقش ممممم  الممممم    قمممممؽ  عمممممم  قمممممؽة الاجسممممم ق، بسعشممممم  ا  قمممممؽة اشمممممت ا  الجسهمممممؽر والتؽزيممممم  الممممملب 

وبممممم و  هممممم ا الاجسممممم ق لا  م لمممممء  والتؽث ممممم  همممممي التمممممي تعطمممممي الثقممممم  وتكممممم س ضمممممس   التعممممم ملبت
وهمممممم ا الاجسمممممم ق بطب عمممممم  الحمممممم   تحققممممممه همممممم   التقش مممممم  مممممممؼ  واثب تهمممممم ، س ممممممؼ الؽثممممممؽ  بمممممم   عسم مممممم  

خممملب  التؽزيمممم  المممملب م لممممء  وصمممم  غ  سلبسمممم  الكتمممم  وفقمممم   لشعمممم   اسممممتقلب  لمممم  لتممممم ، مسمممم  مممممؤد  
شتقمممم  مممممؼ المممم  ام  ن مممم  القممممؽ  بمممم   الثقمممم  والاممممم   فممممي انذمممم   وتشف مممم  العقممممؽد عممممم  بمممممؽ  تذمممم ؼ م

الثقمممممم  فممممممي الجهمممممم  الس لءيمممممم  أو السؤسدمممممم  غ مممممم  الح ؽم مممممم  أو  تمممممم  الؽسممممممط   مممممممؼ الاشممممممخ ص 

                                                           

 .27-26،  ثؽرة اللبم لءي   والبمؽلذ ؼ ، لت ب بلب دار نذ ،  ص د. ف د  عس وش  (1)
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والسؤسدمممممم ت المممممم  دائمممممم ة التقش مممممم  م عؽممممممم  بقممممممؽة مجسممممممؽق السدممممممتخ م ؼ السذممممممت ل ؼ فممممممي التع ممممممم  
ب سممممتخ ا  هممممم   التقش مممم ، وخمممممم  رابممممم  اجتسمممم عي ف سممممم  ب ممممشهػ لزمممممس   عشرممممم  الثقمممم  والامممممم   فمممممي 

 (.1ع ملبت السختمف  )اج ا  العقؽد والت

ومممممؼ هشمممم  متبمممم در سممممؤا  المممم  المممم هؼ ، بسمممم  ا  همممم   التقش مممم  تحقمممم  الثقمممم  والاطسششمممم   فممممي        
التع قممممم  واجممممم ا  السعممممم ملبت فمممممي ظممممم  التطمممممؽر التكشؽلمممممؽجي، فهممممم   س مممممؼ ا  تحممممم  تقش ممممم  البممممممؽ  

لا   حمممم  تذمممم ؼ محمممم  القمممم نؽ  فممممي تشعمممم ػ التعمممم ملبت؟ وهمممم  ا  همممم ا التؽزيمممم  المممملب م لممممء  لمممم   
محممممم  الزمممممس   القممممم نؽني السعهمممممؽد فمممممي التع قممممم  بسقتزممممم  القممممم نؽ  الممممم    ح مممممػ العقمممممؽد؟ وهممممم  ا  
القممممم نؽ    تفمممممي ا   قممممم  بهممممم ا الاسممممممؽب ويزمممممسؼ مذممممم وع   هممممم ا المممممشس  التع قممممم   ممممممؼ الش   ممممم  
الق نؽن ممممممم ، ا  عم مممممممه ا  متحممممممم   لاسمممممممتكب   واسمممممممت ع ب هممممممم ا الاسممممممممؽب او هممممممم ا السدممممممممغ الج مممممممم  

 شع ػ؟ وه ا م  س تب ؼ لش  مؼ خلب  البح  ل  ض الاج ب  عم  الاسشم  أعلب .ويتؽلا  ب لت

 (:Data availability and transparencyالبيانات والذفافية ) إتاحةثانياا: 

، لمممممم لغ اتمممممم  تقش مممممم  البمممممممؽ  تذمممممم ؼ بمممممم ت لب مممممم ا  إ  تممممممأث   الفدمممممم د عممممممم    مممممم ة السممممممؽاطش ؼ       
تممممممتح ػ فممممممي   لمممممم  الاصممممممؽ  ال قس مممممم  بمممممم ؼ الاطمممممم ا ، ب لحمممممم  مممممممؼ خمممممملب  العقممممممؽد ال ل مممممم  التممممممي 

  ممممم  تهممممم   هممممم   العقمممممؽد الممممم  اضمممممف   الذمممممف ف   لجس ممممم  السعممممم ملبت ممممممؼ خممممملب  جعمهممممم  م ئ ممممم  
 (.2لجس   الاط ا  وب لغ   ؽ  السدتخ م ؼ ق دريؼ عم  رص  ل  تف ص   التع ملبت )

 ب لذممممممممب   أم  ن مممممممم همممممممم   التقش مممممممم  ب نهمممممممم  تممممممممؽف  لجس ممممممم  السدممممممممتخ م ؼ السترممممممممم ؼ  تتس مممممممءو       
الممممم خؽ  والاطممممملبق عمممممم  مختمممممم  السعمؽمممممم ت والب  نممممم ت والتعممممم ملبت  التمممممي تسممممم  عمممممم  سلبسممممم  
الكتمممممم  ممممممم  تف صمممممم   همممممم   التعمممممم ملبت وتخءيشهمممممم  وتتبمممممم  وتؽث مممممم  جس مممممم  الست  مممممم ات، مسمممممم   جعمممممم  
هممممم   السشرممممم  او الشعممممم   السبشمممممي عمممممم  التقش ممممم  ق عممممم ة مأمؽنممممم  ومؽثؽقممممم  تحمممممؽ  عمممممم  لمممممػ ه ئممممم  

نمممممم ت الرممممممح ح  مممممممؼ خمممممملب  همممممم   الذممممممف ف   التممممممي تتستمممممم  بهمممممم  وهمممممم ا الدممممممج  السفتممممممؽح مممممممؼ الب  
لمجس ممممم  بسممممم   حتؽيمممممه ممممممؼ معمؽمممممم ت قممممم   جس ممممم  السذمممممت ل ؼ بتدمممممج مه  فمممممي سمدمممممم  الكتممممم  ب ممممم  

                                                           

 .23-22جؽاد ل م  عب س، الس ج  الد ب ، ص   (1)
د. ر  ب ف مء أ س  سع  ،  تقش   البمؽ  تذ ؼ وتؽث   الانت ج الفك   الع بي: دراس  تحم م   تك س   لسح     (2)

ذ ؼ لمب  ث ؼ والسؤسد ت الاك د س   ، مجم  الس تب ت والسعمؽم ت  ام اق  م  وض  ترؽر لسشر  بمؽ  ت
 .37، ص2020، 2، ع د 40الع ب  ، مجم  
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وضممممؽح وعلبن مممم  وجعمهمممم  مت  مممم  لكمممم  مممممؼ م غمممم  فممممي التع ممممم  ممممم  همممم   السشرمممم ، وإم  ن مممم  تتبمممم  
ؼ قبمممم  جس مممم  السدممممتخ م ؼ والتحقمممم  مشهمممم  قبمممم  إجمممم ا  مؽاضمممم   التعمممم ملبت السختمفمممم  السدممممجم  ممممم

أ  مع مممممم  المممم   مممم ؼ إتس مهمممم  وتثب مممم  وقتهمممم  بجس مممم  الاجهممممءة التممممي تمممم تب  بدمدممممم  الكتمممم  والتممممي 
تحرمممم  تمق ئ مممم   عممممم  ندممممخ  مممممؼ العسم مممم  التممممي تممممتػ بجس مممم  تف صمممم مه  وتخممممء  همممم   الشدممممخ  فممممي 

او اضممممممم ف  لا  دمممممممس  بهممممممم   جس ممممممم  الاجهمممممممءة عمممممممم   ممممممم  سمممممممؽا  مسممممممم   سشممممممم  إم  ن ممممممم  ا  تلبعممممممم 
الشعمممممم  ، وهمممممم ا بحمممممم  ذاتممممممه  ذمممممم   مدممممممتؽى عمممممم    مممممممؼ الذممممممف ف   والؽضممممممؽح والعلبن مممممم  والثقمممممم  فممممممي 
السعمؽممممممم ت وضممممممس   أمممممممؼ التعمممممم ملبت المممممم   تممممممؽف   التقش مممممم  دو  غ  همممممم  مممممممؼ الممممممشعػ السعمؽم ت مممممم  

 ( .1ومشر ت الاتر  )

 (:Cryptographyثالثاا: دقة نطام ال ذفيخ)

هممممممؽ دراسمممممم  ل ف  مممممم  إرسمممممم  ، واسممممممتكب   السعمؽممممممم ت بذمممممم    Cryptographyعمممممممػ التذممممممف        
آمممممممؼ عممممممم  ممممممم أى مممممممؼ الخرممممممؽ ، وال  بمممممم   المممممم مؼ قمممممم   خت قممممممؽ  خرؽصمممممم    السعممممممم ملبت دو  

( و  دمممممتخ   التذمممممف   عمممممم  نطممممم   واسممممم   فمممممي سلبسممممم  الكتممممم  لسع لجممممم  2ر بممممم  صممممم  به  بممممم لغ )
  سممممملبم  الب  نممممم ت، ولمسدممممم ع ة فمممممي تدمممممه   عسم  ممممم ت السخممممم و  الستعمقممممم  ب لخرؽصممممم   ، وضمممممس 

 (. 3الإجس ق عم  السؽثؽق    )

ا  مممممؼ مس ممممءات التقش مممم  محمممم  البحمممم  انهمممم  بش مممم  عممممم  اسمممم س نعمممم   تذممممف   مح ممممػ ودق مممم        
فممممممي العسم مممممم ت والب  نمممممم ت  التممممممأث  جعمهمممممم  عرمممممم   عممممممم  ا  مح ولمممممم  للبختمممممم ا  او التلبعمممممم  او 

  الكتمممم ، ومممممؼ الرممممع  جمممم ا  وقمممم    ممممؽ  مممممؼ السدممممتح    مممم   او التممممي مممممتػ تخءيشهمممم  فممممي سمدممممم
تعمممم م  او ت   مممم  الب  نمممم ت التممممي تممممػ  فعهمممم  او الت اجمممم  عشهمممم  فممممي ا  عسم مممم  مممممتػ تشف مممم ه  عممممم  

 (.4السشر  )

ممممممممؼ الاسمممممممػ،   ا  مذمممممممفّ ة فمممممممي البممممممممؽ  تذممممممم ؼ بممممممم تكمممممممؽ  إ  لممممممم  العسم ممممممم ت، والسبممممممم دلات و       
 : ونه    بخرؽص    السع ملبت، وتتزسؼ ه   الخرؽص   

                                                           

 .24-23جؽاد ل م  عب س، الس ج  الد ب ، ص   (1)
 .47د. ف د  عس وش، م ج  س ب ، ص (2)
 .48د ب ، صالس ج  ال (3)
 .24جؽاد ل م  عب س، م ج  س ب ، ص (1)
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 . Immutable سلبم  دفت  الحد ب ت السذت   .1

 . Transactions أص ل ، ومؽثؽق    السع ملبت .2

 . Privacy of transactions خرؽص    السع ملبت .3

 (1الحف ل عم  خرؽص    هؽي   السذ رل ؼ .) .4

مممممم  سلبسممممم  الكتممممم  هشممممم   عممممم د  ممممممؼ الحممممممؽ  التمممممي تذمممممس  لؽنهممممم  و  فمممممي الؽقممممم  الح ضممممم و      
مممممم   مممممممؼ ن   مممممم  التكمفمممممم ، إذ تعسمممممم  عممممممم   ق بممممممم  لمتحقمممممم  بذمممممم   عمممممم   ، وآمممممممؼ ، وشممممممف    ، وفع 

( التمممممممي  س مممممممؼ أ  تس مممممممؼ السؤسدممممممم ت  Tokenizationتس ممممممم ؼ تحؽيممممممم  الأصمممممممؽ  إلممممممم  رممممممممؽز )
 Truly digitized physicalممممؼ جس مممم  الأ جمممم   ممممؼ إنذمممم    أصممممؽ  م د مممم  رقس ممم  ) 

assets   وتمممممممؽف    ممممممممؽ  السمك ممممممم  الجءئ ممممممم  ، وخمممممممم  فممممممم ص لتقم ممممممم  أوقممممممم ت السع لجممممممم  مممممممم ، )
 السد ع ة في إزال  الؽسط   غ   الز وري ؼ .

فسممممممثلب  لممممممؽ لمممممم   لذممممممخص ممممممم  ممك مممممم   مثمممممم  عقمممممم ر  او سمممممم  رة  س ممممممؼ تحؽيمهمممممم  إلمممممم  رمممممممؽز      
Tokens ؼ العذممممم ات أو  ت ممممم  آلا  الأشمممممخ ص ممممممؼ  وممممممؼ ثمممممػ  ب ممممم  تممممممغ ال ممممممؽز لمشممممم س ل مممممتس  

 (.2) ش ا  ذلغ العق ر او الد  رة

 رابعاا: نق  الصػل:

( ونعممممممممػ السعمؽممممممممم ت الالكت ون مممممممم  وتطب قمممممممم ت 3مممممممممؼ السعمممممممم و  فممممممممي الفزمممممممم   الدمممممممم ب اني)      
الاترممممم لات عمممممم  شمممممب   الانت نممممم  ب نمممممه ممممممتػ نقممممم  وارسممممم   ندمممممخ  ممممممؼ السمممممم  او ال سممممم ل  او ا  
معمؽممممممممم  مممممممممؼ الس سمممممممم  المممممممم  آخمممممممم  مدممممممممتقب  ممممممممم  إم  ن مممممممم  ا تفمممممممم ل الاو  بمممممممم لسم  الاصمممممممممي 

الامممممم   عممممم د غ ممممم  محممممم ود ممممممؼ الشدمممممي، امممممم  فمممممي تقش ممممم  البممممممؽ  تذممممم ؼ فممممم   لإرسممممم  واسمممممتخ امه 

                                                           

 .40د ب ، صالس ج  الد. ف د  عس وش،  (2)
 49الس ج  الد ب ، ص  (3)
الفز   الإلكت وني أو الفز   الد ب اني هؽ الؽس  ال   تتؽاج  ف ه شب  ت الح سؽب ويحر  مؼ خلبله   (1)

التؽاص  الإلكت وني. وبسفهؽ  أشس   ع   بأنه مج   م لَ  م د  وغ   م د   ذس  مجسؽع  مؼ العش ص  
  السعمؽم ت، نق  وتخءيؼ الب  ن ت، ومدتخ مي ل  هي: أجهءة الكسب ؽت ، أنعس  الذب  ت والب مج  ت،  ؽسب

 ه   العش ص .
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صمممممسس  لتممممؤد  وظ فممممم  تطب مممم  التعممممم ملبت  لنهمممم مختممممم  فهمممم   التقش ممممم  لا تدممممس  بحممممم وث ذلممممغ 
ومشهمممم  انذمممم   وتشف مممم  العقممممؽد ال ل مممم   وهمممم ا  دممممت عي عشمممم  التع ممممم  نقمممم  ممك مممم  اصمممم  الذممممي  او 
الحممممممم  وعممممممم   إت  ممممممم  إم  ن ممممممم  الا تفممممممم ل بشدمممممممخ  مشمممممممه ب عتبممممممم ر ا  التع مممممممم  ممممممممتػ ممممممممؼ خممممممملب  

ار مممممؼ العسممممم  معمؽممممم ت رقس مممم  وب  نمممم ت مخءنمممم  بذمممم   الكت ونممممي فمممم ذا ممممم  تممممػ نقمممم  وتمممم او  مقمممم 
الس مممممممممؽ  لهممممممممم   العسمممممممممم   ب لأصممممممممم الافت اضممممممممم   خممممممممملب  البممممممممممؽ  تذممممممممم ؼ فممممممممملب مجممممممممم   للب تفممممممممم ل 

ه ممممم ة اخمممم ى لسمممم  سممممب  الاشمممم رة الممممم  ذلممممغ، ولمممم لغ الحمممم   ف سمممم  متعممممم  ب لتع ممممم  فمممممي مواسممممتخ ا
 التمممأل ف  ممممؼ ممفممم ت خ صممم  بحممم   عمممم  سمممب   السثممم   فممم   مممم  ممممتػ شممم ا  قمممؽ  السمك ممم  الفك يممم 

بذمممممم   نهمممممم ئي دو  ا  مبقمممممم   وامتلبكهمممممم تمممممم اق ف نممممممه مممممممتػ شمممممم ا  السمفمممممم ت الاصممممممم   او بمممممم ا ات اخ
دو  ا  مبقممممممم  لمممممممه الحممممممم  فمممممممي  بممممممم لأ  ى لرممممممم    الحممممممم  ف هممممممم  ندمممممممي ممممممممؼ هممممممم   السمفممممممم ت او 

ا الاجممممممم ا  سممممممم  ؽ  جممممممم ا  تعممممممم ملبت ج مممممممم ة لا  مثممممممم  هممممممم الترممممممم   بهممممممم  او اسمممممممتخ امه  فمممممممي ا
  العسم مممم  عشمممم  اتس مهمممم  تكممممؽ  قمممم  سممممجم  تقش مممم  البمممممؽ  تذمممم ؼ ، لا تأمشممممهم فؽضمممم   وهمممم ا المممم ف  

وتمممممػ تثب تهممممم  وا  الحممممم  فمممممي هممممم   الاصمممممؽ  انحرممممم  فقممممم  لمس لمممممغ الج مممممم  وهمممممؽ فقممممم  ممممممؼ   مممممؽ  
 (.1ل  ه الح  في ممك ته  والتر   به  واج ا  مع مم  ج م ة عم ه  )

اعمممملب  عممممم  نقمممم  ممك مممم  عقمممم ر مممممؼ شمممممخص  ت ت مممم لغ الحمممم    س ممممؼ تطب مممم  نفممممس الولمممم        
بعمممم  تحؽيمممم  جس مممم  العقمممم رات السدممممجم  المممم  رمممممؽز رقس مممم   س ممممؼ التع ممممم  معهمممم  و تعبمممم   المممم  آخمممم 

   لمعق رات و السدجم  عم  بمؽ  تذ ؼ. عؼ الاصؽ  الحك ك

 

 

 (:Independenceخامداا: الس قلالية )

ممممممممؼ اهمممممممػ خرممممممم ئص البممممممممؽ  تذممممممم ؼ   ممممممم  م شممممممم  لكممممممم  مدمممممممتخ    الإسمممممممتقلبل  تعتبممممممم         
الممممممم خؽ  الممممممم  السشرممممممم  وارسممممممم   السعمؽمممممممم ت و فممممممم  الب  نممممممم ت وتتبممممممم  صمممممممفح ت الكتممممممم  واجممممممم ا  
التعمممممم ملبت السختمفمممممم  ف سمممممم  بمممممم ؼ السدممممممتخ م ؼ دو  ا  نممممممؽق مممممممؼ التق  مممممم  او الممممممتح ػ او الس اقبمممممم  

يممممم  بمممم لا  مممممؼ وجمممممؽد نقطمممم  م لءيممممم  مممممؼ ا  جهممممم  ، وذلممممغ ب عتسمممم د التقش ممممم  عممممم  التؽز  التممممأث  او 
                                                           

 .26-25جؽاد ل م  عب س، الس ج  الد ب ، ص  (2)
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ومع لجمممممممم  لتمممممممم  السعمؽممممممممم ت فممممممممي الدمدممممممممم ، لسمممممممم  ا  دخممممممممؽ  ا  مذممممممممت   ج ممممممممم  عممممممممم   لإدارة
الذممممممب   ف نممممممه  زممممممسؼ الحرممممممؽ  عممممممم  ندممممممخ  ل مممممممم  مممممممؼ لتمممممم  الدمدممممممم  بعمممممم  اضمممممم ف  الكتممممممم  

مممممؼ  لمتأكمممم الخ صمممم  بممممه عممممم  الدمدممممم  وق مممم   الذممممب   تمق ئ مممم   بسط بقمممم  معمؽممممم ت الكتممممم  الج ممممم ة 
عمممم   وجممممؽد خمممم   او تلبعمممم  وبعمممم  ذلممممغ مممممتػ ارسمممم   ب  نمممم ت الكتممممم  الج ممممم ة واضمممم فته  المممم  لمممم  

  وصممممممم  ن  فمممممممالسدمممممممتخ م ؼ عمممممممم  الذمممممممب   لممممممم  ذلمممممممغ  حرممممممم  بسؽجممممممم  نعممممممم   بممممممممؽ  تذممممممم ؼ لح
 (.1استقلبل   السدتخ م ؼ في تع ملبتهػ )

 (:Privacyسادساا: الخرػصية  )

الستعمقمممممممم  بذخرمممممممم   السدممممممممتخ     مممممممم  ويقرمممممممم  بهمممممممم  خرؽصمممممممم   السعمؽممممممممم ت والب  نمممممممم ت      
ات  مممم  تقش ممممم  بممممممؽ  تذمممم ؼ لكممممم  مدمممممتخ   بممممم   مشذممممذ عشمممممؽا  الكت ونمممممي خمممم ص بمممممه  سثممممم  نقطممممم  
اترممممم له ودخؽلمممممه الممممم  الذمممممب  ،  سممممم رس السدمممممتخ   تحممممم  هممممم ا العشمممممؽا  ارسممممم   وتخمممممءيؼ الب  نممممم ت 

ؼ واجمممممم ا  التعمممممم ملبت السختمفمممممم  عممممممم  السشرمممممم  ويعهمممممم  اممممممم   جس مممممم  السدممممممتخ م ؼ الاخمممممم يؼ وممممممم
خلبلممممممه ممممممم م  جس مممممم  تع ملبتممممممه عممممممم  بمممممممؽ  تذمممممم ؼ دو  ا    ذمممممم  السعمؽممممممم ت الخ صمممممم  غ مممممم  

ح فعمممممممم  الستعمقممممممم  بسؽضمممممممؽق السع ممممممممم ، اممممممممم  معمؽمممممممم ت الهؽيممممممم  الذخرمممممممم   لمسدمممممممتخ   ف مممممممتػ الس
 (.2خ   حف  عم  السشر  ويستمغ مفت  ه السدتخ   نفده)آعم ه  وتخءيشه  تح  عشؽا  

 مت  مممممم  لأ  شممممممخص  س شممممممه الاطمممممملبق عممممممم البمممممممؽ  تذمممممم ؼ  عممممممم  المممممم غػ مممممممؼ أّ  شممممممب  و        
هممممممممم ا لا  عشمممممممممي أنهممممممممم  لا تحتمممممممممؽ  عمممممممممم  م مممممممممءات الا ا  السعممممممممم ملبت التمممممممممي تمممممممممتػ ممممممممممؼ خلبلهممممممممم ، 

الخرؽصمممممم   الع ل مممممم ،   مممممم   س ممممممؼ لس سمممممم  السعمؽممممممم ت أ   قممممممؽ  باخفمممممم   هؽيتممممممه أو أ  م سمممممممه  
ملبتممممه، لمممم لغ  س شممممه أ  ممممم  الممممتّحفت  عممممم  هؽيتممممه الحك ك مممم  ل حسممممي نفدممممه مممممؼ أ  متتبمممم  أ مممم  تع 

 عهمممم  هؽيتممممه اذا رغمممم  فممممي ذلممممغ ويتممممؽف  همممم ا الأممممم  بذمممم   لب مممم  فممممي بمؽلذمممم ؼ الب تكممممؽيؼ. فممممي 
ؽاد الأنعسمممممم  التممممممي تقممممممؽ  عممممممم  همممممم   التقش مممممم  مثمممممم  العسمممممملبت ال قس مممممم ، ف لسدممممممتخ م ؼ مجمممممم د أكمممممم

 نممممم ت شخرممممم    مممممؽ  مدمممممتخ   آخممممم ،لأ  مدمممممتخ   مع فممممم  أ  ب   مذمممممف ة فمممممي الشعممممم  ، ولا  س مممممؼ

                                                           

 .26الس ج  الد ب ، ص  (1)
 .39ص ،م ج  س ب  سع  ، أ س  ف مء ر  ب  (2)



  انعقار مهكية نقم في انحذيثة انتقنيات ماهية: الأول انفصم

 
23 

  تكشؽلؽج مممم  لا م لءيمممم  فمممملب  س ممممؼ لأ  ه شمممم  أو مشعسمممم  مع فمممم  ب  نمممم ت السدممممتخ م ؼ أ زمممم  لأنهمممم
(1). 

 سابعاا : الكفاءة والجػدة:

ا  تقش مممممممم  البمممممممممؽ  تذمممممممم ؼ تزممممممممسؼ الكفمممممممم  ة والجممممممممؽدة فممممممممي الادا  والتشف مممممممم  فسممممممممؼ خمممممممملب         
الاسمممممم س المممممم   بش مممممم  عم ممممممه همممممم   التقش مممممم  ونع مهمممممم  المممممم    زممممممسؼ لمسدممممممتخ م ؼ مت بعمممممم  جس مممممم  
الخطمممممؽات التمممممي تمممممتػ بهممممم  ا  عسم ممممم  عمممممم  الذمممممب   والاطممممملبق عمممممم  الب  نممممم ت والؽثممممم ئ  الخ صممممم  

بمممممؽ  تذمممم ؼ فمممي م اقبمممم  جممممؽدة وسممملبم  التعمممم ملبت ويؤلمممم  بهممم ، وذلممممغ ممممؤد  المممم  الاعتسمممم د عمممم  
والتممممممي تممممممؽف  الؽقمممممم  والجهمممممم  وتقم مممممم  التكمممممم ل ف  والدمممممم ع فممممممي انجمممممم ز التعمممممم ملبت ب ل قمممممم   كف  تممممممه

فممممممي الانجمممممم ز ولمممممم لغ الاعتسمممممم د عممممممم   الف عم مممممم وتؽاجممممممه المممممم وت ؼ واقترمممممم ر الاجمممممم ا ات وتحق مممممم  
العسم مممم ت التممممي تممممتػ عممممم  همممم   السشرمممم    بجس ممممالتقش مممم  فممممي ضممممس   الؽث قمممم  ب لسعمؽممممم ت الستعمقمممم  

 (.2ب عتس د نع   التحق  وخ ص   التذف   المؼ )

همممممم   الخرمممممم ئص والسس ممممممءات جعممممممم  مممممممؼ البمممممممؽ  تذمممممم ؼ تقش مممممم  مختمفمممممم  اكتدممممممب  أهس مممممم  و      
كب ممممم ة وأثممممم رت انتبممممم   الع مممممم  ممممممؼ السعش ممممم ؼ أشخ صممممم   ومؤسدممممم ت فمممممي مختمممممم  القط عممممم ت، بممممم  

الجهممممم ت ممممممؼ إم  ن ممممم  انتذممممم ر التع مممممم  ب سمممممتخ ا  هممممم   التقش ممممم  مسممممم  انهممممم  اثممممم رت مخممممم و  هممممم   
ممممممؤد  الممممم  تحجممممم ػ أو  تممممم  ال ممممم   دور بعممممم  الجهممممم ت الس لءيممممم  والسؤسدممممم ت غ ممممم  الح ؽم ممممم  

مبمممممم أ الشمممممم  لمشمممممم  فممممممي  عتس دهمممممم ا و لتقش مممممم  عممممممم  عمممممم   الح جمممممم  المممممم  وسمممممم   مممممممؼ خمممممملب  ترممممممس ػ ا
 .(3)التع م 

ب نتذمممممم ره  واتدمممممم ق ممممممم ى التع ممممممم  بسقتزمممممم ه  وا  والاهممممممػ مممممممؼ ذلممممممغ هممممممؽ ا  همممممم   التقش مممممم       
كمممم   اسممممتخ امه  مبمممم و محمممم ود ندممممب    المممم  الا  الا ا  التقش مممم  فممممي  مممم   تطممممؽي  وتج بمممم  ويتؽقمممم  

بممممم لغ تفممممم ض واقعممممم   ج مممممم ا  قممممم   سمممممس نعممممم   العقممممم  ممممممؼ  فانهممممم لهممممم  ا  تذمممممه  انتذممممم را  متدممممم رع  ، 
ؼ عقمممممؽد وتعممممم ملبت مختمفممممم  ومممممم  مت تممممم  الش   ممممم  الق نؽن ممممم  بسممممم  مشتجمممممه اسمممممتخ ا  هممممم   التقش ممممم  مممممم

                                                           

  ، 2020 ،مقممممم   مشذمممممؽر عمممممم  شمممممب   الانت نممممم ، Blockchainبتمممممؽ  عتمممممؽ ،  مس مممممءات البممممممؽ  تذممممم ؼ  (1)
 https://e3arabi.com/?p=632736 :3/2/2022، ت ريي الءي رة. 

 .27جؽاد ل م  عب س، الس ج  الد ب ، ص  (2)
 .27الس ج  الد ب ، ص (3)
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عممممم  همممم   التعمممم ملبت مممممؼ آثمممم ر ق نؽن مممم ، وعممممم  ذلممممغ قمممم   س ممممؼ القممممؽ  ا  القمممم نؽ  صمممم ر معش مممم   
فمممممي رسمممممػ  ممممم ود وتشعممممم ػ اسمممممتخ ا  هممممم   التقش ممممم  ذات الطب عممممم  ال قس ممممم  الالكت ون ممممم  او اسمممممت ع به  

 .(1)في اط ر ق نؽني مع ؼ
8   

 الثاني    8السصمب
 (Blockchain) تذيغ البمػك تقشية وأنػاع مكػنات

البمممممؽ  تذمممم ؼ تقش مممم  واعمممم ة سممممتقؽ  بت  مممم  ب شمممم  الأعسمممم   الع لس مممم  سممممؽا  فممممي القطمممم ق الح ممممؽمي    8     8     8
عممممممم  مجمممممم   معمممممم ؼ، إنسمممممم  مممممممؼ الستؽقمممممم  أ  اسممممممتخ امه   ه أو الخمممممم ص، ولممممممؼ  قترمممممم  اسممممممتخ ام

م ت وشمممم   التعمممم ملبت عممممم  س تؽسمممم  تمممم ريج   و سممممتؤث  بذمممم   لب مممم  عممممم  أسمممممؽب تقمممم  ػ الخمممم 
( الفلللللخع الأولالسمممم ى الستؽسممممم  والبع ممممم . لممممم لغ لا بممممم  ممممممؼ دراسممممم  م ؽنمممم ت تقش ممممم  البممممممؽ  تذممممم ؼ )

 (.الفخع الثانيو أنؽاق تقش   البمؽ  تذ ؼ )

 الأول        8الفخع8                                                                     

 (Blockchain) تذيغ البمػك تقشية مكػنات
مشطمممممؽ  عممممم دة ا  سمممممج  ج مممممم  او مع ممممممم  داخممممم  البممممممؽ  تذممممم ؼ عمممممم  بشممممم   لتمممممم  ج مممممم ة، ثمممممػ      8     8     8    8

ممممتػ بعمممم  ذلمممغ إثبمممم ت لممم  عسم مممم  سمممج  وتؽق عهمممم  رقس ممم   لزممممس   مرممم اق ته عممممم  ا  ممممتػ التحقمممم  
)الاشمممممخ ص السذممممم رل ؼ( ممممممؼ هممممم   الكتمممممم  قبممممم  اضممممم فته  الممممم  الذمممممب   ممممممؼ خممممملب  بك ممممم  العقممممم  

تتمممممممأل  تقش ممممممم  البممممممممؽ  تذممممممم ؼ بممممممم ختلب  انؽاعهممممممم  ممممممممؼ الس ؽنممممممم ت و (. 2بذمممممممب   البممممممممؽ  تذممممممم ؼ )
 الت  :

 :(Nodeاولا : العقجة )

تذمممتس  شممممب   نعممم   البمممممؽ  تذممم ؼ عممممم  مجسؽعمممم  ممممؼ العقمممم  وتكمممؽ  لمممم  عقممم ة عبمممم رة عممممؼ       
مدمممممتخ   او   سمممممؽب  قمممممؽ  بتذممممم    خؽارزم ممممم  مع شممممم  لكمممممي تقمممممؽ  بتمممممأم ؼ الذمممممب     ممممم   ستممممممغ 

                                                           

 بتؽ  عتؽ  ، م ج  س ب . (1)
 .28، صم ج  س ب ر  ب ف مء أ س  س  ،  (2)
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( )او الدممممممج  1كمممممم  وا مممممم  مممممممؼ همممممم   العقمممممم  عممممممم  ندممممممخ  مدممممممتقم  مممممممؼ دفتمممممم  الاسممممممت ذ السممممممؽزق )
يس مممممؼ ا  تقممممم  هممممم   العقممممم  فمممممي ا  و  تمممممػ تدمممممج مه عمممممم  ذلمممممغ البممممممؽ  تذممممم ؼ الممممم   بأكسممممممهالعممممم  ( 

 (.2شخص تذ  مه  ) لأ م    في الع لػ ويس ؼ 

             (Transactionثانياا: السعاممة )

وتكمؽَ     تمتػ داخم  الكتمم  الؽا م ة  التمي قر  به  العسم م  الف د م   (blockوه  أس س الكتم  )      
. (3السعمؽم ت الكتم  نفده  )م  غ  ه  مؼ  .وهش   مؼ  ع فه  ب نه  اص   لبش  لشع   البمؽ  تذ ؼ  

                               (.4مث  )الدجلبت، السعمؽم ت، وم  ال  ذلغ( وهي تحق  اله   مؼ البمؽ  تذ ؼ  )

 (:Blockثالثاا: الك مة )

التمممممي ممممممتػ  فعهممممم  عمممممم  نعممممم   البممممممؽ  وهمممممي عبممممم رة عمممممؼ الؽعممممم   الممممم    حسممممم  الب  نممممم ت        
(.   مممم  تدممممتخ   لحفمممم  مجسؽعمممم  مممممؼ السعمممم ملبت التممممي تممممػ تؽزيعهمممم  عممممم  جس مممم  العقمممم  5تذمممم ؼ )

 . و تتكؽ  الكتم  مؼ جءئ ؼ: 

: وهممممؽ الجممممء  العمممممؽ  مشهمممم  ويحتممممؽ  عممممم  رقممممػ الكتممممم  ورمممممء  (headerراس الكتممممم  ) . أ
الءمشممممممي )وهممممممؽ وقمممممم  انذمممممم   الكتممممممم  التذممممممف   لمكتممممممم  الدمممممم بق  والكتممممممم  الح ل مممممم  والطمممممم ب  

 الح ل  ( وب  ن ت خؽارزم  ت الاتف  .

                                                           

والب وتؽلمؽلات التمي تدمس  ب لؽصممؽ   التكشؽلؽج م : همؽ مرمطم   ذم   الم  البش م  التحت م  دف لخ السل اا السلػ ع (1)
والتحق  وتح م  الدجلبت الستءامؼ بط يق  ث بتم  ممؼ خملب  شمب   مشتذم ة عبم  ل  نم ت او مؽاقم  محم د،   م  

عمم لػ التكشؽلؽج مم   قمم م  تقش مم  دفتمم  الاسممت ذ السممؽزق او  ممم ة بؽاسممط  عسممم  البتكممؽيؼ وهممي الا  لمسمم  رائجمم  فممي
 ، عبممممممممممممممم  الرمممممممممممممممش ع ت والقط عممممممممممممممم ت السختمفممممممممممممممم  سمممممممممممممممؽا  الخ صممممممممممممممم  او الح ؽم ممممممممممممممم  لإم  ن  تهممممممممممممممم نعممممممممممممممم ا  

Sue Troy and Mary K. Pratt, distributed ledger technology (DLT), website: 
   ledger-://www.techtarget.com/searchcio/definition/distributedhttps. 

(2) Tiana Laurence, Blockchain For Dummies®, book, Published by: John Wiley & 
Sons, Inc., 111 River Street, Hoboken, NJ,2017, p. 18,  www.wiley.com  

   ج ب ، البمؽ  تذ ؼ والإثب ت ال قسي في مج      السؤل ، السجم  ال ول   لمفقه والقز   أشمشع :  (3)
 .38، ص 2020، 1والتذ ي ، الع د 

 .28د. ر  ب ف مء ا س  س  ، الس ج  الد ب ، صمشع :  (4)
 .38، ص م ج  س ب أش   ج ب ، مشع :  (5)

https://www.techtarget.com/searchcio/definition/distributed-ledger
http://www.wiley.com/
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ثبَتممممم    . ب محتمممممؽى الكتمممممم  )السمممممتؼ(: وهمممممؽ الجمممممء  الدمممممفمي مشهممممم  وتحتمممممؽ  لممممم  السعممممم ملبت الست
فممممي الكتمممممم ، إضممممم ف  إلمممم  معمؽمممممم ت  مممممؽ  الأشمممممخ ص السعشّ مممم ؼ ب لسعممممم ملبت، لكمممممؼ بممممم لا  

 ملبت وعسم ممممم ت الذممممم ا  ب سمممممتخ ا  ممممممؼ اسمممممتخ ا  الأسمممممس   الحك ك ممممم ، ممممممتػ تدمممممج   السعممممم
، وهمممؽ أشمممبه ب سمممػ السدمممتخ  ، ولمممؼ تكمممؽ  هشممم   (digital signature) تؽق ممم  رقسمممي 

(. ويممممممتػ تخممممممءيؼ ب  نمممممم ت السعمممممم ملبت مثمممممم  1  جمممممم  لمممممملئدلا  بممممممأّ  معمؽممممممم ت شخرمممممم   )
معمؽممممم ت نقمممم  ممك مممم  عقمممم ر معمممم ؼ مممممؼ شممممخص المممم  آخمممم  وقمممم  تكممممؽ  همممم   السعمؽممممم ت 

(، مدمممممممم    العقمممممممم ر، GPSا مممممممم اث  ت السؽقمممممممم  الج  افممممممممي ) هممممممممي )معمؽممممممممم ت الاطمممممممم ا ،
 (.2نؽق العق ر، ... الي ( )

 :(Chainرابعاا: الدمدمة )

وتتممممأل  الدمدممممم  مممممؼ مجسؽعمممم  لتمممم  والتممممي تزممممػ فشمممم  مممممؼ السعمممم ملبت الستس ثممممم  التممممي تممممػ       
 اج ائهمممممم  داخمممممم  الدمدممممممم  . لسمممممم   س ممممممؼ أ  متممممممأل  البمؽلذمممممم ؼ، أو سمدممممممم  الكتمممممم ، مممممممؼ ملبممممممم ؼ

ممممممؤمؼ لتممممم  الدمدمممممم   اذالكتممممم  ببعزمممممه  عمممممؼ ط يممممم  )الهممممم ش(  ( .   ممممم  تممممم تب  هممممم  3الكتممممم  )
 (.4ب لت ت   والؽق  ري ض    )

 :(Minersخامداا: السشقبػن )

هممممي إجمممم ا  عسم مممم ت التحقمممم   ػمحمممم دة وظ فممممته )أشممممخ ص او أجهممممءة(عبمممم رة عممممؼ عقمممم   ػوهمممم     
ممممممؼ صمممممح  السعممممم ملبت فمممممي الكتمممممم  الح ل ممممم  ل ممممم ض إضممممم فته  الممممم  سمدمممممم  الكتممممم  بت ت ممممم  معممممم ؼ 

(.   مممم  مممممتػ التأكمممم  مممممؼ صممممح  السعمممم ملبت قبمممم  اتس مهمممم  مممممؼ خمممملب  اسممممتخ ا  ط قمممم ت اجهممممءة 5)
الكؽمب مممممؽت  فمممممي البحممممم  عمممممؼ الكمممممؽد الرمممممح   السس مممممء لهممممم   العسم ممممم   تممممم  تمممممتػ بشجممممم ح، ف قمممممؽ  

مجسؽعمممم  مممممؼ العسم مممم ت الحدمممم ب   السعقمممم ة عبمممم  اجهممممءتهػ  بمممماج ا ممممم ؼ السشقبمممم ؼ  ممممؽ  العمممم لػ ملب

                                                           

م   ب م  مؼ الب  ن ت. ذلغ  عشي أّ  لتم   1  ا  سع  تخءيؼ الكتم  الؽا  ة ق  تر  إلمؼ الج م  ب لإش رة،  (1)
 وا  ة  س شه  است ع ب ع ة آلا  مؼ السع ملبت.

 .6، صم ج  س ب   مي ، هش   الزحؽ  ،   م ى المشع :  (2)
 .38أش   ج ب ، الس ج  الد ب ، ص مشع  :  (3)

(4) Tiana Laurence, op. cit.,  p.17.  
 .28صد. ر  ب ف مء ا س  س  ، الس ج  الد ب ، مشع :  (5)
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ب ممممم ض الحرمممممؽ  عمممممم  الكمممممؽد الرمممممح   الممممم   مممممم ب  السع ممممممم  الح ل ممممم  ب لسع ممممممم  الدممممم بق  لهممممم  
داخمممم  الدمدممممم  ويس ءهمممم  عممممؼ غ  همممم  مممممؼ السعمممم ملبت وهمممم ا  زممممسؼ عمممم    مممم وث ا  تلبعمممم  او 

  الكممممؽد الرممممح   مممممتػ اتسمممم   السع مممممم  والدممممس ح لهمممم  ب لمممم خؽ  غمممما لهمممم . وبسجمممم د الحرممممؽ  عممممم
 في الدمدم  ويتػ ضسه  ال  غ  ه  مؼ العسم  ت داخ  الكتم . 

  مممم   فممممؽز السشقمممم  المممم    رمممم  عممممم  الكممممؽد الرممممح   عممممم  ندممممب  مممممؼ عسم مممم  التحؽيمممم  ،      
التشق ممممم   فممممم ذا لممممم   الامممممم  نقممممم  عسمممممم  البتكمممممؽيؼ ف نمممممه  حرممممم  عمممممم  م  فشممممم  م ل ممممم  جممممم ا  عسم ممممم 

 (.1التي ق   به  )

 )ال ذفيخ(:  hashسادساا: الياش 

وهمممممممؽ لمممممممؽد او رممممممممء ث بممممممم  الطمممممممؽ  مشمممممممت  عمممممممؼ ب نممممممم م    سمممممممؽبي خممممممم ص  قمممممممؽ  بتذمممممممف         
السع مممممممم  وتحؽيمهممممممم  الممممممم  رسمممممم ل  رقس ممممممم  عذمممممممؽائ   مبعثممممممم ة متعمممممم ر عمممممممم  ا  شمممممممخص فهسهممممممم  أو 

ممممممتػ التذمممممف   ب سمممممتخ ا  عسم ممممم ت  دممممم ب   ب لاعتسممممم د  اسمممممتشت ج السعمؽمممممم ت الاصمممممم   مشهممممم .   ممممم 
عممممممم  خؽارزم مممممم ت ري ضمممممم   معقمممممم ة. وتعمممممم   همممممم   العسم مممممم  بممممممم)دال  الهمممممم ش( وهممممممي عبمممممم رة عممممممؼ 

رمممممممء  لإصمممممم ارتحؽيممممم  السمممممم خلبت المممممم  مخ جمممممم ت  عبممممم  عشهمممممم  ب مممممممؽز ث بتمممممم  الطمممممؽ  وتدممممممتخ   
تممممم  عشمممم  انذمممم ئه  وهممممؽ التذممممف   المممم   ممممم ب  بمممم ؼ الكتمممم  زمش مممم   ف مممممء التذممممف   هممممؽ ممممم   س ممممء لمممم  ل

متحمممممم د بشمممممم   عممممممم  رمممممممء تذممممممف   الكتممممممم  الدمممممم بق  عمممممم ا الكتممممممم  الاصممممممم   )الاولمممممم ( التممممممي تكممممممؽ  
 .(2)مختمف  عؼ س ئ  الكت 

ويتس ممممء الهمممم ش او التذممممف   فممممي تقش مممم  البمممممؽ  تذمممم ؼ ب نممممه مممممتػ عممممم  ثلبثمممم  مدممممتؽي ت: فكمممم        
معمؽممممم  داخمممم  الكتممممم  تكممممؽ  مذممممف ة بهمممم ش مس ممممء لهمممم  عممممؼ غ  همممم  مممممؼ السعمؽممممم ت داخمممم  الكتممممم . 
كسمممم  تكممممؽ  لمممم  لتممممم  داخمممم  الدمدممممم  مذممممف ة بهمممم ش خمممم ص بهمممم ، ممممم تب  ب مممم  مممممؼ الهمممم ش الدمممم ب  

  ممممؽ  تدمدمممم  الهممممم ش فممممي اتجمممم   وا مممم  مممممؼ الكتممممم  الاصممممم   الممممم  والهمممم ش اللب مممم  لهمممم ، بح مممم  

                                                           

 د ؼ الد    د ؼ، العسلبت السذف ة )البمؽ  تذ ؼ( التح   ت والسخ ط  )دراس  السش زع ت السر ف   د. (1)
 .24-23ص  ، 2020، 93ب لسسمك  الع ب   الدعؽد   أنسؽذج  (، مجم  الق نؽ  والاقتر د، ق ممح  

(2) Casey Crane, “What Is a Hash Function in Cryptography? A Beginner’s Guide”, 
2021, report on Internet: https://www.thesslstore.com/blog/what-is-a-hash-
function-in-cryptography-a-beginners-guide/, accessed 20 August 2022. 

https://www.thesslstore.com/blog/what-is-a-hash-function-in-cryptography-a-beginners-guide/
https://www.thesslstore.com/blog/what-is-a-hash-function-in-cryptography-a-beginners-guide/
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الكتممممممم  التممممممي تم همممممم  وه مممممم ا، ممممممم   جعمممممم  مممممممؼ السدممممممتح   اجمممممم ا  ا  اضمممممم ف  او  مممممم   او تعمممممم م  
عممممممم  الكتممممممم  التممممممي تممممممػ انذمممممم ؤه  ،   مممممم  سمممممم عه  ذلممممممغ عممممممم  جس مممممم  الكتمممممم  الست ابطمممممم  بمممممم ات 

 همممم  ممممممؼ الدلبسمممم . و تحتمممممؽ  الهمممم ش، واخ مممم ا    مممممؽ  لكمممم  سمدمممممم  شممممف ة او لمممممؽد  س ءهمممم  عمممممؼ غ 
. ا  هممممم ا (1)( خممممم ص بهمممم   سّ ءهممممم  عمممممؼ بك مممم  الكتممممم hashكمممم  لتمممممم  ا زمممم   عمممممم  رممممممء تع يممممف )

 سمممممممب   . عمممممممم ال ممممممممء مؤلممممممم  ممممممممؼ سمدمممممممم  طؽيمممممممم  ممممممممؼ الحممممممم و  والأرقممممممم   السبعثممممممم ة العذمممممممؽائ  
نقمممممممم  ممك مممممممم  العقمممممممم ر ب سممممممممتخ ا  التقش مممممممم ت   همممممممم   ال سمممممممم ل  : عشممممممممؽا  بتجءئمممممممم  قسشمممممممم  إذا: السثمممممممم  

 :الت ل   التجءئ  عم  نحر  ، ح مث ال

(be1df0a2fa59002fcb4e9780adf2dfcd4bc263768ae6e4f6f4f9e126d6edae59) 

 ممك ممممم  نقممممم   الممممم  نه  ممممم  العشمممممؽا سمممممب   السثممممم    عمممممم  تمممممػ اضممممم ف  علبمممممم  اسمممممتفه   لمممممؽ لكمممممؼ     
 سؽ  نحر  عم  تجءئ  مختمف  تس م  : فانش   ، ؟الح مث  التقش  ت ب ستخ ا  العق ر

(af73526492a918ba064c1d1ec08b1944694db0725dc5350c879a3980e1c5fe77) 

وه مممم ا تكمممممؽ  سمدمممممم  الكتممممم  مرمممممسس  ومذمممممف ة عمممممم  نحمممممؽ  زمممممسؼ السح فعممممم  عمممممم  الب  نممممم ت     
السخءنمممم  بهمممم  ، ويحممممؽ  دو  ا  تعمممم م  عم همممم ، ممممم  اضممممف   الطمممم ب  الءمشممممي لهمممم  ممممم  تؽث مممم  لمممم  
مع مممممممم   بتؽق مممممم  الكت ونممممممي )متسثمممممم  فممممممي السفتمممممم   ؼ الخمممممم ص والعمممممم  (. وتعمممممم   همممممم   العسم مممممم  ، 

 (.2ا  عسم    ف  الكتم  عم  ه ا الشحؽ، بب وتؽلؽ  البمؽ  تذ ؼ )

  ( :Time stampingسابعاا :الخ ع الدمشي )

                                                           

(1) Tim Fisher, “Cryptographic Hash Function”, Report on Internet: 
https://www.lifewire.com/cryptographic-hash-function-2625832 , 2022, 
accessed 20 August 2022. 

 .38الس ج  الد ب ، ص أش   ج ب ، مشع  :  (2)

https://www.lifewire.com/cryptographic-hash-function-2625832
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عسم مممم  انذمممم   لتممممم  او ب  نمممم ت تممممتػ بؽاسممممط  ا  عقمممم ة مممممؼ  لأ ويقرمممم  بممممه التمممم ريي ال قسممممي      
 (. 1مدتخ مي شب   البمؽ  تذ ؼ، وتح م  لحع  اج ائه  داخ  الكتم  )

 الثاني     8الفخع

 تذيغ البمػك تقشية أنػاع

 تي:البمؽ  تذ ؼ ويس ؼ  ر ه  ب ل ؽاقلأنهش لغ أكث  مؼ ترش ف  

 وىي عمى ثلاثة انػاع فخعية: عامة وخاصة ومخ مصة.أولا: ال رشيف بالع ساد عمى العسػمية 

التفاق( عمى صحة  بخوتػكػليف بالع ساد عمى خػار مية الجساع او ال ػافق )شال ر ثانياا:
 السعاملات.

 نؽاق تب ع  : ز ح ه   الأإتي أوسشح و  ف س   

 عمى العسػمية: ع سادبالنػاع البمػك تذيغ أ.  ترشيف 1

 (:Public Blockchainالعامة )أ.  البمػك تذيغ 

 peer to   وه  التقش   التي تعتس  عم  شب   مت    لمجس  ،  تقؽ  عم  نع   العق ة لمعق ة     
peer (P2P) أ  التع م  السب ش  ب ؼ مدتخ   وآخ  ، دو  وجؽد وس   مح م  مؤمؼ ،

وال مؼ  ع فؽ  ب سػ السشقب ؼ، السع ملبت التي تتػ عم ه ، ب  متػ ذلغ بؽاسط  السدتخ م ؼ أنفدهػ، 
 وب لت لي تقؽ  ه   الذب   عم  فك ة التأم ؼ اللبم لء  لمسع ملبت وال ى  عتس  عم  السذ رل 

                                                           

      (pm 06:13:10 -15/03/2022، مث   عم  الختػ الءمشي هؽ )39مشع  ال  الس ج  الد ب ، ص  (1)
ال  التؽق   ب لد ع  وال ق ق  والث ن   وفي بع  الا     اجءا   ب لإض ف  سث  الت ريي ب ل ؽ  والذه  والدش  

 الث ن  .
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(، وال ى  قؽ  عم  آل   التذف   ومؼ أهػ تطب ق ته  )الب تكؽيؼ( 1والتب د  ب ؼ السدتخ م ؼ )
 ((.2و)الإمث يؽ )

ؼ خلب  ه   التقش   بأنه  لا تخز  لد ط ة أ   جه ، ولؽ وتتس ء السع ملبت التي تتػ م         
ك ن  ال ول  نفده ، فلب  س ؼ التح ػ به ، أو ع قمته ، أو ق صشته  ؛ فك  مدتخ   تكؽ  ل  ه 
ندخ  مؼ السع ملبت السدجم  عم  الذب  ، وب لت لي لا مترؽر إم    إ  اث أ  ت     أو تح يف 

  مؼ ال    إل  مفت ح التذف   الخ ص ب لسدتخ  . ومؼ سس ت لتمغ السع ملبت ، م  لػ متؽص  أ 
ه   الذب   أ ز  أنه  تت   لأى شخص إنذ   مع مم  أو التحق  مشه  ب      ج  إل  إذ ، لس  

 .(3)تت   أ ز  لأى شخص الؽصؽ  إل  الب  ن ت

 : (Private Blockchain) الخاصة تذيغ البمػك . ب

     م مق  ومق  ة، شب   بأنه  الخ ص تذ ؼ البمؽ  تقش   تتدػ سب ، مس  الشك   عم     
 ه   وتدتخ   .الذب   استخ ا  ضؽاب  ت     وق ، أ  في بام  نه،   ؽ   وس   لد ط ة تخز 
 .السر ف   السؤسد ت قب  ع دة مؼ التقش  

 إذ ، ب    مشه  التحق  أو مع مم  إنذ    س ؼ لا فانه الع  ، تذ ؼ البمؽ  مؼ الشك   وعم     
 التي السع ملبت تأم ؼ فا  وله ا .فق  الذب   مدتخ مي الب  ن ت عم  إل  الؽصؽ   قتر  كس 
 مؼ مح ود ع د ع دة وي ؽ   إدارة الذب  ، عؼ السدؤو  بؽاسط  متػ الخ ص تذ ؼ البمؽ  عب  تتػ

 أو خ دقمعه   مج د البع  اعتب ه  فق  وله ا لمق صش ، ع ض  أكث   جعمه  م  السدتخ م ؼ،
 (.4تذ ؼ ) البمؽ  لتقش   وهسي

                                                           

تحم   الك ػ الف د   لتلبئػ الدج  السؽزق لشع   ترؽي  الكت وني، ر  ب  ب   ص   ، تطؽي  تقش   مشع :  (1)
 .25، ص 2021رس ل  م جدت  ، لم   تكشؽلؽج   السعمؽم ت، ج مع  ب ب ، الع ا ، 

.  2019مش م   فيمم  ر مؽرو  13م   مءي  عم   أشه  وأفز  العسلبت ال قس   ،  ب أس ث نيهؽ  الإيثيخيػم (2)
 الق نؽنيم اد بؼ ص   ، الإط ر انع  مؼ خلب  تأك   ضس   تشف   بشؽد العق .  وهؽ مت   إنذ   عقؽد ذل  

ال ولي الخ مس عذ  ال   نعسته ” العسلبت الافت اض   في الس ءا “لت او  العسلبت ال قس  ، لت ب مؤتس  
 .572، ص 2019كم   الذ يع  وال راس ت الإسلبم   بج مع  الذ رق ، الام رات،

 .473الس ج  الد ب ، ص (3)
 .37أش   ج ب ، الس ج  الد ب ، صمشع :  (4)
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( ،أ  ا  السذ رلؽ  في الذب   Permissioned Blockchainيدس  ا   ن  ه ا الشؽق ب)و      
لا تحت ج الدجلبت السر ح به  إل  استخ ا  آل   إجس ق مؽزع  أو و مع وفؽ  ومؽثؽقؽ  ب لفع . 

ب وتؽلؽ  اتف ق   للب تف ل بشدخ  مذت ل  تحت ج إل  آل   تع مؼ ، وب لا  مؼ ذلغ ، متػ استخ ا  
مؼ الدجلبت . اذ متػ الحرؽ  عم  الإجس ق السؽزق مؼ خلب  التحق  مؼ صح  مجسؽع  ف ع   
متػ تح م ه  )أ  ا  عق  التحق  مؽثؽق  وتػ تح م ه  او انتخ به  س بق   لمسر دق  عم  صح  

 (.1السع ملبت()

 :(Hybrid Blockchain) السخ مط او اليجيغ  تذيغ ج. البمػك

 فهي الد بق ؼ، الشؽع ؼ خر ئص ب ؼ إذ تجس   التح ل  أو الاتح د إل  تكؽ   م  أق ب يوه      
 السؤسد ت الجه ت أو مؼ مح ود ع د ب ؼ وإنس  ك م ، بذ   ل س ولكؼ مفتؽ  ، شب   عؼ عب رة
 السذ ري  أو الق نؽن  ، الس ل  ، والسؤسد ت ك لسر ر  مذت ل ، بسع ملبت ب شه  ف س  ت تب  التي

 .الجه ت الح ؽم   بع  أو التج ري ،

 الذب   به   الس تبط  الأجهءة بع  أ  إل  مختمط  تذ ؼ البمؽ  مؼ الشؽق ه ا اعتب ر وي ج      
م ون  لب  ة في اخت  ر  (. وه ا م   سش  الذ ل ت2خ ص  ) الخ    ؽ   والبع  ع م ،   ؽ   ق 

 الب  ن ت التي م ي و  جعمه  ع م  وشف ف  والب  ن ت التي م ي و  الا تف ل به  خ ص ،

و تعس  الدجلبت السؽزع  الهج ش  م  مجسؽع  مؼ الدجلبت  الع م  والخ ص  عم          
ا عم  السع مم  الس اد استخ امه ،     تدس  الدجلبت الخ ص   التح   ت عم  للب الشؽع ؼ اعتس د 

فق  لمسدتخ م ؼ السدسؽح لهػ ، ولا أ   غ  هػ ، وتدس  الدجلبت الع م  لأ  مذ ر  بع ض 
 (.3جس   السع ملبت والب  ن ت السخءن  عم  الذب   )

 

                                                           

 .25ر  ب  ب   ص   : مر ر سب  ذل  ، ص  (1)
 .37أش   ج ب ، الس ج  الد ب ، ص (2)
 .26-25ر  ب  ب   ص   : مر ر سب  ذل  ، ص  (3)
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 consensus. ترشيف انػاع البمػك تذيغ بالع ساد عمى خػار مية الجساع )2
algorithms.) 

 بأنه  الل   التي مؼ خلبله  تر  شب   البمؽلذ ؼ إل  الإجس ق اوتع   خؽارزم   الإجس ق      
التؽاف  )بعب رة ابد   س ؼ اعتب ر  عسم   ترؽي  او انتخ ب ت ل  ض ب    صح  مع مم  مع ش  
مؼ ع مه (. و تتبش  البمؽلذ ؼ اللبم لءي  الع م  لشعػ مؽزع ، ولأنه  لا تعتس  عم  سمط  م لءي  

ه ا هؽ ال ور ال   تمعبه و . (1) تحت ج إل  الاتف   عم  صلب   ت السع ملبتفا  العق  السؽزع  
خؽارزم  ت الإجس ق. فهي تعس  عم  تأك   إتب ق قؽاع  الب وتؽلؽ  وضس   أ  جس   السع ملبت 

أنؽاق مؼ  تح ث بط يق  مؽثؽ  به  بح   لا  س ؼ ص   العسلبت إلا م ة وا  ة. وهش   ع ة
 خؽارزم  ت الإجس ق وهي لس  ممي:

 PoW أو Proof of Work - أ. خػار مية إثبات العس 

( هي آل   إجس ق عم  البمؽ  تذ ؼ والتي تػ تعس سه  لأو  م ة بؽاسط  PoWإثب ت العس  )     
كت وني تعتس  أنعس  إثب ت العس  عم  عسم   التع مؼ الالو شب   البمؽلتذ ؼ الخ ص  ب لب تكؽيؼ. 

يؽف  السع نؽ  أجهءة لسب ؽت  تتش فس عم     أل  ز التذف   السعق ة و ( لمحف ل عم  الذب  . 2)
السطمؽب  لتأك   الب  ن ت التي متػ التع م  معه  عم  الذب  ، ويتػ م  فأتهػ لمك    ب لغ ب ستخ ا  
رمء التذف   الأس سي لمذب   و تعتب  )أنعس  بمؽ  تذ ؼ لإثب ت العس ( لام لءي  وآمش  مق رن  

جس ق الذب   الأخ ى، ولكشه  ع دة  م  تك ف  لتحق   ق بم   تؽس   الذب   اللبزم  بسشهج  ت إ

                                                           

(1)  Laouid Brahim, An Efficient IoT Consensus Algorithm Based on Rounds 
competitions, Master thesis , University Of Echahid Hamma Lakhdar - El Oued , 
Faculty Of Exact Sciences, Computer Science Department, ALGERIA ,2021, P. 
34-35. 

عسم    د ب   معق ة ته   إل  التحق  مؼ   مؼ العسلبت الإلكت ون    ع  التع مؼ الإلكت وني أو بسعش  أخ  تع  (2)
العسلبت ال قس   وأ  شخص   ؽ  الأس ق في فغ الذف ة س حر  عم   لاستخ اج  العسم  ت التي متػ إج اؤه

م  فأة وهي ع د مع ؼ مؼ العسلبت ال قس   أو جء  مشه .       ح  لك  شخص السذ رل  في التحق  مؼ 
لا  مع ملبت الذب   والتح ػ به . في الؽاق  ، عم  ع س الشع   السر في والأنعس  الس ل   الس لءي  ، التي

في نع   العسم  السذف ة ، لا  ستمغ أ  أ   ه   الذب   لس  انه متح ػ به  ع د قم   مؼ السؤسد ت السح دة ، 
 .  الذب   بسف د  سف د  ولا  س ؼ لأ   التح ػ في هب
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مؼ مد وئ ه   الانعس  هؽ استخ امه  الع لي وا  لاعتس د السؤسد ت الع لس   عم  نط   واس . 
 (.1لمط ق  )

ه    و تشطؽ  عسم   التع مؼ في .خؽارزم   إثب ت العس  أو  خؽارزم   تػ إنذ ؤه  وتع ت      
. وب لت لي فا  السءي  مؼ القؽة  (Hashing) الخؽارزم   عم  الع م  مؼ مح ولات التجءئ 

ن ؼ ال مؼ  سمكؽ  مع    الح سؽب   تعشي السءي  مؼ التج رب في الث ن   الؽا  ة. بسعش  آخ ، الستعَ ّ 
ل   ع لي   ؽ  ل مهػ  ف ص أفز  لمعثؽر عم     ص ل  لمكتم  الت  (hash rate) تجءئ 

 .(2)(hash block)السع و  أ ز   ب سػ تجءئ  الكت  )

 PoS أو Proof of Stake - ب. خػار مية إثبات الحرة

لب م  لخؽارزم   إثب ت العس .  2011تػ تطؽي  خؽارزم   إجس ق إثب ت الحر  في ع         
متذ به  إلا تذت ل   في أه ا   (PoW) و إثب ت العس  (PoS) عم  ال غػ مؼ أ  إثب ت الحر 

أ  لهس  بع  الاختلبف ت والخر ئص الأس س  ، خ ص  أثش   عسم   التحق  مؼ الكت  الج م ة 
(3). 

 

 

                                                           

(1) An article published on the website: principle of proof of work. Available: 
https://www.javatpoint.com/blockchain-proof-of-work accessed on 13 march 
2022. 

 :قمممممممم   مشذمممممممممؽر عممممممممم  السؽقممممممممم  الالكت ونمممممممميم: Proof of Workاثبمممممممم ت العسمممممممم   (2)
,  explained-work-of-https://academy.binance.com/ar/articles/proof تممػ الؽصممؽ  ال ممه

 .2022 اذار 13بت ريي 
(3) An Article published on the website  :What is proof of stake. [Online]. 

 Available: https://coinmarketcap.com/alexandria/glossary/proof-of-stake-pos , 
accessed on 13 march 2022 

https://www.javatpoint.com/blockchain-proof-of-work
https://academy.binance.com/ar/articles/proof-of-work-explained
https://coinmarketcap.com/alexandria/glossary/proof-of-stake-pos
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( هي وا  ة مؼ أكث  آل  ت إجس ق البمؽلتذ ؼ السدتخ م  عم  نط   PoSو إثب ت الحر  )     
الأصم    (1)(Tokensالسذ رل ؼ عم  مذ رل  ال مؽز ) بتحف ء PoSشب  ت  وتقؽ واس  ال ؽ . 

فعش  إغلب  لتم  السع مم ، تكؽ  العق  الس قق   ،( التحق  مؼ الرح Nodesفي شب   مؼ عق  )
مؤهم  ل تػ اخت  ره  عذؽائ    لمتحق  مؼ صح  ب  ن ت الكتم ، وب لت لي إنذ   الكتم  اللب ق ، ولد  

ا لمذب   والق رة الحد ب  . ال مؽز السس ءة لس  فأة. و تؽف  الذب   العق    القؽي  أم ن   متءا تعس  و م  
أنعس  إثب ت الحر  أ ز   بذ   ع   عم  تس  ؼ عق  السر دق  لمسد هس  بذ   د سق اطي في 

عم  ف ؽلس  الشع   الأس سي اللبم لءي  مؼ خلب  الترؽي  عم  التح مث ت والق ارات ال ئ د  . 
أنه  أثبت  ب لفع  أنه  أس ق وأكث  ق بم   إلا  لا تءا  ابتك ر ا   مث   PoSال غػ مؼ أ  شب  ت 

لمتؽس  مؼ سلبس  البمؽلتذ ؼ الخ ص  باثب ت العس ، ب لإض ف  إل  لؽنه  أكث  لف  ة عش  
 .(2) استهلب  الط ق 

خلبص  القؽ ، تقؽ  خؽارزم   إثب ت الحر  باستب ا  عسم   التع مؼ في خؽارزم   إثب ت      
متػ تح م  الس ق  الخ ص اذ مؼ صح  الكت  وفق   لحر  السذ رل ؼ. العس  بآل   متػ ف ه  التحق  

( عؼ ط ي  الك    ب ستثس ر باستخ ا  Minterأو  Forgerب   لتم  و السع و  أ ز  باسػ )
 قؽ  ل  نع    دتخ    اذ ار الط ق  الح سؽب   السخرر . العسم  ال قس   نفده  ،ول س بؽاسط  مق

إثب ت الحر  بتشف   الخؽارزم   بط   مختمف  ولكؼ بذ   ع  ، متػ تأم ؼ البمؽلذ ؼ مؼ خلب  

                                                           

تحممم  العسممملبت بح  تشممم رج ف ضممم  نفدمممه  بقمممؽة واصممم tokens،  ا  عبممم رة التمممؽلشء ب لإشممم رةممممؼ الجممم م   (1)
)ال ف  والتب د ( . وهي تعتس    coinsنفس الؽظ ف  التي تؤدمه  العسلبت ال قس    لا تؤد ػ انه  غال قس   ر 

عم  ب تؽلؽ  خ ص بسشر  العسم  ال قس   الأس س  ، وهم ا البمؽلذم ؼ  دمس  لمسدمتخ م ؼ بانذم   عسلبتهمػ 
خ   لممم ف  ال قسممي، ولكممؼ مممتػ اسممتخ امه  لعقمم  عممؼ ط يمم  مشرمم  العسممم  الأس سمم  ،   مم  أ  التممؽلؼ لا  دممت

، ترممؽي  مممؼ قبمم  السجتسمم  عممم  قمم ارات العسمم  ال ئ دمم   لمسشرمم ، و تمم  الت   مم ات التقش مم  عممم  السشرمم 
ptohttps://www.cry-لسءيممممممممممممممممممم  ممممممممممممممممممممؼ السعمؽمممممممممممممممممممم ت مشعممممممممممممممممممم  الممممممممممممممممممم  السؽقممممممممممممممممممم  الإلكت ونمممممممممممممممممممي 

araby.com/dictionary/token/  15/5/2022، تػ الؽصؽ  بت ريي. 

(2) Laouid Brahim, op. cit, P. 36-37. 

https://www.crypto-araby.com/dictionary/token/
https://www.crypto-araby.com/dictionary/token/
https://www.crypto-araby.com/dictionary/token/
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عسم   انتخ ب   شبه عذؽائ   تأخ  بع ؼ الاعتب ر ث وة العق ة و عتس  العسم  )الس ة التي متػ ف ه  
 (.1تخءيؼ او قف  العسلبت( إل  ج ن  ع م  العذؽائ   )

 :PoA أو  Proof of Authorityر مية إثبات الدمصةج. خػا

هي خؽارزم   إجس ق ق ئس  عم  الدمط  وتق    لب  عسم    وفع لا  لذب  ت البمؽلذ ؼ )خ ص         
و هؽ السؤسس  Gavin Wood(2) مؼ قب  2017الذب  ت الخ ص (. تػ اقت ا ه  في ع   
 . Ethereumالسذ ر  وال ئ س الد ب  لمتكشؽلؽج   لذ ل 

الكت  لا  قؽمؽ   )محققي( مؼ ق س  الهؽي ت مس   عشي أ  م ققي PoA تدتف   خؽارزم       
 PoA ب لتحق  مؼ الكتم  بأنفدهػ لكؼ سسعتهػ هي مؼ تفع . ل لغ متػ تأم ؼ البمؽلذ ؼ الق ئػ عم 

 .ج م ة ب لثق  عؼ ط ي  التحق  مؼ العق  التي متػ اخت  ره  بذ   تح سي )غ   عذؽائي( ل   ن ت

عم  ع د مح ود مؼ م ققي الكت  وه ا م   جعمه نع م   ق بلب لمتؽس .  PoA  عتس  نسؽذج     
يتػ التحق  مؼ الكت  والسع ملبت مؼ قب  السذ رل ؼ السعتس مؼ مدبق  وال مؼ  قؽمؽ  ب ور و 

 .السذ ف ؼ عم  الشع  

متشؽع  مؼ الد ش ريؽه ت ويتػ  في أش    Proof of Authority  س ؼ تطب   خؽارزم      
اعتب ره  خ  ر ا ع لي الك س  لمتطب ق ت الدؽق  . عم  سب   السث   عش م  متعم  الأم  بدلبس  

 .الح  الفع   والسعقؽ  PoA تعتب  (Supply Chains) التؽري 

لمذ ل ت الحف ل عم  خرؽص ته  م  الاستف دة مؼ  Proof of Authorityيت   نسؽذج و      
 Proof ofالتي متػ ف ه  تطب    Microsoft Azure   تقش   البمؽلذ ؼ. مث  ش ل  مءا

                                                           

: مق   مشذؽر عم  مؽق  الكت وني:  Proof of Stakeاثب ت الحر   (1)
explained-stake  -of-https://academy.binance.com/ar/articles/proof   تػ الؽصؽ  ال ه ,

 .2022 اذار 10بت ريي 
(2) Gavin Wood    هؽ ع لػ لسب ؽت  إنجم ء ، اقت ح وس ع  في بش   و تطؽي  ب شSolidity    وهي ل ،

ؽرق  الرف ا  التي تح د آل  الامث يؽ  ال باص ارب مج  لكت ب  العقؽد ال ل   داخ  مشر  الامث يؽ  وق   
، تػ الؽصؽ   https://en.wikipedia.org/wiki/Gavin_Wood انع  السؽق  الالكت وني الافت اض  .
 .2022 آذار 10ال ه بت ريي 

https://academy.binance.com/ar/articles/proof-of-%20stake%20-explained
https://academy.binance.com/ar/articles/proof-of-%20stake%20-explained
https://en.wikipedia.org/wiki/Gavin_Wood
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Authority . مشر   فأ  باختر روAzure   لمذب  ت الخ ص  م  نع   لا متطم    مؽلا  تؽف
 لا مؽج    ج  لمتع مؼ. لأنه( للئمث  يؽ  Gasعسم  أصم   مث  غ ز )

مءا    وع ؽبه الف ي ة. اذ  PoAأو  PoSأو  PoWوبع  ل  م  أوضحش   ، مب و ا  لك  مؼ     
 PoAمؼ السع و  ج  ا  أ  اللبم لءي  تحع  بتق م  لب   في ع لػ العسلبت ال قس   و 

كخؽارزم   إجس ق تزحي ب للبم لءي  مؼ أج  تحق   إنت ج   ع ل   وق بم   لمتؽس . لس  ا  
تش ق  مب أ مهػ مؼ مب دئ البمؽ  تذ ؼ الا وهؽ  PoAالس ءات ال ئ د   في الأنعس  التي تعس  بم 

نهج   مث   ا للبهتس   ولا  س ؼ تج همه ب عتب ر  أ   الحمؽ   PoAاللب م لءي . وم  ذلغ، تق   
  (.1الد يع  لمبمؽ  تذ ؼ. والتي ق  تش س  تطب ق ت البمؽلذ ؼ الخ ص  بذ   ج   )

 

 الثاني السبحث

 الحالي العقاري  ال دجي  نطام                        

في الأف اد. وله ا أول  التذ يع ت  لا شغ في إ  العق رات له  أهس   لب  ة ب لشدب  لم ول  و      
العش    ب لتر ف ت العق ري  ، وأوجب  تدج   الحقؽ  الش شش  عؼ نق  ممك   العق ر أو  دو  الع لػ

 .نق     التر   بأ   وس م  مؼ وس ئ  نق  السمك  

ب    آل   نق  ممك   العق ر في ظ  التطؽرات التكشؽلؽج   اله ئم  مؼ  إ  اله   مؼ بحثش  هؽ     
خلب  استثس ر التقش  ت الح مث . ل لغ لا ب  مؼ مح ول  فهػ التطؽر الت ريخي لمتؽث   العق ر  و 

الش ظس  لشق  ( ومؼ ثػ التع   عم  الا     السصمب الأولمح ول  التع يف ب لتدج   العق ر   )
      8.(السصمب الثانيممك   العق ر في التذ ي  الع اقي )

 

 
                                                           

 ،مقمممممممممم   مشذممممممممممؽر فممممممممممي مؽقمممممممممم  الكت ونممممممممممي  :Proof of Authorityاثبمممممممممم ت الدمممممممممممط    (1)
    explained-authority-of-https://academy.binance.com/ar/articles/proof  تممممممممػ ,

 .2022 آذار 11الؽصؽ  ال ه بت ريي 

https://academy.binance.com/ar/articles/proof-of-authority-explained
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 الأول     السصمب

 العقاري  ال دجي  مالية                              

ا  اله   الاس سي لمتدج   العق ر  هؽ ضس   الحس    الق نؽن   لمتر ف ت العق ري  وتثب         
 ف   ول لغالحقؽ  الش شش  بسؽجبه  وف  اسس مت ش  تؤمؼ له  الاستق ار والطسأن ش  والحف ل عم ه . 

 است لب  مؼ السجتس  و س    جه  مؼ الحقؽ   تمغ لحس    الزؽاب  وضع  الح مث  التذ يع ت
 والحقؽ   العق ري  السمك      لأهس   ونع ا  . اخ ى  جه  مؼ الع   الر ل  ل    الحقؽ   تمغ

سشتش و  في ه ا السطم  التطؽر الت ريخي لمتؽث    فانش   س مته  وض ورة عشه الستف ع  الاخ ى 
 .(الفخع الثاني(، ب شس  سشتش و  التع يف ب لتدج   العق ر  )الفخع الولالعق ر  )

  الأول     الفخع 

 ال صػر ال اريخي لم ػثيق العقاري 

عممممممم   الاندممممممم   فكممممممم ة التؽث ممممممم  العقممممممم ر  مشممممممم  اقممممممم   العرمممممممؽر، ففمممممممي لممممممم  عرممممممم  ممممممممؼ        
شمممممه  مع شممممم  ت ممممممي الممممم  تثب ممممم   لإجممممم ا ات خزممممم   بممممم لأرضعرمممممؽر التممممم ريي لممممم   الترممممم   

 .و س    التع م  به  مؼ ال ا والخ اق لأصح به السمك   

حمممممممم  التطممممممممؽر التمممممممم ريخي لمتؽث مممممممم  العقمممممممم ر  برممممممممؽرة مممممممممؽجءة فممممممممي العرممممممممؽر وسممممممممشح و  ب       
الق  سممممم  وفمممممي العرمممممؽر الؽسمممممط  ولممممم لغ عرممممم  الاسممممملب  والعرمممممؽر الح مثممممم ، وممممممؼ ثمممممػ سمممممشب ؼ 

 التطؽر في الع ا  ولس   أتي:

 :أولا: تاريخ ال ػثيق العقاري في العرػر القجيسة

ب ؼ الاس  ولػ تكؼ الأرض ق بم  للبنتق   الا في العرؽر الق  س  ل ن  الارض مؽزع       
بسؽافق  جس   اف اد الاس ة، ول   لك  وا   مؼ هؤلا     الاعت اض عم  عسم   الانتق  ، ول   

في عه  ال وم   ف .(1)س  جس   اه  القب م  او الع ئم الانتق   متػ برؽرة عمش   عم  م أى ومد
الرؽري ، والتدم ػ: ف لإشه د هؽ عسم    وال عؽى هي: الإشه د،  ثلبثك   انتق   السمك   متػ بط   

                                                           

، رس ل   دراس  في التذ ي  الكؽيتي –شع   الق نؽني لمتدج   العق ر  ال  ط ر  عمي  جي محمد العرفؽر، (1)
 .13، ص2014م جدت  ، ج مع  الذ   الاوس ، لم   الحقؽ ، قدػ الق نؽ  الخ ص الارد ،
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رسس   لشق  السمك   تتسث  في ا تف    حز   الستر   والستر   إل ه و  م  الس ءا ، وخسد  
شهؽد مؼ السؽاطش ؼ ال وم   الب ل  ؼ، وتب أ إج ا ات الإشه د بأ   قؽ  الستر   إل ه بامد   م  

لتر   ب ؼ م  ه، ثػ  ز ب الس ءا  ب لب ونء، ويدمسه  إل  الستر   م مء إل  العق ر مؽضؽق ا
وباتس   ه   الإج ا ات تشتق   .ب عتب ره  ثسش  لمسب  ، أم  الستر   نفده فق  ل    ق  مؽقف  سمبي

السمك   إل  الستر   إل ه  ت  ولؽ ل   التر   ال    دتش  إل ه ب طلب ، أ  أ  ه   الإج ا ات 
أم  ال عؽى الرؽري  فهي ط يق  أخ ى لشق   .ي ل ن  تشق  السمك   ول س التر  الذ م   هي الت

السمك   ال وم ن  ، بسقتز ه  متف  الب ئ  والسذت   عم  أ   قؽ  السذت   ض  الب ئ  دعؽی صؽري  
م عي ف ه  بسمك   العق ر السب  ، مؽافقه الب ئ  عم  ذلغ، وير ر   ػ الق ضي بات    السمك   

 (. 1وب لغ تتشق  السمك   إل  ه ا الأخ  ) لمس عي،

وأممممممم  انتقمممممم   السمك مممممم  ب لتدممممممم ػ فمممممملب مممممممتػ بمممممماج ا ات شمممممم م   رسممممممس  ، لسمممممم  هممممممؽ الذممممممأ  فممممممي      
الإشممممه د و المممم عؽى الرممممؽري ، بمممم  لمممم   مممممتػ بسجمممم د تدممممم ػ العقمممم ر السب مممم  إلمممم  السذممممت  ، ولمممم   

ب السمك مممممم  ويسمممممم  بممممممه فممممممي التدمممممم ػ فممممممي الب ا مممممم   قتزممممممي أ   رممممممطح  الش قمممممم  مممممممؼ م يمممممم  اكتدمممممم 
جس ممممم  أجمممممءا  العقممممم ر، وبممممم لغ لممممم   متحقممممم  التدمممممم ػ الفعممممممي، ثمممممػ تطمممممؽرت هممممم   الط يقممممم ، فأصمممممب  
  فممممي لإتسمممم   التدممممم ػ أ   قمممم  البمممم ئ  أو السترمممم   ب لعقمممم ر فممممي م مممم   م تفمممم  ويذمممم   لمسذممممت   

عقممممم ر، إلممممم   ممممم ود العقممممم ر، وبهممممم ا الإجممممم ا  تشتقممممم  إل مممممه السمك ممممم  دو    جممممم  إلممممم  السممممم ور فمممممي ال
كسممم  لممم   الحممم   ممممؼ قبممم ، ويطمممم  عمممم  هممم   الط يقممم  فمممي التدمممم ػ اسمممػ  التدمممم ػ ب ل ممم  الطؽيمممم  ، 
ويلب مممم  أ  جس مممم  همممم   الطمممم   لشقمممم  السمك مممم  وبخ صمممم  الإشممممه د والمممم عؽى الرممممؽري  ل نمممم  تممممتػ 

ممممممم  فممممممي تثب مممممم  السمك مممممم ، ومشمممممم  ال مممممما والتح شمممممم م   ف همممممم  مممممممؼ العلبن مممممم  ممممممم    فمممممم   بمممممماج ا ات
 . (2)التع م 

 :ثانياا: ال ػثيق العقاري في العرػر الػسصى

لممممػ مت  مممم  الؽضمممم  لث مممم ا  عسمممم  لمممم   عم ممممه مممممؼ قبمممم ، فبعمممم  أ  ل نمممم  الأرض مؽزعمممم  بمممم ؼ        
الأسممممم  والعذممممم ئ ، أصمممممبح  مؽزعممممم  بممممم ؼ الأسممممم  د والإقطممممم ع ؼ، وبعممممم  أ  ل نممممم  الأرض مجممممم د 

ت فممممممي الشعمممممم   مرمممممم ر لممممممم ز  فممممممي الأسمممممم ة، أصممممممبح  معهمممممم  مممممممؼ معمممممم ه  الدمممممممط  والجبمممممم و 
                                                           

 293، ص1ف ج تؽف    دؼ، الق نؽ  ال وم ني، دار الشهز  الع ب  ، الق ه ة، ط (1)
 .14ط ر  عمي  جي محمد العرفؽر، م ج  س ب ، ص (2)
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الإقطممممممممم عي، فكمسممممممممم  ل نممممممممم  أراضمممممممممي المممممممممءع ػ أو الدممممممممم   واسمممممممممع ، لمسممممممممم  زادت سمممممممممطؽته واتدممممممممم  
سمممممممط نه، ولمممممم لغ لمممممم   الءعسمممممم   الإقطمممممم ع ؽ   ذمممممم دو  فممممممي السح فعمممممم  عممممممم  الأرض الخ ضممممممع  
لدممممممط نهػ، ولممممم   انتق لهممممم  ممممممؼ شمممممخص إلممممم  آخممممم  مؽقمممممؽ  عمممممم  ممممممؽافقتهػ مشعممممم   لتدممممم به  إلممممم  

ؽافقمممم  تممممتػ فممممي إطمممم ر إجمممم ا ات صممممعب ، تحؽلمممم  ممممم  الممممءمؼ إلمممم  وسمممم م  ال  بمممم  ، ول نمممم  همممم   الس
 (.1شه  الانتق   وإعلبنه و س    السذت   مؼ ال ا والا ت    )

 ثالثاا : حكيقة ال ػثيق العقاري في الإسلام

لمممممػ مممممم د فمممممي الإسممممملب  مممممم  مؽجممممم  شمممممه  العقمممممؽد أو الترممممم ف ت الق نؽن ممممم  عمممممم  الشحمممممؽ الممممم        
الذخرمممممي أو نعممممم   الذمممممه  الع شمممممي، لا بممممم  إ  الذممممم يع  الإسممممملبم    حرممممم  فمممممي نعممممم   الذمممممه  

جعممممم  العقممممؽد تممممتػ بسجمممم د الت اضممممي، ولممممػ تذممممت ط لتس مهمممم  أ  تممممتػ فممممي شمممم   معمممم ؼ، وعممممم  همممم ا 
الشحمممممؽ ل نممممم  ممك ممممم  السشقمممممؽ  وغ ممممم  السشقمممممؽ  فمممممي الذممممم ق الإسممممملبمي تشتقممممم  بسجممممم د وقمممممؽق الب ممممم ، 

الذممممم يع  الإسممممملبم   ال ممممم ا  وإ  لمممممػ تذمممممت ط ودو    جممممم  إلممممم  إجممممم ا  أ ممممم  مع ممممممم  أخممممم ى، ولكمممممؼ 
الذمممم م   فممممي العقممممؽد والترمممم ف ت، إلا أنهمممم   ثمممم  عممممم  تؽث قهمممم  ب لكت بمممم  والإشممممه د أو المممم هؼ عشمممم  

 (.3(، لقؽله تع لی في أ   الس امش  )2الت امؼ)

والممممممم   مترممممممم  بسؽضمممممممؽعش  ممممممممؼ هممممممم   ال ممممممم  الك يسممممممم  همممممممؽ تؽث ممممممم  الممممممم مؼ ب لكت بممممممم ، فممممممم        
ل   أم نممممم  ف هممممم  ب ت بممممم  الممممم مؼ السؤجممممم  عمممممم  مممممم  ل تممممم  عممممم د ، ثمممممػ  حعممممم  عمممممم  سمممممبح نه وتعممممم 

الك تمممم  أ   ممممأب  الكت بمممم  ويممممأم   أ    تمممم  بمممماملب  المممم   عم ممممه الحمممم ، والكت بمممم  فممممي الأصمممم  هممممي 

                                                           

-18، ص1999العق ر  في سمؽري  ولبشم  ، مؤسدم  الشمؽر ، دمذم ،  التدج  نع    مشع : محمد شسس ال مؼ، (1)
19. 

دراس  مق رن  م  نع   الدج  الع شي،  -جسع  محمد ال زيقي، نع   الذه  العق ر  في الذ يع  الاسلبم   (2)
 .15، ص1988مشذؽرات دار الف   الج م ة، ب  وت، 

قْبتؽضَ    .282 ال  سؽرة البق ة،  (3) وا لَ ت ب   فَ  هَ    م  شتتػْ عَمَٰ  سَفَ   وَلَػْ تَج  ت ػ أَم ؼَ  فَا  ْ  ۖ  )  وَإ   لت  بَعْز   بَعْزت ت
هَ دَةَ  تَكْتتستؽا وَلَا  ۖ   رَب هت  اللّ َ  وَلَْ ت     أَمَ نَتَهت  اؤْتتس ؼَ  ال     فَمْ تؤَدّ    تَعْسَمتؽ َ  ب سَ  وَاللّ ت  ۖ   قَمْبتهت  آث ػ   فَا ن هت  َ كْتتسْهَ  وَمَؼ ۖ   الذ 

 عَم  ػ  (.
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وسممممم م  لإثبممممم ت الترممممم  ، إلا أ   فممممم  مممممم    تممممم ، وتشعممممم ػ ال جمممممؽق إل مممممه، لا  خممممم ج عمممممؼ مممممم لؽ  
 (.1)الكت ب  وم  ت مي إل ه مؼ إثب ت 

عمممممم  هممممم ا الشحمممممؽ  س مممممؼ اعتبممممم ر  فممممم  السحممممم رات وشمممممه ه  نؽعممممم   ممممممؼ التشعممممم ػ العسم ممممم   و       
لسمممم  ت مممممي إل ممممه ال مممم  الك يسمممم  مممممؼ  فمممم  أمممممؽا  الشمممم س وتشعمممم ػ العسمممم  ب ممممشهػ، بسمممم  مممممؽف  الحس  مممم  

 .لمحقؽ  والاستق ار في التع م 

ه شمممم  مممممؼ أف ضمممم  العمسمممم    هممممم   مممم  ألفمممم 945وهمممم ا ممممم  ق ممممم  بممممه ال ولمممم  العثس ن مممم  سممممش        
ولبمممم ر رجمممم   ال ولمممم  لتدممممج   الأراضممممي والقمممم ى، فق ممممم  همممم   اله شمممم  بعسمهمممم ، وانتهمممم  مشممممه سممممش  

هممممم، أ  بعمممم  خسمممممس وخسدمممم ؼ سمممممش  مممممؼ تكم فهممممم ، وقمممم  أودعممممم  اله شمممم  نت جممممم  عسمهمممم  فمممممي 1010
( دفتمممممم ، وضمممممم  عم همممممم  شممممممع ر ال ولمممممم ، و فعمممممم  فممممممي م مممممم   أممممممم ؼ، لا  س ممممممؼ فتحهمممممم  إلا 980)

همممممم أسدممممم  1274ممممممؼ الدممممممط  ، وبسع فممممم  ه شممممم  ممممممؼ لبممممم ر ممممممؽظفي ال ولممممم ، وفمممممي سمممممش  بمممممأم  
ال ولممممممم  دوائممممممم  خ صممممممم  لتدمممممممج   الترممممممم ف ت العق ريممممممم  سمممممممس    نعممممممم رة الممممممم فت  خ نممممممم   أو  دائممممممم ة 
الطممممم بؽ  مهستهممممم  تدمممممج   الأممممممؽا  غ ممممم  السشقؽلممممم  بأسمممممس   أصمممممح به ، والسعممممم ملبت الستعمقممممم  بهممممم  

(2.) 

 في العرػر الحجيثة رابعاا: ال ػثيق العقاري  

بعمممممممم  أ  انتهمممممممم  سمممممممممط  الأسمممممممم  د والإقطمممممممم ع  ؼ، وأصممممممممبح  الأرض ق بممممممممم  لمتسمممممممممغ مممممممممؼ       
وخزمممممممع  تبعممممممم   لممممممم لغ لقممممممم نؽ  العممممممم ض والطمممممممم ، تحممممممم ر انتقممممممم   السمك ممممممم  ممممممممؼ الق مممممممؽد  ع مممممممم ال

والإجممممم ا ات الذممممم م   الدممممم بق ، وأصمممممبح  السمك ممممم  تشتقممممم  بسجممممم د الاتفممممم   والت اضمممممي، ولكمممممؼ هممممم ا 
الؽضممممممممم  خمممممممممم    لممممممممم  ج مممممممممم ة ممممممممممؼ عممممممممم   الاسمممممممممتق ار، وأصمممممممممبح  السمك ممممممممم  العق ريممممممممم  ع ضممممممممم  

مممممممم  ب ممممممم  أرضمممممممه أكثممممممم  ممممممممؼ مممممممم ة دو  أ  ممممممممتس ؼ لمسش زعممممممم ت السختمفممممممم ، فقممممممم   قممممممم   الس لمممممممغ ع
السذممممممت   مممممممؼ العمممممممػ بمممممم لب ؽق الدمممممم بق  عممممممم  عقمممممم   ؛ وقمممممم    ممممممؽ  البمممممم ئ  مجمممممم د م لممممممغ ظمممممم ه   

                                                           

، انع  ا ز   عمي 19، ص1عمي الخف ف، السمك   في الذ يع  الإسلبم  ، دار الشهز  الع ب  ، الق ه ة ، ط (1)
 السر    الس ني الق نؽ   ب ؼ مق رن  دراس  الدعؽد  الشع   في العق ر ممك   نق الد    د ؼ ابؽ ذ  ب، 

 .17، ص3، ج34، بح  مشذؽر في مجم  لم   الذ يع  والق نؽ  بطشط ، قالدعؽد  والشع  
 .18، وأنع  أ ز   عمي الد    د ؼ ابؽ ذ  ب، م ج  س ب ، ص 10، صم ج  س ب السج   الح  ػ،  عب  (2)
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مترمممممم   بمممممم لأرض برممممممفته مءارعمممممم  أو مدممممممتأج ا  أو شمممممم ي     عسمممممم  لحدمممممم به و  دمممممم ب شمممممم ل ئه، 
 (.1ولا   ؽ  ل ى السذت   وس م   ق  بؽاسطته  عم   ك ق  م   عم  الأرض )

وعم ممممممممه لمممممممم   السذممممممممت   مزممممممممط ا  لأ   جمممممممم   تحق مممممممم  دق مممممممم  قبمممممممم  إق امممممممممه عممممممممم  شمممممممم ا        
الأرض، وغ لبمممم   ممممم  لمممم    زممممط  لأ   دممممتش  إلمممم  ظمممم ه  الحمممم  ،   مممم  لمممم    عممممء  عممممؼ الك مممم   
بمممم   عسمممم  تحدمممم ؼ عممممم  الأرض خؽفمممم  مممممؼ أ   ف جممممأ بعهممممؽر الس لممممغ الحك قممممي لمممملؤرض، فتشممممءق 

  أنفقممممممه عممممممم  التحدمممممم ؼ، ويزمممممم   إلمممممم  ذلممممممغ أ  ممممممم  ، وتزمممممم   جهممممممؽد ، ويخدمممممم  ممممممم    ممممممؽ  قمممممم
السؤسدممممم ت الس ل ممممم  ل نممممم  تدمممممب  عممممم   اسمممممتق ار السمك ممممم  العق ريممممم    ممممم  تحجمممممػ عمممممؼ الإقممممم اض 
لقممممم   تأم شممممم ت عق ريممممم ، الأمممممم  الممممم   لممممم   مممممم ف  ب لس لمممممغ إلممممم  الاسمممممتلب  ممممممؼ السممممم اب ؼ بفؽائممممم  

دمممممم رة ف د مممممم  ف  ذمممممم ، أو إلمممممم  صمممممم   الشعمممممم  عممممممؼ تحدمممممم ؼ الأرض، وفممممممي الحمممممم لت ؼ ل نمممممم  الخ
(2.) 

وفممممي سممممب   القزمممم   عممممم    لمممم  عمممم   الاسممممتق ار همممم  ، وتؽط مممم  السمك مممم  عممممم  أسممممس ث بتمممم        
تعمممممءز الثقممممم  ف هممممم  وتذمممممج  عسم ممممم ت التدمممممم ف العقممممم ر  و تجممممم رة العقممممم رات، تبشممممم  غ لب ممممم  الممممم و  
نعمممممممم   الذممممممممه  العقمممممممم ر  أو الدممممممممج  العقمممممممم ر  المممممممم    قمممممممم  الإعمممممممملب  عممممممممؼ جس مممممممم  السعمممممممم ملبت 

وأ ممممم ط السمك ممممم  والحقمممممؽ  الع ش ممممم  الأخممممم ى ب لزمممممس ن ت اللبزمممممم  لتثب تهممممم  وتعءيمممممء الثقممممم   العق ريممممم ،
ف هممم ، وقممم  ظهمممم ت بمممؽادر هممم ا الشعمممم   فمممي أواخمممم  القممم   الثممم مؼ عذمممم ، ولكشمممه لمممػ   ممممؼ نع مممم   لممممه 

 (.3أه افه ول  نه إلا في أواخ  الق   الت س  عذ  وأوائ  الق   العذ يؼ)

  أصممممم ر ممكهممممم  1783لممممم نؽ  الأو  سمممممش   20أخممممم  بمممممه و فمممممي ول نممممم  روسممممم   أو  دولممممم  ت     
( أنذمممممممممأ بسؽجبهممممممممم  سمممممممممجلبت عق ريممممممممم  ذات صمممممممممح ئ  متعممممممممم دة، 4ف دريمممممممممغ الثممممممممم ني  إرادة سمممممممممش   )

 خرممممص ف همممم  لكمممم  عقمممم ر صممممح ف  تق مممم  ف همممم  جس مممم  الق ممممؽد والسعمممم ملبت الستعمقمممم  بممممه، ولممممػ   ممممؼ 
الأممممم  سممممؽى الإعمممملب  ولممممػ تستمممممغ القممممؽة الثبؽت مممم  التممممي لهمممم  ال ممممؽ  إلا بعمممم   بمممم دئلتمممممغ الق ممممؽد فممممي 

                                                           

 .18، وأنع  أ ز   عمي الد    د ؼ ابؽ ذ  ب، م ج  س ب ، ص 12الس ج  الد ب ، ص (1)
 .35، ص2003نع   الدج  العق ر ، مشذؽرات الحمبي الحقؽق  ، لبش  ،  د ؼ عب  المط ف  س ا ،  (2)
، 1996، 5 د ؼ ع م ، التعد  في استعس   الحقؽ  وإل    الحقؽ ، دار الشهز  الع ب  ، الق ه ة، ط (3)

 .23ص
    متػ تدج   رد الامب اطؽر الح كػ عم  الؽث ق  مؼ قب   الإمب اطؽر  : والتي تعش  الس سؽ  الإرادة الدشية (4)

 الك ت  الخ ص به. وعش  العثس ن ؽ  تعشي  الف م   .
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  المممممم   أعطمممممم  ق ممممممؽد الدممممممج  العقمممممم ر  قممممممؽة ثبؽت مممممم  ت ممممممم  1872أ مممممم ر سممممممش   5صمممممم ور قمممممم نؽ  
بح مممممم  أ  عقممممممؽد الب مممممم  والترمممممم ف ت ال ضمممممم ئ   الأخمممممم ى لممممممػ تكممممممؼ صممممممح ح  ون فمممممم ة  تمممممم  بمممممم ؼ 

ع ش ممممم  لمعقممممم ر،   ممممم  أوجممممم  القممممم نؽ  ال وسمممممي الستع قممممم مؼ إلا ممممممؼ تممممم ريي ق ممممم ه  فمممممي الرمممممح ف  ال
لإتسمممممم   مع مممممممم  التدممممممج   أ   سثمممممم  الستع قمممممم و  أممممممم   الق ضممممممي العقمممممم ر  لمترمممممم ي  أم مممممممه عمشمممممم   
وبرممممؽت جهممممؽر  عممممؼ إرادتهسمممم  الستب دلمممم  بمممم لب   و الذمممم ا ، ف رمممم ر الق ضممممي قمممم ارا بتمممم ويؼ همممم ا 

 (.1التر ي  )

تدممممممج   العقمممممم ر  بسؽجمممممم  القمممممم نؽ  الرمممممم در وفممممممي ف ندمممممم  أقمممممم  السذمممممم ق نعمممممم   الذممممممه  أو ال      
 ، ويقزمممممي هممممم ا القممممم نؽ  بؽجمممممؽب تدمممممج   العقمممممؽد العق ريممممم  لسجممممم د 1855أذار سمممممش   28بتممممم ريي 

الا تجمممممم ج بهمممممم  عممممممم  ال  مممممم ، دو  أ   عطممممممي لمعقمممممم  السدممممممج  قممممممؽة ثبؽت مممممم  مطمقمممممم ، وعممممممم  همممممم ا 
ب  مممممممممؼ الشحممممممممؽ مبقمممممممم  العقمممممممم  الش قمممممممم  لمسمك مممممممم  ع ضمممممممم  لطممممممممم  الإل مممممممم   أو الإبطمممممممم  ، لأ  سمممممممم

الأسممممب ب السفزمممم   إلمممم  ذلممممغ، وتبقمممم  السمك مممم  بدممممب  ذلممممغ تعمممم ني مممممؼ عمممم   الثقمممم  والاسممممتق ار ، 
 (.2وه ا الشع   هؽ تطب   لشع   الدج  الذخري)

ولممممم   السذممممم ق الف ندمممممي قممممم   ممممم و  تشعممممم ػ السمك ممممم  العق ريممممم  وت ل ءهممممم  عمممممم  أسمممممس مت شممممم ،       
أ ممممممم ر  30سؽجممممممم  م سمممممممؽ  تممممممم ريي فذممممممم   لهممممممم ا ال ممممممم ض لجشممممممم  ممممممممؼ خممممممم رج الب لسممممممم  ، وذلمممممممغ ب

  ب عتسمممممم د نعمممممم   1905 ، وقمممممم  أوصمممممم  المجشمممممم  بعمممممم  دراسمممممم  اسممممممتس ت  تمممممم  سممممممش  1891سممممممش 
الدممممج  الع شممممي، غ مممم  أ  ال ولمممم  لممممػ تأخمممم  بهمممم   التؽصمممم   نعمممم ا  لسمممم  متطمبممممه تطب مممم  همممم ا الشعمممم   
مممممممؼ نفقمممممم ت ب هعمممممم ، وبدممممممب  مع رضمممممم  الكتمممممم ب العمممممم و  المممممم مؼ لمممممم نؽا مه سشممممممؽ  عممممممم  السمك مممممم  

ق ريممممم ، والممممم مؼ ممممممؼ شمممممأ  هممممم ا السذممممم وق أ   حممممم مهػ ممممممؼ امت ممممم زات متستعمممممؽ  بهممممم ، ذلمممممغ أنهمممممػ الع
بح ممممممػ اطلبعهممممممػ عممممممم  أسمممممم ار السمك مممممم  العق ريمممممم  ومرمممممم دره ، لمممممم نؽا  ع ضممممممؽ  وسمممممم طتهػ عممممممم  
الأفممممم اد، بح ممممم  لمممممػ   مممممؼ ب سمممممتط ع  أ ممممم  أ   جممممم   أ  مع ممممممم  عق ريممممم  دو  وسممممم طتهػ، وذلمممممغ 

  صممممم رت بعمممممم  ذلمممممغ تذممممم يع ت أخمممممم ى تعتسممممم  نعممممم   الذممممممه  (، وقممممم3تحممممم  ط ئمممممم  فقممممم ا   قممممممه )
  المممممم مؼ أقممممم ا مبممممم أ 1921تسمممممؽز سمممممش   24 ، وقممممم نؽ  1918الذخرمممممي لقممممم نؽ  أو  أذار سمممممش  

                                                           

 .17-16،    السمك  ، مشذؽرات الحمبي الحقؽق  ، ب  وت، ص1ادوارد عب ، الحقؽ  الع ش   الاصم  ، ج (1)
 .17ادوارد عب ، الس ج  الد ب ، ص (2)
، 1ؽ  الدج  الع شي السر   والسق ر ، دار الشهز  الع ب  ، الق ه ة، طمحمد لب   شش ، دراس ت في ق ن (3)

 .36، ص1999
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 30الذممممممه  الذخرممممممي ب لشدممممممب  لعقممممممؽد التممممممأم ؼ أو ب لشدممممممب  لمعقممممممؽد العق ريمممممم  الأخمممممم ى. وبتمممممم ريي 
 ف ت الك شممممممف  أو   صمممممم ر م سممممممؽ  تذمممممم يعي قزمممممم  باخزمممممم ق الترمممممم1935تذمممممم يؼ الأو  سممممممش  

آذار سممممش   28السقمممم رة لمسمك مممم  ولمممم لغ الانتقمممم   بدممممب  الؽفمممم ة، والتممممي ظممممم  خمممم رج نطمممم   قمممم نؽ  
  لسع ممممممم  التدمممممج    تممممم   س مممممؼ الا تجممممم ج بهممممم  عمممممم  ال  ممممم ، ويلب ممممم  أ  ف ندممممم  التمممممي 1855

نعممممم   الدمممممج  الع شمممممي إلممممم  مععمممممػ المممممبلبد  بادخممممم  أخممممم ت بشعممممم   الدمممممج  الذخرمممممي قممممم  ق مممممم  
 .(1)مشت ب  عم ه  ومشه  لبش   وسؽري  وتؽنس والس  ب التي ل ن 

( الممممم   لممممم    ذممممم   وظ فممممم  م اقممممم  2وفمممممي أسمممممت ال   دعممممم  الدممممم   روبممممم ت ريذممممم ر تمممممؽرتس )      
فممممي مرمممممح  الجسمممم ر ، ثممممػ أم شمممم  ع ممممم  لمعقممممؽد ف همممم ، إلمممم  اعتسمممم د ط يقمممم  لمتدممممج   العقمممم ر  تقممممؽ  

  العقمممممم ر  بدممممممج  خمممممم ص  عمممممم   عممممممم  تخرمممممم ص لمممممم  م مشمممممم  أو ق يمممممم  تكممممممؽ  م لممممممءا  لمتدممممممج 
ب لدمممممممج  العقممممممم ر ، وتخرمممممممص فمممممممي هممممممم ا الدمممممممج  لكممممممم  عقممممممم ر صمممممممفحت   تحتؽيممممممم   عمممممممم  رقمممممممػ 
العقمممم ر، ووصممممفه، ممممم  ب مممم   الحقممممؽ  الست تبمممم  لممممه أو عم ممممه، وتؤلمممم  ه تمممم   الرممممفحت   ممممم   عمممم   
ب  الرمممممح ف  الع ش ممممم  العق ريممممم  ، عمممممم  أ   عطمممممي الس لمممممغ صمممممؽرة عمممممؼ هممممم   الرمممممح ف  تعممممم   ب 

ك مممممم  ، ويتزممممممسؼ همممممم ا الدممممممش  جس مممممم  الب  نمممممم ت الممممممؽاردة فممممممي الرممممممح ف  الع ش مممممم  لمعقمممممم ر،  سممممممش  السم
ب لإضمممم ف  إلمممم  همممم   الب  نمممم ت  حسمممم  سممممش  السمك مممم  خ يطمممم  لمعقمممم ر مطبؽعمممم  عممممم  ظهمممم  ، بح مممم  

  القمممممم نؽني لمعقمممممم ر و عممممممم  مؽقعممممممه ومدمممممم  ته وشمممممم مه أ  السمممممم    دممممممتط   أ   قمممممم  عممممممم  الؽضمممممم
 (.3ته )بسج د أ  ممقي نع ة عم  سش  ممك 

                                                           

 .21-20ط ر  عمي  جي محمد العرفؽر، م ج  س ب ، ص (1)
هؽ أبؼ الكؽلؽن   تؽرنس  أ   مؤسدي مدتعس ة جشؽب أست ال  ، وق  ش    الديخ روبخت ريذار تػرنذ (2)

مشر  م اق  في مرمح  الجس ر  في أست ال  ، وق  لا   خلب  تؽل ه السشر  الدهؽل  الب ل   في التع   
إل  م لكي الدفؼ، والسعمس ت الج ري  عم ه  عؼ ط ي  تدج   أسس   الس لك ؼ وس ئ  السع ملبت في سج  

ؽص في م ش   تدج   الدف ش ، ثػ عؼ أم ش  لمعقؽد في أست ال  ، وق  لا   الرعؽب  الب ل   في التع   مخر
إل  أصح ب الأراضي الخ ص  لمس  ث ر نءاق بذأنه ، ففك  في نق  ط يق  تدج   الدفؼ إل  الأراضي، 

مذ وعه، فق   الب لس    ، ن ض  مؼ أج  1856ووض  مذ وع   ب لغ، وعش م  سسي ن ئب   في الب لس   ع   
 ، وق  سسي ه ا الق نؽ  ب سسه إذ ع    بق نؽ  تؽرنس  أو  ط يق  تؽرنس . أنع  به ا 1858ع   

، 1،1989الخرؽص، زه     ؼ،  الدج  العق ر  في لبش   والع لػ، مشذؽرات الحمبي الحقؽق  ، ب  وت، ط
  .22 س ا ، م ج  س ب ، صعب  المط ف ؛ و د ؼ 61-60ص 

 .23-22 س ا ، م ج  س ب ، ص عب  المط ف  د ؼ (3)
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أممممممم  ب لشدممممممب  لدمممممم ئ  الحقممممممؽ  الع ش مممممم  الؽاقعممممممم  عممممممم  العقمممممم ر، لحمممممم  التممممممأم ؼ مممممممثلب، فممممممما       
 .أصح به   عطؽ  إف دات عؼ الق ؽد الستعمق  به 

ويمممممتػ تدمممممج   العقممممم ر فمممممي سمممممجمه السخرمممممؽص  عممممم  مشحمممممه بط يقممممم  فش ممممم  بؽاسمممممط  مهشممممم س      
طممممممم  صمممممم    العقمممممم ر،   مممممم   مدمممممم ح، وإعط ئممممممه رقسمممممم   خ صمممممم   بممممممه، ويجمممممم   ذلممممممغ بشمممممم  ا  عممممممم 

اعتسمممم  تممممؽرنس مبمممم أ التدممممج   الاخت مممم ر  بعمممم  أ  واجممممه مبمممم أ التدممممج   الجبمممم   المممم   لمممم    فكمممم  
(. ولممممم  تبممممم م  أو تعممممم م   طممممم أ عمممممم    لممممم  العقممممم ر بعممممم  ذلمممممغ  جممممم  أ  1بمممممه بسع رضممممم  شممممم م ة )

آة التممممي  دمممج  فممممي الرممممح ف  الع ش مممم ، و أ  مشقمممم  إلممممي سممممش  السمك مممم  لكممممي مبقمممم  سممممش  السمك مممم  السمممم  
تع ممممممس الؽضمممممم  الحك قممممممي لمعقمممممم ر، ولكممممممي تكممممممؽ  لتمممممممغ التعمممممم  لبت أو التبمممممم  لبت القممممممؽة الق نؽن مممممم  

 (.2ب لشدب  لم    )

وتتس ممممء ط يقممممم  تممممؽرنس هممممم   بأنهمممم  سمممممهم  إجمممم ا ات نقممممم  السمك مممم  وسممممم ئ  الحقممممؽ  الع ش ممممم        
عم ممممممه و عممممممم  العق ريممممم ، فمممممماذا أراد الس لممممممغ أ  متفمممممم ث عمممممؼ السمك مممممم  لذممممممخص آخمممممم  ممممممثلب ، وجمممممم  

الستفمممم ث لممممه أ   سمممملؤ نسؽذجمممم   مطبؽعمممم   وأ  مؽقعمممم  همممم ا الشسممممؽذج بحزممممؽر أممممم ؼ الدممممج  العقمممم ر  
المممممم    قممممممؽ  بعمممممم  التثبمممممم  مممممممؼ صممممممح  الإمزمممممم   وأهم مممممم  الفمممممم يق ؼ بتدممممممج   السمك مممممم  عممممممم  اسممممممػ 
الستفممم ث لمممه فمممي الرمممح ف  الع ش ممم  لمعقممم ر وفقممم  لسزمممسؽ  العقممم ، ثمممػ مشقممممه عمممم  سمممش  السمك ممم  بعممم  

مم مممممي الق مممممؽد الدممممم بق  السع رضممممم  لمق ممممم  الج مممممم ، وتتستممممم  ق مممممؽد الرمممممح ف  الع ش ممممم  بقمممممؽة ثبؽت ممممم  أ  
ت مممممم ، فب سمممممتثش   دعمممممؽی إبطممممم   التدمممممج   الح صممممم  بشت جممممم  الخممممم اق الممممم   رافممممم  عسم ممممم  تح مممممم  
العقمممممم ر وتح يمممممم  ، وب سممممممتثش   دعممممممؽى الاسممممممت داد التممممممي  ك سهمممممم  مممممممؼ  حسمممممم  سممممممش ا  سممممممب  تدممممممج مه، 

 (.3سأمؼ مؼ ل  دعؽى أو مش زع  ) رب  ص    الح  ب

                                                           

 .70زه     ؼ، م ج  س ب ، ص (1)
 .23 س ا ، م ج  س ب ، صعب  المط ف  د ؼ  (2)
 الاست دادإذا ب   العق ر م ت ؼ، فا  ص    الح  السدج  أولا   فز  عم  ص    الح  اللب  ، ودعؽی  (3)

التي  ك سه  ص    الح  الأو  إنس  ت مي إل  الإبق   عم  قؽة الق   ال   بسؽجبه استحر  ه ا الأخ   عم  
 .22 س ا ، م ج  س ب ، صعب  المط ف و د ؼ  470ق   ممك ته. راج : زه     ؼ ، م ج  س ب ، ص 
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  فمممممي الع مممممم  1858هممممم   همممممي ط يقممممم  تمممممؽرنس العسم ممممم  التمممممي نفممممم ت مشممممم  شمممممه  تسمممممؽز سمممممش       
(،  ولممممم   الهممممم   الممممم ئ س ممممممؼ هممممم ا الشعممممم   تدمممممه   انتقممممم   العقممممم رات والترممممم   1ممممممؼ البمممممم ا  )

بهممممممممم  عمممممممممؼ ط يممممممممم  الب ممممممممم  والذممممممممم ا ، وتقممممممممم  سه  لزمممممممممس ن ت فمممممممممي عسم ممممممممم ت الاقتممممممممم اض وفمممممممممت  
 .عتس داتالا

 :خامداا: ال ػثيق العقاري في اللعخاق 

لقمممممم  تأسدمممممم  فممممممي العمممممم ا  فممممممي العهمممممم  العثسمممممم ني دوائمممممم  خ صمممممم  تتممممممؽل  تدممممممج   الترمممممم ف ت      
العق ريمممم  سمممممس   بممممم )دائممممم ة المممم فت  الخ قممممم ني( وا  همممم   التدمممممس   وردت فممممي غ لب ممممم  القممممؽان ؼ التمممممي 

وهممممي لمسمممم  )الطمممم بؽ( وقمممم  انتقممممم   شمممم ع  فممممي ذلممممغ العهمممم ، لسمممم  وردت تدممممس   اخمممم ى م ادفمممم  لهمممم 
همممممم   التدممممممس   المممممم  جس مممممم  القممممممؽان ؼ التممممممي شمممممم ع  ف سمممممم  بعمممممم  لا سمممممم س  القمممممم نؽ  السمممممم ني ولمممممم لغ 

 .(2)اصبح  ال ائ ة السختر  ب لتدج   العق ر  تع   في العق ر بم )دائ ة الط بؽ(

ي ثمممممممػ ا  الح ؽمممممممم  الع اق ممممممم  شممممممم ع  قممممممم نؽ  اصمممممممؽ  تدمممممممج   الاممممممممؽا  غ ممممممم  السشقؽلممممممم  فممممممم     
الممممم   تزمممممسؼ صممممم    ع مممممم  ومقتزمممممب  عمممممؼ التدمممممج   العقممممم ر   1935( لدمممممش  59الطممممم بؽ رقمممممػ )

ول ف مممممم  ترمممممم م  السعمممممم ملبت واصمممممم ار الدممممممش ات وطمممممم   مع لجمممممم  الاخطمممممم   وابطمممممم   الدممممممجلبت 
الا ا  هممممم ا القممممم نؽ  لمممممػ متزمممممسؼ القؽاعممممم  الج معممممم  لأممممممؽر تدمممممج   الترممممم ف ت العق ريممممم ، ولممممم لغ 

  التممممممي ل نمممممم  تشعسهمممممم  مجممممممم  الا  مممممم   الع ل مممممم  السدممممممتس ة بق مممممم  بعمممممم  الامممممممؽر تخزمممممم  لمقؽاعمممممم
قؽاعمممممممم ه  مممممممممؼ الفقممممممممه الاسمممممممملبمي والممممممممبع  الخمممممممم   خزمممممممم  المممممممم  القممممممممؽان ؼ العثس ن مممممممم  الزمممممممم ق  
السدممممممممتق ة ا   مهمممممممم  مممممممممؼ بعمممممممم  القممممممممؽان ؼ الاوروب مممممممم ، وا  القمممممممم نؽ  السمممممممم لؽر لمممممممم   قمممممممم  خممممممممؽ  

ت واصممممممؽ  الكذمممممم  الح ؽممممممم  اصمممممم ار نعمممممم   لتع مممممم ؼ انممممممؽاق الدممممممجلبت وطمممممم   اجمممممم ا  السعمممممم ملب
والسدمممم  ولمممم  ممممم  لممممه علبقمممم  بتدممممج   الترمممم ف ت العق ريمممم  الا ا  همممم ا الشعمممم   لممممػ  رمممم ر الا فممممي 

( ولممممممم   مرممممممم ر هممممممم ا 1943( لدمممممممش  26  ممممممم  سمممممممسي بمممممممم )نعممممممم   الطممممممم بؽ رقمممممممػ ) 1943سمممممممش  
الشعممممم   هممممممؽ قمممممم نؽ  اصممممممؽ  تدممممممج   الامممممممؽا  غ ممممم  السشقؽلمممممم  فممممممي الطمممممم بؽ الستقمممممم   ذلمممممم   ومجممممممم  

                                                           

، وفي الدش    وس     1899 ، وفي الكؽن ؽ الف ند   ع   1879ق  طبق  ط يق  تؽرنس في م غذق  ع    (1)
 ، وق  طبق  ف ند  1906 ، وفي أف يك   الف ند   ع   1901 ، وفي غ ش   ع   1900الع ج وداهؽمي ع   

 .23ص س ب ، م ج  العرفؽر، محمد  جي عمي ط ر   ، مشع  1885ه   الط يق  في تؽنس ع   
 .1971( لدش  43)عق ر  الع اقي الش ف  رقػ لق نؽ  التدج   الالاسب ب السؽجب  مشع   (2)



  انعقار مهكية نقم في انحذيثة انتقنيات ماهية: الأول انفصم

 
46 

والقمممممممؽان ؼ العثس ن ممممممم    ممممممم  لمممممم    حتمممممممؽ  عمممممممم  التفرممممممم لبت الستعمقممممممم  بمممممممأمؽر الا  مممممم   الع ل ممممممم  
 .(1)التدج   وضسؼ اط ر ا     القؽان ؼ الش ف ة في وقته

اقتزممممم  تب مممممممه بشعممممم   آخممممم  لتكمممممؽ   1951( لدمممممش  40وبرممممم ور القممممم نؽ  السممممم ني رقمممممػ )       
)نعممممممم   ب سمممممممػ  1959ا   ممممممممه مشدمممممممجس  مممممممم  نرمممممممؽص القممممممم نؽ  السممممممم لؽر   ممممممم  صممممممم ر سمممممممش  

( غ ممممممم  ا  هممممممم ا الشعممممممم   لمممممممػ   مممممممؼ مؽفقممممممم  اذ لمممممممػ   مممممممؼ شممممممم ملب  1959( لدمممممممش  64الطممممممم بؽ رقمممممممػ )
وج معممممممم   لكممممممم  الاممممممممؽر الستعمقممممممم  بتدمممممممج   الترممممممم ف ت العق ريممممممم  الامممممممم  الممممممم   ادى الممممممم  تفدممممممم   
ممممممؽاد  ومع لجممممم  مممممم  متعمممممم  بتدمممممج   تممممممغ الترممممم ف ت بتعم سممممم ت وتعممممم م ػ بم ممممم  اللا ، لسممممم  ا  

  ممممؼ متفقمممم   برممممؽرة لم مممم  ممممم  ممممم   جمممم   العسمممم  بممممه فعمممملب فممممي دوائمممم  الطمممم بؽ  الشعمممم   السمممم لؽر لممممػ
مسممممممم  ادى الممممممم   رمممممممؽ  تب عممممممم  بممممممم ؼ التذممممممم ي  وواقممممممم  التطب ممممممم  اخممممممم  متدممممممم  بتكممممممم ث  التعم سممممممم ت 
والتعمممممم م ػ السش قزممممممم  لأ  ممممممم   الشعممممممم   فمممممممي بعممممممم  الا  ممممممم  ، اضممممممم ف  الممممممم  ا  السؽاضممممممم   التمممممممي 

مبؽبمممم  برممممؽرة سممممم س  وا  بعمممم  القؽاعمممم  الع ممممم  اشممممتس  عم همممم  الشعمممم   الحمممم لي والدمممم ب  لممممػ تكممممؼ 
التمممممي تح مممممػ الترممممم ف ت العق ريممممم  قممممم   ذممممم ت فمممممي غ ممممم  مؽضمممممعه  فمممممي بعممممم  فرمممممؽ  الشعممممم م ؼ 
السمممممم لؽريؼ مسمممممم  ادى المممممم  عمممممم   تس ممممممؼ رجمممممم   القمممممم نؽ  مممممممؼ اخزمممممم ق ل راسمممممم  ق نؽن مممممم  مشتعسمممممم  

 (.2)  وب لت لي فق  بق   قؽاع   م مق  وج م ة لا تؽاك  تطؽر التذ يع ت الح مث 

وبعممممم  التحمممممؽ  ممممممؼ الشعممممم   السمكمممممي الممممم  الجسهمممممؽر  عءمممممم  ال ولممممم  الع اق ممممم  عمممممم  تحق ممممم        
التطمممممؽر الاقترممممم د  والاجتسممممم عي بذممممم   متك مممممم  وتلبفمممممي الشمممممؽاقص التذممممم يع   التمممممي ل نممممم  فمممممي 
القممممممؽان ؼ الدمممممم بق  وق  مهمممممم  بتعمممممم م  بعمممممم  القممممممؽان ؼ وال مممممم   الممممممبع  الخمممممم  لقمممممم نؽ  الاصمممممملبح 

  وقمممممم نؽ  تدممممممؽي   قممممممؽ  الاراضممممممي وقمممممم نؽ  مممممممش  المءممممممم  وقمممممم نؽ  ادارة الالؽيمممممم  الءراعممممممي الدمممممم ب
 .وش ع  ب ممه  قؽان ؼ تخ   مرمح  السجسؽق وتحسي  قؽ  السؽاطش ؼ

و  ممممممم  ا  التذممممممم يع ت الج مممممممم ة ذات مدممممممم س وصمممممممم  بمممممممأمؽر التدمممممممج   العقممممممم ر  لممممممم   لا       
طمممممم ر وبذمممممم    دمممممم م  التطممممممؽر بمممممم  مممممممؼ الاسمممممم اق بتذمممممم ي  همممممم   اللبئحمممممم  وتطؽي همممممم  واخ اجهمممممم  ب 

 .الاجتس عي والاقتر د  لمبلبد ويشدجػ م  التذ يع ت الج م ة
                                                           

 ، مط ب  دار الح س ، 1971( لدش  43د. سع   عب الك يػ مب ر ،  مؽجء ا     ق نؽ  التدج   ال اقي رقػ ) (1)
 .54ص 

 .1971( لع   43رقػ ) الش ف  مشع  ال  الاسب ب السؽجب  لق نؽ  التدج   العق ر   (2)
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واست شمممممم ت المجشمممممم  فممممممي وضمممممم  ا  مممممم   همممممم ا القمممممم نؽ  )قمممممم نؽ  التدممممممج   العقمممممم ر ( بقممممممؽان ؼ       
الممممممبلبد الع ب مممممم  والاجشب مممممم  التممممممي تأخمممممم  بشعمممممم   التدممممممج   الع شممممممي وبقزمممممم   السحمممممم كػ ومقت  مممممم ت 

نؽ  ودوائمممممممم  التدممممممممج   العقمممممممم ر  والتطب قمممممممم ت العسم مممممممم  الستعمقمممممممم  بممممممممأمؽر رجمممممممم   القزمممممممم   والقمممممممم 
التدممممممج  ،   مممممم  تؽخمممممم  المجشمممممم  مممممممؼ تذمممممم يعه تحق مممممم  التش سمممممم  ممممممم  القممممممؽان ؼ الش فمممممم ة وتقممممممم ص 
المممممم وت ؼ واتبمممممم ق اللبم لءيمممممم  فممممممي العسمممممم  والتطب مممممم  برممممممؽرة شمممممم مم  لتخطممممممي جس مممممم  الاجمممممم ا ات 

 ب لأ  مممم  ا مممم ث الاسممممس التذمممم يع   والاخمممم   العك سمممم  وغ مممم  الزمممم وري  ممممم  تبؽيمممم  القمممم نؽ  عممممم 
(. 1الق نؽن ممممم  الدمممممم س  عمممممم  ضمممممؽ  الؽاقممممم  القممممم نؽني والتطمممممؽر الاجتسممممم عي الحممممم م  فمممممي العممممم ا  )

وبسممممم  ا  نعممممم   التدمممممج   الع شمممممي السعسمممممؽ  بمممممه فمممممي العممممم ا  همممممؽ اضمممممسؼ وافزممممم  المممممشعػ لتثب ممممم  
لهممممم ا التدمممممج  ، لممممم ا فممممم   الحقمممممؽ  العق ريممممم  لاعتسممممم د  الؽ ممممم ة العق ريممممم  ولممممم س الاشمممممخ ص اس سممممم  

المجشمممممم  رأت ضمممممم ورة الابقمممممم   عممممممم  الشعمممممم   الع شممممممي السمممممم لؽر ب لشدممممممب  لمتدممممممج   العقمممممم ر  بح مممممم  
متزمممممممسؼ الدمممممممج  العقممممممم ر  الؽضممممممم  القممممممم نؽني الشهممممممم ئي لمعقممممممم ر مممممممم  تشعممممممم ػ سمممممممجلبت شخرممممممم   
لسممممممم لكي الحقمممممممؽ  العق ريممممممم  لأغممممممم اض ال راسممممممم ت الاجتس ع ممممممم  او الاقترممممممم د   والا رممممممم ئ   عمممممممؼ 

 (.2  ت الءراع   والعق ري  وغ  ه )السمك

 

 الثاني     8الفخع

 العقاري  بال دجي  ال عخيف

إ  التع يممممممف ب لتدممممممج   العقمممممم ر  متطممممممم  ب مممممم   معشمممممم  ، وأهس تممممممه، و أنؽاعممممممه، وخر ئرممممممه، 
 -:م   أتيوذلغ  د  

 : ولا: معشى ال دجي  العقاري و أىسي وأ

                                                           

الع ب    دتش  ال  نع   التدج   الع شي مؼ الج م  ب ل ل ، ا  التذ يع ت السعسؽ  به  في قدػ مؼ ال و   (1)
كدؽري  ولبش   والقدػ الخ  لسر  ف   الذه  العق ر  السعسؽ  به   ل    دتش  ال  نع   التدج   الذخري 

، مشع : ط ر  عمي  جي محمد العرفؽر،  أخ  بشع   التدج   الع شي  1964في ع    غ   انه  ش ع  ق نؽن   
 .4مر ر س ب ، ص

 .1971( لدش  43التدج   العق ر  الع اقي رقػ )لق نؽ  سب ب السؽجب  الامشع  ال   (2)
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 خممممممتص ب لعقمممممم رات، لمممممم لغ  -لسمممممم  مبمممممم و مممممممؼ ظممممم ه  اصممممممطلب ه  -ا  التدمممممج   العقمممممم ر  
نمممم ى، قبمممم  البحمممم  فممممي معشمممم  ، أ  نبمممم أ ب لعقمممم رات، فشبمممم ؼ ممممم  هممممي؟ ونحمممم د أنؽاعهمممم ، ونس ممممء ب شهمممم  

  .وب ؼ غ  ه  مؼ الأمؽا ، ومؼ ثػ نبح  في تع يف التدج   العق ر  

 :أ: تعخيف العقار

الزمممممم ع   قمممممم   ممممممم  لممممممه دار ولا عقمممممم ر وخممممممص بعزممممممهػ ب لعقمممممم ر  السشممممممء  أو العقمممممم ر ل مممممم : )
الشخممممم   قممممم   لمشخممممم  خ صممممم  بممممم ؼ السممممم   والعقممممم ر. وفمممممي الحممممم م : ممممممؼ بممممم ق دارا  او عقممممم را  . قممممم   

 (.1ونحؽ ذلغ () والأرضالعَق ر ب لفت  الزَ ع  والشخ  

( ب نمممممه:  لممممم  شمممممي  لمممممه مدمممممتق  ث بممممم  2أمممممم  فمممممي الاصمممممطلبح فقممممم  ع فمممممه السذممممم ق الع اقمممممي)
بح مممممم  لا  س ممممممؼ نقمممممممه او تحؽيمممممممه دو  تممممممم  ويذممممممس  الارض و البشمممممم   و ال مممممم اس و الجدممممممؽر و 

 غ مممم  السشقممممؽ  ممممم  ويعمممم   العقمممم ر ا زمممم   الدمممم ود و السشمممم جػ وغ مممم  ذلممممغ مممممؼ الاشمممم    العق ريمممم  . 
وهمممم ا  عشممممي ا  (. 3لا  س ممممؼ نقمممممه مممممؼ محمممم  المممم  آخمممم  ل لمممم ور والأراضممممي مسمممم   دممممس  العقمممم ر  )

بح مممممم  لا  قبمممممم  الانفكمممممم   عشهمممممم  بمممممم و  ضمممممم ر لمممممم لغ  بمممممم لأرضالعقمممممم ر هممممممؽ لمممممم  شممممممي  مترمممممم  
العقمممممم رات اممممممم   لأنممممممؽاقويمحمممممم  ا  السذمممممم ق الع اقممممممي فممممممي تع يفممممممه لمعقمممممم ر قمممممم  اورد امثممممممم   العقمممممم ر.

( فممممم   تع يفمممممه لمعقممممم ر وا  لممممم   لا  ختمممممم  عسممممم  جممممم   بمممممه السذممممم ق الع اقمممممي 4السذممممم ق السرممممم   )
 العق رات. لأنؽاقمؽرد تع ادا  إلا انه لػ 

 ب. أنػاع العقارات:

                                                           

، مشذؽرات محمد عمي   ٗمشع  العلبم  جس   ال مؼ محمد بؼ م    بؼ مشعؽر الاف يقي ، لد   الع ب ، ج  (1)
 . 686، ص  ٖٕٓٓلبش   ،  –ب زؽ  ، دار الكت  العمس   ، ب  وت 

 .السع   1951بدش   40الس ني الع اقي رقػ ( مؼ الق نؽ  62/1نص الس دة ) مشع  (2)
 ( مؼ مجم  الأ     الع ل   .129مشع  ال  نص الس دة  ) (3)
السع   التي تشص عم  انه:)  ك   1948لدش   131( مؼ الق نؽ  الس ني السر   رقػ 82/1مشع  الس دة ) (4)

 فهؽ مشقؽ  (. شي مدتق  بح ء ث ب  ف ه لا  س ؼ نقمه دو  تم  فهؽ عق ر ول  م  ع ا ذلغ مؼ  شي 



  انعقار مهكية نقم في انحذيثة انتقنيات ماهية: الأول انفصم

 
49 

( عمممممممم  تقدممممممم ػ العقممممممم رات عمممممممم  نمممممممؽع ؼ العقممممممم ر 2( والسرممممممم   )1متفممممممم  السذممممممم ق الع اقمممممممي)
بطب عتممممه والعقمممم ر ب لتخرمممم ص أممممم  الشممممؽق الثمممم ني فهممممؽ مشقممممؽ  بحك قتممممه إلا ا  م لكممممه  زممممعه فممممي 

 ( .3عق ر مسمؽ  له رص ا  عم  خ م  ه ا العق ر)

 (:4والأص  في العق ر هؽ العق ر بطب عته وال    قدػ عم  ثلبث  أنؽاق و د  التي )    

الأرض / أ مم   ل نمم  أرضمم   زراع مم  أو ل نمم  أرض فزمم   وأمشسمم  لمم   مؽقعهمم  فممي السمم   أو  .1
الأريممم   ومهسممم  ل نممم  طب عتهممم   ج يممم  أو ج  يممم  مممم  دا  لهممم  م ممم   ث بممم  لا مت  ممم  وذلمممغ 
 ذس  سط  الأرض دو  مم   قم   عم هم  ممؼ مبم   ومشذمآت أو مم  مشبم  عم هم  ممؼ زرق أو 

صممخؽر وأت بمم  ورممم   ومشمم جػ  ه بمم طؼ الأرض مممؼ غمم س والمم  ج نمم  ذلممغ ممم  متزممسش
 ومح ج  ومختم  السع د .

( عمممممم  تح مممممم  ممك ممممم  الأرض بمممممأ  6( مممممم  التذممممم يع ت السق رنممممم )5ويتفممممم  السذممممم ق الع اقمممممي)
إلمممم  الحممممم  السف مممم  فمممممي  جعمهمممم  تذممممس  ب لإضممممم ف  إلمممم  سمممممطحه  ممممم  فؽقهمممم  عممممممؽا  وممممم  تحتهممممم  سممممفلب  

 .التست  به 

بش   متكؽ  مؼ مشقؽلات متػ تثب ته  رويم ا  رويم ا   تم  تفقم  صمفته  السب ني والسشذآت / إ  ال .2
السشقؽل  وذات ته  واستقلبله  بخلب  الأرض فهي ث بت  مش  ب ا   أم ه  وتبق  ه  ا  ت  لمؽ 
تػ اخ  أش    مشه  ب ل غػ ا  الأشم    السشفرمم  ترمب  بعم  ذلمغ مشقمؽ  وه م ا فمأ  الأرض 

 تثب   ولك  بش  . هي عق ر بطب عته وهي أس س لك 

                                                           

)  عتب  عق را  ب لتخر ص السشقؽ  ال    نؽ  الس ني الع اقي والتي تشص :( مؼ الق63مشع  نص الس دة ) (1)
  زعه م لكه في عق ر مسمؽ  له رص ا  عم  خ م  ه ا العق ر او است لبله.  (.

عق را  ب لتخر ص,  ( مؼ الق نؽ  الس ني السر   والتي تشص )   وم  ذلغ  عتب 82/2نص الس دة ) مشع  (2)
 السشقؽ  ال    زعه ص  به في عق ر  سمكه, رص ا  عم  خ م  ه ا العق ر أو است لبله.  (.

د.  ب   عب   م زة العس ر ، التعه  بشق  السمك   أو    التر   في العق ر)دراس  مق رن (، مجم  السحق   (3)
 .338، ص2018، 10الحمي لمعمؽ  الق نؽن   والد  س  ، ق

 .339الس ج  الد ب ،  مشع  ال  (4)
 قه شص : ) وممك   الارض، تذس  م  فؽ ( مؼ الق نؽ  الس ني الع اقي والتي ت1049/2مشع  ال  نص الس دة ) (5)

  (ه ب التست  في السف   الح  ال  سفلب   ه تحت وم  عمؽا  
 ري  المبش ني.( مؼ ق نؽ  السمك   العق  ٖٔ( مؼ الق نؽ  الس ني السر   والس دة )  ٣ٖٓمشع  نص الس دة )  (6)
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ف لبشمممم   ث بمممم  ب  مممم   ولمممم س ب اتممممه بدممممب  شمممم ة اترمممم له بمممم لأرض والتممممي هممممي و مممم ه  ث بتمممم   
بممممممممم اته  ويذمممممممممس  البشممممممممم   لممممممممم  ممممممممممؼ السدممممممممم كؼ, والسرممممممممم ن  ,والسخممممممممم ز  ,والحؽان ممممممممم , والسحممممممممم ل  

و الءرائمممممممم  ,وغ  همممممممم  مممممممممؼ الأممممممممم كؼ التممممممممي تذمممممممم   عممممممممم  الأرض ، أممممممممم   ,والسطمممممممم  ؼ, والأفمممممممم ا ,
 (.1ذس  الخءان ت, والقش ط , والب ر, والجدؽر, والد ود, والأنف  )الإنذ  ات فت

الشب ت / وهؽ ل  م     س مؼ أشج ر ونخ   وم  تشبته الأرض مؼ ثسم ر ومحرمؽ  وزرق  .3
أذا ل ن  ج ور  مست ة في ب طؼ الأرض ف  ؽ  عق را  بطب عته لان م جه ب لأرض  ت  ولمؽ 

مؤقتمم   ثممػ تشتممءق مشهمم  بعمم  وقمم  قرمم   ل ممتػ  ك نمم  أشممج ر السذمم ت  التممي ت مم س فممي الأرض
نقمه  إل  ارض أخ ى ط لس  ل ن  السذ ت  مدتق ة في الأرض لػ تشتءق مشه  في تممغ السم ة 

 (.2فاذا انتءع  فق ت صفته  العق ري  وأصبح  مشقؽل  )

 

 : تعخيف ال دجي  العقاري:ثانياا 

والق نؽن ممممم  لمعقممممم ر وذلمممممغ بزمممممب   قرممممم  ب لتدمممممج   العقممممم ر  ب نمممممه :  تثب ممممم  الح لممممم  الس د ممممم  
 ممممم ود ، ومدممممم  ته ب مممممم  ثقممممم ، و رمممممم    لتمممممه الق نؽن ممممم  بتع مممممم ؼ م لكمممممه، وب مممممم   جس ممممم  الحقممممممؽ  

 (.3الع ش   الست تب  عم ه، وإق م  رسػ ممك   له ب لدج  العق ر   )

ويعمممممم   أ زمممممم  بأنممممممه: مجسؽعمممممم  القؽاعمممممم  والإجمممممم ا ات الق نؽن مممممم  ال ام مممممم  إلمممممم  تح ممممممم  هؽيمممممم  
ب مممم  ممك تممممه، وشممممه  الحقممممؽ  والترمممم ف ت الق نؽن مممم  الج ريمممم  عم ممممه بؽاسممممط  سممممجلبت العقمممم ر، وتث

 (.4 س ؼ لمش س ل ف  الاطلبق عم  م  ج   ف ه ، وأخ  إف دات بس  ج   ف ه )

التدمممممممج   العقممممممم ر  مهممممممم   إلممممممم  تثب ممممممم  السمك ممممممم  ا  و ندمممممممتخمص ممممممممؼ هممممممم مؼ التعممممممم يف ؼ 
غ بق مممم  العقمممم رات والحقممممؽ  الع ش مممم  العق ريمممم ، العق ريمممم ، وشممممه  الحقممممؽ  الع ش مممم  العق ريمممم ، ويممممتػ ذلمممم

                                                           

 .339د.  ب   عب   م زة العس ر ، م ج  س ب ،  (1)
   السمك  ، تشك   السدتذ ر ا س  م     -8د. عب ال زا  الدشهؽر  ، الؽس   في ش ح الق نؽ  الس ني، ج (2)

 .21،ص2004الس اغي، الش ش  مشذ ة السع ر ، الاس ش ري ، 
 .30، صم ج  س ب ط ر  عمي  جي محمد العرفؽر،  (3)
 .16 س ا ، م ج  س ب ، ص المط ف عب   د ؼ (4)
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 والممممممم ع وى ولممممممم  مممممممم  متعمممممممم  بهممممممم  ممممممممؼ ترممممممم ف ت أو وقممممممم ئ  ق نؽن ممممممم ، بسممممممم  فمممممممي ذلمممممممغ الحجمممممممؽز 
العق ريممممممم ، ولممممممم  تحمممممممؽي  أو تعممممممم م  فمممممممي ل ممممممم   العقممممممم ر أو  ممممممم ود ، فمممممممي سمممممممجلبت  س مممممممؼ لكممممممم  

 . شخص أ   طم  عم ه  وأ   أخ  إف دات بس  ج   ف ه 

 العقاري  ثالثاا: أىسية ال دجي 

  دمممممم  مؽضممممممؽق الذممممممه  العقمممممم ر  أهس مممممم  نع يمممممم  فممممممي أ  تممممممشعػ شممممممه  الحقممممممؽ   زممممممسؼ "
الثقممممم  فمممممي السعممممم ملبت بممممم ؼ الشممممم س، لسممممم  تعهممممم  أهس تمممممه العسم ممممم  فمممممي أ  قممممم نؽ  الذمممممه  العقممممم ر  
 ممممأتي فممممي مق ممممم  القممممؽان ؼ التممممي تسممممس مرمممم ل  الجسمممم ه  ، فهممممؽ مممممشعػ شممممأن   ه ممممم   مممممؼ شممممؤونهػ 

بؽجممممممؽب شممممممه  ترمممممم ف تهػ التممممممي تمممممم د عممممممم  عقمممممم راتهػ، ولأ  ل نمممممم    شسمممممم  مشءلممممممؽ  عممممممم    سممممممه 
ال   مممممم  مممممممؼ الذممممممه  هممممممي تحق مممممم  مرمممممممح  ع ممممممم  تتسثمممممم  فممممممي ته شمممممم  سممممممب   العمممممممػ لمك فمممممم  عممممممم  
العقمممم رات التممممي متعمممم ممؽ  ف همممم ، فمممما  الدممممب   إلمممم  تحقمممم  تمممممغ ال   مممم  أ    ممممؽ  م دمممم ا  بع مممم ا  عممممؼ 

 (.1التعق   لا  حس  ذو  الذأ  م  لا  ط قؽ   )

زممممم   إلممممم  مممممم  سمممممب ، إ  ت   ممممم  أو إنذممممم   الحقمممممؽ  السختمفممممم  الج ريممممم  عمممممم  العقممممم رات لا  
بممممم  ممممممؼ تدمممممج مه ، بح ممممم  مهممممم   ذلمممممغ لممممممه إلممممم  تحق ممممم  مرممممممح  السممممملب  وأصمممممح ب الحقمممممؽ  
الع ش مممم  العق ريمممم  فممممي  س  مممم   قممممؽقهػ، والا تجمممم ج بهمممم  فممممي مؽاجهمممم  الك فمممم ، ولمممم لغ فممممي مرمممممح  

الق نؽن مممممم  لمعقمممممم ر مؽضممممممؽق الترمممممم  ، وممممممم ى ثبممممممؽت همممممم ا ال  مممممم  بتس  ممممممشهػ مممممممؼ مع فمممممم  الح لمممممم  
الحمممم  ووجمممممؽد  بسشمممممأى عمممممؼ السط لبممممم  بمممممه ممممممؼ مدمممممتح  لمممممه أو صممممم     ممممم  خفمممممي غ ممممم  ظممممم ه  
عم ممممممه، إضمممممم ف  إلمممممم  تح ممممممم  العقمممممم ر ذاتممممممه و س متممممممه مممممممؼ أ    ممممممؽ  محمممممملب  للبعتمممممم ا  أو التجمممممم وز 

ي ويسشمممم  انته كممممه عم ممممه مممممؼ ال  مممم ، بح مممم   رممممب   مممم  السمك مممم  همممم ا مممممشعػ وفقمممم   لمقمممم نؽ  ومحسمممم
 .(2)بؽاسط  الدمط  الع م 

                                                           

، معه  ال راس ت الع ب   2  م  مرطفی، السمك   العق ري  في العق ر مق رن  ب لق نؽ  السر   والدؽر ، ج (1)
 .26، ص1996الع ل  ، ج مع  ال و  الع ب  ،

 .31عمي  جي محمد العرفؽر، م ج  س ب ، ص ط ر   (2)
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( إ  التدمممممج   العقممممم ر   حقممممم  1عممممملبوة عمممممم  مممممم  سمممممب ، مممممم ی ج نممممم  ممممممؼ الفقمممممه القممممم نؽني)
 أهس   مؼ    : 

تطه مم  العقممم ر ممممؼ جس ممم  الحقمممؽ  التمممي لمممػ  قمم  الكذممم  عشهممم  والترممم ي  بهممم  صمممم    مممػ  -
 .التدج  

 .استق ار السمك   و س    الحقؽ  الع ش   -

 الطسأن ش  في السع ملبت، والتذج   عم  الاقت اض و الاستثس ر.  -
    

 الثاني     8السصمب
 العخاقي ال ذخيع في العقار ممكية لشق  الشاضسة الحكام

تحزمممم  الحقممممؽ  الع ش مممم  العق ريمممم  بأهس مممم  قرممممؽى فممممي مجمممم لات العلبقمممم ت الق نؽن مممم  مممممؼ بمممم ؼ      8     8     8     8     8
فمممممي التسمعمممممغ العقممممم ر  ولثممممم ة السعممممم ملبت ف هممممم ،  الأشمممممخ صلح جممممم   الأخممممم ى، نعممممم ا  بممممم قي الحقمممممؽ  

وهممممم ا مممممم   ممممم ى ب لسذمممممّ ق الع اقمممممي الممممم  إ  طتهممممم  بسجسؽعممممم  ممممممؼ الزمممممس ن ت وعمممممّ ه  ممممممؼ الشعممممم   
العمممممم  ، بح مممممم  لا  جممممممؽز الإتفمممممم   عممممممم  ممممممم   خمممممم ل  قؽاعمممممم ه ، وأسممممممب  عم همممممم  رلممممممؼ الذمممممم م   ، 

لػ  دمممممتؽ  الذممممم م   الستسثّ مممممم  ب لتدمممممج   فمممممي دائممممم ة التدمممممج   بح ممممم  لا ممممممتػف إنعقممممم د الترممممم ع  مممممم 
العقممم ر ، ولكمممؼ نجممم  أنمممه قممم  لا ممممتػع م اعممم ة هممم   الذممم م   إبتممم ا ا  فمممي وقتمممه لأسمممب بّ  تتعم ممم  بسممم ى 
وعمممممممي الستع قممممممم مؼ ووجمممممممؽد الثقممممممم  ب شهسممممممم  وطب عممممممم  العلبقممممممم ت الاجتس ع ممممممم  ب مممممممشهػ، الأمممممممم  الممممممم   

 مجّ د التعهع  بشق  ممك   الح  الع شي العق ر . قتر  الترّ   ف ه الق نؽني عم  

لشقمممممم  ممك مممممم  العقمممممم ر فممممممي التذمممممم ي  الع اقممممممي تتطممممممم  دراسمممممم   الش ظسمممممم ا  دراسمممممم  الا  مممممم         
( وممممممممؼ ثمممممممػ ب ممممممم   )الفلللللللخع الولدائممممممم ة التدمممممممج   العقممممممم ر  ممممممممؼ   ممممممم  تكؽيشهممممممم  واختر صممممممم ته 

الستعمقممممم  ب لشعممممم   الحممممم لي  اجممممم ا ات نقممممم  ممك ممممم  عقممممم ر فمممممي العممممم ا  وام  ن ممممم  تذمممممخ ص السذممممم ك 
 (.الفخع الثاني)

                                                           

 ،1986 الج مع  ، السطبؽع ت دار ،هوالفق القز   ضؽ  في العق ر    هالذ ا ات  إج الذؽاربي، الحس   عب  (1)
 .17-16ص
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 الأول     8الفخع
 الييك  ال شطيسي لجائخة ال دجي  العقاري وأخ راصاتو

ا  الهممممم   الاس سممممممي لمتدممممممج   العقمممممم ر  هممممممؽ ضمممممس   الحس  مممممم  الق نؽن مممممم  لمترمممممم ف ت العق ريمممممم         8     8  
الاسمممممتق ار والطسأن شممممم  والحفممممم ل وتثب ممممم  الحقمممممؽ  الش شمممممش  بسؽجبهممممم  وفممممم  اسمممممس مت شممممم  تمممممؤمؼ لهممممم  

عم همممممم ، ولسمممممم  ل نمممممم  العقمممممم رات مممممممؼ الاشمممممم    الث بتمممممم  السدممممممتق ة الرمممممم لح  للبسممممممت لب  لمممممم ا فانهمممممم  
تكمممممممؽ  جمممممممء  مهسممممممم  ممممممممؼ الثممممممم وة القؽم ممممممم  وهمممممممي ذات اهس ممممممم  لب ممممممم ة ممممممممؼ الشمممممممؽا ي الاقترممممممم د   

بمممممم  فممممممي مععممممممػ والاجتس ع مممممم  ب لشدممممممب  لم ولمممممم  والافمممممم اد، وا  الحقممممممؽ  الست تبمممممم  عم همممممم  ل نمممممم  تعت
الذمممممم ائ  وال سمممممم ت   مممممممؼ الحقممممممؽ  السطمقمممممم  والسق سمممممم ، غ مممممم  ا  الشع يمممممم ت الح مثمممممم  التممممممي بمممممم أت 
تشفممممممم  وتت م ممممممم  الممممممم  صمممممممس ػ المممممممشعػ الاجتس ع ممممممم  والاقترممممممم د   الدممممممم ئ ة بشت جممممممم  التطمممممممؽر الممممممم   
اصمممممم ب همممممم   الممممممشعػ اخمممممم ت تشعمممممم  المممممم  همممممم   الحقممممممؽ  بأنهمممممم  وظ فمممممم  اجتس ع مممممم  متعمممممم ؼ عممممممم  

  وا  القممممممم نؽ  متمممممممؽل   س متمممممممه مممممممم  دا  ممممممممؤد  هممممممم   الؽظ فممممممم  عمممممممم  الؽجمممممممه صممممممم  به  الك ممممممم   بهممممممم
السطممممممؽب ولأجممممم  تشعممممم ػ هممممم   الؽظ فممممم  عمممممم  اسممممم س تحق ممممم  الع الممممم  الاجتس ع ممممم  لمسجسمممممؽق فممممم   
التذمممم يع ت الح مثممممم  قممممم  ف ضممممم  بعمممم  الق مممممؽد عمممممم  هممممم   الحقممممؽ  لرممممم ل  السجتسممممم  والسرممممممح  

لش شمممممش  عمممممؼ الترممممم ف ت العق ريممممم   جممممم  عثممممم ة الع مممممم  التمممممي  جممممم  ا  لا تقممممم  الحقمممممؽ  الف د ممممم  ا
ولمممممم لغ فمممممم   التذمممممم يع ت الح مثمممممم  وضممممممع  الزممممممؽاب   (.1) فممممممي سممممممب   تحق مممممم  همممممم   السرمممممممح 

لحس  ممممم  تممممممغ الحقمممممؽ  ممممممؼ جهممممم  و س  ممممم  السجتسممممم  ممممممؼ اسمممممت لب  تممممممغ الحقمممممؽ  ل  ممممم  الرممممم ل  
 عمممم  عشمممممه العمممم   مممممؼ جهمممم  اخمممم ى. ونعمممم ا  لأهس مممم   ممممم  السمك مممم  العق ريمممم  والحقممممؽ  الاخمممم ى الستف

وضمممم ورة  س متهمممم  فمممم   التذمممم يع ت السختمفمممم  اوجبمممم  تدممممج مه  فممممي دوائمممم  خ صمممم  واعطمممم  لهمممم ا 
التدممممممج   قممممممؽة ق نؽن مممممم  تتش سمممممم  وهمممممم   الاهس مممممم ، وهمممممم ا ممممممم  اخمممممم ت بممممممه مععممممممػ قممممممؽان ؼ التدممممممج   
العقممممممم ر  فمممممممي المممممممبلبد الع ب ممممممم  ودو  العممممممم لػ الاخممممممم ى ب  ممممممم  اكتدممممممم ب هممممممم   الترممممممم ف ت شمممممممم مه  

قمممم نؽ  الع اقممممي لممممػ  قمممم  عشمممم  همممم ا الحمممم  بمممم  اعتبمممم  تدممممج   الترمممم ف ت رلشمممم  الشهمممم ئي. غ مممم  ا  ال
 (.2مؼ ارل   انعق ده )

                                                           

 1971( لع   43رقػ ) الش ف  مشع  ال  الاسب ب السؽجب  لق نؽ  التدج   العق ر  الع اقي (1)
 1971( لع   43رقػ ) الش ف  مشع  ال  الاسب ب السؽجب  لق نؽ  التدج   العق ر  الع اقي (2)
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  مممم  نرمممم  السمممم دة الث ن مممم  مممممؼ قمممم نؽ  التدممممج   العقمممم ر  الع اقممممي عممممم  :  تخممممتص دائمممم ة       
التدمممممج   العقممممم ر  بتدمممممج   الترممممم ف ت العق ريممممم  والا  ممممم   القزممممم ئ   الحممممم ئءة درجممممم  البتممممم ت ومممممم  

الممممؽاردة عممممم  الحقممممؽ  العق ريمممم  الاصممممم   والتبع مممم  وانتقمممم   همممم   الحقممممؽ  المممم  الخممممم   فممممي   سهمممم 
( مممممممؼ نفممممممس القمممممم نؽ  عممممممم  ا   قممممممؽ  السمممممم م  العمممممم   لمممممم ائ ة 330،331العمممممم  .  ونرمممممم  السممممممؽاد )

 (.1التدج   العق ر  ب ص ار التعم س ت الخ ص  لتشف   ق نؽ  التدج   العق ر  الع اقي)

وزارة العمممممم   الع اق مممممم  بتذمممممم ي  الشعمممممم   المممممم اخمي لمممممم ائ ة التدممممممج    ق ممممممم  2010وفممممممي عمممممم         
( لدمممممممش  18( ممممممممؼ قمممممم نؽ  وزارة العممممممم   رقممممممػ )16العقمممممم ر  الع ممممممم  اسمممممممتش دا  المممممم  ا  ممممممم   السمممممم دة )

.   ممممم  قممممم   التذممممم ي  بب ممممم   اله  ممممم  الادار  والتشع سمممممي لممممم ائ ة التدمممممج   العقممممم ر  وب ممممم   2005
 وأمؽالهػ. السؽاطش ؼات آل   عسمه  في الحف ل عم   قؽ  عق ر 

لمممممم لغ تممممممػ تذمممممم    م م يمممممم   تشف   مممممم  لمتدممممممج   العقمممممم ر  فممممممي لمممممم  مح فعمممممم  ع اق مممممم  م تبطمممممم       
(، وي مممممممممؽ  مدمممممممممؤولا  عمممممممممؼ أعسممممممممم   مشتدمممممممممبي الس م يممممممممم  2بس م يممممممممم  التدمممممممممج   العقممممممممم ر  الع مممممممممم )

والسلب ع ممممممم ت الت بعممممممم  لهممممممم  امممممممم   مممممممم م  عممممممم   دائممممممم ة التدمممممممج   العقممممممم ر  الع مممممممم ، ولكممممممم  مممممممم م  
تشف مممم   عمممم د مممممؼ السعمممم ون ؼ ورؤسمممم   الذممممع  فممممي الس م يمممم .   مممم  تتكممممؽ  لمممم  م م يمممم  تدممممج   

( ممممممؼ 4ة )( أ ممممم ى عذممممم  شمممممعب   دممممم  مممممم  مممممم لؽر فمممممي نمممممص السممممم د11عقممممم ر  تشف   ممممم  ممممممؼ )
 (: 3) أتيتذ ي  الشع   ال اخمي ل ائ ة التدج   العق ر  الع م  ولس  

  اولا: شعبة ال دجي :

ممممممؼ ضمممممسؼ السهممممم   الق نؽن ممممم  السؽلمممممم  الممممم  شمممممعب  التدمممممج   همممممي مدمممممغ سمممممجلبت الحجمممممء       
السعتبممممممم  بح مممممممػ الممممممم هؼ، وسمممممممج  مؽانممممممم  التدمممممممج   والاشمممممممخ ص السسشؽعممممممم  ترممممممم ف تهػ والمممممممؽللب  

                                                           

 .1971( لع   43  التدج   العق ر  رقػ )( مؼ ق نؽ 330،331مشع  نص الس دت ؼ ) (1)
الس م ي  الع م  م م ه  شخص ب رج  م م  ع   ، وتتأل  مؼ مجسؽع  مؼ الس م ي ت التشف     في السح فع ت  (2)

، اله    التشع سي، ول  م م ي  تشف     تتأل  مؼ مجسؽع  مؼ الذع وي م ه  مؽظ  ب رج  م م   د  
ع اق   مؼ خلب  السؽق  الالكت وني مشع  ال  تذ  لبت وزارة الع   ال

https://www.moj.gov.iq/tashkelat.7/ . 
العق ر  الع م  والسشذؽر في ج ي ة الؽق ئ  الع اق   رقػ  التدج  ( في الشع   ال اخمي ل ائ ة 4مشع  ال  الس دة ) (3)

 18/10/2010( بت ريي 4167الع د)

https://www.moj.gov.iq/tashkelat.7/
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، و م اقبممممم  اعسممممم   السدمممممجم ؼ فمممممي الذمممممعب  ممممممؼ   ممممم  سممممملبم  التدمممممج   وفممممم  اورا  والسعمممممءول ؼ
 .السع مم  الج ر  تدج مه  وصح  الؽث ئ  التي استش  ال ه  التدج  

  ممممممم    مممممممؽ  فمممممممي لممممممم  شمممممممعب  تدمممممممج   مؽظممممممم  او اكثممممممم  بعشمممممممؽا  معممممممم و  قزممممممم ئي  قمممممممؽ       
 ف  عم هممممم  لحممممم ؼ ارسممممم له  بتدممممج   السعممممم ملبت وفقممممم   لطب عممممم  لممممم  مع ممممممم  ووثمممم ئ  تدمممممج مه  ويحممممم

السعممممممممم ملبت الترممممممممم ف    بأرسممممممممم  لمتممممممممم ق   واستشدممممممممم خ الشدمممممممممخ  الث ن ممممممممم  ممممممممممؼ الدمممممممممج ، ويقمممممممممؽ  
الخ ضممممع  لمتمممم ق   ممممم  الشدممممخ  الث ن مممم  مممممؼ الدممممج  المممم  دائمممم ة التدممممج   العقمممم ر  الع ممممم  شممممه ي   

 .ل  ض ت ق قه  في او  الذه  ال   ممي الذه  ال   سجم  ف ه

 : خشعبة الضابي -ثانياا 

ا  العسم مممممممم ت الق نؽن مممممممم  السؽلممممممممم  المممممممم  شممممممممعب  الاضمممممممم ب   هممممممممي  فمممممممم  الاضمممممممم ب   برممممممممؽرة      
مشعسمممم  فممممي دوال مممم  خ صمممم  وتشعمممم ػ فهمممم رس بسحتؽيمممم ت الاضممممب رة الاصممممم   بشدممممي ل ف مممم  و فمممم  

وتكممممممؽ   .جس مممممم  الاورا  والسعمممممم ملبت الستعمقمممممم  ب لعقمممممم رات وسممممممش اته  بعمممممم  ورودهمممممم  المممممم  الذممممممعب 
مدممممملبت الاصمممممم   لمعقممممم رات عشممممم  اجممممم ا  التح يممممم  التسه ممممم   وتدمممممج   مدمممممؤول  عمممممؼ اعطممممم   التد

ا زمممممممم   بب مممممممم   تف صمممممممم   مؽانمممممممم  التدممممممممج    قممممممممؽ وت .(1العقمممممممم رات بط يمممممممم  السجمممممممم د او التبمممممممم م  )
 بارسممممم  الق نؽن ممممم  فمممممي الحقممممم  السخرمممممص فمممممي اسمممممتس رة التدمممممج   والتؽق ممممم  عمممممم  ذلمممممغ ، وتقمممممؽ  

الاضمممممممب رة الاصمممممممم   الممممممم  السحممممممم كػ او الجهممممممم ت القزممممممم ئ   بعممممممم  ا  تقمممممممؽ  بفمممممممت  اضمممممممب رة مؤقتممممممم  
 .(2تحف  ف ه  ندي مؼ الاضب رة الاصم   الس سم  )

  شعبة الدجلات: –ثالثاا 

                                                           

اولا ( مؼ ق نؽ  التدج   العق ر  الع اقي والتي تشص عم :  سج  التح ي  -14مشع  ال  نص الس دة ) (1)
شطق  اعس   ل  التسه    )سج  الاس س( هؽ الدج  ال   مشعػ عش  اج ا  التح ي  التسه    ف س   ختص بس

دائ ة تدج   عق ر  ويج ى تشع سه عم  اس س فت  سج  خ ص لك  محم  تعط  لمعق رات الك ئش  ف ه  ارق   
 متدمدم  )تدمد  العق ر( م  تع  ؼ اوص فه  ووضعه  وق  ق  ه  في الدج .  

الاضب رة او جء   لا  جؽز ارس   – 1  نؽ  التدج   العق ر  والتي تشص :( مؼ ق 24مشع  ال  نص الس دة ) (2)
مشه  الا لمجه ت القز ئ   ويجؽز ارس له  ال  الجه ت ال سس   بسؽافق  رئ س ال ائ ة عم  ا  ت ف  معه  ق ئس  

.  السؽظ  السدؤو  باش ا  جؽز لمسح م ؼ الاطلبق عم  محتؽي ت اضب رة العق ر  – 2تفر م   بسحتؽي ته . 
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ممممممؼ مه مهممممم  الق نؽن ممممم  همممممي  فممممم  الدمممممجلبت و تشعممممم ػ صمممممؽرة الدمممممجلبت لسممممم لكي العقممممم رات       
 لأ الاستذمممممممه دات لسممممممم لكي العقممممممم رات والجهممممممم ت ال سمممممممس   او وتشعممممممم ػ  .(1والجهممممممم ت ال سمممممممس   )

وتقمممممممؽ  ا زممممممم    .(2شمممممممخص ذو علبقممممممم  اذا لممممممم   طمبمممممممه مدمممممممبب   وبذممممممم ط مؽافقممممممم  رئممممممم س الممممممم ائ ة )
بسدمممممغ سمممممج  الحجمممممء الاعت ممممم د  و مدمممممغ الدمممممجلبت الذخرممممم   والدمممممج  بح مممممػ الممممم هؼ وتثب ممممم  

وتؽق ممممم  ذلممممممغ فممممممي طمبممممم ت وضمممممم  الحجمممممء ورفعهمممممم  مشمممممه ممممممم  تأشممممم   اوصمممممم   الحجمممممء او ال فمممممم  
 .(3سج  الحجء والاضب رة)

 :رابعاا: شعبة السدايجة

تتممممممؽل  الذممممممعب  مهمممممم   وضمممممم  ال مممممم  عممممممم  العقمممممم رات السطمممممممؽب ب عهمممممم  ب لسءاممممممم ة و السب شمممممم ة       
السءاممممممم ة بعمممممم  التأكمممممم  مممممممؼ خمممممممؽ سممممممج  العقمممممم ر وسممممممج  التأم شمممممم ت الع ش مممممم  بسمممممم   سشمممممم   بمممممماج ا ات

 .مب ش ة ب   العق ر لح ؼ اكس   الا  ل  الشه ئ  

  الذعبة الفشية: -خامداا 

تكمممممممؽ  الذمممممممعب  الفش ممممممم  مدمممممممؤول  عمممممممؼ الاعسممممممم   الفش ممممممم  والسذممممممم رل  فمممممممي اعسممممممم   الكذممممممم        
عممممم  الشممممؽا ي الفش مممم  بعمممم  التثبمممم  مممممؼ صممممحته  والسدمممم  الج ريمممم  لسختممممم  السعمممم ملبت وترمممم د  

                                                           

تءود دائ ة التدج    – 1  العق ر  الع اقي والتي تشص عم  : ( مؼ ق نؽ  التدج 18مشع  ال  نص الس دة ) (1)
العق ر  السختر  الس لغ او ص    الحقؽ  الع ش   الاخ ى او الجه ت القز ئ   او ال وائ  ال سس   بش   عم  

تءود الجه ت القز ئ   او ال سس   برؽرة  – 2طم   ق   ال ه  برؽر الدجلبت الس تدب  الذ   الشه ئي. 
ال   لػ   تد  ش مه الشه ئي او صؽرة الدج  السشقؽ  ال  سج  آخ  بع  ب    الؽض  الق نؽني  الدج 

لمدج  في الرؽرة، ولا  جؽز تءوي  الاشخ ص والجه ت الاخ ى بتمغ الرؽر الا بسؽافق  الس م  الع   او 
 بطم  مؼ السح س .  

مءود اصح ب الحقؽ  السدجم  او  – 1تشص عم  :  ي( مؼ الق نؽ  اعلب  والت20مشع  ال  نص الس دة ) (2)
الجه ت القز ئ   او ال سس   ب ستذه د عؼ السعمؽم ت السدتش ة ال  الدجلبت العق ري  ولؽ لػ تكؼ م تدب  

ويجؽز تءوي  ل  ذ  مرمح  ب ستذه د عؼ ع ئ    العق ر بع  ب    الاسب ب السب رة  – 2ش مه  الشه ئي. 
 . لطمبه

مؼ الق نؽ  اعلب  والتي تشص عم  :   تقؽ  دائ ة التدج   العق ر  بسدغ سج  ( 97مشع  ال  نص الس دة ) (3)
خ ص لمحجء ومؽان  التدج   الاخ ى متزسؼ تدمد  العق ر وأوص فه وص    الحقؽ  العق ري  والتف ص   

 الخ ص  بطم  الحجء وت ريي ورود  ال  ال ائ ة. 
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وتقمممممممؽ  ا زممممممم   بحفممممممم  الخممممممم ائ  الاصمممممممم   والشدمممممممي الث ن ممممممم  مشهممممممم  )الت يدممممممم ت والس تدمممممممس ت(  .(1)
والخممممم ائ  الاخممممم ى والسح فعممممم  عم هممممم  واعممممم دة استشدممممم خ الخممممم ائ  الاصمممممم   وم تدمممممس ت الافممممم ازات 

 .عش  تسءقه  وقب  ض  ق مع لسه 

  شعبة الكذف: -سادساا 

( وتقمممممممممؽ  بتؽزيممممممممم  2الكذممممممممم  ) بأعسممممممممم  تتمممممممممؽل  الذمممممممممعب  مهممممممممم   مدمممممممممغ الدمممممممممج  الخممممممممم ص      
 .السع ملبت عم  لج   الكذ  وتح م  مؽاع   الكذ 

 شعبة الحدابات: -سابعاا 

تتممممؽل  الذمممممعب  مهممممم   م اقبممممم  ومت بعممممم  اسممممت ف   ال سمممممؽ  والام نممممم ت بؽاسمممممط  امممممم ؼ الرمممممش و       
والاجممممؽر بسؽجمممم  ممممم ل ات اذ  الكممممب  مؽم مممم   المممم  بؽصممممؽلات قممممب  وتدممممم ػ ال سممممؽ  والام نمممم ت 
 .السر   او ا   جه  م ل   اخ ى متخرر 

 شعبة الوراق: –ثامشاا 

تؽزيمممممم  السعمممممم ملبت بعمممممم  تدممممممج مه  فممممممي سممممممج  الممممممؽاردة المممممم  الذممممممع   تقممممممؽ  الذممممممعب  بسهمممممم        
 والسمممممؽظف ؼ السخترممممم ؼ و تقممممممؽ  بحفممممم  الشدممممممي الثمممممؽاني مممممممؼ السعممممم ملبت الرمممممم درة ممممممؼ الس م يمممممم 

 9فمممممممي اضممممممم ب   خ صممممممم  . وتقمممممممؽ  ا زممممممم   بسدمممممممغ سمممممممج  المممممممؽاردة لمسعممممممم ملبت ال ؽم ممممممم  )نسمممممممؽذج 
 .تدج   عق ر ( ومت بع  انج ز السع ملبت الس رج  ف ه

 شعبة السػارد البذخية: -تاسعاا 

                                                           

( مؼ ق نؽ  التدج   العق ر  والتي تشص عم  :    ج ى الكذ  عم  العق ر ب ؼ 88مشع  ال  نص الس دة ) (1)
عش   – 1ش و  الذسس وغ وبه  خلب  ال وا  ال سسي او خ رجه وفي العطلبت ال سس   في الا ؽا  الت   : 

عش  اج ا   – 2وترح   الجشس. والتؽ     ل لإف ازتدج   التر ف ت الفعم   التي تدتؽج  الكذ  بطب عته  
ا   مع مم  اخ ى تتعم  ب لحقؽ  الع ش   الاصم   اذا ل   ق  مز  عم  تق م  ق س  العق ر سش  ل مم ، ويجؽز 
اج ا  الكذ  بق ار مؼ رئ س ال ائ ة اذا ل ن  الس ة اق  مؼ ذلغ وتؽاف ت ل  ه معمؽم ت بحرؽ  ت     في 

 الك س . 
مؼ ق نؽ  التدج   العق ر  الع اقي والتي تشص عم  : م اد ب لكذ  لأغ اض ه ا  (87مشع  ال  نص الس دة ) (2)

 الق نؽ  تثب   الاوص   الق ئس  والك س  الحك ك   لمعق ر. 
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تتممممممؽل  الذممممممعب  تشعمممممم ػ الامممممممؽر الستعمقمممممم  فممممممي شممممممؤو  الافمممممم اد والادارة والارشمممممم ف وتطب مممممم        
 .لتعم س ت والق اراتالقؽان ؼ والانعس  وا

 عاشخاا: شعبة الحاسػب: 

تتممممممؽل  شممممممعب  الح سممممممؽب ترممممممؽي  الدممممممجلبت والاضمممممم ب   العق ريمممممم  وارشممممممفته  وخءنهمممممم  فممممممي      
الس م يممممم  السخترممممم  ونقممممم  الب  نممممم ت الممممم  دائممممم ة التدمممممج   العقممممم ر  الع مممممم  لخءنهممممم  فمممممي الح سمممممب  

 الالكت ون  . 

 شعبة العلام القانػني: –أحجى عذخ 

 تتؽل  الذعب  ارش د السؽاطش ؼ ال  ش وط تق  ػ السع ملبت ول ف   انج زه . 

بشمممم  ا  عممممم  ممممم  تقمممم   اعمممملب ، فمممم   السهمممم   الق نؽن مممم  لمممم ائ ة التدممممج   العقمممم ر  برممممف  ع ممممم        
همممممي مع مشممممم  العقممممم رات ومممممم  متبممممم  ذلمممممغ ممممممؼ مدمممممحه  ،وتح مممممم ه  واسمممممت ف   ال سمممممؽ  الخ صممممم  بهممممم ، 

ملبت الترممممممم ف   و فممممممم  الاضممممممم ب   واعممممممم اد الفهممممممم رس لهممممممم  والتدمممممممج   وتح يممممممم  الدمممممممش ات لمسعممممممم 
الشهممممممممممم ئي والترمممممممممممؽي  والحفممممممممممم  والارشمممممممممممف  ... المممممممممممي ممممممممممممؼ السهممممممممممم  . وا  ال   ممممممممممم  ممممممممممممؼ همممممممممممم   

  (.1الاختر ص ت هي شه  الحقؽ  العق ري  وفق   لمدجلبت العق ري )

  

 

 

 

 

 
                                                           

والتي تشص   تشقدػ  1971( لع   43رقػ ) الش ف  ( مؼ ق نؽ  التدج   العق ر  الع اقي9مشع  ال  الس دة ) (1)
الدجلبت العق ري  وتذس  الدجلبت ال ائس    – 1 –  ال  الاقد   الت ل   : الدجلبت الخ ص  ب لحقؽ  العق ري

 الدجلبت الذخر  .  – 3سجلبت الاس س. – 2وسجلبت التدؽي  وسجلبت التأم ش ت الع ش  .
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 الثاني     8الفخع

 بالقانػن  الحالي إجخاءات نق  ممكية العقار و السذاك  الس عمقة

لا تشتقمممممم  السمك ممممممم  فمممممممي العقممممممم ر بسجممممممم د الت اضمممممممي وتمممممممؽاف  الذممممممم وط الق نؽن ممممممم  التمممممممي متزمممممممسشه       8     8     8     8
العقمممم  عشمممم م  مبمممم   ، وإنسمممم  لابمممم  مممممؼ تدممممج   العقمممم  فممممي دائمممم ة التدممممج   العقمممم ر  ، وهمممم ا ممممم  نممممص 

أ   ب ممممم  العقممممم ر لا مشعقممممم  إلا إذا  عم مممممه القممممم نؽ  السممممم ني الع اقمممممي وقممممم نؽ  التدمممممج   العقممممم ر  ممممممؼ
 .(1)سج  في ال ائ ة السختر  واستؽف  الذ   ال   نص عم ه الق نؽ   

ويتبممم ؼ لشممم  أ  الذمممم م   رلمممؼ جممممؽه   فمممي عقممم  ب مممم  العقممم ر ، وبشمممم    عمممم  ذلمممغ فمممما  العقممم  لا مممممتػ 
إلا فممممي لحعمممم  تدممممج مه لمممم ى دائمممم ة التدممممج   العقمممم ر  ؛ وبمممم لغ فمممما  الحقممممؽ  الع ش مممم  لا تشذممممأ ولا 
تشتقمممممم  إلا ب لتدممممممج  . وإ  إجمممممم ا ات العقمممممم  الس دمممممم  لمسمك مممممم  العق ريمممممم  تممممممتػ فممممممي دائمممممم ة التدممممممج   

مؤلممممم ا  ذلمممممغ عشممممم م  قزممممم  بمممممأ   تعتبممممم  مب دلممممم   (2)ر  ، فقممممم  جممممم   قممممم ار مح سممممم  التس  مممممء العقممممم 
 أرض بأرض ب طم  ، إذا لػ تدج  في دائ ة التدج   العق ر  .

إ  إجمممم ا ات نقممممم  ممك ممممم  عقممممم ر فمممممي العممممم ا  تممممتػ ممممممؼ خممممملب  عممممم ة خطمممممؽات و تتطمممممم  عممممم د      
عمممممممؼ أ  تلبعممممممم  أو عسم ممممممم   ممممممممؼ الأورا  والسدمممممممتش ات  تممممممم  ممممممممتػ إتس مهممممممم . ول ممممممم ض الكذممممممم 

تءويمممم ، ف جمممم  التأكمممم  مممممؼ ممك مممم  العقمممم ر خمممملب   إتسمممم   مع مممممم  نقمممم  السمك مممم  ،  مممم  مممممتػ تقممممم  ػ 
ندممممممخ  مممممممؼ سممممممش  السمك مممممم  إلمممممم  م م يمممممم  التدممممممج   العقمممممم ر ، ب لإضمممممم ف  إلمممممم  تقمممممم  ػ ندممممممخ  مممممممؼ 
 جشدممممم   الأ مممممؽا  الس ن ممممم  لس لمممممغ العقممممم ر، وذلمممممغ لمتحممممم    مممممؽ  صممممم   ممك تمممممه لمعقممممم ر أو نرممممم به

فممممي السمك مممم  لأ مممم  الؽرثمممم  السمممم لك ؼ لجممممء  مممممؼ العقمممم ر إلمممم  م م يمممم  التدممممج   العقمممم ر  لمسشطقمممم  أو 
،  لسممممممم  جممممممم   فمممممممي قممممممم ار مح سممممممم  التس  مممممممء الاتح د ممممممم  رقمممممممػ لس م يممممممم  التدمممممممج   العقممممممم ر  الع مممممممم 

 والستزمممممممممسؼ ا  سمممممممممجلبت 2008لدمممممممممش   مممممممممم ني / طعمممممممممؼ بدمممممممممجلبت التدمممممممممج   العقممممممممم ر (854)
 ف هممممم  مممممم و   بسممممم  ك فممممم  الشممممم س عمممممم   جممممم  تعممممم  بسؽجبهممممم  لرممممم درةا والدمممممش ات العقممممم ر   التدمممممج  

                                                           

 1951( لدش  40( مؼ الق نؽ  الس ني الع اقي رقػ )1126( مؼ الس دة )2( والفق ة )508السؽاد ) مشع  ال  (1)
 السع  . 1971( لدش  43( مؼ ق نؽ  التدج   العق ر  رقػ )3( مؼ الس دة )2فق ة )السع  . وال

مشذؽر في مجم  الأ     الع ل  ، الع د الأو  ،  1975(/ م ن   ث لث  / 2463ق ار مح س  التس  ء رقػ ) (2)
 (.59، ص)1977
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 والادعممممم   بممممم لتءوي  الاّ  ف هممممم   طعمممممؼ ولا العقممممم ر   التدمممممج   قممممم نؽ   ممممممؼ( 10) السممممم دة بح مممممػ عسممممملب  
 .(1)ال ف  ه ا مث   تدس  ولا الق نؽ   مؼ له سش  لا الدش ات ه   برؽري 

الأ مممممؽا  الس ن ممممم  لمس لمممممغ ممممممؼ   ممممم   حممممم  لمسذمممممت ى أ   طمممممم  صمممممؽرة ضمممممؽئ   ممممممؼ بط قممممم       
اجمممم  التحمممم   عممممم  صممممح  صمممم وره  مممممؼ م م يممممم  الجشدمممم   الع ممممم ، وذلممممغ لمتأكمممم  مممممؼ أ  البممممم ئ  
لا مشتحممممممم  شخرممممممم   شمممممممخص آخممممممم ، ثمممممممػ ممممممممتػ التحممممممم   بؽاسمممممممط  صمممممممؽرة بط قممممممم  الأ مممممممؽا  عمممممممؼ 
الزممممم ائ  السف وضممممم  عمممممم  الس لمممممغ فمممممي دائممممم ة الزممممم ائ   تممممم  ممممممتػ التأكممممم  مسممممم  إذا لممممم   العقممممم ر 

 .(2ؽزارة الس ل   بدب  بع  ال مؽ  أو السدتحق ت الز يب   أ  لا )محجؽز ل

 جمممممم  عممممممم  لمممممملب الطمممممم ف ؼ البمممممم ئ  والسذممممممت ى الاهتسمممممم   ب ت بمممممم  ل فمممممم  التف صمممممم   فممممممي عقمممممم       
الب ممممم ، وذلمممممغ  تممممم   زمممممسؼ لممممم  طممممم   مشمممممه جس ممممم   قؽقمممممه، وممممممؼ الزممممم ور  التأكممممم  قبممممم  فمممممت  

عشممممم  البممممم ئ ، ويقمممممؽ  السذمممممت   ب لتأكممممم  ممممممؼ  الب ممممم   ممممممؼ أ  جس ممممم  أورا  ومدمممممتش ات نقممممم  السمك ممممم 
أ  سممممممش  ممك مممممم  العقمممممم ر  مممممم م ، ولمممممم لغ أ  جس مممممم  الؽلمممممم لات مرمممممم ق  مممممممؼ قبمممممم  ل تمممممم  العمممممم   

اذا لممممم   السذممممت   مقبممممم  عمممممم  شممممم ا  عقمممم ر ممممممؼ شمممممخص غ مممم  مكممممم ػ فمممممي العممممم ا ، فممممم .والخ رج مممم 
ف جممممم  أ   حممممم ص عمممممم  أ   حرممممم  ممممممؼ أصمممممح ب العقممممم ر عمممممم  ول لممممم  مطمقممممم  لمعقممممم ر، ويقمممممؽ  
بترمممممم  قه  مممممممؼ قبمممممم  وزارة الخ رج مممممم  الع اق مممممم ، ولمممممم لغ التأكمممممم  مممممممؼ  رممممممؽله عممممممم  شممممممه دة ق مممممم  

                                                           

  27/4/2008في / م ني/ طعؼ بدجلبت التدج   العق ر ( 845ق ار مح س  التس  ء الاتح د   رقػ ) (1)
ل ى الت ق   والس اول  وج  ا  الطعؼ  سجمس القز   الاعم ، وال   مشص  ل ال سسيسؽق  الوالسشذؽر في 

التس  ء  مق   ضسؼ الس ة الق نؽن   ق ر قبؽله ش لب  ول ى عط  الشع  عم  الح ػ السس ء وج  انه صح   
ومؽاف  لمق نؽ  , ذلغ ا  العق ر مؽضؽق ال عؽى مدج  في سجلبت التدج   العق ر  ب سػ السس ء عم ه 

( وق  ثب  وض  السس ء /الس ع  عم ه م   عم ه 100جم   17/7/2006في  326/الس عي بسؽج  الق   )
ودفعه مؼ انه م لكه الذ عي والق نؽني بخلب  الدش  العق ر  السب ز و    ا  سجلبت التدج   العق ر  

الس دة الع ش ة مؼ ق نؽ   بأ    والدش ات الر درة بسؽجبه  تع   ج  عم  الش س ل ف  بس  م و  ف ه  عسلب  
السع   ولا  طعؼ ف ه  الا ب لتءوي  وا  الادع   برؽرت ه  غ   مقبؽ   1971لدش   43ق ر  رقػ التدج   الع

م ني والس دة الع ش ة السذ ر ال ه ( و    سب  وا  ردت دعؽى السس ء  149ك لغ بسقتز  الس دة )
قطع   بتر  قه بطم  الءا  السس ء عم ه بتدج   ال ار ب سسه واكتد  الح ػ ف ه  ال رج  ال 2006/ب/1646

تس  ءا  ل ا  ع  السس ء غ صب   لسشفع  ال ار ويمءمه تدم سه  لمسس ء عم ه ل ا ق ر تر م  الح ػ السس ء ورد 
هم السؽاف   1429/رب   الث ني /21اللبئح  التس  ءي  وتحس   السس ء رسػ التس  ء وص ر الق ار ب لاتف   في 

  .  27/4/2008ل ؽ  
 .1971( لع   43( مؼ ق نؽ  التدج   العق ر  الع اقي رقػ )83  ال  نص الس دة )عمش (2)
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. أممممم  الح مممم ة لس لممممغ العقمممم ر عممممم  أ  تكممممؽ    مثمممم  الإصمممم ار، ومرمممم ق  مممممؼ دار الك تمممم  العمممم لي
إذا قمممممم   السذممممممت   ب لذمممممم ا  مممممممؼ شممممممخص  حسمممممم  ول لمممممم  مطمقمممممم  مممممممؼ صمممممم    العقمممممم ر الأصمممممممي، 

ؽل لممممم  ولممممم لغ التأكممممم  ممممممؼ صمممممح  شمممممه دة الح ممممم ة لس لمممممغ ف جممممم  أ  متأكممممم  ممممممؼ صمممممح  صممممم ور ال
 .(1) الأصمي لمعق ر

بعمممممم  همممممم ا العمممممم ض السفرمممممم  لتكممممممؽيؼ اله  مممممم  التشع سممممممي والادار  لمممممم ائ ة التدممممممج   العقمممممم ر      
فممممممي جسهؽريمممممم  العمممممم ا  ومع فمممممم  الاجمممممم ا ات الخ صمممممم  بشقمممممم  ممك مممممم  العقمممممم ر، نبمممممم   السلب عمممممم ت 

 الت ل  :

اظهمممممممم ت الع ممممممممم  مممممممممؼ السذمممممممم ك  والسعؽقمممممممم ت الق نؽن مممممممم  ا  الشتمممممممم ئ  عممممممممم  ارض الؽاقمممممممم   .1
الش تجمممم  عممممؼ تمممم او  العقمممم رات فممممي العمممم ا  مممممؼ ارتكمممم ب بعمممم  الاشممممخ ص مممممؼ ضممممع في 
الشفمممممؽس لجممممم ائػ الشرممممم  والا ت ممممم   والتلبعممممم  والتءويممممم ، مسممممم  متطمممممم  الح جممممم  الس سممممم  

 ض المممم  دخممممؽ  التقش مممم ت التكشؽلؽج مممم  الح مثمممم  فممممي مع لجمممم  وتشعمممم ػ تمممم او  العقمممم رات ل مممم
  س    الستع مم ؼ في سؽ  العق ر مؼ ا  مس رس ت ض رة ب لدؽ .

اقممممممممي  ذممممممممؽبه التعق مممممممم ، ا  الؽاقمممممممم  التشع سممممممممي لذممممممممع  ممممممممم م ي ت التدممممممممج   العقمممممممم ر  الع   .2
ضمممممم ورة ق مممممم   السذمممممم ق الع اقممممممي باعمممممم دة الشعمممممم  فممممممي تؽزيمممممم  السهمممممم   وإعمممممم دة فممممممم لغ نمممممم ى 

جي والتقشممممي. وا زمممم   لا صمممم  غ  بعمممم  مممممؽاد القمممم نؽ  بسمممم  متش سمممم  ممممم  التطممممؽر التكشؽلممممؽ 
بمممم  مممممؼ إعمممم دة الشعمممم  فممممي اله  مممم  التشع سممممي لسمممم م ي ت التدممممج   العقمممم ر  الع اق مممم  لؽنهمممم  
الجهممممم  السؤتسشممممم  عمممممم  ق مممممؽد وسمممممجلبت السمك ممممم ت والحقمممممؽ  الع ش ممممم  العق ريممممم  لمسمممممؽاطش ؼ 

 الدش ات به  . باص اروهي التي تقؽ  

 

 
 

                                                           

، مق   مشذؽر عم  شب   الانت ن : 2022 صش ق الس  ،  إج ا ات نق  ممك   العق ر في الع ا  ، (1)
property-a-of-https://www.almaal.org/ownership  20/8/2022الؽصؽ  بت ريي ، تػ. 

https://www.almaal.org/ownership-of-a-property
https://www.almaal.org/ownership-of-a-property
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 الثاني     8الفر 

 في نق  ممكية العقارات (Blockchain)شيغ البمػك تقشية تصبيق

أوردن   كس  الع لػ أنح   جس   مؽثؽ  في وغ   فع   غ   العق ري  نع   الدجلبت  عتب 
 التقم     تعتب  غ    الؽرق   الدجلبت  ف  ا  أنعس  الش م       البم ا  في س س  لا و س بق   
مؼ  و الع ا . لمفد د والتءوي  والتلبع   ع ض  وهي والس   الؽق  وتدتهمغ الكث   مؼ كفؽ ة
 خطؽات متخ  ال  ا  التقم    و  ح و  العق رات تدج   نع   تح   ت م  تك ف  التي ال و 

التكشؽلؽجي لس  فعم   ب لعر  المح   أج  مؼ الالكت وني إل  التقم    الشع   لتحؽي  ص   ة
    اتخ ت اج ا ات عسم   في  1990جسهؽري  جؽرج   بع  انه  ر الاتح د الدؽف تي ع   

  تقش   البمؽ  تذ ؼ.التحؽ  مؼ نع   التدج   العق ر  التقم    ال  الشع   الالكت وني السبشي عم  
 لأ  و نع  ا. والفش   الق نؽن   القرؽر أوجه بدب  الك م  الانتق   تحق    س ؼ ففي الع ا  لا

 ع   بدب  بدهؽل  عم ه  التح م  إل  تس   التي السج لات أ   هي ب لعق رات التر ف ت الستعمق 
 تح   ت عم  لمت م  كح  blockchain تقش   اقت اح تػ فق  ، الح ل   الأنعس  مؽثؽق   وع   كف  ة

  .الشع   لس  فعم  جسهؽري  جؽرج  

 العق ر ممك   نق  في (blockchain)   مث  تكشؽلؽج   مح ول  تك  ف أهػ اج  ومؼ
 ثػ ومؼ ،(الول السبحث) العق ر   التدج   نع   في التقش   ه   استخ ا  مع ف  اهس   سشح و  

 (.الثاني السبحث)الع اقي  العق رات ت او  تطب قه  في تؽظ ف ك ف  

 

 الأول     السبحث

 العقاري  ال دجي  نطام في( Blockchain) تذيغ البمػك تقشية اس خجام أىسية

العقمممممم ر   الشعممممم   فمممممي القرمممممؽر أوجممممممه عمممممم  لمقزممممم   كف صممممم  البممممممؽ  تذمممممم ؼ اقتممممم اح تمممممػ  
 والسعمؽممممممممم ت الس لممممممممء   والممممممممتح ػ ، الؽقمممممممم  ولفمممممممم  ة ، السعمممممممم ملبت بتكمممممممم ل ف الستعممممممممم  التقم مممممممم  
 أسممممم س عمممممم  زمشمممممي بطممممم ب  ومختمممممؽ  وممممممؽزق لام لمممممء   كخممممم د  الأس سممممم   م ءاتهممممم  مممممم  السؽثؽقممممم 

فهممممػ الأهس ممممم  مممممؼ اسمممممتخ ا  التقش مممم  فمممممي معمممم ملبت التدمممممج   العقممممم ر   ولأجممممم . نع مممم  إلممممم  نع مممم 
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ومح ولمممم  (، السصمللللب الولفمممملب بمممم  لشمممم  مممممؼ فهممممػ الانعسمممم  العق ريمممم  الح ل مممم  ومتطمبمممم ت تطؽي همممم  )
مع فممممم  العكبممممم ت السحتسمممممم  فمممممي  ممممم   الاعتسممممم د عمممممم  نعممممم   تدمممممج   عقممممم ر  قممممم ئػ عمممممم  البممممممؽ  

 (.السصمب الثانيتذ ؼ )

 السصمب الول

 النطسة العقارية الحالية وم صمبات تصػيخىا

، فلب ب  عم   الخ ص القط ق ب ستثس رات أس سي بذ   ا  التكشؽلؽج   الح مث  متػ استثس ره      
ب لكث   مؼ السج لات  الستعمق  التح   ت مؼ ع د لسع لج  استثس ر التقش  ت الح مث  لمح ؽم ت مؼ

 . (1ومشه  قط ق العق رات) السؽاطش ؼبخ م   الخ ص 

 الؽسط   ذلغ في بس   الاط ا  الث لث  مؼ ع د عم    ل    العق ري  السع ملبت     تعتس         
 والسفتذ ؼ والسح م ؼ الزس   وش ل ت ودوائ  التدج   العق ر   الح ؽم   السستمك ت ب  ن ت وقؽاع 

 الفعمي الؽق  في والسؽافق ت العقؽد مذ رل  ستؤد  ، القر   الس ى والسؽثق ؼ. و عم  والسثسش ؼ
 الأط ا  ق    إل  الح ج  س م ي أنه كس  (.2والتدم ػ) الب ي  عؼ الش تج  التأخ  ات تقم   إل 

  .وث بت  متط بق  بشدخ  الأط ا  جس   تحتف      السدتش ات، ب ؼ ب لتؽف  

 والحمؽ  الح لي العق ر   التدج   نع   مذ ك  تؽض    في ه ا السطم  ل ا سشح و        
(، ب شس  سشتش و  متطمب ت تطب   البمؽ  تذ ؼ عم  نع   تدج   الفخع الولالسقت    )

 الفخع الثاني(.العق رات)

 

                                                           

دور تكشؽلؽج   السعمؽم ت والاتر لات في تحد ؼ جؽدة السعمؽم ت وانع  س ته  خمؽد ع صػ  ومحمد اب ال ػ،   (1)
، 2013الاقتر د   ، مجم  لم   ب  اد لمعمؽ  الاقتر د   الج مع  الع د الخ ص بسؤتس  الكم    عم  التشس  

 .232ص
 س مؼ أ  تمؤد  إلم  تمؽف   سمشؽ  قم ر   blockchainأ  تقش م ت  Goldman Sachsفمي الؽاقم  ، قم ر بشمغ   (2)

، مم مممممممممممممممممممممممممم ر دولار فممممممممممممممممممممممممممي سممممممممممممممممممممممممممؽ  التممممممممممممممممممممممممممأم ؼ عممممممممممممممممممممممممممم  ممك مممممممممممممممممممممممممم  العقمممممممممممممممممممممممممم رات و مممممممممممممممممممممممممم ه  2-4
https://www.goldmansachs.com/insights/pages/blockchain/  تسممممممممممممممم  الءيممممممممممممممم رة بتمممممممممممممممم ريي ،

27/8/2022. 

https://www.goldmansachs.com/insights/pages/blockchain/
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 الول     الفخع

 مذاك  نطام ال دجي  العقاري الحالي والحمػل السق خحة

(، إ   قمممممؽ  العقممممم رات لهممممم  أهس ممممم    سمممممس  1ورد فمممممي ترممممم ي  مجسؽعممممم  البشمممممغ الممممم ولي )        
مممم  لتقمممم م ات البشممممغ المممم ولي ،  وقمممم    ممممؽ  لهمممم  تممممأث   لب مممم  عممممم  التشس مممم  الاقترمممم د   للؤفمممم اد . ووفق 

٪ مممممؼ سمممم    العمممم لػ لا متستعممممؽ  بام  ن مممم  الؽصممممؽ  إلمممم  خمممم م ت إدارة  70 مممممؼ فمممم   ممممم   قمممم ب
٪ فقمممممم  ممممممؼ سمممممم    العممممم لػ لمممممم مهػ سمممممش  ممك مممممم  قممممم نؽني مدممممممج  30العقممممم رات ، وهمممممم ا   عشمممممي أ  

مممم  لتعءيممممء الشسممممؽ والاسممممتثس رفمممم لمممم لغلأراضمممم هػ. ونعمممم  ا   أ  تممممأم ؼ  قممممؽ  العقمممم رات  عمممم  أممممم  ا مهس 
ي مع لجمممم  همممم   السذمممم م  وقمممم  ذلمممم ت فممممي الع ممممم  مممممؼ أهمممم ا  تحمممم و  مجسؽعمممم  البشممممغ المممم ول لمممم لغ 

 ( .2التشس   السدت ام  للؤمػ الستح ة )

 جمممممم  عممممممم  السذممممممت   اولا  تح ممممممم   نلب مممممم  انممممممهالعقمممممم رات  لإدارةفممممممي القممممممؽان ؼ التقم   مممممم  ف       
أو أ  مدمممممممتش  إثبمممممم ت آخممممممم  عشممممممم م   الدمممممممش  الخممممممم ص ب لعقمممممم رممك مممممم  م لمممممممغ العقمممممم ر ممممممممؼ خمممممملب  

رممممممؽ  عممممممم  العقمممممم ر.   مممممم   عمممممم ني العمممممم د الكب مممممم  مممممممؼ الافمممممم اد مممممممؼ اصممممممح ب م غمممممم  فممممممي الح
العقمممممم رات فممممممي مععممممممػ البممممممم ا  مممممممؼ وجممممممؽد خممممممم  فممممممي الأورا  الثبؽت مممممم  والسدممممممتش ات والتؽق عمممممم ت 

(. 3العقمممممممم رات ) تمممممممممغ السممممممممءورة ... الممممممممي ، مسمممممممم  مممممممممؤد  المممممممم  عمممممممم   التؽث مممممممم  السش سمممممممم  لسمك مممممممم 
سدممممجم  فممممي السمممم   ال يف مممم  الالأراضممممي غ مممم  هشمممم   العمممم د الكب مممم  مممممؼ  فمممم   لإضمممم ف  إلمممم  ذلممممغ ب

فممممممي البممممممم ا  الش م مممممم  عشمممممم  مق رنتهمممممم  ب لسمممممم   الكب مممممم ة. و برمممممم   الشعمممممم  عممممممؼ تمممممممغ  الأراضممممممي 
والسستمكمممم ت غ مممم  السدممممجم  تعهمممم  هشمممم   مذمممم م  فممممي لفمممم  ة نعمممم   التدممممج   العقمممم ر   تمممم  فممممي 

إلممممممم   .   ممممممم  ممممممممتػ تخمممممممءيؼ الدمممممممجلبت عمممممممم  الاغمممممممم  بذممممممم   م لمممممممء  وتدمممممممتش  السممممممم   الكب ممممممم ة
لمممم لغ ا  نعمممم   التدممممج   ال مممم و   عتسمممم   و التدممممج   ال مممم و  مممممؼ قبمممم  دوائمممم  التدممممج   العقمممم ر .

                                                           

فمي عم    تأسدم الام ي  م   مؽقعهم  فمي الؽلا م ت الستحم ة هي مجسؽع  مؤلفم  ممؼ خسمس مشعسم ت ع لس م  (1)
و مدمممؤول  عمممؼ تسؽيممم  البمممم ا  ب ممم ض التطمممؽي  وتقم ممم  إنف قمممه، ب لإضممم ف  إلممم  تذمممج   و س  ممم   1946

، تممممممممممممػ الؽصممممممممممممؽ  بتمممممممممممم ريي https://www.albankaldawli.org/ar/home، الاسممممممممممممتثس ر العمممممممممممم لسي
15/6/2022. 

(2) Caroline Heider and April Connelly, “Why Land Administration Matters for 
Development”,https://ieg.worldbankgroup.org/blog/why-land-administration-
matters-development , accessed 14 May 2022. 

(3) Julie Maupin and et al. , ‘Blockchain: A World Without Middlemen? Promise and 
Practice of Distributed Governance’ (2018) Deutsche Gesellschaft für 
Internationale Zusammenarbeit (GIZ) GmbH. 

https://www.albankaldawli.org/ar/home
https://ieg.worldbankgroup.org/blog/why-land-administration-matters-development
https://ieg.worldbankgroup.org/blog/why-land-administration-matters-development
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بذمممم   اس سممممي عممممم  الممممؽر  ويتطممممم  إجمممم ا ات طؽيممممم   فممممي العسمممم  الممممؽرقي والتحقمممم  مممممؼ صممممح  
الب  نمممممممم ت والسعمؽممممممممم ت الممممممممؽاردة فممممممممي الؽثمممممممم ئ   والسدممممممممتش ات وهمممممممم ا مممممممممؤد  ب لشت جمممممممم  إلمممممممم  بمممممممم   

لكممممممؽ  نعمممممم   التدممممممج   العقمممممم ر   دممممممج   وعمممممم   لف  تهمممممم  وزيمممممم دة تكمفتهمممممم . وإجمممممم ا ات الشقمممممم  والت
ا عمممممم  المممممؽر  ب لإضممممم ف  إلممممم  لؽنمممممه  قممممم  تحممممم  سممممم ط ة طممممم   ث لممممم  )ممممممؽظفي  م لءي ممممم  ومعتسممممم  
دائمممم ة التدممممج   العقمممم ر ( ، فمممما  الشعمممم     ممممؽ  شمممم م  الزممممع  أممممم   الأخطمممم   البذمممم ي  والخدمممم ئ  

ممممممم  للب ت ممممممم   والكمممممممؽارث الطب ع ممممممم . لممممممم لغ ممممممممؼ السس مممممممؼ ا     مممممممؽ  نعممممممم   ادارة العقممممممم رات مع ض 
 (.1والفد د مس   قم  مؼ الثق  ب ؼ الدمط ت الح ؽم   و الاف اد )

مؽج  هش    ب لإض ف  إل  السذ لبت الع م  التي لا تءا  مؽجؽدة في جس   أنح   الع لػ ، و      
أ ز   بع  السذ لبت السح دة الش شش  عؼ عسم   التحؽ  مؼ الشع   التقم    إل  الشع   
الإلكت وني في ق نؽ  التدج   العق ر . لس  ذل ن  س بق   ، عم  ال غػ مؼ اتخ ذ بع  الخطؽات 

  ع د مؼ العق ر  الع اقي التقم    مؼ     الج ن  التكشؽلؽجي ، لا مءا  هش  الشع  لتحد ؼ 
السذ ك  التي لػ متػ  مه  بع . ب ختر ر ، تذ   أوجه القرؽر الستعمق  بأمؼ الب  ن ت 
والخرؽص   والرلب    الق نؽن   لمتؽق ع ت ال قس   السذ لبت ال ئ د   للآل   الح ل   وتتطم  

ا مؼ الاهتس   وال راس .      للؤراضي سجلب  رسسلا  عتب   الإلكت ونيولكؽ  الدج   العق ر  مءي  
تػ إزالته تس م  . وه ا  عشي أ  الشع   الؽرقي لا مءا  س ري   ملب  س ؼ القؽ  إ  الشع   الؽرقي ق  ف

ويذ   مذ م  لمبم  مؼ     الأعس   الؽرق   الثق م  والأخط   البذ ي  والفد د. له   الأسب ب ، تػ 
علب  ، و  ول  بع  البم ا  مؤخ  ا كح  لسع لج  السذ لبت الس لؽرة أ   blockchain تق  ػ تقش  

لس  فعم  جسهؽري  جؽرج        تطب   ه   التكشؽلؽج   في أنعس  تدج   الأراضي الخ ص  به 
 (. 2) تػ تؽظ ف التقش   بشج ح في نع مه  العق ر  

  blockchain تمممػ اقتممم اح تك مممم  قطممم ق العقممم رات وتكشؽلؽج ممم  البممممؽ  تذممم ؼ ولممم ا فقممم        
 س مممممممؼ إجممممممم ا   فمممممممي العممممممم ا  و   عمممممممم  الب  وق اط ممممممم  الس هقممممممم  فمممممممي هممممممم ا القطممممممم قالقزممممممم  ه س شممممممم

                                                           

(1) Hazal Sıla Ekmekçi, ‘Applicability of Blockchain Technology to Turkish Land 
Registry System’, Master thesis , Tilburg University, Netherlands, 2019. 

(2) Victoria L. Lemieux, ‘Blockchain and Distributed Ledgers as Trusted 
Recordkeeping Systems: An Archival Theoretic Evaluation Framework’ (2017) 
Future Technologies Conference, p.1, https://www.researchgate.net/publication/ 
317433591_Blockchain_and_Distributed_Ledgers_as_Trusted_Re  cordkeeping 
_Systems_An_Archival_Theoretic_Evaluation_Framework ,accessed 14 May 
2022.  
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الذممممم ا  والب ممممم  وإدارة ممممممؼ   ممممم  التكمفممممم ، مثممممم   السجهممممم ةالسعممممم ملبت التمممممي تدمممممت    وقت ممممم  طمممممؽيلب  و 
، هممممم   التكشؽلؽج ممممم  الح مثممممم  بسدممممم ع ةبدممممم ع  لب ممممم ة وبتكمفممممم  زه ممممم ة وبممممم و  أ  خطمممممأ السستمكممممم ت 

لسمممممم  هممممممي لكمممممم  شممممممخص ومؤسدمممممم  فممممممي وقمممممم  وا مممممم  ولا  س ممممممؼ  س ممممممؼ أ  تعمممممم  الب  نمممممم ت كسمممممم  
 .ت    ه  بع  تشف   السع مم 

عممممم  أنمممممه  blockchainنعمممم   المممممبمؽ  تذمممم ؼ   س ممممؼ ا  نعممممم  وعممممؽدا  عممممم  بمممم  ،   مممم         
(   مممممم   عسمممممم  لمممممم  serversعبمممممم رة عممممممؼ نعمممممم   شممممممب ي متكممممممؽ  مممممممؼ مجسؽعمممممم  مممممممؼ الخممممممؽاد  )

الشعممممم   ت   ممممم  أو إتممممملب  ا  عسم ممممم  ممممممؼ فمممممي هممممم ا  ولا  س مممممؼ شمممممخص مترممممم  ب لشعممممم   لخممممم د .
قبممممم  طممممم   ث لممممم  وذلمممممغ لأ  السع ممممممم  فمممممي أ  خمممممم د  ممممممتػ نقمهممممم  إلممممم  جس ممممم  الخمممممؽاد  الاخمممممم ى 

بسممممم  ا  قطممممم ق العقممممم رات  عتبممممم  ممممممؼ القط عممممم ت التمممممي تكمممممؽ  ف مممممه الثقممممم  فمممممي  و بمممممشفس الط يقممممم .
ثممممممؽ  فممممممي أ  فمممممما  القمممممم رة عممممممم  تشف مممممم  همممممم   السعمممممم ملبت دو  الح جمممممم  إلمممممم  الؽ   ،غ  مممممم  الأهس مممممم 

 .(1شخص  س ؼ أ  تقؽد القط ق إل  نقط  ج م ة)

أو التدممممممممج   الخمممممممم طذ   مثمممممممم  الح ائمممممممم  والف زمممممممم ن ت وبهمممممممم   الط يقمممممممم  ، فمممممممما  الكممممممممؽارث       
لا  س مممممؼ أ   زممممم  بممممم لحقؽ   ممممممؼ قبممممم  ا  مؽظممممم لمدمممممج  العقممممم ر  أو التدمممممج   غ ممممم  الدمممممم ػ 

 .السدجم 

وسمممممؽ  الاسممممتخ ا  ممممممؼ  تخطمممممي العكبمممم ت  مممم  ا  هممممم   التكشؽلؽج مممم  تعتبممممم  اكثمممم  قمممممؽة فممممي        
قبممممم  السدمممممؤول ؼ السذممممم ف ؼ عمممممم  الشعممممم    والكمممممؽارث ممممممؼ صمممممش  الإندممممم   والطب عممممم  ممممممؼ خممممملب  

الع مممممممم  ممممممممؼ تطب قممممممم ت التكشؽلؽج ممممممم  لممممممم لختػ الءمشمممممممي، والتعممممممم في ممممممممؼ  لسممممممم  ا  هشممممممم  م ءاتهممممممم . 
التممممممي  س ممممممؼ تطب قهمممممم  عممممممم  انعسمممممم  تدممممممج    لق بمممممم  لمت   مممممم ودفتمممممم  الأسممممممت ذ غ مممممم  ا (2)الكممممممؽارث

لسمممم   مممم ث فممممي جؽرج مممم    مممم  ل نمممم   العقمممم رت وب لتمممم لي لا  س ممممؼ إنكمممم ر انخفمممم ض معمممم   الفدمممم د
ووصممممممم    2003تحتممممم  الس تبمممممم  الاخ مممممم ة فمممممي ترممممممش ف مشعسمممممم  الذممممممف ف   ال ول ممممم  لمفدمممممم د عمممممم   

القط عمممممم ت الح ؽم مممممم  المممممم  مدممممممتؽى مممممممشخف  مممممممؼ الفدمممممم د مممممممؼ خمممممملب  ادخمممممم   التكشؽلؽج مممممم  فممممممي 

                                                           

(1) Hazal Sıla Ekmekçi, op. cit., p29 
ؼ مؼ أعب   العس  (  عشي تؽف       حسي بذ   آمDisaster recoveryمرطم  التع في مؼ الكؽارث او ) (2)

الح ج  ويدتع  ه  أ ز   عم  الفؽر ب   الشع  عؼ طب ع  الك رث  ، مس   زسؼ استس اري  الأعس   و ع   
تم  مجسؽع  الشدي الا ت  ط   مطمق   و استع دة الب  ن ت السهس  في ظ  أ  مؽاق  ل رث    وتق  ػ أكب  ق ر 

 مس ؼ مؼ السؽثؽق   أثش   عسم  ت الاستع دة.
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ق ئسمممم  برممممس ت الأصمممم ب   Blockchain   مممم  تدممممتخ   تقش مممم ( ، 1ومشهمممم  قطمممم ق الاراضممممي)
  السؽزعمممممممم   والتممممممممي تدممممممممس  بمممممممم لتحق  مممممممممؼ الدممممممممجلبت ولمممممممم لغ  فمممممممم  ق ئسمممممممم  سممممممممجلبت التحقمممممممم . 

مممم    و لمممم مه (2)(ID) حسممممي الهؽيمممم ت بسعمممم   آمممممؼت همممم   التقش مممم ب لإضمممم ف  إلمممم  ذلممممغ فمممم    أ ز 
 .(3الق رة عم  القز   عم  السخ ط  الش شش  عؼ الخطأ البذ   والا ت    )

 هممممي والعقممممؽد ال ل مممم البمممممؽ  تذمممم ؼ ومممممؼ السس ممممءات التممممي  س ممممؼ ا  مممممؤد  ال همممم  اسممممتخ ا         
تقم مممم  الؽقمممم  والتكمفمممم  التممممي مممممتػ إنف قهمممم  أثشمممم   إجمممم ا ات الشقمممم  والتدممممج   التممممي  قممممؽ  بهمممم  طمممم   

السدممممؤو (.   مممم   س ممممؼ إجمممم ا  الع ممممم  مممممؼ السمممم فؽع ت مثمممم  الب مممم  أو الإ جمممم ر ث لمممم  )السؽظمممم  
أو ال سممممؽ  تمق ئ  مممم  مممممؼ خمممملب  الشعمممم   المممم    س ممممؼ أ   دممممس  بمممم لتحؽيلبت مممممؼ نع مممم  إلمممم  نع مممم  

(peer to peer). 

 

مممممم   مممممملب  للب ت مممممم   والأخطمممممم   البذمممممم ي  التممممممي  س ممممممؼ مممممممؽ  تذمممممم ؼ لب  ا س ممممممؼ أ  تقمممممم و         أ ز 
 عسم ممممم ت س مممممؼ اشمممممتق    ، وط يممممم  نعممممم   تقم ممممم   فممممم د  وم لمممممء  وورقمممممي وبذممممم    أ  تشذمممممأ عمممممؼ

نعمممممم  ا لأنممممممه دفتمممممم  و الا ت مممممم   والخطممممممأ مممممممؼ تءويمممممم  السدممممممتش ات أو اختف ئهمممممم  أو الب مممممم  السممممممءدوج. 
أسممممممممت ذ غ مممممممم  ق بمممممممم  لمت   مممممممم  ممممممممم  تجءئمممممممم  ذات طمممممممم ب  زمشممممممممي  س شهمممممممم  تدممممممممج   وتتبمممممممم  جس مممممممم  

دممممهؽل  فحممممص ممك مممم  العقمممم ر بط يقمممم  أكثمممم  ال ه مممممؼف نممممالسعمممم ملبت التممممي مممممتػ إج اؤهمممم  فممممي الشعمممم   
 .مؽثؽق   وأم ن  

،  س ممممؼ تمخمممم ص فؽائمممم  تؽظ ممممف  تقش مممم  البمممممؽ  تذمممم ؼ فممممي قطمممم ق تمممم او   ومسمممم  سممممب  ذلمممم       
 العق رات ل لاتي:

 تقم  تقش   البمؽ  تذ ؼ السدتخ م  في سجلبت الأراضي مؼ استهلب  الؽق .  .1

                                                           

دول ( ب شس   180مؼ اص   157ت ت   دول  الع ا  في ه   السشعس  لك  س مدتؽى الفد د هؽ الس لء ) ا  (3)
مؽق   . 2021دول (  د  الترش ف الدشؽ  لدش   180مؼ  45ت ت   دول  جؽرج   هؽ الس لء )

 6/2022/ 27تس  زي رة السؽق  بت ريي   ency.org/ar/presshttps://www.transparالكت وني، 
ممم  , وهمممي  شممي هممؽ اخترمم ر الهؽيمم  , فهممي عسم ممم  ضمم وري  لمتحقمم  مممؼ هؽيممم  شممخص او  (ID)أ  د  او  (1)

 دمتخ   بذم   شم ئ   و مجسؽع  مؼ الدس ت والخر ئص الف ي ة الس تبط  بفم د مم  ولا  س مؼ الاسمت ش   عشهم  .
  وي  أو تطب م  أو خ مم  عبم  الإنت نم  و قم    مؽ  اسمػ مدمتخ   أو رقمػ  دم ب أو لتدج   ال خؽ  إل  مؽق

 .17/8/2022، تػ الؽصؽ  بت ريي https://en.wikipedia.org/wiki/ID، عشؽا 
(2) Hazal Sıla Ekmekçi, op. cit., p.30. 

https://www.transparency.org/ar/press
https://en.wikipedia.org/wiki/ID
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نقممممم  ممك ممممم  عقممممم ر   ا   دمممممتط   الفممممم د ب ممممم  او س مممممؼ الؽصمممممؽ  إل هممممم  ممممممؼ مدممممم ف  بع ممممم ة   .2
  ت  لؽ ل   خ رج البم .

 تسش  مح ولات الا ت    السحتسم . .3

 تطؽي  جؽدة الب  ن ت ومؽثؽق   ق ع ة الب  ن ت. .4

تعءيمممممء التشس ممممم  الاقترممممم د   والاجتس ع ممممم  والثقممممم  فمممممي الجهممممم ت الح ؽم ممممم .   ممممم   س شهممممم   .5
لسدمممممم هس  فممممممي التشس مممممم  الاقترمممممم د   زيمممممم دة الثقمممممم  فممممممي اله شمممممم ت الح ؽم مممممم  فزمممممملب  عممممممؼ ا

 (.1والاجتس ع   لمبم  )

 

 الفخع الثاني

 العقارات تدجي  نطام عمى تصبيق البمػك تذيغ م صمبات

مممممممؼ  تمممممم او  العقمممممم رات التقم   مممممم  بأنعسمممممم الستعمقمممممم   مممممممؼ أجمممممم  فهممممممػ ل ف مممممم   مممممم  السذمممممم لبت      
 .العقممم رات،  جممم  تحم ممم  إجممم ا ات تطب قهممم  عمممم  نعممم   تدمممج    blockchain خممملب  تقش ممم 

، هشمممم    blockchain السدممممتش  إلمممم  العقمممم راتقبمممم  شمممم ح ط يقمممم  التطب مممم  لشعمممم   تدممممج    و
السدممممبق  التممممي  جمممم  الؽفمممم   بهمممم  قبمممم  أ  مممممتػ تك  ممممف الدممممج  العقمممم ر  ممممم   الستطمبمممم تعمممم د مممممؼ 

 :(2السقت    ولس  ممي )تقش   ال

 :اليػية الذخريةحمػل مذكمة أولا: 

اس سممممي   مممم   جمممم  ا  متممممؽف  نعمممم   هؽيممممم   متطممممم ا  التحقمممم  مممممؼ الهؽيمممم  هممممؽ ب لتأك مممم        
وطشمممي رقسممممي قمممم ئػ عمممم  تقش مممم  البمممممؽ  تذممم ؼ. فممممي الؽقمممم  الحممم لي مؽجمممم  نعمممم   هؽيممم  رقسممممي وا مممم  

 ممممممممم ع  2017فممممممممي العمممممممم لػ مبشممممممممي عممممممممم  البمممممممممؽ  تذمممممممم ؼ تممممممممػ اطلبقممممممممه مممممممممؼ قبمممممممم  لشمممممممم ا عمممممممم   
 
 

                                                           

(1) Caroline Heider and April Connelly, op. cit. 
(2) J. Michael Graglia and Christopher Mellon, op. cit., p.10. 
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 (SecureKey(1 و ممممممم  وجممممممؽد ن مممممم  معمشمممممم  لممممممبع  الح ؽممممممم ت مثمممممم  اول ان مممممم  ودبممممممي فممممممي ،) )
معتسمممم ة عممممم  البمممممؽ  تذمممم ؼ فمممم نهػ قمممم   بأكسمهمممم ا  تكممممؽ  الخمممم م ت السق ممممم  مممممؼ قبمممم    ؽممممم تهػ 

 طممممؽروا شمممم ش   مممممؼ مشرمممم ت الهؽيمممم  الذخرمممم   المممملب م لءيمممم  الق ئسمممم  عم همممم . وهشمممم   أ زمممم   بعمممم  
 الاترممممممم لات شمممممم ل    مممممم  قمممممم م  ، السثمممممم   ب  سمممممم عممممممم  (،2) الدممممممؽي  التجمممممم رب الش جحمممممم  فممممممي

 مشرمممممم  تعتبمممممم  (،3) الهشمممممم  فممممممي الهؽيمممممم ، ولمممممم لغ مممممممؼ لمتحقمممممم  ال قس مممممم  السفمممممم ت   Telia الكب مممممم ة
مممممم 4) إسممممممتؽن   تستمممممممغ مشطك  مممممم ، وا زمممممم    خ مممممم ر ا Aadhaar الهؽيمممممم   مبشممممممي لكشممممممه غ مممممم ) قؽي مممممم  (نع م 
ب لشت جمممممم   جمممممم  تممممممؽف   معمممممم   رقسممممممي لهؽيمممممم  شخرمممممم   لجس مممممم  الافمممممم اد  (.blockchain عممممممم 

)السؽاطشممممؽ ( المممم مؼ متعمممم ممؽ  ممممم  نعمممم   البمممممؽ  تذمممم ؼ وهمممم ا سمممم ع   التقمممم   فممممي البممممم ا  الش م مممم  
ولمممم لغ لعمممم   تممممؽف  البش مممم  التحت مممم  التكشؽلؽج مممم  لتحقممممم  ذلممممغ، ممممم  همممم ا فقمممم  اطممممم  البشممممغ الممممم ولي 

  السدمممممت ام  والستزمممممسؼ تءويممممم  جس ممممم   الافممممم اد بهؽيممممم  ( وهمممممؽ ا ممممم  اهممممم ا  التشس ممممم16,9الهممممم   )
 (.5، ونأم  ا  متحق  ه ا اله   في الؽق  الق ي  )2030رقس   ق نؽن   بحمؽ  ع   

( لدمممممش  3سؽجممممم  قممممم نؽ  البط قممممم  الؽطش ممممم  رقمممممػ )بوبهممممم ا الرممممم د فقممممم  قممممم   السذممممم ق الع اقمممممي       
 لحعمممم  مممممؼ  الذخرمممم   لمفمممم د الؽا مممم بسممممش  لمممم  ع اقممممي رقسممممأ وطش مممم   مؽ مممم ا   سثمممم  الهؽيمممم   2016

                                                           

(1) IBM InterConnect,” IBM and SecureKey Technologies to Deliver Blockchain-
Based Digital Identity Network for Consumers”,2017, website: 
https://securekey.com/press-releases/ibm-securekey-technologies-deliver-
blockchain-based-digital-identity-network-consumers/  accessed march 18, 
2022. 

(2) Lantmäteriet et al., “The Land Registry in the blockchain - testbed,” Chromaway, 
March ,2017, https://chromaway.com/papers/Blockchain_Landregistry_Report 
_2017.pdf, accessed June 16, 2022. 

(3) Government of India, Unique Identification Authority of India, About Aadhaar, 
2016, https://uidai.gov.in/your-aadhaar/about-aadhaar.html. 

(4) Dave Birch, “Estonia, fake news and digital identity”, Tomorrow's Transactions 
(blog) Chyp, March 20, 2017, accessed 15 June 2022. 

(5) Website, World Bank, “Indicators and a Monitoring Framework for Sustainable 
Development Goals: Launching a data revolution for the SDGs,” 
http://indicators.report/targets/16-9/  , accessed 16 June 2022. 

https://securekey.com/press-releases/ibm-securekey-technologies-deliver-blockchain-based-digital-identity-network-consumers/
https://securekey.com/press-releases/ibm-securekey-technologies-deliver-blockchain-based-digital-identity-network-consumers/
https://chromaway.com/papers/Blockchain_Landregistry_Report_2017.pdf
https://chromaway.com/papers/Blockchain_Landregistry_Report_2017.pdf
https://uidai.gov.in/your-aadhaar/about-aadhaar.html
http://indicators.report/targets/16-9/
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  س مممممممؼ التكممممممم ار و لا  قبممممممم  مدمممممممتقلب و( رقس ممممممم )   مممممممؽ   و وف تمممممممه بعممممممم  مممممممم  إلممممممم  مبقممممممم  و ولادتمممممممه
  . (1الس ني) الق   معمؽم ت إل  الؽصؽ  و غ    دو   الذخص تس  ء بؽاسطته

( 181اممممممم  السذمممممم ق الجممممممؽرجي فقمممممم  عمممممم ل  همممممم ا الاممممممم  مممممممؼ خمممممملب  قمممممم نؽ  جؽرج مممممم  رقممممممػ )      
 ، جؽرج مممممم  فممممممي السك سمممممم ؼ والأج نمممممم  جؽرج مممممم  مممممممؽاطشي تدممممممج   إجمممممم ا ات بذممممممأ  2004 لدممممممش 

جؽرج ممممم ،   ممممم  وصمممممف  السممممم دة  لسمممممؽاطشي الدمممممف  وجمممممؽازات( الإق مممممم ) الهؽيممممم  بط قممممم ت لإصممممم ار
( ممممممممؼ القممممممم نؽ  بتخرمممممممم ص رقمممممممػ شخرمممممممي لكمممممممم  ممممممممؽاطؼ جمممممممؽرجي او شممممممممخص مكممممممم ػ فممممممممي 1)

 ممممم  عشمممم  اصمممم ار الجشدمممم   الجؽرج مممم  جؽرج مممم  ويممممتػ التخرمممم ص عشمممم  التدممممج   وفقمممم   لس مممم   الاق
او بط قممممم  الهؽيممممم  لمسمممممؽاطؼ او وث قممممم  سمممممف  او فمممممي الحممممم لات الاخممممم ى التمممممي نمممممص عم هممممم  القممممم نؽ  
  مممممممم  تكممممممممؽ  الجهمممممممم  الح ؽم مممممممم  السدممممممممؤول  عممممممممؼ اعطمممممممم   المممممممم قػ الذخرممممممممي هممممممممي وزارة العمممممممم   

( ممممممممممؼ نفمممممممممس القممممممممم نؽ  عمممممممممم  ا  تكمممممممممؽ  الهؽيممممممممم  14/4(، لسممممممممم  ب شممممممممم  السممممممممم دة )2الجؽرج ممممممممم  )
رممممم   الكت ون ممممم  وتحتمممممؽ  عمممممم  شمممممه دة تؽق ممممم  رقسمممممي و مفممممم ت   خ صممممم  و مذمممممف ة ل ممممم ض الذخ

 (.3الحس    مؼ الاستخ ا  ال    م خص به )

 )رقسشة الدجلات(:   الدجلات الخقسية :ثانياا 
                                                           

، والسشذؽر في ج ي ة 2016( لدش  3/ ت س  عذ ( مؼ ق نؽ  البط ق  الؽطش   رقػ )1مشع  ال  نص الس دة ) (1)
 . 1/2/2016في ت ريي  4396الؽق ئ  الع اق   ب لع د 

(2) See the Article (1) from the Law of Georgia (181) year 2004, which state:” 
 1. The personal number is a unique identification datum of a person that shall 
not be changed, except as expressly provided for by the legislation of Georgia. 2. 
The personal number is assigned to a person when being registered according to 
the place of residence (including when being registered without indication of the 
address), or when issuing a Georgian citizenship and/or identity document – an 
ID card of a citizen of Georgia, a residence card of an alien residing in Georgia, a 
temporary identification certificate, a neutral ID card, a neutral travel document, a 
passport of a citizen of Georgia – or in the other cases expressly provided for by 
law. (To be enacted as from 1 September 2014)]” 

(3) See the Article (14/4) from above law, state: “An electronic ID (residence) card 
may contain a digital signature certificate, the corresponding closed key and 
protecting activation data to protect the key from unauthorised use, also 
certificates and/or keys designated for the protection of electronic ID (residence) 
cards and/or for the integrity, authenticity and confidentiality of the data inserted 
(recorded) in it”. 
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ا  ا مممممممم  الستطمبمممممممم ت الاس سمممممممم   ل مممممممم ض التحؽيمممممممم  مممممممممؼ  الشعمممممممم   الحمممممممم لي فممممممممي التدممممممممج         
العقمممم ر  الممممم  الشعمممم   السبشمممممي عممممم  تكشؽلؽج ممممم  البممممممؽ  تذمممم ؼ همممممؽ رقسشمممم  الدمممممجلبت العق ريممممم  )ا  

(، التممممممي تممممممػ Hashتحؽيمممممممه مممممممؼ الرمممممم    الؽرق مممممم  المممممم  ال قس مممممم (، هشمممممم   ممممممأتي دور التجءئمممممم  ا )
صممممم    السعمؽممممم ت )نرمممممؽص او صمممممؽر( المممم  صممممم    اخممممم ى  بتحؽيممممم  فهمممممي تقممممؽ  ذل همممم  سممممم بق  ،

ث بممممممم . بسعشممممممم  آخممممممم  ا ممممممم   لممممممم    جمممممممػ السعمؽمممممممم ت او الب  نممممممم ت ال اخمممممممم  الممممممم   )نمممممممص( بحجمممممممػ
(hash ) سممممممؽ  تقممممممؽ  بتحؽيمممممممه المممممم  ب  نمممممم ت برمممممم    اخمممممم ى وبحجممممممػ ث بمممممم  و مرممممممسس  فانهمممممم 

اعتبممممممم ر  نمممممممؽق ممممممممؼ  ع دمممممممه  ) س مممممممؼ  س مممممممؼ لا ا  العسم ممممممم  أ  ، وا ممممممم  اتجممممممم   ذات دالممممممم  لتكمممممممؽ  
  رممممممع    مممممم  ، الاصممممممط ا  مق وممممممم  فممممممي التجءئمممممم  خرمممممم ئص وقمممممم  تبمممممم و اهممممممػ. (1التذممممممف  ( )

 أخممممم ى  كسممممم  ا  هش لمممممغ م مممممءة. ( hashنفمممممس الكمممممؽد الشممممم ت  ممممممؼ ا ) لهسممممم  مممممم خم ؼ عمممممم  العثمممممؽر
واذا  رممممم  ذلممممممغ ف نممممممه  السمممممم خ  السممممممم  فمممممي ت   مممممم  اقممممم  لا  س ممممممؼ  رممممممؽ   أنمممممه هممممممي لمتجءئممممم 

 . متؽافق      ؽ   أ   ج  السم  ا  ا  تشد   تس م   مختم  كؽد سؽ  مشت 

سلبسمممم  الكتمممم  فممممي  فممممي ل مممم ض وضممممعه ا  مدممممتش  تجءئمممم  إضمممم ف  المممم  انممممه عشمممم م  مممممتػ        
قبممممم  ا   الءمشمممممي )الؽقممممم  والتممممم ريي( ط بعمممممه ممممممؼ التحقممممم  ف نمممممه سمممممؽ  ممممممتػ ، نعممممم   البممممممؽ  تذممممم ؼ

 ف نممممه  س ممممؼ ذلممممغ، مممممؼ بمممم ل غػ ، ورقممممي سممممج   س ممممؼ تجءئمممم  عمممملبوة عممممم  انممممه لا. (2اضمممم فته) مممممتػ
 ذلممممغ وممممم  ؛ مممممتػ بعمممم ه   تجءئتممممه وتحؽيمممممه المممم  مممممم  ثممممػ (scanضممممؽئ   ) الدممممج  الممممؽرقي مدمممم 

. ال ق قممممم  ب لطممممم ب  الءمشمممممي الفممممم و   بدمممممب  مختمفممممم  تجءئممممم  لمممممه سممممم  ؽ   لا ممممم  فحمممممص أ  فممممما  ،
 الاخ مممم ةوا   التجءئمممم ، تتفمممم   تمممم  التشدمممم   بممممشفس الشدممممخ  نفممممس إلمممم  الجس مممم  لمممم ا ف نممممه سمممم حت ج

   ممممممؽ    جمممممم  أ  لمممممم لغ. الدممممممجلبت ت   مممممم  مممممممؼ التخف ممممممف مممممممؼ البمممممممؽ  تذمممممم ؼ تس ممممممؼ التممممممي هممممممي
 .(3البمؽ  تذ ؼ) دم  قب  ب لك م  رقس    الدج 

 الأراضممممممممي لدممممممممجلبت الس لءيمممممممم  ال قسشمممممممم  نحممممممممؽ جؽرج مممممممم    ؽممممممممم  بهمممممممم ا الرمممممممم د تح لمممممممم      
 السممممممؽاطش ؼ عمممممم د ازداد   مممممم  2013 عمممممم   ال ول مممممم  الذممممممف ف   مشعسمممممم  فممممممي 48 الس تبمممممم  وا تممممممم 

                                                           

(1) Shafi Goldwasser and Mihir Bellare, “Lecture Notes on Cryptography,” 
Massachusetts Institute of Technology, July 2008 
http://cseweb.ucsd.edu/~mihir/papers/gb.pdf  , accessed 19 March 2022. 

(2) For more on hashing, see: Wikipedia, The Free Encyclopedia , s.v. “Hash 
function”, accessed May 30, 2022, en.wikipedia.org/wiki/Hash_function . 

(3) Joon Ian Wong, “Sweden’s blockchain-powered land registry is inching towards 
reality,” Quartz , April 3, 2022, qz.com/947064/sweden-is-turning-a-blockchain-
powered-land-registry-into-a-reality/ , accessed July 30, 2022. 

http://cseweb.ucsd.edu/~mihir/papers/gb.pdf
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 ك مممممم   إنذمممممم   إلمممممم  الح جمممممم  أصممممممبح  ، وب لتمممممم لي ، تمممممم ريج     العقمممممم رات بخرخرمممممم  قمممممم مؽا المممممم مؼ
 الؽطش ممممم  الؽل لممممم  تأسممممم س نمممممت  عمممممؼ وهممممم ا ، فعم  ممممم  أمممممم  ا السمك ممممم  تدمممممج   عمممممؼ مدمممممؤو  م لمممممء  

 ب ا ممم  فمممي( National Agency of Public Registry NAPR ()1) العممم   لمتدمممج  
حيثثثث   الأراضممممي تدممممج   خمممم م ت عممممؼ ب لك ممممم  مدممممؤول  أصممممبح  ممممم  وسمممم ع   2004 عمممم   فممممي

 وآممممممؼ وشمممممف   العسممممملب  نحمممممؽ مؽجمممممه تدمممممج   نعممممم   لإنذممممم   أس سممممم   إصممممملب  ت الؽل لممممم  أجممممم ت
 همممممؽ والتكشؽلؽج ممممم  والإداريممممم  والسؤسدممممم   التذممممم يع   للئصممممملب  ت ال ئ دمممممي الهممممم   كممممم  . ومؽ ممممم 
 .(2)التدج   إج ا ات تبد  

ام  ف س   خص رقسش  الدجلبت العق ري  في الع ا ، ف   السذ ق الع اقي لػ مب   اهتس م   
 ك ك    له ا الام  عم  ال غػ مؼ وجؽد ع ة تذ يع ت وقؽان ؼ تذ   ال  ض ورة التحؽ  ال  الإدارة 

( 78) قػر  الإلكت وني الع اقي التؽق   بق نؽ   ورد الالكت ون   ومؽاكب  التطؽر التكشؽلؽجي.    
 الإط ر تؽف  : أولا  :  أتي م  إل  الق نؽ   ه ا مه    نره م  الث ن   الس دة في 2012 لدش 

 الحج   مش : ث ن    . الإلكت ون   السع ملبت إج ا  في الإل  ت ون   الؽس ئ  لاستعس   الق نؽني
 صح  في الثق  تعءيء: ث لث   . أ   مه  وتشع ػ الإل  ت وني والتؽق   الإل  ت ون   لمسع ملبت الق نؽن  

 لدش ( 9) رقػ الش ف  الانتخ ب ت لق نؽ   ب لشدب  الأم  ك لغ....  وسلبمته  الإلكت ون   السعمؽم ت
 والتدج   الش خب ؼ بدج  الستعمق  التف ص   أغم  في الإلكت وني الج ن  تبش  وال   2020

  إلكت ون     وجسعه  الش خب ؼ ب  ن ت تدج    بأنه الق نؽ   مؼ الأول  الس دة ع فته ال   الب مؽمت   
 2011 الع   ومش  الع اق   الح ؽم  إ  إل   ذ ر كس  وغ  ه ، الشت ئ  تد ي  أجهءة استخ ا  إل 

 السؽق  عم  بؽاب  وتأسد  الإلكت ون   السؽاطؼ لح ؽم  لمتأس س العسم   الخطؽات ببع  ب أت

                                                           

تح   -الؽل ل  الؽطش   لمدج  الع    -، تػ إنذ   ل    ق نؽني ج م  بسؽج  الق نؽ  الع    2004في سش   (1)
في تطؽي  سؽ  العق رات.     تػ تكم ف الؽل ل  إش ا  وزارة الع   في جؽرج   ، والتي ل ن  خطؽة مهس  

الؽطش   لمدج  الع   ، برفته  الخم  الق نؽني لؽزارة الخ رج   لإدارة الأراضي ، بؽظ ف  إدارة الأراضي 
ومحفؽظ ت م  ت  الج د الفش  . وم  ذلغ ، فق  ورث السذ ك  أ ز  . عم  وجه الخرؽص: لػ تكؼ هش   

  الك م  لمؽل ل  ، ول   الإط ر الق نؽني سم س   ، ول ن  السشعس  تفتق  إل  بش   تحت   مش سب  لمتذ  
السؽظف ؼ السؤهم ؼ تأل لب ع ل   والسؽجه ؼ نحؽ الإصلبح ، مس  أدى إل  ثق ف  خ م  مت ن  . لس  أج ت 

ومؽ  .  الؽل ل  الؽطش   لمدج  الع   إصلب  ت أس س   لإنذ   نع   تدج   مؽجه نحؽ العسلب  وشف   وآمؼ
، ك   اله   ال ئ دي للئصلب  ت التذ يع   والسؤسد   والإداري  والتكشؽلؽج   هؽ تبد   إج ا ات التدج  

https://napr.gov.ge/  17/5/2022، تػ الؽصؽ  بت ريي. 
(2) Nino Lazuashvili, “Integration of the Blockchain Technology into the Landregistration 

System. A Case Study Of Georgia”, Master’s Thesis, TALLINN UNIVERSITY OF 
TECHNOLOGY, Estonia,2019, p. 26 

https://napr.gov.ge/
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 السؽاطش ؼ بع  به  متق   التي الطمب ت لست بع  (1الؽزرا ) لسجمس الع م  للؤم ن  الإلكت وني
   ص  ل ا الع اق   الح ؽم ت رؤس   م اود الإلكت ون   الح ؽم  تحق    مػ أصب  كس  وإج بته ،

 .ذلغ تخص الح ؽمي الب ن م  في فق ة وض  عم  الستع قب  الح ؽم ت

 :محافظ م عجدة ال ػقيعثالثاا: 

ال  ال هؼ ف س  متعم  ب لشع   العق ر  الج م  ف س  لؽ تػ تطب قه ، الاسشم  تتب در هش لغ بع       
  فق  لؽ م ذا مفت ح شخص آخ ؟ م  شخص س    إذا  ح ث ومؼ جسم  ه   الاسشم  هي، م ذا

 بشق ة عق ر  ممك       سشحه وجعمه ب لقؽة شخر   آخ  م  شخص ه د لؽ م ذا الذخص مفت  ه؟
 فعم   ؟ السفت ح أخ  دو   وا  ة زر

  والخ ص  (Public keyالع م  ) التذف   ، ف   مف ت  ول  ض الاج ب  عم  الاسشم  اعلب       
(Private key)  فق  السف ت    ستمكؽ   ال مؼ الأشخ ص أ  تزسؼ البمؽ  تذ ؼ، في السزسش 

 إل  المجؽ   ج  ، ف نه س قته  أو السف ت   فق ا    ل  في ولكؼ. ممك   عق ر نق  مؼ  س شهػ
 فد تػ مش قذته  لا ق  . الق نؽني المجؽ  مدأل  أم . بتمغ السف ت   الس تبط  السستمك ت است داد

 (2) (.multisig)  الستع دة التؽق ع ت مح ف  هؽ استخ ا  الش جح  لتمغ السدأل  ا  ا   الحمؽ  
 إتس   قب  الؽا   السفت ح مؼ ب لا    السف ت   ع د مؼ مؼ أدن     خلب  مؼ السح ف  ه   تتحق و 

 مؼ الدج  تكؽيؼ متطم  ق  ،  ب    زر عم  ب لز   ببد ط  الب ئ  ق    مؼ ب لا  و . السع مم 
 مؼ ع د بأ  Multisig تكؽيؼ      س ؼ. السع مم  عم  التؽق   و مؽظ  الدج  العق ر   الب ئ 

 مؼ استخ ا  ط يق  )أثش   مؼ إثش  ( او )اثشت ؼ  ، السث   سب   عم  ، تتطم      ، الط   
 .(3مع ش ؼ لكي تتػ العسم   ) مؽقع ؼ خسد ( مؼ )ثلبث  أو ثلبث (

ق  الع   ك ت  ب ستخ ا  البع  مع لج  يقت حو         مؽج  لا لكشه  غ   مقشع      ، ث   كسؽ 
 نع   مؼ جء ا   الع و  كت ب إذ  ع  ق  س  بأنعس  البمؽ  تذ ؼ عم  الق ئس  السشر ت لتق    سب 

 عم  ،(4) الستح ة الؽلا  ت ففي. التقشي الابتك ر مؽاجه  في أهس   أق  أصبحؽا و ال مؼ الؽسط  
 أنعس  تتطمبه لا الهؽي  وهؽ م  ق  عم  لمتأك   في الد ب  الع   كت ب استخ ا  ، تػ السث   سب  

 السع ملبت في وط  ة علبق  ل مهػ ال مؼ الخ يؼ السرمح  لأصح ب و  س ؼ. الح مث  الهؽي 
                                                           

 .27/6/2022، تػ الؽصؽ  بت ريي  https://ca.iq الالكت ون  ،مؽق  الكت وني،   ؽم  السؽاطؼ  (1)
(2) J. Michael Graglia and Christopher Mellon, op. cit., p. 12-13. 
(3) Website: http://www.economist.com/node/21560242  , accessed July 30, 2022. 
(4) Jeffrey Dorfman, “Creative Markets For Property Rights Can Solve Many 

Problems,” Forbes ,accessed  11 May 2022. 

https://ca.iq/
http://www.economist.com/node/21560242
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 الهؽي  تأك   بسج د آخ يؼ، كسؽقع ؼ العس  - السث   سب   عم  مؽظفي التدج   – الرح ح 
 ع   لك ت    ج  هش   فم د  ، لمت     الق ب  غ   الأست ذ دفت  في السع ملبت جس   ووض 
 .الس تبط  التك ل ف تب ي  عؼ ن ل غ ، البمؽ  تذ ؼ تس  ؼ عسم   في بذ   

 مح ف  فا  ، الد ذ الت م ء  س ؼ ا  تحر  بدب  التي الاخت اق ت مؼ ال غػ و عم      
multisig التأخ  ات بع  تدببه مس  أكث  السذ ك  مؼ السءي  ستسش  أنه  نعتق  آمش  و تب و 
 .(1ب ستخ امه ) الس تبط  الستؽاضع 

الع اقي ال  استخ ا  التؽاق   الستع دة برؽرة غ   مب ش ة عم  ه ا الشحؽ ، فق  أش ر السذ ق       
  بأنه غ   فق  لمتؽق   تع يفه مؼ الإلكت ون   والسع ملبت الإلكت وني التؽق   ق نؽ   مؼ خلب 

 ط ب  وله غ  ه  أو أصؽات أو إش رات أو رمؽز أو أرق   أو   و  ش   تتخ  شخر   علبم 
 السذ ق بأ  نلب      ال رجيق.  جية مغ مع سجة ويكػن  السؽق  إل  ندبته عم  م   متف د

 وي ؽ    عتس  ولكي معه  الستع ق  أو الإدارة جه  مؼ السؽق  الإلكت وني التؽق   أف د ق  الع اقي
 التي الر    أو الذ   اختلب  عم  التر م  جه  مؼ تؽث قه متػ أ   ج  الإثب ت في دل لب

 (.2أعلب ) التع يف في الؽارد التؽق   اتخ ه 

 :(خاص أو مخ مط) السد خجم بمػكذيغرابعاا: تحجيج نػع ال

ا   اهػ متطمب ت تطب   البمؽ  تذ ؼ عم  الشع   العق ر  هؽ تح م  نؽق البمؽ  تذ ؼ ا        
 الس اد تطب قه ، ه    ؽ  مؼ الشؽق الع   او الخ ص او السختم  .     لػ متأش  ل مش  وجؽد

، ولكشش  نتؽق  أنه  (3)، عم  الأق   ت  ال   البمؽ  تذ ؼ تشد   ع لسي لمدجلبت الق ئس  عم 
وذلغ للؤسب ب السعقؽل   (private blockchain)الخ ص بذ   م   البمؽ  تذ ؼ ستدتخ   جس ع  

 :الت ل  

 السػ عف خ الأس اا داح ياج الدمصة القزائية ومػضفي ال دجي  إلى الديصخة عمى  -1

لا مؽج  سؽى سج  لمسع ملبت مؼ قب  ط ف ؼ  (Bitcoin) في نؽق البمؽ  تذ ؼ الع م       
راغب ؼ تػ تح م هس  بؽاسط  مف ت حهس  الع م  ، ب لإض ف  إل  أ  تعم ق ت تػ اض فته  إل  تمغ 

                                                           

(1) Jeffrey Dorfman, op. cit.p5. 
 2012( لدش  78( مؼ ق نؽ  التؽق   الإلكت وني والسع ملبت الإلكت ون   الع اقي رقػ )1مشع  نص الس دة ) (2)

 الش ف .
(3) Tiana Laurence, op. cit., p.26. 
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اكتذ فه  ، فا  السلبذ الؽ    تػ إذا تػ إدخ   ب  ن ت ا ت  ل   و و ، (1)السع ملبت. بذ   ع   
 لمترح   هؽ مع مم  أخ ى تع س الإدخ   الد ب . 

الاتي لسث    الف ضل  ض تؽض   تمغ السدأل  عم  مؽضؽق بحثش  )نق  ممك   العق ر( نأخ  و    
، إذا   س  السح س  أ  أ   الءوج ؼ  حر  عم  ممك   السشء  ، ولكؼ الءوج الخ  لا م ي  نق  

س ذا  ح ث   شه ؟ إذا فق  شخص م  مفت  ه أو م ت دو  تؽص   مفت  ه بآخ  ، فالسمك   ، 
 اض ف  ال  إستسلب فك ف متػ استع دة تخر ص السمك   مؼ ج م  ال  السدتحق ؼ مؼ الؽرث  ؟ 

 العق رات السسمؽل  ممك   خ ص  مؼ قب  ال ول  لبش   البش   التحت   الع م ؟

ففي   ل  نع   التدج   العق ر  السبشي عم  البمؽ  تذ ؼ الع   ، ف نه مؼ الرع  الإج ب       
    متػ تتب  الق ارات عم   -عم  ل  ه   الأسشم . ولكؼ في البمؽ  تذ ؼ الهج ؼ )السختم ( 

( الؽث ئ  ال ئ د   السطمؽب  في بمؽ  تذ ؼ مؼ Hashبمؽ  تذ ؼ مؼ الشؽق الخ ص م  تجءئ  )
الدمط    س ؼ مع لجته  مؼ خلب  مش  الدمط ت السش سب  لمسؽظ  العق ر  أو -ق الع   الشؽ 

يس ؼ أ   أخ  ه ا ش   تب مؼ ، و القز ئ   ، وهؽ أم  ب ل  الأهس   عش  إدارة الأصؽ  الحك ك  
مدؤو  في دائ ة التدج   العق ر  مفت ح أو       ؽ  ل ى مؽظ  ثق   multisig خ ص مؼ

 (. 2  مع ملبت ع د   عم  الدمدم  الخ ص  ) دس  له بانذ 

لؽ ق   السؽظ  السدؤو  ب ست لب  الدمط  السسشؽ   له  وق  متب در ال ش  سؤالا  آخ ، هؽ م ذا
التؽجه نحؽ أ   أسب ب  لؽ  مخ ط ة ،       س ؼ اعتب ر ه ا الأم بسؽج  الق نؽ  لر لحه؟ 

إل  إص ار  السدؤول لجس   السع ملبت. ل لغ ن عؽ الدمط ت  ع   هؽ أنه سج  البمؽ  تذ ؼ
برؽرة مف ت   ج م ة وإنذ   مع ملبت ع د   )ب لا  مؼ الكت ب  فؽقه (   ثس   قتزي الق نؽ  ذلغ 

لأنه س تػ تدج   جس   السع ملبت في الدمدم  الخ ص  وتكؽ  م ئ   لأولشغ عمش   ول س س ا  ، 
 .مؼ الأسه  ب ث   تح م  وترح   أ  إس  ة استخ ا  لمدمط فد  ؽ   ،ال مؼ ل مهػ وصؽ  

 
                                                           

السؽق   للبطلبق عم  اخ  مع ملبت البمؽ  تذ ؼ في البمؽ  الح لي لمعسم  ال قس   البتكؽيؼ : مشع  ال  (1)
 15/5/2022تػ الؽصؽ  ال ه بت ريي   blockchain.info الالكت وني:

ت  زي رة شالس (، لمسءي   ؽ Exonumجؽرج   في مشتجه  ) جسهؽري  ( فيBitfuryم  ق م  به ش ل  )ه ا  (2)
  exonum.com :السؽق  الالكت وني
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 العام ال عام  مع حجع البيانات الزخع انطسة البمػك تذيغ ل تد صيع  -2

الدجلبت العق ري  عم  معمؽم ت الدش ات وعش ويؼ وخ ائ  ومخطط ت وم  إل  ذلغ  تحتؽ        
     ج  تخءيؼ جس   ه   السدتش ات في م    م .     لا تدتط   البمؽ  تذ ؼ مؼ الشؽق 

ق  تح  أنعس  التخءيؼ والشق   ، والع   تخءيؼ مث  ه   الكس  ت الكب  ة مؼ الب  ن ت بذ   فع  
( ه   السذ م  في Maidsafe ()1 و Storj و Sia و Swarm و IPFS )     اللبم لءي  مث 

( ، لكشه  لا تءا  في الس ا   الأول  مؼ التطؽي  ، وب لت لي فهي غ   ج هءة لمتكم ف 2السدتقب )
 س ؼ تخءيؼ مدتش ات ومعمؽم ت الدج  العق ر  عم  خ د  ع د  وت     ل ا بتدج   السمك  . 

دتش ات والسعمؽم ت سال  الع   ، ولكؼ إذا ل ن البمؽ  تذ ؼ  تبط  به  إل الس (hashالتجءئ  )
بمؽ  تذ ؼ مؼ  إل  استخ ا  ستحت ج فانه  ، البمؽ  تذ ؼ مطمؽب  فعم     في سج  العق رات عم 

 . (3) خ ص نؽق

 يػية ليذ خياراا العجم الكذف عغ  -3

 حت ج نع   التدج   العق ر  السبشي عم  البمؽ  تذ ؼ إل  مع ف  مؼ  قؽ  بتدج   أو نق        
سجلبت السمك  .     تدس  البمؽ  تذ ؼ مؼ الشؽق الع   لأ  شخص ل  ه السف ت   الرح ح  
بب  السع ملبت الرح ح  ، ب   الشع  عؼ هؽيتهػ أو مؼ هػ. ل ا هش     ج  إل  بمؽ  تذ ؼ 

خ ص في     أراد الشع   العق ر  التأك  مؼ أ  الأط ا  التي تحقق  مؼ هؽيته  ق  مؼ الشؽق ال
في بع  الا     متػ مش  سمط  ال  ال ائ ة السدؤول  و استؽف  جس   ش وط نق  ممك   العق ر. 

                                                           

الاستف دة مؼ خ م ته  السج ن   في تخءيؼ  للؤف ادوهي عب رة عؼ مشر ت خء  سح بي مج ن   تت    (1)
 ومس  تج رت  ا( لك  مدتخ  ،  1و ف  ممف تهػ عم  خؽادمه      ق  تر  سع  الخء  السق م  ال  )

 ,Google Driveا  هش   مشر ت تخءيؼ سح ب   مذهؽرة متػ التع م  معه  مث  ) ال هالاش رة 
Dropbox, Microsoft Azure ) 

(2) IPFS, “ Peer-to-peer hypermedia protocol,” 2015, GitHub Repository, 
Ethersphere, “swarm docs,” github.com/ethersphere/swarm , accessed 30 may, 
2022. 

(3) J. Michael Graglia and Christopher Mellon, op. cit , p. 14. 
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عؼ استحر   ض ائ  السستمك ت  في نع   التدج   العق ر  السقت ح، فق  ت غ  مرمح  
 .(1)عم  ا   السف ت   الع م   لتحس  السدؤول   عؼ الز ائ الز ائ  في الحرؽ  

 الإمكان: قجر دقيقة العقارية الدجلات تكػن  أن يجب خامداا:

تتسث  إ  ى مءا   البمؽ  تذ ؼ في أنه غ   ق ب  لمت     ظ ه ي   ، ل لغ مؼ السهػ التأك          
الدمط ت السدؤول  التي  العق ري  ل ىمؼ دق  أ  ب  ن ت مؽجؽدة متػ نقمه  إل ه. ا  الدجلبت 

تكؽ  في وا  ة مؼ ثلبث   لات: ل مه  سج  ورقي ، أو سج   ، تتطم  إل  تشف   الحمؽ  ال قس  
رقسي ، أو سج  تػ إتلبفه.     تحتؽ  جس   الدجلبت السؽجؽدة ، سؽا  ل ن  رقس   أو عم  

 س  ة او ق  تكؽ    ث  بحدؼ ن   مععػ أسب ب الخطأ  ، وا  الؽر  ، عم  معمؽم ت غ   دق ق 
ا  الأخط   الإداري   لس  ، لكؼ الا ت    والفد د  ذ لب  دائس   خط  ا عم  دق  الدج  العق ر .
تهػ )أو تجشبه  مؼ أج  االبد ط  او ند    م لكي العق رات تح م  الت   ات الح صم  في عق ر 

 (.2 ق  )الته ب مؼ دف  الز ائ ( مؤد  أ ز   إل  سجلبت غ   دق

مؼ الش     السث ل   ،  ج  تشك   الدج  العق ر  وتح مثه قب  وضعه عم  مشر  ث بت . 
الحك ق  أ  التؽق  عؼ تح م  الدج   خ ط  بخم  نءاع ت مؼ شأنه  أ  تع ق  عسم   وفي 

ا  ، والتحؽ  ال  الذ   ال قسي لدشؽات  س ؼ أ  مؤد  الدج  الس ق  إل  نع   أس سي مت   مءي  
مؼ الذف ف   وخف  تك ل ف السع ملبت و ب لت لي مؤد  إل  تد ي  عسم   الترح   وتده مه . ففي 
  ل  التدج   الؽرقي ف نه غ لب   م    ؽ  مؼ الرع  العثؽر عم  أخط   في الدج  أو الدج  

 غ   م ق  بذ   وا    رع  تحق   السطمؽب م  وجؽد سج  العق ر   ت  متػ رقسشته  ، ل لغ 
(3). 

                                                           

(1) J. Michael Graglia and Christopher Mellon, op. cit. ,  p. 14. 

(2) Angela Walch, “The Path of the Blockchain Lexicon (and the Law),” Review of 
Banking & Financial Law 36, (March 24, 2022): p. 715-765, 

(3) Michael Graglia, Christopher Mellon, and Evan Akin, “Prerequisites for 
Incorporating Blockchain into a Registry,” FPR Blog (blog) , New America, July 
31, 2022. 
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إذا ل   الدج  ق   الاستخ ا  ، ويعس  لدج  ع   ، ف ج  أ    ؽ  ويج ر ب لتشؽيه هش  
اذا ب أ الانتق   إل  تقش   ج م ة في سجلبت خ طش  أو متز رب  ، ، فعم  أفز  التقش  ت الست   

لس    ؼ وض  علبم  عم  الدجلبت ل  ض تشك حه  ، و س و ف س ؼ مع لجته  بط يق  مشهج  
س ؼ ب   عسم   الترح   دو  تأخ   التشف  . وم  ذلغ ، إذا ل   الدج  مم ش   ب لأخط   ، فق  متػ  

 .(1) استخ ا  السؽارد بذ   أفز  لسع لج  ه   الأخط   قب  دم  البمؽ  تذ ؼ في الدج 

 :مجرك لم كشػلػجيا الحجيثة اا مج سعسادساا : ت صمب الدجلات الخقسية كفاءة الترال و 

الاعتب ر  بع ؼتبش  التدج   العق ر  لشع م   أس س    رقس    ،  ج  أ   أخ   متػ قب  أ     
ق  تكؽ  الاستج ب  الأول   هي أ  ه   التك ل ف الإض ف   تجع  فالتك ل ف ومتطمب ت ال عػ. 

ا مؼ تك ل ف  ممف ذ وق غ   الس ، ولكؼ الحج  السز دة هي أ  الشع   الج م   ج  أ  مم ي ع د 
 التذ    السحتسم .

    ا  ب امج  ت البمؽ  تذ ؼ معق ة ومتطمب ت الأجهءة لب  ة. ف نه مؼ الرع  أ  نتخ        
ش   تحت   خ ص  أ  مععػ السؤسد ت الح ؽم   الع م   س شه  تحس  ه   السدؤول  ت في بش   ب

ا  تكؽ  البش   التحت   والب ام   ن ى مؼ وجه  نع ن لتكشؽلؽج   البمؽ  تذ ؼ. وله ا الدب  
 لبمؽ  تذ ؼ متػ ش ا ه  عم  أس س الاشت ا  ب لا  مؼ الك    ب ستثس رات بوالخؽاد  الخ ص  

ؼ السشر ت ( مؼ قب  الع م  مBaaS( )2رأسس ل   أول   لب  ة      س ؼ تق  سه  لخ م  )

                                                           

(1) Op. cit. 
(2) BaaS   ب لإنكم ء  : ومعش ه (Backend-as-a-Service)     وتذ   ال  تق  ػ نسؽذج خ م  سح ب

 قؽ  ف ه السطؽرو  ب لاستع ن  بسر در خ رج   لجس   جؽان  م  ورا  الكؽال س لبش   نع   او مشر  
الكت ون   تعس  عم  اله ت  او الح سؽب بح   متع ؼ عم هػ فق  لت ب  الؽاجه  الأم م   وص  نته . مؽف  

  للؤنذط  التي تتػ عم  الخؽاد  ، مث  مر دق  السدتخ   ، ب ام  م تؽب  مدبق   BaaSمؽف وا خ م  
وإدارة ق ع ة الب  ن ت ، والتح م  عؼ بتع  ، ودف  الإشع رات )لتطب ق ت الأجهءة السحسؽل ( ، فزلب  عؼ 

 ,Googleالتخءيؼ الدح بي والاستز ف . نؽد الاش رة ال  ق    اشه  مشر ت الحؽسب  الدح ب   مث  )
Amazon, Microsoft  ببش   وتجه ء ب ش  انعس  البمؽ  تذ ؼ الج هءة لمعس ، مشع  ال  السؽق )

تػ الؽصؽ  بت ريي  webster.com/dictionary/baas-https://www.merriamالالكت وني: 
15/6/2022. 

https://www.merriam-webster.com/dictionary/baas
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، و لكؼ ه ا الت     في نسؽذج ال عػ له آث ر عم  الس ءان  . أ  أنه في   ؼ (1)الدح ب   الع لس   
متػ تجش  التكمف  الأول   ، متػ استب اله  بتك ل ف متك رة. وم  ذلغ ، فا  تك ل ف الر  ن  

( ، ال    ج  أ    ؽ  Googleواستكذ   الأخط   وإصلب ه  تتحؽ  إل  مق   الخ م  مث  )
ا مؼ الفذ . وعم  ال غػ مؼ أ  ال ل   الع   عم   عس  ق در ا عم  ضس   مع   مشخف  ج  

أثب  قؽته ، فا  الب ام  الث نؽي  مث  السح ف  والتب دلات والعقؽد ال ل    س ؼ أ   البمؽ  تذ ؼ
ا ت افي لزس   الجؽدة  تكؽ  أه اف   سهم  لمق اصش . وب لت لي ، ستكؽ  هش     ج  إل  مدتؽى 

وم اقب  الجؽدة وخ ص    ؼ الاعتس د عم  مؤسد ت ع لس   رص ش  في تشف   ه ا الشؽق مؼ 
 .(2)السذ ري 

مؼ ج ن  آخ  ف   هش   بع  الق ى والاري   والسش ط  التي   ؽ  ف ه  جؽدة الاتر        
ا أو لا  ذع  السؽاطش ؼ  ب ل ا   تج   السع ملبت ال قس   ، هش  ب لذب   العشكبؽت   )الانت ن ( مح ود 

ق  لا   ؽ  نع   الدج  العق ر  السبشي عم  البمؽ  تذ ؼ هؽ الأمث . فاذا لػ   ؼ الدج  العق ر  
.     ا  سه ل  ض تق  شقت ح الب   مؼ هش  ثػ إع دة الشع  في البمؽ  تذ ؼ لا ق  فمت قسش   ب لفع ، 

 . (3) ا  لب       الب ش  الؽرق   ال  الالكت ون  ( و  ه  تعتب  تح  رقسش  الدجلبت العق ري  )تحؽيمه  مؼ 

والؽل ل   ( 4به ا الر د، نؽد الاش رة ال  ق     مؤسد  التدج   العق ر  في دول  ج م     )و   
باع دة ت ري  وتأه   مؽظف ه  ل  ض التحؽي  مؼ ( 5الؽطش   لمتدج   الع   في جسهؽري  جؽرج   )

ال   نع مهػ ال قسي الج م  ، ومؼ الس ج  أ  مؽاجه انتق    الس تب العق ري  الؽرق    الدجلبتثق ف  
 مجتس  ت ري واله   مؼ ذلغ هؽ  نع مهػ العق ر  السبشي عم  البمؽ  تذ ؼ تح   ت مس ثم .

                                                           

(1) Microsoft Azure, “Blockchain on Azure,” azure.microsoft.com/en-
us/solutions/blockchain/ , accessed July 30, 2022. 

(2) J. Michael Graglia and Christopher Mellon, op. cit. , p. 14. 
(3) J. Michael Graglia and Christopher Mellon, op. cit. , p. 15. 

(4) Maya Gainer, “From the Ground Up: Developing Jamaica’s National Land Agency, 
2000-2016,” Innovations for Successful Societies, 2017. 

تقممؽ  الؽل لمم  الؽطش مم  لمتدممج   العمم   الجؽرج مم  ب سممتخ ا  الأسمم ل   الق ئسمم  عممم  الابتكمم رات والتقش مم ت الح مثمم   (5)
ممممم1800ل ممممم ض تممممم ري  وتأه ممممم  )   لتمب ممممم  ( مؽظممممم  لكمممممي نقمممممؽ  بانذممممم   مشتجممممم ت وخممممم م ت مرمممممسس  خر ر 

الا ت  جممممممممممممممممممممم ت الح ل ممممممممممممممممممممم  والسدمممممممممممممممممممممتقبم   لمسجتسممممممممممممممممممممم ، مؽقممممممممممممممممممممم  الكت ونمممممممممممممممممممممي ب لم ممممممممممممممممممممم  الجؽرج ممممممممممممممممممممم : 
http://napr.gov.ge/about_the_agency  28/6/2022، تػ الؽصؽ  ال ه بت ريي. 

http://napr.gov.ge/about_the_agency
http://napr.gov.ge/about_the_agency
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إل   السذت ل  ب لشع   العق ر   تحت ج ل  الأط ا     . السقت ح الج م  الشع   م  لمتف ع  مهشي
ري  عم  الشع   الج م   ت   عس  بذ   صح       لا  س ؼ الت  ضي عؼ أهس   إش ا  الت 

 السجتسع ت السهش   التي ستتف ع  م  البمؽ  تذ ؼ في وق  مب   مؼ عسم   الانتق  .

 الثاني     8السصمب

 (Blockchainالقائع عمى البمػك تذيغ ) ي  دجي  العقار الشطام العكبات السح سمة ل

 ب لك ممممم  دمجهمممم  مممممتػ أ  قبمممم  ممممم ات عمممم ة وسممممتتطؽر ج ممممم ة تذمممم ؼ البمممممؽ  تقش مممم  تممممءا  لا  
 ذلممممغ عممممم  الأمثممممم  ومممممؼ التقش مممم  صممممش ع  فممممي قبمممم  مممممؼ مس ثممممم  مدمممم رات رأمشمممم  اذ. السجتسمممم  فممممي

   مثممممم  تقشّ ممممم  أ    ممممم  تؽاجمممممه .(1نفدمممممه) الإنت نممممم  و تممممم  السحسمممممؽ  والهممممم ت  الأشممممم    إنت نممممم 
 فقمممم  تذمممم ؼ لتقش مممم  البمممممؽ  ب لشدممممب  ولكممممؼ طب عممممي، أممممم  وهممممؽ بمممم امته  فممممي العكبمممم ت بعمممم  العهمممم 
 طب عتهممممممم  وإنّسممممممم  الؽ  ممممممم ة السذممممممم م  ل دممممممم  ذاتهممممممم  بحممممممم  التقشّ ممممممم  أ ّ    ممممممم  مختمفممممممم ، الأمممممممم  كممممممم  

 أفزمممممم  لتحق مممممم  الجس عّ مممممم  الجهممممممؽد مممممممؼ الكث مممممم  تتطمّمممممم  السرمممممم ر التممممممي والسفتؽ مممممم  اللبم لءيّمممممم 
 التذمممممم يع ت المممممم  قرممممممؽر ب لإضمممممم ف  .تمشهمممممم  وخ صمممممم  فممممممي مجمممممم   نقمممممم  ممك مممممم  العقمممممم را اسممممممتف دة
التذمممممممم يع ت  بعممممممم  تزممممممم  لمممممممػ الممممممم و  أغمممممممم  إ    ممممممم  اسمممممممتخ ام ته  الح ل ممممممم ، لتشعممممممم ػ السحم ممممممم 
التحمممممّ   ت  أبممممم ز السطمممممم  هممممم ا لممممم ا سمممممؽ  نتشممممم و  فمممممي التقش ممممم ، هممممم   عسممممم  تمممممشعػ التمممممي الق نؽن ممممم 

الفللللللخع العق ريمممممم  )فممممممي مجمممممم   نقمممممم  السمك مممممم   التقش مممممم  ط يمممممم  فممممممي تقمممممم  التممممممي والق ممممممؽد السحتسممممممم 
(، ب شسمممممممم  سممممممممشتش و  الاعمممممممملب  وال ع  مممممممم  لمدممممممممجلبت السعتسمممممممم ة عممممممممم  تقش مممممممم  البمممممممممؽ  تذمممممممم ؼ الأول

 (.الفخع الثاني)

 الأول     8الفخع

  البمػك تذيغالقيػد السح سمة ل كشػلػجيا  

ممممم  ، البممممممؽ  تذممممم ؼ لأنعسممممم عمممممم  الممممم غػ ممممممؼ وجمممممؽد الع مممممم  ممممممؼ السءا ممممم         إلا أنمممممه  جممممم  أ ز 
، وهممممي لسمممم  بعمممم  الق ممممؽد والتحمممم   ت التممممي قمممم  مممممتػ مؽاجهتهمممم  أثشمممم   التطب مممم  قبمممم  الانتقمممم  م اعممم ة 

 - أتي:

 
                                                           

السدت ا   ، مق   مشذؽر عم  السؽق  الالكت وني:  ك ثي مؽل     ، تقش   سمدم  الكت   البمؽ  تذ ؼ  والشسؽ (1)
https://www.un.org/ar/44863   28/6/2022، تػ الؽصؽ  بت ريي. 

https://www.un.org/ar/44863
https://www.un.org/ar/44863
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 اولا: الغصاء القانػني وال شطيسي:

ويجمممممم  تح ممممممم  ؼ لبمؽلتذمممممم ا فممممممي بمممممم دئ الاممممممم   جمممممم  تح ممممممم  الؽضمممممم  القمممممم نؽني لتكشؽلؽج مممممم       
الذمممم وط والأ  مممم   بسؽجمممم  القممممؽان ؼ والمممممؽائ  التممممي تتطممممم  تعمممم  لبت ق نؽن مممم  شمممم مم  لتممممتس ؼ مممممؼ 

  ممممممممم  ا  القزممممممممم    الق نؽن ممممممممم  الستعمقممممممممم   .التدمممممممممج   العقممممممممم ر  ودوائممممممممم  ت   ممممممممم  دور مؤسدممممممممم ت 
بتطب قمممممممم ت تكشؽلؽج مممممممم  البمممممممممؽ  تذمممممممم ؼ هممممممممي   ل مممممممم   مؽضممممممممؽق نق شمممممممم ت سمممممممم خش  بمممممممم ؼ السحمممممممم م ؼ 

والسشعسممممم ؼ فمممممي جس ممممم  انحممممم   العممممم لػ. وفمممممي  ممممم ؼ ا  الع مممممم  ممممممؼ الشممممم س  د س  ؼوالاكممممم والد سممممم  
 فتشممممممؽ  ب لإم  نمممممم ت التممممممي تت حهمممممم  التقش مممممم ، فهشمممممم   الكث مممممم  مممممممؼ الب  نمممممم ت الستش قزمممممم  والتح م يمممممم  
الرممممم درة  ممممممؽ  التعس ممممم  الدمممممم ي  والسخممممم ط  الس تبطمممممم  بهممممم ،   مممممم  تسشممممم  بعمممممم  الممممم و   مممممم لات 

واخممممم ى تحزممممم ه  تس مممممم  . ا  اضممممممف   الذممممم ع   عمممممم  العسممممممم  (، 1مع شممممم  ممممممؼ العسممممملبت السذممممممف ة)
دممممم   تبشمممممي  السذمممممف ة السجهؽلممممم  والعسم ممممم ت السرممممم  ب  لهممممم  همممممؽ وا ممممم  ممممممؼ الذممممم وط الاس سممممم   لت

 (.2التقش   بذ   واس )

 ثانياا: تحجي البيانات الزخسة وآلية تػثيقيا:

والتحقممممممم  مشهممممممم  التحمممممم   الثممممممم ني الممممممم    جممممممم  التع مممممممم  معمممممممه همممممممؽ جسممممممم  ب  نممممممم ت العقممممممم رات و   
،   ممممممممم   جممممممممم  نقممممممممم  جس ممممممممم  الدمممممممممجلبت وتقممممممممم  سه  إلممممممممم  الشعممممممممم   فمممممممممي السقممممممممم   الأو وتؽث قهممممممممم  

. وذلممممممممغ لأ  الشعمممممممم   لا  س شممممممممه والسدممممممممتش ات الخ صمممممممم  ب لدممممممممج  العقمممممممم ر  المممممممم  البمممممممممؽ  تذمممممممم ؼ

                                                           

ت ال قس   و د  نص الب    الر در مؼ البشغ الس لء  إ  الع ا  مؼ ب ؼ ال و  التي   رت التع م  ب لعسلب (1)
 إ  عسم  البتكؽيؼ هي عسم  الكت ون   افت اض   تت او  عب  الانت ن  فقم  دو   3/12/2017الع اقي بت ريي 

بط قممم ت البتكمممؽيؼ او قمم  تحمممؽ  الممم   ب سممتخ ا وجممؽد مممم د  لهممم  وتدممتخ   لمذممم ا  عبممم  الانت نمم  وتممم عػ الممم ف  
    في بع  الا     وب لت لي فهي تشطؽ  عمم  مخم ط  عم ة قم  تمشجػ ممؼ تم اوله  لاسم س  ف سم  العسلبت التقم 

متعم  ب لق صش  الالكت ون   والا ت    وعم  ال غػ ممؼ عم   وجمؽد رواج لهم  داخم  العم ا  الا انشم  نؤيم  إصم ار 
 2015( لدممش  39رقممػ ) قمم نؽ  غدمم  الامممؽا  لأ  مم  ه مم ا اعسمم   بعمم   اسممتخ امه  وإخزمم ق الستعمم ممؽ  بهمم  

زيمممممممممم رة السؽقمممممممممم  الالكت ونممممممممممي : خرممممممممممؽص. ، لسءيمممممممممم  مممممممممممؼ السعمؽممممممممممم ت والقممممممممممؽان ؼ ذات العلبقمممممممممم  بهمممممممممم ا ال
https://cbi.iq/news/view/512  27/6/2022، تػ الؽصؽ  بت ريي. 

 قؽ  السمك   الفك ي  ، مجم  العمؽ  الاقتر د    عب  الله الحدؼ الدف  ،  استخ ا  سلبس  الكت  في  ف  (2)
 . 125، ص2020(، 5(، ق)4والإداري  والق نؽن  ،  )

https://cbi.iq/news/view/512
https://cbi.iq/news/view/512
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 .(1) التعممممممم   عمممممممم  السممممممم لك ؼ الذممممممم ع  ؼ تمق ئ  ممممممم  ويتطمممممممم  آل ممممممم  أول ممممممم  لمتحقممممممم  ممممممممؼ الهؽيممممممم ت
 ا التحمممممم   ، ق ممممممم  جسهؽريمممممم  جؽرج مممممم  بتممممممؽف   غطمممممم   قمممممم نؽني المممممم  ول مممممم ض الت ممممممم  عممممممم  همممممم

 الأراضمممممممي ، ممممممممؼ خممممممملب  لتدمممممممج   إصممممممملبح مشهجمممممممي الؽل لممممممم  الؽطش ممممممم  لمتدمممممممج   العممممممم   لعسممممممم 
 جس ممممممم  فمممممممي بم  ممممممم  ( 59) فمممممممي مشهجمممممممي بذممممممم   الأراضمممممممي ممممممممؼ ه تممممممم ر مم مممممممؽ   (1.2) تدمممممممج  

  مممم   ، سممممشؽات الق دممممم  الممممثلبث  ممممم ى و عممممم  1/5/2022اعتبمممم را  مممممؼ تمممم ريي  جؽرج مممم  أنحمممم  
 .(2ش مم  لجؽرج   ل  ض تق  سه  ال  البمؽ  تذ ؼ) مد     ب  ن ت إنذ   س تػ

 ثالثاا: البشية ال ح ية و مخكدية السؤسدات:

ممممممؼ أجممممم  المممممتس ؼ ممممممؼ تشف ممممم  التكشؽلؽج ممممم  ،  جممممم  أ  تذممممم ر  السؤسدممممم ت الح ؽم ممممم  ذات       
الاعمممممملب  والاترمممممم لات( فممممممي  وه شمممممم خمممممم م ت تكشؽلؽج مممممم  السعمؽممممممم ت الستق ممممممم  )وزارة الاترمممممم لات 

(. نعممممممممم  ا لأ  3عسم ممممممممم ت الانتقممممممممم   والاعتسممممممممم د والتطب ممممممممم  لشعممممممممم   التدمممممممممج   العقممممممممم ر  الج مممممممممم  )
للؤنعسممممم  التقم   مممممم    ممممم   س شهممممم  الا تفمممممم ل بممممم لقؽة والدمممممممط    مممممؽلا  السؤسدممممم ت الح ؽم ممممم  أكثمممممم  م

 فممممممي ممممممم  وا مممممم ة ، فقمممممم   سثمممممم  الانتقمممممم   الك ممممممم  إلمممممم  نعمممممم   قمممممم ئػ عممممممم  التكشؽلؽج مممممم  تحمممممم     لب مممممم ا  
 .ب لشدب  له 

 رابعاا: تحجي الخرػصية:

                                                           

مم ؽ  صفح  مؼ الؽث ئ   100  ل    اكث  مؼ  بادارةتقؽ     ؽم  الام رات الع ب   الستح ة ج م  ب ل ل  ا  (1)
ورش   30لقط ع ت، لس  عق ت اكث  مؼ سشؽي   وته شته  ل  ض الانتق   ب لك م  ال  البمؽ  تذ ؼ في ل ف  ا

ه ش    ؽم   لمبح  في نؽق التع ملبت التي س تػ تشف  ه   30تذ ؼ جسع  اكث  مؼ  ب لبمؽ عس  متعمق  
ب لاستخ ا  التقش  . مشع  ال   شه زاد الؽافي،  است ات ج   تطب   تكشؽلؽج   البمؽ  تذ ؼ في السع ملبت 

 253،  ص2022(، 1(، ق)9الستح ة نسؽذج   ، مجم  دراس ت اقتر د  ،  )دول  الام رات الع ب    -ال قس  
(  ق نؽ  تع م    ق نؽ  السؽافق  عم  الشع   الاس سي لمك    الق نؽني لمق نؽ  1/ب/30مشع  نص الس دة ) (2)

.، 2022  ( لدش826  الجؽرجي رقػ )2016( لدش  134الع   الخ ص ب لؽل ل  الؽطش   لمتدج   الع   رقػ )
تػ  http://napr.gov.ge/about_the_agencyزي رة السؽق  الالكت وني لمؽل ل :  ،لسءي  مؼ السعمؽم ت

 .28/6/2022الؽصؽ  بت ريي 
(3) Aanchal Anand and et al., ‘Colored Coins: Bitcoin, Blockchain, and Land 

Administration’ (Cadasta, 2019) <https://cadasta.org/resources/white-
papers/bitcoin-blockchain-land/> accessed 16 May 2022. 

http://napr.gov.ge/about_the_agency
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قممممممم  تذممممممم   السذممممممم لبت الستعمقممممممم  ب لخرؽصممممممم   مذممممممم م  أخممممممم ى فمممممممي أنعسممممممم  التدمممممممج      
ا إلمممممم  القممممممؽان ؼ والمممممممؽائ  ) البمممممممؽ  تذممممممي دممممممتش ة إلمممممم العقمممممم ر  الس مممممم  1اسممممممتش د  (.   مممممم   جمممممم  أ ز 

ا  مدمممممأل   .هممممم   التقش ممممم   س  مممم   قمممممؽ  الخرؽصممممم   بسؽجممممم  الدمممممج  العقممممم ر  السدمممممتش  إلممممم 
الخرؽصممممممم   فمممممممي التقش ممممممم  الج مممممممم ة متعممممممم رض او مترممممممم د  مممممممم  ممممممممؽاد اللبئحممممممم  الع مممممممم  لحس  ممممممم  

( الرمممم در مممممؼ General Data Protection Regulation GDPRالسعمؽممممم ت )
 السدمممممممممتخ م ؼ خرؽصممممممممم    حسمممممممممي الممممممممم   القممممممممم نؽ   ( وهمممممممممؽ2) 2016الاتحممممممممم د الاوربمممممممممي لدمممممممممش  

 الخرؽصمممممم   انتهمممممم   عممممممؼ التؽقمممممم  والسدممممممؽق ؼ والسعمشمممممم ؼ الذمممممم ل ت عممممممم  ويفمممممم ض الأوروب مممممم ؼ
 مؽافقممممممم  دو   واسممممممتخ امه  ب عهمممممم  خمممممملب  مممممممؼ سمممممم يته  أهس مممممم  مممممممؼ والتقم مممممم  الب  نمممممم ت واسممممممت لب 

بذمممممم   افت اضمممممي لسمممممم  ورد فممممممي  الترممممممس ػ  دممممم  الب  نمممممم ت  س  مممممم    مممممم  متطمممممم  .السدمممممتخ م ؼ
 الأعسمممم   عسم مممم ت تطممممؽي  فممممي الب  نمممم ت  س  مممم  ترممممس ػ مممممتػ أ  ( مممممؼ القمممم نؽ  اعمممملب 25) السمممم دة

 عمممممم     مدمممممتؽى  عمممممم  الخرؽصممممم   إعممممم ادات تع مممممم ؼ  جممممم  لممممم ا. والخممممم م ت ب لسشتجممممم ت الخ صممممم 
 لمتأكمممم  الممممتح ػ و مممم ة قبمممم  مممممؼ والإج ائ مممم  التقش مممم  التمممم اب   تتخمممم  أ   جمممم  كسمممم  افت اضممممي، بذمممم  

 عممممممم   جمممممم . التشع س مممممم  المممممممؽائ  ممممممم  تتؽافمممممم  الك مممممممم  السع لجمممممم  دورة طممممممؽا  السع لجمممممم  أ  مممممممؼ
مممم  الستح سمممم ؼ  ضمممم وري  تكممممؼ لممممػ ممممم  الذخرمممم   الب  نمممم ت مع لجمممم  عمممم   لزممممس   آل مممم ت تشف مممم  أ ز 

 تمتممممء  وهممممي الب  نمممم ت تعمممم م  تقبمممم  لا تذمممم ؼ بمممممؽ  تقش مممم  أ  السعمممممؽ  مممممؼ .(3محمممم د) غمممم ض لكمممم 
 الحمممممم لي القمممممم نؽ   وبمممممم ؼ ب شهمممممم  خلبفمممممم ت هشمممممم   ب لتمممممم لي السؤسدمممممم ت دور تق يبمممممم  وتم ممممممي ب لدمممممم ي 
 أ  أ زمممممممم  السعمممممممم و  ومممممممممؼ .الج ممممممممم ة لمتكشؽلؽج مممممممم  تطممممممممؽرات لأ  مع قمممممممم  الأخ مممممممم  همممممممم ا  جعمممممممم 

 بممممممؽ  تج هممممم   س شمممممه ولا الج مممممم ة التقش ممممم ت تبشمممممي عمممممم  الخممممم  همممممؽ متدممممم ب  الأوروبمممممي الإتحممممم د
 الأم ي  مممممم ، الستحمممممم ة الؽلا مممممم ت الرمممممم ؼ، الإممممممم رات، مشهمممممم  تبش همممممم  كث مممممم ة دو  بمممممم أت التممممممي تذمممممم ؼ

                                                           

(1) Avi Spielman, op. cit., p.35. 
ن د    14هي مجسؽع  مؼ القؽاع  والذ وط تػ وضعه  مؼ قب  الإتح د الأوربي     تػ السؽافق  عم ه  في   (2)

دول ( وب  ن تهػ  28الاورب   لحس     قؽ  جس   مؽاطشي الاتح د الاوربي ) ، مؼ قب  السفؽض  2016
بذأ   1995اكتؽب   24( الر در مؼ الب لس   الاوربي بت ريي EC/46/95الذخر   ل ح  مح  التؽج ه رقػ )

ن ف ة مؼ  س    الاف اد ف س  متعم  بسع لج  الب  ن ت الذخر  وبذأ    ل  تمغ الب  ن ت ،     تكؽ  اللب   
 .17/6/2022، تػ الؽصؽ  بت ريي  /https://gdpr.eu، 25/5/2018ت ريي 

، مشذؽر عم  2016( لدش  679( مؼ اللبئح  الع م  لحس    الب  ن ت الاورب   رقػ )25مشع  نص الس دة ) (3)
 .28/6/2022، تػ الؽصؽ  بت ريي  /info.eu-https://gdprالسؽق  الالكت وني: 

 

https://gdpr.eu/
https://gdpr-info.eu/
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  ب لشت جمممممم  فمممممم   الأفزمممممم  .(1كث مممممم ة) مجمممممم لات فممممممي ومتعمممممم دة مختمفمممممم  أخمممممم ى  ودو  الهشمممممم  روسمممممم  ،
 فممممممما  وإلا الج مممممممم ة التكشؽلؽج ممممممم  مممممممم  متؽافممممممم  كمممممممي لتطمممممممؽي ات القممممممم نؽ  الحممممممم لي  خزممممممم  همممممممؽ ا 
 .تذ ؼ بمؽ  ثؽرة مؼ الأوروبي الإتح د س ح   الج م  الق نؽ  

قمممم  تكممممؽ  قزمممم    اسممممتهلب  الط قمممم  وق بم مممم  التؽسمممم  مرمممم ر قممممم  آخمممم  لشعمممم   التدممممج   و       
 جممممم  أ  تكمممممؽ    ممممم   (.2العقممممم ر  القممممم ئػ عمممممم  البممممممؽ  تذممممم ؼ ولممممم لغ البش ممممم  التحت ممممم  التقش ممممم  )

جس مممم  السؤسدمممم ت التممممي ستذمممم ر  فممممي الشعمممم   الج ممممم  مترممممم  ب لإنت نمممم  ويجمممم  أ  تكممممؽ  قمممم درة 
 .عم  الحف ل عم  تذ    الشع   الق ئػ عم  التكشؽلؽج  

بعممممم  التحمممم   ت والق مممممؽد التممممي تتطمممممم  ؼ البمممممؽ  تذمممم  قمممم   جمممممم  تطب مممم  تقش ممممم  ب خترمممم رو     
 .الت م  عم ه  ب لإم   لكي   ؽ  السءي  مؼ البح  والتفت ا 

 الفخع الثاني
 العلان والجعاية لمدجلات السد شجة إلى البمػك تذيغ

بذ   أس سي إل  قدس ؼ )  البمؽ  تذ ؼ كس  هؽ مؽض  في الفر  الأو  ، متػ تقد ػ       
(. البمؽ   public blockchain والبمؽ  تذ ؼ الع   private blockchainالبمؽ  ش ؼ الخ ص 

ويس ؼ لأ  شخص الؽصؽ  إل ه مس   لبمؽ  تذ ؼ) لا  حت ج ال  إذ (ا مؼ  الع   هؽ نؽقتذ ؼ 
 عشي أنه  س ؼ لأ  شخص الق ا ة أو الكت ب  أو السذ رل  في الشع   دو  أ  ق ؽد وخ   مث   

 Bitcoin ( .3  ،4 )البمؽ  تذ ؼ هؽ   مؼ عم  ه ا الشؽق

                                                           

، مق   مشذؽر عم  الانت ن ,  GDPRأمش   افج ؽ،  م  هي مذ ك  التؽاف  ب ؼ بمؽ  تذ ؼ وق نؽ   (1)
https://eumlat.net/  28/6/2022، تػ الؽصؽ  بت ريي. 

 
(2) Julie Maupin et. Al, op. cit., p.42 
(3) Marc Pilkington, 'Blockchain Technology: Principles and Applications' 

(Papers.ssrn.com,2015),<https://papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm?abstract_id=26
62660> accessed 19 May 2019 p.11 

(4) ‘The Land Registry in the blockchain – testbed’ (2017) p.29 
 

https://eumlat.net/
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البمؽ   الخ ص ) حت ج  إذ ( بأنه نؽق مؼ blockchain ،  س ؼ وص   أخ ى مؼ ن        
تفؽي  شخص وا   فق  أو ع د مح ود مؼ الأشخ ص لمسؽافق  عم  السع ملبت  ف ه تػؼ ، تذ 

عم  سب   السث   ،  س ؼ اعتب ر  (.1في نع   البمؽ  تذ ؼ مؼ خلب  التؽق ع ت الإلكت ون   )
السؽافق  عم  السع ملبت ب ستخ ا  مجسؽع  مؼ الجه ت الح ؽم   لسث   للؤشخ ص ال مؼ  س شهػ 

(. ونع  ا لأ  إج ا  ت     في الكتم  الج م ة دو  ت     الكت   private keysالسف ت   الخ ص  )
إذا ل   هش   الع م  مؼ  وخ ص  ( ،Hash systemالد بق  غ   مس ؼ بسد ع ة نع   التجءئ  )

 رؤي  الت    ات ويس شهػ فهػ م  إذا ل  ، ف س شهػ جس ع    البمؽ  تذ ؼ الأشخ ص السذ رل ؼ في
البمؽ   أ ز   مءيج   مؼ البمؽ  تذ ؼ  س ؼ أ    ؽ  لس  التلبع  ب لبمؽ  تذ ؼ   ص  أ  لا. 

الع   الأق   البمؽ  تذ ؼ الخ ص والع   والتي  س ؼ ا  تدس  لشسؽذج مختم  هج ؼ ب ؼؼ تذ 
ي   ل  الشسؽذج الهج ؼ ،  س ؼ تفؽي  ( .فف2الخ ص الاكث  مؽثؽق   ) البمؽ  تذ ؼ مؽثؽق   و

عم  ال غػ مؼ و السع ملبت في البمؽ  تذ ؼ و ل س أ  شخص.  الع م  مؼ الؽل لات لمسؽافق  عم 
ف نه  س ؼ أ   (عم  أنه  دفت  أست ذ مح ود وخ صhashإم  ن   تح م  السؽافق  عم  التجءئ  )

 (. 3لسث   لجس   السؽاطش ؼ الع اق  ؼ )  ؽ  الؽصؽ  إل  التحق  مفتؽ    لمجسهؽر ، عم  سب   ا

 اخت مم ر نممؽق البمممؽ  تذمم ؼ هممؽ إ  مممؼ أهممػ القزمم    التممي  جمم  تح ممم ه  أثشمم   تشف مم  تقش مم      
نسمممؽذج  هممم  سمممؽ    مممؽ  نسمممؽذج عممم   أو خممم ص أو مخمممتم . ففمممي   لممم  تطب ممم ؼ لبممممؽ  تذممم ا

سمممممؼ السممممم ج  أ  ممممممتػ الدمممممس ح لمسؤسدممممم ت الح ؽم ممممم  بممممم لتح ػ فمممممي جس ممممم  فالعممممم   ،  البممممممؽ  تذممممم ؼ
مممممممؼ ن   مممممم  أخمممممم ى ، ففممممممي   لمممممم  البمممممممؽ  تذمممممم ؼ و السعمممممم ملبت التممممممي تممممممتػ فممممممي الشعمممممم   وإدارتهمممممم . 

 (.4الخ ص فدؽ  متػ التح ػ ب لسع ملبت و تشف   الاتف ق  ت الخ ص  للئدارة )

،  عمممممم  مبمممممم أ الاعمممممملب  وال ع  مممممم  أ مممممم  السبمممممم دئ السؽضممممممؽع   التممممممي  (5)كسمممممم  ذل نمممممم  سمممممم بق   و    
ا  و  جممممم  أ  متبعهممممم  تدمممممج   العقممممم رات والاراضمممممي بسؽجممممم  قممممم نؽ  التدمممممج   العقممممم ر  الع اقمممممي. 

مممممممم  لمتفتمممممممم ا  مبمممممممم أ ال ع  مممممممم   عشممممممممي فممممممممي الأسمممممممم س أ  الدممممممممج  العقمممممممم ر   جمممممممم  أ    ممممممممؽ  مفتؽ  

                                                           

(1) ‘The Land Registry in the blockchain – testbed’ (2017) p.28 
(2) Marc Pilkington, op. cit., p.11 
(3) Report published , ‘The Land Registry ...”, op. cit., p.30 
(4) Website: 'Blockchain in Commercial Real Estate (CRE) | Deloitte US' (Deloitte 

United States, 2019), https://www2.deloitte.com/us/en/pages/financial-
services/articles/blockchain-in-commercial-real- estate.html > accessed 20 May 
2019. 

 ( مؼ ه   ال راس .51الرفح  ) (5)

https://www2.deloitte.com/us/en/pages/financial-services/articles/blockchain-in-commercial-real-%20estate.html
https://www2.deloitte.com/us/en/pages/financial-services/articles/blockchain-in-commercial-real-%20estate.html
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عسممممم  بممممه الؽل لمممم  الؽطش مممم  لمتدممممج    . وهمممم ا ممممم والفحممممص العمممم   ويجمممم  أ    ممممؽ  م ئ  مممم  لمجس مممم 
 .الع   في جسهؽري  جؽرج   في نع   التدج   العق ر  الجؽرجي

ولشت جممممممممم  لهممممممممم ا السبممممممممم أ ف نمممممممممه لا  جممممممممم  لأ  شمممممممممخص أ  مممممممممم عي أنمممممممممه لا  عممممممممم   ل ف ممممممممم       
 س مممؼ أ   حتمممؽ   البممممؽ  تذممم ؼ الاطممملبق عمممم  الدمممجلبت فمممي الدمممج  العقممم ر . ونعممم  ا لأ 

 رل ؼ  فسممممممؼ السهممممممػ مممممممشحهػ إم  ن مممممم  الؽصممممممؽ  والذممممممف ف  . و عممممممم  عممممممم  عمممممم د أكبمممممم  مممممممؼ السذمممممم
همممؽ لؽنهممم  ق عممم ة ب  نممم ت  البممممؽ  تذممم ؼ الممم غػ ممممؼ  ك قممم  أ  الأسممم س السشطقمممي ورا  تقش ممم 

إلا أنهمممم  قمممم  تتعمممم رض ممممم    ،مؽزعمممم  ويس ممممؼ الؽصممممؽ  إل همممم  مممممؼ قبمممم  الع ممممم  مممممؼ العقمممم  السذمممم رل 
شممممم   تشف ممممم  مبممممم أ ال ع  ممممم  بط يقممممم  مطمقممممم  فمممممي ، أثعمممممم  سمممممب   السثممممم  فبعممممم  الحقمممممؽ  الق نؽن ممممم . 

ممممممم  فمممممممي انتهممممممم    قمممممممؽ  الخرؽصممممممم  . وهممممممم ا همممممممؽ  الدمممممممجلبت العق ريممممممم ،  س مممممممؼ أ  متدمممممممب  أ ز 
الدمممممممب  فمممممممي أنمممممممه ممممممممؼ الزممممممم ور  ضمممممممس   تمممممممؽاز  السرممممممم ل  بممممممم ؼ مبممممممم أ ال ع  ممممممم  والحممممممم  فمممممممي 

 .الخرؽص  

فممممي  مممم وث  فممممي نعمممم   البمممممؽ  تذمممم ؼ العمممم   ، قمممم  تتدممممب  مذمممم لبت الخرؽصمممم  وجمممم م  ب لتشؽيممممه 
مذمممم م  لأنمممممه قممممم    مممممؽ  هشممممم   بعممممم  الأطمممم ا  التمممممي لا ت غممممم  فمممممي مذممممم رل  معممممم ملبت ب  ن تهممممم  

ا عممممم  و (. 1عمش مممم  ) فممممي همممم ا الدمممم    ،  جمممم  أ    ممممؽ  الؽصممممؽ  إلمممم  جس مممم  السعمممم ملبت محمممم ود 
 مدتؽى م  ، م  تؽف   ال ؤي  لمجسهؽر في نفس الؽق .

أ  مممممتػ اخت مممم ر البمممممؽ  تذمممم ؼ مممممؼ الشممممؽق الخمممم ص لعمممم ة اسممممب ب  وعممممم  همممم ا، فسممممؼ وجهمممم  نع نمممم 
 أهسه :

قممممم رة الجهممممم ت القزممممم ئ   والجهممممم ت الف عمممممم  فمممممي مجممممم   التدمممممج   العقممممم ر  عمممممم  تعممممم م    .1
 دفت  الأست ذ.

 الع م  عم  تخءيؼ لس  ت لب  ة مؼ الب  ن ت. البمؽ  تذ ؼ ع   ق رة .2

مع ممممممم  فمممممي الشعممممم   ممممممؼ  الح جممممم  إلممممم  تح مممممم  الهؽيممممم .   ممممم   س مممممؼ لأ  شمممممخص إجممممم ا  .3
 الع  . البمؽ  تذ ؼ خلب  مفت ح صح   ب   الشع  عؼ هؽيته عش  استخ ا 

                                                           

(1) Jean Bacon and et. al. , ‘Blockchain Demystified: A Technical and Legal 
Introduction to Distributed and Centralised Ledgers’ 
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وممممم  ذلممممغ ، فمممما  الدممممجلبت العق ريمممم  لهمممم  أهس مممم  مممممؼ   مممم  لؽنهمممم  مؽثؽقمممم  لمجسهممممؽر. همممم ا      
الخمممم ص المممم   مشتسممممي إلمممم  السؤسدمممم ت  البمممممؽ  تذمممم ؼ هممممؽ الدممممب  فممممي أنممممه  جمممم  اسممممتخ ا 

 .صح  هؽي ت الأشخ ص ال مؼ متع ممؽ  في الشع   الح ؽم   مؼ أج  ضس  

البمممممؽ   مممممؼ أجمممم  ضممممس   التممممؽاز  بمممم ؼ مبمممم أ ال ع  مممم  و مممم  الخرؽصمممم   ،  س ممممؼ اعتبمممم رو     
مممم  مث ل  مممم  مممممؼ تذممم ؼ   مممم   جمممم  عممممم   ،لمتطب مممم  فممممي العمممم ا  البمممممؽ  تذممم ؼ السخممممتم  نؽع 

الدمممممممط ت ا  تحمممممم د السعمؽممممممم ت التممممممي  جمممممم  ا  تكممممممؽ  ع ممممممم  لمسدممممممتخ م ؼ أو التممممممي  جمممممم  ألا 
يس مممممممؼ لمح ؽمممممممم  ا زممممممم   إنذممممممم   و   مممممممم  الممممممم مؼ لممممممم مهػ مفتممممممم ح تذمممممممف   خممممممم صتكمممممممؽ  ع مممممممم  وتح

بمؽلذممممم ؼ خممممم ص وتفمممممؽي  بعممممم  ممممممؽظفي التدمممممج   لسمممممش  الإذ  للؤفممممم اد الممممم مؼ مثبتمممممؽا همممممؽيتهػ 
 .و ممك تهػ الق نؽن  

،  س ممممممؼ تح ممممممم  السعمؽممممممم ت التممممممي  جمممممم  أ  تكممممممؽ  م ئ مممممم  أو تمممممممغ التممممممي لا بهمممممم   الط يقمممممم  و    
العممممم    البممممممؽ  تذممممم ؼ   جممممم  أ  تكمممممؽ  م ئ ممممم  ف سممممم  متعمممممم  بقزممممم    الخرؽصممممم  . بخممممملب  نعممممم 

ف نمممممه  س مممممؼ إجممممم ا  عسم ممممم  التحقممممم  ممممممؼ صمممممح  نسمممممؽذج  البممممممؽ  تذممممم ؼ  ،اللبم لمممممء  بذممممم   تممممم  
 .ؽظف ؼ مدؤول ؼالسختم  وتح م   تح  إش ا  م

فمممي  blockchain اعتسممم د نعممم  تمممي   ولممم  هشممم   الع مممم  ممممؼ الممم و  ال ائممم ة القممم  لممم    و    
السذمممممم وق ممممممم    إ مممممم اه  هممممممي دولمممممم  جؽرج مممممم  التممممممي تؽلمممممم . الخمممممم ص بهمممممم العقمممممم راتنعمممممم   تدممممممج   

نع مممم   ممممتػ ف مممه تدمممج    Bitfury .   ممم  انذممم ت شممم ل  (Bitfury) شممم ل  ن شمممش  تممم ع 
  . Bitcoin blockchain (1,2) العق رات عم  سمدم سش ات ممك   

. مممؼ أجمم  (3) تممػ تطب مم  مذمم وق تج يبممي آخمم  فممي الدممؽي  ولمم لغ هشمم وراس وغ نمم  وروانمم اوقمم     
 ،آنفممم   جممم  تجشممم  الرمممعؽب ت السممم لؽرة ،البممممؽ  تذممم ؼ  الؽصمممؽ  إلممم  تطب ممم  أوسممم  لتكشؽلؽج ممم

 
 

                                                           

(1) Rachel Pipan,’The Bitfury Group and Government of Republic of Georgia Expand 
Historic Blockchain Land- Titling Project’ (2016) The Bitfury Group. 
(2) Marcell Nimfuehr, 'Blockchain Application Land Register: Georgia and Sweden 

Leading' , 2017, , Report published on internet, 
https://medium.com/bitcoinblase/blockchain-application-land-register-
georgia-and-sweden-leading-e7fa9800170c, accessed 15 May 2022. 

(3) Op. cit. 
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 . (1)في مخط  تشع سي البمؽ  تذ ؼ ويج  ذل  الاعت ا  الق نؽني ب لدجلبت الق ئس  عم  

 السبحث الثاني
 كيفية تػضيف ال قشية في تجاول العقارات العخاقي

تقؽ   التي و القؽان ؼ القؽاع  العق ري  مح ؽم  بع د مؼ نق  السمك   ك ن  عسم   س بق         
، وق  اختم  الام  في السح س  بح  الشءاع ت الس تبط  به  أو الق ضيبتذ يعه  ال ول  ويقؽ  

                                                           

 العقمم رات فممي جسهؽريمم  جؽرج مم ، مشعمم  المم  السلب مم  ممك مم  سممش  مممؼ الحمم لي ول مم ض التعمم   عممم   الإصمم ار  (1)
 بذم   اسمت داد  تمػ (   م 892017311858الستسث  بسعمؽم ت العقم ر السم قػ ) (2رقػ  والسمح  1 السمح  رقػ)

 ب  نممم ت الؽل لممم  الؽطش ممم  لمتدمممج   العممم   فمممي جؽرج ممم  ممممؼ خممملب  السؽقممم  الالكت ونمممي ال سمممسي ق عممم ة ممممؼ عذمممؽائي
(https://napr.gov.ge ) مث  العق ر بسمك   الرم  ذات الب  ن ت جس        رؽر: 

 الدش . وإص ار ب   ت ريي  .1
 الكممممؽد السمك مممم ، نمممؽق السبمممم ني،  مممؽ  السعمؽممممم ت العشمممؽا ، الأرض، نممممؽق )الحجمممػ، الأرض مممممؼ خرممم ئص .2

 .(السد  ي
 الس لك ؼ.  ؽ  معمؽم ت .3
 العق ر. ممك   وث ئ   ؽ  إض ف   معمؽم ت و الدش  تدج   رقػ .4
 التع ق   . والالتءام ت العق ر   ال هؼ  ؽ  معمؽم ت عم  الدش   حتؽ   .5
 ك تمم   ممؽ  وب  نم ت والأرض الب مم  كم ئؼ ووصمم  والأسمس   الهؽيمم  وأرقم   والسذممت    البم ئ   ممؽ  معمؽمم ت .6

 الع  .

اممم  ف سممم   خممص عسم ممم  التحقمم  ممممؼ صممح  السع ممممم  ف ممتػ التأكممم  مشهمم  ممممؼ قبمم  الؽل لممم  ويممتػ التأكممم  ممممؼ       
( وخءنه  في ق ع ة ب  ن ت مؽق  الؽل لم  الؽطش م  الجؽرج م  ويس مؼ لمسمؽاطش ؼ Hashتذف  ه  مؼ خلب  اله ش )

( والم    عم ض 4الانت ن  عم  تمغ التف ص   مؼ خلب  رقمػ العقم ر لسم  فمي السمحم  رقمػ ) الاطلبق مؼ خلب 
(، ويس ممؼ لمسممؽاطؼ ا زمم   التأكمم  مممؼ نذمم  السع مممم  892017311858همم ش العسم مم ت عممم  العقمم ر السمم قػ )

  العق ريمم  عممم  مشرمم  البمممؽ  تذمم ؼ مممؼ خمملب  الهممم ش الخمم ص ب لعسم مم  العق ريمم  ل مم ض التحقمم  مممؼ صمممحته
( عمم  شمب   892017311858 سث  نذ  عسم   العقم ر السم قػ )  ( وال 5وصلب  ته  لس  في السمح  رقػ )
 (.bitcoinبمؽ  تذ ؼ الت ب  لمعسم  ال قس   )

 

https://napr.gov.ge/
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 الشع        زسؼ ،ال قسي الج م  لمعر  السج   الح لي بفد  ب أ الع لػ الؽق  الح ض ، اذ
 والب  وق اط   الؽرق   الأعس   مم ي كس  و ، ب ف  ة السمك    قؽ   العق ر  السبشي عم  التكشؽلؽج  

 .ا  تبش  عم  الثق   س ؼ التي السب دئ هي ه   الذف ف  ، و ا  ضس   م  والشفق ت

 التقش   ط يق  تؽف      ،واس  نط   عم  تقش   البمؽ  تذ ؼ مفهؽم  مءا   صبح وق  ا
 في ثؽرة  ح ث أ  الأصؽ  العق ري ، وا  ه ا الام  مس ؼ ممك   ونق  لتدج   م لءي  وغ   آمش 

 مدتقب  التكشؽلؽج   به  ت    أ   س ؼ التي الط    مؼ الع م      هش لغ ،العق رات ت او 
ب ث    وأسه  أس ق ونق  ممك   العق رات وش ا  ب   عسم   تجع  أ   س ؼ اذ  .العق ري  السع ملبت

  أتست إل  ال ل   العقؽد استخ ا  مؤد  أ   س ؼ ، ذلغ إل  ب لإض ف .  لط يق  التقم    مق رن  ب
 إل  السمك   عؼ البح  عسم  ت مؼ ، العق ري  السع ملبت عم ه  تشطؽ   التي السه   مؼ الع م 

 و ه ا والسذت يؼ،لمب ئع ؼ  ب لشدب . وممك ته  السستمك ت ت ريي تتب  عم  الق رة الزس   و خ م ت
 .(1الب   ) عسم    ؽ  الذف ف   مؼ السءي  تؽف   عم  الق رة  عشي

 ممك   لتدج   أم ن   أكث  ط يق  تؽف  أنه  تذ ؼ تتسث  فيلممبمؽ   أخ ى  هش لغ م ءةكس  و     
 و .والأخط   للب ت    ع ض  العق رات ممك   لتدج   التقم     الط    تكؽ   م  غ لب   العق ر    

 في  د ع  أ   س ؼ السعمؽم ت وا  ه ا الام  ه   لتخءيؼ لمعب  ق بم  غ   ط يق  ا ز    تق  
 بام  ن   البمؽ  تذ ؼ تقش   تتست  ، ع   بذ  ، و السستمك ت والتءوي  عم  الا ت      لات تقم  

 وتقم   الأم   زي دة فيذلغ   د ع  ق . كب   بذ   وب عه  العق رات ش ا  عسم   وتده   تبد  
سؽ  نقؽ   فانش ولأج  فهػ ل ف متػ تؽظ ف التقش   في ت او  العق رات الع اقي،  .الا ت      لات

(، وسشقؽ  بع ه  السصمب الأولبب    م ى ان م ج التقش   م  نع   التدج   العق ر  الع اقي )
 (.السصمب الثانيب راس  السدؤول  ت الق نؽن   الش شش  ج ا  تطب   التقش   )

 السصمب الأول

 مجى انجماج ال قشية مع نطام ال دجي  العقاري العخاقي

                                                           

(1) Justin Malonson, “Blockchain Technology is Revolutionizing the Real Estate 
Industry”, 2022, website: https://www.entrepreneur.com/article/424715  , 
accessed 29 May 2022. 

https://www.entrepreneur.com/article/424715
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بش   تقش   الكت ون   رقس   تعتس  اللبم لءي  والتؽزي  الجسعي والذف ف    ا  البمؽ  تذ ؼ متزسؼ    
ع ت السختمف  بذ    م   السعتس ة في التع ملبت ب لقط ويتؽق  له  ا  تح ث تحؽلا  لب  ا  في السع

ع   والقط ق  العق ر  بذ   خ ص، أو ستكؽ  هي الؽس م  لاستب ا  نسؽذج ق  ػ مع و   عتس  
ال  نسؽذج آخ  مختم    م  وس ي   ،والجه  الس لءي  والتشع ػ والتدج   وال وت ؼ عم  الق نؽ  

عم  التقش  ت الستطؽرة والشع   ال قسي ورمؽز  ا  في انذ   وإتس   السع ملبت العق ري    ؽ  معتس 
ب   في مفهؽ  سمط  وم لءي  الق نؽ  والقؽاع  الث بت  في التط تأث   (، وال   س  ؽ  له 1التذف   )

أو انه  ذ   تح     في التحؽ  نحؽ مفهؽ  ج م   دتؽج  تح   الق نؽ  وتح م  أدواته بس  مؤمؼ 
مت ت  مؼ مخ ج ت نت ج   الح ص  مؼ استخ ا  ه   التقش   وم أو مؽازاة التحؽ  والتطؽر  ا تؽا 

 فانش لع اقي، ا العق ر   التدج   نع   م  التقش   ان م ج م ى ا ز ح (. ومؼ أج 2له ا الاستخ ا )
السبشي عم  البمؽ  تذ ؼ م  التذ يع ت الع اق   مؼ     السب دئ   اتنع   العق ر سشتش و  تؽاف  

 والتؽق ع ت الإلكت ون   بب    دور السع ملبت بع ه  وسشقؽ  ،(الأول الفخع) واج ا ات التدج  
 (.الثاني الفخع) الإلكت ون   في تبشي الشع   العق ر  السعتس  عم  البمؽ  تذ ؼ

 

 الول     8الفخع 

 مع ال ذخيعات العخاقية البمػك تذيغ العقارات السبشي عمى البمػك تذيغ تػافق نطام

ثمممممؽرة تقش ممممم  ن شمممممش  بدممممم ع  فمممممي جس ممممم  أنحممممم    ؼ تسثممممم البممممممؽ  تذممممم  عمممممم  الممممم غػ ممممممؼ أ 
المممم و  الاخمممم ى الأجشب مممم   مممممػ م  مممم  العمممم ا  بهمممم   التقش مممم  ولممممػ مهممممتػ بهمممم  أس سمممم   ع ممممسفالعمممم لػ ، 
ػ السؤسدمممممم ت الح ؽم ممممممم  الع اق ممممممم  ب لتف عممممممم  ممممممم  هممممممم   الثمممممممؽرة التكشؽلؽج ممممممم   تقممممممم ، اذ لمممممممػ والع ب مممممم 

بعسممممم  نممممم وة ب لتعممممم و  مممممم   25/7/2018اطلبقممممم   مممممم  عممممم ا ق ممممم   البشمممممغ الس لمممممء  الع اقمممممي بتممممم ريي 
(. 1واسمممممممتخ ام ته  )( بهمممممم   التع يمممممممف بتقش مممممم  البممممممممؽ  تذمممممم ؼ وآل ممممممم  عسمهمممممم  KPMG(3)شمممممم ل  )

                                                           

بح   د. زاه  بشي ع م  و آلا   د ؼ،  استكذ   تقش   البمؽ  تذ ؼ وتطب قه  في الس ل   الاسلبم   ،  (1)
 .3ص ، /https://iefpedia.com/arabي  الاسلبمي،مشذؽر في مؽسؽع  الاقتر د والتسؽ 

 .13جؽاد ل م  عب س، م ج  س ب ، ص (2)
هؽلش    متع دة الجشد  ت، تعتب  وا  ة مؼ أرب  أكب  ش ل ت مح سب  في -هي ش ل  أنجمؽ KPMGش ل   (3)

ف ق في الع لػ ويبم  ع د مؽظف ه   147ث  مؼ ،     تستمغ الذ ل  اك1986الع لػ تأسد  سش  

https://iefpedia.com/arab/
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  مممممم  ا  تؽظ ممممممف وتك  ممممممف تكشؽلؽج مممممم  البمممممممؽ  تذمممممم ؼ  قمممممم   عممممممؽد ب لف ئمممممم ة الكب مممممم ة لمع ممممممم  مممممممؼ 
السجمممممم لات الأس سمممممم   فممممممي العمممممم ا  مثمممممم  )السعمممممم ملبت السرمممممم ف   والس ل مممممم ، نقمممممم  وتدممممممج   ممك مممممم  
الأراضممممممممي والعقمممممممم رات، الهؽيمممممممم  ال قس مممممممم  لمسممممممممؽاطش ؼ، الترممممممممؽي  الالكت ونممممممممي فممممممممي الانتخ بمممممممم ت، 

 . (2)نعس  ال ف  وجس  الز ائ (وأ

ف سممممم   خمممممص مؽضمممممؽق بحثشممممم ، فممممم   اسمممممتخ ا  ا ممممم  اهمممممػ التقش ممممم ت الح مثممممم  التكشؽلؽج ممممم  و 
)البمممممممؽ  تذمممممم ؼ( فممممممي السعمممممم ملبت الستعمقمممممم  ب لعقمممممم رات سممممممؽ  مممممممؤد  المممممم  الحمممممم  مممممممؼ عسم مممممم ت 
التءويمممممم  والتلبعمممممم  وسممممممؽ  تتؽقمممممم  عسم مممممم ت الاسممممممت لب  عممممممم  الاراضممممممي بذمممممم   غ مممممم  قمممممم نؽني 

    سمممممؽى ثممممؽاني قم ممممم  وسمممممؽ  نتخطمممم  السذمممم ك  الح ل ممممم  تل  نقممممم  السمك مممم  لا تدممممأمدمممم وسممممتكؽ  
 . ب ستس ار في عس  تمغ ال وائ  السختر  به ا السج   التي تحر 

البمممممؽ    ومممممؼ أجمممم  نقمممم  نعمممم   التدممممج   العقمممم ر  الع اقممممي التقم مممم   إلمممم  نعمممم   قمممم ئػ عممممم
قممممم  مممممم  م مممممءات التكشؽلؽج ممممم  ويجممممم  أ  ،  جممممم  أ  تكمممممؽ  التذممممم يع ت الدممممم ري    ل  ممممم  متؽاف تذممممم ؼ

تكممممؽ  البش مممم  التحت مممم  التقش مممم  ل ف مممم  لمحفمممم ل عممممم  إجمممم ا ات الشقمممم  والتدممممج  .   مممم  تعتسمممم  ق بم مممم  
التدممممج   العقمممم ر  الع اقممممي عممممم  تؽافقممممه ممممم  قمممم نؽ  التدممممج    اجمممم ا اتفممممي   شعمممم ال ذلممممغ تطب مممم 

و ممممممؼ أجمممممم  تحم ممممم  ممممممم  إذا  .فممممممي التذممممم يع ت ذات الرممممممم  العقممممم ر  الع اقمممممي والسبمممممم دئ الق نؽن ممممم 
ك نمممممم  التكشؽلؽج مممممم  سممممممتعس  فممممممي اندممممممج   ممممممم  التذمممممم يع ت الع اق مممممم  ،  جمممممم  أولا  م اعمممممم ة مبمممممم دئ 

 ، ثػ تؽاف  اج ا ات التدج   العق ر  معه ، وف  م  س أتي تدج   العق ر الد ري 

 :سبادئأولا: ال

أثشمممممم   فممممممي الفرمممممم  الاو  ، هشمممممم   بعمممممم  السبمممممم دئ التممممممي  جمممممم  اتب عهمممممم   اوضممممممحش كسمممممم  
 .إج ا ات التدج   في الع ا 

 
                                                                                                                                                                          

( مؽظ ، مهسته  تق  ػ خ م ت الت ق   الس لي والز ائ  والاستذ رات ال  الح ؽم ت 219000)
 .14/7/2022، تػ الؽصؽ  بت ريي https://home.kpmg/xx/en/home.html، والسؤسد ت

 .15/6/2022، تػ الؽصؽ  بت ريي  https://cbi.iq/news/view/768الكت وني ، مؽق   (4)
 ( في دو  الخم  blockchainف طس  الدب عي،  دراس ت است ات ج  : اتج ه ت تطب   تقش   البمؽلذ ؼ ) (1)

 .8، ص2019الاست ات ج   وال ول   والط ق ،  ،دراس  مشذؽرة، م لء البح يؼ لم راس ت 

https://home.kpmg/xx/en/home.html
https://cbi.iq/news/view/768
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(.     س تػ تشف   التدج   1سب أ تدج   الح  الع شي لمعق ر )الفي ب دئ الأم  ، متطم  
 س ؼ أ  متؽاف  م   خ  الأ مؼ خلب  ق ع ة ب  ن ت مؽزع  في نع   البمؽ  تذ ؼ ،  مس   عشي أ 

 .ه ا السب أ

مممممم  اسممممممت ف   مبمممممم أ  ثممممممػ سمممممملبم  الاجمممممم ا ات ف سمممممم  متعممممممم  برمممممممح  التأكمممممم  مممممممؼ ، مممممممتػ أ ز 
، لأنممممه سمممم تػ تمق ئ  مممم  التحقمممم  مممممؼ صممممح  السع مممممم   السع مممممم  مممممؼ الاخطمممم   والشقؽصمممم ت الجؽه يمممم 

 .(2الق نؽن   التي  قؽ  عم ه  التدج   )

أ مممم  أهممممػ السبمممم دئ فممممي التذمممم ي  الع اقممممي هممممؽ مبمممم أ اثبمممم ت السمك مممم  أ  ولسمممم  هممممؽ معمممم و  
العمممممم ا  بتءويمممممم  اصممممممح ب الحمممممم  بؽثمممممم ئ  تثبمممممم  فممممممي لعقمممممم ر  (   مممممم  تقممممممؽ  دائمممممم ة التدممممممج   ا3)

ع ئ  مممممم  ممك مممممم  العقمممممم ر لهممممممػ، وهمممممم ا الاممممممم  متطممممممم  أ  تكممممممؽ  جس مممممم  الدممممممجلبت السحفؽظمممممم  فممممممي 
دائمممم ة الدممممج  العقمممم ر  م ققمممم  بذمممم   دور  مممممؼ قبمممم  لجشمممم  مخترمممم  لمتمممم ق   فممممي لمممم  م م يمممم  مممممؼ 

عبممممم رة عمممممؼ ق عممممم ة ب  نممممم ت  تذممممم ؼالبممممممؽ   (. ونعممممم  ا لأ 4مممممم م ي ت التدمممممج   العقممممم ر  الع اق ممممم  )

                                                           

 آخ  ع شي    أ  او السمك   بشق  الالتءا    عم  تشص والتي الع اقي الس ني الق نؽ   مؼ( 247) الس دة مشع  (1)
 ب لقؽاع  اخلب  دو   وذلغ السمتء   سمكه ب ل ات مع ش    ش ش    الالتءا  مح  ك   اذا الح  ه ا نفده تمق   مؼ مشق 

 . ب لتدج   الستعمق 

 – 1والتي تشص    1971لع    43( مؼ ق نؽ  التدج   العق ر  الع اقي رقػ 129مشع  نص الس دة ) (2)
تر د  ه ش  الت ق   عم  صح  السع مم  او تعت ض عم ه  اذا وج ت ف ه  اخط   او نؽاقص جؽه ي  عم  

اذا  – 2في استس رة التدج  .ا  ت ل  ه   الاخط   او الشؽاقص وط يق  مع لجته  برؽرة ص يح  و  سس  
ال  م م ي  الذؤو  الفش   لم  ض  بارس له ك ن  طب ع  السع مم  تدتؽج  ت ق قه  فش    تقؽ  ه ش  الت ق   

 تع د جس   السع ملبت بع  اكس   ت ق قه  ال  ال ائ ة السختر .  – 3الس لؽر تسه  ا  لمك    بت ق قه .
والتي تشص  تءود دائ ة  1971لع    43دج   العق ر  الع اقي رقػ ( مؼ ق نؽ  الت18/1  نص الس دة )عمش (3)

التدج   العق ر  السختر  الس لغ او ص    الحقؽ  الع ش   الاخ ى او الجه ت القز ئ   او ال وائ  ال سس   
 بش   عم  طم   ق   ال ه  برؽر الدجلبت الس تدب  الذ   الشه ئي. 

والتي تشص     قؽ  رئ س ال ائ ة او مؼ  خؽله مؼ مع ون ه  لؽرالس ( مؼ الق نؽ  85مشع  نص الس دة ) (4)
بت ق   الؽث ئ  الستعمق  ب لتدج   مؼ     است ف ئه  الذ   السطمؽب له  ق نؽن   واتف قه  م  طب ع  السع مم  

( مؼ الق نؽ  والتي تشص   ت ق  السع ملبت التي متػ 128واوص   العق ر.  ويشع  ا ز   ال  الس دة )
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تحمممم ف  عممممم  دفتمممم  الأسممممت ذ العمممم    (blockمذممممت ل  وشممممف ف  تخممممء  جس مممم  السعمممم ملبت فممممي لتمممم  )
 س مممممممممؼ أ  تكمممممممممؽ  السعمؽمممممممممم ت الستعمقممممممممم  ف نمممممممممه غ ممممممممم  الق بممممممممم  لمت   ممممممممم  لجس ممممممممم  السعممممممممم ملبت ، 

   مممممممممم  مممممممممممؽف  همممممممممم ا الاممممممممممم   ب لسستمكمممممممممم ت العق ريمممممممممم  م ئ مممممممممم  لعمممممممممم د لب مممممممممم  مممممممممممؼ السدممممممممممتخ م ؼ
 .ة مؼ مس ءات البمؽ  تذ ؼ وهي الذف ف  أهػ م ء 

ممممم  لسبممممم أ الاعتسممممم د والثقممممم  ، فممممم   هشممممم    س  ممممم  لمطممممم   الث لممممم  )مؽظممممم  التدممممممج    ووفق 
حقممممؽ  ب( فممممي   لمممم  الإضمممم ار 1العقمممم ر ( المممم   قمممم   بمممم لتؽث   فممممي الدممممج  العقمممم ر  بحدممممؼ ن مممم  )

ذلمممممغ لا   مممممؽ  ومممممم  ( ممممممؼ القممممم نؽ  السممممم ني الع اقمممممي  215/2السممممم دة ) هال  ممممم  لسممممم  نرممممم  عم ممممم
السؽظمممم  العمممم   مدممممؤولا  عممممؼ عسمممممه المممم   اضمممم  بمممم ل    اذا قمممم   بممممه تشف مممم ا  لأممممم  صمممم ر ال ممممه مممممؼ 

 ا ممممم ث ممممممؼ وعمممممم  واجبممممم  انهممممم   عتقممممم  او عم مممممه واجبممممم  الامممممم  هممممم ا رئ دمممممه متممممم  ل نممممم  اط عممممم 
 راعممممي انممممه عممممم  المممم ل    كمممم ػ بمممم   اتمممم   المممم   العسمممم  مذمممم وع    عتقمممم  كمممم   انممممه مثبمممم  ا  الزمممم ر

 س مممممؼ    . ومممممم  ذلمممممغ.معقؽلممممم  اسمممممب ب عمممممم  مبش ممممم  كممممم   اعتقممممم د  وا  الح طممممم  ج نممممم  ذلمممممغ فمممممي
تكؽ  قممممممم درة عمممممممم   س  ممممممم  همممممممؤلا  الأشمممممممخ ص بدمممممممب  آل ممممممم  ؼ سمممممممالبممممممممؽ  تذممممممم  القمممممممؽ  إ  تقش ممممممم 

 عسمه .

وهمممممؽ مبممممم أ مدمممممؤول   ال ولممممم  الممممم    جعممممم   آخممممم  مهمممممػ مبممممم أالممممم  ذلمممممغ، هشممممم    ب لإضمممم ف  
ال ولممممم  مدمممممؤول  عمممممؼ جس ممممم  الأضممممم ار الش جسممممم  عمممممؼ الدمممممجلبت السحفؽظممممم  فمممممي دائممممم ة التدمممممج   

  البممممممؽ  تذممممم ؼ   الدمممممج  العقممممم ر  السدمممممتش  إلممممم وممممممؼ غ ممممم  السفتممممم ض ، هشممممم  ، االعقممممم ر  . 
  .تس م  ل  ستءو  مدؤول    ال و  رب  سجلب  رسس    ، عش م  

ممممممممم  أ  مؤخممممممممم  فمممممممممي الاعتبممممممممم ر أ  الدمممممممممج  العقممممممممم ر  الك مممممممممم  ومممممممممم  ذلمممممممممغ ، مشب ممممممممم ي أ ز 
 قزمممممي عمممممم  دور الؽسممممم   ، مسممممم   عشمممممي أنمممممه فمممممي   لممممم   البممممممؽ  تذممممم ؼ اللبم لمممممء  القممممم ئػ عمممممم 

 ممممم وث ضممممم ر ، فدمممممؽ  مشذمممممأ ممممممؼ التكشؽلؽج ممممم  نفدمممممه  ولممممم س ممممممؼ خطمممممأ مؽظممممم  التدمممممج   أو 
الب  نممممم ت غ ممممم   ال ولممممم . ففمممممي   لممممم   ممممم وث خطمممممأ ممممممؼ قبممممم  السؽظممممم  السدمممممؤو  بدمممممب  تخمممممءيؼ

                                                                                                                                                                          

 مه  في الدج  العق ر  شه ي   مؼ قب  ه ش ت الت ق   في م م ي  التدج   العق ر  الع م  لمتثب  مؼ تدج
 مط بقته  لمق نؽ  واتف قه  م  مدتش ات التدج   والشدي الث ن   لمدجلبت. 

 .( مؼ ق نؽ  التدج   العق ر  الع اقي116،  115،  110/3،  107، 3-84/2مشع  نص السؽاد ) (1)
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 الممم ق   أو غ ممم  الممممؼ فدمممؽ    مممؽ  همممؽ السدمممؤو  عمممؼ الحممم   الزممم ر، ب شسممم  فمممي ب شممم  نعممم  
 .(1)مؼ س  ؽ  السدؤو  عؼ الز ر فسؼ غ   الؽاض  البمؽ  تذ ؼ

لحك قممممم  أ  السدممممؤول   همممممي قزمممم   جممممم   محت ممممم  وتتطمممممم  الكث مممم  ممممممؼ التحقممممم   ا  نعمممم  و 
 ؽ  البمممممممممم  ث والاستقرممممممممم   ، فممممممممممؼ ممممممممممتػ تحم مهممممممممم  فمممممممممي هممممممممم ا البحممممممممم  ب لتفرممممممممم  .    ممممممممم  قممممممممم  

 (Dirk A. Zetzsche and et. al.اقتمم ا ه  )لمسدممؤول   مممؼ مشعممؽر قمم نؽني   مم   ػ
ممممممؼ  - ل  أو متعممممم دة أو متش سممممب  مذممممت -الممممم  انممممه  س مممممؼ أ  مشذممممأ نمممممؽق مممممؼ السدمممممؤول    وااشمممم ر 

هممممممم   الدممممممم ط ة السذمممممممت ل  تجممممممم   الأطممممممم ا  الث لثممممممم  وبممممممم ؼ العقممممممم  نفدمممممممه .   ممممممم  سممممممم عتس  نمممممممؽق 
السدمممممؤول   التمممممي ستشذمممممأ عمممممم  تف صممممم   نعممممم   البممممممؽ  تذممممم ؼ لآل ممممم  الاجسممممم ق او تؽافممممم  الرا  و 

س سممممممممي الأ ػقؽاعمممممممم  الب  نمممممممم ت أو الأنعسمممممممم  الق نؽن مممممممم  السعسممممممممؽ  بهمممممممم . وممممممممم  ذلممممممممغ فمممممممما  مممممممممؽقفه
(  ذممممم   الممممم  أ  هشممممم   مخممممم ط  لب ممممم ة محتسمممممم  تتعمممممم  ب لسدمممممؤول   ب لشدمممممب  لمك  نممممم ت البممممم  ثؽ  )

السذمممممم رل  فممممممي نعمممممم   البمممممممؽ  تذمممممم ؼ لا سمممممم س  تمممممممغ التممممممي لمممممم مه  أدوار فممممممي الترممممممس ػ و الممممممتح ػ 
 (.  2والر  ن )

( 3 لبمممم   برممممفح  ج ممممم ة لكمممم  عقمممم ر فممممي الدممممج  العقمممم ر  )ف تسثمممم  بالسبمممم أ الأخ مممم  اممممم  
المممممم    block)والتممممممي  س ممممممؼ أ  تتؽافمممممم  ممممممم  نعمممممم   البمممممممؽ  تذمممممم ؼ مممممممؼ خمممممملب  ل  مممممم  الكتممممممم  )

   ه ا العق ر برؽرة متدمدم .م حتؽ  عم  جس   سجلبت السع ملبت الح صم  ع

 إجخاءات ال دجي ثانياا: 

ممم  تق ممم ػ تؽافممم  إجممم ا ات التدمممج   مممم  تقش ممم   بعممم  دراسممم  السبممم دئ الق نؽن ممم  ،  جممم  أ ز 
مممممممتػ اكتدمممممم ب  مممممم  ممك مممممم  العقمممممم ر بسجمممممم د تدممممممج مه  فممممممي دائمممممم ة التدممممممج       ممممممالبمممممممؽ  تذمممممم ؼ 

فممممممي بمممممم دئ الاممممممم  ،  جمممممم  عممممممم  الأطمممممم ا  )البمممممم ئ  والسذممممممت  ( تح ممممممم  مؽعمممممم  فممممممي فالعقمممممم ر . 
                                                           

(2) Hazal Sıla Ekmekçi, op. cit., p. 59. 
(1) Dirk A. Zetzsche and et. al., 'The Distributed Liability Of Distributed Ledgers: 

Legal Risks Of Blockchain' [2017] SSRN Electronic Journal p.29 
( لدممش  30رقممػ ) 1971( لدممش  43( مممؼ قمم نؽ  التعمم م  الثمم ني لقمم نؽ  التدممج   العقمم ر  رقممػ )8مشعمم  السمم دة )( 3)

تخرلز بصاقلة  – 1 -: 23السلادة  -مغ القانػن وتقخا عمى الػجلو التلي:  23تعجل السادة  والتي تشص    1982
قاشعلة بسػجلب اعسلال ال دلػية. ويحلجد لك  عقار اعصي لو رقع خاص تدمد  في سج  الساس او رقلع قصعلة ملغ الس

 .  .شك  البصاقة ب عميسات يرجرىا السجيخ العام
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،  جمممممممم  أ   حزمممممممم وا  ثممممممممػي مممممممممتػ ف ممممممممه تدممممممممج   السستمكمممممممم ت العق ريمممممممم . السخترمممممممم  لكمممممممم ائ ة المممممممم
 .السدتش ات والؽث ئ  السطمؽب  في السؽع  السح د     متػ بع ه  دف  رسؽ  التدج  

()البممممم ئ  والسذمممممت  ( 1ا  أهمممممػ جمممممء  فمممممي إجممممم ا ات التدمممممج   همممممؽ العقممممم  بممممم ؼ الاطممممم ا  )
،   ممممم   خزممممم  ب ممممم  العقممممم ر لمذممممم   ال سمممممسي بسؽجممممم  (2)والممممم   ممممممؤد  إلممممم  إجممممم ا ات التدمممممج  

لع اقمممممي ويتطمممممم  وجمممممؽد مؽظممممم  التدمممممج   خممممملب  مع ممممممم  نقممممم  السمك ممممم    ممممم  القممممم نؽ  السممممم ني ا
 جممممم  ا  ممممممءود بدمممممش  السمك مممممم  والؽثممممم ئ  الاخممممم ى ل لؽل لممممم  والحجمممممم  الذممممم ع   والقدممممم   الذمممممم عي 

فمممممممي مشعؽمممممممم  التدمممممممج   العقممممممم ر  الع اقمممممممي و ( . 3  ممممممم   القزممممممم ئ   الحممممممم ئءة درجممممممم  البتممممممم ت )لأوا
و  لآل مممممم  وسمممممم ط  وثقمممممم  بمممممم ؼ الأطمممممم ا  لإجمممممم ا  الحمممممم لي ،  عسمممممم  مؽظفممممممؽ العقممممممؽد ولتمممممم ب العمممممم 

ا  مؽظفممممممؽا التدممممممج   مدممممممؤولؽ  عممممممؼ التحقمممممم  مسمممممم  إذا لمممممم   لسمممممم  تحؽيمممممم  الأمممممممؽا  والدممممممش ات. 
ك مممم  بسؽجمممم  القمممم نؽ   الع اقممممي  الحمممم  الحك قممممي السطمممممؽب لمتدممممج    تحدمممم  عممممم  أنممممه  قممممؽ   ك 

   الذمممممخص الممممم   لممممم مممممم  إذا لممممم   هشممممم   سمممممب  قممممم نؽني  سشممممم  اجممممم ا ات التدمممممج   ، ومممممم  إذااو 
اسمممممت ف   الذممممم وط و . بعممممم  التحق ممممم  الممممملبز  ، (4التدمممممج   ل  مممممه إثبممممم ت السمك ممممم  أ  لا) تقممممم   بطمممممم 

 مممممممس ذلمممممممغ، بعدمممممممؤو  إجممممممم ا  التدمممممممج   والشقممممممم . السممممممم لؽرة أعممممممملب  ،  جممممممم  عمممممممم  السؽظممممممم  الس
ممممممم  بممممممم ف  طمممممممم  التدمممممممج  . خممممممملب  هممممممم   الإجممممممم ا ات ، ممممممممؼ  سممممممم  ؽ  السؽظممممممم  السدمممممممؤو  ممءم 

 .(5)الق ئس ؼ عم  ذلغالس ج  أ  تح ث أخط   وعسم  ت ا ت    مؼ 

                                                           

تش قلل  السمكيللة بالعقللج فللي السشقللػل  – 1 ( مممؼ القمم نؽ  السم ني الع اقممي والتممي تممشص  1126مشعم  نممص السمم دة ) (1)
  .انػناا. والعقج الشاق  لسمكية عقار ل يشعقج ال ااا روعيت فيو الصخيقة السقخرة ق – 2والعقار.

 .337ص ب   عب   م زة العس ر ، م ج  س ب ،  (2)
 .1971( لع   43( مؼ ق نؽ  التدج   العق ر  الع اقي رقػ )83الس دة ) مشع  (3)
"يذل خ  والتمي تمشص عمم   1971( لدمش  43( مؼ ق نؽ  التدج   العق ر  الع اقي رقمػ )59مشع  نص الس دة )( 4)

ان يكػن الساللظ واضلع اليلج عملى الحلق العيشلي السثبلت  – 1–يمي : في ال أييج لمحقػق العيشية الصمية ما 
ان يكللػن الدللشج او صللػرة الدللج  سللميساا ومح ػيللاا عمللى جسيللع الحقللػق  – 2فللي الدللشج او صللػرة الدللج .

والوصاف الخاصة بالعقار فان كان مسدقاا او معيباا او مخ مط الك ابة بحيث ي عحر معخفة اوصاف العقلار او 
ان ل يكػن في اضبارة العقار سشج ي عارض مع الدلشج او صلػرة  – 3جػ  اجخاء معاممة ال أييج.حقػقو فلا ي

  الدج  السخاد تأييجه.
(، 3(، ق)5عمي ش ك  عب  الق در،  التعه  بشق  ممك   العق ر وأث   في انتق   السمك   ، مجم  رسم ل  الحقمؽ ،  )( 5)

 .117، ص2012
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إزالممممم  الأطممممم ا  الث لثممممم  الؽسممممم ط   ممممممؼ الافزممممم ول ممممم ض الت مممممم  عمممممم  هممممم   السذممممم ك  ، 
مممم   أ  مؤخمممم  فممممي الاعتبمممم ر ممممم  إذا ل نمممم  مممممؼ خمممملب  تقش مممم  البمممممؽ  تذمممم ؼ. وممممم  ذلممممغ ، مشب ممممي أ ز 

بسؽجممممممم  التذممممممم ي  ط   مثممممممم  ممممممممؽظفي التدمممممممج   هممممممم    التكشؽلؽج ممممممم  قممممممم درة عمممممممم  اسمممممممتب ا  الؽسممممممم
 الح لي. 

 الثاني     8الفخع

 السعاملات الإلك خونية وال ػقيعات الإلك خونية

فممي نعمم   تدممج   العقمم رات والاراضممي ونقمم  السمك مم  بمم ؼ  البمممؽ  تذمم ؼ مممؼ أجمم  تشف مم  تقش مم       
ف نممه قمم  تذمم   متطمبمم ت الذمم   الس تممؽب والذمم وط الستعمقمم  بمم لتؽق   مذمم م  مممؼ   مم   الاشممخ ص

تخزم  عقمؽد ب م  العقم رات لذم   رسمسي الش فم  بسؽج  القم نؽ  السم ني الع اقمي فالج ن  التذ يعي. 
تممؽب مممؼ قبمم  الأطمم ا  بحزممؽر مؽظمم  التدممج   مسمم   عشممي أنممه  جمم  تؽق مم  العقمم  فممي شمم   م 

بذ   ع    س ؼ فهػ التؽق   مؼ خلب  ش   م تؽب بخ  ال  .      ستسش   والعق ر  السختص. 
فمممي قطممم ق ؼ لبممممؽ  تذممم ا هممم   الق مممؽد تطب ممم  العقمممؽد ال قس ممم  والتؽق عممم ت ال قس ممم  عشممم  تشف ممم  تقش ممم 

ممم  مممم  التكشؽلؽج ممم  التمممي تدمممتخ   و العقممم رات.  لهممم ا الدمممب   جممم  أ    مممؽ  الإطممم ر القممم نؽني متؽافق 
 (. 1التع يف ال قسي لإزال  أوجه القرؽر في الشع   التقم    )

  ( لدمممش 78رقمممػ ) الش فممم   عممم  قممم نؽ  التؽق ممم  الالكت ونمممي والسعممم ملبت الالكت ون ممم  الع اقمممي  و     
قممم  ب لسعمممم ملبت الإلكت ون مممم  ممممؼ خمممملب  وسمممم ئ  الاترمممم لات أ ممم  التذمممم يع ت السهسمممم  الستعم 2012

 التذمم ي  همم ا مممؽف (.   مم  2الح مثمم  وتذممج   صممش ع  تكشؽلؽج مم  السعمؽممم ت والانت نمم  فممي العمم ا  )
صلب    التؽق ع ت الإلكت ون   لجس   السع ملبت الق نؽن   وتؽف  الأمؼ التكشؽلؽجي لأنذط  التج رة 

  علبمم  شخرم   تتخم  شم    همؽالتؽق   الإلكت وني  و الإلكت ون    والتحؽيلبت الس ل   بذ   ع  . 
ندممبته المم   مم و  أو أرقمم   أو رمممؽز أو إشمم رات او اصممؽات أو غ  همم  ولممه طمم ب  متفمم د ممم   عممم  

                                                           

)1  (  Mats Snäll, ‘Blockchain and the Land Register – a new “trust machine”?’ (2018) 
 
( لدش   78مشع  ال  الاسب ب السؽجب  لق نؽ  التؽق   الالكت وني والسع ملبت الالكت ون   الع اقي رقػ )  (2)

2012. 
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(، ب شسممم  تمممػ تع يفمممه بسؽجممم  اتف ق ممم  تشعممم ػ أ  ممم   1السؽقممم  وي مممؽ  معتسممم ا  ممممؼ جهممم  الترممم م  .  )
التؽق م  الإلكت ونمي فمي مجمم   السعم ملبت الإلكت ون م  فممي الم و  الع ب م  عمم  انممه   مم  مؽضم  عممم  

له ط ب  متف د  مح ر الكت وني ويتخ  ش     و  أو ارق   او رمؽز أو إش رات أو غ  ه  , وي ؽ  
 (. 2 دس  بتح م  شخص السؽقّ  ويس ء  عؼ غ      )

 لأنعسمممممممم ، فمممممممم   السذمممممممم ق الجممممممممؽرجي قمممممممم  تبشمممممممم  ووضمممممممم  الاطمممممممم ر القمممممممم نؽني مممممممممؼ ج نمممممممم  اخمممممممم 
السدممممممتش ات الالكت ون مممممم  واسممممممتخ ا  التؽق عممممممم ت الالكت ون مممممم  فممممممي هممممممم   الانعسمممممم  بسؽجمممممم  قممممممم نؽ  

، وخمممممم م ت الثقمممممم  الالكت ون مممممم كت ونممممممي بذمممممم   التؽق مممممم  الال 2017( لدممممممش  639/2جؽرج مممممم  رقممممممػ )
بذمممممم   التؽق عممممممم ت  والمممممم   متسثممممممم  بتكفمممممم  ال ولممممممم  بؽضمممممم  آل ممممممم ت مس رسمممممم  س  سممممممم  امش مممممم  فع لممممممم 

 .(3ط   الق نؽ )الالكت ون   في ن

ممممم  لمسممممم دة )       ( ممممممؼ قممممم نؽ  التؽق ممممم  الإلكت ونمممممي الع اقمممممي ، مؽصممممم  التؽق ممممم  الإلكت ونمممممي 4وفق 
الالكت ونمممممي صمممممح ح   وصممممم درا  عمممممؼ السؽقممممم  اذا تمممممؽاف ت وسممممم ئ  لتح مممممم  بأنمممممه  أولا  :  عممممم  التؽق ممممم  

هؽيممممم  السؽقممممم  وال لالممممم  عمممممم  مؽافقتمممممه لسممممم  ورد فمممممي السدمممممتش  الالكت ونمممممي وبحدممممم  اتفممممم   السؽقممممم  
والس سمممم  ال ممممه  ممممؽ  ل ف مممم  اجمممم ا  السع مممممم  الالكت ون مممم . ث ن مممم  :   ممممؽ  لمتؽق مممم  الالكت ونممممي فممممي 

 ريمممممممم  والاداريمممممممم  ذات الحج مممممممم  السقمممممممم رة لمتؽق مممممممم  الخطممممممممي اذا نطمممممممم   السعمممممممم ملبت الس ن مممممممم  والتج
 (.4( مؼ ه ا الق نؽ  )5روعي في انذ ئه الذ وط السشرؽص عم ه  في الس دة ) 

                                                           

(  78) / رابع  ( مؼ ق نؽ  التؽق   الالكت وني والسع ملبت الالكت ون    الع اقي رقػ 1مشع  ال  نص الس دة ) (3)
 .2012لدش  

مؼ ق نؽ  تر م  اتف ق   تشع ػ أ     التؽق   الالكت وني في مج    (8/ أ/1)مشع  ال  نص الس دة  (1)
والسشذؽر في ج ي ة الؽق ئ  الع اق   ب لع د  2012( لدش  101السع ملبت الالكت ون   في ال و  الع ب   رقػ )

 15/4/2013( بت ريي 4274)
)3 ( See article(1.1 and 1.2) of Law of Georgia on Electronic Signatures and 

Electronic Documents, state” 1 .This Law establishes a legal framework for 
electronic document flow systems and the use of electronic signatures within such 
systems. 2 .The State shall ensure mechanisms for exercising an effective security 
policy on electronic signatures within the scope of this Law”. 

( لدش   78( مؼ ق نؽ  التؽق   الالكت وني والسع ملبت الالكت ون   الع اقي رقػ ) 4مشع  ال  نص الس دة ) (3)
2012. 
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الهمممممممم   ال ئ دممممممممي لمقمممممممم نؽ  هممممممممؽ تس مممممممم ؼ الس ونمممممممم  فممممممممي تح ممممممممم  الهؽيمممممممم  الإلكت ون مممممممم   ا 
عممممم ملبت الإلكت ون ممممم  للؤطممممم ا  ومؽافقممممم تهػ ولممممم لغ مؽا مممممم  السعممممم م   السعسمممممؽ  بهممممم  لكممممم  ممممممؼ الس

ممممم  بسؽجممممم  1وغ ممممم  الإلكت ون ممممم  ) ممممم  م فق  (. لهممممم ا الدمممممب  ، تتطمممممم  الاتف ق ممممم ت التمممممي تتطمممممم  تؽق ع 
 .(2ق نؽ  الالتءام ت تؽق ع   إلكت ون    إذا تػ إج اؤه  في ش   إلكت وني )

ممممممممم  لمسممممممممم دة )       /ث ن ممممممممم  ( ممممممممممؼ قممممممممم نؽ  التؽق ممممممممم  الالكت ونمممممممممي والسعممممممممم ملبت 3ومممممممممم  ذلمممممممممغ ووفق 
لكت ون ممممم  الع اقمممممي ف نمممممه لا  س مممممؼ تشف ممممم  السعممممم ملبت الق نؽن ممممم  التمممممي رسمممممػ لهممممم  القممممم نؽ  شممممم م   الا

غ ممممممم  السشقؽلممممممم  وانذممممممم   الحقمممممممؽ  الع ش ممممممم   بممممممم لأمؽا مع شممممممم  أو السعممممممم ملبت الخ صممممممم  ب لترممممممم   
 (.  3عم ه  مؼ خلب  التؽق ع ت الإلكت ون   )

لمتؽق ممممم  الالكت ونمممممي وجعممممممه مممممممؽاز  كسممممم  ا  السذممممم ق الجمممممؽرجي قممممم  اجممممم ز القممممممؽة الق نؽن ممممم        
 ( مممممممممؼ القمممممممم نؽ  الخمممممممم ص ب لسدممممممممتش ات3/1لمتؽق مممممممم  الذخرممممممممي لسمممممممم  ورد فممممممممي نممممممممص السمممممممم دة )

،   مممممم  اسممممممتش  السذمممممم ق  2017لدممممممش   )639/2الإلكت ون مممممم  رقممممممػ ) الثقمممممم  وخمممممم م ت الإلكت ون مممممم 
الرمممممممم در مممممممممؼ الب لسمممممممم    2014لدممممممممش   910الجممممممممؽرجي المممممممم  لائحمممممممم  الاتحمممممممم د الاوربممممممممي رقممممممممػ 

بسؽجبممممممه  ي بذممممممأ  خمممممم م ت التع يممممممف الالكت ونممممممي والثقمممممم  لمسعمممممم ملبت الالكت ون مممممم  والمممممم  الاوربمممممم
 أو الق نؽن مممممم  القممممممؽة ، كمممممم ل   ، الإلكت ونممممممي التؽق مممممم   فقمممممم  أ   جممممممؽز لا ( ب نممممممه25 ب شمممممم  )السمممممم دة

 التؽق مممم  بستطمبمممم ت  فممممي ولا إلكت ونممممي شمممم   فممممي أنممممه أسمممم س عممممم  فقمممم  مقبممممؽ  غ مممم  أنممممه  تعمممممؼ

                                                           

( لدش   78والسع ملبت الالكت ون    الع اقي رقػ ) ( مؼ ق نؽ  التؽق   الالكت وني 2مشع  ال  نص الس دة ) (1)
تػفيخ الشار القانػني لس عسال الػسائ  اللك خونية  -: اول ما يأتيييجف ىحا القانػن الى والتي تشص    2012

مشح الحجية القانػنية لمسعاملات اللك خونية وال ػقيع اللك خوني وتشطيع  -في اجخاء السعاملات اللك خونية ثانيا 
  .تعديد الثقة في صحة السعاملات اللك خونية وسلام يا-احكاميا. ثالثا 

( مؼ ق نؽ  تر م  اتف ق   تشع ػ أ     التؽق   الالكت وني في مج   3/ أ/1)مشع  ال  نص الس دة  (2)
العقج الإلك خوني : ىػ التفاق والتي تشص    2012( لدش  101السع ملبت الالكت ون   في ال و  الع ب   رقػ )

 .بػسائ  إلك خونية كمياا أو جدئياا" انعقادهالحي ي ع 
السعاملات الس عمقة بسدائ  الأحػال الذخرية والسػاد الذخرية.  -ل تدخي احكام ىحا القانػن عمى ما يأتي : أ  ( 3)

غيخ السشقػلة بسا في الظ  بالأمػالالسعاملات الس عمقة بال رخف  -إنذاء الػصية والػقف وتعجي  احكاميسا. ج -ب
  -العيشية عمييا باس ثشاء عقػد اليجار الخاصة بيحه المػال. دالػكالت الس عمقة بيا وسشجات ممكي يا وانذاء الحقػق 

اجخاءات السحاكع والعلانات القزائية والعلانات بالحزػر و  -السعاملات ال ي رسع ليا القانػن شكمية معيشة. ىل 
 .  اتب العجلأي مد شج ي صمب القانػن تػثيقو بػساشة الك -الكبس والحكام القزائية. و وأوامخأوامخ ال ف ير 
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السذمممممم وط    مممممم   جمممممم  ا    ممممممؽ  لمتؽق مممممم  الالكت ونممممممي السؤهمممممم  الاثمممممم  الالكت ونممممممي الإلكت ونممممممي 
 (.1الس  فذ لمتؽق   بخ  ال  )

الإلكت ونمممممممي ف نمممممممه مشب مممممممي  الع اقمممممممي و ممممممممؼ أجممممممم  تحق ممممممم  ال ممممممم ض ممممممممؼ التدمممممممج   العقممممممم ر      
لسممممممم  و مشب مممممممي تؽسممممممم   مجممممممم   تطب قمممممممه.  ،تحدممممممم ؼ نعممممممم   وتذممممممم ي  التؽق ممممممم  الإلكت ونمممممممي الحممممممم لي

هشمممم     جمممم  إلمممم  إعمممم دة التشعمممم ػ بدممممب   ك قمممم  أ  همممم ا القمممم نؽ   زمممم   نطمممم   تطب مممم    مممم  ا  
مممم  تشعمممم ػ الط يقمممم  التممممي مممممتػ بهمممم   لسمممم لكت ون مممم  فممممي نقمممم  ممك مممم  العقمممم ر. السعمممم ملبت الإ  جمممم  أ ز 

إرسمممممممممم   السدممممممممممتش ات الإلكت ون مممممممممم  إلمممممممممم  ممممممممممم م ي ت الدممممممممممج  العقمممممممممم ر  ويجمممممممممم  تح ممممممممممم   مممممممممم ود 
ب لدمممممممجلبت طممممممم   السعممممممم ملبت الإلكت ون ممممممم  الستعمقممممممم  الرممممممملب   ت التمممممممي سممممممم تػ إصممممممم اره  فمممممممي ن

نعمممممم  ا  -الممممم  انممممممه: نمّخممممممص ممممممؼ ذلممممممغ(. 2الدممممممج  العقممممم ر  الإلكت ونممممممي )انتممممم ج  العق ريممممم  ل   مممممم  
لأ  التذممممم ي  الحممممم لي ف سممممم  متعمممممم  بممممم لتؽق   الإلكت ونمممممي  عطمممممي الرممممملب    الق نؽن ممممم  لمتؽق عممممم ت 

ق بمممم   البممممؽ  تذممم ؼ  س مممؼ أ  تكمممؼ تقش ممم الإلكت ون ممم  ويمممؽف  ف صممم  لمعقمممؽد الإلكت ون ممم  ف نمممه 
لمتطب ممممم  فممممممي هممممم ا الإطمممممم ر. ومممممم  ذلممممممغ ،  جممممم  إعمممممم دة ت ت ممممم  الأ  مممممم   التمممممي مشعسهمممممم  القمممممم نؽ  

ممممم  رسمممممس    وم تؽب ممممم  لعقممممم  الب ممممم  ي الع اقمممممي وقممممم نؽ  التدمممممج   السممممم ن  العقممممم ر  التمممممي تتطمممممم  نسؽذج 
 .ذ شؼالبمؽ  ت مؼ أج  التشف   الدم ػ لمشع   الق ئػ عم في العق ر 

ممم  م اعمممم ة نعمممم          ب لإضممم ف  إلمممم  السمممؽاد الستعمقمممم  بقممم نؽني التؽق عمممم ت الإلكت ون ممم  ،  جمممم  أ ز 
( وال    ع  عشر  ا أس س    في تقش   البمؽ  تذ ؼ لس  تػ تؽض حه با ج ز في الفر  Hashingالم)

عم همم  الهمم ش الأو  ،   مم  تحتممؽ  لمم  لتممم  فممي نعمم   البمممؽ  تذمم ؼ عممم  نممؽق مممؼ الب  نمم ت  طممم  
(hash  وهي عب رة عمؼ خمتػ زمشمي وخؽارزم م  آل م  الاجسم ق السدمتخ م    م  تجعم  الشعم   غ م )

ق ب  لمت     ويدمه  اكتذم   أ  مح ولم  لمتلبعم . وممؼ أجم  اعتسم د نعم   تقش م  البممؽ  تذم ؼ فمي 
ؽجممم  ( وذلممم   ب لتفرممم   بسHashingنعممم   التدمممج   العقممم ر  ف نمممه  جممم  تشعممم ػ تع يمممف نعممم   ا )

( عمم  أنهم   معم   ف يم  م فم  ب سمم ل  Hashالقم نؽ  الع اقمي. عمم  سمب   السثم   ، ممتػ تع يمف ا )

                                                           

مؽقممممم  الكت ونمممممي، ، الإلكت ون ممممم  لمسعممممم ملبت والثقممممم  الإلكت ون ممممم  الهؽيممممم   مممممؽ  الأوروبمممممي الب لسممممم   لائحممممم  (1)
content/EN/TXT/?uri=CELEX:32014R0910-lex.europa.eu/legal-https://eur  تمػ ،

 .13/7/2022  بت ريي ؽ الؽص
(2) Hazal Sıla Ekmekçi, op. cit.,, p. 43. 

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=CELEX:32014R0910
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/?uri=CELEX:32014R0910
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اذ ا  السذ ق الجؽرجي ق  وض  بر ي  العب رة (. 1ب  ن ت  بسؽج  ق نؽ  السع ملبت الإلكت ون   )
   الخ صممم  مفهمممؽ  الهممم ش ممممؼ خممملب  الاشممم رة الممم  السفممم ل ػ الستعمقممم  بهممم  )كممم لتجف   وازواج السفممم ت

(private key(  والسف ت   الع مم )public key فمي نمص السم دة )والخمتػ الءمشمي ورممؽز التع يمف )
لدمممش   639/2رقمممػ  وخممم م ت الثقممم  الالكت ون ممم ( ممممؼ قممم نؽ  جؽرج ممم   مممؽ  التؽق ممم  الالكت ونمممي 2)

2017 (2.) 

مممممم  اسممممممتخ ا  العقممممممؽد او  ل ل مممممم  لب مممممم  مممممممؼ أجمممممم  اتخمممممم ذ الشعمممممم   خطممممممؽة إلمممممم  الأممممممم   ،  س ممممممؼ أ ز 
 و ،العقممممممم رات مممممممم  إل ممممممم   دور الأطممممممم ا  الث لثممممممم  مثممممممم  السعقبممممممم ؼ و السمممممممؽثق ؼ وممممممممؽظفي العقمممممممؽد

 peer toالعقمممؽد ال ل ممم  للؤشمممخ ص بممماج ا  معممم ملبت ب ممم  ممممؼ نع ممم  إلممم  نع ممم ) هممم   تدمممس 
peer(   وإب ا  عق  ب   لذ ا  عق ر ب و  وسط )3 .) 

أنممممه  س ممممؼ تؽق مممم  عقمممم  الب مممم  رقس  مممم  بمممم ؼ البمممم ئ  والسذممممت   ويس ممممؼ أ    ممممؽ   ذلممممغ يعشمممميو 
سممممم ري   ق نؽن ممممم  عمممممؼ ط يممممم  تحؽيممممم  الأممممممؽا  )العسمممممم  السذمممممف ة( و ممممم  السمك ممممم  تمق ئ  ممممم  وفمممممي وقممممم  
وا مممم . وممممم  ذلممممغ ، نعمممم  ا لأ  همممم   التكشؽلؽج مممم  متق ممممم  لم   مممم  ، فهشمممم   عمممم د لب مممم  مممممؼ الذمممم وط 

 ه  قب  اعتس د ه   التقش  . السدبق  التي  س ؼ تمب ت

 أ  دمممممم  الشعممممم   التقم ممممم   مممممم  لممممم  ممممممؼ نعممممم   تدمممممج   الأراضمممممي القممممم ئػ عمممممم  وواضممممم     
blockchain      وقتوالعقؽد ال ل    س ؼ أ   دت   . 

 ف نه البمؽ  تذ ؼ عم  السدتؽى الع لي مؼ تطب   نع   تدج   الأراضي السدتش  إل و 
 س ؼ استخ ا   الخر ئص ال ل    ، التي أش عه  )م  غ ه   ( ، لأداة رقس   مش سب  لشق  السمك   

عم  أنه   خر ئص ذل    وم   blockchain متػ تع يف الخر ئص السؽجؽدة في نع  اذ (. 4)

                                                           

(1) SautiTech Editor, ‘As Uganda moves to streamline blockchain, lawyers analyse 
legal dynamics’,2018, report on website: https://sautitech.com/digital/as-uganda-
moves-to-streamline-blockchain-lawyers-analyse-legal-dynamics/    , accessed 
19 May 2022. 

(2) See the Article(2) “Definition of terms” of On Electronic Documents and 
Electronic Trust Services No.(639/2) year 2017. 

(3) J. Michael Graglia and Christopher Mellon , op. Cit., p.16. 
(4) Mike Hearn, 'Smart Property - Bitcoin Wiki' 2018, report published in website: 

<https://en.bitcoin.it/wiki/Smart_Property> accessed 26 April 2022. 

https://sautitech.com/digital/as-uganda-moves-to-streamline-blockchain-lawyers-analyse-legal-dynamics/
https://sautitech.com/digital/as-uganda-moves-to-streamline-blockchain-lawyers-analyse-legal-dynamics/
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 colored( )1عسم  ممؽن  ) إض ف  ل  لت  مع مم  إل  الدمدم  ، ف   البمؽ  تذ ؼ س قؽ  بانذ  
coin س ؼ أ  تكؽ  بسث ب  تسث   لسمك   أرض مع ش . وم  ذلغ ، ب لشدب  لمتدج   الأولي لمعق ر  )

،  ج  أ  تكؽ  هش   آل   رق ب  مؼ شأنه  التحق  مؼ الس لغ الح لي الذ عي وستشذذ عسم  
لسعمؽم ت بسج د إنذ   العسم  السمؽن  ونقمه  إل  الس لغ ، ستكؽ  جس   او ممؽن  لتسث   لمسمك  . 

 الستعمق  به   الخ ص   في نع   البمؽ  تذ ؼ.

سمممممم تس ؼ الس لممممممغ مممممممؼ نقمممممم  السمك مممممم  دو  أ  تف عمممممم   العسم مممممم ،بعمممممم  الانتهمممممم   مممممممؼ همممممم   و   
سمممممتتػ إضممممم ف  لممممم  مع ممممممم  والسعمؽمممممم ت ذات الرمممممم  إلممممم  لتمممممم   الط يقممممم ،بهممممم    و مممممم  الؽسممممم  .

(block(  فمممممممي الدمدمممممممم )chainالتمممممممي سمممممممتشسؽ ب سمممممممتس ار ب لإضممممممم )   ف  إلممممممم  إل ممممممم   دور الطممممممم 
 (. 2) ت ريج   الث ل  في عسم   التدج   

ممممممممؼ أجممممممم  وضممممممم  تطب ممممممم  التكشؽلؽج ممممممم  ب خترممممممم ر ،  جممممممم  أولا  وقبممممممم  لممممممم  شمممممممي  أ  و 
    بعمممم  ذلممممغ ،  جمممم  عممممم  الأفمممم اد إثبمممم ت  ، ود إلمممم  السجسؽعمممم  التممممي تش سمممم  غ ضممممهػمشزممممػ الأفمممم ا

مممممم  أنهممممممػ أصممممممح ب الأصممممممؽ  التممممممي م يمممممم و  م بعمممممم  ذلممممممغ مممممممتػ و  لمقؽاعمممممم  ذات الرممممممم ع لجتهمممممم  وفق 
سممممم تػ إبممممملبث لممممم  شمممممخص فمممممي الشعممممم   بهممممم ا السؽقممممم   ،إنذممممم   لمسممممم  مممممم ور ف يممممم ة تحممممم د السشمممممت 

مممم  تدممممج   السعمؽممممم ت الستعمقمممم  بسبممممم  الأصممممؽ  فممممي الشعمممم   عشمممم م  م يمممم  شممممخص ممممم  و  وسمممم تػ أ ز 
 ممممؼ هشمممم   إجمممم ا  مع مممممم  ،  س ممممؼ لكمممم  فمممم د فممممي الشعمممم   التحقمممم  مممممؼ سممممجلبتهػ ، لمممم لغ إذا لممممػ  

بعممممم  الحرمممممؽ  عمممممم  مؽافقممممم  الجس ممممم  ، سمممممتتػ إضممممم ف  السع ممممممم  إلممممم  و أ  ا ت ممممم   أو انتهممممم   ، 
بعمممم  إدخمممم   جس مممم  السعمؽممممم ت الستعمقمممم  بدممممش  السمك مممم  و ، السمك مممم  أثشمممم   نقمممم  سممممش ففممممي الشعمممم  . 

 امممممتلب  لمسمممم  السمممم ورفمممم    ر وب لتمممم ليتتحممممؽ  السعمؽممممم ت إلمممم  لمسمممم  ممممم و  فدممممؽ  فممممي الشعمممم   ،

  عشي امتلب  العق ر.   كد ه  س ؼ لا التي

 

 

 

                                                           

، والتي متػ إع دة استخ امه  عؼ ط ي   بتكؽيؼغ لب   م  تكؽ   السذف ة،العسم  السمؽن  هي فش  مؼ العسلبت  (1)
لعسلبت  س ؼ إنذ   ااذ . metacoinsتس  ءه  بب  ن ت وصف  . غ لب   م  تدس  العسلبت السع ن   السمؽن  

( لإنذ   أصؽ  رقس   تسث  أش    Bitcoin)ب ائ   altcoinsأو  Bitcoinالسع ن   السمؽن  لإع دة تؽظ ف 
 أخ ى ذات ق س .

(2) Avi Spielman, op. cit., p.46 



 انعقارات مهكية نقم في( Blockchain)شين انبهوك تقنية تطبيق: انثاني انفصم

 
103 

مممممتػ فدممممؽ   دقمممم ئ ، 10فممممي لمممم   blockchain نعمممم  ا لأنممممه مممممتػ تحمممم م  نعمممم  و  
دقمممممم ئ   10تحؽيممممم  السعمممممم ملبت التمممممي تسمممممم  إضممممم فته  لدممممممش  السمك ممممم  إلمممممم  الحءمممممم  فممممممي غزمممممؽ  

(. تتزمممممم   همممممم   الحءممممممم  إلمممممم  سمدممممممم  1ل ممممممتػ تدممممممم سه  إلمممممم  الذممممممخص المممممم   س ذممممممت   العقمممممم ر )
لا  س مممممؼ تؽصممممم مه ب لدلبسممممم  الدممممم بق  إلا ممممممؼ خممممملب  لمسممممم  و الؽقممممم .  مختؽمممممم  بخمممممتػ التممممم ريي و

 . الس ور السشتج  بع  مؽافق  الجس   في الشع  
 

 السصمب الثاني     8

 السدؤوليات الشاشئة عغ تصبيق ال قشية في ال دجي  العقاري 

تعتب  تكشؽلؽج   البمؽ  تذ ؼ نت ج تطؽر عمسي وتقشي وابتك ر في مج   الانت ن        
تس   تده   جؽان  مع ش  إل الإلكت ون  والاتر لات ادى ال  تشد   وأع اد مجسؽع  العسم  ت 

عسم  ت تع ق    مؼ خلب  الؽس   ال قسي ، ومهس  تػ مؼ أ     ه ا الشع   وزي دة رص نته 
، واردا     وث خطأ تقشي ولؽ ب رج  مع ش  ا تس ل  ، مبق  خط  لأجهته ومع لج  اوالاستع اد لسؽا

دؤول   ل  ل    داخ  ب ش  البمؽ  تذ ؼ، فسؼ عش  ذلغ تح م  السدؤول  ت و  ود م ف تع ؼ
السدؤو  في    ل  نءاق بذ   نق  السمك   العق ري ؟ ه  هؽ السب م  في البمؽ  تذ ؼ؟ أ  

  ال مؼ متؽلؽ  عسم   التحق  في لت  السعمؽم ت والاصؽ  ال قس  ، أو السذت ل ؼ عم  الذب 
وم هؽ الق نؽ  ال   سؽ   .الاط ا  في   ل  الشءاق ممتجذالسع مم  العق ري ، وأل  مؼ أط ا  

  ؟. ح ػ الشءاق عش  نذؤ 

ق نؽني لا  س ؼ  دػ ا  مؼ ذلغ م  لػ   ؼ هش   نؽق مؼ التشع ػ الب ا    س ؼ القؽ  بأنه      
السدؤول  ت الش شش  عؼ تطب    فهػ أج  وا تؽائه  في الاط ر السش س ، ومؼ التكشؽلؽج  لعس  ه   

في الدج   السدؤول  تمزسؽ   سؽ  نش قا فانش  البمؽ  تذ ؼ في مع ملبت التدج   العق ر ،
 الفخع) الق نؽن  وسشتش و  بع ه  السدؤول    ،(الأول الفخع) العق ر  السعتس  عم  التقش   الج م ة

 (.الثاني

                                                           

(1) Morgan Plaster, 'Can Blockchain Title Registry Make Property Rights More 
Secure?' (Global Real Estate Experts, 2019) report published on internet 
<https://www.globalrealestateexperts.com/2016/11/can-blockchain-title-registry-
make-property-rights-more-secure/> accessed 15 May 2022. 
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8      
 الول     8الفخع

 البمػك تذيغ السدؤوليات في الدج  العقاري السع سج عمى تقشيةمزسػن 

فممممي نعمممم   تدممممج   العقمممم رات الع اقممممي الحمممم لي   ممممؽ  مؽظمممم  شممممعب  الاضمممم ب   و السؽظمممم        
والؽثمممممم ئ  التممممممي مممممممتػ السخممممممتص لذممممممعب  الدممممممجلبت مدممممممؤول ؼ عممممممؼ التحقمممممم  مممممممؼ الهؽيمممممم  والسمك مممممم  

 (. أممممم  فممممي الشعمممم   القمممم ئػ عممممم 1تقمممم  سه  مممممؼ قبمممم  الأطمممم ا  أثشمممم   عسم مممم  نقمممم  ممك مممم  عقمممم ر )
   مممممم  ا   ،لسذمممممم لبت الح جمممممم  التممممممي  جمممممم  تح ممممممم ه فهشمممممم   بعمممممم  ا، السقتمممممم ح  البمممممممؽ  تذمممممم ؼ

(. 2التحقمممم  مممممؼ الب  نمممم ت وإضممممم فته  لسدممممؤول  ت رئ دمممم    جمممم  تؽضممممم حه  قبمممم  اعتسمممم د الشعممممم   )
ؽ   دممممس  لممممه بمممم لتحق  مممممؼ الب  نمممم ت؟ مممممؼ سممممؽ   دممممس  لممممه باضمممم ف  ب  نمممم ت ج ممممم ة إلمممم  مممممؼ سمممم

الشعمممم  ؟ لكممممي نكممممؽ  قمممم دريؼ عممممم  تبدمممم   مذمممم لبت السدممممؤول   ف نممممه  جمممم  عم شمممم  تحم مممم  وتح ممممم  
 .أنؽاق دفت  الأست ذ

فمممممي نعممممم   تدمممممج   العقممممم رات والاراضمممممي القممممم ئػ عمممممم  البممممممؽ  تذممممم ؼ ف نمممممه  تقتممممم ح اسمممممتب ا        
ب  الق نؽن مممم  الأس سمممم   ب لشعمممم   اللممممي الالكت ونممممي   مممم   جمممم  تح ممممم  ممممم  إذا لمممم    س ممممؼ الزممممؽا

ا زممممممممم ح اسمممممممممتب ا  الؽسمممممممممط   )مؽظفمممممممممؽا دائممممممممم ة التدمممممممممج   العقممممممممم ر ( ب لتكشؽلؽج ممممممممم  أ  لا. فبعممممممممم  
ف نمممممه  س مممممؼ القمممممؽ  أ  تقش ممممم  البممممممؽ  تذممممم ؼ لا  س مممممؼ أ  تحممممم   ،التكشؽلؽج ممممم  فمممممي الفرممممم  الدممممم ب 

الق نؽن ممممم . لهممممم ا الدمممممب  ، فمممممي مععمممممػ القمممممؽان ؼ الس ن ممممم   والتأكممممم والتحقممممم  محممممم  عسم ممممم ت الس اقبممممم  
إبقمممممم    ولمممممم ا فممممممأ   نؽعمممممم   مممممممؼ الخطممممممؽرة قمممممم   ذمممممم   إزالمممممم  وجممممممؽد أطمممممم ا  ث لثمممممم ومشهمممممم  الع اقممممممي ، 

مدمممممممؤولي الدمممممممش ات والاضممممممم ب   والدمممممممجلبت السذممممممم رل ؼ فمممممممي عسم ممممممم  مرممممممم اق   نعممممممم   تدمممممممج   
مممممؼ أجمممم  ضممممس   السؽثؽق مممم  ، و الشعمممم   العقمممم ر  قمممم   عسمممم  ب فمممم  ة أكبمممم  مممممؤد  المممم  ا العقمممم رات 

فمممممي الشعممممم   القممممم ئػ عمممممم  البممممممؽ  تذممممم ؼ ،  س مممممؼ اسمممممتخ ا  دفتممممم  الأسمممممت ذ الخممممم ص   ممممم   س مممممؼ 
لسمممممؽظفي التدمممممج   العقممممم ر  السذممممم رل  فمممممي عسم ممممم  التدمممممج   لبممممم م  لممممم فت  الأسمممممت ذ العممممم   الممممم   

                                                           

 1971( لدش  43( مؼ ق نؽ  التدج   العق ر  الع اقي رقػ )84مشع  ال  نص الس دة ) (1)
(2) Paulus Andreas Corten, ‘Implementation of Blockchain Powered Smart Contracts 

in Governmental Services’ (2018) Delft University of Technology 
<https://repository.tudelft.nl/islandora/object/uuid%3A87709465-b9a1- 48da-
9ba5-eba98bc263d7 > 
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فممممممي   لمممممم  ومعمممممممؽ  انممممممه (. 1طمممممم ا  ث لثمممممم ) دممممممس  بسعمممممم ملبت نع مممممم  إلمممممم  نع مممممم  دو  مذمممممم رل  أ
دممممممؤول   ه ماسممممممتخ ا  دفتمممممم  الأسممممممت ذ الخمممممم ص ف نممممممه  جمممممم  أ  متحسمممممم  الذممممممخص المممممم    دممممممتخ م

تقش مممم  البمممممؽ  تذمممم ؼ.   مممم  مممممؼ خمممملب  دفتمممم  الأسممممت ذ الخمممم ص المممم    تقتمممم ح أ  مممممتح ػ ف ممممه مممممؼ 
التحقمممممم  قبمممممم  مممممممؽظفي التدممممممج   العقمممممم ر  السخممممممؽل ؼ  س ممممممؼ تحق مممممم  إجمممممم ا ات الس اقبمممممم  والتأكمممممم  و 

فممممي   لمممم  وجممممؽد معمممم ملبت مدممممتبع ة مممممؼ قبمممم  طمممم   فالق نؽن مممم  لمسعمممم ملبت بط يقمممم  أكثمممم  أم ن مممم . 
، ف نمممممممه  س مممممممؼ إجممممممم ا  السعممممممم ملبت بممممممم ؼ الأطممممممم ا  ب سمممممممتخ ا  السفممممممم ت    Bitcoinث لممممممم  ، مثممممممم  

التحقمممممم  مممممممؼ الع ممممممم  / الخ صمممممم  وبمممممم و  أ  وسمممممم   ، وفممممممي همممممم   الح لمممممم   س ممممممؼ اجمممممم ا  عسم مممممم  
عمممممم  أنمممممؽاق دفتممممم  الأسمممممت ذ   ممممم  متؽقممممم    السدمممممؤول  ت تح ممممممف نمممممه  .  ولممممم اخمممملب  الذمممممب   نفدمممممه 

  (.2ق  تختم  مؼ نؽق إل  آخ )

مممممم  عممممممم  التجءئمممممم التقش مممممم   فممممممي الفرمممممم  الأو ، تدممممممتخ  وضممممممحش  أسمممممم  ول      مممممم  ق ئس    نع م 
(Hashing  والممممم    جعممممم )  قممممم  ول ممممم ض اعتسممممم د ال. الت   ممممم ات فمممممي السمك ممممم ممممممؼ الدمممممهؽل  تتبممممم 

عشمممم م  م غمممم  شخرمممم   )البمممم ئ  والسذممممت  ( فممممي ف،  جمممم  عم شمممم  تق مممم ػ الشعمممم   مممممؼ خمممملب  ع شمممم  ؛ 
إلممممممم  الممممممم ه ب إلممممممم  دائممممممم ة  ف نهسممممممم   حت جممممممم   ،إجممممممم ا  صمممممممفق  ب ممممممم  لعقممممممم ر ، ب لط يقممممممم  التقم   ممممممم 

التدمممممممج   العقممممممم ر  مممممممم  جس ممممممم  السدمممممممتش ات السطمؽبممممممم  وتؽق ممممممم  عقممممممم  الب ممممممم  بحزمممممممؽر مؽظممممممم  
مؽظمممم  التدممممج   هممممؽ السدممممؤو  عممممؼ  ، وي ممممؽ  قمممم  مممممؼ صممممح  الب مممم تدممممج   السمك مممم  ل مممم ض التح
 ( .3)جس   الإج ا ات ذات الرم 

مممم  الك مممم   بمممم لغ بذمممم   مذمممم به لمشعمممم   التقم مممم   فممممي و       مسمممم   عشممممي البمممممؽ  تذمممم ؼ   س ممممؼ أ ز 
أنمممممه  س ممممممؼ للؤطممممم ا  المممممم ه ب إلممممم  دائمممممم ة التدمممممج   العقمممممم ر  ممممممؼ خمممممملب  العقممممم  السؽقمممممم  ويس ممممممؼ 

 (4إدخمممم   السعمؽممممم ت فممممي نعمممم   الدممممج  العقمممم ر  القمممم ئػ عممممم  البمممممؽ  تذمممم ؼ )لسؽظمممم  التدممممج   
  السعمؽمممم ت ممممؼ لممم لغ ، سمممتتػ  س  ممم .وهممم ا مممم  معسمممؽ  بمممه فمممي الشعممم   العقممم ر  الجمممؽرجي   ل ممم   

(. بعممممم  السؽافقممممم  عمممممم  السع ممممممم  ممممممؼ قبممممم  الأشمممممخ ص فمممممي الذمممممب   hash)  خممممملب  نعممممم   التجءئممممم
                                                           

(1) Javier Ceba Vega, ‘Creation and conveyance of real property rights on Blockchain 
Technology: A conciliation between real property principles and Blockchain 
functions?’ (2018) Amsterdam University 

(2) Paulus Andreas Corten, op. cit. 
العق ر في الق نؽ  الع اقي: دراس  تحم م   تطب ك   ،  ف ه د   تػ  د ؼ،  التك  ف الق نؽني لمتعه  بشق  ممك   (3)

 .3،ص2021(،  ءي ا ، 1(،ق)5الدم س ن  ،  ) -السجم  العمس   لج مع  ج ه  
)4 (Julie Maupin and et. al., op. cit., p.38. 
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مقمممممم  بسمك ممممممم  العقمممممم ر بذمممممم   ث بمممممم  فممممممي نعمممممم   البممممممممؽ  سمممممم تػ تدممممممج   السعمؽممممممم ت الستع  مممممم  ، 
هممممممم   الس مممممممءة تجعممممممم  الشعممممممم   أقممممممم  ع ضممممممم  لتءويممممممم  الؽثممممممم ئ  ، وممممممممؼ الجممممممم م  ب لممممممم ل  إ  تذممممممم ؼ

فممممي   لمممم   مممم وث أ  شممممغ ف سمممم  متعممممم  بمممم لتحق  مممممؼ صممممح  الب  نمممم ت ، سمممم تػ تقمممم  ػ  ، ووالفدمممم د
 (. 1الب  ن ت ) السذؽرة لجس   أصح ب السرمح  السذ رل ؼ في الشع   لمتحق  مؼ صح 

عسم مممممم ت نقمممممم  ممك مممممم   ا  ذمممممم   المممممم  ا  واقمممممم  الحمممممم   فممممممي الشعمممممم   العقمممممم ر  فممممممي جؽرج مممممم       
العقمممم ر مممممؼ شممممخص المممم  اخمممم  مممممتػ بذمممم    زممممؽر  فممممي مقمممم  الؽل لمممم  الؽطش مممم  لمتدممممج   العمممم   

لمممممملب  مممممممؼ )البمممممم ئ  والسذممممممت  ( ويممممممتػ تقمممممم  ػ الؽثمممممم ئ  الثبؽت مممممم    مممممم   حزمممممم  فممممممي البممممممم ة السعش مممممم  
ويممممتػ ادخمممم   ا عمممم ز انتقمممم   السمك مممم  العق ريمممم  المممم  داخمممم  شممممب   البمممممؽ  تذمممم ؼ   مممم  مممممتػ ال سممممس   

نذمممم  السعمممم ملبت عممممم  شممممب   البتكممممؽيؼ، او مس ممممؼ ا  تممممتػ عسم مممم  نقمممم  السمك مممم  بذمممم   الكت ونممممي 
(online  ممممممم  ممممممممتػ تقممممممم  ػ وثممممممم ئ  السع ممممممممم  العق ريممممممم  عمممممممؼ ط يممممممم  السؽقممممممم  ال سمممممممسي لمؽل لممممممم   )

(   ممممممممممم   قمممممممممممؽ  السؽظممممممممممم  السدمممممممممممؤو  بفحمممممممممممص الؽثممممممممممم ئ   https://napr.gov.geالؽطش ممممممممممم  )
القمممممممم نؽ  الجممممممممؽرجي قمممممممم  اتمممممممم ح لمسممممممممؽاطش ؼ انجمممممممم ز  ذ ا الخ صمممممممم  ب لسمك مممممممم  العق ريمممممممم  ،   مممممممم  ا

الس ممممممممء والسذمممممممف  والسختمممممممؽ   الإلكت ونممممممميمعممممممم ملبتهػ الح ؽم ممممممم  عمممممممؼ بعممممممم  ب سمممممممتخ ا  التؽق ممممممم  
( ممممممؼ قممممم نؽ  السدمممممتش ات الالكت ون ممممم  وخممممم م ت الثقممممم  3/2السممممم دة )بطممممم ب  زمشمممممي   ممممم  اشممممم رت 
 و الأفممممم اد بممممم ؼ اتفممممم   هشممممم   كممممم   إذا ب نمممممه 2017( لدمممممش  2-639الالكت ونمممممي الجمممممؽرجي رقمممممػ )

 والتؽق ممممممممم  الإلكت ونمممممممممي السدمممممممممتش  فممممممممما  ، الخممممممممم ص القممممممممم نؽ   بسؽجممممممممم  الق نؽن ممممممممم  الك  نممممممممم ت أو/ 
ذ  التؽق مممممممم   السمممممممم د  السدممممممممتش  مثمممممممم  الق نؽن مممممممم  القممممممممؽة نفممممممممس لهسمممممممم  الأفمممممممم اد لهممممممممؤلا  الإلكت ونممممممممي
 .(2الذخري)

   

 

 

 

 

                                                           

)1   ( Above ref., op. cit. ,p.38. 
)2   ( See the Article (3/8) of Law of Georgia on electronic documents and electronic 

trust services , state,” Regardless of the provisions of the first paragraph of 
this Article, if there is an agreement between individuals and / or legal 
entities under private law, the electronic document and the electronic 
signature of these individuals have the same legal force as the physical 
document and personal signature”. 

https://napr.gov.ge/
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 الثاني     8الفخع

 ولية القانػنيةؤ السد

  فمممممم  الدممممممجلبت مممممممؼ مؽظف همممممم  فمممممميال ولمممممم  مدممممممؤول  عممممممؼ جس مممممم  الأضمممممم ار الش شممممممش  تعمممممم        
(.معشمممم  الزمممم ر الشمممم ت  عممممؼ الح ممممم   مممممؼ الدممممج  العقمممم ر  هممممؽ 1فممممي القمممم نؽ  الع اقممممي ) العق ريمممم 

عمممممؼ فمممممي دوائممممم  التدمممممج   العقممممم ر   الشممممم ت  عمممممؼ أفعممممم   أو إغفممممم   السدمممممؤول ؼ  الزممممم رب لحك قممممم  
الا تفممممم ل ب لدمممممجلبت العق ريممممم  او قممممم    مممممؽ  وجمممممؽد علبقممممم  سمممممبب   بممممم ؼ فقممممم ا  الدمممممج  العقممممم ر  

لاممممممممممممؽر التمممممممممممي تدمممممممممممب  ضممممممممممم را  والتدمممممممممممج   غ ممممممممممم  القممممممممممم نؽني لممممممممممممدش  السمك ممممممممممم  وغ  هممممممممممم  ممممممممممممؼ ا
(. ا  التمممممءا  ال ولممممم  ب لؽاجممممم  العممممم   و همممممؽ عممممم   الإضممممم ار بممممم ل    أثشممممم   مس رسمممممته  2بممممم لسؽاطش ؼ)

لؽظ ئفهممممم  و نذممممم طه  السعتممممم د و غ ممممم  السعتممممم د و مدمممممؤول  مدمممممؤول   ق نؽن ممممم  ل ممممممم  فمممممي إصممممملبح 
ع اقمممممي التمممممي ( ممممممؼ القممممم نؽ  السممممم ني ال186/1الزممممم ر الممممم   أ  ثتمممممه بسؽاطش هممممم  بسؽجممممم  السممممم دة )

إذا اتمممممم  أ مممم  مممممم   غ مممم   أو انقمممممص ق ستممممه مب شممممم ة أو تدممممبب     مممممؽ  ضممممم مش   تممممشص عمممممم  أنممممه )  
 ( فهمممممم ا الممممممشص السطممممممم   دمممممم   عممممممم  لمممممم  إذا لمممممم   فممممممي إ مممممم اث همممممم ا الزمممممم ر تعسمممممم  أو تعمممممم  

شممممممخص طب عممممممي أو معشممممممؽ  , و بسمممممم  أ  ال ولمممممم  و مؤسدمممممم ته  شممممممخص معشممممممؽ  بممممممشص القمممممم نؽ  
 لا  قب  الشق ش.( فانه  خ ضع  له بذ   3)

فممممي   لمممم  الا تفمممم ل برممممفح ت مع بمممم  أو غ مممم  دق قمممم  أو تممممػ التلبعمممم  بهمممم  فممممي الدممممجلبت       
)ممممممؽظفي التدمممممج    ف نمممممه قممممم  تتعممممم ض الأطممممم ا  الث لثممممم ,  بممممممؽ  تذممممم ؼال العق ريممممم  الق ئسممممم  عمممممم 

                                                           

الحكػمة  "والتي تشص  1951( مؼ الق نؽ  الس ني الع اقي رقػ )( لع   219/1مشع  ال  نص الس دة ) (1)
 غ  احج السؤسدات الرشاعية او والبمجيات والسؤسدات الخخى ال ي تقػم بخجمة عامة وك  شخز يد

ال جارية مدؤولػن عغ الزخر الحي يحجثو مد خجمػىع، ااا كان الزخر ناشئاا عغ تعج وقع مشيع اثشاء 
   قياميع بخجماتيع.

أ  الإخلب  ب لؽاجب ت الؽظ ف   تمغ عس ا  أو إهس لا  و تقر  ا  ج يس   ع ق  عم ه  ق نؽ  العقؽب ت الع اقي رقػ  (2)
سي بم)الج ائػ السخم  بؽاجب ت الؽظ ف  ( 1969دش  ( ل111) ، إذ أف د ه ا الق نؽ  لتمغ الج ائػ ب ب   مدتقلب  ست

 (.341-307( م دة عق ب   )35متكؽ  مؼ )
 40/أ( مؼ الق نؽ  الس ني الع اقي رقػ 47  الق نؽ  اعتب  ال ول  و مؤسد ته  شخر   معشؽي   بسؽج  الس دة )ا (3)

إخز عه  لمسدؤول   الق نؽن   إْ  هي أخم  بؽظ ئفه  ال ستؽري  و الق نؽن   , و إ  ع   به    1951لدش  
مدؤول   ال ول  ب عتب ره  ص  ب  س  دة عم  مؽاطش ه  أصب  في ذم  الت ريي و استق  مب أ مدؤول   ال ول  

 عؼ أدا  وظ ئفه  و مح سبته  عؼ التقر   ف ه  و عؼ الإض ار التي تمحقه  ب ل   .
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لبمممممممؽ  ا ممممممم  ذلممممممغ ، فمممممما  السدممممممؤول   غ مممممم  مؤلمممممم ة فممممممي نعمممممم  و لخدمممممم ئ  أو أضمممممم ار.  العقمممممم ر (
وذلممممممغ لأ   ،فسممممممؼ أجمممممم  تتبمممممم  السدممممممؤول   ف نممممممه مممممممؼ السهممممممػ مع فمممممم  مرمممممم ر السعمؽممممممم ت ، تذمممممم ؼ

الممم    س مممؼ  البممممؽ  تذممم ؼ الع مممم  ممممؼ الجهممم ت الف عمممم   س شهممم  مذممم رل  السعمؽمممم ت فمممي نعممم  
تشعممممم ػ الذممممم وط والأ  ممممم   الستعمقممممم  بقزممممم    السدمممممؤول    ، ولممممم ا فسمممممؼ الزممممم ور  ا  أ   دمممممب  تعق ممممم 

 .(1ؽج   )ب لتفر   قب  تطب   التكشؽل

ومممممؼ أجمممم  تح ممممم  شمممم وط السدممممؤول   ف نممممه  جمممم  تحم مممم  نممممؽق دفتمممم  الأسممممت ذ وعمممم د الأطمممم ا       
السذممممم رل  فمممممي عسم ممممم  التدمممممج   ومهممممم مهػ. و نعممممم  ا لأ  السدمممممؤول   قزممممم   معقممممم ة ومث ممممم ة لمجممممم   
فممممي همممم   الأ مممم   ، فسممممؼ السدممممتح   التؽصمممم  إلمممم   مممم  دق مممم  ، وممممم  ذلممممغ ،  س ممممؼ تقمممم  ػ بعمممم  

 .ق   لمق نؽ  الع اقيالتؽص  ت وف

لمبممممم   بمممممم لانطلب ،   مممممم  تقممممممؽ   لشسممممممؽذجسممممممب   السثمممممم   ،  س ممممممؼ أخممممم  دولمممممم  الدممممممؽي  عمممممم  ف     
 ، الدممممؽي    وهممممي مؤسدمممم  ت بعمممم  لممممؽزارة الس ل مممم  الدممممؽي    ،  (Lantmäteriet()2 مؤسدمممم  )

وتقمممممم    خمممممم م ت  ،العق ريمممممم  لمسستمكمممممم تلسمك مممممم  الامشمممممم   سممممممػ الخمممممم ائ  والحمممممم ود وتقممممممؽ  بزممممممس   ال
التقدمممممممم س ت الف ع مممممممم  او الت  مممممممم ات الح صمممممممممم  فممممممممي الاراضممممممممي وتتع مممممممممم  ممممممممم  طمبمممممممم ت السمك ممممممممم  

وممممممؼ ثمممممػ تكمممممؽ  السدمممممجم  وتزمممممسؼ ا  ممممممتػ تدمممممج   السمك ممممم  فمممممي سمممممج  العقممممم رات فمممممي الدمممممؽي  . 
فمممممي الدمممممج  العقممممم ر . لممممم لغ و ممممممؼ أجممممم  زيممممم دة  المممممؽاردة  هممممي السدمممممؤول  عمممممؼ صمممممح  السعمؽمممممم ت

 (. 3 ج  أ  تكؽ  السدؤول   شف ف  أ ز   لمسؽاطش ؼ والس لك ؼ )مؽثؽق   الشع   ، 

عممممم  سممممب   السثمممم   ، فممممي   لمممم   مممم وث فقمممم  تختممممم  قزمممم    السدممممؤول   مممممؼ مؽضممممؽق إلمممم  آخمممم . و 
ف نممممه  جمممم  أ   ، مثمممم  الكممممؽد المممم   متدممممب  فممممي ضمممم ر لطمممم   معمممم ؼ ، خطممممأ تقشممممي فممممي الشعمممم  

نعمممممممم   وشممممممممب   البمممممممممؽ  تذمممممممم ؼ هممممممممػ    ممممممممؽ  متخررممممممممؽا تكشؽلؽج مممممممم  السعمؽممممممممم ت المممممممم مؼ أنذممممممممأوا
السدمممممؤول ؼ عمممممؼ الحممممم   الزممممم ر بممممم ل   . فممممماذا ل نممممم  الح ؽمممممم  همممممي السدمممممؤول  عمممممؼ تشف ممممم  وإدارة 

                                                           

(1) Hazal Sıla Ekmekçi, op. cit., p. 44 
( مؽق  في الدؽي  وي ؽ  السق  ال ئ دي 50( مؽظ  في اكث  مؼ )2200 ؽالي ) Lantmäterietتستمغ  (2)

، لسءي  مؼ السعمؽم ت نذ  لػ ال  راب  السؽق  الالكت وني الخ ص ب لسؤسد  Gävleفي م مش  
antmateriet.sewww.l  

)3  ( Mats Snäll, ‘Blockchain and the Land Register – a new “trust machine”?’ (2018) 

http://www.lantmateriet.se/
http://www.lantmateriet.se/
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سدمممؤول  عمممؼ الأضممم ار التمممي تمحممم  بممم لأط ا  ال همممي ، ف جممم  أ  تكمممؽ   البممممؽ  تذممم ؼ تقش ممم 
و نعمممممممم  ا لأ  ال ولمممممممم   ، الستزمممممممم رة. ففممممممممي   لمممممممم   مممممممم وث خطممممممممأ مممممممممؼ قبمممممممم  السؽظمممممممم  السدممممممممؤو 

ف جممممممممؽز للؤطمممممممم ا   ،ل  عممممممممؼ أ  خدمممممممم رة ن تجمممممممم  عممممممممؼ التدممممممممج   العقمممممممم ر  فممممممممي العمممممممم ا مدممممممممؤو 
  ال ولممممممم  بممممممم لتحق  فتقمممممممؽ  ،بممممممم لتعؽي  ممممممممؼ ال ولممممممم  السط لبممممممم الستزممممممم رة التؽجمممممممه الممممممم  القزممممممم   و 

 .ث الز راإ   عؼؤو  السداو وتح م  السقر  

ببه وهممممم ا مممممم  قممممم  اخممممم  بمممممه السذممممم ق الجمممممؽرجي فمممممي مدمممممؤول   ال ولممممم  عمممممؼ الزممممم ر الممممم    دممممم     
لدممممممش   786رقممممممػ  ( مممممممؼ القمممممم نؽ  السمممممم ني الجممممممؽرجي1005ا مممممم  مؽظف همممممم  مممممممؼ خمممممملب  السمممممم دة )

،   مممممم  اذا أخمممممم  أ مممممم  مممممممؽظفي ال ولمممممم  بؽاجب تممممممه ال سممممممس   تجمممممم   اشممممممخ ص اخمممممم يؼ عممممممؼ 1997
قرمممم  او اهسمممم   جدمممم ػ، فمممم   ال ولمممم  او تمممممغ اله شمممم  او المممم ائ ة التممممي  عسمممم  بهمممم  السؽظمممم  تكممممؽ  

فمممممي   لممممم  الاهسممممم   الجدممممم ػ ،   مممممؽ  السؽظممممم  بتعمممممؽي  الزممممم ر الممممم   لحممممم  بممممم ل   ، و  ممءمممممم 
 (.1وال ول  مدؤول ؼ ب لتز مؼ)

ولحممممم  لممممم ف  التعؽيزمممممم ت ف نمممممه  س مممممؼ اقتمممممم اح تحرممممم   مممممم فؽع ت ال سممممممؽ  ممممممؼ السذمممممم رل ؼ     
أو  س مممممؼ طمممممم  تمممممأم ؼ معممممم ؼ ممممممؼ لممممم  مذممممم ر  لتب ئممممم  السذممممم رل ؼ الخممممم يؼ السدمممممؤول ؼ. ومممممم  

ا  تح مممممم  الذمممممخص السدمممممؤو  الممممم    جممممم  أ  مممممم ف  التعؽيزممممم ت سممممم عتس  عمممممم  ل ف ممممم  ذلمممممغ ، فممممم
  (2) .تطب   تقش   البمؽ  تذ ؼ

انمممممممه لا  س مممممممؼ أ    مممممممؽ  إزالممممممم  مدمممممممؤول   ال ولممممممم  خ ممممممم ر ا بسؽجممممممم  نخممممممممص ممممممممؼ ذلمممممممغ الممممممم       
 للؤطمممممم ا ف نممممممه  س ممممممؼ اقتمممممم اح السدممممممؤول   السذممممممت ل  ب لشدممممممب   ، لمممممم ايالسبمممممم دئ و القمممممم نؽ   الع اقمممممم

ومممممم  ذلمممممغ ،  ،ج ممممم  لشمممممؽق ممممممؼ السدمممممؤول   الق نؽن ممممم السذممممم رل  فمممممي إنذممممم   وتطب ممممم  وإدارة التكشؽلؽ 

                                                           

(1) See Article (1005/1) of The Civil Code of Georgia, State, “If a state employee 
[public servant] breaches his official duties before other persons by intent 
or gross negligence, then the state or that body [“organ”] in which the 
employee works shall be bound to compensate the harm incurred. In the 
case of intent or gross negligence, the employee and the state shall be 
liable jointly.” 

)2( Jacques Vos, 'Blockchain-Based Land Registry: Panacea, Illusion or Something In 
Between?’ (European Land Registry Association, 2016) p.15 
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بذممممم   عممممم   ،  س مممممؼ  و (.1فممممما  تح مممممم  هممممم ا الشمممممؽق ممممممؼ السدمممممؤول    عتسممممم  عمممممم  عممممم ة عش صممممم  )
الأشممممممخ ص السذمممممم رل ؼ فممممممي دفمممممم ت  الأسممممممت ذ السؽزعمممممم   تطمممممم  اقتمممممم اح السدممممممؤول   السذممممممت ل  التممممممي 

 لك ؼ والسمممممممم م يؼ ومذمممممممم مي الأنعسمممممممم  وممممممممم  إلمممممممم  ذلممممممممغ لحمممممممم  لقزمممممممم    مثمممممممم  السرممممممممسس ؼ والسمممممممم
 التكشؽلؽج  .تطب   السدؤول   التي  س ؼ أ  تشجػ عؼ 

8      
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           

(1) Dirk A. Zetzsche and et. al., op. cit., p.29. 
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 :الخاتسة
 التكشؽلؽج   الح مث  مءا   مؼ الاستف دة نحؽ الع لسي التؽجه زي دة ظ  في أنه متز  تق   مس       

 والج هءي  السجتسع ت    ة وتحد ؼ ومشه  العق رات القط ع ت س ئ  عم  الا ج ب   وانع  س ته 
 الح ؽم   الادارات بع  رأت ال و  الستق م ، في السعمؽم ت وتقش   الاتر لات لقط ق الع ل  

 في والب   التؽجه ه ا مؽاكب  ال و  ال  ب   الستطؽرة ض ورة في  والتعم س   الس ل   والسؤسد ت
 ع د ف ج    ال قسي ب لاعتس د عم  تقش   سلبس  الكت  )البمؽ  تذ ؼ(، لمتحؽ  والاستع اد التخط  

 التج يب   السذ ري  بع  الستخرر ، الع لس   الذ ل ت م  وب لتع و   ال اهؼ، الؽق  في مشه 
 أس ل   وخم  العس  وآل  ت أنعس  لتطؽي  البمؽلذ ؼ تطب ق ت استخ ا  ك ف   مع ف  إل  اله دف 
 .خ م ته  لتق  ػ ج م ة
 و تذ    لتحك قه  اللبزم  والق نؽن   التشع س   السع م   في ب لشع  )ال و ( بعزه  ق   كس       
 وأنذط  الع م  الخ م ت مج لات في استخ امه  في لمتؽس  مش سب  ب ش  وخم  البمؽلذ ؼ أنعس 
ومشه  القط ق العق ر ، وافز  مث   عم  ذلغ هؽ م  ق م  به جسهؽري  جؽرج    القط ع ت س ئ 

بتؽف   ال ط   التشع سي والق نؽني لتحؽي  الشع   العق ر  الق  ػ ال  الشع   العق ر   ب أت    
 .ال قسي الستطؽر السبشي عم  تقش   سلبس  الكت 

 مؼ للبستف دة معمش  خط  وجؽد إل  تفتق  الع ا  في السؤسد ت مؼ الكث   تءا  لا ه ا، ورغػ     
 الستعمق  الع لس   السدتج ات عم  والاطلبق البح  إل  بح ج  أو انذطته  في البمؽلذ ؼ تطب ق ت

ق   الع اق   ال ول  لسؤسد ت ال ل   الإدارة نحؽ التحؽ  ا  نج  عسمه ،     مج   في ب لبمؽ  ش ؼ
 نحؽ التحؽ  إل  ال قسي الأرش ف إل  السؽظف ؼ وانر ا   زؽر تدج   مؼ جءئي بذ    ر 

 وبح ج  ومح ودا   ندب     التق   مءا  لا لكؼ ،دائ ة ك  عس  مج   في التخرر   الب ام  استخ ا 
 الدمط  التذ يع   عؼ  ر ر ق نؽ   بر    تذ يع     تر ث متك مم  وطش   لاست ات ج   فعم  

 دق ق  ب  ن ت قؽاع  هش لغ ستكؽ   والسحم   ، وبه ا الس لءي  الإدارات في عس  ب ام  إل  ل تحؽ 
 :التي عم  العس  مشب ي ذلغ ولتحف ء. إج ا  التحؽ  ال قسي في به  الاستع ن   س ؼ ومتك مم 

 سمدم  وتده   بتقر   الستعمق  تطب قه  ودواعي البمؽلذ ؼ أنعس  عس  بسف ل ػ التع يف  .1
 .لمسؤسد ت والتش فد   والابتك ري  التطؽي ي  الق رات وزي دة الاج ا ات



 انخاتمـــــــــــــــــــــــــــــة

 
112 

 البمؽلذ ؼ، أنعس  ومتطمب ت ومءا   بسع م   الس تبط  السدتج ات عم  ال ائػ الاطلبق  .2
 الح ؽم   والأجهءة الع م  السؤسد ت لبع  الح ل   التطب ك   التج رب مؼ والاستف دة
 .البمؽ  تذ ؼ أنعس  استخ ا  في ال ائ ة والذ ل ت

 تشذذ لػ التي ال و  في خ ص  لمبمؽلذ ؼ، التحؽ  دع ئػ لإرس   الجهؽد مؼ مءي  ب    .3
 الح ؽم   الجه ت ب ؼ التع و   عب  ،التقش  ه    لاستخ ا  وطش   است ات ج   أو لجش  بع 

 في البمؽلذ ؼ وأنعس  إم  ن  ت مؼ الاستف دة ك ف   لبح  السج لات ب   والخ ص 
 الاض ف   الق نؽن   والقؽاع  والتشع س   العسم   ج ا اتالا بذأ  والتح ور التشس  ، مذ وع ت

 .ومع ملبته  أنذطته  في البمؽلذ ؼ إل  لمتحؽ  تحك ق  تتخ ه  أ  الستع ؼ
 الش ائج

 القط ق في عسمه  وآل   وخر ئره  مفهؽمه      مؼ الكت  سلبس  تقش   دراس  خلب  مؼ
 :أهسه  ومؼ الشت ئ ، مؼ الع م  إل  تؽصمش  فق  العق ر ،

. الج م ة التقش  ت تبشي في ب لب   تتدػ التي القط ع ت تمغ مؼ وا  ة العق رات هي ا  .1
 أس س   كأداة  الذخر   العلبق ت وبش   البذ ي  السع ف  عم  كب   بذ   تعتس     
 .به  لمعس 

 ولكؼ. الشع   العق ر   مذ ك  لح  مش سب  الأخ ى  ال قس   التقش  ت تكؼ لػ سب  ف س   .2
 .له ا القط ق  ك ك   ق س  تز ف الكت  سلبس  مؼ تشبث  التي ال ل   العقؽد مث  أدوات

 م اع ة م  إنذ ؤه  تػ آمؼ، مؽزق أست ذ دفت  تقش   عؼ عب رة البمؽ  تذ ؼ تقش   لأ  نع ا    .3
 الشط    بش     واسع  السع ملبت عم  تعتس  التي لمرش ع  مث ل   فهي السع ملبت، اج ا 
 .السعق ة والعقؽد الاتف ق  ت عم 

 في الزع  نق ط    عم  الق رة ل مه  الكت  سلبس  تقش   عم  تعتس  التي الح ؽم  أ  .4
 مؼ والح  والأعس  ، والسؽاطش ؼ الح ؽم  لب  ن ت المؼ التخءيؼ  س شه      الق  س  الشعػ

 انخف ض م  أعس له ، بادارة الس تبط  الب هع  التك ل ف ذات العشر  البذ   و العسم  ت
 .الس ن   والأنعس  الح ؽم  في الثق  زي دة وب لت لي الفد د، ا تس لات

 السدتس  تطؽره  بفز  الأعس   ومر اق   ثق  اكتد ب الكت  سلبس  تقش   استط ع   .5
 الب  ن ت تتب  وإم  ن   والذف ف   الأم   مؼ ع لي    تؽف   مؼ ب ا   القؽي  ومءا  ه 
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 عم  الحف ل م  التك ل ف مؼ الكث   تؽف   عم  ق رته   ت  الأعس   شب   عب  السدجم 
 .الكف  ة مؼ ع لي ق ر

 عم  مح س  رق ب  خلبله  مؼ  ف ض التي ال قس   التقش  ت أ   الكت  سلبس  تقش   تع   .6
 دو   واس  نط   عم  ومؽزق ع   م لء   أست ذ دفت  خلب  مؼ عم ه  وال ق ب  السع ملبت

 .لتؽث قهػ م لءي  سمط  إل  الح ج 
 لتتب  مش سب  أداة  مشه  تجع  التي الخر ئص مؼ ع د عم  الكت  سلبس  تقش   تعتس   .7

 وع   الذف ف   الخر ئص تمغ وتذس  الاط ا  مؼ كب   ع د ف ه  ذت   نذ ط أ  ورق ب 
 الد ع  إل  ب لإض ف  والتءي ف التلبع  أو لمت     عم ه  تدج  التي الب  ن ت ق بم  

الؽق  عم   برس  لتؽاف  نع ا   الحك قي تؽق ته  في السع ملبت أثب ت عش  والكف  ة
 .السع مم 

 ب ؼ الذف ف   مؼ ويعءز ال قسي، التحؽ  تحق   في  د هػ الكت  سلبس  تقش   تطب   أ   .8
  .والسؽاطؼ ال ول 

  عءز مس  الهؽي ت رقسش  مت       والا ت   ، التلبع  عسم  ت مؼ السقت ح الشسؽذج  قم  .9
 .به  متس ء التي التذف   خ ص   بفز  السعمؽم ت أمؼ

 كتم  عم  عق ر ش ا  أو ب   بعسم   الس تبط  الؽرق   السع ملبت ك  أو بع  نق  أ  .10
 في الح  ل  ه السع مم  اط ا  مؼ ط   ول  ،وشف ف  واضح  مع مم  إل  العسم    حؽ 

 الؽس ط ت. مؼ ب لا   زمش     وختسه  ال ل   العقؽد مؼ التحق  ويتػ الب  ن ت، إل  الؽصؽ 
 إم  ن   وع   إل ه ، الؽصؽ  وسهؽل  لمب  ن ت  ف  مؼ الكت  سلبس  تقش   تؽف   م  بفز  .11

 .نءاع ت ب ؼ الاف اد ش م  ط لس  التي العق رات لتدج   المؼ السلبذ فأنه  تع  التلبع 

 ال ػصيات
 :ممي بس  فانش  نؽصي نت ئ  مؼ إل ه التؽص  تػ م  ضؽ  في

بتقر    الستعمق  تطب قه  ودواعي البمؽ  تذ ؼ تقش   وق رات بسف ل ػ التع يف ض ورة .1
 لمسؤسد ت. والتش فد   والإبتك ري  التطؽي ي  الق رات وزي دة الاج ا ات سمدم  وتده  

 الح ؽم   والأجهءة الع م  السؤسد ت لبع  الح ل   التطب ك   التج رب مؼ الاستف دة .2
الكت ، ومشه  الؽل ل  الؽطش   لمتدج   الع    سلبس  تقش   استخ ا  في ال ائ ة والذ ل ت
 .الجؽرج  
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 السمك  ت ونق  الأصؽ  رقسش  و العق ري  السع ملبت لإدارة الكت  سلبس  مشر ت إنذ   .3
 .الع ا  في

 الجه ت ب ؼ التع و   عب  التقش  ، لتمغ التحؽ  دع ئػ لإرس   الجهؽد مؼ مءي  ب   .4
 في التقش   إم  ن  ت مؼ الاستف دة ك ف   لبح  السج لات ب  ف  والخ ص  الح ؽم  

 .التشس   مذ وع ت
 .السج لات جس   في الكت  سلبس  تقش   بتطب   تتعم  ال راس ت مؼ السءي  إج ا  .5
 ب لس   للبستثس ر السد رع  السعمؽم ت نعػ وترس ػ السعمؽم ت تكشؽلؽج   ش ل ت عم  .6

 .ال قسي التحؽ  متطمب ت لسؽاكب  ه   التقش   في والخب ة
 .الع ا  في تذ ؼ البمؽ  لاستخ ا  تقش   اللبزم  والقؽان ؼ والإج ا ات الد  س ت تذ ي  .7
لس م ي ت شؤو  البط ق  الؽطش   الت بع  لؽزارة ال اخم    الت بع  الؽطش   ال قس   الهؽي  تفع   .8

 .الح ؽم   تذ ؼ البمؽ  مشر ت في لتده   استخ امه  ب لع ا 
 خلب  مؼ الس فؽع ت لتده   الع ا  في الح ؽمي ب لقط ق خ ص  رقس   عسم  إ ج د .9

 .تذ ؼ البمؽ 
 ونق  رقسش  الأصؽ  عسم   في ب لع ا  العق ري  العسم  ت لإدارة تذ ؼ بمؽ  مشر ت إنذ   .10

 الأراضي. وتدج   السمك  ت
 

 البحاث السد قبمية السق خحة:
 الشحؽ عم  تع يفه  وتػ السدتقبم   البح  جؽان  بع  تح م  ف نه تػ السق م ، ال راس  ضؽ  في

 :الت لي
تتب  الب   الستع ق  لمسشقؽ ، لؽ  التقش    كف  ة تحد ؼ البمؽ  تذ ؼ عم  تقش   دراس  أث  .1

 .تتب  لمسع ملبت بام  ن  تتست  
ادارة العسم  ت الانتخ ب   ال  سق اط  ، وذلغ لا  التقش    في البمؽ  تذ ؼ تقش   دور دراس  .2

العسم   الانتخ ب   ب   شف ف   ونءاه  وب و  ت خ  ط   اخ ، وه ا م  ق م   بادارةتست ز 
 .به  دول  استؽن   في اعتس د التقش   في العسم   ال  سق اط   والانتخ ب ت

 .ري ، لؽنه  تتست  بس ءات التتب التؽ  سلبس  أدا  تحد ؼ في التقش   دراس  استخ ا  .3
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Abstract 

       Contemporary technologies are constantly evolving and challenging societies. 

Where artificial intelligence, Internet of things, smart contracts and many other 

developments are effectively integrated into the daily dealings of governments and 

citizens. With the development of information and communication technologies, state 

institutions have faced a challenge to provide more efficient and effective services to 

citizens, while ensuring a high level of data security, transparency, auditability and 

privacy. In recent years, block chains, or the so-called Blockchain technology, have 

begun to gain wide global attention and resonance, remarkably due to it being one of 

the important technologies that are among the components of the Fourth Industrial 

Revolution and contribute to changing the features of the global economy, and for its 

position in opening new horizons to promote development, innovation and 

improvement human life. From this point of view, this research came to shed light on 

the possibility of investing in blockchain technology in the transfer and registration of 

real estate ownership and studying the legal and legislative cover for the purpose of 

getting rid of the problems of the current real estate system. Where this message 

represents a point of intersection between the disciplines of law and emerging modern 

technology and real estate. The concept of real estate coding includes legal, 

technological and regulatory aspects. The research presents the theory of digital 

registration of real estate ownership on blockchain systems. 

        The results of the study concluded that blockchain technology represents the 

best technical solutions at the present time, in order to reduce the material costs of 

transactions in the real estate sector, as well as speed up those transactions, while 

ensuring the achievement of the element of safety, reducing manual procedures, by 

eliminating intermediaries, and providing as much A great deal of time, effort and 

money, in addition to enhancing transparency, and eliminating opportunities for 

human error in providing service, which ultimately contributes to enhancing 

operational efficiency, improving the quality of service provided to citizens, and for 

the purpose of digital transformation, which has become the state's direction at the 

present time. 

      The research also aims to provide a solid ground for further research and 

experimentation. This analysis aims to address the thorny issue of effective 

application of modern and advanced emerging technologies in law and governance. 

The result is a set of reflections and conclusions for policy makers and researchers 

regarding the capabilities and limitations of blockchain technology to improve today's 

systems. 
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