
 

             
 
 
 

 قسم الدراسات القرآنية        
 

 
 تٍغ الأيٕال الدزَْٕح

 (يغ انفمّ الاسلايً )دراسح يمارَح
 

 

 رصالت تقدّم بها الطالب

 ليث عباس منصىر العامري
 نيلِ شهادة من متطلباثجزء / جامعت بابل، وهي القانىنإلى مجلش كليَّت 

 القانىن الخاصالماجضتير في 
 

 بإشراف
 الفتلاوي د. منصىر حاتم محضن أ.

 
 

 ـَِِِ    كربلبء    قُْْْ
 

/ 



 ..............................................................................اٌَح 

 

    

 

 
 أ   

 
 بِسْمِ اللَّهِ الرَّحَْْنِ الرَّحِيمِ 

 

قْبُوضَةٌ فَإِنْ أمَِنَ وَ  ) دُواْ كَاتبًِا فَرهَِانٌ مَّ إِن كُنتُمْ عَلَى سَفَرٍ ولََْ تََِ
اللَّهَ رَبَّهُ وَلَا تَكْتُمُواْ بَ عْضُكُم بَ عْضًا فَ لْيُ ؤَدِّ الَّذِي اؤْتُُِنَ أمََانَ تَهُ وَلْيَتَّقِ 

هَادَةَ وَمَن يَكْتُمْهَا فَإِنَّهُ آثٌِِ قَ لْبُهُ وَاللَّهُ بِاَ تَ عْمَلُونَ عَلِيمٌ   (الشَّ
 

 
 382 : الآيةالبقرة ةر سو                        



 ..............................................................................الإْذاء 

 

    

 

 
 ب   

 الإهداء
 

 رحمه ا﵀ ...، كالدم الى مف شرفني بحمؿ اسمه

 كرحؿ قبؿ اف يرل ثمرة غرسه ...       

 الى امي اداـ ا﵀ صحتها ك مد في عمرها ...

 الى السند كالعضد أخكتي ...

 زينب ( ... ك ي ) زهراء لفؤاد ك أمؿ الغد أبنتٌ الى بذرة ا

 ... اعدتي يكما ما ... زكجتي العزيزةالى مف لـ تبخؿ بمس

 اهديكـ خلبصة الجهد كالتعب.
 

 

 

 انثاحج         



 ..............................................................................شكز ٔػزفاٌ 

 

    

 

 
 ج   

 شكز ٔػزفاٌ
 

كبػػار كاحتػػراـ ، اتقػػدـ بالشػػكر كالتقػػدير الػػى الاسػػتاذ عرفانػػا بالجميػػؿ، كبكػػؿ اجػػلبؿ كاح
، اذ القػػانكف المػػدني فػػي جامعػػة بابػػؿاسػػت (منصػػكر حػػاتـ محسػػف الفػػتلبكم)الكبيػػر الػػدكتكر 

، إذ غمرني بفضؿ لا ينسػى كمساندته لي خصكصان  العميا عمكمان لاهتمامه بطمبة الدراسات 
ف بمػػا هػػي تكػػك  ، بػػؿ كجعمهػػا بمػػا لا يمكػػف افقػػكـ بػػه هػػذا الدراسػػة كمنحنػػي مػػف فيضػػه مػػا

ة لكممػ ، سػالالبن المػكلى جػؿ كعػلب اف يديمػه طريقػان مسػتقيمان راعيػان افضؿ مما هي عميه بدكنه
 .الحؽ كالقكؿ الفصؿ كما هك شأنه

 

 

 

 انثاحج          



 ..............................................................................الدستخهص 

 

    

 

 
 د   

 صهخالدست
 

ية التي تأتي هدؼ الى تكضيح حكـ مف الاحكاـ الاستثنالاية الاجبار تانها خلبصة هذا الدراسة 
  كقانكنان  لممصالح المعتبرة شرعان  اف الاصؿ حرية التعاقد كلكف حفاظان  عمى الرغـ ،عمى العقكد المالية

لمحفاظ عمى حؽ الدالاف المرتهف الذم قد يضي  جراء جبار كهك بي  الامكاؿ المرهكنة يأتي حكـ الا
ناعه عف السداد كهك مكسر اك عجز المديف الراهف عف سداد الديف المكثؽ بالرهف كهك معسر اك امت

كهذا الدراسة تهدؼ الى  ،ير في سداد الديف المضمكف بالرهفالدالاف المرتهف مف جراء التأخ تضرر
ؿ مف خلبؿ عرض الحيازم مف عقار كمنقك  كأ ؿ التي يرد عميها الرهف التأمينيبياف المقصكد بالأمكا
مف غير ذكرا في العقد ك  تكفرها في هذا الامكاؿ كتكضيح ما يمحؽ بالرهف تبعان  الشركط التي يجب

ة لبي  هذا الامكاؿ تعريؼ هذا النكع مف البيكع الجبرية كطبيعته القانكنية ثـ التعرض لمحالات المختمف
دكف لحمكؿ كاتفاؽ الاطراؼ عمى البي  لمطريؽ الذم رسمه القانكف قبؿ حمكؿ اجؿ الديف كبعد ا كفقان 

مرحمة الحاجة الى الاجبار عمى بي   تأتي ثـ ثانيان  ،الاجراءات القانكنية كحكـ هذا الاتفاؽ اكلان  مراعاة
جز كبي  العقار كالمنقكؿ كضعتها التشريعات لحلمقكاعد كالاجراءات التي  الامكاؿ المرهكنة كفقان 

ثار حكـ البي  عمى الاطراؼ ككيفية تكزي  حصيمة البي  حيث اف هذا التكزي  يفترض كجكد آكتكضيح 
 نصلما  ك حقكؽ الامتياز كفقان أك الحيازم أكهي الرهف التأميني  في استيفاء حقكقهـ لهـ اكلكية دالانيف
القانكف كالدالانيف الذيف يحؽ لهـ الاشتراؾ في تكزي  الثمف النقدم لبي  الامكاؿ المرهكنة كالذم  عميه

يسمى بحصيمة التنفيذ م  بياف طرؽ التكزي  ككيفية اجرالاه عند تعدد الديكف كاختلبؼ درجات الديكف 
ءات التي جاءت بها لاجراكا الاحكاـ الكقكؼ عمى بكساطةالممتازة م  اختلبؼ تسمسؿ الديكف العادية 

 ت الدراسةكخمص ،لبمية في هذا الشأفراء فقهاء المذاهب الاسآ م  استعراضمحؿ المقارنة  قكانيفال
ايصالها الى اصحابها كاجراءات بي  الامكاؿ المرهكنة هي اداة مكاكبة لحفظ الحقكؽ ك  احكاـالى اف 

 .    مف الدالانيف، كمف ا﵀ التكفيؽ كالسداد

 



 ..............................................................................المحتٌٕاخ 

 

    

 

 
 ق   

 المحتٌٕاخ
 

 انصفحح الدٕضٕع
 أ انمزآٍَح اٌَح

 ب الإْذاء

 ج شكز ٔػزفاٌ

 د الدستخهص

 ط -ق  المحتٌٕاخ

 ٕ – ُ الدمذيح

 ْ - ِ فكزج الدٕضٕعجْٕز أٔلاً: 

 ٓ - ْ : اًٍْح ٔاسثاب اختٍار الدٕضٕعحاٍَا

 ٔ - ٓ : يشكهح الدٕضٕعحانخاً 

  ٔ َطاق الدٕضٕع: راتؼاً 

 ٕ-ٔ يُٓجٍح الدٕضٕع: خايسا

  ٕ : ٍْكهٍح الدٕضٕعاً سادس

 ََُ - ٖ يفٕٓو تٍغ الايٕال الدزَْٕح: انفصم الأل

 ْٔ - َُ الدزَْٕحياٍْح تٍغ الايٕال : الدثحج الأل

 ْٔ - ُُ انتؼزٌف تثٍغ الايٕال الدزَْٕح :الدطهة الأل

 ّْ - ُُ َْٕحالدمصٕد تالأيٕال الدز :انفزع الأل

 ِٓ - ُِ : انشزٔط انٕاجة تٕفزْا في الايٕال الدزَْٕحانفمزج الألى

 ّْ – ِٓ : يهحماخ الايٕال الدزَْٕحانفمزج انخاٍَح

 ْٔ - ّْ الايٕال الدزَْٕح تؼزٌف تٍغ: انفزع انخاًَ

 َْ - ّٓ َْٕحانفمزج الألى: يؼنى تٍغ الايٕال الدز

 ْٔ - َْ انفمزج انخاٍَح: انطثٍؼح انمإٍََح نثٍغ الايٕال الدزَْٕح

 ْٔ - ْٔ حالاخ تٍغ الايٕال الدزَْٕح :الدطهة انخاًَ



 ..............................................................................المحتٌٕاخ 

 

    

 

 
 ك   

 انصفحح الدٕضٕع
 ٗٓ - ْٕ تٍغ الايٕال الدزَْٕح لثم حهٕل الاجم :انفزع الأل

انفمزج الألى: تٍغ الايٕال الدزَْٕح لثم حهٕل الاجم تُاء ػهى طهة 
 انذائٍ الدزتٍٓ أ الدذٌٍ انزاٍْ

ْٕ - ٓٓ 

: تٍغ الايٕال الدزَْٕح لثم حهٕل الاجم تُاء ػهى طهة انفمزج انخاٍَح
 انذائٍ انؼادي

ٓٓ - ٓٗ 

 ْٔ - ٗٓ لاجمتٍغ الايٕال الدزَْٕح تؼذ حهٕل ا :انفزع انخاًَ
انفمزج الألى: تٍغ الايٕال الدزَْٕح تؼذ حهٕل الاجم تُاء ػهى طهة انذائٍ 

 الدزتٍٓ رُْا تايٍٍُا
ٓٗ - ُٔ 

: تٍغ الايٕال الدزَْٕح تؼذ حهٕل الاجم تُاء ػهى طهة انفمزج انخاٍَح
 انذائٍ الدزتٍٓ رُْا حٍاسٌا

ُٔ - ْٔ 

الاجزاءاخ  يزاػاجالاتفاق ػهى تٍغ الايٕال الدزَْٕح دٌٔ  :الدثحج انخاًَ
 انمإٍََح

ٔٓ - ََُ 

 يزاػاجانتؼزٌف تالاتفاق ػهى تٍغ الايٕال الدزَْٕح دٌٔ  :الدطهة الأل
 الاجزاءاخ انمإٍََح

ٔٓ – ِٖ 

 يزاػاجتؼزٌف الاتفاق ػهى تٍغ الايٕال الدزَْٕح دٌٔ  :انفزع الأل
 الاجزاءاخ انمإٍََح

ٔٔ - ٕٓ 

 يزاػاجيؼنى الاتفاق ػهى تٍغ الايٕال الدزَْٕح دٌٔ  :انفمزج الألى
 ٍَحالاجزاءاخ انمإَ

ٔٔ - ُٕ 

 يزاػاجانفمزج انخاٍَح: تمٍٍش الاتفاق ػهى تٍغ الايٕال الدزَْٕح دٌٔ 
الاجزاءاخ انمإٍََح ػٍ  الاتفاق ػهى تمهك انذائٍ الدزتٍٓ الايٕال الدزَْٕح 

 ػُذ حهٕل الاجم ٔػذو انٕفاء
ُٕ - ٕٓ 

طثٍؼح ٔحالاخ الاتفاق ػهى تٍغ الايٕال الدزَْٕح دٌٔ  :انفزع انخاًَ
 ٍَٕحالاجزاءاخ انماَ يزاػاج

ٕٔ - ِٖ 

 يزاػاجانفمزج الألى: طثٍؼح  الاتفاق ػهى تٍغ الايٕال الدزَْٕح  دٌٔ 
 الاجزاءاخ انمإٍََح

ٕٔ - ٕٗ 



 ..............................................................................المحتٌٕاخ 

 

    

 

 
 ز   

 انصفحح الدٕضٕع
 يزاػاجانفمزج انخاٍَح: حالاخ الاتفاق ػهى تٍغ الايٕال الدزَْٕح دٌٔ 

 الاجزاءاخ انمإٍََح
ٕٗ - ِٖ 

 يزاػاجاحكاو الاتفاق ػهى تٍغ الايٕال الدزَْٕح دٌٔ  :الدطهة انخاًَ
 الاجزاءاخ انمإٍََح

ّٖ - ََُ  

 يزاػاجػذو جٕاس الاتفاق ػهى تٍغ الايٕال الدزَْٕح دٌٔ  :انفزع الأل
 الاجزاءاخ انمإٍََح

ّٖ - ِٗ 

 يزاػاج: تطلاٌ الاتفاق ػهى تٍغ الايٕال الدزَْٕح دٌٔ انفمزج الألى
 ٍَٕحالاجزاءاخ انماَ

ّٖ - ٖٖ 

 ِٗ - ٖٖ : َطاق تطلاٌ الاتفاق ٔيصير ػمذ انزٍْ الدمترٌ تالاتفاقانفمزج انخاٍَح
 يزاػاجاسثاب تطلاٌ الاتفاق ػهى تٍغ الايٕال الدزَْٕح دٌٔ  :انفزع انخاًَ

 الاجزاءاخ انمإٍََح
ِٗ - ََُ 

 ٓٗ - ّٗ : حماٌح الدذٌٍ انزاٍْ ٔالحصٕل ػهى اػهى ثمٍ نهثٍغانفمزج الألى

 ََُ - ٓٗ : حماٌح انتايين انؼًٍُ ٔالمحافظح ػهى انُظاو انؼاوانفمزج انخاٍَح

 َِِ – َُُ احكاو تٍغ الايٕال الدزَْٕح :انفصم انخاًَ

 ُُٓ - َُّ اجزاءاخ تٍغ الايٕال الدزَْٕح :الدثحج الأل

 ُِٗ – َُّ اجزاءاخ تٍغ الايٕال الدزَْٕح انؼمارٌح :الدطهة الأل

 ُُٔ - َُْ حجش انؼمار الدزٌْٕ :انفزع الأل

 َُٗ - َُْ : تمذٌى طهة انثٍغ ٔتثهٍغ الدذٌٍ انزاٍْانفمزج الألى

 ُُٔ - َُٗ : ٔضغ انٍذ ػهى انؼمار الدزٌْٕ ٔتُظٍى لائًح الدشاٌذجانفمزج انخاٍَح

 ُِٗ - ُُٔ اجزاءاخ تٍغ انؼمار الدزٌْٕ :انخاًَانفزع 

 ُِٔ - ُُٔ : الدشاٌذج ٔالاحانح ٔ انضىانفمزج الألى

 ُِٗ - ُِٔ : َكٕل الدشتري ٔاػادج الدشاٌذجانفمزج انخاٍَح

 ُُٓ - ُِٗ اجزاءاخ تٍغ الايٕال الدزَْٕح الدُمٕنح :الدطهة انخاًَ

 ُّٗ - َُّ حجش الدُمٕل الدزٌْٕ :انفزع الأل



 ..............................................................................المحتٌٕاخ 

 

    

 

 
 ح   

 انصفحح الدٕضٕع
: انمائى تالحجش ٔيصارٌف الحجش ٔيٍ ٌشترط ٔيٍ يجٕس انفمزج الألى

 حضٕرِ احُاء الحجش
َُّ - ُّٓ 

 ُّٗ - ُّٓ : الدؼايهح الحجشٌح ٔتثهٍغ الدذٌٍ انزاٍْانفمزج انخاٍَح

 ُُٓ - ُّٗ اجزاءاخ تٍغ الدُمٕل الدزٌْٕ :انفزع انخاًَ

 ُّْ - َُْ : الاػلاٌ ػٍ تٍغ الايٕال الدُمٕنح الدزَْٕح  انفمزج الألى

 ُُٓ - ُْْ : الدشاٌذج ٔانثٍغ ٔانُكٕل ػٍ انشزاءانفمزج انخاٍَح

 َِِ – ُُٓ حار تٍغ الايٕال الدزَْٕح ٔتٕسٌغ حصٍهح انثٍغا :الدثحج انخاًَ

 ُٖٔ - ُُٓ احار تٍغ الايٕال الدزَْٕح :الدطهة الأل

 ُّٔ - ُِٓ تٍغ الايٕال الدزَْٕح تانُسثح نهًشتري احار :انفزع الأل

 ُٖٓ - ُِٓ : حك الدشتري في تمهك الدثٍغانفمزج الألى

 ُّٔ - ُٖٓ الدثٍغ تسهىتري في : حك الدشانفمزج انخاٍَح
احار تٍغ الايٕال الدزَْٕح تانُسثح نهذائٍ الدزتٍٓ ٔالدذٌٍ  :انفزع انخاًَ

 انزاٍْ
ُّٔ - ُٖٔ 

 ُٔٔ – ُّٔ : احار تٍغ الايٕال الدزَْٕح تانُسثح نهذائٍ الدزتٍٓانفمزج الألى

 ُٖٔ - ُٔٔ انفمزج انخاٍَح: احار تٍغ الايٕال الدزَْٕح تانُسثح نهًذٌٍ انزاٍْ

 َِِ -ُٖٔ تٕسٌغ حصٍهح تٍغ الايٕال الدزَْٕح :الدطهة انخاًَ

 ُْٖ - ُٗٔ انذٌٌٕ الدًتاسج بحكى انمإٌَ :انفزع الأل

 ُٕٕ - ُٗٔ ذًَانذٌٌٕ الدًتاسج في انمإٌَ الد :الألىانفمزج 

 ُْٖ - ُٕٕ انذٌٌٕ الدًتاسج في انمٕاَين الخاصح :انفمزج انخاٍَح

 َِِ - ُٖٓ تٕسٌغ حصٍهح انتُفٍذ :انفزع انخاًَ

 ُْٗ - ُٖٓ : طزق تٕسٌغ حصٍهح انتُفٍذانفمزج الألى

 َِِ - ُْٗ : اجزاء انتٕسٌغ تين انذائُينانفمزج انخاٍَح

  ُُِ - َِّ الخاتمح



 ..............................................................................المحتٌٕاخ 

 

    

 

 
 ط   

 انصفحح الدٕضٕع
 َِّ - ُِِ الدصادر ٔالدزاجغ

 A تانهغح الاَكهٍشٌح الدستخهص
 
 

 



 

 
 

 

 

 

 الدمذيح
 

 

 

 

 

 

  



 ..............................................................................الدمذيح 

 

    

 

 
  - ِ - 

 الدمذيح

ساف الى الحمد ﵀ كالصلبة كالسلبـ عمى رسكؿ ا﵀ محمد )صمى ا﵀ عميه كاله كسمـ( كمف اتبعهـ بإح
هذا المقدمة التي  بكساطةسنقكـ بتكضيح مكضكع بي  الامكاؿ المرهكنة ، يكـ الديف .... اما بعد

 :التاليةتتضمف النقاط 
 .: جوهر فكرة الموضوعاولا 

كهػػي التػػي تحقػػؽ الهػػدؼ  حيازيػػان  أككػػاف  مينيػػان أالمحػػؿ فػػي عقػػد الػػرهف ت يالامػػكاؿ المرهكنػػة هػػ        
فػي هػذا الامػكاؿ لكػي يصػح  ةشػركط عػدٌ المنشكد في ضػماف حػؽ المػرتهف كالاتمػاف الػراهف، كيمػزـ تػكفر 

ينفػػرد بهػػا احػػد الػػرهنيف دكف  كبعضػػهاميني كالحيػػازم أهػػذا الشػػركط يشػػترؾ فيهػػا الػػرهف التػػرهنهػػا بعػػض 
لمشػرع تحسػبا منػه الا اف ا يفف هك امر متركؾ لارادة المتعاقػدالاخر، كالاصؿ اف تحديد ما يشممه الره

اف هنالػػؾ تكابػػ  كممحقػػات تمحػػؽ بهػػذا الامػػكاؿ كيمتػػد اليهػػا الػػرهف مػػف غيػػر  ذلػػؾ قػػرر يفاغفػػاؿ المتعاقػػد
الامػػكاؿ التػػي يسػػتطي  الػػدالاف المػػرتهف اف يباشػػر مػػف كعػػاء الافضػػمية أم  كجزلاػػان   ذكػػر كتصػػبح مرهكنػػة

عػدـ  فيػذ عمػى الامػكاؿ المرهكنػة فػي حػاؿعميها حقػه فػي التقػدـ عمػى الػدالانيف فػي اسػتيفاء حقػه عنػد التن
كفاء المديف بعد حمكؿ الاجؿ، كمكضكع بيػ  الامػكاؿ المرهكنػة هػك حكػـ اسػتثنالاي نصػت عميػه القػكانيف 

ف ف فػػي اقتضػػاء حقػػه عنػػد امتنػػاع المػػديف الػػراهف عػػف الكفػػاء بالػػديعمػػى مصػػمحة الػػدالاف المػػرته حفاظػػان 
لبيػ  الامػكاؿ المرهكنػة  صػريحان  ذلؾ لػـ نجػد تعريفػان كعمى الرغـ مف ، المضمكف بالرهف بعد حمكؿ الاجؿ

 تسػػػجيؿ العقػػػارم مديريػػػة البمطة العامػػػة متمثمػػػة السػػػ تجريػػػهالبيػػػ  الجبػػػرم الػػػذم "كيمكػػػف اف نعرفػػػه بأنػػػه 
 المضػػػمكف بػػػالرهف اف يكػػػكف الػػػديفك عمػػػى طمػػػب  صػػػاحب المصػػػمحة  لا بنػػػاءن إ التنفيػػػذ كلا يػػػتـمديريػػػة ك 

لا يجػػػكز  للئجػػػراءات التػػػيك  للؤحكػػػاـ كفقػػػان  كيػػػتـ راهف عػػػف الكفػػػاء بػػػهمسػػػتحؽ الاداء كامتنػػػاع المػػػديف الػػػ
بيػ  مف النظاـ العاـ كالغرض منه هك حصػكؿ الػدالاف المػرتهف عمػى حقػه مػف ثمػف ال تعدٌ مخالفتها لأنها 

هـ  ، كبمػػا اف الكقػػت عنصػػره "كحمايػػة المػػديف الػػراهف مػػف اف تػػبخس امكالػػه كحمايػػة مصػػالح الغيػػر فػػي  مهػػ
عقد الرهف فقد راعى المشرع مصمحة الدالاف المرتهف كالمديف الراهف كالدالاف العادم كنص عمى حػالات 
يتـ فيها هذا البي  قبؿ حمكؿ اجؿ الديف كبعد الحمػكؿ لمحفػاظ عمػى الحقػكؽ مػف الضػياع كمػا يمػزـ تػكفر 

تنػاع المػديف الػراهف كام حمكؿ اجؿ الديف طمب صاحب المصمحة ك لكي يتـ هذا البي  كهي ةشركط عدٌ 
عقػد الػرهف  عنػد ابػراـكقد يستغؿ الػدالاف المػرتهف حاجػة المػديف الػراهف للبلاتمػاف فيتفػؽ معػه  عف الكفاء،

الاجراءات القانكنية التي نصت عميها القكانيف في حالػة  مراعاةعمى بي  الامكاؿ المرهكنة دكف  بعدا اك
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، هػدشػرط الطريػؽ الممب جػؿ الػديف كهػك مػا يسػمىعدـ كفاء المديف الػراهف لمػديف المضػمكف بعػد حمػكؿ ا
ثار التي يرتبها عقد الرهف لأنه يتضمف تعديؿ ما نص عميه القػانكف فػي كيتضمف هكذا اتفاؽ تعديؿ الآ

هذا الشأف حيث اف الدالاف المرتهف لا يستطي  تجنب الاجػراءات التػي كضػعها المشػرع فػي هػذا المجػاؿ 
العراقػي كالقػكانيف محػؿ المقارنػة منعػت هكػذا اتفػاؽ كقػد جػاء هػذا  كمف هذا المنطمؽ فأف القانكف المدني

الحظر في نصكص قانكنية كاضحة كصريحة نصت عمى بطلبف هذا الشرط كالابقػاء عمػى عقػد الػرهف 
مػف  ان كذلؾ لحماية المديف الػراهف مػف الاسػتغلبؿ كلمحصػكؿ عمػى اعمػى ثمػف لمبيػ   يكػكف قريبػ صحيحان 

 كاؿ مػػف جهػػة كمػػف جهػػة اخػػرل المحافظػػة عمػػى التػػأميف العينػػي كالنظػػاـ العػػاـ،القيمػػة الحقيقيػػة لهػػذا الامػػ
مػف  ف هذا النكع مف البيكع يتسـ بدرجة مف الخطكرة كاف لا بد مػف تنظػيـ قكاعػدا بحيػث تفػرض قػدران كلأ

تتصػؼ بالسػهكلة  الكقػت نفسػهالشركط الشكمية كالمكضكعية تحمي الاطراؼ المعنييف بهػذا الشػأف كفػي 
، كمػف هػذا المنطمػؽ كػاف لا بػد لمتشػريعات مػف كضػ  ما يحمي الغير مف المسػاس بحقكقػه كما تتضمف

نصكص كقكاعد لتنظيـ احكاـ بي  الامكاؿ المرهكنة كالتي تمر بثلبث مراحؿ المرحمة الاكلى هي حجػز 
از ك تمتػػالبيػػ  التػػي تسػػمى حصػػيمة التنفيػػذ،  هػػذا الامػػكاؿ كالثانيػػة هػػي بيعهػػا كالثالثػػة هػػي تكزيػػ  حصػػيمة

لمبػدأ تقييػد اجػراءات التنفيػذ العقػارم  التعقيػد كالمػدد الطكيمػة اتباعػان ب بي  العقار المرهكفك  اجراءات حجز
مػف اهػـ العناصػر الايجابيػة  لمذمػة  يعػدٌ كتعقيدها الػذم اخػذ بػه المشػرع العراقػي عمػى اعتبػار اف العقػار 

لمنقػػكؿ المرهػػكف بالسػػرعة اجػػراءات بيػػ  ا تمتػػاز، بينمػػا يشػػكمه مػػف ضػػماف كالاتمػػاف الماليػػة للئنسػػاف لمػػا
، كمػػا اف هنالػػؾ قكاعػػد كاجػػراءات يشػػترؾ فيهػػا بيػػ  الامػػكاؿ المرهكنػػة العقاريػػة كالمنقكلػػة بينمػػا كالبسػػاطة

عمػػى اف قػػي ، كعمػػى هػػذا نػػص المشػػرع العرارلاخػػهنالػػؾ قكاعػػد كاجػػراءات ينفػػرد بهػػا احػػد البيعػػيف دكف ا
رة المختصة في حجز كبي  العقار المرهكف حيث تختص دكالاػر تككف مديرية التسجيؿ العقارم هي الدالا

التسػػجيؿ العقػػارم بتسػػجيؿ الحقػػكؽ العينيػػة التبعيػػة كاجػػراء المزايػػدة عمػػى العقػػار المرهػػكف عنػػد اسػػتحقاؽ 
الػػديف بانتهػػاء المػػدة المحػػددة لػػه فػػي عقػػد الػػرهف كعػػدـ كفػػاء المػػديف الػػراهف، امػػا اجػػراءات حجػػز ك بيػػ  

، كلا يػتـ هػذا النػكع مػف البيػكع كسػرعة كتجػرم فػي مػديريات التنفيػذ كف اكثر بسػاطةالمنقكؿ المرهكف فتك
الا بطمب مف قبؿ صػاحب المصػمحة فػي ذلػؾ حيػث يػتـ حجػز هػذا الامػكاؿ كتقييمهػا كالمحافظػة عميهػا 

 ، ثػـ يجػرم البيػ  بعػد ذلػؾاك منقكلان  ان مف قبؿ الدالارة المختصة بالبي  حسب نكع الماؿ فيما اذا كاف عقار 
لا بعػض إد دفػ  التأمينػات القانكنيػة لػذلؾ ، كيحؽ لكؿ شخص اف يشترؾ في المزايدة بعالعمنية بالمزايدة

المرحمة الثالثة كالاخيرة  فتحنكف كبانتهاء اجراءات البي  تالاشخاص الذيف منعكا مف الاشتراؾ بنص القا
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تكزيػػ  حصػػيمة البيػػ  كالتػػي تسػػمى بحصػػيمة التنفيػػذ حيػػث  حمػػةر مػػف مراحػػؿ بيػػ  الامػػكاؿ المرهكنػػة كهػػي م
في مراكز كؿ مف المشترم كالدالاف المػرتهف كالمػديف  ثار تطكره كيمحؽ هذا الآ ثاره آ هذا البي  تترتب مف

حصػيمة التنفيػذ مرحمة تكزي  حصيمة التنفيذ مكممة لمرحمتي الحجز كالبيػ  حيػث تتهيػأ  كتعدٌ الراهف، كما 
لمرتهف لحقه النقدم منها كيتـ هذا الاستيفاء عف طريؽ تكزي  هذا الحصيمة عند تعػدد الدالاف ا ستيفاءلا

يػتـ تحديػػد الػدالانيف الػػذيف لهػـ حػػؽ الاشػتراؾ فػي التكزيػػ  كمػا يػػتـ تحديػد الػػدالانيف الػذيف لهػػـ  إذالػدالانيف، 
لمقػػانكف، كتحػػدد  اكلكيػػة فػػي اسػػتيفاء حقػػكقهـ قبػػؿ غيػػرهـ متػػى مػػا تحقػػؽ لهػػـ الامتيػػاز عنػػد التنفيػػذ كفقػػان 

، القكاعد كالنصكص التي كضعتها التشػريعات محػؿ المقارنػة طػرؽ التكزيػ  ككيفيػة اجرالاػه عمػى الػدالانيف
المرهكنػة قػد حققػت الهػدؼ الاساسػي لهػا كهػك اقتضػاء الػدالانيف لحقػكقهـ كبهذا تككف عممية بي  الامكاؿ 

رة الػرهف ظػاهرة مكغمػة فػي القػدـ كتناكلهػا ، كلما كانػت ظػاهت التي رسمها القانكفللئجراءاللؤحكاـ  كفقان 
فقهاء المذاهب الإسلبمية بالتفصيؿ رأل الباحث أف استعراض تمؾ الاقكاؿ يثرم الجهد العممػي فػي هػذا 

 الدراسة. 
 .: اهمية واسباب اختيار الموضوعثانياا 

 :كع  بي  الامكاؿ المرهكنة هياف مف اهـ الاسباب التي دفعتنا لدراسة مكض
التعرض  بكساطةبحث المقصكد بالأمكاؿ المرهكنة  يثير الحديث عف بي  الامكاؿ المرهكنةأفٍ  -ُ

حيث اف هنالؾ  ك حيازيان أ تأمينيان  لمشركط الكاجب تكفرها في هذا الامكاؿ لكي يصح رهنها رهنان 
ا ، كمردكف الاخ يفتمؾ الشركط ينفرد بها احد الرهنيشترؾ فيها هذاف الرهناف بينما بعض  ان شركط

 كمف غير ذكر ممحقاتها كتدخؿ في الرهف كتصبح مرهكنة ك اف بعض هذا الامكاؿ يمحؽ بها تبعان 
، قدـ عند التنفيذ عمى هذا الامكاؿمف كعاء الافضمية التي يباشر المرتهف عميها حقه في الت ان جزء

 استثنالايان  حكمان ك  جبريان  بيعان  بعدٌاكيثير هذا المكضكع التطرؽ لبياف تعريؼ بي  الامكاؿ المرهكنة 
بهذا  المختصةيتـ رغما عف ارادة المديف الراهف كتجريه السمطة العامة المتمثمة بالدكلة كالدكالار 

 . النكع مف البيكع
عمى طمب احد الاطراؼ دكف  ءن التعرض لحالات بي  الامكاؿ المرهكنة التي نظمتها القكانيف بنا -ِ

كانت هذا الامكاؿ مهددة بالهلبؾ كنقص القيمة  ، سكاء تـ البي  قبؿ حمكؿ اجؿ الديف اذاالاخر
اك طمب المديف الراهف  عنها، بدلان  كطمب الدالاف المرتهف بيعها لعدـ تقديـ المديف الراهف امكالان 

عمى الحقكؽ مف  ، كحفاظان صفقة رابحة بالنسبة له يعدٌ بيعها قبؿ الاجؿ عمى اعتبار اف هذا البي  
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عمى طمب الدالاف العادم  الامكاؿ المرهكنة قبؿ الاجؿ بناءن  نص القانكف عمى جكاز بي  الضياع
، كما نظمت القكانيف لكف ببعض القيكد مكاؿ تزيد عف قيمة الديف المؤمفاذا كانت قيمة هذا الا

 بعد حمكؿ الاجؿ اذا لـ يقـ المديف الراهف بالكفاء بناءن  اك حيازيان  تأمينيان  بي  الامكاؿ المرهكنة رهنان 
 .مختصة بالبي عمى طمب الدالاف المرتهف يقكـ بتقديمه الى الدالارة ال

قد يستغؿ الدالاف المرتهف الحاجة الممحة لممديف الراهف فيتفؽ معه اما عند انشاء عقد الرهف اك  -ّ
الاجراءات القانكنية التي نصت عميها القكانيف  مراعاةبعد العقد عمى بي  الامكاؿ المرهكنة دكف 

، حيث من  القانكف مثؿ هكذا ف بالديف المضمكف عند حمكؿ الاجؿالمديف الراه عند عدـ كفاء
ثار عقد آاذ يتضمف هكذا اتفاؽ تعديؿ حضر بنصكص قانكنية كاضحة كصريحة اتفاؽ كقد جاء ال

 .     ما نص عميه القانكف لما ككنه يتضمف تعديلبن  اـ حيازيان  الرهف سكاء كاف الرهف تأمينيان 
تحكيؿ هذا الأمكاؿ عقاران  عممية بي  الأمكاؿ المرهكنة مف اعماؿ الجزاء كتستهدؼ منذ البداية تعدٌ  -ْ

منقكلان إلى امكاؿ يقتضي منها الدالاف المرتهف حقه النقدم كتهدؼ  قكاعد كاجراءات هذا  أككاف 
 .مف النظاـ العاـ يعٌد النكع مف البيكع إلى حماية التأميف العيني الذم

التنفيذ الجبرم دكف ت القانكنية في هذا المجاؿ كاف بعض الباحثيف قد درج عمى شرح قمة الدراسا -ٓ
، كمف ناحية اخرل فأف بي  الأمكاؿ المرهكنة يثير مف الناحية النظرية ادؽ المشاكؿ الإشارة اليه

 .ء بالقانكف المكضكعي اك الإجرالايسكا
د بيعان جبريان تجريه الأمكاؿ المرهكنة يعٌ اما اهمية المكضكع مف الناحية العممية فيكمف في اف بي   -6

كبمقتضى البي  الجبرم هذا يتـ الاستيفاء الفعمي لثمرة كمناف  الحؽ المكضكعي  لسمطة العامةا
الكارد في السند التنفيذم كالذم هك هنا عقد الرهف تأمينيان كاف اـ حيازيان كبدكف هذا البي  تصبح 

 .الهدؼ المنشكد منها دكل كلا تؤدمالتأمينات العينية دكف ج
     .ثالثاا: مشكمة الموضوع

المشػػػكمة الاسػػػاس فػػػي مكضػػػكع بيػػػ  الامػػػكاؿ المرهكنػػػة تكمػػػف فػػػي تحديػػػد الػػػدالارة المختصػػػة  ف  إ
كالقػػانكف الكاجػػػب التطبيػػؽ عمػػػى هػػذا النػػػكع مػػػف البيػػكع عنػػػدما تكػػكف الامػػػكاؿ المرهكنػػة المطمػػػكب بيعهػػػا 

اجػػراءات حجػػز كبيػػ  الامػػكاؿ ك  احكػػاـك امػػكالان منقكلػػة كهػػؿ تختمػػؼ أكثقػػة بعقػػد الػػرهف امػػكالان عقاريػػة كالم
لمبػدا تقييػد اجػراءات  حجز كبي  الامكاؿ المرهكنة المنقكلة اتباعان كاجراءات  احكاـكنة العقارية عف المره

التنفيذ العقػارم كتعقيػدها كهػك المبػدأ الػذم اخػذ بػه المشػرع العراقػي، كمػا تثػار مشػكمة تحديػد طبيعػة هػذا 
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عنه مف  عف ارادة المديف الراهف كجبران  البي  هؿ هك ذك طبيعة عقدية اـ قرار قضالاي ككنه يجرم رغمان 
كهؿ يخض  مف حيػث صػحته كبطلبنػه الػى قكاعػد  دكالارها كتحتقبؿ السمطة العامة كالمتمثمة بالدكلة ك 

ة اخػػرل بعػػد تمػػاـ بطػػلبف الاعمػػاؿ الاجرالايػػة اـ الػػى قكاعػػد بطػػلبف التصػػرؼ القػػانكني، كمػػا تثػػار مشػػكم
لتػػي عمميػػة البيػػ  كتحكيػػؿ هػػذا الامػػكاؿ إلػػى مبمػػي نقػػدم كهػػي كيفيػػة تقسػػيـ كتكزيػػ  حصػػيمة هػػذا البيػػ  كا

الػػػديكف عػػػدد الػػػدالانكف الممتػػػازكف كاخػػػتلبؼ درجػػػات امتيػػػازهـ كتعػػػدد تتسػػػمى بحصػػػيمة التنفيػػػذ فػػػي حػػػاؿ 
لمعيػار التفضػيؿ بػيف الػديكف ككفقػان أم الطريقػة التػي سػتتب  فػي التكزيػ  كفقػان العادية بدرجات متسمسػمة ك 

 لمقكاعد الخاصة بهذا الشأف التي نصت عميها القكانيف.
 .: نطاق الموضوعرابعاا 

عمميػػػة  تترتػػػب عميهػػػا آثػػػاره مكضػػػكع بيػػػ  الامػػػكاؿ المرهكنػػػة مػػػف المكاضػػػي  المهمػػػة كالتػػػي  يعػػػدٌ 
، كسػيتـ تحديػد ك الاجرالاػيأالمشاكؿ سكاء بالقػانكف المكضػكعي ، كمف الناحية النظرية تثير ادؽ كعممية
القػػانكف المػػػدني بيػػ  الامػػكاؿ المرهكنػػة العقاريػػة كالمنقكلػػة ضػػمف النصػػكص القانكنيػػة فػػي  دراسػػة نطػػاؽ

" لسػػػػػػنة ّْكقػػػػػػانكف التسػػػػػػجيؿ العقػػػػػػارم العراقػػػػػػي رقػػػػػػـ " المعػػػػػػدؿ ـ"ُُٓٗ"" لسػػػػػػنة َْالعراقػػػػػػي رقػػػػػػـ "
، كالقانكف المدني المصػرم رقػـ معدؿالـ"َُٖٗ"" لسنة ْٓكقانكف التنفيذ العراقي رقـ " المعدؿـ"ُُٕٗ"
، ـ"ُٖٔٗ"" لسػػػػنة ُّالمدنيػػػػة كالتجاريػػػػة المصػػػػرم رقػػػػـ " كقػػػػانكف المرافعػػػػات  ـ"ُْٖٗ"" لسػػػػنة ُُّ"

" لسػػػنة ّْٔتػػػه الصػػػادرة بمكجػػػب القػػػانكف رقػػػـ "هػػػـ تعديلبأك  ـ"َُْٖ"كالقػػػانكف المػػػدني الفرنسػػػي لسػػػنة 
، ـ"َُُِ/ُِ/ُٗ"فػػػي   ـ"َُُِ/ُٖٓٗ"ـ رقػػػ  الفرنسػػػي كقػػػانكف اجػػػراءات التنفيػػػذ المدنيػػػة ـ"ََِٔ"

، كبياف التطبيقػات القضػالاية كاحكػاـ المحػاكـ المتعمقػة بمكضػكع الدراسػة كالصػادرة كقكانيف خاصة اخرل
اسػػتعراض اراء فقهػػاء المػػذاهب الاسػػلبمية الخمسػػة كهػػي ر كفرنسػػا، مػػ  مػػف المحػػاكـ فػػي العػػراؽ كمصػػ

    .كالحنبميةالإمامية كالمالكية كالشافعية كالحنفية 
 .: منهجية الموضوعخامساا 

سنتب  المنهج التحميمي التطبيقي المقارف، اذ سنتكلى تحميؿ النصػكص القانكنيػة كاراء الفقهػاء بشػأف بيػ  
قػػة بهػػذا النػػكع مػػف البيػػكع الامػػكاؿ المرهكنػػة كتحميػػؿ هػػذا القكاعػػد لاسػػتخلبص الاحكػػاـ كالاجػػراءات المتعم

الدراسة عمى عرض اراء الفقهػاء كبيػاف التكافػؽ كالاخػتلبؼ فيمػا بػيف هػذا ، كما اعتمدنا في هذا الجبرية
، مػػ  الاسػػتعانة بػػالمنهج التطبيقػػي اذ سػػنتكلى بيػػاف الآراء مػػ  بيػػاف رأم الباحػػث كممػػا كػػاف ذلػػؾ مناسػػبان 

المتعمقة بمكضكع الدراسة كالصادرة مف المحاكـ في العراؽ كمصر طبيقات القضالاية كاحكاـ المحاكـ الت
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بمكضػػكع  تػػرتبط النصػػكص القانكنيػػة التػػيذ سػػنتكلى مقارنػػة القكاعػػد ك إ، امػػا عػػف المػػنهج المقػػارف كفرنسػػا
ببيػػ  الامػػكاؿ المرهكنػػة فػػي كػػؿ مػػف القػػانكف المػػدني كقػػانكف التسػػجيؿ العقػػارم كقػػانكف التنفيػػذ العراقػػي، 

ني كقػانكف اجػراءات التنفيػذ كالقانكف المدني كقانكف المرافعات المدنية كالتجاريػة المصػرم، كالقػانكف المػد
كممػػا كانػػت هنالػػؾ ضػػركرة لػػذكر مكقػػؼ القػػانكف العراقػػي ك  ،الفرنسػػي، مػػ  قػػكانيف خاصػػة اخػػرلالمدنيػػة 

يمحؽ به ذكر مكقؼ القانكف المصػرم كالقػانكف الفرنسػي، مػ  اسػتعراض اراء فقهػاء المػذاهب الاسػلبمية 
كصػػكؿ إلػػى افضػػؿ نبميػػة كاخػػتلبفهـ إف كجػد، لمالخمسػة كهػػي الاماميػػة كالمالكيػػة كالشػافعية كالحنفيػػة كالح

 .النتالاج كالتكصيات
 .اا: هيكمية الموضوعسادس

تقتضي دراسة بي  الامكاؿ المرهكنة تقسيـ هذا الدراسة عمى فصميف نسبقهما بمقدمة كنختمهمػا 
راسػة ، حيػث سنخصػص الفصػؿ الاكؿ لديػه مػف النتػالاج كالتكصػياتبخاتمة تضمنت ابػرز مػا تكصػمنا ال

لاكؿ ماهية بي  الامكاؿ المرهكنػة، كالػذم ، كالذم يتضمف مبحثيف المبحث امفهكـ بي  الامكاؿ المرهكنة
، كالمطمػب الثػػاني حػالات بيػػ  ؿ التعريػػؼ ببيػ  الامػػكاؿ المرهكنػة، المطمػب الاك تػـ تقسػيمه عمػػى مطمبػيف

 مراعػػػػاةدكف  هكنػػػػةسػػػػندرس فيػػػػه الاتفػػػػاؽ عمػػػػى بيػػػػ  الامػػػػكاؿ المر ي هكنػػػػة، كالمبحػػػػث الثػػػػانالامػػػػكاؿ المر 
، المطمػػػب الاكؿ التعريػػػؼ بالاتفػػػاؽ عمػػػى بيػػػ  الامػػػكاؿ الاجػػػراءات القانكنيػػػة، كتػػػـ تقسػػػيمه عمػػػى مطمبػػػيف

 ، كالمطمػػب الثػػاني احكػػاـ الاتفػػاؽ عمػػى بيػػ  الامػػكاؿ المرهكنػػةالاجػػراءات القانكنيػػة مراعػػاةدكف  المرهكنػػة
، ـ بيػ  الامػكاؿ المرهكنػة كبمبحثػيفمف احكػا، اما الفصؿ الثاني فقد تضػالاجراءات القانكنية مراعاةدكف 

ت بيػ  ، المطمػب الاكؿ اجػراءاكؿ اجراءات بي  الامػكاؿ المرهكنػة، كتػـ تقسػيمه عمػى مطمبػيفالمبحث الا
، ت بيػػ  الامػػكاؿ المرهكنػػة المنقكلػػة، امػػا المطمػػب الثػػاني فسػػنبحث فيػػه اجػػراءاالامػػكاؿ المرهكنػػة العقاريػػة

قسػيمه عمػى ، كالػذم تػـ تكاؿ المرهكنة كتكزي  حصيمة البي ار بي  الامثآلثاني سيككف عنكانه كالمبحث ا
، كالمطمػػػػب الثػػػػاني تكزيػػػػ  حصػػػػيمة بيػػػػ  الامػػػػكاؿ ثػػػػار بيػػػػ  الامػػػػكاؿ المرهكنػػػػةآ ، المطمػػػػب الاكؿمطمبػػػػيف
 .المرهكنة
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انتؼزٌف تالاتفاق ػهى تٍغ الايٕال الدزَْٕح دٌٔ  :الدطهة الأل
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 انفصم الأل
  يفٕٓو تٍغ الايٕال الدزَْٕح

تأميف كهي تحقؽ غاية ال( ُ) حيازيان  كاف اـ الامكاؿ المرهكنة المحؿ في عقد الرهف تأمينيان  تيعد  
 الأمكاؿب المقصكد في هذا الفصؿ الى بياف كسنسعى ،ي كهدفه الأساس كهك الضماف الخاصالعين

م  بياف تكاب  كممحقات  لجكاز رهنها الامكاؿفي هذا الكاجب تكفرها  بياف الشركط ف خلبؿم المرهكنة
البي  كتحديد  ، كما نحاكؿ ايجاد تعريؼ لهذاير ذكرغمف  هذا الامكاؿ كالتي تدخؿ في الرهف تبعان 

بناءن  بي  هذا الامكاؿ قبؿ حمكؿ الاجؿ  التي اجاز فيها القانكفحالات ال م  بحث، طبيعته القانكنية
 ،لمطريؽ الذم حددا القانكف ك الدالاف العادم كفقان أالمديف الراهف نفسه ك الدالاف المرتهف أ عمى طمب

اك قد يمتن  عف ذلؾ  ان كما انه عند انتهاء اجؿ الديف قد يتعذر عمى المديف الراهف الكفاء اف كاف معسر 
كبالتالي يتمسؾ الدالاف المرتهف صاحب الحؽ بالمطالبة بحقه كاتخاذ اجراءات التنفيذ  ان اف كاف مكسر 

 تفاؽالانسعى في هذا الفصؿ الى تكضيح  كما ،ليستكفي حقه كاملبن كطمب بيعها  عمى هذا الامكاؿ
اجراءات البي  بالمزاد العمني التي فرضها  مراعاةبيف طرفي عقد الرهف عمى بي  الامكاؿ المرهكنة دكف 

لطرفي عقد الرهف  مف اف الاصؿ حرية التعاقد الا انه لممصالح المعتبرة عمى الرغـ نهأ، حيث القانكف
ك أهذا الاتفاقات تصؿ الى بطلبنها  عمى عمى غاية التاميف العيني رتب القانكف احكامان ظ كلمحفا

الفصؿ عمى  اقسـ هذ، كلغرض بياف مفهكـ بي  الامكاؿ المرهكنة سنف المقترف بهابطلبف عقد الره
، كنكرس المبحث الثاني لبياف الاتفاؽ لاكؿ ماهية بي  الامكاؿ المرهكنةفي المبحث انبيف ، مبحثيف

 .     كنيةالإجراءات القان مراعاةعمى بي  الامكاؿ المرهكنة دكف 

                                                 

ـ" ُُٓٗ" لسنة "َْرقـ " " مف القانكف المدني العراقيُِٖٓ( عرؼ المشرع العراقي الرهف التأميني في المادة "(ُ
المعدؿ النافذ بانه "الرهف التاميني عقد به يكسب الدالاف عمى عقار مخصص لكفاء دينه حقان عينيان يككف له بمقتضاا 
اف يتقدـ عمى الدالانيف العادييف كالدالانيف التاليف له في المرتبة في استيفاء حقه مف ثمف ذلؾ العقار في ام يد يككف" 

" بانه "الرهف الحيازم عقد به يجعؿ الراهف مالان محبكسان في يد المرتهف ُُِّلحيازم في المادة "كما عرؼ الرهف ا
عدؿ بديف يمكف لممرتهف استيفاؤا منه كلبن اك بعضان مقدمان عمى الدالانيف العادييف كالدالانيف التاليف له في  اك في يد

المرتبة في ام يد كاف هذا الماؿ"، اما المجمكعة المدنية المصرية الممغاة فقد اطمقت عمى الرهف التأميني تسمية 
ـ" فقد سماا بالرهف الرسمي ك عرفه في المادة ُْٖٗ" لسنة "ُُّ"الرهف العقارم" اما القانكف المدني المصرم رقـ"

" بأنه "عقد به يكسب الدالاف عمى عقار مخصص لكفاء دينه حقان عينيان، يككف له بمقتضاا اف يتقدـ عمى ََُّ"
الرهف الدالانيف العادييف كالدالانيف التاليف له في المرتبة في استيفاء حقه مف ثمف العقار في ام يد يككف" كما عرؼ 

" بأنه "عقد به يمتزـ شخص، ضمانان لديف عميه اك عمى غيرا، بأف يسمـ إلى الدالاف اك َُٔٗالحيازم في المادة "
إلى اجنبي يعينه المتعاقداف، شيلاان يرتب عميه الرهف حقان عينيان يخكله حبس الشيء لحيف استيفاء الديف، كاف يتقدـ 

 له في المرتبة في اقتضاء حقه مف ثمف هذا الشيء في ام يد يككف". عمى الدالانيف العادييف كالدالانيف التاليف 
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 الدثحج الأل 
 ياٍْح تٍغ الايٕال الدزَْٕح

الرهف ينقضي ك الدالاف المرتهف حقه  يستكفياجؿ الديف في الرهف انه عند حمكؿ  الاصؿ
 كؼاجؿ الديف المضمكف بالرهف كلـ يذا حؿ إاما (ُ)كيتكقؼ إستيثاؽ الامكاؿ المرهكنة المرتبط بالديف

المديف الراهف فاف القانكف قد سمح لمدالاف المرتهف اتخاذ اجراءات التنفيذ عمى الامكاؿ المرهكنة كبيعها 
، كنحاكؿ في (ِ)في المزاد العمني ليستكفي حقه مف ثمنها عمى كفؽ الاجراءات التي نص عميها القانكف

كاجب تكفرها في هذا المقصكد بالأمكاؿ المرهكنة مف خلبؿ بياف الشركط ال حهذا المبحث تكضي
 مف خلبؿ بياف الشركط التي ينفرد بها احد الرهنيف دكف اك حيازيان  تأمينيان  الامكاؿ لجكاز رهنها رهنان 

، كما رما يمحؽ بالرهف تباعان مف غير ذك، كتكضيح يفكلب الرهنالاخر كالشركط التي يشترؾ فيها 
كنية لهذا البي ، هذا مف جهة كمف جهة اخرل نكضح تعريؼ بي  الامكاؿ المرهكنة كتحديد الطبيعة القان

سمح القانكف لمدالاف المرتهف طمب بي  هذا الامكاؿ قبؿ حمكؿ اجؿ الديف اذا كانت مهددة بالهلبؾ، 
لممديف الراهف طمب  ايضان  كبما اف الهدؼ الاساسي لمقانكف حماية مصالح الاطراؼ فقد اجاز القانكف
لمدالاف  القانكف كما اجاز(ّ)بي  الامكاؿ المرهكنة اذا كاف هذا البي  يمثؿ صفقة رابحة بالنسبة اليه

لكف  ليستكفي حقه اذا تبيف اف قيمتها تزيد عف الديف المكثؽ بعقد الرهف بي  هذا الامكاؿالعادم طمب 
اؿ المرهكنة بعد حمكؿ الاجؿ عند امتناع كما نص القانكف عمى جكاز بي  الامك ، (ْ)ببعض القيكد

ذلؾ سنقسـ هذا المبحث عمى كلتكضيح بناءن عمى طمب الدالاف المرتهف، المديف الراهف عف الكفاء 
ثاني ، كندرس في المطمب الة التعريؼ ببي  الامكاؿ المرهكنة، نخصص الاكؿ منهما لدراسمطمبيف

 .حالات بي  الامكاؿ المرهكنة
                                                 

ـ، َُِٔ، ُد. محمد طه البشير كد. غني حسكف طه، الحقكؽ العينية الاصمية كالحقكؽ العينية التبعية، بغداد، ط ((ُ
 .ْٗٓكص ْٕٓص

ـ، ُّٓٗارؼ، بغداد،، مطبعة المعِج يدر، شرح القانكف المدني الجديد،الاستاذ المساعد شاكر ناصر ح ((ِ
 .ِْٖ، د. محمد طه البشير كد. غني حسكف طه، المصدر نفسه، صُِٕص

د. محمد طه البشير كد. غني حسكف طه، ، ِّٖ( الاستاذ المساعد شاكر ناصر حيدر، المصدر نفسه، ص (ّ
 . َٓٓالمصدر نفسه، ص

، د. ادـ ُٗٗـ، صَََِ، ُالخيرات، ط( القاضي عبكد صالح مهدم التميمي، شرح قانكف التنفيذ، بغداد، مطبعة (ْ
، د. سعيد عبد الكريـ مبارؾ، ِّّـ، صُْٖٗ، ُكهيب النداكم، احكاـ قانكف التنفيذ، مطبعة جامعة بغداد، ط

 .ِْٓـ، صُٖٗٗ، ُاحكاـ قانكف التنفيذ، كزارة التعميـ العالي كالبحث العممي، ط
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 المطمب الول
 التعريف ببيع الموال المرهونة

كف الدالاف المرتهف مف حيث يمٌ رهكنة اهمية كبيرة في عقد الرهف يحتؿ مكضكع بي  الامكاؿ الم
اقتضاء حقه مف ثمف هذا الامكاؿ بعد بيعها كما يرف  عامؿ القهر اك التسمط الذم قد يستشعرا المديف 

فة ماذا نقصد بالأمكاؿ لابد لنا مف معر ، لذلؾ المرتهف عمى محؿ الرهف بسبب رهنهالراهف مف 
ما يمحؽ  تكضيحم  مف خلبؿ بياف الشركط التي يجب تكفرها في هذا الامكاؿ لجكاز رهنها  المرهكنة

الامكاؿ المرهكنة مف خلبؿ عرض تعريؼ بي   منا التطرؽ الىكما يتطمب ، بالرهف تبعان كمف غير ذكر
، ذلؾ سنقسـ هذا المطمب عمى فرعيف ، كلتكضيحالقانكنيةتعريؼ هذا النكع مف البيكع كتحديد طبيعته 

الى تعريؼ ببي  الامكاؿ ، كنخصص الفرع الثاني اؿ المرهكنةالمقصكد بالأمك في الفرع الاكؿ  نبيف
 .المرهكنة

 الفرع الول
 المقصود بالأموال المرهونة

بالأمكاؿ المرهكنة  المرهكنة المحؿ في عقد الرهف كيثير الحديث عف المقصكد(ُ)الامكاؿ تيعد  
 ثـ بحث تكاب  كممحقات هذا الامكاؿ كالتي لجكاز رهنها بحث الشركط الكاجب تكفرها في هذا الامكاؿ

 : رسه في فقرتيف كعمى النحك التالي، كهذا ما سندتدخؿ في الرهف تبعان مف غير ذكر

                                                 

م الامكاؿ عف الاشياء حيث عرؼ القانكف المدني العراقي الماؿ ميز القانكف المدني العراقي كالقانكف المدني المصر ( (ُ
كؿ شيء  – ُ" كالتي تنص "ُٔ" بانه "كؿ حؽ له قيمة مادية" اما الاشياء فجاء تعريفها في المادة "ٓٔفي المادة "

اؿ مف لغة لا يخرج عف التعامؿ بطبيعته اك بحكـ القانكف يصح اف يككف محلب لمحقكؽ المالية ..." فاذا نقمنا الم
الاقتصاد الى لغة القانكف سمي حقان كالحؽ مصمحة يحميها القانكف، فالأمكاؿ ليست سكل المناف  المتقكمة اما 
الاشياء فهي لا تعدك اف تككف مصدران اك محلبن لهذا الحقكؽ، كرغـ تمييز المشرع العراقي الامكاؿ عف الاشياء إلا 

" مف القانكف المدني عمى "تعتبر امكالان عامة ُٕتنص المادة "انه خمط بينها في العديد مف النصكص، حيث 
العقارات كالمنقكلات التي لمدكلة اك للؤشخاص المعنكية كالتي تككف مخصصة لمنفعة عامة بالفعؿ اك بمقتضى 

ء له العقار كؿ شي -ُ" التي تنص "ِٔالقانكف" بينما العقارات كالمنقكلات هي مف تقسيمات الاشياء كفقان لممادة "
مستقر ثابت بحيث لا يمكف نقمه اك تحكيمه دكف تمؼ فيشمؿ الارض كالبناء كالغراس كالجسكر كالسدكد كالمناجـ 

كالمنقكؿ كؿ شيء يمكف نقمه كتحكيمه دكف تمؼ، فيشمؿ النقكد كالعركض  -ِكغير ذلؾ مف الاشياء العقارية.
 " تعتبر العيف مالان بينما   ُِٔ" كالمكزكنات كغير ذلؾ مف الاشياء المنقكلة" ككذلؾ المادة لبتكالحيكانات كالمكيٌ 

هي شيء، ككاف مكقؼ القانكف المدني المصرم مشابهان لمكقؼ القانكف المدني العراقي في تعريؼ الماؿ كتمييزا 
=  قانكف المدني المصرم الماؿ لمعف الاشياء كالخمط بينهما في بعض النصكص حيث عرفت المذكرة الايضاحية 
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 .اجب توفرها في الموال المرهونة: الشروط الو الفقرة الولى

ك  أ يجب تكفرها في الامكاؿ المرهكنة لجكاز رهنها رهنان تأمينيان  ةشركط عدٌ نص القانكف عمى            
ميني لا يػرد الا عمػى عقػار اك أحػد الػرهنيف دكف الاخػر فػالرهف التػبعض هذا الشركط ينفرد بها احيازيان 
الامػكاؿ المرهكنػة  فيه اف تكػكفما الرهف الحيازم فيشترط ا ني عمى عقار كيجب اف يككف معينان حؽ عي

، كالػػػبعض الاخػػػر مػػػف هػػػذا الشػػػركط يشػػػترؾ فيهػػػا الرهنػػػاف فاشػػػترطت اف تكػػػكف الامػػػكاؿ قابمػػػة لمحيػػػازة
، كيتفػػػؽ كمػػػا يجػػػب اف تكػػػكف مممككػػػة لمػػػراهفالمرهكنػػػة ممػػػا يصػػػح التعامػػػؿ فيهػػػا كبيعهػػػا بػػػالمزاد العمنػػػي 

ض الاختلبفػات سػتتـ الشركط إلا انه  تكجد بع عمى هذاالعراقي كالقكانيف محؿ المقارنة القانكف المدني 
 .الاشارة اليها

ز اف يػرد لا يجػك  -ُف القػانكف المػدني العراقػي عمػى "" مػَُِٗتنص الفقرة اكلان مف المادة "           
" مػػف َّٓنصػػت الفقػػرة اكلان مػػف المػػادة "" كمػػا رالا عمػػى عقػػار اك حػػؽ عينػػي عمػػى عقػػاميني أالػػرهف التػػ

                                                                                                                                                    

"كؿ حؽ له قيمة مالية" كاف الحقكؽ التي ترد عمى الاشياء المادية هي الامكاؿ تمييزان  لمماؿ عف الشيء كمجمكع  =
هذا الامكاؿ كتدخؿ معها الديكف كالحقكؽ المالية التي ترد عمى الاشياء غير المادية هي الذمة المالية حيث اف 

قكؽ المالية، إلا اف القانكف المدني المصرم قد خمط بيف الامكاؿ كالاشياء في بعض النصكص الشيء هك محلبن لمح
تعتبر امكالان عامة العقارات كالمنقكلات ...." حيث اف العقارات  -ُ" التي تنص "ٕٖكذلؾ في الفقرة اكلان المادة "

ت الامكاؿ، اما القانكف المدني الفرنسي كالمنقكلات هي مف تقسيمات الاشياء كاعتبرها المشرع المصرم مف تقسيما
فقد اختمؼ في ايجاد تعريؼ لمماؿ حيث اف جانب مف الفقه الفرنسي يركز عمى عنصر المنفعة في الماؿ ام اف 
الماؿ هك كؿ شيء يحقؽ للئنساف منفعة ما كيككف قابلبن لمتممؾ الخاص كيقرر فريؽ مف الفقه الفرنسي اف القانكف 

لا بسبب ما تحققه مف منفعة لمشخص لدل مباشرته لحقكقه المقررة عميها اما الفريؽ الاخر فيعرؼ لا يهتـ بالأشياء ا
الماؿ بالإحالة الى الذمة المالية فيقكلكف اف الامكاؿ هي العناصر الايجابية لمذمة المالية ام هي الاشياء التي يمكف 

الفرنسي لـ يميز بيف الماؿ كالشيء حيث اعتبر  اف تككف محلبن لحؽ كتككف لها قيمة مالية كاف القانكف المدني
" منه التي تنص عمى "تككف الامكاؿ بأجمعها عقارات اك ُٔٓالعقار كالمنقكؿ مف تقسيمات الامكاؿ كفقان لممادة "

ـ" الذم يتضمف ُُٗٗحزيراف ِٔمنقكلات" كجاء في قرار الغرفة المدنية الثالثة لمحكمة النقض الفرنسية بتاريخ "
لقانكف الطبيعة العقارية اك المنقكلة لمماؿ كلا يؤثر اتفاؽ الاطراؼ عمى هذا الامر"، د. عبد المجيد الحكيـ، "يحدد ا

، مصادر الالتزاـ م  المقارنة بالفقه الاسلبمي، شركة الطب  كالنشر الاهمية، ُالمكجز في شرح القانكف المدني، ج
تاذ عبد الباقي البكرم كالاستاذ المساعد محمد طه ، د. عبد المجيد الحكيـ كالاسُـ، صُّٔٗ، ِبغداد، ط

، مصادر الالتزاـ، كزارة التعميـ العالي كالبحث ُالبشير، الكجيز في نظرية الالتزاـ في القانكف المدني العراقي، ج
، د. حسف عمي الذنكف، شرح القانكف المدني العراقي، الحقكؽ العينية الاصمية، شركة ّـ، صَُٖٗالعممي، 

، د. عبد الرزاؽ احمد السنهكرم، الكسيط في شرح القانكف ّـ، صُْٓٗة لمطب  كالنشر المحدكدة، بغداد، الرابط
، فالاز الحاج ياسيف، القانكف المدني الفرنسي َُٖ، دار احياء التراث العربي، بيركت، لبناف، صٖالمدني، ج

 .ُّٔـ، صََِٗبالعربية، طبعة دالكز، 
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يرد الرهف التأميني عمى حؽ الممكية العقارية  -ُعمى " ـ"ُُٕٗ" لسنة"ّْرقـ" عقارمقانكف التسجيؿ ال
كالحقكؽ العينية العقارية الاصمية الاخرل المسجمة في السجؿ العقارم سػكاء كػاف هػذا الحػؽ مسػتقلبن اك 

اف ، فالعقػػار هػػك الػػذم يصػػح (ُ)"ركضػػة قانكنػػان عمػػى رهػػف بعػػض الحقػػكؽالقيػػكد المف مراعػػاةمشػػاعان مػػ  
كؿ كلعػػدـ ملبلامػػة لمػػرهف التػػأميني امػػا المنقػػكؿ فػػلب يجػػكز فيػػه ذلػػؾ لأنػػه كثيػػر كسػػري  التػػدا يكػػكف محػػلبن 

مػػر الػػذم يتطمبػػه نظػػاـ الػػرهف ميني كلعػػدـ تسػػجيمه فػػي دالاػػرة التسػػجيؿ العقػػارم كهػػك الاأطبيعػػة الػػرهف التػػ
لا ينعقػد الػرهف التػأميني -ُنص "" مف القانكف المدني التػي تػُِٖٔان لمفقرة اكلان مف المادة "ميني كفقأالت

" مػف َّٓمػف المػادة " إلا بتسجيمه في دالارة التسجيؿ العقارم ...." كاشػارت الػى ذلػؾ ايضػان الفقػرة ثانيػان 
فػػي دالاػػرة التسػػجيؿ  لا ينعقػػد التصػػرؼ العقػػارم الا بالتسػػجيؿ -ِنكف التسػػجيؿ العقػػارم التػػي تػػنص "قػػا

يمكػػػػف رهنهػػػػا هػػػػي حػػػػؽ التصػػػػرؼ فػػػػي الاراضػػػػي المممككػػػػة "، كالحقػػػػكؽ العينيػػػػة العقاريػػػػة التػػػػي العقػػػػارم
كالاجػػارة الطكيمػػة اذا كػػاف الػػرهف ضػػمف المػػدة  (ْ)كحػػؽ المسػػاطحة(ّ)كحػػؽ العقػػر كحػػؽ المنفعػػة(ِ)لمدكلػػة

           .(ٓ)المحددة لكؿ منهما كحؽ المغارسة

                                                 

القانكف المدني الفرنسي التي اجازت رهف العقارات كالحقكؽ العينية العقارية مادامت  " مفِّٕٗ( كتقابمها المادة "(ُ
الامكاؿ العقارية الداخمة -ُهذا الحقكؽ قابمة لمبي  في المزاد العمني كالتي تنص "تككف كحدة قابمة لمرهف العقارم:

اتها خلبؿ مدته" كهذا ما اكدته المادة الانتفاع بالأمكاؿ كالممحقات ذ-ِفي التعامؿ كممحقاتها المعتبرة عقارات.
ـ" التي تنص" يككف الرهف تامان بكض  ََِٔاذار  ِّ"مف المرسكـ الاشتراكي الفرنسي الصادر في"ِّّٔ"

 مخطكط يشتمؿ عمى تعييف الديف المضمكف ككمية الامكاؿ المرهكنة". 
ـ" كقانكف كتعميمات َُٕٗ" لسنة "ُُٕ" م  ملبحظة القيكد التي تمن  الرهف في قانكف الاصلبح الزراعي رقـ( (ِ

 ـ". ُٕٔٗ" لسنة "ّٓتكحيد اصناؼ اراضي الدكلة رقـ "
لممنتف  اف  -ُ" مف القانكف المدني العراقي كالتي تنص عمى "ُِّٓحيث اشارت الى ذلؾ الفقرة اكلان مف المادة "( (ّ

لحؽ احكاـ تخالؼ ذلؾ" بشرط اف تزيد يتصرؼ في حقه معاكضة اك تبرعان، مالـ يكف في السند الذم انشأ هذا ا
 مدته عف مدة الرهف. 

يممؾ المساطح -ُ" مف القانكف المدني العراقي التي تنص "ُِٗٔحيث نصت عمى ذلؾ الفقرة اكلان مف المادة "( (ْ
ممكان خاصان ما احدث عمى الارض مف بناء، اك منشأت اخرل كله اف يتصرؼ فيه، مقترنان بحؽ المساطحة، بالبي  

الرهف كغيرهما مف عقكد التمميؾ في دالارة التسجيؿ العقارم، كذلؾ دكف اخلبؿ بحؽ صاحب الارض كبالغرض ك 
  الذم اعد له البناء اك المنشأت، كؿ هذا ما لـ يكجد اتفاؽ يخالفه".

نية، مكجز فاذا لـ يكف حؽ المغارسة مسجلبن بصكرة نهالاية فيقتصر رهنه لدل الجهات الرسمية اك الجمعيات التعاك ( (ٓ
 . ّٕـ، صُٕٗٗتعميمات التسجيؿ العقارم، كزارة العدؿ، مديرية التسجيؿ العقارم، 
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 أكام سكاء كاف ارضان معدة لمبناء الفقه اف العقار يجكز رهنه مهما كاف جنسه  رأم في كيرل         
مػػػف الامػػػلبؾ الصػػػرفة اك الاراضػػػي الاميريػػػة اك دكانػػػان اك مهمػػػا كػػػاف نكعػػػه  ارضػػػان زراعيػػػة اك منػػػزلان اك

 .(ُ)الاكقاؼ غير الصحيحة التي مف قبيؿ التخصيصات

كما يجكز رهف العقار المشاع حيػث يجػكز لممالػؾ اف يرهنػه كمػه اك نصػفه كيجػكز رهػف العقػار 
اع مػػف قبػػؿ جميػػ  الشػػركاء كمػػا كيجػػكز اف يػػرهف احػػد الشػػركاء حصػػته لػػدل شػػريكه اك لػػدل الغيػػر المشػػ

إذا رهػف احػد الشػركاء حصػته الشػالاعة فػي عقػار يتحػكؿ الػرهف بعػد  -ُ" التي تنص"ُُِٗة "كفقان لمماد
كيبقػػى نافػػذان الػػرهف الصػػادر مػػف  -ِزة التػػي كقعػػت فػػي نصػػيب هػػذا الشػػريؾ.القسػػمة إلػػى الحصػػة المفػػر 

كانت النتيجة التي تترتب فيما بعد عمى قسمة العقػار  ، أيان العقار الشالا  اك المتصرفيف فيه جمي  ملبؾ
     .بيعه اك افراغه لعدـ امكاف قسمته"اك عمى 

لا يجػكز اف -ُ"عمػى "َُّٓ"اما القانكف المدني المصػرم فقػد اشػار فػي الفقػرة أكلان مػف المػادة 
كهنػا نشػير الػى الاخػتلبؼ الاكؿ  "مػالـ يكجػد نػص يقضػي بغيػر ذلػؾيرد الػرهف الرسػمي الا عمػى عقػار 

مينيان اف تككف الامكاؿ المرهكنة تا نصا عمى افذمال كالقانكف المدني الفرنسي بيف القانكف المدني العراقي
القػانكف المػدني المصػرم الػذم نػص عمػى اف الػرهف الرسػمي لا يػرد الا ك  عمى عقػار ان عيني ان اك حق ان عقار 
 .(ِ)عقار مالـ يكجد نص يقضي بغير ذلؾعمى 

نكف مػػف القػػا "َُّٗ"امػػا الاخػػتلبؼ الثػػاني فهػػك الحكػػـ الػػذم جػػاءت بػػه الفقػػرة ثانيػػان مػػف المػػادة 
مف  مفرزان  ان إذا رهف احد الشركاء حصته الشالاعة في العقار اك جزء-ِالمدني المصرم التي تنص عمى"

انتقػؿ الػرهف بمرتبتػه الػى قػدر مػف ، غيػر التػي رهنهػا عنػد القسػمة اعيػاف، ثـ كق  في نصػيبه هذا العقار
. هػذا القػدر بػأمر عمػى عريضػة ، كيعػيففػي الاصػؿ هذا الاعيػاف يعػادؿ قيمػة العقػار الػذم كػاف مرهكنػان 

مػػف  كيقػػكـ الػػدالاف المػػرتهف بػػأجراء قيػػد جديػػد يبػػيف فيػػه القػػدر الػػذم انتقػػؿ اليػػه الػػرهف خػػلبؿ تسػػعيف يكمػػان 
. كلا يضػػر انتقػػاؿ الػػرهف عمػػى هػػذا الكجػػه بػػرهف شػػأف بتسػػجيؿ القسػػمةالكقػػت الػػذم يخطػػرا فيػػه أم ذم 

" كمفاد هذا النص انه اذا رهػف الشػريؾ حصػته الشػالاعة الشركاء كلا بامتياز المتقاسميف صدر مف جمي 

                                                 

 . ُُْالاستاذ المساعد شاكر ناصر حيدر، مصدر سابؽ، ص ((ُ
"  في مؤلفه التأمينات العينية، كقد ذكر اف َُّٓ( كقد ذهب الى خلبؼ ذلؾ د. سميماف مرقص عند شرح المادة "(ِ

لذم يجكز رهنه هك كؿ حؽ عيني ككؿ دعكل تتعمؽ بحؽ عيني عمى عقار كاف المشرع قصد مف الماؿ العقارم ا
عبارة لا يجكز اف يرد الرهف الرسمي الا عمى عقار كاف القصد اف لا يرد الا عمى ماؿ عقارم، كما يفهـ ذلؾ مف 

د. سميماف مرقص، التأمينات  " كالتي تنص عمى" يعتبر مالان عقاريان كؿ حؽ عيني يق  عمى عقار"،ّٖنص المادة "
 .ّٓـ، صُٗٓٗ، ِالعينية، مطاب  دار النشر لمجامعات المصرية، مصر، ط
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، فػي رقػار اخػم جػزء منػه ككقػ  فػي نصػيبه عفي عقار كبعد القسمة لـ يق  في نصيبه هذا العقػار اك ا
لحصػة التػي رهنهػا فػي العقػار هذا الحالة ينتقؿ الرهف بمرتبته الى العقػار الػذم كقػ  فػي نصػيبه كبقػدر ا

 لهذا الحكـ. مشابهان  ، كلـ ينص القانكف المدني العراقي عمى حكمان الاكؿ

حيػػػث لا يجػػكز لمػػػراهف اف يػػػرهف جميػػػ  املبكػػػه بػػػدكف  كيجػػب اف يكػػػكف العقػػػار المرهػػػكف معينػػػان 
يػاف فيمػا اذا كانػت كب ان لمجهالة الفاحشة كأف يرهف ارض نافيان  ف بؿ يمزـ تعييف العقار المرهكف تعيينان تعيي

كقػد اكػدت عمػى ذلػؾ الفقػرة  اك مصػنعان  كيػذكر اذا كػاف منػزلان  معدة لمبناء اك يػرهف بنػاءن  كزراعية ا ارضان 
التي تػنص عمػى مف نفس القانكف " ُِْٗ" مف القانكف المدني العراقي كالمادة "َُِٗمف المادة " ثانيان 

، ككػؿ جػزء مػف الػديف مضػمكف بالعقػار اك لعقارات المرهكنة ضامف لكػؿ الػديفكؿ جزء مف العقار اك ا"
يجػػكز اف  "كف التسػػجيؿ العقػارم التػي تػػنص عمػى" مػػف قػانُّّالمرهكنػة كمهػػا" ككػذلؾ المػادة "العقػارات 

ينصب الرهف عمى عدت عقارات لقػاء ديػف كاحػد كيسػجؿ رهػف كػؿ عقػار بسػجؿ مسػتقؿ عمػى اف يثبػت 
كفػي هػذا الحالػة يسػجؿ رهػف  هذا العقارات مضمكنة بنفس الػديف" في سجلبت الرهف ما يفيد باف جمي 

" ُُِ" ةدكػػؿ عقػػار بسػػجؿ مسػػتقؿ حسػػب قكاعػػد التسػػجيؿ التػػي قررهػػا قػػانكف التسػػجيؿ العقػػارم فػػي المػػا
منه عمى اف يثبت في سجلبت الرهف لكؿ عقار مػا يفيػد اف هػذا العقػارات جميعهػا ضػامنة لػنفس الػديف 

" مػف قػانكف التسػجيؿ ٕٗ،  كما نصت المادة "تخصيص الرهف أالاكؿ مف قاعدة مبدكهذا يمثؿ الشطر 
ؿ الاخػرل يتضػمف العقارم عمى "تقكـ دالارة التسجيؿ العقارم بمسؾ سجؿ خاص لمحجز كمكان  التسجي

تسمسؿ العقار كاكصافه كصاحب الحقكؽ العقارية كالتفاصيؿ الخاصة بطمب الحجػز كتػاريخ كركدا الػى 
فػػي مكضػػػكع   عمػػى حػػد سػػػكاء مػػ  القػػانكف المػػػدني العراقػػي القػػانكف المػػدني المصػػػرم الػػدالارة"، كقػػد كػػػاف

مػف حيػث طبيعتػه كمكقعػه كاف  دقيقػان  فقد نص عمى تعيػيف العقػار المرهػكف تعيينػان  لمرهكفتعييف العقار ا
" َُّٓمػف المػادة " لمفقرة ثانيان  كفقان  يرد التعييف في عقد الرهف اك في عقد رسمي كالا كق  الرهف باطلبن 

 .لى ابعد مف حالة الجهالة الفاحشةاراد الكصكؿ احيث ( ُ)منه

                                                 

كيجب اف يككف العقار المرهكف مما يصح التعامؿ فيه كبيعه بالمزاد  -ِ"عمى" َُّٓتنص الفقرة ثانيان مف المادة "( (ُ
ته كمكقعه، كاف يرد هذا التعييف اما في عقد الرهف ذاته العمني، كاف يككف معينان بالذات تعيينان دقيقان مف حيث طبيع

 اك في عقد رسمي لاحؽ، كالا كق  الرهف باطلب". 
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ر المرهػكف فقػد نػص عميػه فػي المػادة اما مكقػؼ القػانكف المػدني الفرنسػي مػف شػرط تعيػيف العقػا
، كهػك يتفػؽ مػ  مكقػؼ القػانكف المػدني المصػرم تب جزاء البطلبف عند عػدـ التعيػيف" كما انه ر ُِْٖ"

 .(ُ)بجكاز اف يتـ التعييف لمعقار المرهكف في عقد الرهف اك في عقد رسمي لاحؽ

انػه عمػى عقػار الا  ان عينيػ ان قػحك أعقػار  هي كاذا كاف الاصؿ اف تككف الامكاؿ المرهكنة تامينيان 
 القكانيف الخاصة رهف المنقكلات ذات الطبيعة الخاصة بعض ، فقد اجازتيرد استثناء عمى هذا القاعدة

 قيمتهػػا الاقتصػػادية كالتػػي يمكػػف اشػػهار مػػا يػػرد عميهػػا مػػف تصػػرفات شػػهران  لطبيعتهػػا ك نظػػران  تامينيػػان  رهنػػان 
 .(ِ) مفيدان 

                                                 

" مف القانكف المدني الفرنسي عمى" لا يككف انشاء الرهف العقارم الاتفاقي صحيحان الا اذا كاف ُِْٖتنص المادة"( (ُ
 يحدد بشكؿ خاص طبيعة ككض  كؿ مف العقارات التي تمتالسند الرسمي المنشئ لمديف اك الصؾ الرسمي اللبحؽ 

" ُِْٖادناا" كتجدر الاشارة الى اف المادة" ِِْٔالمكافقة عمى القاء الرهف العقارم عميها كما هك مبيف في المادة 
 ـ". ََِٔ" الصادر عاـ "ّْٔاضيفت الى القانكف المدني الفرنسي بمكجب القانكف رقـ "

" التي تنص َّـ" رهف المكالاف في الفقرة ثانيان مف المادة "ُٖٗٗ" لسنة "ّّدكؿ العراقي رقـ "( نظـ قانكف كتاب الع(ِ
"لا تنعقد التصرفات القانكنية عمى الماكنة الا بتسجيمها لدل دالارة الكاتب العدؿ المختص" كما اشارت المادة العاشرة 

لا يفقد حيازة الماكنة المرهكنة كما لا يفقد حقه ـ" الى اف الراهف ُّٗٗ" لسنة "ُّمف قانكف تسجيؿ المكالاف رقـ "
في التصرؼ فيها كالانتفاع بها كاستغلبلها عمى غرار الرهف التأميني، كاشارت الفقرة "ج" مف المادة السابعة مف نفس 

 " مفْكّالقانكف الى انه يجكز رهف الماكنة كمها، كما يجكز رهف ام سهـ منها، كفي نفس الصدد ينظر المادتيف "
قانكف التجارة البحرية كالذم يعد السفف بحكـ العقار مف حيث التصرؼ كالممكية فيجكز كضعها تامينان لديف، كما 

ـ" عمى" يجب اف تسجؿ مف جديد السفينة ُّْٗ" لسنة  "ُِ" مف قانكف تسجيؿ السفف النهرية رقـ"ٓنصت المادة "
كمها اك رهف قسـ منها"، كنص مشركع القانكف البحرم  رهنها -المسجمة كفؽ هذا القانكف في الاحكاؿ الاتية ...ج

ـ" عمى تحرير عقد الرهف في سجؿ السفف في مكتب السفف اذا تـ الرهف في العراؽ اما اذا تـ ُٕٖٗالعراقي لسنة "
الرهف في بمد اجنبي كجب تحريرا اماـ القنصؿ العراقي، كتككف محكمة بداءة البصرة المختصة في العراؽ لمنظر في 

ـ"  في الفقرة ُُٕٗ" لسنة "ْٖاكل الحقكؽ العينية المترتبة عمى سفينة عراقية، كنص قانكف المركر العراقي رقـ "دع
سابعان مف المادة الاكلى عمى تسجيؿ جمي  العقكد المتعمقة بالمركبات كيفهـ مف عبارة جمي  العقكد انها تشمؿ عقد 

ـ" فمـ نجد فيه امكانية رهف الطالارة المدنية ككنها ُْٕٗ" لسنة "ُْٖالرهف، اما قانكف الطيراف المدني العراقي رقـ "
تمثؿ قيمة مالية ككحدة اقتصادية تمكنها مف الاقتراض مف المصارؼ لمقياـ بمشاري  الاستثمار الجكم، كفي نفس 

"عمى"يجكز ـَُٕٗ" لسنة "ٓٔ" مف قانكف براءة الاختراع كالنماذج الصناعية العراقي رقـ "ِٓالصدد تنص المادة "
التصرؼ بالبراءة بكافة التصرفات القانكنية...كيعمف عف التصرؼ بالبراءة كعف رهنها كنقؿ ممكيتها حسب الاصكؿ"، 

" لسنة ُُـ" رهف السفف البحرية كما نظـ قانكف رقـ "ُُٓٗ"  لسنة "ّٓكما نظـ المشرع المصرم في القانكف رقـ "
ـ" بشاف الرهف الرسمي عمى ُْٖٗنصت عميه اتفاقية جنيؼ لسنة "ـ" رهف المحؿ التجارم، كهذا ايضا ما َُْٗ"

ـ" رهف المنقكلات المادية دكف نزع =   ََِٔ" لسنة "ّْٔالطالارات، كقد اجاز التعديؿ التشريعي الفرنسي رقـ "
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قابمػػػة لمحيػػازة، كتبػػيف المػػػادة  فيػػه اف تكػػكف الامػػػكاؿ المرهكنػػة امػػا الػػرهف الحيػػازم فينفػػػرد بشػػرط
المحػػؿ فػػي عقػػد الػػرهف الحيػػازم  تعػػدٌ  مػػف القػػانكف المػػدني العراقػػي اف الامػػكاؿ المرهكنػػة التػػي( ُ)"ُِّٖ"

لمػػرهف الحيػػازم، كػػؿ مػػا يصػػح  يجػػكز اف يكػػكف محػػلبن  "قػػكؿ كالػػديكف حيػػث تػػنص عمػػىهػػي العقػػار كالمن
تقسػػـ المنقػػكلات الػى منقػػكلات ماديػػة كمنقػػكلات ، ك (ِ)"بيعػه مػػف عقػػار كمنقػػكؿ كديػكفكيمكػػف التعامػؿ فيػػه 

ك يػد عػدؿ فػي أك ايداعػه لػدل امػيف أالعراقي حيازة المرتهف لممرهػكف  كاشترط القانكف المدني ( ّ)معنكية
الػراهف، اف يشػترط لتمػاـ الػرهف الحيػازم ك لزكمػه عمػى  -ُ"التي تػنص( ْ)"ُِِّ"مف المادة  الفقرة اكلان 

كمػػػا اكػػػد القػػػانكف المػػػدني العراقػػػي عمػػػى حيػػػازة المرهػػػكف المعنػػػكم فػػػي المػػػادة  "يقػػػبض المػػػرتهف المرهػػػكف
 ."الا بحيازة المرتهف لسند الديف المرهكف،.. لا يككف رهف الديف تامان  "التي تنص(  ٓ)"ُّْٓ"

لمحيػػػازة انػػػه اذا كػػػاف المرهػػػكف غيػػػر قابػػػؿ لمحيػػػازة  كيػػػرل الفقػػػه اف اشػػػتراط كػػػكف المرهػػػكف قػػػابلبن          
كتتـ حيازة العقار بالتخميػة حتػى يػتمكف المػرتهف مػف حيازتػه دكف ، سيتعذر نقمه مف الراهف الى المرتهف

بتسميمه مف الراهف الى المرتهف بحيث يتمكف  المنقكؿ المادم كتككف حيازة حالاؿ كالاستيلبء عميه ماديان 

                                                                                                                                                    

اؿ " التي تنص "عندما يككف المَِّْ=حيازتها، حيث اجاز ابقاء المرهكف المنقكؿ في يد الراهف بمكجب المادة "
" مف نفس القانكف عمى" يستطي  ِِّْمكضكعان لرهكنات عديدة متتالية دكف نزع الحيازة ..." كما نصت المادة "

منشأ الرهف في الرهف الحاصؿ دكف نزع الحيازة كالكاق  عمى مثميات اف يتصرؼ بها اذا اجيز له ذلؾ بمقتضى 
، د. عبد الرزاؽ احمد ِّٖكص ُّٖسابؽ، ص الاتفاقية ..."، د. محمد طه البشير كد. غني حسكف طه، مصدر

، د. سمير عبد السيد تناغك، التأمينات الشخصية كالعينية، منشأة المعارؼ، ّْٗالسنهكرم، مصدر سابؽ، ص
 .ّٔـ، صُٔٗٗالاسكندرية، 

كف بيعه " مف القانكف المدني المصرم التي تنص" لا يككف محلبن لمرهف الحيازم الا ما يمَُٕٗكتقابمها المادة "( (ُ
 استقلبلان بالمزاد العمني مف منقكؿ كعقار". 

" ُِّْكيشترط في رهف العقار رهنان حيازيان اف يسجؿ في مديرية التسجيؿ العقارم كهذا ما اشارت اليه المادة  "( (ِ
دالارة  مف القانكف المدني العراقي كالتي تنص "اذا كق  الرهف الحيازم عمى عقار، فيشترط ايضا لتمامه اف يسجؿ في

" مف قانكف التسجيؿ العقارم التي تنص  َّٓالتسجيؿ العقارم كفقان للؤكضاع المقررة قانكنان"، كالفقرة ثانيان مف المادة "
 "لا ينعقد التصرؼ العقارم الا بالتسجيؿ في دالارة التسجيؿ العقارم" كهذا الحكـ عاـ كشامؿ كيشمؿ الرهف الحيازم.  

الا  كالاثاث كالحيكانات كالسندات لحاممها التي يندمج فيها الحؽ بالسند، كالمنقكلات ( المنقكلات المادية كالبض(ّ
 المعنكية كالسندات الاسمية كالأذنية كالديكف العادية كحؽ المؤلؼ كبراءة الاختراع كالاسـ التجارم كالمحؿ التجارم.

عمى الراهف تسميـ الشيء  -ُالتي تنص " " مف القانكف المدني المصرمَُٗٗ( كتقابمها الفقرة اكلان مف المادة "(ْ
 المرهكف الى الدالاف اك الى الشخص الذم عينه المتعاقداف لتسممه". 

كلا يككف نافذان في حؽ الغير  -ِ" مف القانكف المدني المصرم التي تنص "ُُِّ( كتقابمها الفقرة ثانيان مف المادة "(ٓ
 رهف مرتبته مف التاريخ الثابت للئعلبف اك القبكؿ". الا بحيازة المرتهف لسند الديف المرهكف كتحسب لم
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ك شػكؿ أالحػؽ كػاف  ي دينػه امػا المنقػكؿ المعنػكم فتػتـ حيازتػه بتسػميـ سػندا أيػان مف حبسػه الػى اف يسػتكف
 .(ُ)كهذا هي الحيازة الرمزية تجاريان  أك سكاء كاف مدنيان  أم ك اذنيان أمه لحام كأ اسميان  السند

حيث قضػت محكمػة تمييػز العػراؽ فػي هػذا  ،العراقي تطبيقات في هذا المجاؿ مقضاءلكقد كاف 
السياؽ بأحقية مطالبة الراهف بتسميـ الاثاث المرهكنػة بنػاءن عمػى عقػد صػحيح  كاف عػدـ تسػميـ المرهػكف 

كفػي قػرار اخػر ( ِ)الى المرتهف يبطؿ الرهف كلا يمكف اف يتحكؿ الى رهف تأميني لا نه كاق  عمى منقكؿ
رط لتمػاـ الػرهف الحيػازم كلزكمػه عمػى الػراهف اف يقػبض المػرتهف لمحكمة استلاناؼ السميمانية مفادا يشت

 . (ّ)كالمرهكف كحيث اف المرهكف عقار فمكي يتـ القبض فيه يقتضي تسجيمه في دالارة الطاب

 "َِٖٓ"أمػػػا عػػػف مكقػػػؼ القػػػانكف المػػػدني الفرنسػػػي فقػػػد نظػػػـ رهػػػف الحيػػػازة العقػػػارم فػػػي المػػػادة 
كما اكػد عمػى ضػركرة النقػؿ الفعمػي للؤمػكاؿ المرهكنػة المنقكلػة  (ْ)كاشترط انتقاؿ حيازة العقار الى الدالاف

مػػف  "َِٕٔ"الػػى ذمػػة الػػدالاف الماليػػة اك الػػى الغيػػر لصػػحة الػػرهف بػػيف الفػػريقيف كذلػػؾ حسػػب المػػادتيف 
كيتضػػح مػػف النصػػكص اعػػلبا اف القػػانكف المػػدني الفرنسػػي  (ٓ)مػػف قػػانكف التجػػارة "ِٗ"القػػانكف المػػدني ك

اجػػاز اف يكػػكف المحػػؿ فػػي الػػرهف الحيػػازم العقػػار كالمنقػػكؿ كمػػا اكػػد عمػػى ضػػركرة انتقػػاؿ حيازتهمػػا الػػى 
 المرتهف لنفاذ الرهف بيف الاطراؼ. 

التػػأميني كالحيػػازم فهػػي اف تكػػكف ممػػا  افالمرهكنػػة التػػي يشػػترؾ فيهػػا الرهنػػامػػا شػػركط الامػػكاؿ 
اف تككف مشركعة كغير مخالفة لمنظاـ العػاـ كالآداب، كتتفػؽ ك  يصح التعامؿ فيها كبيعها بالمزاد العمني

مػف  القكانيف محؿ المقارنة عمى هذا الشرط حيث نص عمى ذلؾ القانكف المدني العراقػي فػي الفقػرة ثانيػان 

                                                 

، د. ّٖٖـ، صَََِ، ُ( د. عمي هادم العبيدم، الحقكؽ العينية، مكتبة دار الثقافة لمنشر كالتكزي ، عماف، ط(ُ
 .ُِْـ، صُّٓٗصلبح الديف الناهي، الكجيز في التأمينات الشخصية كالعينية، مطبعة دار المعرفة، بغداد،

ـ، منشكر في النشرة القضالاية، العدد ُّٕٗ/ٕ/َِ/بتاريخ ّٕ/عقار/ّ/ـ ََُالمرقـ  رار محكمة التمييز( ينظر ق(ِ
 . ٓٔـ، صُّٕٗالثالث، السنة الثانية، 

/ السميمانية، اشار اليه المحامي سمماف بيات، ُٔ/حقكقية /ُّرقـ القرار ( ينظر قرار محكمة استلاناؼ السميمانية (ّ
 . ُٕٗـ، صُِٔٗ، شركة الطب  كالنشر الاهمية، ِالقضاء المدني العراقي، ج

جاؾ غستاف، مفاعيؿ العقد كآثارا، المؤسسة الجامعية لمدراسات كالنشر كالتكزي ، ترجمة منصكر القاضي،  ((ْ
 .َّٓص

 " مف قانكف التجارة الفرنسي.ِٗ" مف القانكف المدني الفرنسي كالمادة "َِٕٔالمادة "ينظر نص ( (ٓ
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العقػار المرهػكف ممػا يصػح كيجب اف يككف  -ِاصة بالرهف التأميني التي تنص "الخ( ُ)"َُِٗ"المادة 
الخاصة بالرهف الحيازم التي تنص " يجكز اف  (ِ) "ُِّٖ"كالمادة ككف معينا" التعامؿ فيه كبيعه كاف ي

، كيجػكز كيمكػف بيعػه مػف عقػار كمنقػكؿ كديػكفلمػرهف الحيػازم، كػؿ مػا يصػح التعامػؿ فيػه  يككف محػلبن 
لا يجػػػكز رهػػػف الامػػػلبؾ العامػػػة كالعقػػػارات كعميػػػه  "،حيازيػػػان  هػػػف الاراضػػػي الاميريػػػة رهنػػػان بكجػػػه خػػػاص ر 
بصػػاحبيهما كلا  افلاسػػتعماؿ كحػػؽ السػػكنى لانهمػػا خاصػػكلا يجػػكز رهػػف حػػؽ ا صػػحيحان  المكقكفػػة كقفػػان 

عنػػه فػػي المػػزاد  لا يمكػػف بيعهػػا مسػػتقلبن  هػػاعػػف العقػػار المرتفػػؽ بػػه ككن يجػػكز رهػػف حػػؽ الارتفػػاؽ مسػػتقلبن 
 .العمني

صػكؿ الاساسػية مػف عقػد الػرهف لكػي يمكػف الػدالاف مػف الح كيرل الفقه اف هذا الشرط هك الغاية
   .(ّ)للئجراءات التي نص عميها القانكف مف ثمف بي  المرهكف كفقان  عمى حقه عند عدـ كفاء المديف

 غيػػػر القابمػػػةكاكػػد هػػػذا الشػػرط القضػػػاء الفرنسػػػي فػػي احػػػد قراراتػػػه حيػػث نػػػص عمػػػى اف الامػػكاؿ 
 .(ْ)التعامؿ في لمتصرؼ لا تقبؿ الرهف العقارم بما انها لا تدخؿ

كيشػػترط فػػي الامػػكاؿ المرهكنػػة اف تكػػكف مممككػػة لمػػراهف اك الكفيػػؿ العينػػي كاكػػد القػػانكف المػػدني 
جػكز اف يكػكف الػراهف ي"ميني التػي تػنص ألخاصة بالرهف التػا( ٓ) "ُِٕٖ"العراقي هذا الشرط في المادة 

، كفػػي كمتػػا الحػػالتيف لمصػػمحة المػػديف مينيػػان أت يقػػدـ رهنػػان  عينيػػان  كيجػػكز اف يكػػكف كفػػيلبن هػك نفػػس المػػديف، 

                                                 

يجب اف يككف العقار  -ِ" مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى"َُّٓكتقابمها الفقرة ثانيان مف المادة "( (ُ
 قانكف المدني الفرنسي." مف ال ِّٕٗالمرهكف مما يصح التعامؿ فيه كبيعه بالمزاد العمني "، كالمادة "

" مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى" لا يككف محلبن لرهف الحيازة الا ما يمكف بيعه َُٕٗ"( كتقابمها المادة (ِ
 " مف القانكف المدني الفرنسي.َِٖٕاستقلبلان بالمزاد العمني مف منقكؿ كعقار"، كالمادة "

، د. حساـ الديف كامؿ الاهكاني، الكجيز في ْٗٗصدر سابؽ، صمحمد طه البشير كد. غني حسكف طه، م( د. (ّ
، د. محمد كحيد الديف سكار، شرح القانكف المدني، الحقكؽ َِٗالحقكؽ العينية التبعية، بلب مكاف كسنة طب ، ص

 .َُٗـ، صََِٔالعينية التبعية، دار العمكـ لمتحقيؽ كالطباعة كالنشر كالتكزي ، 
، اشار اليه  َِِٗـ، رقـ القرارُّٖٗحزيراف  ٗنية الثالثة لمحكمة النقض الفرنسية في ينظر قرار الغرفة المد( (ْ

 .َُِٓفالاز الحاج ياسيف، مصدر سابؽ، ص
كفي كمتا الحالتيف يجب  -ِ" مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى "َُِّكتقابمها الفقرة ثانيان مف المادة "( (ٓ

اذا  -ُ" التي تنص عمى "َُّّرهكف كاهلبن لمتصرؼ فيه" كالفقرة اكلان مف المادة "اف يككف الراهف مالكان لمعقار الم
كاف الراهف غير مالؾ العقار المرهكف فاف عقد الرهف يصبح صحيحان اذا اقرا المالؾ الحقيقي بكرقة رسمية كاذا لـ 

 ه هذا العقار مممككان لمراهف". يصدر هذا الاقرار فاف حؽ الرهف لا يترتب عمى العقار الا مف الكقت الذم يصبح في
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الخاصػػػػة بػػػػالرهف ( ُ)"ُِّٓ"المػػػػادة ك  "فيػػػػه لمعقػػػػار المرهػػػػكف اك متصػػػػرفان  كػػػػان يجػػػػب اف يكػػػػكف الػػػػراهف مال
لممرهكف اك  كثقه لديف عميه، اك عمى غيرا اف يككف مالكان ت يشترط فيمف يرهف مالان "الحيازم التي تنص 

لممػاؿ المرهػكف فػلب يسػتطي  اف يعطػي الػدالاف المػرتهف ام  ام اف الراهف اذا لـ يكػف مالكػان  "متصرفا فيه
 .(ِ)حؽ لاف فاقد الشيء لا يعطيه

 اف اختلبؼ القانكف العراقي كالقانكف المصرم هك اف الاخيػر اكرد حكمػان  الى كتجدر الاشارة                 
اذا كػاف الػراهف غيػر مالػؾ  -ُالتػي تػنص " "َُّّ"مػف المػادة  بػرهف ممػؾ الغيػر فػي الفقػرة اكلان  ان خاص

، كاذا لػػـ يصػػدر اقػػرا المالػػؾ الحقيقػػي بكرقػػة رسػػميةاذا  العقػػار المرهػػكف فػػاف عقػػد الػػرهف يصػػبح صػػحيحان 
 قػػار مممككػػان هػػذا الاقػػرار فػػاف حػػؽ الػػرهف لا يترتػػب عمػػى العقػػار الا مػػف الكقػػت الػػذم يصػػبح فيػػه هػػذا الع

العراقػػي فمػػـ  القػانكف المػػدني، امػػا لممرهػػكف " ام اف عقػػد الػػرهف ينشػا متػػى مػػا اصػػبح الػراهف مالكػػان لمػراهف
جػكاز اف يكػكف الػراهف هػك نفػس المػديف اك  منػه عمػى "ُِٕٖ، بؿ نص فػي المػادة " يكرد حكما مماثلبن 

الحػػالتيف يجػػب اف يكػػكف الػػراهف مالكػػان  يقػػدـ رهنػػان تأمينيػػان لمصػػمحة المػػديف كفػػي كمتػػايكػػكف كفػػيلبن عينيػػان 
   لمعقار المرهكف اك متصرفان فيه.

ف مػػػف القػػػانك  "ُِٖٗ"اكلان مػػػف المػػػادة ة الحكػػػـ الػػػذم جػػػاءت بػػػه الفقػػػر نشػػػير الػػػى  كجػػػدير بالػػػذكر
ب اف يرهف ماله عند كلدا الصغير كاف يرهف ماؿ كلدا الصػغير لنفسػه المدني العراقي كالتي اجازت للؤ

ماله عند كلدا الصغير كاف يرتهف مػاؿ كلػدا لنفسػه،  مينيان أت ب اف يرهف رهنان يجكز للؤ -ُ" كالتي تنص
، كاذا رهنه بديف نفسه فهمؾ لا يككف را بديف عمى نفسه كبديف عمى الصغيكيجكز له اف يرهف ماؿ كلد

   .حيث لـ نجد مثؿ هذا الحكـ في القكانيف محؿ المقارنة "ضامنان 

فػػي حكػػـ لهػػا اف  تمييػػزالحيػػث قضػػت محكمػػة  لتطبيقػػات قضػػالاية عػػدٌة،كهػػذا الحكػػـ كػػاف محػػلبن 
يجعمهػػا مالكػػة مػػف "ـُٕٕٗ"لسػػنة  "ُُٖٗ"صػػدكر حكػػـ بتمميػػؾ المدعيػػة سػػهاـ مػػف العقػػار كفقػػا لمقػػرار

ي دالاػػػرة ميني عمػػػى هػػػذا السػػػهاـ لاف التسػػػجيؿ فػػػأالػػػرهف التػػػ تػػػاريخ الحكػػػـ كلا ينفػػػذ بحقهػػػا كضػػػ  اشػػػارة

                                                 

" المتاف تسرياف عمى الرهف الحيازم بدلالة َُّّ" كالفقرة اكلان مف المادة "َُِّكتقابمها الفقرة ثانيان مف المادة "( (ُ
" مف القانكف المدني الفرنسي التي تنص عمى "يعتبر ِّّٓ" مف القانكف المدني المصرم، كالمادة "َُٖٗالمادة "

ؿ الجارم عمى اشياء مممككة مف الغير باطلبن، كقد يرتب تعكيضات في حاؿ لـ يكف الدالاف عالمان باف رهف المنقك 
 الشيء المرهكف عالاد لمغير".

 .ََٓمحمد طه البشير كد. غني حسكف طه، مصدر سابؽ، ص( د. (ِ
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بشػػاف  لممحكمػػة نفسػػها، كمػػا جػػاء فػػي قػػرار اخػػر (ُ)لػػه لمحػػؽ كلػػيس منشػػلاان  التسػػجيؿ العقػػارم هػػك كاشػػؼه 
اف خضػكع رهػف العقػار الػى نظػاـ التسػجيؿ يمنػ  رهنػه مػف غيػر مالكػه كلا  ممكية الراهف لممرهػكف مفػادا

، كقضػت (ِ)الكارث الكحيد الذم ستؤكؿ اليػه ممكيػة العقػار مسػتقبلبن حتى لك تـ مف  يككف الرهف صحيحان 
 فػػي هػػذا كيعػػدٌ لػػديف الغيػػر كلػػك لػػـ يكػػف هػػك المػػديف  ضػػمانان  يجػػكز اف يػػرهف المالػػؾ عقػػاران  فػػي حكػػـ اخػػر

كمػػة الػػنقض كقػػد بينػػت مح( ،ّ) "ُِٕٖ"بػػنص المػػادة  فػػي حػػدكد هػػذا العقػػار عمػػلبن  عينيػػان  كفػػيلبن  الحالػػة
 (ْ)"رسػميةلا ينفػذ رهػف ممػؾ الغيػر فػي حػؽ المالػؾ الحقيقػي الا اذا اجػازا بكرقػة " المصرية في حكـ لها 

اف التصػػرؼ فػػي الشػػػيء المرهػػكف برهنػػه رهػػف حيػػازة لا يجػػكز الا مػػف مالػػػؾ " يتضػػمففػػي حكػػـ اخػػر ك 
 .(ٓ)"الشيء

نصػت  يرجح الباحث ما سار عميه المشرع المصرم كهك الحكػـ الػذمالى ما تـ  ذكرا  كاستنادان 
يتعمػػؽ بػػرهف الشػػريؾ حصػػته " مػػف القػػانكف المػػدني المصػػرم فيمػػا َُّٗمػػف المػػادة " عميػػه الفقػػرة ثانيػػان 

كبعد القسمة اذا لـ يق  في نصيبه هذا العقار اك أم جزء منه ككق  في نصيبه عقػار  في عقار الشالاعة
كبقػدر الحصػة التػي رهنهػا فػي العقػار  نصػيبه اخر حيث ينتقؿ الرهف بمرتبتػه الػى العقػار الػذم كقػ  فػي

اذا  -ُ" :لتصػػبح كالتػػالي "ُُِٗ"المػػادة  لان مػػفالفقػػرة اك عراقػػي تعػػديؿ لػػذا نقتػػرح عمػػى المشػػرع ال، الاكؿ
زة التػي كقعػت رهف احد الشركاء حصته الشالاعة فػي عقػار يتحػكؿ الػرهف بعػد القسػمة الػى الحصػة المفػر 

، كاذا كقػػ  فػػي نصػػيبه بعػػد القسػػمة عقػػار اخػػر غيػػر العقػػار الػػذم رهػػف حصػػته فػػي نصػػيب هػػذا الشػػريؾ
نهػا قبػؿ القسػمة فػي كقػ  فػي نصػيبه كبمقػدار الحصػة التػي رهالشالاعة فيه ينتقؿ الرهف الى العقار الػذم 

 .  "العقار الاكؿ

، فػاختمؼ الفقهػاء فػي الػرهف الحيػازم مف شركط العػيف المرهكنػة اما عف مكقؼ الفقه الاسلبمي
فػػي عػػدد الشػػركط الكاجػػب تكفرهػػا فػػي الػػرهف كلكػػف اتفقػػكا عمػػى عػػدد معػػيف، كالظػػاهر أف منشػػأ اخػػتلبفهـ 

                                                 

 ـ، قرار غير منشكر.ََِٔ/ٕ/ِٓفي  ُّٖٔالمرقـ  ( ينظر قرار محكمة التمييز(ُ
 ـ، قرار غير منشكر.ُِٗٗ/ُِ/ُٕبتاريخ  ُِٗٗ/ـ/عقار/ّّٓقرار محكمة التمييز المرقـ ينظر ( (ِ
ـ ، منشكر في مجمة القضاء، مجمة ُٕٕٗ/ْ/َّ/هيلاة عامة اكلى بتاريخ ُِ( ينظر قرار محكمة التمييز المرقـ (ّ

 .َِٓـ ، صُٕٕٗحقكقية تصدرها نقابة المحاميف في الجمهكرية العراقية، العدد الثالث كالراب ، 
ـ، اشار اليه المستشار فاركؽ اسماعيؿ، ُِٗٗ/َُ/َّبتاريخ  ِِٕٔينظر قرار محكمة النقض المصرية المرقـ  ((ْ

 .ُّّـ، صََِّماذا تعرؼ عف الرهف الرسمي كالرهف الحيازم، دكف مكاف طب ،
عة احكاـ كمبادئ ـ، اشار اليه خالد شهار، مكسك ُّٗٗ/ْ/ّ( ينظر قرار محكمة النقض المصرية نقض مدني(ٓ

 .َْٗ، صٖالنقض، ج
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اسػػتظهركا مػػف النصػػكص كالركايػػات المعتمػػدة عنػػدهـ هػػي قابميػػة الػػرهف فػػي أف يكػػكف بالإضػػافة إلػػى مػػا 
أمػا الشػركط التػي ضمانان لممرتهف كككنه كثيقة له يستطي  أف يستكفي حقه مف الراهف فػي حالػة نككلػه، 

 : اتفقكا عميها هي

أم ما له مالية قابمة لممعاكضة مف  (ُ)"النقد الحاضر"كمعنى )عيف( هك: : أف تككف عينان الشرط الأول
 -لتي الشركط  ا-( ، كمف الحنفية:")كأما(ِ)"شرط الرهف اف يككف عينا" :، لذا قالت الإماميةؿ البي خلب

: "الػركف الأكؿ المرهػكف ، كمػف الشػافعية(ّ)( أف يككف محػلب قػابلب لمبيػ "ترج  إلى المرهكف فأنكاع )منها
: "كلا يصح الرهف الا أف يككف مقبكضا مف جالاز ، كالحنابمة(ْ)يككف عيف"كفيه ثلبثة شرالاط الأكلى أف 

: حقكؽ كالديف لا تقبض كما هػك كاضػح، كمػف المالكيػةكالقبض لا يككف إلا لمعيف فالمناف  كال (ٓ)الامر"
 .(ٔ)"يشترط في المرهكف ما يشترطه في الشيء المبي " 

: أف يكػكف المرهػكف الأجؿ فمف الإمامية: "الشرط الرابػ بي  عند حمكؿ : أف يككف قابلبن لمالشرط الثاني 
ػػرٌ كأيٌـ الكلػػد كالمكاتىػػب كالكقػػؼ كغيػػر ذلػػؾ ممٌػػا  ممٌػػا يصػػحٌ بيعػػه عنػػد حمػػكؿ الػػد يٍف... فػػلب يجػػكز رهػػف الحي

، فلب يصح كؿ الديف: ككف العيف قابمة لمبي  عند حم: "الشرط الثالث، كمف الشافعية(ٕ)"يمتن  شرعان بيعه

                                                 

هػ ، َُْٓ، إيراف ،هػ(، لساف العرب، نشر أدب الحكزة، قـ ُُٕمنظكر الإفريقي المصرم)ت ( محمد بف مكرـ ابف ُ)
 . َّٔص ،ُّج
لممعػػة الدمشػػقية، ، الركضػػة البهيػػة فػػي شػػرح اهػػػ(ٓٔٗ)ت ،اممي)الشػػهيد الثػػاني (( زيػػف الػػديف بػػف عمػػي  الجبعػػي الع(ِ

كاد الحسػػيني العػػػاممي )ت محمػػد جػػػ ،ِٓص ،ْ، جهػػػَُُْ، ُإيػػػراف، ط ،ـ ، قػػالدمشػػقية، انتشػػػارات داكرمالممعػػة 
اح الكرامة في شرح قكاعد العلبمة، تحقيؽ: الشيخ محمد باقر الخالصػي، مؤسسػة النشػر الإسػلبمي، ، مفتهػ( ُِِٔ

بعػة مهػر، قػـ منهػاج الصػالحيف، مط، السيد عمي الحسػيني السيسػتاني، ِِٓص ،ُٓ، جهػ َُّْ، ِط ،إيراف ،قـ
 .ّْٖص ،ِج ،هػُُْْ، ُإيراف، ط ،

بػػػدالا  الصػػػنالا  فػػػي ترتيػػػب الشػػػرالا ، المكتبػػػة الحبيبيػػػة،  ، كتػػػابهػػػػ(ٕٖٓمسػػػعكد الكاسػػػاني الحنفػػػي)ت ( أبػػػي بكػػػر بػػػفّ)
 . ُّٓص ،ٔ، جـُٖٗٗ، ُباكستاف، ط

 . ِص ،َُ، بلب ت، جكر، بيركتز، دار الف(، فتح العزيز شرح الكجي  ه ِّٔ)ت ( عبد الكريـ بف محمد الرافعيْ)
 ،ار الكتاب العربي لمنشر كالتكزي ، بيركت ، د(، المغني ه َّٔحمد بف محمد بف قدامة)ت ( محمد بف عبد ا﵀ بف أٓ)

 . ّٖٔص ،ْ، جلبناف، بلب ت ،
،  (، مكاهػػب الجميػػؿ لشػػرح مختصػػر خميػػؿ ه ْٓٗالػػرحمف المغربػػي الحطػػاب الرعينػػي)ت  ( محمػػد بػػف محمػػد بػػف عبػػدٔ)

 . ّٖٓص ،ٔ، جـ ُٓٗٗ ،  ه ُُْٔ، ُلبناف، ط ،يرات، دار الكتب العممية، بيركتتحقيؽ: الشيخ زكريا عم
ت عمػيهـ السٌػلبـ بيػ: مؤسسػة آؿ ال(، تػذكرة الفقهػاء، تحقيػؽ ه ِٕٔيكسؼ بف المطهٌر العلبمة الحمٌي)ت ( الحسف بف ٕ)

 . ُّْص ،ُّ، جهػُِّْ، ُإيراف، ط ،لاحياء التراث، مطبعة ستارة، قـ
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بػؿ البيػ  قبػؿ ، كمػف الحنفيػة: "مػا ق(ُ)، كسالار مػا لا يصػح بيعػه"، كالكقؼ، كالمكاتبكلديصح رهف أـ ال
لحنابمػة مػػف جعمهػػا قاعػػدة فػػي ، كمػػف ا(ِ)" شػػاع كالمشػغكؿ كالمتصػػؿ بغيػػرا ك...: المالػرهف إلا فػػي أربعػػة

لأف الراهف ممنكع مف التصرؼ في  ،: " كلنا أنه يصح بيعه فصح رهنه كغيرا كما ذكركا لا يصحالرهف
يػؼ ، بؿ المالكية جعمته في تعر (ّ)الرهف بما يضر بالمرتهف فيمن  القسمة المضرة كما يمن  مف بيعه " 

 . (ْ): "الرهف بذؿ مف له البي  ما يباع " يؼ الرهف لكضكح هذا الشرط فقالكاتعر 

ب أف ككف الرهف له القدرة عمػى مقدكر عؿ التسميـ كمقصدهـ هك أف العيف المرهكنة يج :الشرط الثالث
: كمػف قالػت الإماميػة: " فػي شػرالاط الػرهفتسميمها إلى المرتهف عند العقػد لػه أك لمعػدؿ أك عنػد النكػكؿ ف

.... ،  يمكػف قبضػه"  ثػـ فصػؿ فقػاؿ: "كلػك رهػف مػا لا يصػح إقباضػه، كػالطير فػي شرالاطه أف يككف .
 مطمقػان  : "أف يكػكف مكجػكدا كقػت العقػد مػالان الحنفيػة، كمػف (ٓ)، لـ يصح رهنػه" الهكاء، كالسمؾ في الماء

متقكما مممككا معمكـ مقدكر التسػميـ كنحػك ذلػؾ فػلب يجػكز رهػف مػا لػيس بمكجػكد عنػد العقػد كلا رهػف مػا 
: لأنه لا يقدر عمى تسميمه ... ه: "كلا يجكز رهف ماؿ الغير بغير اذن، كمف الشافعية(ٔ)يحتمؿ الكجكد" 

: " كلا حنابمػة فػلب يصػح العقػد إلا بػالقبض، أمػا ال(ٕ)ر الطػالار كالعبػد الآبػؽ" ، كػالطي... ، فمـ يجز رهنه
،  كأمػػا المالكيػػة فقػػالكا أف الػػرهف أمػػا أف يكػػكف (ٖ)يصػػح الػػرهف الا أف يكػػكف مقبكضػػا مػػف جػػالاز الامػػر" 

تطكعػان أك فػػي عقػػد ديػػف كفػػي الحػػالتيف فػػلب نشػػترط القػدرة عمػػى التسػػميـ عنػػد حمػػكؿ الأجػػؿ بػػؿ يجػػب قبػػؿ 

                                                 

الشػيخ  -، ركضة الطالبيف، تحقيؽ: الشيخ عادؿ أحمد عبػد المكجػكد ق(ٕٔٔ( يحيى بف شرؼ النككم الدمشقي)ت: ُ)
 . ِْٖص ،ّ، جلبناف، بلب ت ،معكض، دار الكتب العممية، بيركتعمي محمد 

المختػػػار عمػػػى الػػػدر المختػػػار، اشػػػراؼ: مكتػػػب البحػػػكث ، رد هػػػػ( َُٖٖء الػػػديف أفنػػػدم الخصػػػفكي)ت ( محمػػػد عػػػلبِ)
 . َٓص ،ٕ، جـُٓٗٗ، لبناف ،لمطباعة كالنشر كالتكزي ، بيركت ، دار الفكركالدراسات

(، الشػرح الكبيػر عمػى مػتف المقنػ ، دار   ه ِٖٔمحمد بف أحمد ابف قدامة المقدسي) ت  ( عبد الرحمف بف أبي عمرّ)
 . ّٕٓص ،ْ، جلبناف، بلب ت ،دار الكتاب العربي، بيركت

ـ،  ُٓٗٗ، ُلبنػػػػاف، ط ،، بيػػػػركت(، مختصػػػػر خميػػػػؿ، دار الكتػػػػب العمميػػػػة ه ٕٕٔ( خميػػػػؿ بػػػػف إسػػػػحاؽ الجنػػػػدم)ت ْ)
 . ُِٕص

الإسػػلبـ فػػي مسػػالاؿ الحػػلبؿ كالحػػراـ، تحقيػػؽ: السػػيد صػػادؽ ، شػػرالا  هػػػ( ٕٔٔجعفػػر بػػف الحسػػف المحقػػؽ الحمػػي)ت  (ٓ)
 . ُّّص ،ِ، جِهػ، ط َُْٗإيراف،  ،مطبعة  أمير، قـ الشيرازم،

 . ُّٓص ،ٔ، جبدالا  الصنالا الكاشاني،  (ٔ)
لمطباعػػة كالنشػػر كالتكزيػػ ، ، دار الفكػػر المهػػذبهػػػ(، المجمػػكع شػػرح ٕٔٔسػػنة )ت يحيػػى بػػف شػػرؼ النػػككم الدمشػػقي (ٕ)

 . َِْص ،ُّلبناف، بلب ت، ج ،بيركت
 . ّٗٔص ،ْابف قدامة، المغني، ج (ٖ)
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ت الراهف أك إفلبسه كذلؾ تطبيقان لقاعدتهـ التي انفردكا بهػا: "إف كػؿ مػا جػاز بغيػر عػكض جػاز فيػه مك 
: ") مػػا يبػػاع ( مػػف كػػؿ طػػاهر منتفػػ  بػػه مقػػدكر عمػػى تسػػميمه لرهف كالطػػلبؽ كالهبػػة" كلػػذا قػػالكاالغػػرر كػػا

لمسػػألة فػػي معمػػكـ غيػػر منهػػي عنػػه كدخػػؿ فيػػه رهػػف الػػديف فيجػػكز مػػف المػػديف كغيػػر... كانظػػر تفصػػيؿ ا
"سػلامت عػػف ، كقػػالكا أيضػان: (ُ)الأصػؿ كلمػا كػاف قكلػػه مػا يبػاع يخػرج مػػا فيػه غػرر مػػ  أنػه يجػكز رهنػه" 

، فػإف مػات الػراهف أك فمػس قبػؿ قػبض المػرتهف .ة كالشيء الغالاب فأجبػت أنػه يصػح ..رهف الدار الغالاب
 .(ِ)أك ككيمه بطؿ الرهف" 

كأدعػي الإجمػاع عميػه  (ّ)المشاع فأجازت الإمامية ذلؾأما بقية الشركط فاختمفكا فيها ففي رهف 
 .(ٕ)كالمالكية  (ٔ)كالحنابمة  (ٓ)كالشافعية  (ْ)عميه 

كاختمفػكا فػي تفاصػيمه مػا بػيف مقارنتػه لمعقػد أك طػارئ  (ٖ)أما الحنفيػة فػأجمعكا عمػى عػدـ جػكازا 
كجمهػػكر مػػف  (ُُ)ةككػػذلؾ الحنفيػػ (َُ)أمػػا فػػي رهػػف الػػديف فقػػد قالػػت الأماميػػة عمػػى عػػدـ جػػكازا ،(ٗ)عميػػه

كهنالػػؾ  ،(ُٔ)كبعػػض الحنابمػػة (ُٓ)كبعػػض الشػػافعية (ُْ)كأجػػازا المالكيػػة (ُّ)كأغمػػب الشػػافعية (ُِ)الحنابمػػة

                                                 

 . ُِّص ،ّ، بلب ت، جلبناف ،أبك البركات أحمد الدردير، الشرح الكبير، دار إحياء الكتب العربية، بيركت (ُ)
 . ّٗٓص ،ٔ، جالحطاب الرعيني، مكاهب الجميؿ (ِ)
 . ُِٕص ،ُّ، جالعلبمة الحمي، تذكرة الفقهاء  (ّ)
 . ِٕٓص ،ُٓ، جالعاممي، مفتاح الكرامة  (ْ)
 .ُِّ-ُِِص ،ِ، جالشربيني، مغني المحتاج  (ٓ)
 . ّٕٓص ،ْ، جابف قدامة، المغني  (ٔ)
 .ِّٓص ،ّ، جأبك البركات، الشرح الكبير  (ٕ)
 . َٓص ،ٕ، جالخصفكي، الدر المختار  (ٖ)
 .ٖٔص ،ُِ، جالسرخسي، المبسكط  (ٗ)
 . َِٓص ،ُٓ، جالعاممي، مفتاح الكرامة ،ِّٗص ،ُ، جالعلبمة الحمي، إرشاد الأذهاف  (َُ)
 .ُْٔص ،ٔ، جالكاشاني، بدالا  الصنالا   (ُُ)
د حسػػف : محمػػ، كشػػؼ القنػػاع عػػف مػػتف الاقنػػاع، تحقيػػؽ( ه  ُٓ)ت بػػف يػػكنس البهػػكتي الحنبمػػي المتػػكفىمنصػكر   (ُِ)

 . ّْٕص ،ّ، جُ، طـُٕٗٗ، لبناف ،إسماعيؿ  الشافعي، دار الكتب العممية، بيركت محمد حسف
 .  ِِٖص ،ّ، جالنككم، ركضة الطالبيف  (ُّ)
 .َّْص ،ٓج هػ،ُِّّاف، لبن ،(، المدكنة الكبر، دار إحياء الكتاب العربي، بيركتقُٕٗ)ت مالؾ بف أنس  (ُْ)
 . ّص ،َُ، جالرافعي، فتح العزيز  (ُٓ)
 .ّٕٔص ،ْ، جابف قدامة، المغني  (ُٔ)
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 (ُ)اختلبفات كثيرة جدان عدها بعضػهـ مػ  تفريعاتهػا إلػى عشػرة شػركط كميػة كأكثػر كثمانيػة عشػر فرعػي 
كالمحجػػػكز كالمغصػػػكب كالمعػػػار منهػػػا: جػػػكاز الػػػرهف فػػػي أمػػػكر منهػػػا المنفعػػػة أم منػػػاف  الػػػدار كغيرهػػػا 
عػػف غيػػرا كككنػػه غيػػر مشػػغكؿ  كالجنايػػات كالمهػػر كالثمػػار قبػػؿ النضػػج كغيرهػػا ككػػذلؾ اشػػتراط متمػػايز

كتجدر الاشارة إلى اف الشػريعة الاسػلبمية لا تعػرؼ الػرهف التػاميني كاف كاقػ  نظػاـ الػرهف فيهػا ، كغيرها
 .( ِ)لا يتعدل الرهف الحيازم

 .ممحقات الموال المرهونةنية: االفقرة الث

الا اف  يفالمرهكف  يترؾ لإرادة المتعاقد الاصؿ اف تحديد ما يشممه الرهف بالإضافة الى العقار
منه اف يغفؿ المتعاقداف ذلؾ قرر اف الرهف مثمما يشمؿ العقار المرهكف فأنه يمتد ليشمؿ  المشرع تحسبان 

، كاف دراسػػة ممحقػػات مػػف دكف ذكرهػػا فػػي عقػػد الػػرهفرهكنػػة م لػػذلؾ امػػكالان  ممحقػػات العقػػار كتصػػبح تبعػػان 
الامكاؿ المرهكنة يحقؽ اهميػة خاصػة اذ اف عمػى ضػكلاها يتحػدد كعػاء حػؽ الافضػمية ام الامػكاؿ التػي 
يستطي  الدالاف المرتهف اف يباشر عميها حقه في التقدـ عمى باقي الدالانيف في استيفالاه لحقه عند التنفيذ 

مػػكؿ الاجػػؿ كعػػدـ قيػػاـ المػػديف الػػراهف بكفػػاء الػػديف، كهػػذا القاعػػدة مقػػررة عمػػى الامػػكاؿ المرهكنػػة بعػػد ح
الػرهف اك  كليست امرة كعميه يجكز لممتعاقديف الاتفػاؽ عمػى مػا يخالفهػا بإضػافة امػكاؿ اخػرل يمتػد اليهػا

تػي تػنص ال (ّ)"ُِِٗانكف المػدني العراقػي فػي المػادة "القػ اشػار اليػه، كهػذا مػا باستبعاد امكاؿ مػف ذلػؾ
، الاشػػجار كيشػمؿ بكجػػه خػػاص -ِ. يشػػمؿ الػػرهف التػػأميني ممحقػات المرهػػكف المعتبػػرة عقػػاران  -ُ" عمػى

                                                 

الإمػاـ محمػد بػف سػعكد  ، أطركحة ماجستير مقدمة إلى جامعػةالرهف في الفقه الإسلبمي، مبارؾ بف محمد الدعيمج  (ُ)
 .  َّّ-َِّ ص ،هػ َُْٓالمعهد العالي لمقضاء،  ،سعكد الإسلبمية

، بحث مقػدـ لممػؤتمر التاسػ  الشريعة الاسلبميةمه كمحتكاا في الاستاذ المحامي محمكد المظفر، الرهف التاميني حك( (ِ
 .ٖ، صـُٕٔٗ، ميف العرب، مطبعة الارشاد، بغدادالتاس  لاتحاد المحا

" مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى "يشمؿ الرهف ممحقات العقار المرهكف التي َُّٔ( كتقابمها المادة "(ّ
بالتخصيص كالتحسينات كالانشاءات التي تعكد بمنفعة تعتبر عقاران، كيشمؿ بكجه خاص حقكؽ الارتفاؽ كالعقارات 

عمى المالؾ، ما لـ يتفؽ عمى غير ذلؾ، م  عدـ الاخلبؿ بالمبالي المستحقة لممقاكليف اك المهندسيف المعمارييف 
" التي تنص "يترتب عمى تسجيؿ تنبيه نزع الممكية اف يمحؽ َُّٕ" كالمادة "ُُْٖالمنصكص عميه في المادة 

ا يغمه مف ثمار كايراد عف المدة التي اعقبت التسجيؿ كيجرم في تكزي  هذا الغمة ما يجرم في تكزي  ثمف بالعقار م
" مف قانكف المرافعات المدنية كالتجارية المصرم التي تنص عمى "تمحؽ بالعقار ثمراته كايراداته ُٕٔالعقار" كالمادة "

" مف ِّٕٗتمي التسجيؿ كما يكزع ثمف العقار"، كالمادة "مف يكـ تسجيؿ التنبيه ليكزع منها ما يخص المدة التي 
الامكاؿ العقارية الداخمة في التعامؿ  -ُالقانكف المدني الفرنسي التي تنص عمى " تككف كحدة قابمة لمرهف العقارم:

 الانتفاع بالأمكاؿ كالممحقات ذاتها خلبؿ مدته". -ِكممحقاتها المعتبرة عقارات.
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، كحقػكؽ الارتفػاؽ كالعقػار ، اك تستحدث بعداالعقار المرهكفكالابنية التي تككف قالامة كقت الرهف عمى 
قػانكف  نػص كمػا "المرهػكف بطريؽ التخصػيص، كجميػ  التحسػينات كالانشػاءات التػي اجريػت فػي العقػار

عمػػى شػػمكؿ الزكالاػػد المتصػػمة  بالعقػػار المبيػػ  بعػػد كضػػ  اليػػد  "ـَُٖٗ"" لسػػنة ْٓالتنفيػػذ العراقػػي رقػػـ "
تػػدخؿ فػػي المبيػػ  الزكالاػػد المتصػػمة  – " التػػي تػػنص عمػػى " ثالثػػان َُٓمػػف المػػادة " عميػػه فػػي الفقػػرة ثالثػػان 

تككف الزكالاد الحاصمة مػف عمى " القانكف نفسه" مف ٕٓ" كما نصت المادة "بالعقار بعد كض  اليد عميه
الامكاؿ المحجكزة بعد الحجز تابعة لها في الحكـ" ام اف الزكالاد المتصمة في العقار بعػد اجػراء الحجػز 

، كينبغػػػي لأمتػػػداد الػػػرهف الػػػى ممحقػػػات العقػػػار زيػػػه يكػػػكف حكمهػػػا حكػػػـ العقػػػار المحجػػػك ككضػػػ  اليػػػد عم
، فػإذا كانػت الممحقػات مػف اك مػف الحقػكؽ العقاريػة رات ايضػان المرهكف اف تككف هذا الممحقات مف العقا

، حيػػث لا يمتػػد الػػرهف الػػى السػػيارة الخاصػػة التػػي يسػػتعممها صػػاحب مػػكاؿ المنقكلػػة فػػلب يشػػممها الػػرهفالا
 المصن  المرهكف اك الارض الزراعية المرهكنة لمرككب.

كػؿ مػا كػاف مػف كيرل الفقه اف الرهف عدا انه يشمؿ العقار المرهكف ككؿ جػزء منػه فهػك يشػمؿ 
، كيسػػػتكم اف تكػػػكف منهػػػا كقػػػت الػػػرهف اك كجػػػد بعػػػدا ان ممحقػػػات العقػػػار كتكابعػػػه سػػػكاء مػػػا كػػػاف مكجػػػكد

ات كسػكاء كانػت هػذا الممحقػ الػى فعػؿ فاعػؿ اك الػى فعػؿ الطبيعػةالممحقات التػي اتصػمت بالعقػار تعػكد 
دكف  بالػديف نفسػهة مثمػه ، اذ تمحؽ هذا الممحقات بالرهف فتكػكف مرهكنػمف فعؿ الراهف اـ مف فعؿ غيرا

 .(ُ)، ككؿ ما يمزـ في هذا الممحقات لكي يشممها الرهف اف تككف عقاراتحاجة الى ذكرها في العقد

فػي حكػـ لمحكمػة الػنقض المصػرية يتضػمف اف  كيبػدك ذلػؾ كاضػحان  الػى ذلػؾ القضاء اتجهكقد 
ممحقػػات العقػػار المرهػػكف تمحػػؽ بػػه دكف حاجػػة الػػى نػػص صػػريح بعقػػد الػػرهف اذا لػػـ يػػتـ الاتفػػاؽ عمػػى 

 .(ِ)خلبؼ ذلؾ

                                                 

ـ، مطبعة دار نشر َُٓٗالباقي، احكاـ القانكف المدني المصرم التأمينات الشخصية كالعينية،( د. عبد الفتاح عبد (ُ
، د. محمد طه البشير كد. غني ُُٗ، الاستاذ المساعد شاكر ناصر حيدر، مصدر سابؽ، صِّْالثقافة، ص

لنهضة ، د. خميس خضير، التأمينات العينية في القانكف المدني، دار أّٗحسكف طه، مصدر سابؽ، ص
، دار الهدل ، د. السيد محمد السيد عمراف، التأمينات الشخصية كالعينيةّٓـ، صُِٖٗ، ُالعربية، القاهرة، ط
 .  ْٕـ، صَََِ، د. سمير عبد السيد تناغك، التأمينات العينية، ُّّـ، صََِّ، ـََِِلمطباعة، مصر، 

ـ، اشار اليه د. معكض عبد ُْٓٗ/ٓ/ُّجمسة ؽ ، ُِلسنة  ُّٖ( ينظر قرار محكمة النقض المصرية المرقـ (ِ
، ٕ، مكتبة عالـ الفكر كالقانكف لمنشر كالتكزي ، طَُالتكاب، المرج  في التعميؽ عمى نصكص القانكف المدني، مج 

 .ْٗٗـ، صََِْ



 ..........................................................................................انفصم الأل    

 

    

 
  - ِٕ - 

كمػػه كيػػرد عميػػه حػػؽ المرهػػكف فيأخػػذ ح مػػف ممحقػػات العقػػار يعػػدٌ  كعمػػى ضػػكء مػػا تقػػدـ نبػػيف مػػا
 :الدالاف المرتهف

 

 .شجار: البنية والاولا 

يشمؿ الرهف الابنية كالاشجار كغيرها مف النباتات طالما كانت متصػمة بػالأرض كيشػمؿ الػرهف 
، كلا يهػػػػـ اذا كانػػػت هػػػذا الابنيػػػػة لنباتػػػات طالمػػػا لػػػػـ تنفصػػػؿ عػػػف اصػػػمهاكػػػذلؾ ثمػػػار هػػػذا الاشػػػػجار كا

، رغيػكجدت بفعػؿ الطبيعػة اك بفعػؿ ال كالاشجار كالثمار مكجكدة كقت الرهف اك كجدت بعد ذلؾ كما اذا
 كفقػػػػان لممػػػػادة العقػػػػار المرهػػػػكف  التصػػػػرؼ كادارةبيػػػػد اف امتػػػػداد الػػػػرهف الػػػػى الثمػػػػار لا يحػػػػرـ الػػػػراهف مػػػػف 

يجػػكز لمػػراهف اف يتصػػرؼ بػػالبي  كغيػػرا فػػي العقػػار المرهػػكف رهنػػان تأمينيػػان،  -ُالتػػي تػػنص" (ُ)" ُِٓٗ"
كفػػي قػػبض غمتػػه الػػى  كلػػه الحػػؽ فػػي ادارة العقػػار المرهػػكف -ِكتصػػرفه هػػذا لا يػػؤثر فػػي حػػؽ المػػرتهف.

كالتػػاريخ الػػذم تمحػػؽ فيػػه الثمػػار بالعقػػار هػػك تػػاريخ اجػػراء  كقػػت التحاقهػػا بالعقػػار كفقػػان لقكاعػػد الاجػػراء"
، كسػيأتي بيػاف ذلػؾ بالتفصػيؿ (ِ)اك تسػجيؿ تنبيػه نػزع الممكيػة معاممة كض  اليػد عمػى العقػار المرهػكف،

 الدراسة.هذا في الفصؿ الثاني مف 

 .بالتخصيصثانياا: العقارات 

 يعتبػػػػر عقػػػػاران بأنػػػػه " (ّ)"ّٔي العقػػػػار بالتخصػػػػيص فػػػػي المػػػػادة "ؼ القػػػػانكف المػػػػدني العراقػػػػعػػػػر  
 "سػتغلبلهاك أعمى خدمة هذا العقار  بالتخصيص المنقكؿ الذم يضعه مالكه في عقار مممكؾ له رصدان 

                                                 

ام " مف القانكف المدني المصرم التي تنص" يجكز لمراهف اف يتصرؼ بالعقار المرهكف، ك َُّْ( كتقابمها المادة"(ُ
" مف نفس القانكف التي تنص "لمراهف الحؽ في َُْْتصرؼ يصدر منه لا يؤثر في حؽ الدالاف المرتهف" كالمادة "

 ادارة العقار المرهكف كفي قبض ثمارا الى كقت التحاقها بالعقار".
 ، د. محمد طه البشير كد. غني حسكف طه، مصدرَُِ( الاستاذ المساعد شاكر ناصر حيدر، مصدر سابؽ، ص(ِ

، د. سمير عبد السيد تناغك، مصدر سابؽ، ِّٓ، د. عبد الفتاح عبد الباقي، مصدر سابؽ، صّٕٗسابؽ، ص
 .ّٓص

كم  ذلؾ يعتبر عقاران  -ِ" بأنه "ِٖ( عرؼ القانكف المدني المصرم العقار بالتخصيص في الفقرة ثانيان مف المادة "(ّ
ان عمى خدمة هذا العقار اك استغلبله"، اما القانكف بالتخصيص المنقكؿ الذم يضعه صاحبه في عقار يممكه، رصد

الاشياء التي -ُ" منه التي تنص عمى "ِْٓالمدني الفرنسي فقد عرؼ العقار بالتخصيص في الفقرة اكلان مف المادة "
 يضعها مالؾ العقار في عقارا، لخدمة هذا العقار كاستغلبله، تككف عقاران بالتخصيص". 
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 المرهػػكف رصػػدان كالمقصػػكد بالعقػػارات بالتخصػػيص المنقػػكلات التػػي يممكهػػا الػػراهف كيضػػعها فػػي العقػػار 
، أم انه يمزـ لكي تصير المنقكلات عقارات بالتخصػيص كمػف ثػـ يشػممها الػرهف كاستغلبله عقارالخدمة 

صاحبها لخدمة العقار  مثؿ الماشية كالآلات الزراعية التي يخصصها اف تككف مممككة لصاحب العقار
كلا يشػمؿ المنقػػكلات  لخدمتػه،فػالرهف لا يشػمؿ المنقػكلات التػػي يخصصػها مسػتأجر العقػار  ،الػذم يممكػه

العقػارات بالتخصػػيص ك  التػي يضػعها فػي العقػار نفػس مالكػه طالمػا لػػـ تنتقػؿ اليػه ممكيػة هػذا المنقػكلات،
كجػػدت بالعقػػار المرهػػكف كقػػت الػػرهف اك بعػػد  كتصػػبح مرهكنػػة بالتبعيػػة سػػكاءن  العقػػار المرهػػكف تأخػػذ حكػػـ

فػاذا زالػت عػف هػذا  بهػذا الصػفة ت محتفظػةبقيػطالمػا   بالتخصػيص اتأم اف الرهف يشمؿ العقار  ،ذلؾ
   .(ُ)العقارات صفتها عف طريؽ فصمها كالتصرؼ فيها فأنها تسترد صفتها المنقكلة كيزكؿ عنها الرهف

فقػػد نػػص عمػػى عػػدة تطبيقػػات لمعقػػار بالتخصػػيص كردت فػػي نصػػكص امػػا المشػػرع الفرنسػػي  
 .(ِ)القانكف المدني الفرنسي

                                                 

، محمد كامؿ مرسي، التأمينات الشخصية كالعينية، مطبعة ّٕٓالسنهكرم، مصدر سابؽ، ص( د. عبد الرزاؽ احمد (ُ
، الاستاذ المساعد ّٕٗ، د. محمد طه البشير كد. غني حسكف طه، مصدر سابؽ، صُّٕـ، صُِٕٗنصر، 

، د. سمير عبد ُِْ، د. السيد محمد السيد عمراف، مصدر سابؽ، صَُِشاكر ناصر حيدر، مصدر سابؽ، ص
، د. شمس الديف الككيؿ، نظرية التأمينات في القانكف المدني،  الاسكندرية، ْٖد تناغك، مصدر سابؽ، صالسي
 . ِّٖ، د. عبد الفتاح عبد الباقي، مصدر سابؽ، صُِٔـ ، صُٗٓٗ، ِط

مف  ( حيث كردت تطبيقات عديدة لمعقار بالتخصيص في القانكف المدني الفرنسي فقد نصت الفقرتاف ثانيان كثالثان (ِ
كعمى ذلؾ تككف عقارات بالتخصيص اذا كضعها المالؾ لخدمة العقار كاستغلبله  -ِ" عمى " ِْٓالمادة " 

الحيكانات كالمكاشي المخصصة لمزراعة، الات الحرث، البذكر المعطاة لممستأجريف اك المزارعيف، حماـ الأبراج،   
جؿ كالانابيب ك الخكابي كالدناف)اكاني لتقطير الخمكر(،  أرانب الاككار، خلبيا النحؿ، اسماؾ البرؾ، المعاصر كالمرا

كتككف ايضان عقارات  -ّالآلات الضركرية لاستغلبؿ معامؿ الحديد كمعامؿ الكرؽ كالمعامؿ الاخرل، التبف كالسماد،
نكف ما " مف ذات القآِٓبالتخصيص المنقكلات التي يربطها المالؾ بالعقار عمى سبيؿ الدكاـ" ، كما تبيف المادة "

هك المقصكد بالمنقكلات الكارد ذكرها في اخر المادة السابقة فتنص عمى "يعتبر المالؾ انه ربط  منقكلات بعقارا عمى 
سبيؿ الدكاـ اذا كانت هذا المنقكلات قد الصقت بالعقار بالحبس اك بالجير اك بالإسمنت اك كانت لا يمكف فصمها 

يتمؼ الجزء مف العقار الذم الصقت المنقكلات به، كتعتبر مرايا  دكف اف تنكسر كتتمؼ، اك دكف اف يتكسر اك
المسكف قد ربطت به عمى سبيؿ الدكاـ اذا كاف الخشب الذم الصقت به المرايا تتحد م  خشب الحالاط، ككذلؾ 

كضعت يككف حكـ الكاح التصكير كسالار ما تزيف به المساكف، اما بالنسبة الى التماثيؿ، فأنها تككف عقاران اذا هي 
في مخابئ حفرت في الحالاط خصيصان لكضعها فيها، حتى لك امكف نقمها دكف اف تتكسر اك تتمؼ"، نقلب عف د. 

، حؽ الممكية م  شرح مفصؿ للؤشياء كالامكاؿ، ٖعبد الرزاؽ احمد السنهكرم، الكسيط في شرح القانكف المدني، ج
 .   ُّكص َّدار احياء التراث العربي، لبناف، بيركت، ص
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حيػػث جػػاء فػػي قػػرار لمحكمػػة الػػنقض المصػػرية  لتطبيقػػات قضػػالاية عػػدٌةكهػػذا الحكػػـ كػػاف محػػلبن 
مػػف الممحقػػات كتتبػػ  العقػػار المرهػػكف مػػا لػػـ يتفػػؽ صػػراحة عمػػى  تعػػدٌ اف العقػػارات بالتخصػػيص "مفػػادا 

 .(ُ)"خلبؼ ذلؾ

 .: حقوق الرتفاقثالثاا 

الارتفػاؽ حػؽ يحػد مػف بانػه " (ِ)"ُُِٕاقي حػؽ الارتفػاؽ فػي المػادة "عرؼ القانكف المدني العر 
فػػالرهف يمتػػد ليشػػمؿ حقػػكؽ الارتفػػاؽ المقػػررة لمنفعػػة العقػػار  "عقػػار لفالاػػدة غيػػرا يممكػػه مالػػؾ اخػػرمنفعػػة 
 عقػػار، كنقصػػد بهػػا حقػػكؽ الارتفػػاؽ الايجابيػػة التػػي تكػػكف تابعػػة لمعقػػار المرهػػكف كيكػػكف هػػذا الالمرهػػكف

حػػؽ الارتفػػاؽ يتبػػ  العقػػار الػػذم يخدمػػه كلا ، لاف ه ارتفػػاؽ عمػػى عقػػارات مجػػاكرة اخػػرللػػ مرتفقػػان  عقػػاران 
ينفصؿ عنه فاذا بي  العقار بيعت معه حقكؽ ارتفاقه ككذلؾ اذا رهف العقار فاف حقكؽ الارتفاؽ تصػبح 

، كهذا الحقكؽ عقد الرهف اك انها قررت بعد ذلؾ مرهكنة مثمه سكاء كانت هذا الحقكؽ مقررة عند انشاء
 لػذم تخدمػه اذ انهػػا لا يجػكز الحجػػزكز رهنهػػا مسػتقمة عػف العقػػار ابكصػفها مػف الامػػكاؿ العقاريػة لا يجػ

 .(ّ)عميها منفصمة عف العقار الذم تخدمه

                                                 

ـ، كما قضت المحكمة ُْٓٗ/ُ/ُْقضالاية بتاريخ  ُِ، سُُِ( ينظر قرار محكمة النقض المصرية المرقـ (ُ
مف القانكف المدني ممحقة بالعقار  َُّٔنفسها في حكـ اخر لها بأف "تعتبر العقارات بالتخصيص كفقان لنص المادة 
داخمة ضمف الممحقات المشار اليها في الاصمي المرهكف دكف حاجة الى نص صريح عنها بعقد الرهف كما تعتبر 

  ُّٖـ في الطعف رقـ ُْٓٗ/ٓ/ُّمسة المادة المذككرة ما لـ يتفؽ صراحة عمى خلبؼ ذلؾ"، نقض مدني ج
، د. ِِٔ، صُْؽ، اشار الى هذا القرارات المستشار انكر طمبة، الكسيط في شرح القانكف المدني، جُِلسنة 

 كما بعدها. َُْٗـ، صََِْ، ّ، طُمكاد المدنية، جعبد المنعـ دسكقي، قضاء النقض في ال
" منه بأنه "الارتفاؽ حؽ يحد مف منفعة عقار لفالادة َُُٓ( عرؼ القانكف المدني المصرم حؽ الارتفاؽ في المادة "(ِ

عقار غيرا يممكه شخص اخر، كيجكز اف يترتب الارتفاؽ عمى ماؿ عاـ اف كاف لا يتعارض م  الاستعماؿ الذم 
 ذا الماؿ".خصص له ه

، ُّّ، د. عبد الفتاح عبد الباقي، مصدر سابؽ، صّٕٓ( د. عبد الرزاؽ احمد السنهكرم، مصدر سابؽ، ص(ّ
، د. محمد طه البشير كد. غني حسكف طه، مصدر َُِالاستاذ المساعد شاكر ناصر حيدر، مصدر سابؽ، ص

،  ُّٖمرسي، مصدر سابؽ، ص، محمد كامؿ ْٖ، د. سمير عبد السيد تناغك، مصدر سابؽ، صّٖٗسابؽ، ص
، د. رضا عبد الحميـ عبد المجيد، الكجيز في الممكية ُّّد. السيد محمد السيد عمراف، مصدر سابؽ، ص

، د. شمس الديف الككيؿ، ُْْـ، صََِٗ، ُكالحقكؽ العينية التبعية، دار النهضة العربية لمنشر كالتكزي ، ط
 . ُِٔص ـ،ُٔٔٗ، ُالاسكندرية، طالمكجز في نظرية التأمينات، منشاة المعارؼ، 
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لمعقػار الػذم  كقد اكد القضاء في احكامه مف اف الارتفاؽ حؽ عيني عمى العقار كيبقى ملبزمػان 
 .(ُ)انشئ لخدمته كالى أم يد ينتقؿ

 .رابعا: التحسينات والنشاءات

بالتحسػػينات اتػػي تحصػػؿ نتيجػػة ارتفػػاع سػػعر العقػػار بسػػبب التقمبػػات الاقتصػػادية  لا نقصػػد هنػػا 
، بػػؿ نقصػػد بالتحسػػينات مػػا يصػػنعه صػػاحب العقػػار د مػػف قيمػػة العقػػار كيػػدخؿ فػػي الػػرهفكػػكف ذلػػؾ يزيػػ

المرهكف مثؿ تكسي  الغرؼ اك بناء طكابؽ اخرل عمى البناء اك اضافة ملبحؽ لمبناء سكاء حػدثت هػذا 
بالعقػػار المرهػػكف حتػػى كاف كانػػػت  ممحقػػان  قبػػؿ الػػرهف اك بعػػدا مػػا دامػػت قػػد اصػػبحت عقػػاران التحسػػينات 
، ككؿ ممحؽ بالعقار المرهػكف يػدخؿ فػي الػرهف اذا اعتبػر د عف قيمة العقار الاصمي المرهكفقيمتها تزي

لمهنػدس كما تدخؿ فػي الػرهف التحسػينات كالانشػاءات التػي تكػكف مثقمػة بحػؽ امتيػاز المقػاكؿ كا (ِ)عقاران 
المعمارم الذم بناها حتى كاف لـ تقـ هذا التحسينات كالانشاءات الا بعد الرهف كم  ذلؾ يتقدـ المقاكؿ 
كالمهندس المعمػارم بامتيػازا المتػأخر عمػى الػدالاف المػرتهف صػاحب الامتيػاز المتقػدـ بشػرط تحريػر سػند 

مػػػف  (ّ)"ُّٕٗلممػػػادة " كفقػػػان بأعمػػػاؿ التحسػػػينات كالانشػػػاءات كاف يسػػػجؿ فػػػي دالاػػػرة التسػػػجيؿ العقػػػارم 
المبػالي المسػتحقة لممقػاكليف كالمهندسػيف المعمػارييف الػذيف  -ُالقانكف المدني العراقي التي تنص عمػى "

، لها حؽ امتياز عمػى ة تشييدها اك ترميمها اك صيانتهاعهد اليهـ تشييد ابنية اك منشآت اخرل اك اعاد
كيجب تحرير سند  -ِالاعماؿ في قيمة العقار كقت بيعه.بسبب هذا  هذا المنشآت بقدر ما يككف زالادان 

رسمي بالأعماؿ التي تمت كالمبالي المسػتحقة فػي مقابمهػا كتسػجيؿ الامتيػاز فػي دالاػرة التسػجيؿ العقػارم 

                                                 

ـ، كما جاء في قرار اخر ُٔٔٗكانكف الاكؿ  ٓبتاريخ  َّٖ( ينظر قرار محكمة النقض الفرنسية، نقض مدني رقـ (ُ
 =لنفس المحكمة يؤكد اف الارتفاؽ ملبزـ لمعقار كليس لمشخص كلا يحؽ لمالؾ العقار المرتفؽ اف يمن  شخص ثالث

ـ، اشار الى هذا القرارات، فالاز الحاج ياسيف، ََِّحزيراف  ُِبتاريخ  ََٗرقـ مف استعماله، نقض مدني =
 .ٖٖٔمصدر سابؽ، ص

، الاستاذ المساعد شاكر ناصر حيدر، مصدر سابؽ، ّٖٓ( د. عبد الرزاؽ احمد السنهكرم، مصدر سابؽ، ص(ِ
لسيد عمراف، ، د. السيد محمد اّٗٗ، د. محمد طه البشير كد. غني حسكف طه، مصدر سابؽ، صَُِص

 .ُّٔ، د. شمس الديف الككيؿ، مصدر سابؽ، صُّْمصدر سابؽ، ص
المبالي المستحقة لممقاكليف كالمهندسيف  -ُ" مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى "ُُْٖ( كتقابمها المادة "(ّ

ترميمها اك صيانتها، المعمارييف الذيف عهد اليهـ في تشييد ابنية اك منشآت اخرل اك في اعادة تشييدها اك في 
 -ِيككف لها امتياز عمى هذا المنشآت، كلكف بقدر ما يككف زالادا بسبب هذا الاعماؿ في قيمة العقار كقت بيعه.

 كيجب اف يقيد هذا الامتياز، كتككف مرتبته مف كقت القيد".



 ..........................................................................................انفصم الأل    
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كفيما يتعمؽ بهذا المنشآت يتقدـ  -ّتبة هذا الامتياز مف كقت التسجيؿ.، كتككف مر اء عمى هذا السندبن
مى حؽ المرتهف للؤرض التي قامت عميها هذا الاعماؿ اذا شممها الرهف، سػكاء صاحب هذا الامتياز ع

 ."اك حيازيان  مينيان أف هذا الرهف تكا

مكقؼ القانكف مف اف الػرهف يمتػد ليشػمؿ جميػ  التحسػينات التػي تطػرأ عمػى القضاء  طبؽكقد  
 .                 (ُ)العقار المرهكف

مثقمػة بحػؽ انتفػاع كرهػف المالػؾ الرقبػة ثػـ انتهػى الانتفػاع فألػت كيرل الفقه انه اذا كانػت العػيف 
لػػت الرقبػػة آا كرد الػرهف عمػػى حػؽ الانتفػػاع ثػـ المنفعػة الػػى الػراهف امتػػد الػرهف الػػى حػؽ الانتفػػاع، امػػا اذ

، كذلؾ لاف الرقبة ليسػت مػف يمتد الى الرقبةالى المنتف  فاف الرهف يظؿ مقصكران عمى حؽ الانتفاع كلا 
 . (ِ)الانتفاع، كالامر كذلؾ بالنسبة لحؽ الحكر فهك يعتبر مف ممحقات العيف المرهكنةممحقات 

أمػػا فقهػػاء المػػذاهب الاسػػلبمية فقػػد قسػػمكا النمػػاء كالزيػػادة فػػي الػػرهف إلػػى نػػكعيف زيػػادة أك نمػػاء 
متصػػؿ كمنفصػػؿ، كالنمػػاء المتصػػؿ كالسػػمف بالنسػػبة لمحيكانػػات كالنمػػك لمنباتػػات كالحيكانػػات كالمنفصػػؿ 

كاتفقػكا عمػى أف  ،الػدار كالدابػة كالسػيارة كنحكهػا كالكلد كالحميب كالصكؼ كالشعر لمحيػكاف كالثمػار كأجػرة
كاتفقػت كممػات فقهػاء الأماميػة عمػى  ،هف أما المنفصػمة فػاختمفكا فيهػاالرهف كزياداته المتصمة فقط هي ر 

كف المرتهف، كذلؾ مثػؿ: سػكنى "منفعة الرهف لمراهف دأف النماء المتصؿ هي ممؾ لمراهف كتتب  الرهف: 
: "زكالاػد الػرهف إمٌػػا ، كأدعػي الأجمػاع عمػى ذلػؾ(ّ)، كزراعػة الأرض"الػدار، كخدمػة العبػد، كركػكب الدابػة
، كاتفػػؽ أغمػػبهـ (ْ)، كتتبػػ  الأصػػؿ إجماعػػان فػػي دخكلهػػا تحػػت الػػرهف"متٌصػػمة كسػػمف العبػػد ككًبىػػر الشػػجرة

                                                 

ف المكتسب عمى عقار ـ الذم يتضمف "التاميَُُٗ/تمكز/ِ( ينظر قرار محكمة النقض الفرنسية الصادر بتاريخ (ُ
يطاؿ جمي  التحسينات التي تطرأ عميه مف دكف تمييز ما اذا كانت هذا التحسينات تشكؿ عقارات بطبيعتها اك 
عقارات بالتخصيص"، كما ايدت محكمة النقض الفرنسية في احد قراراتها بأف حؽ المرتهف عمى المرهكف يشمؿ 

ك كجدت بعدا حيث جاء في القرار "اف التأميف المكتسب عمى جمي  التحسينات التي تككف مكجكدة كقت العقد ا
كانكف الثاني  ٔعقار يطاؿ جمي  التحسينات التي تطرأ عميه" ينظر قرار محكمة النقض الفرنسية الصادر بتاريخ 

 . ٖٖٔك ص ُٔٔٗـ، اشار الى هذا القرارات فالاز الحاج ياسيف، مصدر سابؽ، ص ُِٕٗ
، الاستاذ المساعد شاكر ناصر حيدر، مصدر سابؽ، َّٔهكرم، مصدر سابؽ، ص( د. عبد الرزاؽ احمد السن(ِ

، د. ّٓ، د. خميس خضير، مصدر سابؽ، صّّْ، د. عبد الفتاح عبد الباقي، مصدر سابؽ، صُُِص
 .ِٓسمير عبد السيد تناغك، مصدر سابؽ، ص

 .ُِٓص ،ّ، جهػػ ُُُْإيراف،  ،(، الخلبؼ، مؤسسة النشر الإسلبمي، قـ ه َْٔحمد بف الحسف الطكسي)تم (ّ)
 .ِٖٗص ،ُّ، جالعلبمة الحمي، تذكرة الفقهاء، مصدر سابؽ (ْ)
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خؿ ضمف الرهف: "إذا رهف جارية أك شاة، فحممتا بعػد ؿ ممؾ لمراهف كلا يدأيضان عمى أف النماء المنفص
: "ككػذلؾ نمػاء الػرهف ، ككػذلؾ(ُ)، ككػذلؾ لػك رهػف نخمػة فػأثمرت" الرهف، كػاف الحمػؿ خارجػا عػف الػرهف

أجر الػدار ، ككذلؾ لك (ِ)، كالمبف"كالصكؼ، كالكلد، ؿ عف الرهف لا يدخؿ في الرهف مثؿ: الثمرةالمنفص
، فػػإف أك يسػػكنها غيػػرا إلا بػػإذف المػػرتهف، يس لمػػراهف أف يكػػرم دارا المرهكنػػة: "لػػالمرهكنػػة بػػأذف المػػرتهف

: "كالأقػػرب عػػدـ أم زيػػادة متجػػددة فإنهػػا غيػػر تابعػػة لمػػرهف، بػػؿ (ّ)أكراهػػا كحصػػمت أجرتهػػا كانػػت لػػه" 
 (ْ)إلٌا مػ  الشػرط ، أك كانػت متٌصػمة .... كأدعػي الأجمػاع عميػه"  -النماء المنفصؿ –دخكؿ المتجدٌدة 

كمػػػف  ،(ٓ)ا إذا رهنػػػت الدابػػػة كهػػػي حامػػػؿ فتػػػدخؿ فػػػي الػػػرهف لأف الػػػرهف سػػػابؽ عمػػػى حالػػػة الحمػػػؿ، أمػػػ
، أك : "كلػك حممػت الشػجرةات المتصػمة فقػاؿ بإلحاقهػا بػالرهفالإمامية مف جعؿ الحمػؿ كالثمػر مػف الزيػاد

متصمة فقط كلكف منهـ مف قاؿ إف الزيادة ال ،(ٔ)، عمى الأظهر" بة ، ...، كاف الحمؿ رهنا كالأصؿالدا
: "كلا يسػػرم الػػرهف إلػػى زيادتػػه أم المرهػػكف المنفصػػمة التػػي تػػدخؿ فػػي الػػرهف دكف المنفصػػمةفقػػط هػػي 

بخلبؼ المتصمة كسمف ككبر شجرة لعدـ تمييزها فتتب  الأصؿ"  ثمر ككلد كلبف كصكؼ كمهر ككسبك
(ٕ). 

ي الرهف لعػدـ ف كقريب مف ذلؾ الشافعية فقالكا أف الزيادة المتصمة كالسمف كالكبر كالنمك تدخؿ
البيض ككذلؾ أجػرة كالمبف ك  ماء منفصؿ كالثمرة كالكلد كالصكؼ، أم نإمكانية تميزها عنه كلا يدخؿ فيه

الثمػػرة فتتبػػ  الأصػػؿ فػػي : "زكالاػػد المرهػػكف كهػػي إمػػا متصػػمة كسػػمف العبػػد ككبػػر الشػػجرة ك دار لػػذلؾ قػػالكا
، بػؿ أكثػر مػف (ٖ)أك منفصمة كالثمرة كالكلد كالمبف كالبػيض كالصػكؼ فػلب يسػرل إليهػا الػرهف"  الرهف ...

ذلؾ فقد نصكا عمى أف كاف النماء المتكق  حصكله كاف شرطان في العقد فالشرط باطػؿ: "مػا يحػدث مػف 
الػرهف...  عيف الرهف مف النماء المتميز، كالشجر كالثمػر كالمػبف كالكلػد كالصػكؼ كالشػعر، لا يػدخؿ فػي

                                                 

 .ٖٓص .ِ، جالطكسي، الخلبؼ، مصدر سابؽ (ُ)
 .ِٖٗص ،ُّ، جالعلبمة الحمي، تذكرة الفقهاء، مصدر سابؽ (ِ)
 .ِٖٗص ،ُّ، جالمصدر نفسهالعلبمة الحمي،  (ّ)
 . ٕٔٓص ،ُٓ، جمصدر سابؽ مفتاح الكرامة، العاممي، (ْ)
 .ِْٗص ،ُّ، جالعلبمة الحمي، تذكرة الفقهاء، مصدر سابؽ (ٓ)
 .ّّٖص ،ِ، جالمحقؽ الحمي، شرالا  الإسلبـ، مصدر سابؽ (ٔ)
لبنػاف  ،ج، دار الفكػر، بيػركتهػ(، نهاية المحتػاََُْ)ت أحمد بف حمزة شهاب الديف الرممي ( محمد بف أبي العباسٕ)

  ،ِٖٗص ،ْ، جـُْٖٗلبناف ، 
 .ُْٖص ،َُ، جالرافعي، فتح العزيز، مصدر سابؽ (ٖ)



 ..........................................................................................انفصم الأل    
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أم كتػػػاب الأـ –، فالمنصػػػكص فػػػي الاـ ية عمػػػى أف مػػػا تنػػػتج داخػػػؿ فػػػي الػػػرهففػػػإف رهػػػف نخػػػلب أك ماشػػػ
 . (ُ)أف الشرط باطؿ"  -لمشافعي 

أمػػا الحنفيػػة فقػػد قسػػمكا الزيػػادات المتكلػػدة كهػػي الصػػكؼ كالحميػػب كالكلػػد كغيػػر متكلػػدة كػػالأجرة 
مػػف ضػػمف الػػرهف: "لمعػػدؿ أف يبيػػ  الزكالاػػد المتكلػػدة  ، كقػػالكا أف المتكلػػدة هػػي(ِ)كالكسػػب كالهبػػة كالصػػدقة

، ككذلؾ: "أف الزكالاد المتكلدة منه حيف الرهف (ّ)مف الرهف لأنها مرهكنة تبعا للؤصؿ لثبكت حكـ الرهف"
، قػػػالكا معممػػػيف ذلػػػؾ: "أف (ْ)الػػػرهف تكػػػكف مرهكنػػػة عنػػػد المػػػرتهف عمػػػى معنػػػى أف لػػػه أف يحبسػػػها بالػػػديف"

د الاسػػتيفاء إنمػػا تثبػػت فػػي العػػيف كهػػي معتبػػرة بحقيقػػة الاسػػتيفاء ... مكجػػب عقػػد الػػرهف يػػد الاسػػتيفاء كيػػ
كهػذا لاف المتكلػػد منػػه الأصػؿ ثبػػت فيػػه مػا كػػاف فػػي الأصػؿ كالأصػػؿ كػػاف مممككػا لمػػراهف مشػػغكلا بحػػؽ 

كالكسػب فإنهػا ، أمػا الزيػادة غيػر المتكلػدة مثػؿ الأجػرة (ٓ)المرتهف ...... فيثبت ذلؾ الممػؾ فػي الزيػادة " 
: "كجممة الكلبـ في زكالاد الػرهف انهػا عمػى ضػربيف زيػادة غيػر متكلػدة مػف الأصػؿ ة في الرهفغير داخم

كلا فػػػي حكػػػـ المتكلػػػد منػػػه كالكسػػػب كالهبػػػة كالصػػػدقة ... كلا خػػػلبؼ فػػػي أف الزيػػػادة الأكلػػػى انهػػػا ليسػػػت 
، (ٔ)"  بمرهكنػػة بنفسػػها كلا فػػي بػػدؿ المرهػػكف كلا جػػزء منػػه كلا بػػدؿ جػػزء منػػه فػػلب يثبػػت فيهػػا حكػػـ الػػرهف
 .(ٕ)كعممكا ذلؾ "بخلبؼ الكسب كالغمة فهك غير متكلد منه الأصؿ كلا يثبت في الكسب لهذا المعنى"

أمػػا المالكيػػة فقػػالكا يػػدخؿ فػػي الػػرهف كػػؿ نمػػاء متكلػػد متصػػؿ لا ينفصػػؿ كعمػػى خمقتػػه كصػػكرته، 
ؾ يدخؿ صكؼ كالسمف كطكؿ كالحسف، أك منفصؿ جراء التناسؿ أك التكاثر كالكلد كفسيؿ النخيؿ ككذل

الغنـ إذا كاف كقت الرهف  هك تػاب  لمػرهف، أمػا مػا لػـ يكػف عمػى خمقػه المرهػكف كصػكرته فػلب يػدخؿ فػي 
الرهف سكاء أكاف متكلدان عنه كثمر الشػجر أك النخػؿ كالمػبف، أـ غيػر متكلػد ككػراء الػدار كسػالار الغػلبت 

عمى خمقته كصكرته، فإنه داخؿ في  لذا قالكا : "... كفرؽ مالؾ فقاؿ: ما كاف مف نماء الرهف المنفصؿ
الرهف ككلد الجارية مػ  الجاريػة كأمػا مػا لػـ يكػف عمػى  خمقتػه فإنػه لا يػدخؿ فػي الػرهف كػاف متكلػدا عنػه 

                                                 

 . ِِٔص ،ُّ، جالنككم، المجمكع، مصدر سابؽ (ُ)
 .ُِٓص ،ٔ، جبدالا  الصنالا ، مصدر سابؽ الكاساني، (ِ)
 . َُٓص ،ٔ، جنفسه مصدرال، اني، بدالا  الصنالا سالكا (ّ)
 . ْٕص ،ُِ، جي، المبسكط، مصدر سابؽالسرخس (ْ)
 .ٕٓص ،ُِالمصدر نفسه، جالسرخسي،  (ٓ)
 . ُِٓص ،ٔج نفسه،مصدر ال، اني، بدالا  الصنالا سالكا (ٔ)
 .ٕٓص ،ُِج نفسه،مصدر ال، السرخسي، المبسكط (ٕ)
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، كقػػػػػالكا أيضػػػػػاي عمػػػػػى نفػػػػػس المنػػػػػكاؿ : (ُ)كثمػػػػػر النخػػػػػؿ أك غيػػػػػر متكلػػػػػد ككػػػػػراء الػػػػػدار كخػػػػػراج الغػػػػػلبـ" 
لا لػػـ ينػػدرج )ك( انػػدرج فػػي "...)كانػػدرج( فػػي رهػػف الغػػنـ )الصػػكؼ( عمػػى ظهرهػػا يػػ كـ الػػرهف تبعػػا لهػػا كاح

لا غمػة( كػالمبف كمػا تكلػد منػه كعسػؿ نحػؿ ا كقت الػرهف )كفػرخ نخػؿ( الفسػيؿ )الرهف )الجنيف( في بطنه
 . (ِ)فلب تدخؿ في الرهف ككذا البيض بؿ هي لمراهف كأجرة الدار كالحيكاف كنحكها" 

أقصػػى حػػد فقػػالك إف جميػػ  نمػػاء الػػرهف  متصػػلبن أك أمػػا فقهػػاء الحنابمػػة فقػػد كسػػعكا الػػدالارة إلػػى 
ف دعػػت الحاجػػة إلػػى بي عػػه بيػػ  مػػ  أصػػؿ الػػرهف منفصػػلبن  يكػػكف رهنػػان فػػي يػػد المػػرتهف أك نالابػػه العػػدؿ كاح

؛ كذلػػػؾ لتعمػػػؽ الػػػديف بالمػػػاؿ المرهػػػكف المثبػػػت بالعقػػػد ، فيػػػدخؿ فػػػي العقػػػد النمػػػاء كالزيػػػادات تكفيػػػة لمػػػديف
كػـ المتصػؿ ، فيكػكف حكمهػا حادات المنفصؿ جاءت مف عيف مرهكنػةالزيكالمناف ، كما في البي ، كلأف 

، لػػذا قػػالكا : "... )كغمػػة الػػدار كخدمػػة العبػػد كحمػػؿ الشػػاة كغيرهػػا كثمػػرة الشػػجرة بهػػا، فتكػػكف بحكػػـ الػػرهف
ي يد مف الرهف في يدا المرهكنة مف الرهف ( ... كجممة ذلؾ أف نماء الرهف جميعه كغلبته تككف رهنا ف

ذا احتػػيج إلػػى بيعػػه فػػي كفػػاء الػػديف بيػػ  مػػ  الأصػػؿ سػػكاء فػػي ذلػػؾ المتصػػؿ كالسػػمف  ..كالأصػػؿ . كاح
، ككػذلؾ صػرحكا فػي بػاب (ّ)كالتعميـ المنفصؿ كالكسػب كالأجػرة كالكلػد كالثمػرة كالمػبف كالصػكؼ كالشػعر"

مػػف كسػػب أك نمػػاء ( فػػي المبيػػ  )فمػػا حصػػؿ: ")ككػػذلؾ مػػاء المتصػػؿ كهػػذا كاضػػحالبيػػكع أف لممشػػترم الن
 . (ْ)فهك لممشترم"( فصؿمن

 الفرع الثاني
 تعريف بيع الموال المرهونة

، (ٓ)بان ػػه "مبادلػػة مػػاؿ بمػػاؿ" مػػف القػػانكف المػػدني "َٔٓ"عػػرؼ المشػػرع العراقػػي البيػػ  فػػي المػػادة         
كاؿ كفػػػي لانعقػػػادا تراضػػػي الاطػػػراؼ بػػػؿ تعريػػػؼ بيػػػ  الامػػػيؼ البيػػػ  الػػػذم كنحػػػف هنػػػا لسػػػنا بصػػػدد تعريػػػ

                                                 

 .ِِّص ،ِ، جابف رشد الحفيد، بداية المجتهد، مصدر سابؽ (ُ)
 . ِْٓص ،ّ، جابؽ، الشرح الكبير، مصدر سأبك البركات (ِ)
  .  ّْْص ،ْ، جابف قدامة، المغني، مصدر سابؽ (ّ)
 .ُِٗص ،ّ، جالبهكتي، كشاؼ القناع، مصدر سابؽ (ْ)

" بانه  "مبادلة ماؿ بماؿ كيككف منعقدا كغير منعقد"، ك َُٓ( كما عرفت مجمة الاحكاـ العدلية عقد البي  في المادة "(ٓ
 =ميؾ البالا  مالان لممشترم بماؿ يككف ثمنا لممبي "،" بانه "عقد البي  هك تمّّْك عرفه مرشد الحيراف في المادة "

" بانه "عقد يمتزـ به البالا  اف ينقؿ لممشترم ممكية شيء اك حقان ُْٖالقانكف المدني المصرم في المادة " كعرفه=
فيف " بانه "عقد يمتزـ به احد الطر ُِٖٓماليان اخر مقابؿ ثمف نقدم"، كعرفه القانكف المدني الفرنسي في المادة "
 بتسميـ شيء كيمتزـ الاخر بدف  الثمف كيجكز اف يتـ بعقد رسمي اك عرفي".
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مػف خػلبؿ الفقػرتيف سػة تعريػؼ بيػ  الأمػكاؿ المرهكنػة ، كبنػاءن عميػه سػتتـ دراالمكثقة بعقد الرهفالمرهكنة 
 التاليتيف:

 .ولى: معنى بيع الموال المرهونةالفقرة ال 

لبيػػ  الامػػكاؿ المرهكنػػة فػػي القػػانكف المػػدني العراقػػي  صػػريحان  لػػـ نجػػد تعريفػػان  اننػػا نلبحػػظ ابتػػداءن         
كالمػػػديف  كالقػػكانيف محػػؿ المقارنػػػة عمػػى الػػرغـ مػػػف ايػػراد نصػػكص قانكنيػػػة تقضػػي بحػػؽ الػػػدالاف المػػرتهف

 .للئجراءات التي نص عميها القانكف في طمب بي  الامكاؿ المرهكنة كفقان  لدالاف العادمكا الراهف

قػػد يػػتـ بيػػ  الأمػػكاؿ المرهكنػػة قبػػؿ حمػػكؿ ف، فػػي عقػػد الػػرهف مهمػػان  يكػػكف عنصػػران  الكقػػتكبمػػا اف         
قػػد يػػتـ بيػػ  الأمػػكاؿ  ، كمػػاالػػدالاف العػػادمالمػػديف الػػراهف اك  الػػدالاف المػػرتهف اك طمػػب بنػػاءن عمػػى الاجػػؿ

لكي يتـ هذا البي  الشػرط الاكؿ حمػكؿ  شركط عدةالمرهكنة بعد حمكؿ اجؿ الديف المضمكف كيمزـ تكفر 
طمػػب صػػاحب المصػػمحة كالشػػرط الثالػػث  امتنػػاع المػػديف الػػراهف عػػف الكفػػاءاجػػؿ الػػديف كالشػػرط الثػػاني 

 .البي 

فػػػي الػػػرهف  كيتفػػػؽ القػػػانكف المػػػدني العراقػػػي كالقػػػكانيف محػػػؿ المقارنػػػة فػػػي حػػػؽ الػػػدالاف المػػػرتهف        
حقػػه بعػػد حمػػكؿ الأجػػؿ كفقػػان  الامػػكاؿ المرهكنػػة لكػػي يسػػتكفيبيػػ   فػػي طمػػب التػػأميني اك الػػرهف الحيػػازم
مدني العراقػي كالخاصػة مف القانكف ال (ُ) "ُُّٔ"القانكف حيث تنص المادة للئجراءات التي نص عميها

ميني عمػػػػى "اذا حػػػؿ  الػػػػديف المكثػػػؽ بػػػػالرهف التػػػاميني كلػػػػـ يػػػكؼ جػػػػاز لممػػػرتهف دكف حاجػػػػة أبػػػالرهف التػػػ
ميني الػػػى الػػػدالارة المختصػػػة كلػػػه اف يطمػػػب بيػػػ  العقػػػار أند الػػػرهف التػػػؿ عمػػػى حكػػػـ اف يقػػػدـ سػػػلمحصػػػك 

، كلػك كػاف معاممة المزايػدة كالبيػ  كالاخػلبء، كلا تتأخر اءات المقررة في قانكف التنفيذللئجر  المرهكف كفقان 
لمػػراهف اك غيػػرا اعتػػراض رفعػػه الػػى المحكمػػة، لكػػف يجػػكز اجبػػار المػػرتهف عمػػى تقػػديـ كفالػػة بػػأمر مػػف 

                                                 

لمدالاف بعد التنبيه عمى  -ُ" مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى "َُُٓ( كتقابمها الفقرة اكلان مف المادة "ُ)
للؤكضاع المقررة في القانكف"،  المديف بالكفاء اف ينفذ بحقه عمى العقار المرهكف كيطمب بيعه في المكاعيد، ككفقان 

" لسنة ّْٔ" مف القانكف المدني الفرنسي التي شرعت بمكجب المادة الاكلى مف القانكف رقـ "ِّْٔكالمادة "
ـ"كالتي تنص عمى "يستطي  الدالاف اف يطمب قضالايان في حالة عدـ كفاء الديف المضمكف بي  الماؿ ََِٔ"

ـ المنصكص عميها لإجراءات التنفيذ، كدكف امكانية اف تمغي اتفاقية المرهكف، كيحصؿ هذا البي  حسب الاحكا
 " كالتالي: ِّْٔالضماف هذا الاجراءات" كنص المادة "

    "A défaut de paiement de la dette garantie، le créancier peut faire ordonner en justice 
la vente du bien gagé. Cette vente a lieu selon les modalités prévues par les procédures 
civiles d'exécution sans que la convention de gage puisse y déroger "   
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كمػػا تػػنص  (ِ)كقػػد ايػػد القضػػاء اختصػػاص دالاػػرة التسػػجيؿ العقػػارم فػػي بيػػ  العقػػار المرهػػكف(  ُ)"المحكمػػة
 مػػف القػػانكف المػػدني العراقػػي عمػػى "لممػػرتهف اف يسػػتكفي حقػػه مػػف العقػػار المرهػػكف رهنػػان  "ُِِٗ"المػػادة 

دالاف عػادم للئجراءات المقررة لذلؾ، كاذا لـ يؼً العقار بحقه، فمه اف يسػتكفي مػا بقػى لػه كػ كفقان  مينيان أت
الخاصػػة بػػالرهف  القػػانكف نفسػػهمػػف  (ّ)"ُُّْ"المػػادة  الفقػػرة اكلان مػػف كتػػنص مػػف سػػالار امػػكاؿ المػػديف"

مػف حػؽ فػي التنفيػذ عمػى المرهػكف، ثػـ عمػى سػالار  مينػان ألممرتهف حيازة مػا لممػرتهف ت -ُ" الحيازم عمى
" مػػف قػػانكف التنفيػػذ عمػػى ٓٓكمػػا كتػػنص المػػادة " "ُِٗٗ"امػػكاؿ المػػديف، كتتبػػ  فػػي ذلػػؾ احكػػاـ المػػادة 

 كقد كض  القانكف حكمان " الدالاف كقرار مف المنفذ العدؿيككف حجز ماؿ المديف كرفعه كبيعه بطمب مف "
ه اذا حػؿ اجػؿ الػديف عػف طريػؽ اجمه حيث اجاز لممرتهف اسػتيفاء حقػحؿ  اذا كاف المرهكف دينان  خاصان 
 (ْ) "َُّٔ"المقاصة بيف الػدينيف اك اف يطمػب مػف المحكمػة اف تػأذف ببيعػه اك تممٌكػه فػي المػادة  ءاجرا

                                                 

لـ يحدد هذا النص الجهة المختصة ببي  العقار المرهكف بشكؿ دقيؽ، بؿ اشار الى الاجراءات المقررة بقانكف التنفيذ، هؿ ( ُ)
" مف قانكف التسجيؿ العقارم ُُٔهي الجهة المختصة، لكف هذا يتعارض م  ما جاءت به المادة "يعني هذا اف مديرية التنفيذ 

 طمب التي تنص "تقكـ دالارة التسجيؿ العقارم المختصة ببي  العقارات المكثقة برهف اك ما هك بحكمه اك حؽ امتياز بناءن عمى
" التي تنص "يتخذ رلايس الدالارة ُِٔحؽ الاداء" كتميها المادة "تحريرم مف الدالاف المرتهف بتحصيؿ دينه كممحقاته اذا كاف مست

الطعف بطريقة الاعتراض لدل مدير  ااجراءاتها كلا تقبؿ الطعف بها عدالقرارات التي لرلايس التنفيذ اتخاذها بشاف المزايدة ك 
مختصة بتحديد الاختصاص، باف دالارة التسجيؿ العقارم ..." ، كاجاب عمى هذا التنازع مجمس شكرل الدكلة، باعتبارا الدالارة ال

حيث ـ"، ُُٖٗ/ِ/ُٖ" بتاريخ "ُُٖٗ/  ُِ،  ُُِالتسجيؿ العقارم هي المختصة ببي  العقار المرهكف بقرارا المرقـ"
تختص دالارة التسجيؿ العقارم مديرية كانت اك ملبحظيه بأجراء مزايدات العقارات المرهكنة رهنان تامينيان اك حيازيان اك المترتب 
عميها حؽ امتياز خاض  لمتسجيؿ قانكنان اك المحجكزة عمى شكؿ رهف كالعقارات المحجكزة مف قبؿ المصرؼ العقارم اك 
الزراعي اك الصناعي اك ادارة امكاؿ القاصريف كغيرها مف الجهات الاخرل المعتبرة اشارة حجزها بحكـ الرهف قانكنان كالتي 

د. محمد طه البشير كد. غني حصكف طه، مصدر لمحجز المعتبرة بحكـ الرهف، يجرم تسجيمها في سجؿ التأمينات العينية 
 .ْٗ، صُ، مجمكعة تعميمات التسجيؿ العقارم، كزارة العدؿ، جْٔٔسابؽ، ص

كقد ايد اختصاص دالارة التسجيؿ العقارم في بي  العقار المرهكف قرار الهيلاة التمييزية في رلااسة محكمة استلاناؼ بغداد، ( ِ)
ـ كالذم تضمف "اف بي  العقار المثقؿ بالرهف التاميني يككف كفقان ََِٖ/ٗ/ٗفي   ََِٖ/ت/َِٓالاتحادية المرقـ الرصافة 

منه"، اشار اليه استاذنا الدكتكر منصكر حاتـ محسف،  ُُٔالمعدؿ، المادة  ُُٕٗلسنة  ّْلقكاعد التسجيؿ العقارم رقـ 
ذ عمى الماؿ المرهكف دراسة مقارنة، بحث منشكر في مجمة جامعة بابؿ لمعمكـ الاتفاقات المعدلة لحؽ الدالاف المرتهف في التنفي

 ". ْهامش رقـ " ُٗـ ، صَُِّ: ُ/العدد ُِالانسانية/مج 
يجكز لمدالاف المرتهف اذا لـ يستكؼ حقه اف يطمب  -ُ" مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى "ُُُِ( كتقابمها المادة "ّ)

كيجكز له ايضا اف  -ِفي بي  الشيء المرهكف في المزاد العمني اك بسعرا في البكرصة اك السكؽ. مف القاضي الترخيص له
 يطمب مف القاضي اف يأمر بتمميكه الشيء كفاء لمديف عمى اف يحسب عميه بالقيمة التي يقدرها الخبراء." .

اصبح كؿ مف الديف المرهكف كالديف " مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى "اذا ُُِٗ( كتقابمها المادة "ْ)
المضمكف بالرهف مستحؽ الاداء جاز لمدالاف المرتهف اذا لـ يستكؼ حقه اف يقبض مف الديف المرهكف ما يككف 

 مستحقا له اك اف يطمب بي  هذا الديف اك تممكه...".
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جػاز لممػرتهف اذا  ،كالتي تنص "اذا اصبح الديف المرهكف ك الديف المكثؽ بالرهف كلبهما مستحؽ الاداء
لػػه اك يطمػػب مػػف المحكمػػة بيعػػه اك  لػػـ يسػػتكؼ حقػػه اف يقػػبض مػػف الػػديف  المرهػػكف مػػا يكػػكف مسػػتحقان 

نيػػة اجػػازت لمػػدالاف يتضػػح مػػف هػػذا النصػػكص اف القػػكانيف المد ،ممكػػه بقيمتػػه بعػػد خصػػـ المسػػتحؽ لػػه"ت
لاجػػؿ كتجػػدر الاشػػارة الػػى اف عنػػد حمػػكؿ اطمػػب بيػػ  الامػػكاؿ المرهكنػػة  اك حيازيػػان  مينيػػان أالمػػرتهف رهنػػا ت

فالمنقكؿ المرهكف يككف  منقكلان  أك اجراءات بي  الامكاؿ المرهكنة تختمؼ فيما اذا كانت هذا المكاؿ عقاران 
امػا عػف السػمطة  بيعه مف اختصاص مديرية التنفيذ التي يكػكف المنقػكؿ المرهػكف ضػمف منطقػة اعمالهػا

 . مثمة في الدكلة كاجهزتها المختصةتالتي تباشر هذا البي  فهي السمطة العامة الم

كيػػػرل الفقػػػه اف السػػػند القػػػانكني لاختصػػػاص دالاػػػرة التسػػػجيؿ العقػػػارم فػػػي بيػػػ  العقػػػار المرهػػػكف 
لأنػه لػك كػاف المقصػكد بهػا دالاػرة " مػف القػانكف المػدني ُُّٔلمػادة "مػف ا هك الفقػرة اكلان  العمنية بالمزايدة

جػراءات المقػررة فػي قػانكف للئ كفقػان بالإضػافة الػى ذلػؾ اف عبػارة "احة التنفيذ لكاف النص قد كرد بها صر 
" تؤكػد اف الػدالارة المختصػة الػكاردة فػي تمػؾ المػادة هػي ليسػت دالاػرة التنفيػذ  ككػذلؾ الفقػرة "ك" مػف التنفيذ

" مػػف قػػانكف التنفيػػذ بػػدليؿ اف الكثيقػػة التػػي تعطيهػػا دالاػػرة التسػػجيؿ العقػػارم الػػى المػػرتهف بمػػا ُْالمػػادة "
مػػػػف سػػػػندات التنفيػػػػذ التػػػػي تقػػػػكـ دالاػػػػرة التنفيػػػػذ  المرهػػػػكف تعتبػػػػر قػػػػى لػػػػه عمػػػػى الػػػػراهف بعػػػػد بيػػػػ  العقػػػػارتب

  .(ُ)بتنفيذها

اف "فػي حكػـ لهػا  تمييػزال، حيػث قضػت محكمػة كهذا الحكػـ كػاف محػلبن لتطبيقػات قضػالاية عػدٌة
كلػػه اف يبيػػ   حػػؽ الػػدالاف المػػرتهف فػػي بيػػ  المرهػػكف لا يثبػػت الٌا بعػػد حمػػكؿ اجػػؿ الػػديف المضػػمكف بػػه

كمػا قضػت فػي حكػـ اخػر لهػا اف  (ِ)"المرهكف ليستكفي ما تبقى مف دينه عمى الػراهف بعػد حمػكؿ الاجػؿ
مباشػرة مػف الػػرهف اك مػف ثمػف المػاؿ المرهػكف اذا كػػاف  مػف حػؽ الػدالاف المػرتهف اف يسػػتكفي حقػه كػاملبن 

فػػي قػػرار لهػػا انػػه عنػػد حمػػكؿ الاجػػؿ اذا طمػػب  المحكمػػة نفسػػهاكمػػا قضػػت  (ّ)ان حيازيػػان المرهػػكف عنػػدا رهنػػ
الػػدالاف المػػرتهف بيػػ  المرهػػكف فعميػػه اف يحسػػب غمػػة المرهػػكف مػػف تػػاريخ كضػػ  يػػدا عمػػى المرهػػكف حتػػى 

                                                 

 . َِٗكص َِٖـ، صُٖٕٗ، مطبعة المعارؼ، بغداد، ِ( مصطفى مجيد، شرح قانكف التسجيؿ العقارم، ج(ُ
ـ، منشكر في مجمكعة الاحكاـ ُٕٓٗ/ٔ/ِْ، تِٕ، ـ ثانية عقار، ُِٗٗ( ينظر قرار محكمة التمييز المرقـِ)

 .ْٔـ، صُُٖٗالعدلية، العدد الراب ، السنة الثانية عشر،
في  ُّٕٗ/ّ/ـٗٓٓـ، كالقرار رقـ ُِٕٗ/ّ/ُفي  ُِٕٗ/ْ/ـِْٓ( ينظر قرار محكمة التمييز المرقـ ّ)

ـ، اشار الى هذا القرارات ابراهيـ المشاهدم، المختار مف قضاء محكمة التمييز القسـ الجنالاي، بغداد، ُّٕٗ/ٗ/ٓ
 .ّٗٓك ص ّٔٓـ، صُٖٗٗ



 ..........................................................................................انفصم الأل    
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يقضػػػي بانػػػه اذا تػػػـ بيػػػ   ، كمػػػا اصػػػدرت محكمػػػة الػػػنقض الفرنسػػػية قػػػراران (ُ)تػػػاريخ البيػػػ  كيػػػدفعها لمػػػراهف
ؿ الديف فاف عمػى المػرتهف اف يسػمـ المرهػكف لممشػترم اذا المرهكف بناءن عمى طمب الدالاف عند حمكؿ اج

 (ِ)ثمف البي  يرج  به عمى الراهف بما بقى في ذمتػه مػف ديػف ؼً   كما تبقى له مف الديف اذا لـ يتـ البي

المػػديف  ـؿ الػػديف كلػػـ يقػػكمػػا قضػػت فػػي حكػػـ اخػػر لهػػا انػػه عمػػى المػػرتهف اف يعمػػؿ الػػرهف اذا حػػؿ اجػػ
 .(ّ)بالكفاء في المكعد المحدد

كهذا يبيف اف مف حؽ الدالاف المرتهف الطمب مف المحكمة بيػ  المػاؿ المرهػكف عنػد حمػكؿ اجػؿ 
الػػػديف المضػػػمكف كفػػػي هػػػذا الحالػػػة عمػػػى الػػػدالاف المػػػرتهف اف يسػػػمـ المػػػاؿ المرهػػػكف الػػػى المشػػػترم عنػػػد 

 حصكؿ البي  كيستكفي دينه مف حصيمة ثمف البي .

كبعد عرض مكقؼ القانكف كالفقه كالقضاء العراقي كالمقارف كلعدـ ايراد ان الى ما تـ ذكرا كاستناد
البيػػ  الجبػػرم الػػذم هػػك  "تعريػػؼ صػػريح لهػػذا البيػػ  فأننػػا نقتػػرح التعريػػؼ التػػالي لبيػػ  الامػػكاؿ المرهكنػػة 

عمػػػػى طمػػػػب   الا بنػػػػاءن  لا يػػػػتـك تسػػػػجيؿ العقػػػػارم كمديريػػػػة التنفيػػػػذ ال بػػػػدالارةمطة العامػػػػة متمثمػػػػة السػػػػ تجريػػػػه
 راهف عػف الكفػاء بػه كيػتـال مستحؽ الاداء كامتناع الديف المضمكف بالرهف اف يككفك صاحب المصمحة 

مػف النظػاـ العػاـ  تعػدٌ لا يجػكز مخالفتهػا لأنهػا التػي  ا القػانكفللئجػراءات التػي نػص عميهػللؤحكػاـ ك  كفقان 
ف مػف اف تػبخس بي  كحماية المديف الػراهكالغرض منه هك حصكؿ الدالاف المرتهف عمى حقه مف ثمف ال

 .        "الغير حقكؽامكاله كحماية 

المرهكنػة كلكننػا نسػتطي   اما عف مكقؼ الفقه الاسلبمي فػلب يكجػد تعريػؼ متمػايز لبيػ  الامػكاؿ
ذلؾ مػف خػلبؿ نفػس تعريػؼ الػرهف عنػد مختمػؼ المػذاهب الإسػلبمية حيػث عرفتػه الإماميػة  ستشؼاف ن

ينػػه منهػػا، كقيػػؿ ، كأردؼ مفسػػران المػػراد مػػف الكثيقػػة ليسػػتكفي د"كثيقػػة ديػػف المػػرتهف " أنػػه:مػػف العػػاممي ب
كهػذا التعريػؼ يسػتبطف الأسػتيثاؽ بػالعيف المرهكنػة مػف خػلبؿ  (ْ)، كالثػاني هػك الأرجػحليستكفي دينه بها

فقػػد نصػػت رهف لػػذا  كمنهػػا يبػػدأ التفريػػ  فػػي حػػالات بيػػ  الػػ، لػػة النكػػكؿ أك الغيػػاب أك الكفػػاةبيعهػػا فػػي حا
"إذا حػػاف زمػػاف قضػػاء الػػديف كطالبػػه الػػدالاف فمػػـ يػػؤد الػػديف جػػاز لممػػرتهف بيػػ  العػػيف المرهكنػػة  الاماميػػة:

                                                 

، ّٓـ، اشار اليه مجمة القضاء، العدد الاكؿ، السنة ُِٕٗ/ٔ/ُفي  ُِٕ/ـ/ْٕ( ينظر قرار محكمة التمييز المرقـ ُ)
 .ُّّص

)2( Cass Civ 5 majo 1905  By Planiol et Repert et Pekeh، op cit، p 386. 
)3( Cass Comm 15Nov 1991. Cass Comm 28 majo 1996 By Dalloz، 1996، p 942. 

 .ِٕكص ُٕ، صٓ( مفتاح الكرامة، مصدر سابؽ، جْ)
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لا لزـ استجازت الػراهفه منهكاستيفاء دينه إذا كاف ككيلب عف مالكها في البي  كاستيفاء دين ، ...فػإف ، كاح
ذا امتنػ  الػراهف عػف لأحػكطلشػرعي عمػى الـ يتمكف مػف الكصػكؿ إلػى الػراهف اسػتجاز الحػاكـ ا ، ...  كاح

الحػاكـ الزامػه بػاع المػرتهف ، فػإف تعػذر عمػى الحاكـ ليمزمػه بالكفػاء أك البيػ  إجازة المرتهف رف  أمرا إلى
كمػ  فقػد الحػاكـ أك عػدـ اقتػػدارا عمػى الالػزاـ بػالبي  كعمػى البيػػ  عميػه لعػدـ بسػط اليػد باعهػػا  ..، .الػرهف

كعػرؼ المػذهب الشػافعي  ،(ُ)الحػاكـ الشػرعي عمػى الأحػكط إف أمكػف" المرتهف بنفسه م  الاستلاذاف مػف
ا يقابؿ بماؿ اك يسد : "جعؿ عيف متمكلة كثيقة يستكفي منها عند تعذر الكفاء" كمتمكؿ هي مالرهف بأنه

كفػي   (ِ)، كيسػتكفي منهػا ام يأخػذ حقػه منهػااف الػدالاف يسػتكثؽ بهػا فػي حفػظ حقػه، امػا كثيقػة ام مسدا
 مرهمػػا الحػػاكـ بػػالبي  فػػاف امتنعػػا امػػر عػػدلان ألمرهكنػػة فػػذكركا "اذا حػػؿ الحػػؽ كابػػى الػػراهف ك بيػػ  الامػػكاؿ ا

كعرفهػػا فقهػػاء المالكيػػة بانػػه: "بػػذؿ مػػف لػػه البيػػ  مػػا يبػػاع اك غػػررا كلػػك اشػػترط فػػي العقػػد كثيقػػة  ،(ّ)فبػػاع"
بالقبض، كيمكف بيعػه، ام بالتسميـ كلا ، كاف الرهف لا يتـ لا ، كمعنى البذؿ هك الاعطاء كالدف (ْ)بحؽ"

المرهكنػة اف  (ٓ)، كشرطه اف يككف مما يمكف اف يستكفي الديف منه اك مػف ثمػف منافعػهشيلاا يصح بيعه
امتن  الراهف عف الكفاء كذكركا " لمحاكـ اف يبي  الرهف اف امتن  الراهف عػف بيػ  الػرهف كهػك معسػر اك 

كأمػا المػذهب  ،(ٔ)"لممرتهف تكلي ذلػؾ بنفسػهضرب كليس مف كفاء الديف كهك مكسر كلا يهدد بحبس اك 
اسػتيفاء ممػف فعرفكا الػرهف بانػه " المػاؿ الػذم يجعػؿ كثيقػة بالػديف ليسػتكفي مػف ثمنػه اف تعػذر   الحنبمي
، كيباع المرهكف اذا امتن  الراهف عف البي  كاف الحاكـ يجبرا كيحبسه فاف اصر باع عميػه، (ٕ)"هك عميه

                                                 

اؽ مػػى الشػػيخ محمػػد اسػػح، سػػماحة ايػػة ا﵀ العظّّٓ-ِّٓ، صمػػي الحسػػيني السيسػػتاني، مصػػدر سػػابؽ( السػػيد عُ)
 .ّّٔص، ِإيراف، بلب ت، ج ،الفياض، مطبعة أمير، قـ

المعركؼ (، فتكحات الكهاب بتكضيح شرح منهج الطلبب َُِْ)ت بف عمر بف منصكر العجيمي الأزهرم( سميماف ِ)
 .ِّٔك ص ِِٔص ،ّ، جلبناف، بلب ت ،بحاشية الجمؿ، دار الفكر، بيركت

 .ـَُٗٗ، سنة النشر سنة طب دار المعرفة، بيركت، بدكف الاـ، ، يلشافعا( ّ)
هػ(، شرح مختصر خميؿ لمخرشي)حاشػية الخرشػي(، دار َُُُ﵀ الخرشي المالكي أبك عبد ا﵀)ت ( محمد بف عبد اْ)

 . ِّٔص ،ٓ، جالفكر لمطباعة، بيركت لبناف
  ،ر الطبعػة، بيػركتهػػ(، الفكاكػه الػدكاني، دار الفكػُُِٔكي) تأحمد بف غانـ  شهاب الديف النفػراكم الأزهػرم المػال (ٓ)

 .   ْٔ، صّـ ، جُٓٗٗ ،هػُُْٓلبناف، 
مػػد محمػػكد ، المحقػػؽ: محالكي، ضػػكء الشػػمكع بحاشػػية المجمػػكع، حاشػية الحجػػازم الػػدكرم المػػالكيمحمػد الاميػػر المػػ (ٔ)

 . ِْْص  ،ّمكتبة الاماـ مالؾ، مكريتانيا، ج ،كلد محمد الاميف المكمي، دار يكسؼ
 . ِّٔ، صْالمغني، مصدر سابؽ، ج( ابف قدامة المقدسي، ٕ)
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كعرفهػا  ،(ُ)مخير اف شػاء اجبػرا عمػى البيػ  كاف شػاء بػاع عميػهعميه، كمف الاصحاب مف يقكؿ الحاكـ 
كػؿ "، كالمػاؿ هػك (ِ)"قيقة اك حكمابانه "حبس الماؿ بحؽ يمكف اخذا منه، كهك الديف ح المذهب الحنفي

سػػكاء كػػاف دينػػا اك عينػػا  ، ام بسػػبب حػػؽ،مػػا يممػػؾ كينتفػػ  بػػه عمػػى الكجػػه المعتػػاد، كحػػبس المػػاؿ بحػػؽ
 ،(ّ)"مجهػػػكلا، كيمكػػػف اخػػػذا ام اسػػػتيفاء الحػػػؽ منػػػه، ام مػػػف المػػػاؿ المرهػػػكفمضػػػمكنة معمكمػػػا كػػػاف اك 

كمػػف  ،(ْ)كلممػػرتهف بيػػ  الػػرهف بإجػػازة الحػػاكـ كاخػػذ دينػػه اذا كػػاف الػػراهف غالابػػا لا يعػػرؼ مكتػػه كلا حياتػػه
خلبؿ كؿ التعريفات لممذاهب يمكف أف نقكؿ أف تعريؼ بي  الأمكاؿ المرهكنة هػي مػدلكؿ لازـ لتعػريفهـ 
لمرهف مف خلبؿ إيرادهـ مفردات تدؿ عمى ذلؾ مثؿ )كثيقة( ك)عيف متمكلة كثيقة( ك)بذؿ ... ما يبػاع( 

زاميػػة عمػػى أنػػه فػػي حالػػة عػػدـ ك)المػػاؿ ... كثيقػػة( ك)حػػبس المػػاؿ ..أخػػذا منػػه( ككمهػػا تػػدؿ بالدلالػػة الالت
 تمكف الكفاء يباع الرهف لغرض الكفاء كهذا هك شرط المرتهف لإعطاء الديف.

 الفقرة الثانية: الطبيعة القانونية لبيع الموال المرهونة .

الغاية الاساسية مف بي  الامكاؿ المرهكنة هي تحكيؿ هذا الامكاؿ الى مقابؿ نقػدم لكػي يػتمكف         
الفقػه  رأم فػي يػرلك تمػؼ الفقػه حػكؿ طبيعػة هػذا البيػ   ، كقػد اخاستيفاء حقه مف هذا المقابؿ ف مفالدالا

 : اساسيفت المختمفة بهذا الشأف الى النظريا عالعراقي ارجا

بػػؿ عمػػؿ سػػمطة عامػػة يصػػدر مػػف مكظػػؼ منحػػه  اف بيػػ  الامػػكاؿ المرهكنػػة لػػيس عقػػدان  الول: لأساااسا
القانكف هػذا الصػفة فػاذا كانػت هػذا الامػكاؿ عقاريػة فػاف مػدير التسػجيؿ العقػارم هػك المسػؤكؿ عػف هػذا 

مػػف قػػانكف  "ُُٔ"القػػانكف المػػدني العراقػػي كالمػػادة مػػف  "ُُّٔ"مػػف المػػادة  الػػى الفقػػرة اكلان  البيػػ  اسػػتنادان 
مكاؿ المرهكنة منقكلة فاف المنفذ العدؿ بعػد اصػدار قػرار الحجػز يقػكـ ، اما ذا كانت الاالتسجيؿ العقارم

" مف قانكف التنفيػذ التػي تػنص ّٔلممادة " هك بتنفيذا اك يعيف احد مكظفي مديرة التنفيذ لمقياـ بذلؾ كفقان 
 ". قرار حجز امكاؿ المديف المنقكلة يقكـ المنفذ العدؿ اك مف ينيبه مف مكظفي مديريته بتنفيذ"

                                                 

مي البغػػػػدادم ثػػػػـ الدمشػػػػقي الحنبمػػػػي)ابف رجػػػػب( ( زيػػػف الػػػػديف عبػػػػد الػػػػرحمف بػػػػف احمػػػػد بػػػػف رجػػػػب بػػػػف الحسػػػػف السػػػػلبُ)
 .ِّص ،ُ، جالبحريف ،هػ(، القكاعد، دار الكتب العممية، المنامةٕٓٗ)ت:

ح غػػرر الاحكػػاـ، دار إحيػػاء الكتػػب هػػػ(، درر الحكػػاـ شػػر ٖٖٓ)ت فرامػػرز بػػف عمػػي الشػػهير بمػػلب خسػػرك ( محمػػد بػػفِ)
 .َّٖ، صِلبناف، بلب ت، ج ،العربية، بيركت

 .ُِٔـ، صُِٓٗ ،ق ُِّٕ، ُالامكاؿ كنظرية العقد، محمد يكسؼ مكسى، دار الكتاب العربي، مصر، ط( (ّ
،  هػػػػػُِْٓالهنػػػػد،  ،هػػػػػ(، قنيػػػػة المنيػػػػة لتتمػػػػيـ الغنيػػػػة، مطبعػػػػة المهاننػػػػد، كمكتػػػػأَُِالزاهػػػػدم)( مختػػػػار بػػػػف محمػػػػد ْ)

 .َِّٗص
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كاف هذا النظرية لا تنكر صفة البي  بؿ نلبحظ اف كسيمته الفنية التي يتـ بها هي سمطة الدكلة         
 كقرارها كتؤدم هذا النظرية الى نتيجتيف:

: اف هػذا البيػ  يخضػ  مػف حيػث صػحته كبطلبنػه الػى قكاعػد بطػلبف الاعمػاؿ الاجرالايػة النتيجة الولى
 كليس الى قكاعد بطلبف التصرؼ القانكني.

الػى ارادة المكظػػؼ العػػاـ اك المشػػترم بػػؿ  أفسػػير محػؿ البيػػ  اك ام شػػرط لا يمجػػ: عنػػد تالنتيجااة الثانيااة
 .(ُ)ينظر الى العناصر كالاعماؿ التي نشا عنها الخلبؼ

 كاف اهـ النظريات التي اخذت بهذا الاساس:            البي  الجبرم عقدان  يعدٌ  الساس الثاني:

لهػػذا النظريػػة فػػاف بيػػ  الامػػكاؿ المرهكنػػة هػػك عقػػد بػػيف المرسػػى عميػػه  كفقػػان : القانكنيػػةنظريػػة النيابػػة  -ُ
ديف نيابػة قانكنيػة، كيؤخػذ عمػى هػذا النظريػة انػه مػعػف ال نالابػان  يعػدٌ المزاد كالمكظػؼ القضػالاي الػذم 

فػي النيابػػة القانكنيػػة يعمػػؿ النالاػػب باسػـ مػػف ينػػكب عنػػه كلمصػػمحته بينمػا تعمػػؿ السػػمطة العامػػة فػػي 
 هذا البي  لتحقيؽ مصمحة الدالاف في استيفاء حقه كالمصمحة العامة في تطبيؽ القانكف.

: كتػرل هػذا النظريػة اف بيػ  الامػكاؿ المرهكنػة هػك عقػد بػيف السػمطة القضػالاية كبػػيف نظريػة كيكفنػدا -ِ
الػػػى سػػػمطة  مػػػف يتقػػػدـ بأحسػػػف عطػػػاء كاف الدكلػػػة كبالاعػػػة لا تبيػػػ  نيابػػػة عػػػف المػػػديف بػػػؿ اسػػػتنادان 

التي منحهػا لهػا القػانكف لتحقيػؽ غػرض معػيف، كيؤخػذ عمػى هػذا النظريػة اف فصػؿ كنػزع   التصرؼ
سمطة التصرؼ مف المديف يتعارض م  ما هك مسمـ فيه مف اف لممديف التصرؼ في هذا الامػكاؿ 
حتى يتـ البي  ككذلؾ اف ابراـ الدكلة عقد بي  م  الغير يؤدم الى الزامها بالتزامػات البػالا  كهػذا لا 

 ف التسميـ به.يمك
: كممخص هذا النظرية اف بي  الامكاؿ المرهكنػة بيف سمطة المكظؼ كارادة المشترم نظرية التكافؽ -ّ

ينعقد نتيجػة تكافػؽ سػمطة المكظػؼ العػاـ مػ  ارادة الراسػي عميػه المػزاد، كيؤخػذ عمػى هػذا  عقدان  يعدٌ 
مػػػ   لػػػى الزامػػػه تعاقػػػديان النظريػػػة انػػػه اذا كػػػاف المكظػػػؼ هػػػك الػػػذم يعمػػػف ارادتػػػه بػػػالبي  لأدل ذلػػػؾ ا

المشػػترم فػػي حػػيف لا تكجػػد ام مسػػؤكلية تعاقديػػة عمػػى السػػمطة العامػػة اك المكظػػؼ مػػف جػػراء قػػرار 
 . (ِ)الاحالة 

                                                 

 .ُِٗـ، صُْٕٗ( عمي مظفر حافظ، شرح قانكف التنفيذ، مطبعة العاني، بغداد، ُ)
 .ِِٓ( عمي مظفر حافظ، المصدر نفسه، صِ)
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اما رأم الفقه المصرم كالفرنسي بشأف الخلبؼ حكؿ طبيعة بي  الامكاؿ المرهكنة هؿ هك عقد          
 هذا الخلبؼ في نظريتيف اساسيتيف: كزتر  فقدرم اـ انه يتميز بطبيعة مغايرة بي  اختيا

لمفقه المصرم ترل هذا النظرية اف بيػ  الامػكاؿ المرهكنػة لا  كفقان  النظرية الولى هي النظرية العقدية:
يختمؼ مف حيث طبيعته القانكنية عف البي  الاختيارم فهك عقد كالحكـ الذم يصػدر بإيقػاع بيػ  العقػار 

ر مػا لػـ ثػاآا يرتبػه عقػد البيػ  مػف التزامػات ك حكـ مف حيث الشكؿ لكنه عقد مف حيث طبيعتػه كيرتػب مػ
دعػكة  يعػدٌ ، كيرل انصار هذا النظريػة اف كضػ  المػاؿ المرهػكف فػي المػزاد ر ذلؾينص القانكف عمى غي

، كيؤخػذ لمعقػد ك رسػك المػزاد قبػكؿه  دـ بػه الراغػب فػي الشػراء هػك ايجػابه الى التعاقد كاف العطاء الذم يتق
ة بة التػػي تثػار هػػي فػػي ارادعمػى هػػذا النظريػػة انػه اذا كػػاف العطػػاء يعبػر عػػف ارادة المشػػترم فػاف الصػػعك 

 .(ُ)عف المديف مالؾ الماؿ المبي  كدكف ارادته ، حيث اف الامكاؿ المرهكنة تباع جبران البالا 

عػف  لهذا النظريػة يكػكف العطػاء الػذم يتقػدـ بػه المشػترم معبػران  اما الفقه الفرنسي فيرل انه كفقان 
ارادته اما عف ارادة المديف فيرل فقهاء القانكف الفرنسي استخداـ فكرة النيابة كالقكؿ بػاف الػدالاف المباشػر 
بالإجراءات اك اف المكظؼ القضالاي يمثؿ المديف في عقد البي  كاف القضاء يمػارس سػمطة عامػة عمػى 

مػػى هػػذا النظريػػة هػػك تكييػػؼ بيػػ  مػػف عقػػكد القػػانكف العػػاـ، كيؤخػػذ ع مػػاؿ المػػديف كلكنػػه بهػػذا يبػػرـ عقػػدان 
الامكاؿ المرهكنة كعقد مف عقكد القانكف العاـ  حيث اف ما يميز عقكد القانكف العاـ هك اف الادارة تقكـ 
بإبرامها مف اجؿ تسيير مرفؽ عػاـ بينمػا ارادة المكظػؼ القضػالاي فػي هػذا البيػ  ليسػت ارادة حػرة عقديػة 

 .(ِ)ترمي الى تحقيؽ مصمحة ذاتية لممرفؽ

لمفقػػه المصػػرم تػػرل هػػذا النظريػػة اف بيػػ  الامػػكاؿ  كفقػػان : هااي نظريااة القاارار القضااا يالنظريااة الثانيااة  
كهػػك قػػرار يتضػػمف نػػزع ، القضػػالاي بمػػا لػػه مػػف سػػمطة عامػػة المرهكنػػة عبػػارة عػػف قػػرار يصػػدرا المكظػػؼ

هػذا القػرار  ممكية الماؿ المبيػ  كنقمهػا الػى المشػترم مقابػؿ الػثمف الػذم دفعػه هػذا المشػترم حيػث يصػدر
، كلػذلؾ فػاف العطػاء الػذم يتقػدـ بػه المشػترم لا القػانكف فػي التنفيػذ كنػزع الممكيػةلإجراءات يحددها  كفقان 

لمتعاقد كانما هك اجراء مف اجراءات البي ، كيؤخذ عمى هذا النظريػة اف بيػ  الامػكاؿ  كلا قبكلان  يعد ايجابان 

                                                 

( د. كجدم راغب، النظرية العامة لمتنفيذ القضالاي في قانكف المرافعات المدنية كالتجارية، دار الفكر العربي، بيركت،  ُ)
 .َِِـ، صُْٕٗلبناف،

 . ٖٖٖـ ، صُُٔٗد. سميماف الطماكم، مبادئ القانكف الادارم، دار الفكر العربي، بيركت، لبناف،نقلبن عف ( ِ)
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بػػػالمعنى  قضػػػالايان  عمػػػلبن  عػػػدٌاالمرهكنػػة هػػػك قػػػرار يصػػػدر مػػف القضػػػاء ضػػػمف اجػػػراءات التنفيػػػذ كلا يعنػػي 
 .(ُ)مف اعماؿ التنفيذ القضالاي الدقيؽ فهك حتى لك اتخذ شكؿ الحكـ يبقى عملبن 

 امػػا الفقػػه الفرنسػػي فيػػرل انصػػار هػػذا النظريػػة اف بيػػ  الامػػكاؿ المرهكنػػة هػػك قػػرار يصػػدر كفقػػان 
، حيث يخضػ  عقػد كلا قبكلان  عطاء المشترم كرسك المزاد ايجابان  يعدٌ  للئجراءات التي يحددها القانكف كلا

كهك لا يخض  لقكاعد الػبطلبف فػي العقػكد قانكف بي  الامكاؿ المرهكنة الى نظاـ اجرالاي متميز يرسمه ال
هػك اف البيػ  القضػالاي لا يخضػ  كانما القكاعد البطلبف في الاجراءات، كاف ما يؤخذ عمى هذا النظريػة 

لمقكاعػد العامػػة لمحكػـ القضػػالاي حيػػث لا يمػزـ تسػػبيب الحكػػـ لإيقػاع البيػػ  كلا يخضػػ  لقكاعػد الطعػػف فػػي 
 .                                       (ِ)عمى ما تسبقه مف اجراءات الاحكاـ بؿ يخض  لمنظاـ القانكني لمبي  كبناءن 

، فهػي الاي هي النظريػة الجػديرة بالتأييػدفأننا نرل اف نظرية القرار القضكاستنادا الى ما تـ ذكرا 
، لقضػػالاي خطػػكة مػػف خطػػكات هػػذا النشػػاطالبيػػ  ا كعػػدٌ تتفػػؽ مػػ  تحديػػد طبيعػػة التنفيػػذ كنشػػاط قضػػالاي 

انهػا  ككذلؾ فهي تتجنب الانتقػادات التػي كاجهػت محاكلػة تصػكير التكػكيف النقػدم لمبيػ  القضػالاي حيػث
 .ثار بينهماتفسر اختلبؼ الآ

 ف:يكنة في الفقه الاسلبمي فعمى فقرتاما عف طبيعة كتكييؼ بي  الامكاؿ المره

بي  الأمػكاؿ المرهكنػة مػف قبػؿ الػراهف لكفػاء دينػه بعػد حمػكؿ الأجػؿ أك قبػؿ حمػكؿ الأجػؿ  الفقرة الولى:
بػػأذف المػػرتهف فهػػذا لا شػػؾ كلا ريػػب فػػي حميتػػه كطبيعتػػه الفقهيػػة كاضػػحة لأف الػػرهف ممػػؾ لمػػراهف كبػػأذف 

 المرتهف كفاءان لعقد الرهف كليس هنا محؿ الكلبـ.

ف قبؿ الحاكـ كهنا محؿ الكلبـ كلفهـ هذا الطبيعة يجب التطرؽ بي  الأمكاؿ المرهكنة م  الفقرة الثانية:
إلػػػى النظريػػػة الإسػػػلبمية لممجتمػػػ  الإسػػػلبمي فالمشػػػرع الإسػػػلبمي جعػػػؿ فػػػي رأس هػػػرـ السػػػمطة التنفيذيػػػة 
كالتشريعية خميفػة أك حػاكـ أك كلػي الأمػر أك حػاكـ شػرعي عمػى اخػتلبؼ مسػمياته فػي الفػرؽ الإسػلبمية 

نزاعات الماليػة لنظاـ الإسلبمي في المجتم  بمختمؼ مستكياته كمحؿ كلبمنا اليككف مف كاجباته حفظ ا
، فمػذا تجػد فػي مختمػؼ أبػكاب الفقػه فػي المػذاهب الإسػلبمية مػا يحيػؿ الحكػـ فيهػا إلػى بيف أفػراد المجمػ 

القاضػي أك الحػاكـ أك كلػػي الأمػر لكػكف أم مجتمػػ  مػف المجتمعػػات يجػب أف تتػكفر فيػػه سػمطة تنفيذيػػة 

                                                 

 .َِٕ( د. كجدم راغب، مصدر سابؽ، صُ)
 .ْٕٕـ، صُٕٓٗد. فتحي كالي، التنفيذ الجبرم، دار النهضة العربية، بيركت، لبناف، نقلبن عف ( ِ)
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السػػمطة التشػػريعية فػػإذا كػػاف الفقيػػه هػػك سػػمطة تشػػريعية متكاممػػة فيجػػب أف تكػػكف فػػي جنبػػه سػػمطة تػػلبزـ 
تنفيذية قادرة عمى تنفيذ هذا الحكـ كتبدك الحاجة ممحة جدان في أبكاب النزاع كالتشاح كالخلبؼ كالقضػاء 

فػػػي أم  فػػإذا لػػػـ تكػػػف هنالػػػؾ سػػػمطة تنفيذيػػػة ستسػػػكد شػػػريعة الغػػػاب كتعطػػػؿ الحػػػدكد كتستشػػػرم الفكضػػػى
، كاسػػتدلكا عمػػى ذلػػؾ بنصػػكص كثيػػرة بغػػض النظػػر عػػف ا كجػػب كجػػكد تمػػؾ السػػمطة التنفيذيػػةمجتمػػ  لػػذ

تماميتها عمى المػراد أك سػعة تمػؾ الحػدكد لأف نظػر الفقهػاء أف مػا اسػتنبطكا هػك حكػـ ا﵀ كرسػكله كهػذا 
ا المػٌػه كأطيعػػكا الرسػػكؿ ، أطيعػػك يػػا أيٌهػػا الػٌػذيف آمنػػكا﴿: عمػػى كجػػكب اتبػػاع تمػػؾ الأحكػػاـ منهػػاالأدلػػة تػػدؿ 

فلب كربؾ لا يؤمنكف حتى يحكٌمكؾ ﴿: ﴾، كمنهاأكلي الأمر منكـ﴿كمحؿ الشاهد  (ُ)﴾كأيكلي الأمر منكـ
كما كاف لمؤمف ﴿: كمنها (ِ)﴾فيما شجر بينهـ ثـ لا يجدكا في أنفسهـ حرجان مما قضيت كيسمٌمكا تسميمان 

، كالكثير مف الأحاديث الشريفة (ّ)﴾هـ الخيرة مف أمرهـكلا مؤمنة إذا قضى المٌه كرسكله أمران أف يككف ل
فػػي تكاترهػػا بكجػػكب أتبػػاع حكػػـ ا﵀ فػػي جميػػ  الأمػػكر كمنهػػا النزاعػػات الماليػػة، بػػؿ  (ْ)قػػد تبمػػي العشػػرات

مىػػى الحػػاكـ فػػي الدكلػػة الإسػػلبمية منهػػاخصصػػكا الكثيػػر مػػف النصػػكص لكاجبػػات  ػػديهىا حًفٍػػظي الػػدَيفً عى : "أىحى
كلًهً  ا أىجٍ أيصي مى ػمىؼي الٍأيم ػةً الٍميسٍتىقًر ةً كى مىيٍػهً سى ػ ى عى ػةى مى ج  ػحى لىػهي الٍحي نٍػهي أىكٍضى بٍتىػدًعه أىكٍ زىاغى ذيك شيػبٍهىةو عى ىـ مي ػ ، فىػإًفٍ نىجى

اًـ بىيٍفى  قىطٍ ي الٍخًصى كىابى ... الث انًي: تىنٍفًيذي الٍأىحٍكىاًـ بىيٍفى الٍميتىشىاجًرًيفى كى بىي فى لىهي الص  " كى الٍميتىنىازًعًيفى
، لذا نجػد (ٓ)

كتػػب الفقػػه الإسػػلبمي بمختمػػؼ مشػػاربهـ يحيمػػكف إلػػى الحػػاكـ فػػي أبػػكاب عػػدة منهػػا أرث مػػا لا كارث لػػه 
كباب الطلبؽ كباب زكاج المجنكف كباب أمكاؿ اليتيـ الذم لا أقارب لػه كبػاب أمػكاؿ السػفيه كبػاب دفػف 

كبػاب القضػاء كبػاب الػػديات كبػاب الجنايػات كبػػاب الميػت الػذم لا مػاؿ لػػه كبػاب المفمػس كبػاب الحجػػر 
 .مفتكحة كباب الرهف كغيرها الكثيرالجهاد كباب المفازات كالأرض ال

                                                 

 . ٗٓ: الآية سكرة النساء (ُ)
 . ٓٔ: الآية سكرة النساء (ِ)
 . ّٔ: الآية سكرة الأحزاب (ّ)
 الشػيعة  إلػى تحصػيؿ مسػالاؿ الشػريعة، تحقيػؽ ، تفصيؿ كسػالاؿ هػ( َُُْلشيخ محمد بف الحسف الحر العاممي)تا (ْ)

إيػراف ،  ،التػراث، قػـلبيػت عمػيهـ السػلبـ لإحيػاء : مؤسسة آؿ ابيت عميهـ السلبـ لإحياء التراث، الناشرمؤسسة آؿ ال
 . كما بعدها َُْ، صٖجالبخارم، الصحيح، ، ُُص ،ِٕ، جِهػ، طُُْْ

كتبة ، شركة مالكلايات الدينية، الأحكاـ السمطانية ك (  ه َْٓالبصرم البغدادم الماكردم)  عمي بف محمد بف حبيب (ٓ)
 .ُٓص، ِ، طـُٔٔٗ، كمطبعة مصطفى البابي الحمبي، مصر
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نعـ هنالؾ اختلبؼ قد يككف جكهرم بيف الإمامية كبقية الفرؽ الإسلبمية في تحديد هذا الحاكـ 
فىػػػةً الن بيػػػك   ػػػةً الػػػد نٍيىا" أك الإمػػػاـ فتجػػػد الفػػػرؽ الإسػػػلبمية تػػػنص عمػػػى أنػػػه "خًلبى سًيىاسى ػػػةً الػػػدَيفً كى ةً فًػػػي حًرىاسى

(ُ) 
كمقصدهـ منها مف نػاؿ كاقعػان هػذا الصػفة إمػا بالبيعػة أك باختيػار أهػؿ الحػؿ كالعقػد أك بغيرهػا كتسػمطف 

، كعنػػد الإماميػػة كيسػػمكا الحػػاكـ الشػػرعي هػػك (ِ)عمػػى النػػاس فيكػػكف هػػك الأمػػيف عمػػى أمػػكالهـ كأنفسػػهـ
كالمقصػػكد مػػف نالابػػه المجتهػػد العػػادؿ ) الأعمػػـ ( ينػػكب عػػف  (ّ)﵀ أك نالابػػهالمنصػػكص عميػػه مػػف قبػػؿ ا

 . (ْ)الاماـ الغالاب المهدم المنتظر عجؿ ا﵀ فرجه الشريؼ

كالمحصػػػؿ كاحػػػد بكجػػػكد مػػػف هػػػك صػػػماـ أمػػػاف لمػػػديف بإقامػػػة شػػػرعه كالفصػػػؿ بػػػيف النػػػاس فػػػي 
الاػػب لممالػػؾ ككلػػي لمغالاػػب كالمفمػػس ، لػػذا فقػػد أصػػبح الحػػاكـ هػػك نزاعػػات كالرجػػكع إليػػه عنػػد الاخػػتلبؼالن

لهػذا المنصػب، لػذا كالمحجكر كالسفيه لذا كانػت فػي كتػبهـ الفقهيػة  كثيػران مػا يسػتخدمكف لفظػات تعميميػة 
: كالشػافعية لػذلؾ بصػيغة التعميػؿ ،(ٓ): "... فاف الحاكـ كلي المالؾ كنالاب عنه م  غيبتػه"قالت الإمامية

: "فػػػلب ضػػػماف عمػػػى المسػػػاكيف كلا عمػػػى الامػػػاـ لأنػػػه ككيػػػؿ ككػػػذلؾ قػػػالكا (ٔ)"لأف الحػػػاكـ كلػػػي حاضػػػر"
: "فمػه أف يبيعػه لكػف لػنفس السػبب ككذلؾ القاضػي ،(ٖ)، كقالت الحنفية: " ... إذ الحاكـ كلي " (ٕ)لمماؿ"

لأنػه  : ".... فتكػكف لمحػاكـحنبميػة، ال(ٗ)لكف بأذف القاضػي لػه لاف لػه كلايػة فػي مػاؿ غيػرا فػي الجممػة " 
 . (ُُ)، كقالت المالكية: "لأف الحاكـ أك نالابه أميف لا ضماف عميه"(َُ)لا كلي له" كلي مف 

                                                 

 .ٓ، صحبيب البصرم البغدادم الماكردم، مصدر سابؽعمي بف محمد بف  (ُ)
 .كما بعدهإ ص المصدر نفسه، ،عمي بف محمد بف حبيب البصرم البغدادم الماكردم (ِ)
 .ُْٗص، ُـ، طُٓٗٗالسعكدية،  ،أحمد فتح ا﵀، معجـ ألفاظ الفقه الجعفرم، مطاب  المدخكؿ، الدماـ (ّ)
 . ُْٗالمصدر نفسه، صاحمد فتح ا﵀،  (ْ)
 .ِٕٔص ،ِ، جالعلبمة الحمي، تذكرة الفقهاء، مصدر سابؽ (ٓ)
صػػطفى ، مطبعػػة مإلػػى معرفػػة معػػاني ألفػػاظ المنهػػاج  ، مغنػػي المحتػػاجهػػػ(ٕٕٗالشػػيخ محمػػد الشػػربيني الخطيػػب)ت  (ٔ)

 .ُْٕص ،ّـ ، جُٖٓٗالبابي الحمبي كأكلادا بمصر، 
لمطباعػػة كالنشػػر كالتكزيػػ ، ، دار الفكػػر هػػػ(، المجمػػكع شػػرح المهػػذبٕٔٔ سػػنة)ت يحيػػى بػػف شػػرؼ النػػككم الدمشػػقي (ٕ)

 .ُٖٓص ،ٔج، لبناف، بلب ت ،بيركت
 ،ّج ـ،ُٓٗٗلبنػػاف،  ،ار شػػرح تنػػكير الابصػػار، دار الفكػػر، بيػػركت، الػػدر المختػػمحمػػد امػػيف الشػػهير بػػابف عابػػديف (ٖ)

 .ٗٓص
 . ُْٖص ،ٔج ،الصنالا ، مصدر سابؽ، بدالا  الكاشاني (ٗ)
 .ُِٓص ،ّج الهكتي، كشاؼ القناع، مصدر سابؽ، (َُ)
 .ِٕٔص ،ّجأبك البركات، الشرح الكبير، مصدر سابؽ،  (ُُ)
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فالأصػؿ عػدـ جػكاز بيػػ   كبمػا تقػدـ مػف حككمػة الحػػاكـ الشػرعي غػض النظػر عػف ككنػػه شػرعيان 
ب الماؿ مف غير أذف صاحبه كهذا مػف أكضػح الكاضػحات كلكػف عنػد امتنػاع الػراهف بسػبب مػف الأسػبا

يرفػ  أمػرا إلػى  -عمػى مػف يػرل جكازهػا –ككالة عف الراهف في البي   مرتهفـ تكف لمعف الكفاء بعقدا كل
الحػاكـ باعتبػارا السػمطة التنفيذيػة لمجانػب التشػريعي الإسػلبمي فيعيمػؿ الحػاكـ جانبػه التشػريعي فػي لػزكـ 
حفظ نظاـ المجتم  فيأمرا إف كاف حاضران بالكفاء كبغض النظر عف الطريقة ببي  الرهف أك غيرهػا فػإف 

تعذر عمى الحاكـ تحصيؿ أذنه أعمؿ كلايته الفقهية عمى الرهف باعتبارا كليػان عميػه فيبيعػه بمػا تعنت أك 
منحت له الشريعة ذلؾ حفظان عمى نظاـ المجتم  كلما أنه كلػي لمػراهف فػي حالػة كجػكدا أـ غيابػه كجػب 

حػؽ الػراهف عميه أف يراعي ذلؾ بأف لا يبيعه ببخس أك يجحؼ بحؽ كليه الراهف بؿ يبيعػه بمػا يضػمف 
كليػػػه كحػػػؽ المػػػرتهف رعيتػػػه كهػػػذا هػػػي الطبيعػػػة الفقهيػػػة لبيػػػ  الأمػػػكاؿ المرهكنػػػة كسػػػيأتي تفاصػػػيمها فػػػي 

 المباحث القادمة.

 المطلب الثاني

 حالات بيع الاموال المرهونة

مـ مدينػه الحؽ فػيظ اقد يؤدم الى تعسفه في استعماؿ هذ منح الدالاف حؽ اقتضاء دينه جبران  ف  إ
 كما قد يؤدم الى عجزا عف تحصيؿ دينػه كاخلبلػه بالمصػالح العامػة ك نظػران  يركؽ الغكيعتدم عمى حق

لمػػا فػػي ذلػػؾ مػػف محػػاذير اجتماعيػػة كاقتصػػادية  فقػػد نػػص القػػانكف عمػػى حػػالات يػػتـ فيهػػا بيػػ  الامػػكاؿ 
المرهكنة ليقتضي الػدالاف حقػه مػف مقابمهػا النقػدم مػ  حمايػة مصػمحة المػديف كالغيػر كتحقيػؽ المصػمحة 

فيهػا بيػ  الأمػكاؿ كبعض هذا الحالات يػتـ  (ُ)العامة كيتـ هنا البي  مف خلبؿ الاستعانة بالسمطة العامة
لمقكاعد العامة كالبعض الاخر يتـ فيها البي  استثناء لتحقيؽ مصمحة الاطراؼ، كلتكضيح  المرهكنة كفقان 

، نخصػػػص الفػػػرع الاكؿ لدراسػػػة بيػػػ  هكنػػػة سنقسػػػـ هػػػذا المطمػػػب عمػػػى فػػػرعيفحػػػالات بيػػػ  الامػػػكاؿ المر 
اؿ المرهكنػػة بعػػد حمػػكؿ بيػػ  الامػػك  ، امػػا الفػػرع الثػػاني فسػػنبحث فيػػهالامػػكاؿ المرهكنػػة قبػػؿ حمػػكؿ الاجػػؿ

 .  الاجؿ

                                                 

المقصكد بالسمطة العامة اجهزة الدكلة المتمثمة بالكزارات كالدكالار الحككمية، كفي هذا الدراسة تتمثؿ هذا الدكالار ( (ُ
" مف قانكف التسجيؿ العقارم، ُُٔالمرهكنة العقارية كفقان لممادة "بدالارة التسجيؿ العقارم فيما يخص بي  الامكاؿ 

 " مف قانكف التنفيذ، كهذا طبقان لمقرارّٔكمديرية التنفيذ فيما يخص بي  الامكاؿ المرهكنة المنقكلة كفقان لممادة "
. محمد طه ـ"، اشار اليه دُُٖٗ/ِ/ُٖـ" بتاريخ "ُُٖٗ/ ُِ،  ُُِالصادر عف مجمس شكرل الدكلة بالرقـ "

 .ْٔٔالبشير كد. غني حسكف طه، مصدر سابؽ، ص 
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 الفرع الول
 بيع الموال المرهونة قبل حمول الجل

الا اف ، دالاف المػػرتهف بعػػد حمػػكؿ اجػػؿ الػػديفلا يجػػكز بيػػ  الامػػكاؿ المرهكنػػة الا بنػػاءن عمػػى طمػػب الػػ   
جػؿ الػديف المرهكنة قبػؿ حمػكؿ االقكانيف المدنية الحديثة كمنها القانكف المدني العراقي اجاز بي  الامكاؿ 

، الحالة الاكلى هي بي  الامػكاؿ المرهكنػة قبػؿ حمػكؿ الاجػؿ بنػاءن عمػى طمػب الػدالاف المػرتهف في حالتيف
 حمػػكؿ اذا كانػػت هػػذا الامػػكاؿ مهػػددة بػػالهلبؾ اك التمػػؼ اك نقػػص القيمػػة اك بيػػ  الامػػكاؿ المرهكنػػة قبػػؿ

، امػػا صػػفقة رابحػػة تعػػدٌ ميػػه فرصػػة لمبيػػ  ككانػػت الاجػػؿ بنػػاءن عمػػى طمػػب المػػديف الػػراهف اذا عرضػػت ع
الحالة الثانية فهي بي  الامكاؿ المرهكنة قبؿ الاجؿ بناءن عمى طمب الدالاف العادم اذا كانت قيمتهػا تزيػد 

 : التاليتيفهذا الحالات مف خلبؿ الفقرتيف  ، كسيتـ بحثعف قيمة الديف المؤمف بعقد الرهف

و الماادين أعمااى طمااب الاادا ن الماارتهن  جاال بناااءا المرهونااة قباال حمااول الالفقاارة الولااى: بيااع المااوال 
 الراهن:

 عمى طمب الدا ن المرتهن .  : بيع الموال المرهونة قبل حمول الجل بناءا اولا 

يتفؽ القانكف المدني العراقي كالقكانيف محؿ المقارنة عمى انه اذا كانت الامكاؿ المرهكنة مهددة بػالهلبؾ 
 افعنهػػا  بػػدلان  اهف كلػػـ يقػػـ الػػراهف بتقػػديـ امػػكالان نقػػص فػػي القيمػػة كقػػاـ المػػرتهف بػػإبلبغ الػػر  اك التمػػؼ اك

لػػؾ كقػػد اكػػدت عمػػى ذفػػي يػػدا  يطمػػب الػػدالاف المػػرتهف مػػف المحكمػػة بيػػ  هػػذا الامػػكاؿ كابقػػاء الػػثمف رهنػػان 
 -ِ"التػػي تػػنص  الخاصػػة بػػالرهف الحيػػازم مػػف القػػانكف المػػدني العراقػػي  "ُّّٖ"مػػف المػػادة  الفقػػرة ثانيػػان 

لبف بػاف يصػػيبه هػلبؾ اك نقػص فػي القيمػة كجػػب عمػى المػرتهف اف يبػادر بػػإع كاذا كػاف المرهػكف مهػددان 
، كفػػي حالػػة الاعػػلبف يجػػكز لمػػراهف اف يسػػترد المرهػػكف اذا قػػدـ لممػػرتهف الػػراهف بػػذلؾ كالا كػػاف مسػػؤكلان 

 ،"فػػي يػػدا المرهػػكف كابقػػاء ثمنػػه رهنػػان ، فػػاذا لػػـ يفعػػؿ جػػاز لممػػرتهف اف يطالػػب المحكمػػة ببيػػ  راخػػ تامينػػان 
يضػػمف -ُ" مػػف القػػانكف نفسػػه عمػػى "ُِٔٗ، كمػػا تػػنص المػػادة "(ُ)كلمقضػػاء تطبيقػػات فػػي هػػذا المجػػاؿ

الراهف في الرهف التأميني سػلبمة الػرهف، كلممػرتهف اف يعتػرض عمػى كػؿ عمػؿ يكػكف مػف شػأنه انقػاص 
                                                 

( حيث قضت محكمة استلاناؼ المكصؿ في حكـ لها يتضمف "اف ادعاء المدعي بطمب اعادة المرهكف عينان اك قيمته (ُ
بدلان .... كحيث اف المدعي عميه يعد امينان كمصدقان بيمينه كدف  بتسميمه المرهكف لممدعي كحمؼ بطمب مف 

ينظر قرار ي اليميف بأف ذمته لـ تكف مشغكلة عف بدؿ رهف الحمقتيف ... كقضت المحكمة برد الدعكل"، المدع
، المكصؿ، اشار اليه المحامي سمماف بيات، القضاء ُٔٓ، صمحيه، َُُٓمحكمة استلاناؼ المكصؿ المرقـ 

 . ِٕٓـ، ص ُِٔٗ، شركة الطب  كالنشر الاهمية، ِالمدني العراقي، ج 
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رهػكف لمهػلبؾ اك التعيػػب اك تجعمػه غيػػر فػأذا كقعػػت اعمػاؿ مػف شػػأنها اف تعػرض العقػػار الم-ِضػمانه.
كافي لمضماف، كاف لممرتهف اف يطمب مف المحكمة كقؼ هذا الاعماؿ كاتخاذ الكسالاؿ التي تمن  كقكع 

 الضرر".

عمػػى جػػكاز بيػػ  الامػػكاؿ المرهكنػػة قبػػؿ الاجػػؿ اذا كانػػت مهػػددة القػػانكف المػػدني المصػػرم  نػػصك 
هػك اف القػانكف انػه يكجػد اخػتلبؼ بػيف القػانكنيف  الا منػه( ُ)"ُُُٗ"في المػادة بالهلبؾ اك نقص القيمة 

، امػا القػانكف هكنػة فػي هػذا الحالػةطمػب بيػ  الامػكاؿ المر  فقػط المدني العراقي قػد اجػاز  لمػدالاف المػرتهف
 .(ِ)المدني المصرم فقد اجاز لمدالاف المرتهف كالمديف الراهف طمب البي 

الػػراهف اك المػػرتهف اك بسػػبب  أتتعيػػب بسػػبب خطػػمرهكنػػة قػػد تهمػػؾ اك كيػػرل الفقػػه اف الامػػكاؿ ال
اجنبي كلا يقصد بالهلبؾ نقص القيمة الماديػة بسػبب هبػكط الاسػعار فالػدالاف المػرتهف يضػار مػف نقػص 

كالمقصػكد بػالهلبؾ ، ة ادخاؿ تحسينات اك انشاءات عميهقيمة المرهكف كما يستفيد مف زيادة قيمته نتيج
 . (ّ)الامكاؿ المرهكنةفي هذا الدراسة حصكؿ تغيير مادم في 

                                                 

اذا كاف الشيء المرهكف مهددان بالهلبؾ اك التمؼ اك  - ُ" مف القانكف المدني المصرم عمى "ُُُٗمادة "تنص ال( (ُ
نقص القيمة بحيث يخشى اف يصبح غير كاؼ لضماف حؽ الدالاف، كلـ يطمب الراهف ردا اليه مقابؿ شيء اخر 

بالمزاد العمني اك بسعرا في البكرصة  يقدـ بدله، جاز لمدالاف اك الراهف اف يطمب مف القاضي الترخيص له في بيعه
كيفصؿ القاضي في امر ايداع الثمف عند الترخيص في البي ، كينتقؿ حؽ الدالاف في هذا الحالة مف  - ِاك السكؽ.

 الشيء الى ثمنه". 
، ْْٔ، د. عبد الفتاح عبد الباقي، مصدر سابؽ، ص ٖٓٗد. عبد الرزاؽ احمد السنهكرم، مصدر سابؽ، ص ( (ِ

 .ِّٕ، د. سمير عبد السيد تناغك، مصدر سابؽ، ص ِٖٔيد محمد السيد عمراف، مصدر سابؽ، ص د. الس
، محمد كامؿ ِّٖـ، ص ُٔٗٗد. محمد عمي اماـ، التأمينات الشخصية كالعينية، مطبعة النهضة، مصر، ( (ّ

مؿ، منشاة المعارؼ، مرسي، التأمينات الشخصية كالعينية، تنقيح المستشار محمد عمي شكيكة كالمستشار معتز كا
 =، د. احمد سلبمة، التأمينات العينية، دار النهضة العربية، بيركت،ُُٔـ، ص ََِٓالاسكندرية، 

، د. محمد حسيف منصكر، التأمينات العينية "الرهف الرسمي"، دار الفكر الجامعي، ِّْـ، صَُٕٗلبناف،=
 . ِّْحسكف طه، مصدر سابؽ، ص  ، د. محمد طه البشير كد. غنيِْٖـ، ص ََِٓالاسكندرية، مصر، 
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ياء مثميػة كقابمػة كما كيرل الفقه الفرنسي امكانية استثنالاية لحمكؿ عينػي فػي مػا يتعمػؽ بػرهف اشػ
الامػكاؿ المرهكنػة  ت، كهذا يبدك مزعجان ك بصكرة خاصػة عنػدما يحػرـ المػرتهف مػف المنفعػة مادامػلمتمؼ

 . (ُ)فقدت قيمتها كاصبحت معدكمة

المشػرع المصػرم مػف اجػازة الػراهف كالمػرتهف  سػار عميػهفأننا نػرجح مػا كاستنادا الى ما تـ ذكرا 
فػػػي طمػػػب بيػػػ  الامػػػكاؿ المرهكنػػػة اذا كانػػػت مهػػػددة بػػػالهلبؾ اك نقػػػص فػػػي القيمػػػة كنقتػػػرح عمػػػى المشػػػرع 

الػراهف بالإضػافة الػى المػرتهف  مف قبػؿ ليشمؿ طمب البي  "ُّّٖ"مف المادة  يؿ الفقرة ثانيان العراقي تعد
باف يصيبه هلبؾ اك نقص في القيمة كجب عمى المرتهف  كاذا كاف المرهكف مهددان  -ِ" لتصبح كالتالي

الاعلبف يجكز لمراهف اف يسػترد المرهػكف اذا  ، كفي حاؿبذلؾ كالا كاف مسؤكلان  اف يبادر بإعلبف الراهف
المحكمػػة ببيػػ   مػف كػؿ مػػنهـ مػػبلممػػرتهف اك الػراهف اف يطجػػاز  ، فػاذا لػػـ يفعػؿراخػػ لممػػرتهف تامينػان  قػدـ

 . "مف الماؿ المرهكف الى ثمنه ا الحاؿ، كينتقؿ حؽ المرتهف في هذالمرهكف

اذا كانػت  في اطػار الػرهف الحيػازم اما اراء فقهاء المذاهب الاسلبمية مف بي  الامكاؿ المرهكنة
ؿ الاجػؿ مػف دكف اف ككاف ممػا يسػرع اليػه الفسػاد قبػ، اذا كاف الرهف عمى الديف المؤجؿ مهددة بالهلبؾ

فػػاف شػػرط بيعػػه قبػػؿ اف يطػػرا عميػػه الفسػػاد كجعػػؿ ثمنػػه مكانػػه فػػي يمكػػف دفعػػه عنػػه، كتجفيػػؼ التمػػر، 
استيفاء الديف صح الرهف، كيبيعه الراهف اك يككؿ المرتهف في بيعػه، كاف امتنػ  اجبػرا الحػاكـ الشػرعي، 

ككيمػػه، كمػػ  فقػػدا باعػػه المػػرتهف، فػػاذا بيػػ  جعػػؿ ثمنػػه مكانػػه فػػي  فػػاف تعػػذر باعػػه الحػػاكـ الشػػرعي، اك
كفي قكؿ لمعلبمة الحمي مف الاماميػة: "اف الػرهف امانػة فػي يػد  ،رام الاماميةكهذا هك (  ِ)استيفاء الديف

 .(ّ)مف الديف كلا يمزمه ضماف الا اذا تعد فيه عند عممالانا اجم " المرتهف لا يسقط بتمفه شيء

ب المذهب المالكي مف هلبؾ العيف المرهكنة، فكاف رايهـ مفصلبن فػاف كػاف ممػا لا يعػااما رام 
عػاب ، فهذا ضمانه مف راهنه ، كلا يضمنه المرتهف الا اف تعدل، كمػا يعميه كالحيكاف كالعقار كنحكهما

                                                 

جاؾ ميتر كعمانؤيؿ بكتماف كمارؾ بيك، المطكؿ في القانكف المدني الفرنسي قانكف التأمينات العينية العاـ، بأشراؼ ( (ُ
 . ِِٗـ، ص ََِٔجاؾ غستاف، ترجمة منصكر القاضي، المؤسسة الجامعية لمدراسات، بيركت، 

، كالشيخ محمد اسػحاؽ الفيػاض، مصػدر سػابؽ، ج ّْٖص  ،ِ، جمصدر سابؽيني السيستاني، السيد عمي الحس( (ِ
 . ّّٔ، ص ِ

 ،ٓ، جمصػػػػدر سػػػػابؽ، مفتػػػػاح الكرامػػػػة ، العػػػػاممي،ِْٕص ،ّج، ، مصػػػػدر سػػػػابؽالعلبمػػػػة الحمػػػػي، تػػػػذكرة الفقهػػػػاء (ّ)
 .ُُٖص
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، فهػػػذا اف كانػػػت فػػػي يػػػد غيػػػر المػػػرتهف فهػػػي كػػػالأكؿ كاف كانػػػت فػػػي يػػػد عميػػػه كالثيػػػاب كالسػػػم  كغيرهػػػا
: "اف كقالكا، (ُ)المرتهف فلب يقبؿ قكله في هلبكها الا بينه عمى التمؼ فاف لـ تقـ بينه عمى التمؼ ضمف

، كعمى ذلؾ فمك همؾ بيد المرتهف الرهف بلب تفريط، همؾ مف لرهف هك ضماف حؽ الراهف كالمرتهفبي  ا
هـ  قكؿ اخر ل كفي ، (ِ)يه"ضماف الراهف كلا يضمنه المرتهف بؿ يبقى دينه بتمامه ككماله حتى يؤدم ال

: "فاف كاف مما يسارع اليه الفساد كلـ يحػؿ فػاف الػرهف يبػاع كمػه كيػكؼ مف خشية هلبؾ العيف المرهكنة
كبما اف الهلبؾ يسػرم الػى الػرهف دكف تعػدم منػه كلا تقصػير  فػاف البيػ  يكػكف حػؽ لممػرتهف ، (ّ)الديف"

فعميه اف يرد الرهف الى المػرتهف، فقػالكا: "قػاؿ كاذا اخػذ كيككف الثمف بدؿ الرهف، فاف اخذ المرتهف دينه 
، فػاف منعػه بعػد سػؤاله ايػاا فانػه غاصػب كاف اخػذ الػراهف لػراهفالمرتهف دينه فعميه اف يرد الػرهف عمػى ا

الرهف ثـ كضعه عندا صار امانة، فاف همؾ بعػدا همػؾ عمػى الامانػة، كلػك اف الػراهف دفػ  الػى المػرتهف 
يديه ثـ همؾ فاف المػرتهف يػرد عمػى الػراهف مػا اخػذ منػه لاف هػلبؾ الػرهف اسػتيفاء دينه كترؾ الرهف في 

 .(ْ)الديف كليس له اف يستكفي دينه مرتيف"

فػاذا كػاف المرهػكف مػا   المرهػكف الػذم يسػرع اليػه الفسػاد، اما عف رأم المذهب الشافعي مػف بيػ
فػاف كػػاف الػى اجػػؿ ، البقػؿ كالبطػػيخاك مػدة قصػيرة مثػػؿ  يفسػد مػف يكمػػه اك غػدا اك بعػػد يػكميف اك ثلبثػػة

 . (ٓ)، عمى اف يعطي صاحب الحؽ حقه بلب شرط يفسد اليه الرهف، فاف لمراهف بيعه قبؿ محؿ الحؽ

كقاؿ فقهاء المذهب الحنبمي إذا خشية هلبؾ ك فساد العيف المرهكنة، انه يصح رهف مما يسرع 
، رطػب، اك لا يمكػف كػالبطيخ كالطبػيخكالاليه الفساد، سكاء كاف ممػا يمكػف اصػلبحه بػالتجفيؼ كالعنػب 

                                                 

سػة كتحقيػؽ د . حميػد بػف ، دراب عالـ المدينػة، عقد الجكاهر الثمينة في مذهؿ الديف عبد ا﵀ بف نجـ بف شاسجلب ((ُ
 . ٖٕٕص  ،ُ، جمحمد لحمر، دار الغرب الاسلبمي، المغرب

ػػػد المختػػػار   ،هػػػػ(ّٔٓابػػػك عبػػػد ا﵀ محمػػػد بػػػف عمػػػي بػػػف عمػػػر الت مًيمػػػي المػػػازرم المػػػالكي )المتػػػكفى:  (ِ) الشػػػيخ محم 
 .ٓص ،ُ،جـ ََِٖ ،ُدار الغرب الاسلبمي، ط شرح التمقيف، ،السٌلبمي

 . ِِٕص ،ّج الاماـ محمد الامير المالكي، ضكء الشمكع، المكتبة الازهرية لمتراث، مصر، ( (ّ
هػػػ(، النتػػؼ فػػي الفتػػاكم، تحقيػػؽ: صػػلبح الػػديف النػػاهي، دار ُْٔحنفػػي)ت ال( عمػػي بػػف الحسػػيف بػػف محمػػد الس ػػغٍدم ْ)

 .َٖٔص ،ِ، جـُْٖٗ، ِالأردف، ط ،الفرقاف، عماف
 . ُّٔص  ،ّ، ج محمد بف ادريس الشافعي، كتاب الاـ، مصدر سابؽ ((ٓ
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ثـ اف كاف مما يجفؼ فعمى الراهف تجفيفه، كاف كاف مما لا يجفؼ،  فانه يباع كيقضي الديف مف ثمنػه 
 .(ُ)، اك يحيؿ قبؿ فسادااف كاف حالان 

: "كلػه كيكػكف ذلػؾ بػأذف الحػاكـ لػذا قػالكاكقاؿ المذهب الحنفي بجكاز البي  بشرط خػكؼ الفسػاد 
ما يخاؼ الفساد عميه بأذف القاضي ... لاف بي  ما يخاؼ عميه الفساد مف باب الحفظ فمػه أف أف يبي  

يبيعه لكف بأذف القاضي له لاف له كلاية في ماؿ غيرا في الجممػة .... فػاف بػاع بغيػر اذنػه ضػمف لأنػه 
ذا باع بأمر الحاكـ كاف ثمنه رهنا في يدا لأنه بدؿ المرهكف فيكك   .(ِ)ف رهنا" لا كلاية له عميه كاح

 (ّ)اما اذا تعدل المرتهف اك فرط في حفظه حتى تمؼ فانه يضمنه لمراهف كهػك مػذهب الاماميػة

ف الػػرهف امانػػة عنػػد المػػرتهف لا يضػػمنه الا اف أعمػػى  (ٕ)كالمالكيػػة (ٔ)كالحنابمػػة (ٓ)كالشػػافعية (ْ)كالحنفيػػة 
: "اف المرهػكف امانػة فػي المكدع اك يقاؿء عميه لأنه اميف فأشبه يتعدل فاف تمؼ بغير تعد منه فلب شي

كيكػػػكف الضػػػماف بالمثػػػؿ مهمػػػا كػػػاف المثػػػؿ اذا كػػػاف ة يػػػدا  فمزمػػػه اذا تمػػػؼ بتعديػػػه اك تفريطػػػه كالكديعػػػ
   (ٖ)المرهػػػكف مػػػف المثميػػػات كبالقيمػػػة اف كػػػاف قيميػػػا مهمػػػا بمغػػػت قيمػػػه كتكضػػػ  القيمػػػة مكػػػاف المرهػػػكف " 

اهف لاف بالقيمة لك اتمفه المرتهف اك اجنبي ككػذا لػك اتمفػه الػر : "كيتعمؽ الرهف كقاؿ العاممي مف الامامية
فػػاف جػػرل عميػػه شػػيء بحيػػث يكػػكف لػػه  .لعيف ليسػػتكفي الػػديف مػػف قيمتػػه ..سػػتيثاؽ بػػامعنػػى الػػرهف الا

عػػكض يكػػكف ذلػػؾ هػػك الػػرهف ككمػػا انهػػا صػػارت ممكػػا لممالػػؾ لتكػػكف رهنػػا لممػػرتهف كاف كػػاف العقػػد انمػػا 

                                                 

 . ّٕٖص ،ْ، ج ابف قدامة المقدسي، المغني، مصدر سابؽ ((ُ
 . ُْٖص ،ٔج، مصدر سابؽ، الصنالا ، بدالا  ( الكاشانيِ)
 .ّٕٓص ،ِ، جهية، الشهيد الثاني، الركضة البُُٓ-ُُْص ،ُٓجمصدر سابؽ، ، مفتاح الكرامة، العاممي (ّ)
الهدايػػػة فػػػي شػػػرح  ،ٕٔص ،ُِ، جـُٖٔٗ، لبنػػػاف ،( السرخسػػػي، المبسػػػكط، دار المعرفػػػة لمطباعػػػة كالنشػػػر، بيػػػركتْ)

الناشر دار احياء  ،: طلبؿ يكسؼهػ(، تحقيؽّٗٓعبد الجميؿ الفرغاني المرغيناني)ت  ، عمي بف أبي بكر بفالبداية
 .ُُُص ،ْج لبناف، ،التراث العربي، بيركت

إبػػراهيـ بػػف أبػػك اسػػحاؽ  ،ُّٖص ،ِ، جالشػػربيني، مغنػػي المحتػػاج ،ُٖٔص ،ّج ، الاـ، مصػػدر سػػابؽ،( الشػػافعيٓ)
 .ِّّص ،ُ، جلبناف ،، بيركتهػ (، دار الكتب العمميةْٕٔعمي بف يكسؼ الشيرازم)ت 

النجار بمي الشهير بابف تقي الديف محمد بف أحمد الفتكحي الحن ،ّٕٗص ،ْ، ج( ابف قدامة، المغني، مصدر سابؽٔ)
لبنػػاف،  ،، بيػػركتهػػػ(، منتهػػى الارادات، تحقيػػؽ: عبػػد ا﵀ بػػف عبػػد المحسػػف التركػػي، مؤسسػػة الرسػػالةِٕٗالنجػػار )ت

 .َْْص ،ُ، جـُٗٗٗ، ُط
 . ْٕص ،ّج، مصدر سابؽ ،الفكاكه الدكاني ،ِٕٓص ،ٓ، جمصدر سابؽ، الخرشي، حاشية الخرشي (ٕ)
 ،ْ، جالمرغينػػػػاني، الهدايػػػػة شػػػػرح البدايػػػػة، مصػػػػدر سػػػػابؽ ،ّٔٗص ،ْج، مصػػػػدر سػػػػابؽ، قدامػػػػة، المغنػػػػيابػػػػف  (ٖ)

 .َُٗص
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ككذا لك جنى عميه فكجب الارش فانػه  اجماعي اذ لا نجد فيه خلبؼ ... جرل عمى العيف ككاف الحكـ
 .(ُ)يككف رهنا كالأصؿ كليس مف الزكالاد لأنه بدؿ جزء مف الرهف كفصؿ الراهف عف المرتهف"

كقاؿ الحنابمة اف مف غير المعقكؿ اف الهلبؾ يسرم الى الراهف دكف اف يباع الرهف ، كبما اف 
: "اذا تعػدل المػرتهف مػف التمػؼ كالهػلبؾ كقػاؿ ابػف قدامػةالمرتهف اميف كضامف فعميه اف يضمف الػرهف 

ماف . لا نعمػـ فػي كجػكب الضػ.في الػرهف اك فػرط فػي حفػظ الػرهف الػذم عنػدا حتػى تمػؼ فانػه يضػمف .
 .(ِ)عميه خلبؼ"

 .عمى طمب المدين الراهن : بيع الموال المرهونة قبل حمول الجل بناءا ثانياا 

طمب الترخيص له في بيػ  الامػكاؿ المرهكنػة قبػؿ ي اف ف المدني العراقي لممديف الراهفاجاز القانك       
" مػػف ُّّٓفػي المػادة "صػفقة رابحػة بالنسػبة لػه كنػػص عمػى ذلػؾ  يعٌػػد ا البيػ حمػكؿ الاجػؿ اذا كػاف هػذ
يجػكز لمػراهف اذا عرضػت فرصػة لبيػ  الشػيء المرهػكف ككػاف "التػي تػنص عمػى القانكف المػدني العراقػي 

، كلػك كػاف ذلػؾ قبػؿ حمػكؿ اجػؿ الػديف ،مب اذف المحكمة فػي بيػ  هػذا الشػيءالبي  صفقة رابحة، اف يط
 . "ر ايداع الثمفكتحدد المحكمة عند الاذف شركط البي  كتفصؿ في ام

كيتفؽ القانكف المدني المصرم م  القانكف المدني العراقي بهذا الشأف كقد نصت عمػى ذلػؾ المػادة      
مػػف القػػانكف المػػدني المصػػرم، الا انػػه يكجػػد اخػػتلبؼ بػػيف القػػانكنيف كهػػك اف القػػانكف المػػدني (ّ)"َُُِ"

المػدني العراقػي فػاف الػنص جػاء امػا القػانكف  (ْ)عمى المنقػكؿ المصرم جعؿ البي  في هذا الحالة قاصران 
 . كيشمؿ العقار كالمنقكؿ ان مطمق

اما مكقؼ الفقه الاسلبمي اذا اذف المرتهف لمراهف ببي  المرهكف فأما اف يكػكف الحػؽ حػالا كامػا         
اف يككف مؤجلب ، فاف كاف البيػ  بعػد حمػكؿ الاجػؿ كاذف المػرتهف جػاز ذلػؾ بػلب خػلبؼ لأنػه كفػاء لعقػد 

،  كاسػػتدلكا لػػػذاؾ اف حػػػؽ ( ْ)كالمالكيػػػة( ّ)كالحنابمػػة( ِ)كالشػػػافعية( ُ)كالحنفيػػة (ٓ)كؿ الاماميػػػةالػػرهف كهػػػك قػػ

                                                 

 .  َُٔص ،ُٓ، جالعاممي، مفتاح الكرامة، مصدر سابؽ (ُ)
 .ّْْص ،ْ، جابف قدامة، المغني، مصدر سابؽ (ِ)

" مف القانكف المدني المصرم عمى "يجكز لمراهف اذا عرضت فرصة لبي  الشيء المرهكف َُُِتنص المادة "( (ّ
ككاف البي  فرصة رابحة، اف يطمب مف القاضي الترخيص له في بي  هذا الشيء، كلك كاف ذلؾ قبؿ حمكؿ اجؿ 

 .  الديف، كيحدد القاضي عند الترخيص شركط البي  كيفصؿ في امر ايداع الثمف"
 .  ٖٗٗد. عبد الرزاؽ احمد السنهكرم، مصدر سابؽ، ص( (ْ
، مصػدر سػابؽ، ، الشػهيد الثػاني، الركضػة البهيػةُُٓ-ُُْص ،ُٓج  ،المصػدر نفسػهالعاممي، مفتػاح الكرامػة،  (ٓ)

 .ّٕٓص ،ْج
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يعػه كاسػتيفاء الحػؽ منػه، اك حؽ المرتهف قد تعمؽ بالثمف ككجب قضاء الديف منػه لاف مقتضػى الػرهف ب
عػه فعػلب : اف من  الراهف مف التصرؼ في المرهػكف كػاف لحػؽ المػرتهف فػاف اذف جػاز ذلػؾ  كاذا بايقاؿ

كجب عميه قضاء الديف منه فػاف تسػمـ الحػؽ مػف الػثمف  فقػد اخػذ حقػه، كاف بقػي مػف الػديف شػيء  تبػ  
 .(ٓ)المرتهف الراهف به

، كمثػػؿ ذلػػؾ اذا اذف المػػػرتهف ؿ اجػػؿ الػػػديف فأمػػا اف يكػػكف مشػػركطاكاذا اذف المػػرتهف لمػػراهف قبػػؿ حمػػك 
اجمه اك اشترط عميه اف يجعػؿ ثمنػه رهنػا بدلػه كفيػه لمراهف ببي  المرهكف كاشترط عميه تعجيؿ دينه قبؿ 

 قكلاف:

 (ٖ)كقػػكؿ لمشػػافعية( ٕ)كمػػذهب الحنفيػػة  (ٔ)يصػػح البيػػ  كيصػػح الشػػرط كهػػك قػػكؿ الاماميػػة  القااول الول:
: اف الػراهف بػاع الػرهف بػأذف المػرتهف اك يقػاؿ (َُ)كظاهر قكؿ المالكيػة (ٗ)كالصحيح مف مذهب الحنابمة

 ،(ُُ)كمػػا لػػك حػػؿ الػػديف كلاف الػػثمف بػػدؿ المبيػػ  كالبػػدؿ يقػػكـ مقػػاـ المبػػدؿ منػػه فكجػػب اف يثبػػت حقػػه فيػػه
: اف المرتهف لك اذف لمراهف في بيعػه بعػد المحػؿ بشػرط اف يكػكف ثمنػه رهنػا فجػاز ككجه اقكاؿ الجمهكر

 .(ُِ)انتقاله

                                                                                                                                                    

 .َُٕص ،ْ، جالمرغيناني، الهداية شرح البداية، مصدر سابؽ(ُ)
محمػػػد بػػػف ابػػػػي العبػػػاس احمػػػد بػػػف حمػػػزة الرممػػػي المنػػػػكفي  ،ُٗٔص ،ّج، الشػػػافعي، كتػػػاب الاـ، مصػػػدر سػػػابؽ (ِ)

 .ِِٔ-ُِٔص ،ْ، مصدر سابؽ ، ج الى شرح المنهاج نهاية المحتاجق( ، ََُْالمصرم الانصارم )ت:
 .َْْص ،ْجابف قدامة، المغني، مصدر سابؽ،  (ّ)
 .ِِٓ-ُِٓص ،ٓ، جالخرشي، حاشية الخرشي، مصدر سابؽ (ْ)
 .ِّٔص ،ْج، نهاية المحتاج، مصدر سابؽ، الشافعي الصغير (ٓ)
  ُِٓ-ُُِص ،ٓ، ج، مفتاح الكرامة، مصدر سابؽّٔٓص ،ِ، جالشهيد الثاني، الركضة البهية، مصدر سابؽ (ٔ)
 .ُْٔص، ٔج الكاساني، بدالا  الصنالا ، مصدر سابؽ،،َُٔص ،ُِج السرخسي، المبسكط، مصدر سابؽ، (ٕ)
 .ُِّص ،ُ جالشيرازم، المهذب، مصدر سابؽ،  (ٖ)
 .َّْص ،ْ، جابف قدامة، المغني (ٗ)
المعػػارؼ، ، دار هػػػ(، بمغػػة السػػالؾ لأقػػرب المسػػالؾُُِْالخمػػكتي الشػػهير بالصػػاكم المػػالكي)ت ( أحمػػد بػػف محمػػدَُ)

  .ُُْ، بلب ت، صِج لبناف، ،بيركت
 .َُٖص ،ُِجالسرخسي، المبسكط، مصدر سابؽ، (ُُ)
 .  َِّص ،ُ، جالشيرازم، المهذب (ُِ)



 ..........................................................................................انفصم الأل    
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كالػػراجح مػػف اقػػكاؿ  (ُ)، كهػػك الاصػػح مػػف قػػكؿ الشػػافعيةيفسػػد البيػػ  كيفسػػد الشػػرط ايضػػا القااول الثاااني:
: اف مػػا يبػػاع بػػه المرهػػكف مػػف الػػثمف مجهػػكؿ كرهػػف المجهػػكؿ لا ككػػاف مسػػتندهـ لهػػذا الفسػػاد (ِ)الحنابمػػة

اك اف  ،(ّ)يصح، فاف بطؿ الشرط بطؿ البي  لأنه انما اذف بهذا الشرط كلـ يثبت الشرط فمـ يصح البي 
ثػـ اف الػرهف قػد ينتقػؿ الرهف لاف الجهالػة لا تضػر بالبػدؿ، اف نقؿ عيف الرهف الى بدؿ لا يقضي فساد 

 .(ْ)كما لك اتمؼ المرهكف فجاز اف ينتقؿ اليه شرعا مف العيف الى البدؿ شرعان 

أمػػا إذا بػػاع الػػراهف الػػرهف بػػإذف المػػرتهف كبػػدكف شػػرط الكفػػاء بالػػديف كػػاف البيػػ  صػػحيحان باتفػػاؽ 
: "إذا أعتػؽ أك كهػب بػإذف لبيػ  فقالػت بعػض الإماميػةالمذاهب كاختمفكا في صحة عقد الػرهف بعػد هػذا ا

، سػػكاء كػػاف الػػد يٍف حػػالاَّ أك مػػؤج لبن ، كلػػيس عميػػه أف يجعػػؿ قيمتػػه رهنػػان ، بطػػؿ حقػٌػه مػػف الػػرهفالمػػرتهف
لبي  مطمقػان بعػد محػؿٌ الحػؽٌ : "لػك أذف لػه بػاقػاؿ بػؿ يجػب أف يفػي بعقػدا معممػيف كمػنهـ مػف، (ٓ)مكانه " 

لأفٌ عقػػد الػػرهف يقتضػػي بيػػ   مكانػػه حتػػى يقضػػى منػػه أك مػػف غيػػرا ككػػاف ثمنػػه رهنػػان ، فبػػاع، صػػحٌ البيػػ 
الرهف عند محمٌه عند امتناع مىفٍ عميه الد يٍف مف بدله" 
: "كلك باعه تكقؼ نفاذ البي  عمى ، أما الحنفية(ٔ)

فنفػذ عمى إجازة المرتهف اف أجاز جاز لأف عػدـ النفػاذ لمكػاف حقػه فػإذا رضػى بػبطلبف حقػه زاؿ المػان  
كأمػػا المالكيػػة فحكمػػكا بػػبطلبف  (ٕ)ككػػاف الػػثمف رهنػػا سػػكاء شػػرط المػػرتهف عنػػد الإجػػازة ككنػػه رهنػػا أك لا"

الػػرهف كانقمػػب عقػػد الػػرهف إلػػى ديػػف إذا كػػاف قػػد سػػمـ الػػرهف لمػػراهف ككػػاف المػػرتهف يعمػػـ أنػػه سػػيبيعه كلػػـ 
: "التػػي يمنػػ  منهػػا الػػراهف ةككػػذلؾ الشػػافعي ،(ٖ)يشػػترط عميػػه : "... بطػػؿ الػػرهف كأصػػبح دينػػه بػػلب رهػػف" 

لحػػؽ المػػرتهف إذا اقترنػػت بػػإذف المػػرتهف نفػػذت ... أك بػػاع بػػالأذف نفػػذت هػػذا التصػػرفات كبطػػؿ الػػرهف" 

                                                 

-َِّص ،ِجالشػػربيني، مغنػػي المحتػػاج، مصػػدر سػػابؽ، ، ُْٓص ،ّج فعي، كتػػاب الاـ، مصػػدر سػػابؽ، الشػػا (ُ)
ُِّ. 

 .ّٖٕص ،ْجؽ، ، مصدر سابابف قدامة، المغني (ِ)
 .َِْص ،ُّج النككم، المجمكع، مصدر سابؽ، (ّ)
 .ُّّص ،ِج، نفسهمصدر ال الشربيني، ،ِّٔص ،ْجالشافعي الصغير، نهاية المحتاج، مصدر سابؽ،  (ْ)
 . ِِّص ،ُّجمصدر سابؽ، ، العلبمة الحمي، تذكرة الفقهاء (ٓ)
 . ِِّص ،ُّج العلبمة الحمي، المصدر نفسه، (ٔ)
 .ُْٔص ،ٔجمصدر سابؽ، ، لكاشاني، بدالا  الصنالا ا (ٕ)
 . ْٓٓص مصدر سابؽ،، الدعيمج، الرهف في الفقه الإسلبمي (ٖ)
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رهف كيسػػقط حػػؽ : "أف يبيعػػه قبػػؿ حمػػكؿ الػػديف بػػإذف مطمػػؽ مػػف المػػرتهف فيبطػػؿ الػػككػػذلؾ الحنابمػػة، (ُ)
 .(ِ)، لأنه تصرؼ في عيف الرهف تصرفا لا يستحقه المرتهف " المرتهف مف الكثيقة

 . عمى طمب الدا ن العادي : بيع الموال المرهونة قبل حمول الجل بناءا الفقرة الثانية

اف امػػػكاؿ المػػػديف جميعهػػػا ضػػػامنة لكػػػؿ التزاماتػػػه كاف لمػػػدالاف المػػػرتهف حػػػؽ  ذكرنػػػا سػػػابقان              
الضماف العاـ عمى جمي  امكاؿ المديف هذا مف جهة كمف جهة اخرل له حؽ عيني كسمطة عمى الماؿ 

التنفيػذ عمػى امػكاؿ  الحػؽ فػي لمػدالاف العػادم كمػا لمػدالاف المػرتهف ك ،كف تخكله ميزتػا التقػدـ كالتتبػ المره
مػػف ( ّ)" ُّْٗمػػف المػػادة " المػػديف الػػراهف بمػػا فيهػػا الامػػكاؿ المرهكنػػة كقػػد نصػػت عمػػى ذلػػؾ الفقػػرة اكلان 

اذا  -ُ :رهف الحيػػازم بأحػػد الاسػػباب الاتيػػةينقضػػي ايضػػا الػػالمػػدني العراقػػي التػػي تػػنص عمػػى " القػػانكف
 نفيػذ العراقػػي قػانكف الت صػراحة كمػػا نػص، كنػان"كفقػان للئجػراءات المقػررة قانبيػ  المرهػكف لإيفػاء ديػف آخػػر 

 المػػادة  كذلػػؾ فػػي عمػػى طمػػب الػػدالاف العػػادم عمػػى جػػكاز بيػػ  الامػػكاؿ المرهكنػػة المنقكلػػة كالعقاريػػة بنػػاءن 
لػػديف اذا تبػػيف اف  مينػػان أؿ المرهكنػػة المنقكلػػة كالعقاريػػة تيجػػكز بيػػ  الامػػكا" ي تػػنص عمػػىالتػػ نػػهم "َُٕ"

 :قيمتها تزيد عمى الديف المؤمف كطمب صاحب الديف العادم بيعها كيشترط في ذلؾ

 .الديف المؤمف اف لا تفتح المزايدة عميها بمبمي يقؿ عف - اكلان  

البػػاقي الػػى صػػاحب  ثػػـ يػػدف  حقكقػػه اكلان  الممتػػازاف يػػدف  عنػػد تمػػاـ البيػػ  الػػى صػػاحب الػػديف  - ثانيػػان  
 ."مالديف العاد

                                                 

  .َُُص ،َُجالرافعي، فتح العزيز، مصدر سابؽ،  (ُ)
 . ّْٗص ،ّجمصدر سابؽ، ، البهكتي، كشاؼ القناع (ِ)
" مف القانكف المدني الفرنسي التي تنص عمى انه يجكز اف يصدر طمب بي  المرهكف مف َِّْ( كتقابمها المادة "ّ)

المادة دالاف عادم الا اف حؽ الدالاف المرتهف لا يسقط فيتقدـ عمى غيرا مف الدالانيف في استيفاء حقه، كنص 
 " كالتالي:َِّْ"

"Lorsqu'un même bien fait l'objet de plusieurs gages successifs sans dépossession، 
le rang des créanciers est réglé par l'ordre de leur inscription. Lorsqu'un bien donné en 
gage sans dépossession fait ultérieurement l'objet d'un gage avec dépossession، le droit 
de préférence du créancier gagiste antérieur est opposable au créancier gagiste    =
=postérieur lorsqu'il est régulièrement publié nonobstant le droit de rétention de ce 
dernier". 
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بيػ  الامػكاؿ المرهكنػة بنػاءن عمػى طمػب الػدالاف  ه عمى كفػؽ هػذا القػانكف يجػكزيتضح مف النص اعلبا ان
 : رع العراقي كهذا القيكد هيببعض القيكد التي نص عميها المش لكف العادم

 اف تزيد قيمة الامكاؿ المرهكنة عمى الديف المكثؽ بالرهف. -ُ

 الامكاؿ المرهكنة المنقكلة كالعقارية تأمينان لديف.طمب صاحب الديف العادم بي   – ِ

بمبمي يقؿ عػف الػديف المكثػؽ بػالرهف حمايػة لحػؽ الػدالاف عمى بي  هذا الامكاؿ  المزايدة تحاف لا تف - ّ
 المرتهف.

 .ذلؾ يدف  الى صاحب الديف العادم اف يدف  عند تماـ البي  حؽ الدالاف المرتهف كبعد – ْ

الفقػػه  لمبػػدا اسػػتقر عميػػه هػػذا الحكػػـ تقنينػػان  يعػػدٌ ، حيػػث الحكػػـ فػػي القػػانكف المصػػرم كلػػـ نجػػد مثػػؿ هػػذا
 . كالقضاء العراقي كالفرنسي

حيػػػث جػػػاء فػػي احػػػد قػػػرارات محكمػػػة التمييػػػز ، كهػػذا الحكػػػـ كػػػاف محػػػلبن لتطبيقػػات قضػػػالاية عػػػدٌة
جػػكاز اف ينفػػذ الػػدالاف العػػادم عمػػى عقػػار مدينػػه المرهػػكف كيطمػػب بيعػػه لاسػػتيفاء دينػػه، اذا كػػاف  يتضػػمف

كفػي قػرار اخػر لمحكمػة اسػتلاناؼ ، (ُ)عنػه بعػد سػداد الػديكف ثمنه يسد مبمي الرهف كشػراء دار اخػر بػدلان 
ت قيمتػػه تزيػػد كز بيػػ  العقػػار المرهػػكف اذا كانػػتجٌػػ" َُٕ"بغػػداد ايػػد هػػذا الػػنص حيػػث جػػاء فيػػه اف المػػادة 

خبػػراء يكػػكف مػػف بيػػنهـ  ةعػػف الػػديف المػػؤمف، كعميػػه كجػػب اعػػادة كضػػ  اليػػد عميػػه كتقػػيـ قيمتػػه مػػف ثلبثػػ
 .(ِ)مدير التسجيؿ العقارم

في حالة طمب احد الدالانيف غير المرتهف بي  الرهف فهنػا حالتػاف أف اما مكقؼ الفقه الاسلبمي 
أمػا إذا كػاف الػرهف غيػر حػاؿ فاتفقػت الإماميػة كالشػافعية  ،يككف الرهف قد حؿ أجمه أك يكػكف غيػر حػاؿ

كالحنابمػة كالحنفيػة بعػػدـ جػكاز طمػب أم مػػديف ببيػ  الػرهف لكػػكف المفمػس غيػر ناكػػؿ باتفاقػه كلا يسػػتطي  
، بعقدا الرهني كخالفتهـ المالكيةالحاكـ أف يجبرا عمى الكفاء بالتزاماته نحك الآخريف مف خلبؿ الإخلبؿ 

بعدـ جكاز ذلؾ لككف الديكف المؤجمة لا تحػؿ بػالإفلبس كعػدـ اسػتطاعة المفمػس بالكفػاء  فقالت الإمامية

                                                 

ـ، اشار اليه باقر الخميمي، تطبيقات ُٖٓٗ/ٔ/ ُٖ، في ُٖٓٗ، تنفيذ، ّْٔينظر قرار محكمة التمييز المرقـ، ( (ُ
 . َُّـ، صُّٔٗقانكف التنفيذ، بغداد، 

ـ / استلاناؼ بغداد، اشار اليه القاضي عبكد ُٖٗٗ/ بغداد /  ُّٖينظر قرار محكمة استلاناؼ بغداد المرقـ ( (ِ
 . ُّٖصالح مهدم التميمي، مصدر سابؽ، ص
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جػػػػزاماتػػػػه كعقػػػػد الػػػػرهف جػػػػارم عمػػػػى حالػػػػهبالت ذا حي ، لػػػػـ تحػػػػؿٌ عميػػػػه الػػػػديكف ر عميػػػػه بالػػػػديكف الحالػٌػػػة: "كاح
مػػة" الشػػافعية معممػػة ، كفػػي نفػػس السػػياؽ قالػػت (ِ)"لا يحػػؿ بػػالحجر الػػديف المؤجػػؿ": ، ككػػذلؾ قػػالكا(ُ)المؤج 

ذا حذلؾ لككنه مقصكد في نفس العقد ... لأف الاجؿ مقصكد جر بحاؿ لـ يحؿ المؤجؿ في الأظهر: "كاح
ككػػذلؾ الحنابمػػة  (ْ)"لمؤجػػؿ لأنػػه لا يطالػػب بػػه فػػي الحػػاؿ: "فػػلب حجػػر باككػػذلؾ (ّ)لػػه فػػلب يفػػكت عميػػه"

أف الاجػػؿ حػػؽ لممفمػػس فػػلب يسػػقط  أردفػػت أف المفمػػس عنػػد إفلبسػػه لا يعنػػي أنػػه لا يفػػي بالتزاماتػػه: "كلنػػا
بفمسه كسالار حقكقه كلأنه لا يكجب حمكؿ ماله فلب يكجب حمكؿ مػا عميػه كػالجنكف كالاغمػاء..... كلأنػه 

ككػذلؾ الحنفيػة قالػت أنػه يبقػى عمػى تعهداتػه  (ٓ)ديف مؤجؿ عمى حي فمـ يحؿ قبؿ أجمه كغير المفمس" 
ك الػذم أخػر لعقػد كعقػدا مػاض: "لاف صػاحب الػديف هػكمعاملبته لأف المطالبػة ببيػ  الػرهف فػرع نكمػه با

يحػػؿ الػػديف ، كأمػػا المالكيػػة (ٔ")كلأنػػه لا يممػػؾ مطالبتػػه بالكفػػاء قبػػؿ حػػؿ الأجػػؿ حػػؽ نفسػػه بالتأجيػػؿ ...
بػػالحجر، أسػقط الحجػر الآجػػؿ ، لاف مػا يتعمػؽ بالمػاؿ بػالحجر ككػاف تخرجهػا لػػه: "تحػؿ، كبػه قػاؿ مالػػؾ

لغرمػػػاء  الكا لا يجػػػب عػػػؿ الػػػراهف تسػػػميـ الػػػرهف إلا فػػػي حالػػػة قيػػػاـ اكقػػػ (ٕ)، يحػػػؿ الػػػديف الآجػػػؿ" كػػػالمكت
.)أك قيػػاـ الغرمػػاء( عمػػى الػػراهف فمػػيس لػػه حينلاػػذ أخػػذ الػػرهف كيعجػػؿ الػػديف فػػي : "..كعنػػدها يعجػػؿ الػػديف

 . (ٖ)غير قياـ الغرماء كأما في قيامهـ فهك أسكة الغرماء كالمكت"

الفقهػػاء بػػالجكاز بػػؿ يمػػزـ ذلػػؾ كفػػاءن لمعقػػد كيكػػكف أمػػا إذا كػػاف بعػػد حمػػكؿ الأجػػؿ فاتفقػػت كممػػات 
طمب الدالاف عندلاذ تحصيؿ حاصؿ فيقدـ الحاكـ بي  الرهف عمى غيرا ليستكفي المرتهف دينه فإف فضؿ 

ف نقص مف دينه شيء شارؾ الغرماءمنه شيء يقسـ بيف الغرماء ك  ٌـ البػدأة ، قالػت الإماميػةاح بػالرهف : "ثػ
ما اختير فيها مف كجكب كندب إلٌا أفٌ كجػكب تقػديـ الػرهف عمػى غيػرا  عمى بعد المخكؼ تمفه خيرة ...

، كربٌمػا نقصػت هف فيضٌـ الباقي إلى مػاؿ المفمػٌسكما هك ظاهر... أنٌه ربٌما زادت قيمته عمى دىيف المرت

                                                 

 .ُٔص ،ُْج مصدر سابؽ، ،( العلبمة الحميُ)
 .ُُٖص ،ِ، ج( السيد الخكلاي، منهاج الصالحيفِ)
 . ُْٕص ،ِ، جالشربيني، مغني المحتاج( ّ)
هػػ(، الإقنػاع فػي حػؿ ألفػاظ أبػي شػجاع، دار المعرفػة،  ٕٕٗني الخطيب القػاهرم الشػافعي)ت( محمد بف أحمد الشربيْ)

 . ِٕٔص ،ُ، جلبناف، بلب ت ،بيركت
 . ْٖٓص ،ْ، ج( ابف قدامة، المغنيٓ)
 .ِّٕص ،ٕ، جالكاساني، بدالا  الصنالا ( ٔ)
 .ِٖٗص ،ُّجالنككم، المجمكع، مصدر سابؽ، ( ٕ)
 .ِّْص ،ّجمصدر سابؽ، ، ، الشرح الكبيرابك البركات( ٖ)
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: "كأما إذا مات الراهف فهك أحؽ به مف ، كمف الحنفية(ُ)فيضرب المرتهف بباقي دىينه م  باقي الغرماء" 
كنفػػس الحكػػـ نجػػدا عنػػد مالػػؾ بػػف  ،(ِ)الار .... الغرمػػاء فيسػػتكفي منػػه دينػػه كمػػا فضػػؿ فهػػك لمغرمػػاء" سػػ

أخػػذا كرد مػػا بقػػي فصػػار بػػيف  -مػػف ديػػف  –أنػػس: "كلػػك فمػػس رجػػؿ أك مػػات كقػػد ارتهػػف... فمػػا كػػاف لػػه 
ذا بيػ  الػرهف فػالمرتهف أكلػى بثمنػه حتػى يسػت ،(ّ)الغرماء بالحصص"  كفى حقػه ككذلؾ قاؿ الشافعي: "كاح

كجاء الحكػـ معمػلبن  ،(ْ)فإف لـ يكف فيه كفاء حقه حاص غرماء الراهف بما بقي مف ماله غير المرهكف" 
: "ثـ مػف لػه رهػف فإنػه يخػص بثمنػه عػف سػالار الغرمػاء لأف حقػه متعمػؽ عند فقهاء الحنابمة فقالكامعملبن 

، كلا نعمػػـ فػػي هػػذا ءيمػػه بحقػػه عنػػد فػػرض مزاحمػػة الغرمػػابعػػيف الػػرهف كذمػػة الػػراهف معػػا ك... كهػػك تقد
 . (ٓ)خلبفا"

كتكجػػد حالػػة أخػػرل كهػػك أف الإفػػلبس سػػبؽ الػػرهف كفػػي هػػذا الحالػػة يكػػكف الػػرهف بػػاطلبن كيحػػؽ 
لمدالاف المطالبة بالبي  كذلؾ ككنه ممنكع مػف التصػرؼ بأمكالػه كبهػذا قالػت الإماميػة كالمالكيػة كالشػافعية 

سػػكاء  كػػاف بػػاطلب، فمػػك تصػػرؼ احتياطػػا لمغرمػػاء،منػػ  مػػف التصػػرؼ، : "كيالػػت الإماميػػةكالحنبميػػة، فقػػد ق
فػػإف أم تصػػرؼ  ككػػذلؾ مػػف المالكيػػة (ٔ)، أك بغيػػر عػػكض كػالعتؽ كالهبػػة"كػاف بعػػكض، كػػالبي  كالإجػػارة

: "يعني أف مف أحػاط الػديف بمالػه ممنػكع مػف التبػرع بالمػاؿ، كمػرادا قبػؿ التفمػيس،  مالي فهك ممنكع عنه
كمف الشافعية: "كلا يصح تصرفه فيه بما يضرهـ ، (ٕ)مالي مطمقا" كأما بعدا فإنه ممنكع مف التصرؼ ال

يضػػػرهـ ككقػػػؼ كهبػػػة كلا يصػػػح بيعػػػه كلػػػك لغرمالاػػػه بػػػدينهـ بغيػػػر إذف القاضػػػي لاف الحجػػػر يثبػػػت عمػػػى 
، كمػػف الحنابمػػة: " فحجػػر المفمػػس منػػ  الحػػاكـ مػػف أم (ٖ)العمػػكـ كمػػف الجػػالاز أف يكػػكف لػػه غػػريـ آخػػر"

                                                 

 .ِٖٓص ،ُٔج مصدر سابؽ،، مفتاح الكرامة، ( العامميُ)
ات : زكريػا عميػر الرالاؽ شرح كنز الدقالاؽ، تحقيػؽمة البحر ، تكم( ه ُّٖالطكرم القادرم الحنفي)ت  ( محمد بف عميِ)

 . ِْٕص ،ِج، ُـ، طُٕٗٗلبناف،  ،ات ، دار الكتب العممية، بيركتعمير 
 . ِّٓص ،ٓجمالؾ بف أنس، المدكنة الكبرل، مصدر سابؽ، ( ّ)
 . ُّٕص ،ّ، جالشافعي، كتاب الأـ، مصدر سابؽ( ْ)
 . ِْٓص ،ْجالمقدسي، المغني، مصدر سابؽ، ابف قدامة  ( ٓ)
 . ّْْص ،ِج ،مصدر سابؽ ،المحقؽ الحمي، شرالا  الإسلبـ( ٔ)
 . ُٗٓص ،ٔ، جلجميؿ، مصدر سابؽ، مكاهب ا( الحطاب الرعينيٕ)
ب، دار الكتػب العمميػة، ، فػتح الكهػاب بشػرح مػنهج الطػلب( ه ّٔٗمحمد بف أحمد بف زكريا الأنصارم)ت  زكريا بف( ٖ)

 . ِّْص ،ُ، جـُٕٗٗ، ُلبناف، ط ،بيركت
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، أمػا الحنفيػة فػلب (ُ)مف التصرؼ فيه أم في مالػه" المكجكد ...ف حاؿ يعجز عنه ماله شخص عميه دي
يركف الحجر عمػى الحػر كعميػه فػيمكف لػه أف يػرهف كلمحػاكـ أف يجبػرا عمػى البيػ  بػالحبس كنحػكا: "قػاؿ 

يػرل الحجػر عمػى المػديف  فهػك لاالػد يف لأف مػاؿ ا﵀ غػاد كرالاػح،  : لا أحجر عمى المفمس فيك حنيفةأب
ف امتنػػ  عػػف الأداء،  المفمػػس نمػػا يػػؤمر بسػػداد ديكنػػه ... كاح فتنفػػذ تصػػرفاته، كلا يبػػاع مالػػه جبػػران عنػػه ، كاح

كلػيس لمقاضػي أف يبيػ  مالػه جبػران بنفسػه كشػرع حبسػه دفعػان لظممػه  حبس حتى يسدد دينػه أك يبيػ  مالػه
 . (ِ)عنه" 

 الفرع الثاني
 بيع الموال المرهونة بعد حمول الجل 

راقي كالتشػريعات محػؿ المقارنػة بيػ  الامػكاؿ المرهكنػة بعػد حمػكؿ الاجػؿ اذا لػـ جاز المشرع العأ
يقـ المديف الراهف بالكفاء كيتـ ذلػؾ بنػاءن عمػى طمػب الػدالاف المػرتهف يقػكـ بتقديمػه الػى الػدالارة المختصػة 

 : ذا الفرع عمى الفقرتيف التاليتيفه سنقسـ ذلؾ، كلتكضيح هذا الامكاؿببي  

 . مينياا أت عمى طمب الدا ن المرتهن رهناا  بيع الموال المرهونة بعد حمول الجل بناءا الفقرة الولى: 

التقػػدـ كالتتبػػ  فػػي اسػػتيفاء حقػػة مػػف ثمػػف العقػػار  يميني يمػػنح الػػدالاف المػػرتهف ميزتػػأتػػالػػرهف ال
ثمف العقار المرهكف بكفاء الػديف  للئجراءات التي نص عميها القانكف كاذا لـ يؼً  المرهكف بعد بيعه كفقان 

المضمكف بالرهف اجاز له القانكف اف يرج  كدالاف عادم عمى سالار امكاؿ المديف الراهف لاقتضاء حقه 
ضػػح هػػذا كتكٌ  مػػف القػػانكف المػػدني العراقػػي" ُِِٗكالمػػادة " "ُُّٔ"مػػف المػػادة  لمفقػػرة اكلان  كفقػػان  كػػاملبن 

الدالاف المرتهف بعد حمكؿ اجؿ الديف الحؽ فػي طمػب بيػ  العقػار  منح انكنية اف القانكف المدنيالمكاد الق
اف الػدالارة المختصػة فػي بيػ  العقػارات المرهكنػة هػي  ا، ككمػا ذكرنػلمرهكف لاقتضاء حقه مف ثمف البيػ ا

كمديريػة التنفيػذ هػي المختصػة  مػف قػانكف التسػجيؿ العقػارم "ُُٔ"لممػادة  كفقان  ؿ العقارممديرية التسجي
 .        (ّ)كذلؾ بعد تقديـ طمب تحريرم بالبي  مف قبؿ الدالاف المرتهف في بي  الامكاؿ المرهكنة المنقكلة

                                                 

 . ْٖٕص ،ّج ،مصدر سابؽ، البهكتي، كشاؼ القناع( ُ)
 . َٔٓص ،ٔ، جِ، طـُٖٓٗ، لبناف ،فقه الإسلبمي كأدلته، دار الفكر، بيركتال، ( الدكتكر كهبة الزحيميِ)

، عمي مظفر ْٗ، صُمجمكعة تعميمات التسجيؿ العقارم، كزارة العدؿ، مديرية التسجيؿ العقارم العامة، ج ((ّ
 . َِٕ، د. سعيد عبد الكريـ مبارؾ، مصدر سابؽ، ص َّٓحافظ، مصدر سابؽ، ص
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كيرل الفقه انه في حالة عػدـ كفػاء المػديف لمػديف المضػمكف عنػد حمػكؿ الاجػؿ  يثبػت لمػدالاف حقػه       
، حيػػث اف حػػؽ الػػرهف يتركػػز فػػي العقػػار المرهػػكف كهػػك سػػمطة تخػػكؿ مػػى العقػػار المرهػػكففػػي التنفيػػذ ع

، ككػؿ اتفػاؽ القانكنيػة التػي نػص عميهػا القػانكفللئجػراءات  الدالاف اف يستكفي حقه مف هػذا العقػار طبقػان 
 . (ُ)لمخالفته لمنظاـ العاـ عمى خلبؼ ذلؾ يككف باطلبن 

، حيػث فػي قراراتػه ك ذلػؾ كاضػحان كيبػد كلمقضاء العراقي تطبيقػات قضػالاية عػدٌة فػي هػذا المجػاؿ
ديد كذلػػػؾ لعػػػدـ تسػػػ جبريػػػان  البيػػػ  الجػػػارم كػػػاف بيعػػػان "قضػػت محكمػػػة اسػػػتلاناؼ بعقكبػػػة فػػػي حكػػػـ لهػػػا بػػػأف 

اف نظػػاـ الطػابك قػد رسػـ الطريػؽ الػذم يجػػب اتباعػه فػي بيػ  المػاؿ غيػػر المػدينيف مػا عمػيهـ مػف ديػكف ك 
ر لمحكمػة ذلؾ في قرار اخالى كما اشار القضاء ، (ِ)"المنقكؿ كتمؾ الطريؽ كاجبة الرعاية لحؽ القانكف

ميف الامػػكاؿ غيػػر المنقكلػػة كنظػػاـ أتػػ لمػػا كانػػت الشػػركط التػػي رسػػمها قػػانكف"اسػػتلاناؼ نينػػكل جػػاء فيػػه 
الطػابك لغػػرض البيػػ  الجبػػرم هػػي مػػف حػػؽ القػػانكف كتعتبػػر مػػف النظػػاـ العػػاـ، كخاصػػة اف البيػػ  الجبػػرم 

به كذلؾ لكجكد رهنيف ككجب عمػى محكمػة البدالاػه القاضػي بػرد  انتهى بعدـ تسديد الممؾ المباع المؤمف
ثالثة لا  الاعتراض كتصديؽ الحكـ لاف دخكؿ المدعيف في دعكل اقيمت حكؿ الممؾ المرهكف اشخاصان 

 .         (ّ)عمى حقهـ في طمب ابطاؿ المزايدة" يؤثر

لمكقػؼ القػانكف المػدني  كفي هذا المقػاـ فقػد كػاف مكقػؼ القػكانيف المدنيػة محػؿ المقارنػة ممػاثلبن          
 (ْ)فقد اجاز القانكف المدني المصرم لمدالاف المرتهف طمب بي  العقار المرهكف عند حمكؿ الاجؿالعراقي 

كتجدر الاشارة الى انه ثمػة اخػتلبؼ بػيف القػانكف المػدني العراقػي ك القػانكف المػدني المصػرم لا بػد مػف 
عمى كجكب اتباع  "ُِٗٗ"ذكرا في هذا المقاـ، كهك اف القانكف المدني العراقي ذكر صراحة في المادة 

                                                 

، د. محمد طه البشير كد. غني حسكف طه، مصدر ُِْالاستاذ المساعد شاكر ناصر حيدر، مصدر سابؽ، ص( (ُ
 . ُْٖسابؽ، ص 

/ بعقكبة، اشار اليه المحامي سمماف بيات،  ٖ/ حقكقية /  ُٗٓٔينظر قرار محكمة استلاناؼ بعقكبة المرقـ ( (ِ
 . ُْٕـ، صُِٔٗ، شركة الطب  كالنشر الاهمية،ِالقضاء المدني العراقي، ج

مصدر /بعقكبة، اشار اليه المحامي سمماف بيات، َٔ/حقكقية/ِٖٔينظر قرار محكمة استلاناؼ نينكل المرقـ ( (ّ
 .ُْٕسابؽ، ص 

" مف القانكف المدني المصرم كالتي تنص عمى "اذا بي  العقار المرهكف بيعان َُْٖكهذا ما اشارت اليه المادة "( (ْ
جبريان بالمزاد العمني سكاء كاف ذلؾ في مكاجهة مالؾ العقار اك الحالاز اك الحارس الذم سمـ اليه العقار عند 

ا العقار تنقضي بإيداع الثمف الذم رسا به المزاد، اك بدفعه الى الدالانيف المؤيديف التخمية، فاف حقكؽ الرهف عمى هذ
 الذيف تسمح مرتبتهـ باستيفاء حقكقهـ مف هذا الثمف". 
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 اـ العػاـ كلا يجػكز مخالفتهػاالنظػ، حيث تعتبر هذا الاجراءات مف ءات القانكنية في البيكع الجبريةالاجرا
ءات البيػ  ، اما القانكف المدني المصرم فمػـ يػذكر اتبػاع اجػراخالفة هذا الاجراءات بطلبف البي كجزاء م

 . بي  عند عدـ اتباع هذا الاجراءات، كما لـ يذكر بطلبف الالجبرم بالمزاد العمني

حالػػة عػػدـ اتبػػاع اجػػراءات البيػػ   فػػيم انػػه عمػػى الػػرغـ مػػف عػػدـ ذكػػر شػػرط كيػػرل الفقػػه المصػػر         
كف المػػدني المصػػرم  مػػف القػػان "َُْٖ"فػػي المػػادة  لبيػػ  يكػػكف بػػاطلبن فػػاف ا العمنػػي الجبػػرم بطريػػؽ المػػزاد

فػػػي حالػػػة عػػػدـ اتبػػػاع هػػػذا  يكػػػكف بػػػاطلبن  العمنػػػي المصػػػرم يػػػرل اف البيػػػ  الجبػػػرم بػػػالمزادالا اف الفقػػػه 
 .  (ُ)الاجراءات

فقػػد اكػػد ، مػػكاؿ المرهكنػػة بعػػد حمػػكؿ الاجػػؿالفرنسػػي مػػف بيػػ  الاامػػا عػػف مكقػػؼ القػػانكف المػػدني 
اف يػتـ عمػى كفػؽ عمى اف بي  الامػكاؿ المرهكنػة عنػد عػدـ كفػاء المػديف الػراهف بعػد حمػكؿ الاجػؿ يجػب 

كهػػػذا مػػػا اكػػػدت عميػػػه المػػػادة ، كاف تػػػدخؿ القضػػػاء هػػػك اجػػػراء لحمايػػػة المػػػديف الػػػراهف اجػػػراءات التنفيػػػذ
 مف القانكف المدني الفرنسي.  "ِّْٔ"

كهػك اف  مكحػدان  يجب اف يكػكف المفعػكؿ القػانكني لمػرهف العقػارم جكابػان "كيرل الفقه الفرنسي انه 
 .(ِ)"يككف في كس  الدالانيف اف يمارسكا كبشكؿ مفيد حقهـ في الماؿ ثمف العقار بعد البي 

 آراءلذلؾ سنحيؿ  ،يالرهف التامين ؼبانه لا يعر  سابقان  ذكرنا فقد اما عف مكقؼ الفقه الاسلبمي
لدل الفقه  ان ، ككنه معركفة التالية الخاصة بالرهف الحيازمفقهاء المذاهب الاسلبمية بهذا الشأف الى الفقر 

 الاسلبمي.

 . حيازياا  عمى طمب الدا ن المرتهن رهناا  : بيع الموال المرهونة بعد حمول الجل بناءا الفقرة الثانية

اذا لػػـ يقػػـ المػػديف بكفػػاء دينػػه عنػػد  حيازيػػان  المػػدني العراقػػي لمػػدالاف المػػرتهف رهنػػان جػػاز القػػانكف أ
للئجػػراءات المقػػررة فػػي القػػانكف كالتػػي تنتهػػي ببيػػ   حمػػكؿ الاجػػؿ اف يطمػػب بيػػ  الامػػكاؿ المرهكنػػة كفقػػان 

لـ يكؼ الػثمف  فاذا  استيفاء الدالاف المرتهف دينه مف ثمف البي في المزاد العمني ك  لمرهكنة جبران الامكاؿ ا
، كلا بػػد مػػف الاشػػارة الػػى اف قي امػػكاؿ المػػديف بصػػفته دالاػػف عػػادميحػػؽ لػػه التنفيػػذ عمػػى بػػالكفػػاء دينػػه 

جاز عف العقار في الفقػرة الامكاؿ المرهكنة في الرهف الحيازم هي العقار اك المنقكؿ كبما اننا تكممنا بإي

                                                 

 . ٗٗمحمد كامؿ مرسي، مصدر سابؽ، ص ( (ُ
 . ِْٔجاؾ مستر كعمانؤيؿ بكتماف ك مارؾ بيك، مصدر سابؽ، ص ( (ِ
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جػؿ بنػاءن عمػى طمػب بعد حمػكؿ الا المنقكلة نةالمرهك  ي  الامكاؿسنكتفي في هذا الفقرة لتكضيح بالاكلى 
 .الدالاف المرتهف

ف المكثػػػػؽ بػػػػالرهف اذا حػػػػؿ الػػػػدي"مػػػػف القػػػػانكف المػػػػدني العراقػػػػي عمػػػػى  (ُ) "ُّْٖ"المػػػػادة  تػػػػنص
كمػػا تػػنص الفقػػرة اكلان مػػف  "بيعػػه كاسػػتيفاء الػػديف مػػف ثمنػػه يطمػػب، جػػاز لممػػرتهف اف الحيػػازم كلػػـ يػػكؼ

مػف حػؽ فػي التنفيػذ عمػى  لممػرتهف حيػازة مػا لممػرتهف تأمينػان  -ُ" مف نفس القانكف عمػى "ُُّْ"المادة 
ام اف لمدالاف المرتهف رهنان   "ُِٗٗ"كتتب  في ذلؾ احكاـ المادة  ،لمرهكف ثـ عمى سالار امكاؿ المديفا

حيازيان اتباع اجراءات التنفيذ عمى الأمكاؿ المرهكنة في حالة عدـ كفاء المديف الراهف بالػديف المضػمكف 
  .ماديان  منقكلان  ةاذا كانت الامكاؿ المرهكن

 مػكاؿ المرهكنػة المنقكلػة الماديػة فقػد كػاف مختمفػان اما مكقؼ القانكف المدني المصػرم مػف بيػ  الا
حيػػث اجػػاز لمػػدالاف المػػرتهف عنػػد حمػػكؿ  ،يكالقػػانكف المػػدني الفرنسػػمكقػػؼ القػػانكف المػػدني العراقػػي  عػػف

اك تممكه المرهكف  المنقكؿالاجؿ كلـ يقـ المديف الراهف بالكفاء اف يطمب مف المحكمة اف تأذف له ببي  
مف القانكف المدني المصرم بفقرتيهػا  "ُُُِ"مف نص المادة  ضحان كهذا يبدك كا لكي يستكفي منه حقه

 .(ِ)كثانيان  اكلان 

فقػػد نػػص القػػانكف المػػدني  ""الػػديكف معنكيػػان  لامػػكاؿ المرهكنػػة منقػػكلان امػػا فػػي حالػػة اذا كانػػت ا           
كالتػي تػنص عمػى "اذا (ّ)"َُّٔ"العراقي عمى الاجراءات التي تضمف لممػرتهف اسػتيفاء حقػه فػي المػادة 

حقػه  جػاز لممػرتهف اذا لػـ يسػتكؼً ، داءالمرهكف ك الديف المكثؽ بالرهف كلبهما مستحؽ الااصبح الديف 

                                                 

" لسنة ّْٔف القانكف المدني الفرنسي التي انشأت بمكجب المادة اكلان مف القانكف رقـ"" مِّْٔكتقابمها المادة "( (ُ
ـ" التي تنص عمى "يستطي  الدالاف اف يطمب قضالايان في حالة عدـ كفاء الديف المضمكف بي  الماؿ المرهكف ََِٔ"

مغي اتفاقية الضماف هذا كيحصؿ هذا البي  حسب الاحكاـ المنصكص عميها لإجراءات التنفيذ دكف امكانية اف ت
 الاجراءات". 

يجكز لمدالاف المرتهف اذا لـ يستكفي حقه اف يطمب  – ُ" مف القانكف المدني المصرم عمى "ُُُِتنص المادة "( (ِ
كيجكز له  - ِمف القاضي الترخيص له في بي  الشيء المرهكف بالمزاد العمني اك بسعرا في البكرصة اك السكؽ.

 قاضي اف يأمر بتمميكه الشيء كفاءن لمديف عمى اف يحسب عميه بالقيمة التي يقدرها الخبراء". ايضان اف يطمب مف ال
" مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى "اذا اصبح كؿ مف الديف المرهكف كالديف ُُِٗكتقابمها المادة "( (ّ

ف يقبض مف الديف المرهكف ما يككف المضمكف بالرهف مستحؽ الاداء، جاز لمدالاف المرتهف اذا لـ يستكؼ حقه، ا
 ". ثانيان الفقرة  ُُُِكفقان لممادة مستحقا له اك اف يطمب بي  هذا الديف اك تممكه 
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ممكػػه بقيمتػػه بعػػد ك يطمػػب مػػف المحكمػػة بيعػػه اك تألػػه  اف يقػػبض مػػف الػػديف المرهػػكف مػػا يكػػكف مسػػتحقان 
 .خصـ المستحؽ له"

المرتهف حقػه بعػد حمػكؿ الاجػؿ فمػه اف يقػبض مػف  ه انه في رهف الديف اذا لـ يتقاضى كيرل الفق
كمػػا لمػػدالاف  المػرتهفذمتػه امػػاـ  أحقػػه كيمتػزـ المػػديف بػػذلؾ حتػى تبػػر  الػديف المرهػػكف بالقػدر الػػذم يسػتكفي

 ككمػا لػه ايضػان  حتػى يسػتكفي حقػه مػف ثمنػه ببيػ  الػديف المرهػكف المرتهف اف يطمب مف المحكمػة الاذف
، كتخصـ مف لحقه عمى اف يحسب له بقيمته كه الديف المرهكف كفاءن لامر بتممياف يطمب مف المحكمة ا
 . (ُ)هذا القيمة مما يحؽ له

التمييػػػز مػػػف قػػػرار محكمػػػة  يبػػػدك ذلػػػؾ كاضػػػحان ك كقػػػد طبػػػؽ القضػػػاء العراقػػػي ذلػػػؾ فػػػي احكامػػػه 
 اف حػػؽ الػػدالاف المػػرتهف بػػالبي  لا يمكػػف اف يػػتـ الا بحمػػكؿ اجػػؿ الػػديف فػػاذا حػػؿالاتحاديػػة كالػػذم مفػػادا "

 .(ِ)"  كاستيفاء حقه مف ثمف ذلؾ البي اجؿ الديف يثبت حؽ الدالاف في اف يطمب مف المحكمة البي

امػػا مكقػػؼ الفقػػه الاسػػلبمي فػػإف المشػػرع الإسػػلبمي أكجػػب الكفػػاء بػػالعقكد إذا أجريػػت بالصػػيغة 
، كفػػػي عقػػػد الػػػرهف (ّ)﴾أكفػػػكا بػػػالعقكد﴿: تكميفػػػي ككضػػػعي تػػػدؿ عميػػػه آيػػػة محكمػػػةالصػػػحيحة كهػػػك حكػػػـ 

الصحيح عند حمكؿ أجؿ الديف يمزـ الراهف بتسميـ الديف فإذا لـ يفي بالعقد حؽ لممرتهف المطالبة بالبي  
كعمى هذا اتفؽ جمي  فقهاء بني الإسػلبـ كلكػف الاخػتلبؼ فػي كيفيػة هػذا البيػ  كمسػاءلة الفرعيػة فقالػت 

ؤدا ككػػاف ككػػيلبن مػػف الػػراهف الإماميػػة إذا حػػاف أجػػؿ الػػرهف طالػػب المػػرتهف الػػراهف بػػأداء الػػديف فػػإف لػػـ يػػ
ف زاد أرجعػه إلػ ى الػراهف كأمػا إذا لػـ يكػف بالبي  باعه كاستكفى حقه فإف قصػر ثمنػه عػف الػديف طالبػه كاح

: "رف  امرا الى الحاكـ الشرعي ليمزمػه بالكفػاء اك البيػ  فػاف تعػذر عمػى الحػاكـ الزامػه باعهػا عميػه ككيلبن 
 . ( ْ)ف نفسه" بنفسه اك بتككيؿ الغير كلك كاف هك المرته

                                                 

، د. محمد طه البشير كد. غني حسكف طه، مصدر ِْٕالاستاذ المساعد شاكر ناصر حيدر، مصدر سابؽ، ص( (ُ
 .ٗٓٓسابؽ، ص

ـ، اشار اليه مجمكعة الاحكاـ ُٕٓٗ/ٔ/ِْ، فيٕٓثانية عقار،  ، ـ ُِٗٗينظر قرار محكمة التمييز المرقـ ( (ِ
 . ْٔـ، صُُٖٗالعدلية، العدد الراب ، السنة الثانية عشر،

 .ُ: آية ( سكرة المالادةّ)
اسػحاؽ الفيػاض  دالشػيخ محمػ ،ِّٓص  ،ِ، ج لسيستاني، منهاج الصالحيف، مصدر سابؽالسيد عمي الحسيني ا( (ْ

 .  ّّٔص  ،ِ،ج، منهاج الصالحيف، مصدر سابؽ



 ..........................................................................................انفصم الأل    
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ذا حؿ الديف كامتن  مف الػراهف عػف كفػاء المػرتهف فػإف  كعمى نفس المنكاؿ المذهب الحنبمي: "كاح
كػػاف الػػراهف اذف لممػػرتهف أك العػػدؿ فػػي بيػػ  الػػرهف باعػػه ..... كالا رفػػ  الامػػر إلػػى الحػػاكـ فيجبػػرا عمػػى 

 .(ُ)كفاء الديف أك بي  الرهف فإف لـ يفعؿ باعه الحاكـ كقضى دينه"

ككػػذلؾ الشػػػافعية: "كلػػػك كػػػاف الػػػرهف بحػػػؽ حػػػاؿ فػػػأذف الػػػراهف لممػػػرتهف أف يبيػػػ  الػػػرهف عمػػػى أف 
ذا كػػاف الػػرهف  (ِ)يعطيػػه حقػػه فػػالبي  جػػالاز كعميػػه اف يػػدف  إليػػه ثمػػف الػػرهف كلا يحػػبس عنػػه منػػه شػػيلاا" كاح

اليػػه ثمػػف حػػالان فػػأذف الػػراهف لممػػرتهف اف يبيػػ  الػػرهف عمػػى اف يعطيػػه حقػػه فػػالبي  جػػالاز كعميػػه اف يػػدف  
 .(ّ)الرهف كلا يحبس عنه منه شيلاا

امػا المػذهب المػالكي فمممػػرتهف المطالبػة بالػديف كعمػػى الػراهف الكفػاء أك البيػػ  فػإف أمتنػ  الػػراهف 
: "كأمػا إف حػؿ الاجػؿ فػي مسػألة الكتػاب كلػـ يػدف  بح كأنه باعه الرهف بيعػان فاسػدان بطؿ عقد الرهف كأص

  (ْ)كتقاصػػه بػػدينؾ كتتػػراداف الفضػػؿ" فاسػػدان  ذ كأنػػه باعػػه الػػرهف بيعػػان إليػه ثمنػػه أك أسػػمفه فإنػػه يصػػير حينلاػػ
 كالبي  الفاسد عند المالكية يقتضي حبس الماؿ في يديؾ حتى تستكفي حقؾ أك يككف ممكؾ مقاصةن. 

: م اجػػراء يتخػػذا المػػرتهف لػػذا قػػالكافػػاف المطالبػػة كاجبػػة قبػػؿ أ امػػا رام فقهػػاء المػػذهب الحنفػػيك 
، بػؿ لػك طالبػه بالػديف (ٓ)"لاف الرهف شرع لتكثيؽ الديف كليس مف الكثيقػة سػقكط المطالبػة بإيفػاء الػديف" 

: "كلك طالب المػرتهف الػراهف بحقػه كفي حقؾ كرفض المرتهف كاف له ذلؾكقاؿ له الراهف ب  الرهف كأست
 (ٔ)فمه ذلػؾ لاف الػرهف كثيقػة" فقاؿ الراهف بعه كاستكؼ حقؾ فقاؿ المرتهف لا أريد البي  كلكف أريد حقي

ف ككؿ عػدؿ بػالبي  ك  : جػب عمػى العػدؿ البيػ  كتكفيػة الػديف، فإف باع الراهف الرهف كجب الكفاء عميه كاح
ذا غاب مككمه كأباها فإنه ي جبر عميهػا بػأف "فإف حؿ الاجؿ كغاب الراهف أجبر الككيؿ عمى بيعه ... كاح

  .(ٕ)ضي دفعا لمضرر"، فإف لح بعد ذلؾ باع القايحبسه أياما ليبي 

                                                 

 . ٖٖٗابف قدامة المقدسي، مصدر سابؽ، ص ( (ُ
ابػك ابػراهيـ  مختصر المزني، اسماعيؿ بف يحيى بف اسماعيؿ ،ُْٖ، صّمصدر سابؽ، ج ،الشافعي، كتاب الاـ (ِ)

 .ُّٗص ،ٖ، جـَُٗٗ، هػَُُْ دار المعرفة، بيركت، ،هػ(ِْٔلمزني)ت: ا
 . ُْٓ، ص ّنفسه، جمصدر ال، كتاب الأـ ، الشافعي( (ّ
 . ُٓٓص  ،ٔ، جالرعيني، مكاهب الجميؿ، مصدر سابؽ( (ْ
 . ُْٖص ،ٔج،مصدر سابؽ، ( الكاشاني، بدالا  الصنالا ٓ)
 . ُْٖص ،ٔ، جالمصدر نفسهالكاشاني، ( ٔ)
 . ٕٔص ،ٕج ،مصدر سابؽ، ( الخصفكي، الدر المختارٕ)
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 الدثحج انخاًَ
 الاجزاءاخ انمإٍََح يزاػاجالاتفاق ػهى تٍغ الايٕال الدزَْٕح دٌٔ 

بيػػػ  الامػػػكاؿ المرهكنػػػة لف القػػػانكف المػػػدني العراقػػػي كالقػػػكانيف محػػػؿ المقارنػػػة حػػػددت اجػػػراءات إ
عمػى سػكاء  مػف النظػاـ العػاـ لأنهػا تضػمف حقػكؽ الػدالاف المػرتهف كالمػديف الػراهف كبقيػة الػدالانيف كعدٌتها

كالتي تنتهي ببي  الامكاؿ المرهكنة كتكزي  حصػيمة هػذا التكازف بيف المصالح المتعارضة  لغرض تحقيؽ
المدنيػػة  قػػكانيفالللئجػػراءات القانكنيػػة المنصػػكص عميهػػا فػػي  البيػػ  عمػػى الػػدالانيف فػػي حالػػة تعػػددهـ كفقػػان 

فػي الفصػؿ الثػاني مػف هػذا  كسػياتي دراسػة هػذا الاجػراءات التنفيذ كالمرافعات في البيكع الجبرية كقكانيف
مػا فػػي عقػد الػػرهف االػػراهف الممحػة لممػاؿ فيتفػػؽ معػه  كقػد يسػػتغؿ الػدالاف المػرتهف حاجػػة المػديفالدراسػة، 

 مراعػػاةعنػػد ابرامػػه اك بعػػد العقػػد خػػلبؿ الاجػػؿ اك بعػػد انقضػػاء الاجػػؿ عمػػى بيػػ  الامػػكاؿ المرهكنػػة دكف 
حيػث  بالػديف المضػمكف عنػد حمػكؿ الاجػؿ الػراهف الاجراءات التي حددها القانكف عند عدـ كفاء المػديف

لأنػه  تأمينيػان أك حيازيػان اف عقػد الػرهف ثػار التػي يرتبهػا عقػد الػرهف سػكاء كػيتضمف هذا الاتفاؽ تعػديؿ الآ
، لؾ  سنقسـ هذا المبحث عمى مطمبيفكلتكضيح ذ، ما نص عميه القانكف في هذا الشأفيتضمف تعديؿ 

الاجػػراءات  مراعػػاةدكف  بالاتفػػاؽ عمػػى ببيػػ  الامػػكاؿ المرهكنػػة نخصػػص المطمػػب الاكؿ لدراسػػة التعريػػؼ
الاجػراءات  مراعػاةدكف  تفػاؽ عمػى بيػ  الامػكاؿ المرهكنػة، كندرس في المطمب الثػاني احكػاـ الاالقانكنية
 .القانكنية

 

 المطلب الاول

 الاجراءات القانونية مراعاةالتعريف بالاتفاق على بيع الاموال المرهونة دون 

الاجػػػراءات  مراعػػػاةينبغػػػي عمينػػػا مػػػف اجػػػؿ التعريػػػؼ بالاتفػػػاؽ عمػػػى بيػػػ  الامػػػكاؿ المرهكنػػػة دكف 
القانكنية التطرؽ لتعريؼ هذا الاتفاؽ الذم يتـ بيف اطػراؼ عقػد الػرهف كيػتـ ذلػؾ مػف خػلبؿ بيػاف معنػى 

ؽ عنػػد ابػػراـ عقػػد الػػرهف اك بعػػد هػػذا الاتفػػاؽ كتحديػػد طبيعتػػه كمػػا لا بػػد لنػػا مػػف بيػػاف حػػالات هػػذا الاتفػػا
 مراعػاةمى بي  الامكاؿ المرهكنة دكف اك بعد حمكؿ الاجؿ، كعميه سنقكـ بدراسة تعريؼ الاتفاؽ ع ابرامه

الاجراءات القانكنية في فرع اكؿ، اما الفرع الثاني فسنخصصه لدراسة حالات الاتفاؽ عمى بي  الامػكاؿ 
 .الاجراءات القانكنية مراعاةدكف  المرهكنة
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 الفرع الول
 الجراءات القانونية مراعاةتعريف التفاق عمى بيع الموال المرهونة دون 

 مراعاةعمى بي  الامكاؿ المرهكنة دكف  مدينان كاف اك كفيلبن عينيان  الراهف المرتهف م قد يتفؽ        
كهك الطرؼ الضعيؼ مف الكقكع تحت برالاف  الراهف المديفالاجراءات التي قررها القانكف لحماية 

كما اف هذا الاجراءات تؤدم  اك بعد حمكؿ الاجؿ لاهند انشاء عقد الرهف اك بعد انشاالدالاف المرتهف ع
، الغير لأف هدفها الاساس هك حماية التأميف العينيحقكؽ في الكقت نفسه الى حماية الدالاف المرتهف ك 

 هذا الاتفاؽ سنقسـ هذا الفرع عمى فقرتيف كالتالي: تعريؼ كلدراسة

 القانونية.الجراءات  مراعاة: معنى التفاق عمى بيع الموال المرهونة دون الفقرة الولى

يهدؼ الى تحقيؽ كظيفة اقتصادية لمدالاف المرتهف كالمديف الراهف اف نظاـ التأمينات العينية 
حيث يمنح المرتهف الضماف الذم يمكنه مف استيفاء حقه في حاؿ عجز الراهف عف الكفاء عند حمكؿ 

ف عمى حؽ عيني كقد نص القانك  (ُ)الاجؿ كيمنح الراهف الالاتماف الكافي لمحصكؿ عمى الماؿ كالاجؿ
لممرتهف عمى الامكاؿ المرهكنة  تمكنه مف التقدـ عمى غيرا مف الدالانيف العادييف كالتالييف له في  تبعي

 البي  النقدم بعد بيعها كيتـ هذاالمرتبة في استيفاء حقه مف القيمة الاقتصادية لهذا الامكاؿ ام مقابمها 
لتحقيؽ مصمحة الراهف كالمرتهف ت عميها القكانيف لهذا الغرض نص الاجراءات التي تباععف طريؽ ا
 .(ِ)كبقية الدالانيف

ستطي  تجنب الاجراءات التي كضعها يكفي هذا المقاـ تجدر الاشارة الى اف الدالاف المرتهف لا 
المشرع في هذا المجاؿ لتحقيؽ مصالح الاطراؼ حيث لا يستطي  الدالاف المرتهف اف يشترط عمى 

ءات الاجرا مراعاةاهف عند ابراـ عقد الرهف اك بعد ابرامه عمى بي  الامكاؿ المرهكنة دكف المديف الر 
الاجراءات  مراعاة فدك  ةالمرهكنالامكاؿ  الاتفاؽ عمى بي هذا الاتفاؽ " فرضها القانكف كيسمى التي

كهذا ما اشار اليه المشرع العراقي في  (ُ)"الطريؽ الممهدشرط " بمصطمح اخر يسمى اك (ّ)القانكنية"
                                                 

 .ُّْالبشير كد. غني حسكف طه، مصدر سابؽ، صد. محمد طه ( (ُ
ـ، ُِٗٗـ" كتطبيقاته العممية، بغداد، َُٖٗ" لسنة "ْٓالقاضي مدحت المحمكد، شرح قانكف التنفيذ رقـ" ((ِ

 .ُٖٓص
، د. جلبؿ محمد ابراهيـ ُْْد. عبد المنعـ البدراكم، التأمينات العينية، دار النهضة العربية، القاهرة، بلب ت، ص( (ّ

، د. انكر العمركسي، الحقكؽ العينية كالتأمينات ُِٗكد. عبد العزيز المرسي محمكد، التأمينات العينية، صابراهيـ 
 .ُُٔالعينية في القانكف المدني، منشكرات الحمبي، الاسكندرية، ص
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كؿ اتفاؽ يجعؿ لممرتهف  ، فيق  باطلبن لا يغمؽ الرهفمف القانكف المدني التي تنص " (ِ)"َُُّ"المادة 
م أبالديف، اك  تامينيان  الحؽ عند عدـ استيفاء الديف كقت حمكؿ اجمه في اف يتممؾ العقار المرهكف رهنان 

الاجراءات التي فرضها القانكف حتى لك كاف هذا الاتفاؽ قد  مراعاةثمف كاف، اك في اف يبيعه دكف 
ابرـ بعد الرهف" كما اشار الى بطلبف هذا الاتفاؽ في حالة تتب  كتحرير العقار المرهكف كتطهيرا مف 

اذا طمب  -ُالتي تنص عمى " نفسه القانكف مف(  ّ)"َُُّ"مف المادة  التأمينات العينية في الفقرة اكلان 
، كيتـ البي  بناء عمى راءات المقررة في البيكع الجبرية، كفقا لقانكف التنفيذالعقار كجب اتباع الاجبي  

، كعمى مف يباشر الاجراءات اف يذكر في صمحة في التعجيؿ مف طالب اك حالازطمب صاحب الم
هذا المبمي  ؿ مفاعلبنات البي  المبمي الذم قكـ به العقار، كلا يجكز اف ترسك المزايدة عمى العقار بأق

 ."رمضافا اليه نصؼ العش

الاجراءات  مراعاةالفقه العراقي الاتفاؽ عمى بي  الامكاؿ المرهكنة دكف  رأم في عرؼقد ك 
، عمى انه متى ما حؿ اجؿ نيان عي كاف اـ كفيلبن  اتفاؽ الدالاف المرتهف م  الراهف مدينان القانكنية بانه "

                                                                                                                                                    

، ، د. هماـ محمكد زهراف، التأمينات العينية كالشخصيةِْْد. عبد الرزاؽ احمد السنهكرم، مصدر سابؽ، ص( (ُ
، د. ُِّ، د. سمير عبد السيد تناغك، مصدر سابؽ، صِّّـ، صََِْدار الجامعة الجديدة، الاسكندرية،

، د. احمد عبد التكاب بهجت، الكجيز في شرح ُّْمحمد طه البشير كد. غني حسكف طه، مصدر سابؽ، ص
نفس الصدد فقد اطمؽ  ، كفيٖٗـ، صََُِاحكاـ الضمانات العينية كالشخصية، دار النهضة العربية، القاهرة،

الفقيه د. بياف يكسؼ رجب عمى هذا الاتفاؽ، بالاتفاؽ عمى تخطي اك تجاكز اجراءات البي ، دكر الحيازة في الرهف 
 .ّْٔـ، ص ََُِ،ُالحيازم، دار الثقافة لمنشر، دكف مكاف طب ، ط

يق  باطلب كؿ اتفاؽ يجعؿ  -ُتنص عمى "" مف القانكف المدني المصرم التي َُِٓكتقابمها الفقرة اكلان مف المادة "( (ِ
لمدالاف الحؽ عند عدـ استيفاء الديف كقت حمكؿ اجمه في اف يتممؾ العقار المرهكف في نظير ثمف معمكـ أيا كاف، اك 

للئجراءات التي فرضها القانكف كلك كاف هذا الاتفاؽ قد ابرـ بعد الرهف"، كالفقرة ثانيان مف المادة  مراعاةاف يبيعه دكف 
تككف باطمة كؿ اتفاقية تنص عمى انه يمكف لمدالاف اف  -ِ" مف القانكف المدني الفرنسي التي تنص عمى "َُِِ"

يبي  عقارات معينة اذا لـ تنفذ التعهدات المعقكدة لصالحه خارج التشكيلبت المفركضة لمحجز العقارم" كما تشير 
 " مف نفس القانكف الى ذات الحكـ.ِّْٔالمادة "

اذا طمب بي  العقار كجب  -ُ" مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى "َُٔٗا الفقرة اكلان مف المادة "كتقابمه( (ّ
اتباع الاجراءات المقررة في البيكع الجبرية، كيتـ البي  بناء عمى طمب صاحب المصمحة في التعجيؿ مف طالب اك 

 مبمي الذم قكـ به العقار".حالاز. كعمى مف يباشر الاجراءات اف يذكر في اعلبنات البي  ال
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كلـ يتـ سدادا يباع الماؿ المرهكف دكف اتباع الاجراءات التي فرضها قانكف المرافعات كالبيكع  فالدي
 .(ُ)الجبرية"

لمرتهف في العقد يككف بند يدرجه الدالاف االفقه المصرم بانه " رام في هذا الاتفاؽكما عرؼ 
الاجراءات المقررة، اذا لـ يكؼ بالديف عند حمكؿ الاجؿ، الحؽ في بيعه دكف اتباع  له بمقتضاا،

 .(ِ)باعتبارا كسيمة حاسمة لاقتضاء دينه مف ثمف الماؿ المرهكف"

الفرنسي بانه "بند يتفؽ عميه طرفا عقد الرهف بمكجبه يكافؽ المديف اك  رأم في الفقهكما عرفه 
المنشئ لمرهف عمى منح الدالاف المرتهف الحؽ في حالة عدـ كفاء المديف بالديف المضمكف عمى بي  

 .(ّ)"لامكاؿ المرهكنة دكف التقيد بالإجراءات القانكنيةا

اما مكقؼ الفقه الاسلبمي في بي  الرهف فمه عدة صكر إذا كاف البالا  هك الراهف في حالتي 
في البدء ، لمرتهف بإذف الراهف كبغير أذنهأذف المرتهف كعدـ أذنه كالحالة الثانية إذا كاف البالا  هك ا

منكع لكؿ طرؼ بدكف إذف مف هك كثيقة لضماف ديف المرتهف كالتصرؼ فيها ميجب التذكير بأف الرهف 
: إذا باع الراهف بغير إذف المرتهف كقد أجمعت الفقهاء عمى كقكع كتفصيؿ الصكر الأرب  هي ،الثاني

، أك الهبة ..." كأعقبها الشيخ  فمف الإمامية: "إذا رهنه شيلاا، ثـ تصرؼ فيه الراهف بالبي البي  باطلبن 
ككذلؾ  (ْ)"، كالأصؿ صحتهدليؿلؾ يحتاج إلى عدـ فسخ عقد الرهف بقكلػػػػه: "أف القكؿ بفسخ الرهف بذب

، كالبي  كالهبة كنحكهما... كؿٌ تصرٌؼ يزيؿ الممؾ إلى الغير قاؿ العلبمة الحمي: "كييمن  الراهف مف
لٌا فاتت الكثيقة" إذف مرتهف  أم مقبكض بغير الحنفية: "كتصرؼ الراهف في رهف لازـكقاؿ فقهاء ، (ٓ)كاح

( لأنه تصرؼ يبطؿ حؽ المرتهف لا يصح، كهبة ككقؼ كبي  كرهف كنحكا ...)بما يمن  ابتداء عقدا
: "كاف تصرؼ الراهف بغير العتؽ كالبي  كالإجارة كالهبة كالكقؼ كالرهف كغيرا ، كالحنبمية(ٔ)مف الكثيقة"

                                                 

   .ٔٓمصدر سابؽ، ص ( د. صلبح الديف الناهي،(ُ
 . ِٖٕـ، صُٕٗٗ، ُ( د. محمكد كماؿ الديف زكي، التأمينات الشخصية كالعينية، مطاب  دار الشعب، القاهرة، ط(ِ

  
)3) Glikillimba ،La'pplication distributive du droit des sûretés reélles. no15 

 . ِِٕص ،ّجهػػ،  ُُُْإيراف،  ،لبمي، قـ، مؤسسة النشر الإس(، الخلبؼ ه َْٔمحمد بف الحسف الطكسي)ت( ْ)
 . َِٗص ،ُّجصدر سابؽ، ، م( العلبمة الحمي، تذكرة الفقهاءٓ)
 .َِٗص ،ّ،ج( البهكتي، كشاؼ القناع، مصدر سابؽٔ)
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: "المشترط في عقد البي  أك المالكيةك ، (ُ)ة"فتصرفه باطؿ لأنه تصرؼ يبطؿ حؽ المرتهف مف الكثيق
ف لـ يجز ابتداء )قبؿ قبضهالقرض )مضى بيعه ( لممرتهف ) إف فرط مرتهنه( في طمبه حتى باعه ( كاح

لا ( يفرط بؿ جد في الطمب... ) ( في مضي البي  فات أـ لا فتأكيلبفكصار دينه بلب رهف لتفريطه ) كاح
لا فالثمف )كيف كيككف الثمف رهنا كفي ردا إف لـ بعدا( أم بعد قبض ( إف باعه )ت كيبقى رهنا كاح

له عدة أقكاؿ في المسألة  الشافعيك ، (ِ)( أم رد البي  فيككف رهف"ممرتهف )ردا( أم لالمرتهف له )فمه
عف كؿ تصرؼ قكلي يزيؿ الممؾ كالبي  كالهبة أك يزاحـ حقه  -أم الراهف –: "كهك ممنكع أشهرها

أما كقكع البي  صحيحان كلكنه مكقكؼ عمى أذف المرتهف فهذا هك البي  الفضكلي  (ّ)كالرهف مف غيرا" 
كهك صحيح عمى كؿ حاؿ إف كاف بيف الراهف كالمرتهف كالبالا  كأم ممؾ لأجنبي كمعناا أف العقد 

كهذا يعني الصكرة الثانية  (ْ)المفظي صحيح دكف أثرا كهك النقؿ كالانتقاؿ فمتكقؼ عمى أذف المرتهف
كهك صحيح بالقط  كاليقيف لأف عقد الرهف مف شرالاطه أف التصرؼ بي  الراهف م  أذف المرتهف كهي: 

الرهف مكقكؼ عميهما كقد أذنا بالبي  كلكف الكلبـ في أثر هذا الأذف هؿ إذا أذف المرتهف بطؿ عقد 
لك أذف له في : "ك الأذف بالبي  هك بطلبف عقد الرهفالرهف أـ صار ثمنه رهنان قالت الإمامية إف مجرد 

: "ذا أعتؽ أك كهب بإذف فمذا كانت عبارتهـ (ٓ)، كلا يجب جعؿ الثمف رهنا" بيعها فباع، بطؿ الرهف
، ككذلؾ المالكية قالت نفس الكلبـ (ٔ)، سكاء كاف الد يٍف حالاَّ أك مؤج لبن" ، بطؿ حقٌه مف الرهفالمرتهف

هك إبطاؿ لعقد الرهف كانقمب ككنه دينان بلب بتفصيؿ ممخصه إف مجرد تسميـ المرتهف لمرهف بدكف شرط 
: "التصرفات التي يمن  منها ذف غير المشركط مبطمة لعقد الرهف، كتابعهـ الشافعية فجعمت الأ(ٕ)كثيقة

... أك باع بالأذف نفذت هذا التصرفات كبطؿ هف إذا اقترنت بإذف المرتهف نفذتمنها الراهف لحؽ المرت
 (ٖ)ذا أعتؽ أك كهب بإذف المرتهف بطؿ حقه مف الرهف سكاء كاف الديف حالا أك مؤجلب" إ الرهف ...

                                                 

 . َُْص ،ْ، ج( ابف قدامة، المغني، مصدر سابؽُ)
 . ِْٖص ،ّ، ج، الشرح الكبر، مصدر سابؽ( أبك البركاتِ)
 . ٖٖص ،َُ، ج( الرفاعي، فتح العزيز، مصدر سابؽّ)
 ،ٔج، بػػػػػدالا  الصػػػػػنالا ، مصػػػػػدر سػػػػػابؽ، ، الكاشػػػػػانئَّص ،ُٓ، جمصػػػػػدر سػػػػػابؽ، الكرامػػػػػة( العػػػػػاممي، مفتػػػػػاح ْ)

 .ُْٔص
 .ِّٗص ،ِ، ج( المحقؽ الحمي، شرالا  الإسلبـ، مصدر سابؽٓ)
 .ِِٗص ،ُّ، جتذكرة الفقهاء، مصدر سابؽ( العلبمة الحمي، ٔ)
 .ِِْ-ُِْص ،ّج ،مصدر سابؽ ،الشرح الكبير، ( أبك البركاتٕ)
 .ُُْ، َُُص ،َُج ،مصدر سابؽ ،عي، فتح العزيزالراف( ٖ)
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كقالت الامامية كالمالكية كالشافعية أما شركط الأذف فممضاة مثؿ رد الديف أك جعؿ رهف آخر 
بي   كقالت الحنبمية إذا كاف البي  بعد حمكؿ أجؿ الديف: "إذا أذف المرتهف لمراهف في، (ُ)مكانه... الخ

، أما إذا كاف قبمه فعقد الرهف مسكخ كتحكؿ عقد الرهف حمكؿ الحؽ جاز كتعمؽ حقه بثمنه" الرهف بعد
إلى ديف: "أنه تصرؼ يبطؿ حؽ المرتهف مف عيف الرهف لا يممكه المرتهف فإذا أذف فيه أسقط حقه 

يف حالان أـ لا شرط ذلؾ أـ ، أما الحنفية فقالت إذا أذف المرتهف قاـ الثمف مقاـ الرهف سكاء كاف الد(ِ)"
( أم سكاء قبض الثمف مف المشترم أك لا لقيامه مقاـ العيف : ")كصار ثمنه رهنايشرط معمميف لـ

أما الصكرة الثالثة في حالة باع المرتهف الرهف بغير إذف الراهف كبدكف مبرر كالخكؼ مف  ،(ّ)كالثمف"
تمؼ الرهف كنحكا فالبي  باطؿ بالجزـ كاليقيف لسببيف الأكؿ لأف الرهف ليس ممكه كثانيان أف تصرفه 

كليان لا مزية فيه ككقكعه بيعان فض (ْ)بالعيف الرهنية باطؿ بغير أذف الراهف كهذا ما اتفقت عميه الفقهاء
لأنه ينقمب إلى الصكرة الرابعة كهي إذا باع المرتهف بأذف الراهف بغير ضركرة قالت الإمامية إذا كاف 

ذا امتن  الراهف مف ؿ في بيعه كيستكفي دينه مف ثمنهاككيلبن في البي  كقد حؿ الديف فلب إشكا : "كاح
ا إذا لـ يكف ككيلبن فلب يمكف أف يستكفي دينه ، أم(ٓ)الأداء كقت الحمكؿ باع المرتهف إف كاف ككيلب" 

: "لك باع المرتهف العيف المرهكنة قبؿ حمكؿ الأجؿ بإذف حمكؿ الأجؿ كلا يككف ثمنها رهنا منها قبؿ
فإذا بقي ثمف الرهف عند المرتهف كحاف أجمها  ،(ٔ)الراهف ففي ككف ثمنها كالأصؿ رهنا اشكاؿ بؿ من "

: "لك أذف الراهف في البي  قبؿ الأجؿ فباع لـ يتصرؼ بالاستيفاء جاز استيفالاها منههف كلـ يأذف له الرا
ذا لـ يأذف في الاستيفاء حينلاذ جاز لممرتهف الاستيفاء بلب  في الثمف إلا بإذف الراهف حتى بعد الأجؿ كاح

حاؿ فمزـ ايفاؤا : "إذا حؿ الحؽ لزـ الراهف الايفاء لأنه ديف لتفصيؿ لمحنابمة، كقريب مف هذا ا(ٕ)إذف"

                                                 

 ،ّج ،مصػػدر سػػابؽ ،الشػػرح الكبيػػر، أبػػك البركػػات، ِّّص ،ُّج ،مصػػدر سػػابؽ، العلبمػة الحمػػي، تػػذكرة الفقهػػاء( ُ)
 .ُُْص  ،َُج ،مصدر سابؽ ،الرافعي، فتح العزيز ،ِِْص

 . َُْص ،ْج ،مصدر سابؽ ،ابف قدامة، المغني( ِ)
 .َٕص ،ُج، ابف عابديف، تكممة حاشية رد المحتار، مصدر سابؽ( ّ)
 ،مصػػدر سػػابؽ ،، الشػػافعية: النػػككم، المجمػػكعٓٓٓص ،ُٓج ،مصػػدر سػػابؽ ،الاماميػػة: العػػاممي، مفتػػاح الفػػلبح (ْ)

خسػػػي، : السر ، الحنفيػػػةِٖٗص ،ٓج ،مصػػػدر سػػػابؽ ،المالكيػػػة: مالػػػؾ بػػػف أنػػػس، المدكنػػػة الكبػػػرل ،ُٖٔص ،ُّج
 .ّّْص ،ْ، ج، الحنبمية: ابف قدامة، المغنيُُِص ،ّج ،مصدر سابؽ ،المبسكط

 . ُُْص ،ِ، جالعلبمة الحمي، قكاعد الأحكاـ( ٓ)
 .ِّٓ، صّـ، طُّٗٗإيراف،  ،قـسالاؿ المنتخبة، مطبعة مهر، ، المعمي الحسيني السيستاني( السيد ٔ)
 . ُٕٕص ،ِ، جفمنهاج الصالحي ،السيد الخكلاي (ٕ)
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كالذم لا رهف به فإف لـ يكؼ ككاف قد أذف لممرتهف أك لمعدؿ في بي  الرهف باعه ككفى الحؽ مف 
: "باف باعه الراهف أك المرتهف بأذف الراهف أك باعه العدؿ ما الحنفية فجعمت ثمف الرهف رهناأ، (ُ)ثمنه"

اؿ إلى خمؼ كهك الثمف فبقي العقد لاف ممؾ المرهكف قد زاؿ بالبي  كلكف لا يبطؿ الرهف لأنه ز 
، (ّ)": يصح التككيؿ كالبي كقاؿ مالؾ كأبك حنيفة": لمالكية بصحة التككيؿ كالبي  فقط، كقالت ا(ِ)عميه"

: "إذا شرطا أف يبي  المرتهف الرهف باطلبن  أما الشافعية فقد منعكا ككالة الراهف لممرتهف بالبي  كاعتبركا
بؿ منعكا المرتهف  (ْ)لـ يجز لممرتهف بي  الرهف الا أف يحضر الراهف"فالشرط باطؿ، فإذا حؿ الحؽ 

 .(ٓ): "المرتهف ممنكع مف كؿ تصرؼ قكلا كفعلب" له أم حؽ في الرهف غير الأستيثاؽأف يككف 

الجراءات القانونية عن   مراعاةالفقرة الثانية: تمييز التفاق عمى بيع الموال المرهونة دون 
 التفاق عمى تممك الدا ن المرتهن الموال المرهونة عند حمول الجل وعدم الوفاء. 

اشرنا في الفقرة السابقة الى اف الدالاف المرتهف لا يستطي  اف يتفؽ م  المديف الراهف كقت 
للئجراءات التي  ة خلبفان انشاء عقد الرهف اك في ام كقت بعد انشاء العقد عمى بي  الامكاؿ المرهكن

 .راؼكضعها المشرع لتحقيؽ الهدؼ الاساسي لمرهف كهك الحفاظ عمى المصالح المشتركة للؤط
الاجراءات القانكنية عند حمكؿ الاجؿ  مراعاةكيتميز الاتفاؽ عمى بي  الامكاؿ المرهكنة دكف 

ؿ المرهكنة عند حمكؿ الاجؿ كعدـ كفاء المديف الراهف عف الاتفاؽ عمى تممؾ الدالاف المرتهف الامكا
 الاتفاؽيف المدنية محؿ المقارنة منعت كعدـ كفاء المديف الراهف في اف القانكف المدني العراقي كالقكان

مف  "َُُّ"كقد جاء هذا الحظر في المادة الاجراءات القانكنية  مراعاةعمى بي  الامكاؿ المرهكنة دكف 
مف القانكف المدني المصرم كالمادة الاكلى مف  "َُِٓ"المادة  مف القانكف المدني العراقي كالفقرة اكلان 

 .  مف القانكف المدني الفرنسي "ِّْٔ"كالذم انشأ المادة  "ـََِٔ"لسنة " ّْٔ"القانكف رقـ 

                                                 

 .ُْٓص ،ْج، ابف قدامة، المغني (ُ)
 .ُُٕص ،ٔج، الكاشاني، بدالا  الصنالا  (ِ)
 .ِِٓص ،ُّ، جالمجمكع، النككم (ّ)
 .ِِٓص ،ُّج المصدر نفسه، ،المجمكع، النككم (ْ)
 .ُِْص ،َُ، جالرافعي، فتح العزيز (ٓ)
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اما الاتفاؽ عمى تممؾ الدالاف المرتهف الماؿ المرهكف عند عدـ كفاء المديف عند الاجؿ  فقد 
، كفي نفس الصدد من  القانكف (ُ) منه "َُُّ"نص القانكف المدني العراقي عمى بطلبنه في المادة 

الحظر كاجازا في ، الا انه استثنى هذا "َُِٓ" مف المادة المدني المصرم هذا الاتفاؽ في الفقرة اكلان 
 -ِ"مف المادة اعلبا اذا تـ هذا الاتفاؽ بعد حمكؿ اجؿ الديف اك قسـ منه كالتي تنص عمى  الفقرة ثانيان 

عف العقار المرهكف كفاء  كلكف يجكز بعد حمكؿ الديف اك قسط منه الاتفاؽ عمى اف ينزؿ المديف لدالانه
 ."لدينه

ام اتفاؽ يتممؾ بمكجبه الدالاف المرتهف لمماؿ  اما مكقؼ القانكف المدني الفرنسي فقرر بطلبف
مف القانكف المذككر الا اف المشرع الفرنسي  "َِٖٕ"مف المادة ثانيان المرهكف كهذا ما نصت عميه الفقرة 
كشرع بدلا عنها المادة  "ََِٔ"لسنة  "ّْٔ"مف القانكف رقـ  "ُُ" قد الغى هذا المادة بمكجب المادة

يمكف الاتفاؽ عند ابراـ عقد مرتهف لمماؿ المرهكف كالتي تنص "لدالاف الكالتي نظمت تممؾ ا "ِّْٖ"
لمماؿ المرهكف، كتحدد  ، اف يصبح الدالاف المرتهف مالكان عند تنفيذ الالتزاـ المضمكف ،الرهف اك لاحقان 

الاتفاؽ فيما عدا اذا كاف هناؾ سعر  المحكمة اك قيمة المرهكف يكـ نقؿ الممكية، مف قبؿ خبير تختارا
، كام ميه في القكاعد المالية كالنقديةرسمي لمماؿ المرهكف حسب كثالاؽ رسمية في ضكء ما مستقر ع

، فاف لماؿ المرهكف مبمي الديف المضمكف، كعندما تتجاكز قيمة ااؽ يخالؼ ما تقدـ يعد كاف لـ يكفاتف
ؾ نظـ القانكف المدني كبذلحجزا"  افيستطيع افاخر  افمرتهن افد لممديف اذا لـ يكف هناؾ دالانالفرؽ يعك 

، كام اتفاؽ عمى التشريعيةالفرنسي الاتفاؽ عمى تممؾ المرتهف لمماؿ المرهكف بشرط تكفر الضمانات 
 . باطلب يعدٌ تممؾ المرتهف الماؿ المرهكف بدكف هذا الضمانات 

ؾ ت القانكنية عف شرط تممالاجراءا مراعاةكيتميز شرط الاتفاؽ عمى بي  المرهكف دكف           
في اف الاتفاؽ الاكؿ يككف عمى حالة كاحدة كهي اف يتـ البي  بالممارسة بدكف اذف مف  المرهكف

المحكمة كدكف اتباع الاجراءات التي نص عميها القانكف كيتـ ذلؾ اما بسعر السكؽ اك بسعر البكرصة 

                                                 

" مف قانكف التجارة العراقي التي تنص "يبطؿ كؿ شرط في عقد ُٔٗكما نصت عمى بطلبف هذا الاتفاؽ المادة "( (ُ
الرهف اك كؿ اتفاؽ بعد انعقادا يعطي الدالاف المرتهف في حالة عدـ استيفاء الديف عند حمكؿ اجمه الحؽ في تممؾ    

لتجارة المصرم التي تنص "يككف باطلبن كؿ اتفاؽ يبرـ كقت تقرير " مف قانكف اُِٗالمرهكف"، كتقابمها المادة "
الرهف اك بعد تقريرا يعطي الدالاف المرتهف في حالة عدـ استيفاء الديف عند حمكؿ اجمه الحؽ في تممؾ الشيء 

 المرهكف". 
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، اما الاتفاؽ عمى تممؾ المرهكف عند عدـ الكفاء دـ كجكد راغبيف في الشراءك قد يككف السعر اقؿ لع
 :يففي اكضاع قانكنية تتجسد في حالتبعد الاجؿ فانه يتستر 

هي بي  الامكاؿ المرهكنة الى الدالاف المرتهف كيتـ ذلؾ عندما يتحايؿ الدالاف المرتهف  :الحالة الولى
م  المديف الراهف عمى شراء عمى القانكف كيتجنب خطكرة تضميف عقد الرهف هذا الشرط حيث يتفؽ 

هذا الامكاؿ عند عدـ الكفاء سكاء تـ هذا الاتفاؽ في عقد الرهف اك في عقد اخر كسكاء كاف الثمف هك 
يخفي  هذا الاتفاؽ صكريان  يعدٌ قيمة الديف اك اكثر اك اقؿ كسكاء تـ الاتفاؽ كقت الرهف اك بعدا حيث 

 . (ُ)تحت ستارا شرط تممؾ الامكاؿ المرهكنة
لهذا  كالمرتهف مشترو مكاؿ المرهكنة، هي عندما يجعؿ الراهف نفسه عمى انه بالا  للؤ :حالة الثانيةال

كيحتفظ الراهف في استرداد هذا الامكاؿ اذا قاـ بالكفاء عند الثمف هك الديف المضمكف كفكالادا الامكاؿ ك 
بي  الكفاء التي تنص عمى " "ُّّّ"، كقد نص القانكف المدني العراقي عمى ذلؾ في المادة (ِ)الاجؿ

كهذا ما نصت  بيعان  دٌاكلا يع القانكف المدني المصرم هذا التصرؼ باطلبن  عدٌ قد ك ، "حيازيان  يعتبر رهنان 
اذا احتفظ البالا  عند البي  بحؽ استرداد المبي  مف القانكف المذككر كالتي تنص " "ْٓٔ"عميه المادة 

 . "خلبؿ مدة معينة كق  البي  باطلبن 

مختمفكف أشد الاختلبؼ في تممؾ الدالاف  فقهاء المذاهب الإسلبمية فهـ مف حيث مكقؼ أما
ػ)بي  الحنفيةسمي بعدة تسميات  فعند ك  عند حمكؿ الاجؿ كعدـ الكفاء المرتهف الامكاؿ المرهكنة

كسمته  (ٔ)ػ)بي  الأمانة(ةكسمته الحنابم (ٓ))بي  العهدة(كسمته الشافعية (ْ))الرهف المعاد( (ّ)الكفاء(

                                                 

 . ِٖٗ، د. عبد الفتاح عبد الباقي، مصدر سابؽ، صُُٗمحمد كامؿ مرسي، مصدر سابؽ، ص ( (ُ
، ّ، منشكرات الحمبي الحقكقية، لبناف، طْد. عبد الرزاؽ احمد السنهكرم، الكسيط في شرح القانكف المدني، ج( (ِ

د. شمس الديف الككيؿ، مصدر سابؽ، ، ّْٔ، د. سميماف مرقص، مصدر سابؽ، صُْٖـ، صَََِ
 .  ُِٔ، د. محمد طه البشير كد. غني حسكف طه، مصدر سابؽ، صّٕٔص

 . ٔص ،ِ، جالكاشاني، بدالا  الصنالا ، مصدر سابؽ (ّ)
هػػػ(، البحػػر الرالاػػؽ، تحقيػػؽ: زكريػػا َٕٗمعػػركؼ بػػابف نجػػيـ المصػػرم الحنفػػي)تزيػػف الػػديف بػػف إبػػراهيـ بػػف محمػػد ال (ْ)

 . ُُص ،ٔ، جُ، طُٕٗٗعميرات، دار الكتب العممية، 
 ،ْ، جلبنػاف، بػلب ت ،يػاء التػراث العربػي، بيػركتار إحد اشي تحفة المحتػاج بشػرح المنهػاج،حك الشركاني كالعبادم،  (ٓ)

 .ِْٗص
عي، دار الكتػػب : محمػػد حسػػف الشػػافلصػػالحي البهػػكتي، كشػػاؼ القنػػاع عػػف مػػتف الإقنػػاع، تحقيػػؽمكسػػى بػػف أحمػػد ا (ٔ)

 . ُُٕص ،ّـ ، جُٕٗٗ، لبناف ،العممية، بيركت
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  - ْٕ - 

ي  لا كهك كما يفهـ مف أسماءا المتعددة هك ب (ِ)كعند الإمامية بػ)البي  الخيار( (ُ)المالكية بػ)بي  الثنيا(
ف كاف له صكرة الرهف ككذلؾ اختمفكا في  (ّ)، لذا ألحقه بعض فقهاء الحنفية بالرهف كأحكامهرهف كاح

"كهك  :صكرة لها مف خلبؿ هذا التقريب اءتعريفهـ لهذا المعاممة تبعان لحكمهـ عميها كلكف يمكف إعط
، أما حكمها فميس لها (ْ)عبارة عف أف يبي  البالا  العيف عمى أنه إذا رد عمى المشترم الثمف ردٌها له"

لا هي اتفاؽ بيف شخصيف بالغيف عاقميف عمى هذا الكيفية اـ الرهف إلا لمف ألحقها بهعلبقة بأحك ، كاح
ماعهـ عمى المعاممة كحميتها كأقكاؿ الفقهاء فيها أما الإمامية إجمف المعاملبت ككلبمنا عف حكـ هذا 

، كيشترط البالا  را، كهك أف يبيعه شيلاان عقاران أك غي"بي  الخيار جالاز عندنا حميتها كلا خلبؼ بينهـ:
، كاف أحؽٌ الذم قبضه مف المشترم كردٌا إليهالخيار لنفسه سنةن أك أقؿٌ أك أكثر إف جاء بالثمف 

  بالمبي .

ف خرجت المدٌة كلـ يأت بالثمف "جكاز اشتراط الخيار  :، كمف المتأخريف(ٓ)، سقط خيارا"كاح
، عمى نحك يككف له الخيار في حاؿ رد الثمف مبالا  في مدة معينة متصمة بالعقد، أك منفصمة عنهل

البي  كسقط الخيار  بنفسه م  كجكدا أك ببدله م  تمفه كيسمى بي  الخيار فإذا مضت مدة الخيار لزـ
ذا فسخ في المدة مف دكف رد الثمف أك بدله" كامتن  الفسخ  .(ٕ)، بؿ أدعي الأجماع عميه(ٔ)، كاح

"الأكؿ أنه رهف حقيقة فلب يممكه المشترم كلا ينتف  به ....  :ا الحنفية فمهـ فيه ثمانية أقكاؿأم
  فاسد ... الخامس ... الراب  أنه بي الثاني أنه بي  صحيح ...الثالث الصحيح أنه إف كق  بمفظ البي 

...القكؿ الثامف فاسد في حؽ بعض كالبي  الفاسد بعد القبض ، صحيح كبي  المكرا لا إف أطمؽ البي 

                                                 

، تحقيؽ هػ(، مكاهب الجميؿ لشرح مختصر خميؿْٓٗالرحمف المغربي الحطاب الرعيني)ت محمد بف محمد بف عبد (ُ)
 .ِِْص ،ٔ، جُـ، طُٓٗٗلبناف، ، ت، دار الكتب العممية، بيركت: الشيخ زكريا عميرا

 .  َّص ،ِج السيد الخكلاي، منهاج الصالحيف، مصدر سابؽ، (ِ)
ينظر: الدعيمج، الرهف فػي الفقػه  ،السفدم الحسف الماتردم كغيرهـمرقندم، عمي بف الحسيف : أبك الشجاع السمنهـ (ّ)

 .َٓٔ، صالإسلبمي
 . ّٗص ،ٓ، جُهػ، ط ُِْٕإيراف،  ،ية، قـ، مجم  الذخالار الاسلبمكاهرم، بحكث في الفقه المعاصرحسف الج (ْ)

 . ّٗص
 . َٔص ،ُُج مصدر سابؽ، ،تذكرة الفقهاءالعلبمة الحمي،  (ٓ)
 .َّص ،ِج، نفسهمصدر ال، السيد الخكلاي، منهاج الصالحيف (ٔ)
 . َِٓص ،ُْ، جالعاممي، مفتاح الكرامة، مصدر سابؽ (ٕ)
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كأتيت بالأقكاؿ الثمانية لتبييف  (ُ)الأحكاـ ..كصحيح في حؽ بعض الأحكاـ كرهف في حؽ البعض"
"اف البي  متى كق  كجب ترتب  :في الفقه الحنفي، كلكف تبقى الضابطة الكمية الخلبؼ في المسألة
، ثـ انه كعد كيمزـ الكفاء بالمكاعيد لقكله صمى اـ العقد مستكفيا لشركطه كاركانهجمي  اثارا عميه ماد

  .(ِ) ا﵀ عميه كاله كسمـ )العدة ديف( فيجعؿ هذا الميعاد لازما لحاجة الناس اليه "

"سلاؿ مالؾ  :الرهف استنادا لمخبر المنقكؿ عف مالؾأما المالكية فمنهـ مف أجازا كأنزله منزلة 
: قاؿ ب كلا يعتؽ حتى يعطي الثمفعف رجؿ باع عبدا أك غيرا كشرط عمى المبتاع أنه لا يبي  كلا يه

جالاز لككنه بي  ، كمنهـ غير (ّ)لا بأس بذلؾ لأنه بمنزلة الرهف إذا كاف إعطاء الثمف لأجؿ مسمى" 
"كلا يجكز بي  الثنيا كهك أف يقكؿ: أبيعؾ هذا الممؾ أك هذا السمعة عمى أني إف أتيتؾ بالثمف  كسمؼ:

كالظاهر أف  (ْ): بؿ سمؼ جر منفعة"قاؿ سحنكف، إلى مدة كذا أك متى ما أتيتؾ فالبي  مصركؼ عني
لؾ عف طريؽ السمؼ عمى أف البالا  له هذا المعاممة كانت بمثابة معاممة بديمة عف الكقكع في الربا كذ

 هك : بي  الأمانة"قاؿ الشيخ :يصح مناف  المبي  كهذا ما حدا بالحنابمة فأجمعكا عمى ككنه باطلبن كلا
، أعاد إليه المشترم ... مشترم عمى أف البالا  جاءا بالثمفالذم مضمكنه اتفاقهما أم اتفاؽ البالا  كال

"إنما هك الربا بإعطاء دراهـ إلى أجؿ  :، كعممكا ذلؾ بأنه ربا(ٓ)ؿ"كهك أم البي  إذف عقد باطؿ بكؿ حا
، كقالت مشهكر الشافعية هك عقد صحيح إذا خلب مف الشرط (ٔ)، كمنفعة الدار أك نحكها هي الربح " 

ه سالار الأحكاـ ي" هك صحيح معتد به يترتب عم :بف حجر عند سؤاله عف بي  العهدةالفاسد لذا أجاب ا
 . (ٖ): إنه صحيح لحاجة الناس فرارا مف الربا""في بي  الكفاء :ككذلؾ (ٕ)شرط فاسد "حيث خلب مف 

                                                 

 .ُّ– ُُ، ممخصان مف صم، البحر الرالاؽابف نجيـ المصر  (ُ)
ة، اد، مطبعػة السػػعهػػ(، الاختيػار كالتعميػؿ ّٖٔدكد ابػف محمػكد مجػد الػديف المكصػػمي)ت عبػدا﵀ بػف محمػكد بػف مػػك  (ِ)

 .ُِّ، ص ٔالسرخسي، المبسكط، مصدر سابؽ، ج  ،َّص ،ِج ، ـُٕٓٗق،ُّٕٔ، ّمصر، ط
 .ِِْص ،ٔ، مكاهب الجميؿ، مصدر سابؽ، جالحطاب الرعيني (ّ)
 .ِّْص ،ٔ، جنفسهمصدر ال، مكاهب الجميؿ، الحطاب الرعيني (ْ)
 . ُُٕص ،ّجالبهكتي، كشاؼ القناع، مصدر سابؽ،  (ٓ)
 ،ِـ، جُِٓٗ، مصػر ،هػد، مطبعػة الاسػتقامة، القػاهرة، بداية المجتهػ( ٓٗٓمحمد بف احمد بف رشد القرطبي) ت  (ٔ)

 .َُّص ،ِج
عػػف: الػػدعيمج، الػػرهف فػػي الفقهػػي الإسػػلبمي، مصػػدر  ،َِّص ،ِ، جفتػػاكل الكبػػرل، مصػػدر سػػابؽ، الابػػف حجػػر (ٕ)

  .ْٓٔ، سابؽ
 .ُّْص ،ٓ، جالابصار، مصدر سابؽار شرح تنكير ، الدر المختابف عابديف( ٖ)
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 الفرع الثاني
 الجراءات القانونية مراعاةطبيعة وحالت التفاق عمى بيع الموال المرهونة دون 

لػػـ يسػػمح القػػانكف المػػدني العراقػػي بػػام اتفػػاؽ بػػيف الػػدالاف المػػرتهف كالمػػديف الػػراهف عمػػى بيػػ            
الامكاؿ المرهكنة بدكف اتباع الاجػراءات المقػررة  لػذلؾ سػكاء تػـ هػذا الاتفػاؽ كقػت انشػاء عقػد الػرهف اك 

 مراعػػػاةنػػػة دكف فػػػي كقػػػت لاحػػػؽ لأنشػػػاء العقػػػد كلغػػػرض تكضػػػيح طبيعػػػة كحػػػالات بيػػػ  الأمػػػكاؿ المرهك 
 الاجراءات القانكنية سنقسـ هذا الفرع عمى الفقرتيف التاليتيف:

 .الجراءات القانونية مراعاةدون التفاق عمى بيع الموال المرهونة  الفقرة الولى: طبيعة

الاتفاؽ الذم يبرـ بيف المديف الراهف كالدالاف المرتهف عمػى انػه اذا حػؿ اجػؿ الػديف كلػـ يقػـ  يعدٌ 
الاجػػراءات القانكنيػػة مػػف قبيػػؿ الككالػػة  مراعػػاةالػػراهف بالكفػػاء فػػاف لممػػرتهف بيػػ  الامػػكاؿ المرهكنػػة دكف 

اشػراؼ مػف قبػؿ بالبي  سكاء تػـ هػذا البيػ  عػف طريػؽ الممارسػة اك عػف طريػؽ المػزاد لكػف بػدكف تػدخؿ ك 
ثػػار البيػػ  آفػػاف  كمػػف ثػػـعػػف المػػديف الػػراهف  المحكمػػة حيػػث يكػػكف الػػدالاف المػػرتهف فػػي هػػذا البيػػ  ككػػيلبن 

 .لةتنصرؼ الى المككؿ كهك الراهف كفقا لأحكاـ الككا

كهنا لا نتفؽ م  الرام الذم يقكؿ انه يجكز اف يباع المرهكف بالممارسة كليس المزاد العمني  
 .(ِ)مف القانكف المدني العراقي (ُ)"َُُّ"في المادة الاتفاؽ ذكر نصان  لاف المن  مف هذا

لعامػػة  لمقكاعػػد ا كيػػرل الفقػػه اف دقػػة المسػػالة ترجػػ  فػػي اف الػػدالاف عنػػدما يبيػػ  باسػػـ مدينػػه كفقػػان 
ثػػار الككالػػة الػػى المككػػؿ كالاصػػؿ اف المػػديف يحػػؽ لػػه التصػػرؼ فػػي امكالػػه المرهكنػػة  فالبػػالا  آتنصػػرؼ 
عف الراهف يكػكف مػف مصػمحته ابػراـ هػذا الاتفػاؽ  المديف لا الدالاف كاف اعتبار المرتهف ككيلبن يككف هك 

كهػػذا ثمػف كيكػػكف هدفػه الحصػكؿ عمػى دينػه حيػث يقػكـ بػالبي  بغػض النظػر عػػف الحصػكؿ عمػى اعمػى 
                                                                                                                                                    

 
 
" مف القانكف المدني الفرنسي ِّْٔ" مف القانكف المدني المصرم، كالمادة "َُِٓكتقابمها الفقرة اكلان مف المادة " ((ُ

" مف نفس القانكف التي تنص عمى " ما لـ يباشر الدالاف المضمكف برهف عقارم الذم لـ يستكفي ِْٖٓكالمادة "
المرهكف كفقان لمطرؽ المنصكص عميها بمكجب القكانيف المتعمقة بإجراءات التنفيذ المدنية كالتي لا دينه ببي  الماؿ 

 يمكف لاتفاقية الرهف مخالفتها".
 .ُّْالاستاذ المساعد شاكر ناصر حيدر، مصدر سابؽ، ص ((ِ
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هي خطكرة هكذا اتفاؽ لأنه قد يػؤدم الػى الاضػرار بمصػمحة المككػؿ الػراهف ككػذلؾ الاضػرار بمصػالح 
اجػراءات البيػ  التػي نػص عميهػا  مراعاةية الدالانيف كعميه فاف الاتفاؽ عمى بي  الامكاؿ المرهكنة دكف بق

القػػانكف هػػػك مػػف قبيػػػؿ الككالػػة كاف بطػػػلبف هػػذا الاتفػػػاؽ يسػػتمزـ بطػػػلبف هػػذا الككالػػػة ككنهػػا تحقػػػؽ فقػػػط 
ف بعػدـ جػكاز الرجػكع شرط الطريؽ الممهد حيػث لا بػد لمتككيػؿ هنػا اف يقتػر  مصمحة المرتهف كانها فعلبن 

 فيػػه رغػػـ اف الاصػػؿ هػػك جػػكاز الرجػػكع عػػف الككالػػة كيػػرل الفقػػه بعػػدـ صػػحة هػػذا الاتفػػاؽ كهػػذا الككالػػة
 .(ُ)كالمتكازنة للؤطراؼككنها لا تحقؽ المصالح العادلة 

امػػػا مكقػػػؼ الفقػػػه الاسػػػلبمي مػػػف منػػػ  التعسػػػؼ بػػػيف الػػػراهف كالمػػػرتهف  فقػػػد كضػػػ  عػػػدة شػػػركط 
تصرفات قد تصدر مف الراهف كالمرتهف سكؼ أعدد بعضان منها دكف ذكػر كػؿ  ضمنية تحسبان مف هكذا

أقكاؿ المذاهب لكثرتها منها ما تناكلنػاا كمنهػا مػا سػكؼ يػأتي بتفصػيمه  فمػف جهػة الػراهف منعػه المشػرع 
كمػا  (ِ)، كلا إجػارة ": "التصػرؼ فػي الػرهف باسػتخداـ، كلا سػكنىف عدة أمكر منها عدـ جكاز التصرؼم

، بػؿ شػرطكا فػي تصػرؼ مته أك يؤدم إلى عدـ الرغبة فيهػارعاية لممرتهف لأف ذلؾ مما يقمؿ قي ذلؾ إلا
متمفػا لهػا )لمػرهف(  -التصػرؼ -"بػأف لا يكػكف أم  بالرهف ضرران معتػد بػه لػذا قػالكا: الراهف عدـ إضرارا

مطالعتػه... كأمػا أك مكجبػا لمػنقص فػي ماليتهػا ... فيجػكز لػه الانتفػاع مػف الدابػة برككبهػا كمػف الكتػاب ب
التصرؼ المتمؼ أك المنقص لماليتها كاستعماؿ ما تنقص قيمتػه بالاسػتعماؿ أك ايجػار الػدار عمػى نحػك 

منػػػ   ككػػػذلؾ (ّ)تكػػػكف مسػػػمكبة المنفعػػػة عمػػػى تقػػػدير الحاجػػػة إلػػػى ... فغيػػػر جػػػالاز إلا بػػػإذف المػػػرتهف " 
ذا رهف النخؿ ، لػـ يػدخؿ ككذا إف رهػف الأرض  ، لـ يدخؿ الثمرة...المرتهف مف التصرؼ في الرهف: "كاح

: "لا يجكز لممرتهف التصرؼ في العيف كذلؾ صيانة لماؿ الراهف ككذلؾ (ْ)الزرع كلا الشجر كلا النخؿ" 
المرهكنة بدكف إذف مالكها ... فمك تصرؼ فيهػا بركػكب أك سػكنى أك نحكهمػا ضػمف العػيف لػك تمفػت أك 

كفاا مػف المنفعػة" أم إذا تصػرؼ المػرتهف بػدكف إذف تعيبت تحت يدا لمتعدم كلزمػه أجػرة المثػؿ لمػا اسػت
بػػؿ عمػػى المػػرتهف أف يسػػمح مػػا اسػػتكفاا مػػف منفعػػة العػػيف  الػػراهف فعميػػه الضػػماف إذا تعيػػب كعميػػه أجػػرة

ف كػػاف قػػد قبضػػه المػػرتهفلمػػراهف بإصػػلب : "كلا يمنػػ  الػػراهف مػػف إصػػلبح الػػرهف كدفػػ  الفسػػاد ح الػػرهف كاح

                                                 

د. حساـ الديف كامؿ ، ُٓٗد. جلبؿ محمد ابراهيـ كد. عبد العزيز المرسى محمكد، التأمينات العينية، ص( (ُ
 .ِِٖالاهكاني، مصدر سابؽ، ص

 . ّّٔص ،ِ، ج( المحقؽ الحمي، شرالا  الإسلبـ، مصدر سابؽِ)
 . ِِٗص ،ِ، جاني، منهاج الصالحيف، مصدر سابؽالسيد السيست (ّ)
 .ّّٕص ،ِج المحقؽ الحمي، شرالا  الإسلبـ، مصدر سابؽ، (ْ)
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لأف فيه مصمحة لمرهف كزيادته كذلؾ زيادة في حؽ المرتهف مػف غيػر  عنه كمداكاته اف احتاج إليها ...
ته، بػػؿ أف نفقػػات الػػرهف كاجبػػة عمػػى الػػراهف "مؤنػػة الػػرهف التػػي يبقػػى بهػػا، كنفقػػة العبػػد ككسػػك  (ُ)ضػػرر"

... هؿ يجبر عميها الراهف حتى يقكـ بها مف خالص ماله، أصحهما الاجبار، كعمؼ الدابة عمى الراهف
بؿ لك احتاج الرهف إلى نفقة لكي لا يتعرض لمفساد أك التمؼ كجب عمػى الػراهف بػذلها  (ِ)حفظا لمكثيقة"

ف لػػـ يفعػػؿ أمػػرا الحػػاكـ بػػذلؾ كلػػك دفعهػػا المػػرتهف أشػػهد عميهػػا كاخػػذها مػػف الػػراهف: "ككػػؿ زيػػادة تمػػزـ  كاح
هف لأف عػػدـ كمػػا هػػذا التفريعػػات الفقهيػػة إلا صػػيانة لمػػاؿ المػػرت (ّ)الػراهف إذا امتنػػ  أجبػػرا الحػػاكـ عميهػػا"

الإسلبمي من  مػف  فقهكنرل ذلؾ بأكضح صكرا في أف ال ،ؿ هك نقصاف لقيمة الرهف عند بيعهبذؿ الما
عند امتنػاع الػراهف عػف الكفػاء أك  -رغـ أف الرهف تحت يدا في الأغمب  -بي  الرهف مف قبؿ المرتهف 

ؾ إلا صػػيانة لمػػاؿ الػػراهف سػػفرا بػػؿ يجػػب عميػػه مراجعػػة الحػػاكـ أك القاضػػي ليقػػكـ بهػػذا المهمػػة كمػػا ذا
 .(ْ)كالمرتهف كضماف عدـ كجكد غبف أك تعسؼ لأحدهما عمى الآخر

اف اتفاؽ الراهف كالمرتهف يجب اف يككف  ضمف شركط الرهف فاف خالؼ شرط منها بطؿ كما 
، كمف امثمة ذلؾ ما قاؿ به الحنفية " كلك رهف دارا (ٓ)الاتفاؽ بيف الطرفيف كهذا ما قاؿ به الامامية

كالراهف كالمرتهف في جكفها فقاؿ رهنتها منؾ كسممتها اليؾ كقاؿ المرتهف قبمت لـ يتـ الرهف حتى يخرج 
الراهف مف الدار ثـ يقكؿ الراهف قد سممتها اليؾ لأنه لا يصح التسميـ الى المرتهف كهك في الدار فاذا 

لشريعة الاسلبمية كاف يرهف كما لا يجكز رهف ما لا يعد مالا في ا (ٔ) خرج فلب بد مف تسميـ جديد"
خمرا اك يرهف خنزير، فقد جاء في كتب الحنفية ما نصه "  ككذلؾ لا يجكز اف يككف الخمر كالخنزير 

لاف الرهف للئيفاء كالاستيفاء كايفاء  كالاخر ذميان  رهنا سكاء كاف العاقداف مسمميف اك احدهما مسممان 

                                                 

 . ِْٕص ،ْج ف قدامة، المغني، مصدر سابؽ،اب (ُ)
الشػيخ  -: الشػيخ عػادؿ أحمػد عبػد المكجػكد هػ(، ركضػة الطػالبيف، تحقيػؽٕٔٔيحيى بف شرؼ النككم الدمشقي)ت  (ِ)

 . ِّّص ،ّ، جلبناف، بلبت ،كض، دار الكتب العممية، بيركتعمي محمد مع
 .ُْْص ،ْج، المصدر نفسهابف قدامة، المغني،  (ّ)
 .مف هذا الدراسةفي الفصؿ الثاني كسيأتي تفصيؿ ذلؾ  (ْ)
 ،ٓ، ج، العػػػاممي، مفتػػػاح الكرامػػػة، مصػػػدر سػػػابؽُْٖص ،ِج، الركضػػػة البهيػػػة، مصػػػدر سػػػابؽ، الشػػػهيد الثػػػاني  (ٓ)

 .ُُّص
، دار الكتػػػب هػػػػ(َْٓد، ابػػػك بكػػػر عػػػلبء الػػػديف السػػػمرقندم)ت: نحػػػك محمػػػد بػػػف احمػػػد بػػػف ابػػػي احمػػػ ،تحفػػػة الفقهػػػاء (ٔ)

  .َْ، صِج ،ق ُُْْ، ِط ،، لبنافبيركتالعممية، 
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ف ، كاف اتفؽ الراه(ُ)ذا الاستيفاء مف المرتهف المسمـ"الديف مف الخمر كالخنزير لا يجكز مف المسمـ كك
بعضها قبؿ بعض" ام عمى شكؿ دفعات"، فهذا لا يجكز فقد  (الرهف)كالمرتهف اف يككف سداد الديف 

"لك رهف رجؿ رجلب اشياءن مثؿ دقيؽ كابؿ كغنـ كعركض كدراهـ كدنانير بألؼ  قاؿ الاماـ الشافعي
اك الؼ درهـ كمالاتي دينار اك بعيرا كطعاما فدف  الراهف الى المرتهف درهـ اك الؼ درهـ كمالاة دينار 

جمي  ماله في الرهف كمها الا درهما كاحدا اك اقؿ اك كيبه حنطة اك اقؿ منها كانت الرهكف كمها 
بالباقي كاف قؿ لا سبيؿ لمراهف عمى شيء منها كلا لغرمالاه كلا لكرثته لك مات حتى يستكفي المرتهف 

          .(ِ)ها لاف الرهكف صفقه كاحدة لا ينفؾ بعضها قبؿ بعض"كؿ ماله من

 الجراءات القانونية. مراعاةالفقرة الثانية: حالت التفاق عمى بيع الموال المرهونة دون 

ذكرنا انه قد يتفؽ الدالاف المرتهف م  المديف الراهف عمى اف يتـ ببي  الامكاؿ المرهكنة مف 
المرتهف حقه عند حمكؿ الاجؿ كهك ما  كنية المنصكص عميها اذا لـ يستكؼً القانغير اتباع الاجراءات 

، القانكنية اك شرط الطريؽ الممهد الاجراءات مراعاةيطمؽ عميه الاتفاؽ عمى بي  الامكاؿ المرهكنة دكف 
 :فيما يمي كيتـ هذا الاتفاؽ في ثلبث حالات سيتـ تكضيحها

المرتهف م  المديف الراهف عند انشاء عقد الرهف عمى انه اذا لـ : كهي اف يتفؽ الدالاف الحالة الولى
يتـ بي  الامكاؿ المرهكنة دكف اتباع الاجراءات القانكنية  الاجؿ حمكؿ لمديف الراهف بالكفاء عنديقـ ا

التي نصت عميها القكانيف في البيكع الجبرية حيث يشترط المرتهف هذا الشرط لإتماـ عقد الرهف 
لاحتماؿ ضعؼ  لممديف الراهف فاف هذا الشرط يؤدم الى استغلبؿ الدالاف المرتهف كبطبيعة الحاؿ

كذلؾ مف خلبؿ قياـ الدالاف (  ّ)المركز المالي لممديف الراهف الذم قد يتعرض اليه بعد ابراـ عقد الرهف
اف يتـ مثؿ هذا الشرط عند انشاء عقد الرهف  ، كيستبعدة بي  الامكاؿ المرهكنة بمعرفتهالمرتهف بعممي
حيث اف  ان عقاري ان عيني ان اك حق اذا كانت الامكاؿ المرهكنة فيه عقاران  حيازيان  اـ رهنان  مينيان أت سكاء كاف رهنان 
مف العقكد الشكمية ك يمزـ لأنشالاه اف يستكمؿ الشكمية التي نص عميها القانكف كهي  يعدٌ الرهف التاميني 

                                                 

ز الػػدقالاؽ ، تبيػػيف الحقػػالاؽ شػػرح كنػػهػػػ( ّْٕعثمػػاف بػػف عمػػي بػػف محجػػف البػػارعي فخػػر الػػديف الزيمعػػي الحنفػػي)ت: (ُ)
)ت: ، الحاشػػية: شػػهاب الػػديف احمػػد بػػف محمػػد بػػف احمػػد بػػف يػػكنس كحاشػػية الشَػػمٍبًيَ  بػػف اسػػماعيؿ بػػف يػػكنس الشَػػمٍبًي 

 .ّٔص ،ُِ، جالسرخسي، المبسكط، مصدر سابؽ ،ِٔص ،ٔجهػ ،  ُُّّ، ُ، بكلاؽ، القاهرة ، طهػ( َُُِ
 .ُُْص ،ِ، جني، مغني المحتاجالشربي ،ُّْص ،ّ، جالشافعي، الاـ (ِ)

، ُّعماف، دار الثقافة لمنشر كالتكزي ، طعمي هادم العبيدم، الكجيز في شرح القانكف المدني، الحقكؽ العينية، ( (ّ
 .ِٕٓص ـ،َُِٕ
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التي تنص  (ُ) "ُِٖٔ"مف المادة  ي مديرية التسجيؿ العقارم كهذا ما اشارت اليه الفقرة اكلان التسجيؿ ف
، كما اف الرهف الحيازم اذا "، ...لا ينعقد الرهف التاميني الا بتسجيمه بدالارة التسجيؿ العقارم -ُ"عمى 

مف  (ِ)"ُِّْ"كهذا ما اشارت اليه المادة  كرد عمى عقار يمزـ تسجيمه في دالارة التسجيؿ العقارم
لتمامه اف يسجؿ  ايضان  فيشترط ،راذا كق  الرهف الحيازم عمى عقا"القانكف المدني العراقي التي تنص 

أم اف المادة اعلبا اشارت الى اف التسجيؿ  "للؤكضاع المقررة قانكنان  ارم كفقان في دالارة التسجيؿ العق
التشريعات محؿ كبما اف المشرع العراقي ك  ،شرط تماـ لكف قانكف التسجيؿ العقارم عدٌا ركف للؤنعقاد

هذا رد عمى عقار في الدكالار المختصة ميني اك الحيازم اذا ك أارنة اشترطت تسجيؿ عقد الرهف التالمق
تشريعات قد منعت اف يتضمف عقد الرهف هذا الشرط بنص مف جانب كمف جانب اخر فاف هذا ال

 . ى هذا الشرط عند انشاء عقد الرهفالاتفاؽ عماف يتـ يستبعد ءن عمى ذلؾ كبنا (ّ)القانكف

: كهي اف يتفؽ الدالاف المرتهف م  المديف الراهف بعد انشاء عقد الرهف كقبؿ حمكؿ اجؿ الحالة الثانية
ف الراهف بالكفاء عند المرهكنة بدكف اتباع الاجراءات القانكنية اذا لـ يقـ المديالديف عمى بي  الامكاؿ 

كلـ يحؿ اجمه فلب  ان هذا الحالة ككنه ماداـ عقد الرهف باقي كيستبعد اف يتـ هذا الاتفاؽ في، حمكؿ الاجؿ
 . لمكافقة الراهف عمى هذا الاتفاؽ حاجة كلا ضركرة

                                                 

لا ينعقد الرهف الرسمي الا  -ُ" مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى "َُُّكتقابمها الفقرة اكلان مف المادة "( (ُ
" مف القانكف المدني الفرنسي كالتي اشارت الى اف الرهف العقارم الاتفاقي هك ُِْٔاذا كاف بكرقة رسمية"، كالمادة "

انعقادا كالتي تنص عمى "لا يمكف المكافقة عمى الرهف العقارم الا الرسمية في  مراعاةمف العقكد الشكمية كيجب 
" التي حددت اف ُِّْبمكجب صؾ رسمي"  كما نظـ القانكف المدني الفرنسي الرهف العقارم الاتفاقي في المادة "

 يككف مصدرا العقد. 
اذ الرهف العقارم في حؽ الغير " مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى "يشترط لنفُُُْكتقابمها المادة "( (ِ

الى جانب انتقاؿ الحيازة اف يقيد عقد الرهف، كتسرم عمى هذا القيد الاحكاـ الخاصة بعقد الرهف الرسمي" اما القانكف 
" منه كالتي تنص عمى ِّٖٖالمدني الفرنسي فقد نص عمى الشكمية كالتسجيؿ في رهف الحيازة العقارم في المادة "

يازة العقارم الاحكاـ المتعمقة بالرهف العقارم الاتفاقي المنصكص عميه في الفقرة الاخيرة مف "تطبؽ عمى رهف الح
" عمى "لا يمكف المكافقة عمى ُِْٔ" حيث تنص المادة " ُِْٔك   ُِْْك   ُِّْكفي المكاد   ِّٕٗالمادة 

سي قد اشترط الشكمية كالرسمية الرهف العقارم الاتفاقي الا بمكجب صؾ رسمي" كاف هذا يدؿ عمى اف المشرع الفرن
 عند انشاء الرهف الحيازم اذا كرد عمى عقار.

" ك كذلؾ القانكف المدني َُُّحيث من  القانكف المدني العراقي اف يتضمف عقد الرهف هذا الاتفاؽ في المادة " ((ّ
ف المدني الفرنسي في الفقرة "، كمن  هذا الاتفاؽ القانك َُِٓالمصرم من  هذا الاتفاؽ في الفقرة اكلان مف المادة "

 ". ِّْٔ"الذم انشا المادة " ََِٔ"لسنة " ّْٔ" ككذلؾ المادة الاكلى مف قانكف "َُِِثانيان مف المادة "
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كلا بعد انشاء عقد الرهف  ف المرتهف م  المديف الراهف ليس كقت: كهي اف يتفؽ الدالاالحالة الثالثة
كقبؿ حمكؿ اجؿ الديف كانما يككف الاتفاؽ بعد حمكؿ الاجؿ كعدـ كفاء الراهف بالديف عمى بي   لاهانشا

 .الإجراءات القانكنية مراعاةالامكاؿ المرهكنة دكف 

محؿ المقارنة عمى بطلبنها كما ذكرنا كقد نصت القكانيف كاف جمي  هذا الحالات هي باطمة       
 سابقا.

الحالة الثالثة التي يتـ فيها اتفاؽ الدالاف المرتهف م  المديف  كاستنادان الى ما تـ ذكرا فأننا نرجح       
الاجراءات القانكنية أم بعد حمكؿ اجؿ الديف كعدـ كفاء  مراعاةالراهف عمى بي  الامكاؿ المرهكنة دكف 

لؾ لأف الدالاف المرتهف يككف مصران عمى اقتضاء حقه كالمديف الراهف يككف مضطران المديف الراهف كذ
بكقت الاجراءات القانكنية  مراعاةدكف الى الاذعاف له كقبكؿ الاتفاؽ لكي يتـ بي  الامكاؿ المرهكنة 

 . ةاسرع لكي يتـ كفاء الدالاف المرتهف بحقه كيتخمص المديف الراهف مف الديف كالمسؤكلي

اذا اطمؽ المرتهف اذنه بالبي  كقت العقد اك بعدا اما اراء فقهاء المذاهب الاسلبمية فذكركا انه 
سكاء كاف قبؿ الاجؿ اك بعد الاجؿ كلـ يقيد الراهف بشرط تعجيؿ الديف اك جعؿ ثمنه رهنا بدله صح 

كعدـ كجكبه  عمى  جيؿ الديفالبي ، كلكنهـ اختمفكا في جعؿ الثمف بدله رهنا كعدـ جعمه كفي كجكب تع
 : اقكاؿ

، كهك قكؿ (ُ)، كهك قكؿ الطكسي مف الاماميةاطؿ الرهف كيبقى الثمف مكانه رهنن لا يب :القول الول 
: " اف الثمف قالاـ مقاـ قاؿ فقهاء المذهب الحنفية في ذلؾحيث ( ّ)كهك ما ذهب اليه الحنفية (ِ)لمحنابمة

ما يتعمؽ به حقه كهك بدؿ ما تعمؽ به حقه كمحؿ لحقه لاف حقه بالمالية كالبدؿ حكـ المبدؿ فكجب 
انتقاؿ حقه اليه كالعبد اذا بي  برضا الغرماء ينتقؿ حقهـ الى البدؿ مف غير شرط كلا يسقط حقهـ 

سقكط  الحؽ راسا فيبقى الحؽ عمى حاله  بالكمية لعدـ رضاهـ بذلؾ ظاهرا كالرضى بالبي  لا يدؿ عمى
 "(ْ). 

                                                 

 .ُُِص ،ٓ، جالعاممي، مفتاح الكرامة، مصدر سابؽ (ُ)
ار إحيػاء التػراث ، دهػػ(ٖٖٓلمرداكم الدمشػقي الصػالحي الحنبمي)المتػكفى: (علبء الديف أبك الحسف عمي بف سميماف اِ)

 .ُٕٓص ،ٓ، ج ـُٔٓٗق،ُّٕٔ، ُط لبناف، ،العربي، بيركت
 . َُٕص ،ْج المرغيناني، الهداية شرح البداية، مصدر سابؽ، (ّ)
 .ْٖص ،ٔجالزيمعي، تبييف الحقالاؽ، مصدر سابؽ،  (ْ)
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 :         جيؿ الديف اك لا يجب عمى رأيافيبطؿ الرهف كلكف اختمفكا في هؿ يجب تع :القول الثاني

، كهك قكؿ الامامية كشرطكا عدـ : لا يجب تعجيؿ الديف، كاف بطؿ الرهفاصحاب الرام الاكؿ
، بطؿ فباع -أم العيف المرهكنة –بيعها : " كلك أذف له في الراهف بالثمف رغـ أنه ليس رهنا تصرؼ

، لـ يجز لممرتهف راهف لممرتهف في البي  قبؿ الأجؿكلك أذف ال، الرهف، كلا يجب جعؿ الثمف رهنا
: ") كلك أذف في بيته ( أم المرهكف فباعه ، كهك مذهب الشافعية(ُ)التصرؼ في الثمف إلا بعد حمكله"

كيصبح الماؿ الذم في  (ِ)، لبطلبف الرهف "له عمى الراهف ليككف رهنا مكانه كالديف مؤجؿ فلب شيء
ف أذف المرتهف فيه غير مكثؽ إلى أجمه، كعمى نفس المنكاؿ الحنابمةذمة الراهف دينان  أم  –: "كاح
كالهبة كالكقؼ كالبي  كالرهف كنحكا  صح التصرؼ المأذكف فيه ...... لاف الراهف  -بتصرؼ الراهف

كيككف الماؿ دينان كما  (ّ)مف مثؿ ذلؾ لتعمؽ حؽ المرتهف كقد أسقطه بالأذف كبطؿ الرهف " إنما من 
مر، كأما المالكية فقالكا لك سمـ المرتهف الرهف لمراهف فباعه فهنا حالتاف إف عمـ كأذف أك لا فإف كاف 

ف لـ يأذف جد في  طمب الرهف قد أذف له بذلؾ مضى البي  كلا يككف الثمف رهنا كيبطؿ الرهف كاح
 .( ْ)لاسترجاعه

: ، فقد قالكاد اقكاؿ المالكية، كهك احيجب تعجيؿ الديف كاف بطؿ الرهف :اصحاب الرام الثاني      
، اك اف اذف المرتهف لمراهف بالبي  بي  المرهكف فقد رضى بتعجيؿ دينه"اف المرتهف لما اذف لمراهف ب

 .(ٓ)شرطا فكجب تعجيؿ ديف الرهف "يتضمف شرط التعجيؿ عرفا كالمعركؼ عرفا كالمشركط 

 

 

                                                 

 .ِّٕص ،ُج، شرالا  الاسلبـ، مصدر سابؽ، المحقؽ الحمي (ُ)
 .َِّص ،ُ، ج، الشيرازم، المهذبُّّص ،ِجالشربيني، مغني المحتاج، مصدر سابؽ،  (ِ)
ار ، دنصػػاؼ فػػي معرفػػة الػػراجح مػػف الخػػلبؼ، الاهػػػ( ٖٓٓابػػي الحسػػف عمػػي بػػف سػػميماف الحنبمػػي)ت عػػلبء الػػديف  (ّ)

 .ُٕٓص ،ٓج، ـُٔٓٗق،ُّٕٔ، ُطلبناف،  ،إحياء التراث العربي، بيركت
 .ُُْص ،ِج ،ِّٖص ،ّجالصاكم، بمغة السالؾ، مصدر سابؽ،  (ْ)
 .ِِٓص ،ٓجحاشية الخرشي، مصدر سابؽ، ، (الخرشيٓ)
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 المطلب الثاني

 الاجراءات القانونية مراعاةاحكام الاتفاق على بيع الاموال المرهونة دون 

تتفػؽ القػكانيف محػؿ المقارنػة عمػػى اف ام اتفػاؽ بػيف الػراهف ك المػرتهف عمػػى بيػ  الامػكاؿ المرهكنػة عنػػد 
الراهف بدكف اتباع الاجراءات التي نص عميها القػانكف مف قبؿ المديف  حمكؿ اجؿ الديف كعدـ الكفاء به

طػؿ الشػرط كحػدا كيب يككف بػاطلبن اؽ عند انشاء عقد الرهف اك بعدا سكاء تـ هذا الاتفالجبرية  في البيكع
، نبحث فػي الفػرع الاكؿ عػدـ ذلؾ سنقسـ هذا المطمب عمى فرعيف ، كلغرض بيافكيبقى الرهف صحيحان 

، اما الفرع الثاني فسنبحث فيػه الاجراءات القانكنية مراعاةدكف  مكاؿ المرهكنةجكاز الاتفاؽ عمى بي  الا
 .الاجراءات القانكنية مراعاةدكف  اسباب بطلبف الاتفاؽ عمى بي  الامكاؿ المرهكنة

 الفرع الول
 الجراءات القانونية مراعاةعدم جواز التفاق عمى بيع الموال المرهونة دون 

ابػراـ عقػد الػػرهف هػك حفػظ حقػػكؽ الػراهف كالمػرتهف حيػػث انػه عنػد حمػػكؿ اجػؿ الػػديف الهػدؼ كالغايػة مػػف 
عػف الػراهف  كعدـ قياـ المػديف الػراهف بالكفػاء يػتـ بيػ  الامػكاؿ المرهكنػة كيحصػؿ الػدالاف عمػى دينػه جبػران 

البيػ  التي نظمتها التشريعات الكضعية كقد من  القانكف اتفاؽ الاطراؼ عمى اجراء هذا  كفقان للئجراءات
 :لفقرتيف التاليتيف، كسيتـ تكضيح ذلؾ مف خلبؿ اتمؾ الاجراءات مراعاةبدكف 

 .الجراءات القانونية مراعاةدون  : بطلان التفاق عمى بيع الموال المرهونةالفقرة الولى
عمػػػى بيػػػ  الامػػػكاؿ  المػػػرتهف كالػػػراهفاتفقػػػت القػػػكانيف محػػػؿ المقارنػػػة عمػػػى بطػػػلبف الاتفػػػاؽ بػػػيف 

الاجػراءات القانكنيػة بغػض النظػر عػف  مراعاةد حمكؿ الاجؿ كعدـ كفاء الراهف بالديف دكف المرهكنة عن
كقد نػص  (ُ)الطريقة التي يتـ فيها البي  سكاء كاف البي  بالمزاد كلكف بدكف رقابة المحكمة اك بالممارسة

كمػػا (  ّ)"َُُّ"مػػف المػػادة  كالفقػػرة اكلان (  ِ)"َُُّ"القػػانكف المػػدني العراقػػي عمػػى هػػذا الحكػػـ فػػي المػػادة 

                                                 

ـ، ُِٕٗ، ِالممارسة "هي عممية البي  اك الشراء بدكف مزايدة كلا مناقصة"، المعجـ الكسيط، اصدار مجم  المغة العربية، ط( (ُ
الاجبارية دراسة مقارنة بيف الفقه الاسلبمي كالقانكف الكضعي، مكتبة الكفاء القانكنية، ، د. عطية فتحي الفقي، البيكع َُٗص

 .ُْٖـ، صَُِِ، ُالاسكندرية، ط
" مف القانكف المدني الفرنسي كالمادة َُِِ" مف القانكف المدني المصرم، كالمادة "َُِٓكتقابمها الفقرة اكلان مف المادة "( (ِ

 " مف القانكف المدني الفرنسي.ِّْٔـ "التي انشأت المادة "ََِٔ"لسنة " ّْٔرقـ "الاكلى مف القانكف الفرنسي 
 " مف القانكف المدني المصرم. َُٗٔكتقابمها المادة "( (ّ
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مػػف قػػانكف التنفيػػذ العراقػػي التػػي تػػنص عمػػى "لا يعتػػد ( ُ)"ٖٓ"كرد حكػػـ بطػػلبف هػػذا الاتفػػاؽ فػػي المػػادة 
" كجػاء حكػـ الػبطلبف المطمػؽ لأحكػاـ هػذا القػانكف البيػ  خلبفػان  اؽ الطرفيف عمى اجراءات الحجػز اكباتف

كاكضػاع  عمػى بيػ  الامػكاؿ المرهكنػة لا يجػكز  عمى هػذا الاتفػاؽ كػكف هػذا الاجػراءات تتضػمف مكاعيػد
، يتضح لنا اف الغرض مف هذا النصػكص حمايػة المػديف الػراهف (ِ)مف النظاـ العاـ تعدٌ  مخالفتها ككنها

قاسػػية كينتػػزع منػػه رضػػاا عميهػػا لاف المػػديف  ان ف المػػرتهف حاجتػػه ليممػػي عميػػه شػػركطمػػف اف يسػػتغؿ الػػدالا
 مػػػػاداـ الػػػػديف لػػػػـ يسػػػػدد اذ اف الػػػػدالاف يهػػػػددا دالامػػػػان  المػػػػرتهف الػػػػى الرضػػػػكخ لإرادة الػػػػدالاف ان يظػػػػؿ مضػػػػطر 

مػف اف اجػراءات التنفيػذ لا تحقػؽ فقػط مصػمحة المػرتهف بػؿ تحقػؽ مصػالح  عمى الرغـبإجراءات التنفيذ 
سػعر الطرفيف كالمكازنة بينهما مػف خػلبؿ اتبػاع المػدد المحػددة كالاعػلبف عػف البيػ  لمكصػكؿ الػى اعمػى 

  .(ّ)الامكاؿ المرهكنةممكف لبي  
اذا كاف نفسه  كيرل الفقه الفرنسي اف بطلبف هذا الاتفاؽ يحقؽ مصمحة الراهف كخصكصان 

المديف لاف المرتهف هدفه اقتضاء حقه بام كسيمة حتى لك تـ البي  خارج المحكمة كبدكف اجراءات 
 .(ْ)قانكنية  كتـ بيعه باقؿ مف قيمته الحقيقية

حيػػػػث اكػػػد عمػػػػى بطػػػػلبف هػػػذا الاتفػػػػاؽ فػػػػي  الحكػػػػـ كػػػاف محػػػػلبن لتطبيقػػػػات قضػػػالاية عػػػػدٌة،كهػػػذا 
   .(ٓ)قراراته

                                                 

" ككذلؾ في ُُّكما اكد القانكف الفرنسي عمى هذا البطلبف في قانكف اجراءات التنفيذ المدنية في الفقرة ثالثان مف المادة "( (ُ
" التاف جاءتا بعبارة كاحدة نصت عمى "في حالة  ِّك ِّـ "كذلؾ في الفقرتاف "ََُِ/ٕ/ُستهلبؾ الصادر بتاريخ "قانكف الا

"، كاف المقصكد بإجراءات التنفيذ هي تمؾ الاجراءات  ِّْٔالعجز عف دف  الديف، فأنه تتب  اشكاؿ بي  المرهكف كفقان لممادة  
ـ" كهي الاجراءات الكاجب اتباعها عند الحجز عمى َُُِ/ُِ/ُٗـ" في "َُُِ/ ُٖٓٗالصادرة بمكجب القانكف رقـ " 

 الماؿ المرهكف كبيعه في المزاد العمني.
هك الاساس السياسي كالاقتصادم ك الاجتماعي كالخمقي الذم يقكـ عميه كياف المجتم  في الدكلة كما ترسمه ( النظاـ العاـ "(ِ

النبي شاهيف، المدخؿ لدراسة العمكـ القانكنية النظرية العامة لمحؽ نظرية القانكف، القكانيف المطبقة فيها"، د. اسماعيؿ عبد 
، د. عطية فتحي الفقي، البيكع الاجبارية دراسة مقارنة بيف الفقه الاسلبمي ُِّـ، صُٖٔٗهابكا لمطباعة بكفر الشيخ، 

 .ُْٕـ،صَُِِ، ُ، مكتبة الكفاء القانكنية، الاسكندرية، مصر، طقانكف الكضعيكال
، الاستاذ المساعد شاكر ناصر حيدر، مصدر سابؽ، َّْمحمد طه البشير كد. غني حسكف طه، مصدر سابؽ، ص( د. (ّ

 .ُٖٓمدحت المحمكد، مصدر سابؽ، ص ، القاضيُِْص
)4( J.Mestre، E.Putman et M.Billiau-ouvr، préc- no.856 

 " الممغية كهك:َِٖٕنسية تطبيقان لهذا البطلبف كفقا لممادة "كقد أشاركا هنا الى قرار قديـ لمحكمة النقض الفر 
Cass،civ،4،mars،1902،Dalloz ،1903،sirey،1905،p495.                                                           

ـ، كما َُٗٗ/َُ/ْ، في َُٗٗ، تنفيذ، ِٕٕرقـ القرار، ( ينظر القرار الصادر مف محكمة استلاناؼ بغداد بصفتها التمييزية، (ٓ
 =اكد القضاء المصرم حكـ بطلبف هذا الاتفاؽ كفي كجكب اتباع الاجراءات القانكنية اثناء بي  الامكاؿ المرهكنة حيث جاء في
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حيث جاء بصحة هذا الاتفاؽ بعػد حمػكؿ اجػؿ الػديف م اخر لمفقه المصرم  بهذا الشأف كفي رأ
ي كاؿ المرهكنػة فػاك قسـ منه كذلؾ لانتفاء مظنة استغلبؿ الراهف كتجنب المصركفات اللبزمة لبي  الامػ

مػف المػادة  رغـ اف القانكف المدني المصػرم لػـ يصػرح بصػحة هػذا الاتفػاؽ فػي الفقػرة ثانيػان المزاد العمني 
عنػػد عمػػى اف ينػػزؿ الػػراهف لممػػرتهف عػػف المرهػػكف كفػػاء لمػػديف بعػػد حمػػكؿ الاجػػؿ  ت، التػػي اجػػاز "َُِٓ"

 .(ُ)الاتفاؽ في الحالتيفكالقكؿ بصحة عمى الحالة الثانية  حالة الاكلىعدـ الكفاء كلكف يمكف قياس ال
 فيكاستنادا الى ما تـ ذكرا فأننا نرجح ما نص عميه القانكف المدني العراقي كالقكانيف محؿ المقارنة  

عند  سكاء تـ هذا الاتفاؽ الاجراءات القانكنية، مراعاةدكف  من  الاتفاؽ عمى بي  الامكاؿ المرهكنة
ف الاتفاؽ بعد حمكؿ الاجؿ كذلؾ لمن  استغلبؿ المدي، حتى كاف تـ هذا انشاء عقد الرهف اك بعد ذلؾ
 .    الراهف كلحماية التأميف العيني

كتقديـ المرتهف عمى سالار اما مكقؼ الفقه الاسلبمي فكاف، اذا اقترف العقد بشرط يقتضيه  
، كاف ؿ الإشهاد عميه صح العقد كالشرط، اك اقترانه بشرط يلبلامه كفيه مصمحة لمعاقديف مثالغرماء

، بة المرهكنة صح العقد كبطؿ الشرطاقترف بشرط لا يقتضيه كلا نف  فيه لاحد العاقديف كاف يطعـ الدا
 : دم الى النزاع، فكاف لمفقهاء في هذا قكلافلاف هذا الشرط لا يؤ 

                                                                                                                                                    

حكـ له يتضمف "اف اكجه بطلبف اجراءات التنفيذ العقارم بطريؽ الاعتراض عمى قالامة شركط البي ، شرطه، اف يككف =
ي الاجراءات، كاف عدـ اعلبف المديف بهذا الاجراءات، اثرا، اعتبارا مف الغير، كعميه يجكز تمسكه بالعيب في المديف طرفا ف

، ِٔـ، سُٕٓٗ/ّ/ُّؽ ، جمسة ّٗلسنة  َْٔالاجراءات بما فيها حكـ مرسي المزاد"، ينظر قرار الطعف المرقـ 
محكمة النقض الفرنسية يتضمف "ام اتفاؽ بيف المديف ، كقد اكد القضاء الفرنسي هذا البطلبف حيث جاء في قرار لَٗٓص

الراهف كالدالاف المرتهف بمكجب عقد الرهف عمى اعطاء الدالاف حقه عف طريؽ استبداؿ الية الدف  المحددة بمكجب اجراءات 
التكاب،  د. معكض عبد ،ُٓ،  نقلبن عف استاذنا الدكتكر منصكر حاتـ محسف، مصدر سابؽ، صالحجز القانكنية يعد باطلبن"

 :ِْٕكص ِْٔمصدر سابؽ، ص
Cass.com،8.ferr.Dm2003.p.372 P.Delebecque، Droite de sûretés ،op. cit ، p. 69.  

تؤيد المذكرة الايضاحية لممشركع التمهيدم هذا الاتجاا حيث قررت "اما اذا حؿ الديف فقد انعدمت شبهة استغلبؿ الدالاف ( (ُ
اصبح هذا عمى بينة مف الامر، فيجكز الاتفاؽ حينلاذ عمى اف ينزؿ الراهف لمدالاف عف العقار المرتهف لحاجة المديف الراهف، ك 

المرهكف كفاءن لمديف، اك عمى اف يشترم الدالاف العقار بثمف معيف اكبر اك اقؿ مف الديف، اك عمى اف يباع العقار بالممارسة لا 
نفسه اذ يتجنب المصركفات التي تنجـ عف بي  العقار بالمزاد"،  بالمزاد العمني، كقد يككف في هذا الاتفاقات مصمحة لمراهف

، محمد ُْٖك ص َْٖ، د. عبد الرزاؽ احمد السنهكرم، مصدر سابؽ، صِٔ، ص ٕمجمكعة الاعماؿ التحضيرية ج 
، د. خميس خضير، مصدر سابؽ، ُِْ، د. سمير عبد السيد تناغك، مصدر سابؽ، صٕٗكامؿ مرسي، مصدر سابؽ، ص

، د رمضاف ابك َِِ، د . عطية فتحي الفقي، مصدر سابؽ، صَِْمعكض عبد التكاب، مصدر سابؽ، ص، د. ُُٓص
، د . شمس الديف ّْٕك ّّٕـ، صُٓٗٗالسعكد، التأمينات الشخصية كالعينية، منشأة المعارؼ، الاسكندرية، مصر،

 . ِٕٓالككيؿ، مصدر سابؽ، ص
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"اف الرهف عقد قابؿ لمشركط  هكنقؿ العاممي اجماع المذاهب الامامية عمي: صحة الشرط القول الول
، فاف شرط في ف شرط فيه اجماعا كما في التذكرةالصحيحة التي لا تفضي الى الجهالة في بي  ا

الرهف شرطا فأما اف يككف مف مقتضى عقدة اك لا يككف مف مقتضى العقد كعمى الثاني اف يتعمؽ 
ؿ الهريسة اك يككف غير هذيف بمصمحة العقد كالشهاد اكلا يتعمؽ به غرض كقكله بشرط اف لا تأك

كعمى الاخير فأما اف يككف مما ينتف  به المرتهف كيضر الراهف اك بالعكس، كعمى التقادير اما اف 
عقد بي  كشبهه كلـ يكف مما لا تتعمؽ به اغراض العقلبء لأنها  يككف الرهف رهف تبرع اك مشركطا في

ككذلؾ: "الرهف عقد قابؿ لمشركط  (ُ) شركطا"شركط سالاغة فيجب الكقكؼ عندها سكاء كاف تبرعا اك م
كمعنى الإيفاء به  الصحيحة التي لا تفضي إلى جهالة في بي  إف شيرط فيه، عند عممالانا أجم  ...

 (ْ)كالشافعية (ّ)كهذا ما ذهب اليه الحنفية (ِ)"اف مشركطان، دخؿ تحت هذا الأمر، فإذا كالعمؿ بمقتضاا
استدؿ جمهكر الفقهاء عمى ذلؾ بقكله صمى ا﵀ عميه كاله كسمـ "  ، فقد(ٔ)كالمالكية (ٓ)كالحنابمة

 . (ٕ) المؤمنكف عند شركطهـ الا شرطا احؿ حراما اك حرـ حلبلا "

، اف الشرط المنافي يخؿ بالغرض (ٖ)كهذا  ما قاؿ به جمهكر مف الفقهاء ،لشرط: فساد االقول الثاني 
 المقصكد. 

                                                 

، ِ، جالركضػػػػة البهيػػػػة، مصػػػػدر سػػػػابؽ ،، الشػػػػهيد الثػػػػانيْٕص ،ٓ، ج( العػػػػاممي، مفتػػػػاح الكرامػػػػة، مصػػػػدر سػػػػابؽُ)
 .َّٕص

 . ّٗص ،ُّ، جهاء، مصدر سابؽ، تذكرة الفق( العلبمة الحميِ)
مجمػ  الأنهػر ، هػػ (َُٖٕ)المتكفى: بف سميماف المدعك بشيخي زادة يعرؼ بداماد افنػدم عبد الرحمف بف محمد بف( ّ)

  .ِٔص، ِ، جلبناف، بلب ت ،عربي، بيركتار إحياء التراث ال، دفي شرح ممتقى الأبحر
 ،ِ، ج ة، مغني المحتاج، مصدر سابؽابف قدام ،َِّص ،ْج، نهاية المحتاج، مصدر سابؽ، ( الشافعي الصغيرْ)

 .ُُِص
، تقي الديف احمد بف محمد الفتكحي الحنبمي الشهير ُٕٔص ،ٓ، ج( علبء الديف الحنبمي، الانصاؼ، مصدر سابؽٓ)

، لجم  المقن  مػ  التنقػيح كالزيػادات، القسػـ الاكؿ، مكتبػة دار العركبػة، القػاهرة، بػلب ت منتهى الارادات بأبف النجار،
 .َْٕص ،ُج

 .ِْْص ،ٓ، ج، الخرشي، حاشية الخرشي، مصدر سابؽُِِص ،ِ، ج( الصاكم، بمغة السالؾ، مصدر سابؽٔ)
(،  ه ُِٓٓمػد بػف عمػػي ابػف محمػد الشػػككاني)ت ث سػيد الأخيػار شػرح منتقػػى الأخبػار، مح( نيػؿ الأكطػار مػف أحاديػػٕ)

 .َُٗص ،ٓ، ج ـُّٕٗلبناف،  ،بيركت ،دار الجيؿ
 .ِْٖ، ص، مصدر سابؽالامكاؿ كنظرية العقد، محمد يكسؼ مكسى(  ٖ)
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  - ٖٕ - 

العقد اختمفكا عمى اقكاؿ تبعان لأحكاـ الشركط التي قد  كمف ثـ هؿ يمزـ مف فساد الشرط فساد
، كأف يذكر في متف العقد كأف لا يككف خالؼ حكمان شرعيان مثؿ شرب الخمريككف مف أهمها أف لا ي

، رط عقد الرهف إذا خلب مف الكثيقةمنافيا لمقتضى العقد مثلبن أف تبي  الرهف الآف فهذا إخلبؿ بش
عان لذلؾ الشرط صحيحان عند بعض الفقهاء كسقيمان لدل البعض الآخر كتب، لذلؾ قد يككف (ُ)كغيرها

 : كاف اختلبفهـ إلى قكليف

: " كلك شرط ما ينافي كهك قكؿ بعض فقهاء الامامية ،رط: بطلبف العقد كالشالقول الول          
الحؽٌ أك مف تسميمه إليه بالكمٌية ككاشتراط عدـ فكٌه بعد أداء  عقد بطؿ كالمن  مف بيعه في حقٌهال

: "كأما العقد فلبف استثناء ما في البطف بمنزلة الشرط كهك قكؿ لمحنفية (ِ)" كاشتراط أف يرهنه عند غيرا
، كهك الاصح مف قكلي الشافعية: "فالأظهر فساد الشرط (ّ)الشرط الفاسد كالرهف تبطمه الشركط الفاسدة"

: "فإذا ، كقكؿ  لمحنابمة معمميف(ْ)تضى أف القكؿ بفساد العقد عمى القكؿ بفساد الشرط" الشرط كالعقد لاق
، ككذلؾ قكؿ المالكية: " كلك شرط (ٓ) "فإذا فسد الشرط فات الرضى به فيفسد البي  لعدـ التراضي به"

أنه الأظهر )أنه متى فسد( الشرط المذككر )فسد العقد( يعني ك  ناف  مرهكنة بطؿ قطعان أف تككف الم
كاستدلكا بعمكـ قكله صمى ا﵀ عميه كاله كسمـ " ما باؿ اقكاـ يشترطكف شرطا  (ٔ) يفسد بفساد الشرط"

ليست في كتاب ا﵀ ما كاف مف شرط ليس في كتاب ا﵀ فهك باطؿ كاف كاف مالاة شرط قضاء ا﵀ احؽ 
ممكه بالشرط فاذا لـ يسمـ له  ، لاف العاقد انما بذؿ﵀ اكثؽ كانما الكلاء لمف اعتؽ"، كبالمعقكؿكشرط ا

 .(ٕ)الشرط لـ يصح العقد لعدـ الرضا بالعقد بدكف الشرط 

                                                 

م، البحػر : ابػف نجػيـ المصػر الحنفيػة ،ِْص ،ِج الحيف، مصػدر سػابؽ،، منهػاج الصػ( ينظر: مف الإمامية الخػكلايُ)
 ،َُّ-ٗص ،ٓ، جابػػػػف عابػػػديف، حاشػػػػية رد المحتػػػػار، مصػػػػدر سػػػػابؽ،  ِْ-ّص ،ٔجالرالاػػػؽ، مصػػػػدر سػػػػابؽ، 

ف قدامة، المغني ، مصدر : ابالحنبمية ،كما بعدها ُٗص ،ّجالمالكية: أبك البركات، الشرح الكبير، مصدر سابؽ، 
 . ُُِص ،ِجة: مغني المحتاج، مصدر سابؽ، الشافعي ، ٔٔ-َٔص ،ْجسابؽ، 

 . ِّّص ،ُٓ، جالعاممي، مفتاح الكرامة، مصدر سابؽ ( ِ)
 .َُْص ،ٔج، مصدر سابؽ ،بدالا  الصنالا الكاساني،  ( ّ)
 .ّٓص ،ٓج، مصدر سابؽ ،حكاشي الشيركاني، الشيركاني( ْ)
 .ِْٓص ،ْج ،ابؽمصدر س ،ابف قدامة، المغني ( ٓ)
   .ُِِص ،ِج ،مصدر سابؽ ،أبك البركات، الشرح الكبير ( ٔ)
ابػػك القاسػػـ عبػػد الكػػريـ بػػف محمػػد الرافعػػي القزكينػػي، فػػتح العزيػػز، تحقيػػؽ عمػػي معػػكض، عػػادؿ عبػػد المكجػػكد، دار  ( ٕ)

 .ّْـ، صُٕٗٗق، ُُْٕالكتب العممية، بيركت، 
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: "فهذا كمها صحة العقد كهك قكؿ بعض مف متقدمي فقهاء الإمامية أما القول الثاني:          
يفسد كهؿ يفسد الرهف، الأقكل في نفسي أف الشرط  لأنها مخالفة لمقتضى عقد الرهف ... شركط فاسدة
كعميه جمهكر متأخرم الإمامية إذا كاف الشرط مستكفيا لشركطه مثؿ: "الظاهر أف  (ُ)كيصح الرهف"

، أم كيصبح الشرط بمثابة (ِ)فساد الشرط لا يسرم إلى العقد المشركط فيه فيصح العقد كيمغك الشرط "
 .(ٓ)ليه بعض الحنابمةكهك ما ذهب ا (ْ)، كهك الاصح مف اقكاؿ الحنفية(ّ)ككذلؾ ابف ابي ليمى المغك

 .مصير عقد الرهن المقترن بالتفاق: نطاق بطلان التفاق و الفقرة الثانية

لـ نجد في القكانيف محؿ المقارنة ما يشير الى نطاؽ بطلبف الاتفاؽ عمى بي  الامكاؿ المرهكنة         
د الرهف المقترف به هذا هذا القكانيف بنصكص تحدد مصير عق باع الاجراءات القانكنية كلـ تأتً بدكف ات
سكل احكاـ القكاعد العامة في القانكف المدني التي تتعمؽ بنظرية انتقاص العقد الباطؿ  حيث الاتفاؽ 

فهذا الشؽ  طلبن اذا كاف العقد في شؽ منه باعمى "( ٔ)"ُّٗنص القانكف المدني العراقي في المادة "
الا اذا تبيف اف العقد ما  مستقلبن  باعتبارا عقدان  ، اما الباقي مف العقد فيظؿ صحيحان كحدا هك الذم يبطؿ

"، كعمى هذا الاساس فاف بطلبف الاتفاؽ عمى بي  الامكاؿ ف ليتـ بغير الشؽ الذم كق  باطلبن كا
كهك  الـ يكف هذا الاتفاؽ جكهريان المرهكنة المقترف بعقد الرهف يؤدم الى البطلبف الجزلاي لمعقد م

كيمزـ لتطبيؽ نظرية انتقاص العقد شرطاف الاكؿ قابمية العقد كمه الباعث الى التعاقد حيث يبطؿ 
، كما اشارت الى ذلؾ لا يككف الشرط جكهريا لممتعاقديفالتصرؼ للبنقساـ اك التجزلاة ك الثاني اف 

كما يجكز اف يقترف بشرط نف  لاحد -ِي التي تنص"" مف القانكف المدنُُّالفقرة ثانيان مف المادة"

                                                 

 .  ِْٗص ،ٓج مصدر سابؽ، ،(  العلبمة الحمي، مختمؼ الشيعةُ)
نهػاج الصػالحيف، مطبعػػة ، مالسػيد أبػك القاسػـ الخػكلاي ،ٖٓص ،ِ، جالسيسػتاني، منهػاج الصػالحيف، مصػدر سػابؽ( ِ)

  .ٔص ،ِهػ ، جَُُْ، ِٖإيراف، ط ،مهر، قـ
 .ِْٔ، صالامكاؿ كنظرية العقد، مصدر سابؽ( ّ)
، عبد الرحمف بف محمد بف سميماف المدعك بشػيخي زادة، ُْٗص، ِ، جابف عابديف، الدر المختار، مصدر سابؽ( ْ)

 .َِّص ،ِج مصدر سابؽ، ،مجم  الانهر زادة، يعرؼ بداماد افندم،
عػػلبء الػػديف ابػػي الحسػػف عمػػي بػػف سػػميماف المػػرداكم الحنبمػػي،  ،ّْٖص ،ْ، جالمغنػػي، مصػػدر سػػابؽ( ابػػف قدامػػة، ٓ)

 .ُٖٔص ،ٓ، جالانصاؼ، مصدر سابؽ
باطلبن اك قابلبن " مف القانكف المدني المصرم التي تنص عمى "اذا كاف العقد في شؽ منه ُّْكتقابمها المادة "( (ٔ

للؤبطاؿ فهذا الشؽ كحدا هك الذم يبطؿ، الا اذا تبيف اف العقد ما كاف ليتـ بغير الشؽ الذم كق  باطلبن اك قابلبن 
 للؤبطاؿ فيبطؿ العقد كمه".
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داب كالا لغي الشرط كصح اك مخالفان لمنظاـ العاـ اك للآ العاقديف اك لمغير اذا لـ يكف ممنكعان قانكنان 
 العقد ما لـ يكف الشرط الداف  الى التعاقد فيبطؿ العقد ايضان".

لذم بمكجبه يتـ المحافظة عمى عقد الرهف م  كالرام الذم اتجه اليه جانب كبير مف الفقه ا          
ام يتـ استبعاد الاتفاؽ عمى بي  الامكاؿ المرهكنة بدكف اتباع  الكقت نفسهاستبعاد الاتفاؽ الباطؿ في 

الاجراءات القانكنية لمخالفته لمنظاـ العاـ دكف النظر الى قصد المتعاقديف كبغض النظر عف المعيار 
  .(ُ)لكؿ اثارا اـ لا كالابقاء عمى عقد الرهف مرتبان  جكهريان تفاؽ القصدم ام سكاء كاف هذا الا

حكمة تمييز العراؽ في قرار لها حيث قضت م كهذا الحكـ كاف محلبن لتطبيقات قضالاية عدٌة،      
كالا فالعقد  ق  باطلبن اف البطلبف يزكؿ عف العقد اذا تبيف باف العقد يمكف اف يتـ بغير الشؽ الذم ك "

بطلبف العقد  "لمحكمة النقض المصرية جاء فيه جاء ذلؾ في حكـ الصدد نفسهكفي ، (ِ)"يبطؿ جميعه
، تعذر اتماـ العقد بغير الشؽ الذم ته للئبطاؿ اثرا بطلبف الشؽ كحدا، كالاستثناءفي شؽ منه اك قابمي

 .(ّ)"كق  باطلبن 
، بؿ كجدنا العقد الباطؿ بنظرية انتقاص خاصان  اما القانكف المدني الفرنسي فمـ نجد فيه نصان 

" ََٗؿ بعقكد التبرع حيث تنص المادة "يختص الاك ، "ـَُْٖلـ يتغيرا منذ سنة " يفتشريعي يفتطبيق
الآداب في الكصية  المخالفة لمقكانيف ك  الشركط المستحيمة الكاردة في عقكد التبرع بيف الاحياء اكعمى "

اف كؿ " عمى "ُُِٕبعقكد المعاكضة حيث تنص المادة "، بينما يختص الثاني تعتبر كاف لـ تكف"
اطؿ كيبطؿ العقد الذم هك شرط ب شرط لشيء مستحيؿ اك مخالؼ للآداب العامة اك ممنكع قانكنان 

العاـ كيبقى العقد " الخاصة بعقكد التبرعات يبطؿ الجزء المخالؼ لمنظاـ ََٗممادة "ان ل، ككفق"يرتبط به
العقد  يبطؿف" الخاصة بعقكد المعاكضة ُُِٕممادة "ل كفقان  ، اما، ام اف البطلبف هنا جزلايصحيحان 

 .كلا مجاؿ لأعماؿ الانتقاص

                                                 

، د. ُّْ، د. محمد طه البشير كد. غني حسكف طه، مصدر سابؽ، صّٖٗد. عبد الفتاح عبد الباقي، مصدر سابؽ، ص ( (ُ
، د. محمد كامؿ مرسي، ِٕٔ، د. عمي هادم العبيدم، مصدر سابؽ، صٔٓح الديف الناهي، مصدر سابؽ، صصلب

 .ِّّ، د. هماـ محمكد زهراف، مصدر سابؽ، صَُٖ، د. احمد سلبمة، مصدر سابؽ، صَُٖمصدر سابؽ، ص
، نقلب عف استاذنا ٔٔـ، صُٕٓٗ/ْ/ُ، بتاريخ ُْٕٗ، الغرفة المدنية الثانية، ُٓٗينظر قرار محكمة التمييز المرقـ ( (ِ

 .ُِٓـ، ص ََُِالدكتكر منصكر حاتـ محسف، فكرة تصحيح العقد، دار شتات لمنشر، مصر،
ـ، المستحدث في مبادئ محكمة النقض التي ُِٖٗ/ِ/َُؽ في  ْٕلسنة  ُُٕ( ينظر قرار محكمة النقض المصرية رقـ (ّ

 .ٔٗض، صقررتها الدكالار المدنية، المكتب الفني لمحكمة النق
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ككاف مكقؼ الفقه كالقضاء الفرنسي تكحيد الحكـ ليشمؿ عقكد التبرعات كالمعاكضات كيبرر 
العاـ فمف باب اكلى الحكـ القضاء هذا المكقؼ اذا كاف يستطي  الحكـ بالبطلبف لمخالفته النظاـ 

الابقاء عمى عقد الرهف ككنه مكافقا لمنظاـ د الشرط لمخالفته لمنظاـ العاـ ك بالبطلبف الجزلاي كاستبعا
 . (ُ)العاـ

 عندما تككف كؿ نصكص العقدفيه " كهذا ما اشار اليه قرار محكمة النقض الفرنسية الذم جاء
كيككف كؿ منها السبب الداف  للؤخر فاف بطلبف  كثيقان  طان لنية الطرفيف مرتبطة فيما بينها ارتبا كفقان 

 . (ِ)"بطؿ العقد بكافة شركطهت المشركعةغير الشركط 
الاتجاا الفقهي الذم بمكجبه يتـ المحافظة عمى عقد  يؤيد الباحثالى ما سبؽ ذكرا  كاستنادان 

 مراعاةأم استبعاد الاتفاؽ عمى بي  الامكاؿ المرهكنة دكف  ،الرهف م  استبعاد الاتفاؽ الباطؿ
دكف النظر لقصد المتعاقديف كبغض النظر عف مف العقد لمخالفته لمنظاـ العاـ الاجراءات القانكنية 

لكؿ  ك مرتبان  اـ لا كالابقاء عمى عقد الرهف صحيحان  المعيار القصدم أم سكاء كاف هذا الاتفاؽ جكهريان 
، لمقكانيف كالتشريعات بدكرا يؤدم الى استقرار اكثر لممعاملبت كالتي هي الكظيفة الاساسيةثارا كهذا آ

مدني العراقي لتككف بالشكؿ مف القانكف ال"َُُّكبناءن عميه نقترح عمى المشرع العراقي تعديؿ المادة "
ؿ اجمه في اف يق  باطلبن كؿ اتفاؽ يجعؿ لممرتهف الحؽ عند عدـ استيفاء الديف كقت حمك " :التالي

 مراعاةدكف  ايتممؾ الأمكاؿ المرهكنة رهنان تأمينيان اك حيازيان بالديف، اك أم ثمف كاف، اك في اف يبيعه
الاجراءات التي فرضها القانكف حتى لك كاف هذا الاتفاؽ قد ابرـ بعد الرهف، كيبطؿ الاتفاؽ دكف عقد 

        الرهف".
بطلبف الاتفاؽ فقد تقدـ الكلبـ في اختلبؼ الفقهاء اما عف مكقؼ الفقه الاسلبمي عف نطاؽ 

فيه ككذلؾ عف مصير عقد الرهف المبرـ أما عف أثرا فقد يككف اجماع فقهاء المسمميف عمى أف العقد 
الباطؿ يبطؿ أثرا الكاجب في متف العقد ففي عقد البي  يبطؿ النقؿ كالانتقاؿ بيف البالا  كالشارم كهذا 

ف كجدت صكرته في لكا في حكـ العقد الباطؿه لذا قامما لا خلبؼ في : "أنه لا يعد منعقدان أصلبن، كاح
الظاهر، فلب يترتب عميه أم أثر شرعي، فلب يفيد نقؿ الممكية أصلبن، إذ لا يعد مكجكدان بحاؿ... لأف 

                                                 

د. منصكر حاتـ محسف، النظاـ القانكني للبتفاؽ عمى تممؾ المرتهف المرهكف عند عدـ الكفاء، بحث منشكر في  ((ُ
 .ُِٗكص ُِٖـ، صَُِٕمجمة المحقؽ الحمي لمعمكـ القانكنية كالسياسية، العدد الثاني، السنة التاسعة،

، اشار اليه ِْٖ، صّّٓمجمكعة احكاـ النقض، رقـ ـ، ُٖٓٗيكليك  ّينظر قرار محكمة النقض الفرنسية ( (ِ
 .ُِٗالاستاذ الدكتكر منصكر حاتـ محسف، مصدر سابؽ، ص
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، كلكف أف نشأت مف العقد الباطؿ أفعاؿ (ُ)البطلبف المطمؽ ينجـ عف فقداف أحد أركاف تككيف العقد"
، فصؿ الفقهاء في هذا قديف ببطلبف عقدهـتيجة جهؿ المتعاقديف فما هك حكمها بعد عمـ المتعان

كفي عقد الرهف محؿ الكلبـ  ،الحالات في مختؿ أنكاع العقكد المسألة فكانت اقكالهـ متعددة تعدد تمؾ
بالعقد الباطؿ : لك قبض المرتهف الرهف التي اتفؽ عميها فقهاء المسمميف هنالؾ فركع كثيرة فمف تمؾ

كيككف  "فالرهف كالبي  باطلبف ... مقبكض هنا أمانة كلا ضماف عميهاتفقت كمماتهـ عمى أف الرهف ال
، رهنان أك كفيلبن مف المسمـ إليه "يجكز لممشترم أف يأخذ بؿ عميه ردا في الحاؿ (ِ)الماؿ أمانةن في يدا"

، بطؿ الرهف أك فسخ لتعذر المسمـ فيه -بعضان أم أقاؿ بعضهـ  -، فمك تقايلب السمـ كليس بمكركا
دا إلا م  المطالبة لككنه كلا يجب ر  (ّ)كبرأ الضامف، كعمى المسمـ إليه ردٌ ماؿ المسمـ في الحاؿ"

، بطؿ راهف الديف أك أبرأا المرتهف منه، أك قضاا ال، أك نزؿ عنهأمانة: "إذا فسخ المرتهف عقد الرهف
هف لا يفسد ككذلؾ بطلبف عقد الر  (ْ)لا يجب ردٌا إلٌا م  المطالبة"الرهف، ككاف أمانة في يد المرتهف، 

، كذلؾ (ٓ)"كاف شرط ككف المناف  مرهكنة أيضا فالشرط فاسد كالقرض صحيح" عقد الديف الداخؿ فيه
 مثؿ إجارة الرهف بدكف أذف الراهفإذا تصرؼ المرتهف بتصرؼ في الرهف يؤدم إلى بطلبف عقد الرهف 

، كتككف أجرة الرهف لمراهف لككنه ماله كالمرتهف ممنكع ف صحت الإجارة كبطؿ الرهف"المرتهلك آجرا "ك 
، ككذلؾ إف بطؿ الرهف جراء بي  الرهف بإذف المرتهف فإف الديف ماض (ٔ)مف التصرؼ فيه إلا بأذنه
 . (ُُ)كالحنفية  (َُ)كالمالكية (ٗ)كالحنابمة (ٖ)الشافعية (ٕ)إلى أجمه باتفاؽ الإمامية

                                                 

 .  ِّٕص ،ْ، جهبة الزحيمي، الفقه الاسلبمي كأدلته، مصدر سابؽ( ك ُ)
 . ِٔٓص ،ُّ،جالعلبمة الحمي، تذكرة الفقهاء، مصدر سابؽ (ِ)
 .ّّْص ،ِ، جالعلبمة الحمي، تحرير الأحكاـ (ّ)
 . ْٖٕص ِ،المصدر نفسه، جالعلبمة الحمي، تذكرة الفقهاء، (ْ)
 .ِٓص ،َُ، جالرافعي، فتح العزيز، مصدر سابؽ (ٓ)
 .ُْٕص ،ٔج ،مصدر سابؽ ،الكاشاني، بدالا  الصنالا  (ٔ)
 . ِِّص ،ُّ، جنفسهمصدر ال، ة الفقهاء، تذكر العلبمة الحمي (ٕ)
 .َُُص ،َُج، الرافعي، فتح العزيز، مصدر سابؽ (ٖ)
 .ِٖٕص ،ّج ،مصدر سابؽ ،البهكتي، كشاؼ القناع ( ٗ)
 .ِّْص ،ّج ،مصدر سابؽ ،أبك البركات، الشرح الكبير (َُ)
 .ْٖص ،ٔ، جالزيمعي، تبييف الحقالاؽ، مصدر سابؽ( ُُ)
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  - ِٗ - 

رتهف لا فانه لا يترتب عمى العقد الباطؿ اثار الرهف الصحيح كاحكامه حتى انه لكهمؾ بيد المكعميه 
اما الحنفية  فمهـ تفصيؿ  في ذلؾ فهـ  (ُ)لا يتعمؽ به فصار كالكديعة يضمنه المرتهف لاف الحؽ

 : يركف اف هناؾ رهف فاسد كرهف باطؿ

ما كاف مشركعا بأصمه دكف كصفه ام كاف صادرا حقا مف اهميه في انه " الرهن الفاسد:
محمه اك مكضكعه القابؿ له كلكف لازمه اك عرض له كلكف لازمه اك عرض له امر اك كصؼ غير 
مشركع فصار العقد منهيا عنه شرعا مف اجمه اك انه الذم فقد شرطا مف شركط الصحة في الرهف 

كالمبي   كنحك ذلؾ رهف اك اف يككف المرهكف به  مضمكنا بغيرا كاف يككف المرهكف مشغكلا بغير ما 
 . (ِ)، كلا يثبت لممرتهف حؽ الحبس كلمراهف اف يستردا منه"في شركط الرهف

اما اقكاؿ فقهاء المذهب الحنفي عف الرهف الباطؿ "هك مالـ يشرع بأصمه  واما الرهن الباطل:
كلا بكصفه ام اف يككف العاقداف اك احدهما ليس اهلب لعقد اك اف يككف محؿ العقد ليس قابلب له كبهذا 

، كذلؾ كالرهف بما يككف مقابؿ حؽ ا يقتضي النهي عنه لعدـ مشركعيتهالكصؼ م يككف عرض له مف
ابؿ حؽ اليميف كالكفالة بالنفس لاف القصاص كاليميف مثلب لا تككف مف الحقكؽ المالية القصاص كمق

التي يمكف استيفالاها مف الرهف  كعمى هذا فلب يعتبر العقد منعقد فعلب كاف كجدت صكرته في الخارج 
كامتن   كلا يرتب الشارع عميه ام اثر مف اثار الرهف حتى اذا اراد المرتهف حبسه كاراد الراهف اخذا

 . (ّ)المرتهف عف اعطالاه ثـ همؾ لزـ الضماف عميه "

 الفرع الثاني
 الجراءات القانونية مراعاةاسباب بطلان التفاق عمى بيع الموال المرهونة دون 

تتجمى الاسباب التي دفعت التشريعات محؿ المقارنة عمى الحكـ ببطلبف اتفاؽ الراهف م  المرتهف 
المرهكنة بدكف اتباع الاجراءات القانكنية في حماية الراهف مف الاستغلبؿ كلمحصكؿ عمى بي  الامكاؿ 

مف القيمة الحقيقية لهذا الامكاؿ هذا مف جانب كمف جانب اخر  ان عمى اعمى ثمف لمبي  يككف قريب
 :يفذا الفرع عمى الفقرتيف التاليتالمحافظة عمى التاميف العيني كالنظاـ العاـ  كلتكضيح ذلؾ سنقسـ ه

                                                 

دار البشػالار  ،كالتيسػير فػي فقػه الإمػاـ الشػافعي ، الػركض النضػير الجػام  بػيف تحفػة الطػلببحمد النكرم( قاسـ بف مُ)
 .ّٕٓص ،ّ، ج ـََِْ، ُلبناف، ط ،الإسلبمية، بيركت

  .  ِّٕص ،ْ، جهبة الزحيمي، الفقه الاسلبمي كأدلته، مصدر سابؽك  (ِ)
الامػػكاؿ كنظريػػة العقػػد، مصػػدر  ،ََٖص ،ْ، ج، مصػػدر سػػابؽ، درر الحكػػاـ فػػي شػػرح غػػرر الاحكػػاـمػػلب خسػػرك( ّ)

 .َْْ، صسابؽ
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 .راهن والحصول عمى اعمى ثمن لمبيع: حماية المدين الالفقرة الولى

حرصت التشريعات محؿ المقارنة عمى تاميف الحماية الكافية لممديف الراهف مف الاكراا 
كالتسمط الذم يتكجسه مف الدالاف المرتهف عمى امكاله المرهكنة  كما حرصت عمى اف تبعث الاطملاناف 

  الاحكاـ التي تقضي باف التنفيذ بالبي  عمى امكاله المرهكنة لا يتـ قبؿ حمكؿ في نفسه مف خلبؿ تشري
نص القانكف عمى  كمف ثـاجؿ الديف كبعد استنفاذ الاساليب الكدية عف طريؽ القضاء كاعلبمه بها 

ز ، كما كتمتاالقضاءبطلبف الاتفاؽ عمى بي  الامكاؿ المرهكنة بالممارسة اك بالمزاد بدكف اذف كرقابة 
مى الاجراءات التي نصت عميها القكانيف في البيكع الجبرية بالتعقيد ككثرة اجراءات التنفيذ التي تطبؽ ع

الشكمية التي تنص عميها  مراعاةامكاؿ الضماف العاـ كتمتاز بطكؿ مكاعيدها م   الامكاؿ المرهكنة اك
لمحفاظ عمى الماؿ الذم يرغب في بقالاه ك تسديد دينه ل الراهف نيف كما قد تكفر الفرصة لممديفهذا القكا

 .(ُ)تحت يدا بدكف بيعه

حماية طرفي عقد الرهف  ذا الاتفاؽ هككيرل الفقه اف الحكمة كالغاية مف حكـ بطلبف ه
بذلؾ  كبالأخص حماية المديف الراهف فقد يقصد الدالاف المرتهف تضميف عقد الرهف بهذا الاتفاؽ مستغلبن 

ففي الكثير مف الحالات يفرض الدالاف المرتهف عمى المديف الراهف هذا مكقؼ المديف الراهف الضعيؼ 
المديف الراهف تحت تأثير حاجته الى الاستدانة قبكؿ هذا  ؽ لمقبكؿ بأبراـ عقد الرهف كيضطرالاتفا

الاتفاؽ الذم قد لا يقبمه لك كاف في غير ظرؼ الحاجة إلى الاتماف كيعتمد عمى قدرته عمى الكفاء 
لكفاء عند الاجؿ فيجد الأجؿ اك قبؿ ذلؾ كيستخؼ بالظركؼ التي يمكف اف تمنعه مف اعند حمكؿ 
لقصد  ان دفه حماية المديف الراهف كردعف الكفاء  فكاف حكـ البطلبف عمى هذا الاتفاؽ ه ان نفسه عاجز 

ي ه الدالاف المرتهف الذم قد يحدك به جش  الاستغلبؿ، كما اف الحكمة مف بطلبف هذا الاتفاؽ ايضان 
هذا الاجراءات  سعر كذلؾ ككف البي  بدكف بأعمى  الحصكؿ عمى القيمة الحقيقية لهذا الامكاؿ كالبي 

 لممديف كما اف البي  بأعمى سعر كبقيمة قريبة مف قيمة هذا الامكاؿ لا يحقؽ الفالادةلا يؤدم الى ذلؾ 
في المرتبة ككذلؾ  كفالتال كفنالمرته كفالدالان الدالاف المرتهف ك يستفاد مف ذلؾ ا بؿ ايضان لمراهف كحد

ككنهـ اصحاب الضماف العاـ حيث اف الامكاؿ المرهكنة هي مف عناصر الذمة  كفالعادي كفلانالدا
بام المالية لممديف الراهف كهذا يعني اف السماح لمدالاف المرتهف البي  بدكف هذا الاجراءات يجعمه يقبؿ 

القيمة الحقيقية التي يمكف الحصكؿ عميها لك تـ  حتى لك كاف اقؿ مفلتغطية دينه  ثمف يككف كافيان 
                                                 

 .َّّسابؽ، صعمي مظفر حافظ، مصدر ( (ُ
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للئجراءات القانكنية كهذا يبرر البطلبف لأف البي  هنا لا يعبر عف القيمة الحقيقية للؤمكاؿ  البي  كفقان 
المرهكنة كيؤدم الى حرماف الراهف مف الحصكؿ عمى أعمى ثمف لأمكاله كما يؤدم الى الاضرار 

 .                 (ُ)بمصالح باقي الدالانيف

عمى ذلؾ بالقكؿ "كقد   Grua.F ، حيث اشار الفقيه اكد الفقه الفرنسي عمى هذا الرامكقد 
مف اضرار المديف كالدالانيف الاخريف المرتهنيف عندما يباع المرهكف بسعر اقؿ  من  هذا الاتفاؽ خكفان 

 .(ِ)مف قيمته الحقيقية عند عدـ اتباع الاجراءات القانكنية"

اف غاية الشريعة  مف حماية مصمحة الراهف في الرهف، عف مكقؼ الفقه الاسلبمياما 
، فما شرعت البي  كالقرض كالرهف كسالار المعاملبت ية مف التشري  هك حفظ حقكؽ الناسالاسلبم

، فاف اتفؽ الراهف كالمرتهف عمى تمؾ الحقكؽ، كالرهف احد تمؾ الحقكؽالمالية الاخرل الا لضماف 
ي يد عدؿ كهك مف يقكـ ببي  ، كاشترط الراهف كض  الرهف فكاتفقا عمى البي  عند حمكؿ الاجؿ، الرهف
، اك انه يبيعه ربما يككف العدؿ هك الاصمح لمبي ، ك ككف ذلؾ مف اجؿ الحفاظ عمى الرهف، فيالرهف
ؽ الراهف "فاف حؿ الاجؿ كلـ يكاف اكثر، كهذا يخدـ مصمحة الراهف، كيرل فقهاء المذهب الحنبميبسعر 

اك المرتهف عمى البي  امر السمطاف بتككيؿ عدؿ ببي  الرهف، اك اذا ككؿ المتعاقداف العدؿ ببي  العيف 
المرهكنة عند حمكؿ الاجؿ جاز له ذلؾ بدكف استلاذانهما كسالار الككلبء، كاف عزلاا قبمه بطمت الككالة 

، فممفقهاء في ذلؾ زله الراهف اك المرتهفنفسه، اك ع، اما اذا عزؿ العدؿ (ّ)كلا يجكز له البي  حينلاذ "
 اقكاؿ: 

                                                 

، د. محمد طه البشير كد. غني حسكف طه، مصدر سابؽ، ِِْد. عبد الرزاؽ السنهكرم، مصدر سابؽ، ص( (ُ
، د. سمير عبد السيد تناغك، ّْْـ، صُٗٓٗ، د. سميماف مرقص، التأمينات العينية، بدكف مكاف طب ، َّْص

يف عبد المطيؼ حمداف، حسالقاضي  ،ُّٔ، محمد كامؿ مرسي، مصدر سابؽ، صُِّمصدر سابؽ، ص
 الحقكقية، ، منشكرات الحمبيُالتأمينات العينية كالشخصية دراسة تحميمية شاممة لأحكاـ الرهف كالتأميف كالامتياز، ط

، د. بياف يكسؼ رجب، دكر الحيازة في الرهف الحيازم، دار الثقافة لمنشر، بدكف َِْـ، صََِٓ، ُبيركت، ط
 .َّٖـ، صََُِ، ُمكاف طب ، ط

)2) F.Grua ،larealization de hypotheque.Rev. lamy dr.aff 14/2007. no17 .  
 نقلب عف :

J.cl.civil.code.op.cit.،no4 24 janvier ،1986، 1009.                                                             
 .ّْٓ، صْالمغني، مصدر سابؽ، ج ،، ابف قدامةُّْ، مصدر سابؽ، صِمغني المحتاج، ج، ( الشربيني(ّ
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: "لا يصح عزؿ الراهف له، يه فقهاء الامامية، فقاؿ المحقؽ الحميكهك ما ذهب ال القول الول:       
كلا عزله لنفسه اف كانت ككالته بالبي  مشركطة في عقد الرهف لأنه هك اصمح لبي  الرهف كالكصكؿ 

 .(ُ)اف تككيمه بأمر السمطاف، كيصح ذلؾ اف كانت مشركطة بعدا "الى سعر يرضي الطرفيف، اف ك

دـ صحة عزلهما في كما ذهب الى ذات المعنى فقهاء الحنفية كجاء في اقكالهـ: "ككجه ع        
، اف الككالة صارت لازمة بمزكـ عقد الرهف، كما اف السمطاف اك الراهف كالمرتهف هـ المشركط بالعقد

الذم يتككؿ ببي  العيف المرهكنة، كما انه لما اشترطت الككالة في عقد الرهف اعمـ بالشخص العدؿ 
 . (ِ)كاصبحت كصفا مف اكصافه كحقا مف حقكقه صارت لازمة بمزكـ الاصؿ "

الى اعمى الاسعار عند ، لاف الراهف يسعى لمكصكؿ عدؿيصح عزؿ الراهف لم القول الثاني:
، (ّ)، كهذا قكؿ الشافعيةترط تعيينه في عقد الرهف اـ بعدا، كيصح عزله لنفسه، سكاء اشحمكؿ الاجؿ

، اف الككالة عقد ركا فيه: "ككجه عزؿ الراهف لمعدؿكفي رام اخر لمحنفية ذك ،(ٓ)، كالمالكية(ْ)كالحنابمة
، ككجه عزؿ العدؿ لنفسه انه ابطالها متى شاء كسالار الككالات ، فممراهفـ المقاـ عميهاجالاز فمـ يمز 
اك انه اميف متطكع بالحفظ فلب يمزمه استمرار  فلب يجبر عمى المضي في الككالة، ككيؿ متطكع

 .(ٔ)قيامه"

 .عيني والمحافظة عمى النظام العام: حماية التامين الالفقرة الثانية

  ان كاف اـ حيازي بمكجب اتفاؽ الراهف م  المرتهف في عقد الرهف  تامينيان  أالتاميف العيني الاتفاقي ينش
ف هدفه الرلايسي اعطاء ضماف خاص لممرتهف مف خلبؿ ميزتي التقدـ كالتتب   كيخكؿ هذا الاتفاؽ الدالا

الاجراءات القانكنية في التنفيذ عمى الامكاؿ المرهكنة عند حمكؿ اجؿ الديف  المرتهف اف يباشر

                                                 

ـ نجػـ الػديف جعفػر بػف ، ابػك القاسػ، المختصػر النػاف ّٓٓ، صِالركضػة البهيػة، مصػدر سػابؽ، ج، ( الشػهيد الثػاني(ُ
 . ُِٔـ، ص ُٖٓٗ ،هػ  ُّٖٕ، ِة الاكقاؼ، مصر، ط،  مطبعة كزار هػ( ُٕٕ) ت : الحسف الحمي

، َُٓص ،ْج ، المرغينػػػػػاني، الهدايػػػػػة شػػػػػرح البدايػػػػػة،ُْص ،ّ، جتحفػػػػػة الفقهػػػػػاء، مصػػػػػدر سػػػػػابؽ، ( السػػػػػمرقندم(ِ
 . ٕٗص ،ُِ، جالسرخسي، المبسكط، مصدر سابؽ

 . ّّّص ،ْج، الشافعي الصغير، نهاية المحتاج، مصدر سابؽ، ُّْص ،ِ، جبؽ، مصدر ساالاـ، ( الشافعي(ّ
 .ّْٓص ،ْجالمغني، مصدر سابؽ، ، ( ابف قدامة(ْ
 .ِْٓ، صٓسابؽ، ج اشية الخرشي، مصدرح، ( الخرشي(ٓ
، ْابؽ، ج، مصػػػػدر سػػػػ، المرغينػػػػاني، الهدايػػػػة شػػػػرح البدايػػػػةُِص ،َٖ، جالمبسػػػػكط، مصػػػػدر سػػػػابؽ، ( السرخسػػػػي(ٔ

 .   َُٕص
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حيث يستكفي المرتهف  عينيان  المضمكف كعدـ قياـ المديف بالكفاء سكاء كاف المديف هك الراهف اـ كفيلبن 
لمكيفية التي كضعها القانكف فيتقدـ عمى  كفقان  حقه مف ثمف الامكاؿ المثقمة بعقد الرهف بعد بيعها جبران 

( ُ)" ِٔ"الدالانيف العادييف كالدالانيف التاليف له في المرتبة في استيفاء حقه كهذا ما أشارت اليه المادة 

كجمي   -ِمديف جميعها ضامنة لمكفاء بديكنه.مكاؿ الا-ُانكف المدني العراقي التي تنص"مف الق
فهدؼ التاميف العيني  "لمقانكف له منهـ حؽ التقدـ طبقان الدالانيف متساككف في هذا الضماف الا مف كاف 

  يثمف هذا الامكاؿ بحقه يستط مف الامكاؿ المرهكنة فاذا لـ يكؼً هك استيفاء المرتهف حقه مف ث
مدينه الحاضرة كالمستقبمية التي تعتبر الضماف العاـ لمدالانيف شانه شاف  المرتهف اف ينفذ عمى امكاؿ

" مف القانكف ُِٗٗالتتب  كهذا ما جاءت به المادة "التقدـ ك  ير الدالانيف العادييف مف غير ميزتسالا
 لممرتهف اف يستكفي حقه مف العقار المرهكف رهنان ميني التي تنص "ألمدني العراقي الخاصة بالرهف التا
لاف عادم ، كاذا لـ يفي العقار بحقه فمه اف يستكفي ما بقي له كداللئجراءات المقررة لذلؾ كفقان  مينيان أت

 -ُالخاصة بالرهف الحيازم كالتي تنص"" ُُّْمف المادة " ، كالفقرة اكلان مف سالار امكاؿ المديف"
، كتتب  سالار امكاؿ المديفمف حؽ في التنفيذ عمى المرهكف، ثـ عمى  مينان ألممرتهف حيازة ما لممرتهف ت

، فالقانكف قيد الدالاف في عدـ التعسؼ في  استعماؿ حقه في طمب ( ِ)"ُِٗٗفي ذلؾ احكاـ المادة 
ية التي تهدؼ الى بي  الامكاؿ المرهكنة لاستيفاء الديف كاف يستعمؿ حقه ضمف الاجراءات القانكن

                                                 

" مف القانكف المدني الفرنسي ِِٖٓ" مف القانكف المدني المصرم، كالمادة "ِّْكتقابمها الفقرة ثانيان مف المادة "( (ُ
 ـ" ك التي جاء فيها:ََِٔ/ّ/ِّ" بتاريخ "ََِٔ" لسنة "ّْٔالقانكف رقـ "" مف ُالمعدلة بمكجب المادة "

 "Les biens du débiteur sout le gage commun de ses créanciers، et le prix s én distribute entre 
eux par contribution، á moins qui íl ńy ait entre les créanciers des causes légitimes de 
préférence." 

ام اف "ممتمكات المديف هي الضماف العاـ لدالانيه كثمنها يكزع بينهـ بالتساكم ما لـ يكف هناؾ لأحدهـ سبب مف    
 اسباب التفضيؿ".

" الا اف لجنة المراجعة حذفت ُْٗٓاما القانكف المصرم فاف المشركع التمهيدم لمقانكف المدني نص عمى ذلؾ في المادة "( (ِ
كذكرت باف حكمها مستفاد مف القكاعد العامة التي تقضي باف لمدالاف بصفته دالاف عادم له حؽ الضماف العاـ هذا النص 

 ُْٔكلكف لا ينفذ عمى ماؿ غبر مرهكف قبؿ التنفيذ عمى الماؿ المرهكف، د. عبد الرزاؽ السنهكرم، مصدر سابؽ، ص
تنفيذ عمى الامكاؿ المرهكنة في القانكف الخاص بإجراءات التنفيذ ، اما القانكف المدني الفرنسي فقد قيد حؽ المرتهف في الُْٕك

" التي تنص "ليس لمدالاف اف يطمب بي  ِِّـ" في الفقرة "اا" مف المادة "َُُِ/ُِ/ُٗ" بتاريخ "َُُِ/ُٖٓٗالمدنية رقـ "
 ا الاصمي:العقارات غير المتعمؽ بها الرهف الا اذا كانت لـ تكؼ الامكاؿ المرهكنة لسداد الديف"، كنصه

  " Le titre de vente n’est dèlivrè á l’adjudicataire que sur justification du paiement des fairs 
taxès".          
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اذا  كبقية الدالانيف  فيككف تصرفه باطلبن  ميف العيني كحماية مصمحة الراهف كالمرتهفأحماية غاية الت
 كيككف أحد هذا العقارات محملبن  عقارات عدٌةلأضرار بالراهف كيتحقؽ ذلؾ عندما يشمؿ التاميف ا قصد

برهكف اخرل تمي تأمينه بالمرتبة كتككف باقي العقارات كافية لكفاء دينه كلكنه يصر عمى التنفيذ عمى 
العقار المحمؿ بعدة تأمينات  فيقضي دينه كلا يبقى لمدالانيف التاليف له في المرتبة شيء  حيث يفقدكف 

مرتهف تحقيقها اقؿ مف ، اك اف تككف المصمحة التي يبتغي الهـ  كيتحكلكف الى دالانيف عادييفقح
 الاضرار التي تصيب الراهف كالغير كما لك تقرر الرهف عمى عدة امكاؿ بحيث يككف احدها ضامنان 
لديكف اخرل تمي دينه في المرتبة كعمى الرغـ مف ككف قيمتها كافية لكفاء حقه الا انه قد يتمسؾ بحقه 

ؿ برهكف اخرل فيضر باقي الدالانيف بعدـ تجزلاة الرهف فيطمب التنفيذ عمى الماؿ المرهكف المثق
المرتهنيف  حيث يصبحكف دالانيف عادييف كلا يحصمكف عمى حقكقهـ بالكامؿ حيث سيتشارككف م  بقية 

ي التنفيذ فالمرتهف كاف استعمؿ حقه ف (ُ)الدالانيف العادييف في امكاؿ المديف كتقسـ عميهـ قسمة غرماء
د تعسؼ في استعماؿ هذا الحؽ، الدالانيف كبذلؾ يككف ق بقيةبالا انه قد اضر عمى الامكاؿ المرهكنة 

حيث اف المرتهف لك نفذ عمى  (ِ)مف القانكف المدني العراقي "ٕ"من  القانكف ذلؾ في المادة  كقد
الانيف مف الحصكؿ لتمكف باقي الد كايضان  الاشياء المرهكنة الاخرل لكاف قد حصؿ عمى حقه كاملبن 

، كيحؽ رار بالغير فانه يتحمؿ المسؤكليةالمرتهف حقه بقصد الاض، فاذا استعمؿ عمى كامؿ حقكقهـ
المرتبة الاكلى اف ينفذ عمى الامكاؿ  مالطمب مف المحكمة اجبار الدالاف ذلباقي الدالانيف المرتهنيف 

، كما اف بي  الامكاؿ ية القانكف لمتاميف العينيكهذا دليؿ عمى حما (ّ)المرهكنة الاخرل الضامنة لحقه
، كهذا ما جاءت به الفقرة مخالفا لمنظاـ العاـ يعدٌ  الاجراءات الكاردة في القكانيف مراعاةدكف المرهكنة 

                                                 

 .ِّٔحسيف عبد المطيؼ حمداف، مصدر سابؽ، ص( القاضي (ُ
غير جالاز كجب عميه مف استعمؿ حقه استعمالان  -ُ" مف القانكف المدني العراقي عمى"ٕكقد نصت المادة "( (ِ

اذا لـ يقصد بهذا الاستعماؿ سكل الاضرار  -كيصبح استعماؿ الحؽ غير جالاز في الاحكاؿ الاتية: أ -ِالضماف.
اذا كانت المصالح التي يرمي هذا الاستعماؿ الى تحقيقها قميمة الاهمية بحيث لا تتناسب مطمقان م  ما  -بالغير. ب

 كانت المصالح التي يرمي هذا الاستعماؿ الى تحقيقها غير مشركعة".اذا  -يصيب الغير مف ضرر بسببها. ج
د. عباس عمي الحسيني، قاعدة عدـ تجزلاة الرهف، بحث منشكر في مجمة الحقكؽ العممية، جامعة كربلبء، المجمد ( (ّ

 .ِّـ، صََِٗالاكؿ، العدد الاكؿ،
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يمزـ اف يككف محؿ الالتزاـ غير  -ُالقانكف المدني العراقي التي تنص"مف ( ُ)"َُّ"مف المادة  اكلان 
 كما اشارت الى ذلؾ الفقرة اكلان ، "لمنظاـ العاـ اك للآداب كالا كاف العقد باطلبن  كلا مخالفان  ممنكع قانكنان 
اذا التزـ المتعاقدكف دكف سبب اك  يككف العقد باطلبن  -ُمف نفس القانكف التي تنص"(ِ)"ُِّ"مف المادة

 .(ّ)"كمخالؼ لمنظاـ العاـ اك للآداب لسبب ممنكع قانكنان 
ارنة  منعت يتضح لنا مف خلبؿ النصكص القانكنية كهذا الايجاز البسيط  اف القكانيف محؿ المق  

الاجراءات القانكنية  مراعاةاتفاؽ الدالاف المرتهف م  المديف الراهف عمى بي  الامكاؿ المرهكنة دكف 
 لمنظاـ العاـ. ان مخالف يعدٌ  ، كما اف هذا الاتفاؽلغرض حماية التاميف العيني باطلبن  كعدٌته

اما اراء فقهاء المذاهب الاسلبمية فذكركا اف الشريعة الاسلبمية راعت حالة كػكف الػديف أقػؿ 
مف قيمة الرهف بأف جعؿ صلبحية لمحاكـ بما هك ككيؿ لمالؾ الراهف بأف يتصرؼ بمػا لا يضػر 

ما اتفقت مصمحة المالؾ كليس لممرتهف إلا حقه في عقد الرهف كهك استيفاء الديف لا أكثر كهذا ب
ف كانت القيمة أكثر مػف الػد يٍف: "ك عميه فقهاء بني الإسلبـ، فقد قالت الإمامية ، فػإف كيجػد راغػب اح

، أك كيجػػد مػػة الشػػقص منفػػردان كقيمتػػه منضػػمٌان فػػي شػػراء شػػقص مػػف العبػػد بقػػدر الػػد يٍف كتسػػاكت قي
، أم إذا كػاف العبػد الشػقص هػك القطعػة أك الجػزء (ْ)، بًي  الشػقص كقيضػي منػه الػد يٍف"باذؿ لذلؾ

                                                 

عمى "اذا كاف محؿ الالتزاـ مخالفان لمنظاـ العاـ اك " مف القانكف المدني المصرم التي تنص ُّٓكتقابمها المادة "( (ُ
" مف القانكف المدني الفرنسي التي تنص عمى "لا يمكف اف تشكؿ ُُِٖالآداب كاف العقد باطلبن"، ك المادة "

 مكضكعان للبتفاقيات سكل الاشياء التي هي محؿ لمتعامؿ: 
 " Article(1128) Il n'y a que les choses qui sont dans le commerce qui puissent être 

l'objet des conventions." 
" مف نفس القانكف اتفاؽ الاطراؼ المتعاقدة عمى مخالفة القكانيف المتعمقة بالنظاـ العاـ كالقكانيف ٔكما منعت المادة "

 التي تتعمؽ بالآداب العامة.
" مف القانكف المدني الفرنسي التي تنص عمى  ُُّّ" مف القانكف المدني المصرم، كالمادة "ُّٔكتقابمها المادة "( (ِ

 الآداب العامة اك النظاـ العاـ: "كجكب اف يككف السبب غير مشركع عندما يخطرا القانكف اك عندما يخالؼ
" Article(1133)La cause est illicite، quand elle est prohibée par la loi، quand elle est 

contraire aux bonnes moeurs ou à l'ordre public  . " 
كما  -ِ" مف القانكف المدني العراقي التي تنص "ُُّكفي نفس الصدد اشارت الى ذلؾ الفقرة ثانيان مف المادة "( (ّ

يجكز اف يقترف بشرط نف  لاحد العاقديف اك لمغير اذا لـ يكف ممنكعان قانكنان اك مخالفان لمنظاـ العاـ اك للآداب كالا 
 كصح العقد ما لـ يكف الشرط الداف  الى التعاقد فيبطؿ العقد ايضا". لغي الشرط

 . ُُٗص ،ُّ، جر سابؽ، مصدالعلبمة الحمي، تذكرة الفقهاء (ْ)
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  - ٗٗ - 

بيػ  جػزء مػف ممكيػة العبػد مثػؿ نصػفه، "ككػاف البػاقي المرهكف أكثػر مػف قيمػة الػديف جػاز لمحػاكـ 
ضػمٌان أكثػر كلػك كانػت قيمػة الشػقص من ،لتشػقيص بًيػ  الجميػ كلك لـ يرض المالػؾ با لمالؾ العبد

، فػالأمر (ُ)، بًيػ  الجميػ  لػلالٌب يتضػرٌر المالػؾ"ـ يكجد باذؿ لمزيادة مػ  الانفػرادمف قيمته منفردان كل
لػػديف، ككػػذلؾ فػػي يػػدكر عمػػى سػػداد الػػديف كمصػػمحة المالػػؾ كلػػيس لمػػراهف الحػػؽ بالمطالبػػة ببيػػ  ا

لٌا لػزمهـ غيػر الػرهف، فػإف دفعػكا مػف د يٍف: "كيجػب عمػى كرثػة الػراهف دفػ  الػحالة كفػاة الػراهف ، كاح
ذلؾ بتفصػيؿ مشػابه قالػت الشػافعية: "كظػاهر أنػه لا ككػ ،(ِ)بي  الرهف كتسميـ الد يٍف إلى المرتهف"

، ثػػـ بعػػد تفصػػيؿ (ّ)مػػا يػػكفي بػػه الػػديف مػػف غيػػر ذلػػؾ"  -أم الحػػاكـ–، فقػػد يجػػد لػػه يتعػػيف بيعػػه
، بيعػه مػف المرهػكف كغيػرا يػ  مػا يػرل: "كلػنعـ مػا أفتػى بػه السػبكي مػف أف لمحػاكـ بحكنقاش يرج

، ككذلؾ الحنفية  معمميف ذلػؾ لأف لػيس مػف (ْ)لأف له كلاية عمى الغالاب فيفعؿ ما يراا مصمحة" 
حػػؽ المػػرتهف المطالبػػة ببيػػ  العػػيف المرهكنػػة كلكػػف لػػه الحػػؽ بالمطالبػػة بدينػػه: "لاف الػػرهف شػػرع 

طالب المرتهف الراهف بحقه فقاؿ لتكثيؽ الديف كليس مف الكثيقة سقكط المطالبة بإيفاء الديف كلك 
الراهف بعه كاستكؼ حقؾ فقاؿ المػرتهف لا أريػد البيػ  كلكػف أريػد حقػي فمػه ذلػؾ لاف الػرهف كثيقػة 

، (ٓ)كالبي  يخرج عف ككنه رهنا فيبطؿ معنى الكثيقة فمه أف يتكثػؽ باسػتيفالاه إلػى اسػتيفاء الػديف" 
مػػا مػػف غيػػرا إذا كػػاف أسػػرع كطالػػب : "يجػػب الكفػػاء إمػػا مػػف الػػر ككػػذلؾ قػػاؿ فقهػػاء الحنابمػػة هف كاح

 المرتهف به فإنه يجب تعجيلب لمكفػاء عمػى مػا إذا أدل ذلػؾ لتػأخير مػف غيػر غػرض صػحيح ...
كلك طمب المرتهف بيعه فأبى الراهف ذلؾ ألزمه القاضي قضاء الديف مف محؿ آخػر أك بيعػه ... 

، فالأمر يدكر مدار سػداد (ٔ)كظاهر أنه لا يتعيف بيعه فقد يجد ما يكفي به الديف مف غير ذلؾ" 
أمػا المالكيػة فقالػػت  ،الػة مكافقتػه أك فػي حالػػة امتناعػهسػداد ديػف المػرتهف كمصػمحة الػػراهف فػي ح

                                                 

 . َُِص، ُّ، جمصدر سابؽالعلبمة الحمي، تذكرة الفقهاء،  (ُ)
 .ِّٖص ،ُّ، جالعلبمة الحمي، تذكرة الفقهاء، المصدر نفسه (ِ)
  .ُّٓص ،ِ، جالشربيني، مغني المحتاج، مصدر سابؽ (ّ)
 .ُّٔص ،ِجالشربيني، المصدر نفسه،  (ْ)
 .ُْٖص ،ٔ،جالكاشاني، بدالا  الصنالا ، مصدر سابؽ (ٓ)
  .ِٕٓص ،ْ، جغير، نهاية المحتاج، مصدر سابؽالشافعي الص (ٔ)
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")كبػاع الحػاكـ( الػرهف )إف : نه الكثيقة التػي بنػي عميهػا العقػدكب بي  نفس الرهف لا غيرا لكك بكج
.(ُ)( ... ككػػذا يبػػاع إذا غػػاب الػػراهف مػػ  ثبػػكت الػػديف كالػػرهف كلػػك كػػاف غيػػرا أكلػػى بػػالبي "أمتنػػ 

                                                 

 .ُِٓص ،ّ، جابك البركات، الشرح الكبير، مصدر سابؽ (ُ)



 

  

 
 انفصم انخاًَ 

 احكاو تٍغ الايٕال الدزَْٕح
 
 

 اجزاءاخ تٍغ الايٕال الدزَْٕح :الدثحج الأل
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 انفصم انخاًَ
 احكاو تٍغ الايٕال الدزَْٕح

فانه يستهدؼ كمنذ البداية تحكيؿ هذا الامكاؿ مف  جبريان  عندما يككف بي  الامكاؿ المرهكنة بيعان 
خلبؿ بيعها الى مبمي مف النقكد يتهيأ لاستيفاء الدالاف المرتهف حقه النقدم منها عند عدـ كفاء المديف 

عممية بي  الامكاؿ المرهكنة اخر  تعدٌ ، كمف هذا المنطمؽ تهاء المدة المحددة في عقد الرهفالراهف بان
، عنه جبران  الجزاء كأخطرها اذ يتـ المساس بأمكاؿ المديف الراهف كنزع ممكيتهمراحؿ اعماؿ عنصر ا

 كلاف هذا النكع مف البيكع يتسـ بدرجة مف الخطكرة كاف لا بد مف تنظيـ قكاعدا بحيث تفرض قدران 
مف الشركط الشكمية كالمكضكعية تحمي المديف الراهف مف ام تعسؼ يقكـ به الدالاف المرتهف  معقكلان 
ستعماله لحقه كفي نفس الكقت تتصؼ بالسهكلة كالدقة فتكلد الاطملاناف لدل الدالاف المرتهف في ا

اف تتضمف هذا القكاعد ما يحمي الغير مف  كتمكنه مف الحصكؿ عمى حقه دكف عناء كما يجب ايضان 
  ،راءاتهافكاف لا بد لمتشريعات الحديثة محؿ المقارنة مف تقنيف هذا القكاعد كتنظيـ اج بحقكقه المساس 

 كفي هذا الاطار نظـ المشرع العراقي النصكص الخاصة ببي  الامكاؿ المرهكنة ضمف القانكف المدني
ك  المعدؿ"ـُُٕٗ" لسنة "ّْقانكف التسجيؿ العقارم رقـ "ك  المعدؿـ"ُُٓٗ"" لسنة َْرقـ " العراقي

كاعد الخاصة بالبي  ، كما نظـ المشرع المصرم القالمعدؿ"ـَُٖٗ" لسنة "ْٓقانكف التنفيذ رقـ "
ك قانكف المرافعات  "ـُْٖٗ"" لسنة ُُّرقـ " المصرم الجبرم للؤمكاؿ المرهكنة في القانكف المدني

، كقد كردت اجراءات التنفيذ عمى الامكاؿ المرهكنة في "ـُٖٔٗ" لسنة "ُّلمدنية كالتجارية رقـ "ا
" لسنة ّْٔبمكجب القانكف رقـ " ته الصادرةكاهـ تعديلب "ـَُْٖ"القانكف المدني الفرنسي لسنة 

، "ـَُُِ/ُِ/ُٗ"في "َُُِ/ُٖٓٗ"رقـ  الفرنسي كقانكف اجراءات التنفيذ المدنية "ـََِٔ"
كسنتكلى دراسة الاحكاـ كالقكاعد اعلبا مف خلبؿ تقسيـ هذا الفصؿ عمى مبحثيف، نخصص المبحث 

كاؿ المرهكنة ثار بي  الامآثاني سة اجراءات بي  الامكاؿ المرهكنة، كندرس في المبحث الالاكؿ لدرا
 .كتكزي  حصيمة البي 
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 الدثحج الأل
 اجزاءاخ تٍغ الايٕال الدزَْٕح

ها ادل الى اف اختلبؼ انكاع الامكاؿ المرهكنة الى عقار كمنقكؿ كاختلبؼ طبيعتها كاهميت
كطكؿ المدد القانكنية ار المرهكف تمتاز بالتعقيد ، حيث اف اجراءات بي  العقاختلبؼ اجراءات بيعها

، م اخذ به المشرع العراقي، كهك المبدأ الذجراءات التنفيذ العقارم كتعقيدهاتقييد ا ألمبد كذلؾ اتباعان 
، ككفقان الجانب الاهـ كالايجابي لمذمة المالية للئنساف بما يشكمه مف الاتماف كضماف يعدٌ  ككف العقار

حيث  العقار المرهكف تخض  لأحكاـ قانكف التسجيؿ العقارملمقانكف العراقي فإف اجراءات حجز كبي  
تختص دكالار التسجيؿ العقارم بتسجيؿ الحقكؽ العينية التبعية كاجراء المزايدة العمنية عمى العقار 

، المدة المحددة له في عقد الرهف كعدـ قياـ المديف الراهف بالكفاء بانتهاءالمرهكف عند استحقاؽ الديف 
لذلؾ فإف اجراءات حجز المنقكؿ كبيعه  راءات بي  المنقكؿ المرهكف بالسرعة كالبساطةاج تمتازبينما 

ككفقان لمقانكف المصرم فإف الاجراءات الخاصة بالتنفيذ عمى العقار  ،يخض  لأحكاـ قانكف التنفيذ
القانكف  كما نظـ ،لتجاريةكف المرافعات المدنية كاقان القانكف المدني ك كالمنقكؿ المرهكف تخض  لأحكاـ

قانكف اجراءات  القانكف المدني ك ـالفرنسي اجراءات التنفيذ عمى العقار كالمنقكؿ المرهكف بمكجب احكا
، بينما هنالؾ اجراءات يشترؾ فيها هذاف البيعافكلا بد اف ننكا الى اف هنالؾ قكاعد ك  ،التنفيذ المدنية
 يستكجب عمينا بحث اجراءات بي  كؿ نكع، الامر الذم الاخر عفءات ينفرد بها كؿ بي  قكاعد كاجرا

، نخصص الاكؿ منهما لدراسة لذا سنقسـ هذا المبحث عمى مطمبيف مف هذا الامكاؿ بصكرة منفصمة،
ت بي  الامكاؿ المرهكنة ، كندرس في المطمب الثاني اجراءات بي  الامكاؿ المرهكنة العقاريةاجراءا

 .   المنقكلة

 المطلب الاول
 ال المرهونة العقاريةاجراءات بيع الامو

 "ُٖٓ كلغاية ُُٔ" تخض  لأحكاـ المكاد مرهكنة العقاريةبي  الامكاؿ ال اجراءات حجز كاف  
عمى اختصاص دالارة التسجيؿ  "ُِٔلغاية  ُُٔ"كادالم تضمنتحيث  ،العقارممف قانكف التسجيؿ 

 ، كخصصت المكاد بهذا الشأفالدالارة رلايس يتخذها  القرارات التيك المرهكنة  بي  العقاراتالعقارم في 
لإجراءات كض  اليد كالمزايدة " ُِٖلغاية  َُٕجراءات التبميي، كالمكاد "" لإُٗٔكلغاية  ُّٔ"
" عمى دالارة التسجيؿ العقارم اشعار رلااسة التنفيذ ُْٖلغاية  ُّٖ" ، كاكجبت المكادالاحالة القطعيةك 

ف الديف كاصدار قرار تكزي  بدؿ كثيقة لما تبقى له ملتسميـ العقار المبي  الى المشترم كتزكيد المرتهف ب
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يما ف كقانكف التنفيذ" الى تطبيؽ احكاـ قانكف المرافعات ُٖٓالمبي  عمى الدالانيف، كما اشارت المادة "
از بي  الامكاؿ كلا بد مف التأكيد عمى اف المشرع العراقي قد اج ،لـ يرد به نص في هذا القانكف

 الا يتـ ذلؾ لا لكف " مف قانكف التنفيذَُٕة "بناءن عمى طمب الدالاف العادم كفقان لممادالعقارية المرهكنة 
ككفقان لمقانكف المصرم فإف الاجراءات الخاصة بالتنفيذ عمى العقار المرهكف تخض   ،(ُ)ببعض القيكد

 الاجراءاتكلبحث هذا قانكف المرافعات المدنية كالتجارية،  " مفْٖٓكلغاية  َُْالمكاد " لأحكاـ
كندرس في الفرع  المرهكف، العقارز كؿ لدراسة حج، نخصص الاسنقسـ هذا المطمب عمى فرعيف

 . بي  العقار المرهكفالثاني اجراءات 

 الفرع الول
 حجز العقار المرهون 

عند امتناع  حجز العقار المرهكف هي المرحمة الاكلى مف مراحؿ التنفيذ عمى العقار المرهكف
تتطمب القياـ بعدة اجراءات قانكنية كضعها المشرع ك  ،حمكؿ اجؿ الديف عف الكفاء بعد هفالمديف الرا

 :ذا الفرع عمى الفقرتيف التاليتيف، كلتكضيح ذلؾ سيتـ تقسيـ هالراهف كالمرتهف كالغيرلحفظ حقكؽ 

 .طمب البيع وتبميغ المدين الراهن : تقديمالفقرة الولى

العقار المرهكف كقد اكدت عمى كجكب اتباع هذا الاجراءات نص القانكف عمى اجراءات لحجز   
مف القانكف المدني العراقي حيث اف اكؿ اجراء لحجز العقار المرهكف  (ِ)"ُُّٔمف المادة " الفقرة اكلان 

                                                 

 كما بعدها مف هذا الدراسة. ٓٓتفصيؿ ذلؾ صينظر في  (ُ)
" مف القانكف المدني المصرم التي احالت اجراءات التنفيذ عمى العقار َُُٓكتقابمها الفقرة اكلان مف المادة " (ِ)

المرهكف مف التنبيه عمى المديف بالكفاء كاجراءات حجز كبي  العقار المرهكف الى الاجراءات المقررة في قانكف 
المرافعات المدنية كالتجارية، اما المشرع الفرنسي فقد احاؿ اجراءات التنفيذ عمى العقار المرهكف الى قانكف اجراءات 

ـ" حيث يتضمف هذا القانكف الاجراءات المفركضة عمى َُُِ/ُِ/ُٗ" في "َُُِ/ُٖٓٗالتنفيذ المدنية رقـ"
ا الدالاف المرتهف لاستيفاء حقه، كقد اشارت الفقرة اكلان مف المديف الراهف لسداد الديف ككذلؾ الاجراءات التي يباشره

 :" عمى المبادئ التي جاء بها هذا القانكف كنصها الاصميُُُالمادة "
  "Lárticle L111-1 code des procédures civiles d execution  Tout créancier peut dans les 

canditions prévues pas la loi، contraindre son débiteur d'efaillant á exécuter ses= 
=obligations á son égard.tout créancier peut pratiquer une mesure conservatoire pous 
assurer la sauvegarde de ses droits …." . 

 نقلب عف المكق  الالكتركني 
www.legifrance.gouv.fr/affich code.do? 

http://www.legifrance/
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ك كتاب رسمي اذا ا هك تقديـ طمبت تحريرم بالبي  برفقة سند الرهف مف قبؿ المرتهف أك ممثمه قانكنان 
 الى دالارة التسجيؿ العقارم كفقان  (ُ)، كما يمكف تقديـ الطمب مف قبؿ المديف الراهفمعنكيان كاف شخصا 
 .لممادة اعلبا

كيتضمف  (ِ)كلا يقكـ القاضي بأجراء البي  بدكف طمب اصحاب المصمحة كالا كاف البي  باطلب        
عميه كتاريخ الاستحقاؽ كاسـ اك الكتاب كصؼ العقار كرقمه كمبمي الديف كالفكالاد المترتبة  الطمب

تعييف اسماء الكرثة بمكجب ؿ لممديف الراهف كعنكانه اف امكف، كاذا كاف متكفيا ن المرتهف كالاسـ الكام
قساـ شرعي كاسـ ككيمه اف كاف له ككيؿ يقبؿ التبميي نيابة عنه ككؿ المعمكمات التي تؤدم الى تسهيؿ 

كالتأكد  قكـ المكظؼ المختص بتدقيؽ الطمب عند استلبمهيحيث ( ّ)مهمة الدالارة لإجراء الحجز كالبي 
مف  ان كاذا كاف العقار محجكز  ،الشكؿ النهالاي كاف سجؿ العقار كالرهف مكتسبان اف الديف مستحؽ الاداء 

قبؿ جهة اخرل يجب مفاتحتها ليتـ البي  مف قبؿ جهة كاحدة فقط كعندلاذ تنتقؿ كافة الحجكز كالرهكف 
الى بدؿ البي  كالتأكد مف عدـ كجكد مان  قانكني يحكؿ دكف بي  العقار كبعد التحقؽ مف صحة الطمب 

مديرية التسجيؿ كيجب عمى  ،(ْ)المزايدة يقكـ المكظؼ المختص بتسجيمه في سجؿ مراحؿ معاملبت
مف  دف  الديف كالمصاريؼ خلبؿ ثلبثة اياـ اعتباران لمديف الراهف بطمب البي  كضركرة العقارم تبميي ا

نظـ قانكف التسجيؿ العقارم قد لمقانكف ك  لمتبميي كالا يباع العقار المرهكف بالمزايدة كفقان  اليكـ التالي
كاف لمقضاء تطبيقات " كقد ُٗٔ لغاية ُّٔ" المكاد ف كالقالاـ بالتبميي فياجراءات تبميي المديف الراه

" مف قانكف المرافعات الى حكـ البطلبف كالتي تنص عمى َٓ، كما اشارت المادة "(ٓ)في هذا المجاؿ
                                                 

 .ُّٖـ، صُْٕٗ، ِد. سعيد عبد الكريـ مبارؾ، احكاـ دعاكل التنفيذ، ط (ُ)
المشرع المصرم قد جعؿ طمب البي  بعد تحديد جمسة البي  كيكـ المزايدة التي لا تجرم ما  كتجدر الاشارة الى اف (ِ)

لـ يطمب البي  احد اطراؼ التنفيذ ام اف عدـ طمب البي  هك احتماؿ ترؾ الاجراءات بسبب الاتفاؽ عمى الكفاء، اك 
ي ، ماداـ اصحاب المصمحة يممككف التفاكض لغرض التسكية، اك تأجيؿ الاجراءات الى كقت يككف اكثر ملبلامة لمب

" مرافعات، د. احمد خميؿ، قانكف التنفيذ الجبرم، ّْٓطمب البي  كلـ يقكمكا بتقديمه كفقان لمفقرة ثانيان مف المادة "
 . ّّٓـ، صُٖٗٗمكتبة مطبعة الاشعاع الفنية، مصر،

   .ُِّمصطفى مجيد، مصدر سابؽ، ص (ّ)
، عامر خطاب عمر، بي  ُِْ، مصطفى مجيد، المصدر نفسه، صَٓمصدر سابؽ، صمكجز تعميمات التسجيؿ العقارم،  (ْ)

   .ُٕٖـ، صُّٕٗالعقار عف طريؽ المزايدة، مطبعة الزهراء، بغداد، 
ـ، كفي قرار اخر لنفس المحكمة يتضمف "يجب ُٕٔٗ/ٔ/ُ، تاريخ القرار ٕٔٗ/ح/ُّٕٕينظر قرار محكمة التمييز المرقـ  (ٓ)

اف يدكف في محضر الامتناع ساعة التبميي كاف تمصؽ الكرقة عمى باب المحؿ" كما جاء في قرار اخر لنفس المحكمة يتضمف 
لمحؿ المختار"، اشار الى هذا القرارات الاستاذ عبد الرحمف علبـ، شرح قانكف "يبمي المديف الراهف في الصحؼ اذا انتقؿ مف ا

 .ِِّ، مصطفى مجيد، المصدر نفسه، صّّٓكص ِِٓ، صُالمرافعات،ج
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اذا كجد خطأ اك نقص في البيانات الكاجب ذكرها في عريضة الدعكل مف شأنه اف يجهؿ المدعي -ُ"
المحؿ المختار لغرض التبميي بحيث لا يمكف اجراء التبميي بطمب اك المدعي اك المدعي عميه اك به 

تقرر المحكمة -ِمف المدعي اصلبحه خلبؿ مدة مناسبة كالا تبطؿ العريضة بقرار مف المحكمة.
    مف هذا المادة". ُابطاؿ عريضة الدعكل ، اذا تعذر تبميي المدعي لتكميفه بما كرد في الفقرة 

ية مف بشكؿ يفكت الغايانات الجكهرية في كرقة التبميي قص اك اغفاؿ البكيرل الفقه اف ن         
فاذا كانت الكرقة خالية مف المدة التي ينبغي تسديد الديف خلبلها فاف هذا التبميي يؤدم الى بطلبنها 

اما اذا لـ يدكف في كرقة التبميي رقـ الابكاب كدكنت بقية المعمكمات بصكرة كاممة فاف  باطلبن  يعدٌ التبميي 
 .(ُ)كلا يؤدم الى بطلبف كرقة التبميي جكهريان  نقصان  يعدٌ ذلؾ لا 
" ُِٖمف المادة " المصرم فقد اشترطت الفقرة اكلان  المدنية كالتجارية لقانكف المرافعات اما كفقان         

كمقتضى ذلؾ اف اعلبف  اف يسبؽ التنفيذ اعلبف السند التنفيذم كالا كاف التنفيذ باطلبن عمى انه يجب 
السند التنفيذم الى المديف كتكميفه بالكفاء بالديف هك اجراء يسبؽ اتخاذ اجراءات التنفيذ كلا يعتبر منها 

نص عمى كجكب المشرع المصرم اكرد الاف ك  (ِ)كبمعنى انه مقدمة لهذا التنفيذ كليس مف اجراءاته
كاف نكع  القياـ بهذا الاجراء في الفصؿ الخاص بالسند التنفيذم مما يدؿ عمى اف النص حكمه عاـ أيان 

كيقكـ المرتهف بإعلبف السند التنفيذم بمكجب كرقة مف اكراؽ  (ّ)الحجز التنفيذم الذم يكقعه الدالاف
" ٗالإعلبف فقد كردت في المادة " ذااما بيانات ه (ْ)لمقكاعد المقررة في القانكف المحضريف كفقان 

                                                 

 .ََِعامر خطاب عمر، مصدر سابؽ، ص (ُ)
نه الاصمي كالا كاف " عمى " يجب اف يسبؽ التنفيذ اعلبف السند التنفيذم لشخص المديف اك في مكط ُِٖتنص المادة  " (ِ)

باطلب، كيجب اف يشتمؿ هذا الاعلبف عمى تكميؼ المديف بالكفاء كبياف المطمكب كتعييف مكطف مختار لطالب التنفيذ في 
البمدة التي بها مقر محكمة التنفيذ المختصة، كيجب عند الشركع في تنفيذ عقد رسمي بفتح اعتماد اف يعمف معه مستخرج   

 دفاتر الدالاف التجارية، كلا يجكز اجراء التنفيذ الا بعد مضي يكـ عمى الاقؿ مف اعلبف السند التنفيذم".  بحساب الديف مف كاق  
"عمى"كيعتبر الحجز بداية التنفيذ عمى المنقكؿ، ِْٔكقد كاف القانكف السابؽ ينص في الفقرة ثانيان مف المادة " (ّ)

" المقابمة لممادة السابقة،  ِْٖلكنه حذؼ هذا الفقرة مف المادة "كالتنبيه بنزع الممكية بداية التنفيذ عمى العقار" ك 
الى كؿ نكع مف انكاع الحجكز لمعرفة الاجراء الذم يعتبر بداية التنفيذ، فاذا كاف الحجز عمى  كاكتفى بالرجكع

"، كاذا كاف التنفيذ ّّٓالمنقكؿ لدل المديف فانه يبدأ بتحرير محضر الحجز في مكاف الحجز كفقان لنص المادة "
ية العقار الى المديف لشخصه اك لمكطنه، د. "بإعلبف التنبيه بنزع ممكَُْعمى العقار، فانه يبدأ كفقان لنص المادة "

، د. احمد ابك الكفا، َّٔـ، صُُٕٗامينة النمر، احكاـ التنفيذ الجبرم كطرقه، منشأة المعارؼ، الاسكندرية،
 " .  ُهامش رقـ " ُٕٗـ، صَُِٓاجراءات التنفيذ في المكاد المدنية كالتجارية، مكتبة الكفاء القانكنية، الاسكندرية،

يتـ الاعلبف الى المديف كاذا تعدد المدينكف كجب اعلبف كؿ مديف عمى حدا كقد استمزـ القانكف اف يتـ  حيث (ْ)
 =الاعلبف لشخص المديف اك لمكطنه الاصمي، كتفريعان عمى ذلؾ لا يجكز الاعلبف في المكطف المختار في عقد
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لأجراء الإعلبف الا انه قد استمزـ لإجراء التنفيذ  معينان  ، كاف المشرع المصرم لـ يحدد ميعادان (ُ)مرافعات
كيجرم حجز العقار المرهكف بأجراء مركب بدايته اعلبف  (ِ)انقضاء يكـ عمى الاقؿ مف هذا الإعلبف

كهذا ما اشارت اليه المادة  ،(ّ)تسجيؿ هذا التنبيه في الشهر العقارم التنبيه بنزع الممكية الى المديف ثـ
كقد  (ٓ)ترتب البطلبف كهك مقرر لمصمحة المديف أفاذا شاب الاعلبف نقص اك خط (ْ)" مرافعاتَُْ"

 .(ٔ)طبؽ القضاء ذلؾ في احكامه
ـ َُُِ|ُِ|ُٗفي  ُٖٓٗرقـ  لفرنسياما كفقا لأحكاـ قانكف اجراءات التنفيذ المدنية ا         

" منه اف يككف لدل الدالاف سند تنفيذم يدؿ عمى الديف ُُُمف المادة " ثانيان فقد اشترطت الفقرة  المعدؿ

                                                                                                                                                    

يتـ كفقان لمقكاعد الخاصة المقررة في القانكف الرهف المراد تنفيذا، كاذا كاف المديف شخصان معنكيان فاف الاعلبف =
لإعلبف الاشخاص المعنكية، كاذا كاف المديف قاصر يجب تكجيه الاعلبف بالسند التنفيذم الى الممثؿ القانكني له،   

، د. محمد حامد فهمي، تنفيذ الاحكاـ كالسندات الرسمية كالحجكز ِّٗد. احمد ابك الكفا، المصدر نفسه، ص
، د. رمزم سيؼ، الكسيط في شرح ٗٔـ، صُّٕٗ، ُمطبعة فتح ا﵀ الياس نكرم كاكلادا، القاهرة ، طالتحفظية، 

 .َِٖ، د. فتحي كالي، مصدر سابؽ، صَُٕقانكف المرافعات، ص
كهي البيانات التي اشترط المشرع المصرم تكافرها في اكراؽ المحضريف كهي التاريخ الذم حصؿ فيه الاعلبف  (ُ)

كالمحضر كاسـ المعمف اليه كاسـ مف سممت اليه الكرقة كتكقيعه كتكقي  المحضر كعقد الرهف باعتبارا كاسـ المحكمة 
 .ُّّد. امينة النمر، مصدر سابؽ، صالسند التنفيذم كالمبمي المطمكب كالمكطف المختار لطالب التنفيذ، 

التنفيذ كيمتد بسبب العطمة الرسمية  كالميعاد المذككر هك ميعاد كامؿ يجب اف ينقضي كمه قبؿ اتخاذ اجراءات (ِ)
كبسبب المسافة، كيضاؼ ميعاد المسافة عمى اساس المسافة بيف مكطف المديف كالمكاف الذم يجب فيه الكفاء، 
باعتبار اف الكفاء هك الاجراء الذم يقكـ به المديف خلبؿ هذا الميعاد ليتفادل التنفيذ الجبرم، د. امينة النمر، 

  .ُّٓالمصدر نفسه، ص
 .ُّٕ، د. امينة النمر، المصدر نفسه، صِٕٕد. احمد ابك الكفا، مصدر سابؽ، ص (ّ)
 " مرافعات "يبدأ التنفيذ بإعلبف التنبيه بنزع ممكية العقار إلى المديف لشخصه اك لمكطنه...".َُْتنص المادة " (ْ)
ـ، َُِّر النهضة العربية، القاهرة، د. احمد محمد احمد حشيش، مبادئ التنفيذ الجبرم في قانكف المرافعات، دا (ٓ)

 .َِٗ، د. احمد خميؿ، مصدر سابؽ، صِٕٓص
حيث قضت محكمة الاستلاناؼ المختمطة "اف القاعدة القانكنية التي تكجب التنبيه العقارم في المكطف الاصمي  (ٔ)

بإجراءات التنفيذ حيث يككف لممديف مف النظاـ العاـ رعاية لصالحه كما يجكز اعلبنه في مكطف ككيمه بكؿ ما تعمؽ 
 ّْـ ، السنة ُُّٗيكنيك  ُٖهذا المكطف بحكـ مكطنه الاصمي"، ينظر قرار محكمة الاستلاناؼ المختمط المرقـ 

، كما جاء في حكـ اخر يتضمف "اذا خمت كرقة التنبيه مف بياف تاريخ اعلبف السند التنفيذم، ككاف هذا ْْٓص
، اشار  ُْٓ-ُّ- ِٔ/ْ/ُِتمؾ الكرقة تككف باطمة"، ينظر قرار النقض  السند لـ يعمف م  اعلبف التنبيه فاف

 .ّٖٕكص ِّٕالى هذا القرارات د. احمد ابك الكفا، المصدر نفسه، ص
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" ْٖٔلممادة " ككفقان ( ُ)المستحؽ لكي يتـ مباشرة اجراءات الحجز عمى العقار كفؽ احكاـ هذا القانكف
التنبيه بنزع الممكية مف مقدمات التنفيذ إلا انه يرتب اثرا مف قانكف المرافعات الفرنسي كما بعدها يعد 

 . المديف الراهف في استغلبؿ عقارا هاما كهك يقيد
اما مكقؼ الفقه الاسلبمي فعند عدـ تككيؿ الراهف لمعدؿ اك المرتهف يرف  المرتهف امرا الى          

الرهف كقيمة الديف كالاجؿ كالرهف في الحاكـ اك القاضي كيدلي ببينته كهي شككاا عمى الراهف م  عقد 
حالة قبضه مف قبمه اك اكصافه اذا كاف بيد عدؿ كبعد اف يثبت لمحاكـ صدؽ المدعى فعمى الحاكـ 

، كيسير الحاكـ في حؿ ذلؾ النزاع مف العسر إلى اليسر اف كاف في البمد ككما هك الغالب تبميي الراهف
الرهف كمف الملبحظ اف اغمب كتب الفقه طكت اجراءات حجز لذلؾ يبدا بتبميغه بالكفاء بعقدا ببي  

: ة كاكتفت بإيضاح المسالاؿ العكيصة، كتطبيقا لما مر قالت الاماميةالعقار لكضكحها كككنها عرفي
ككذلؾ الحنابمة اعطت الصلبحية  (ِ)فاف امتن  كاف له حبسه "الى الحاكـ، ليمزمه بالبي  "كالا رف  امرا 

: "فاف فعؿ كالا فعؿ الحاكـ ما يرل مف حبسه كتعزيرا ليبيعه اك بمغه بكجكب الكفاءكـ فيما يرل فيلمحا
كقريب مف ذلؾ عف فقهاء الشافعية يبدا بإلزامه اك اف الحاكـ سيتصرؼ نيابة  ،(ّ)يبيعه بنفسه اك امينه"

ا بنفسه اك : "اجبرا الحاكـ عمى قضالاه اك البي  اممه في عقد الرهف كذلؾ ببي  الرهفعنه بإيفاء الزا
كالحنفية  ،(ْ)بككيمه فاف اصر باعه الحاكـ كعند ابي حنيفة لا يبيعه كلكف يحبس الراهف حتى يبي " 

، اما فقهاء المالكية فمـ يقكلكا بإجبارا عمى البي  بؿ يف لا يركف صلبحية لمقاضي بالبي الكحيدكف الذ
ف اف امتن  الراهف مف بيعه كهك معسر اك الحاكـ هك الذم يباشر البي  عند الامتناع "كباع الحاكـ الره

كالمحصؿ فاف الامامية كالشافعية  ،(ٓ)امتن  مف الكفاء كهك مكسر كلا يحبس كلا يضرب كلا يهدد"
، اما ، البي  مف قبؿ الحاكـ ثالثان ، الحبس ثانيان : التبميي بالكفاء اكلان الخطكات كالحنابمة متفقكف عمى هذا

                                                 

(1) " L'article L 111-2  Le créancier muni d'un titre éxécutiore constatant une  créance 
liquide et extigible peut en poursuivre l'éxécution forcee sur les biens de son d'ebiteur 
dans les conditions properes á chaque mesure d  execution ." 

 نقلب عف المكق  الالكتركني السابؽ
 .ِّٕص ،ِ، جالمحقؽ الحمي، شرالا  الاسلبـ، مصدر سابؽ (ِ)

 .ِْٓص ،ْ، جمصدر سابؽ المغني، ،ابف قدامة (ّ)

 . ُِٕص ،َُ، جفتح العزيز، مصدر سابؽ ،الرافعي (ْ)

 .ِّٓص ،ّج ابي البركات، الشرح الكبير، مصدر سابؽ، (ٓ)
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 باع ، كالمالكية التبميي بالكفاء كالاكلا يجكز بي  القاضي س حتى يبي  ثانيان الحب فالتبميي اكلان لحنفية ا
هذا كمه عند حضكر الراهف كشهكدا اما اذا كاف غالابا فالأمر لمحاكـ  ،القاضي كلا حبس عمى الراهف

فرع  مف الفقهاءبالبي  اك الانتظار كاطلبؽ الاحكاـ السابقة كفيمة بشمكلها لمغالاب لذا لـ يفرع الكثير 
، فالأكلى الصبر عميه الى ا مف الامامية ما جاء في السرالار:" فاف غاب عنهفمنه ،عدـ حضكر الراهف

: "كاكلى مف ذلؾ ما افتى به تهف اك بي  غيرا مف امكاؿ الراهفكالشافعية اجازكا بي  المر  ،(ُ)اف يجئ "
، لاف له كلاية عمى الغالاب فيفعؿ ما يراا يعه مف المرهكف كغيراالسبكي مف اف لمحاكـ بي  ما يرل ب

نعـ اضاؼ بعض فقهاء  (ٓ)ككذلؾ المالكية (ْ)الحنابمة (ّ)كقريب منه عند الحنفية  ،(ِ)مصمحة " 
 . (ٔ)المالكية اليميف عمى المرتهف باف ما كهب الراهف الديف كلا تصدؽ به عميه كانه باؽ في ذمته

 .لمرهون وتنظيم قا مة المزايدةر ا: وضع اليد عمى العقاالفقرة الثانية
المطمكب بيعه بالمزايدة العمنية مف قبؿ مدير دالارة التسجيؿ  يتـ كض  اليد عمى العقار المرهكف  

مف  العقارم المختصة اك غيرا مف المكظفيف الذيف يخكلهـ لهذا الغرض م  مكظؼ فني كفقان لمفقرة اكلان 
حالة عدـ كجكد مكظؼ فني يتـ اشراؾ مكظؼ فني مف  " مف قانكف التسجيؿ العقارم كفيَُٕالمادة "

دالارة تسجيؿ عقارم اخرل بكض  اليد بتنسيب مف مدير الدالارة المختصة كيفهـ مف ذلؾ اف اشراؾ 
كيتـ كض  اليد بالكشؼ المكقعي عمى العقار حيث  (ٕ)مكظؼ فني في عممية كض  اليد امر كجكبي

ضركف مكقعيان كيكقعه م  المكظؼ الفني كالحايقكـ المكظؼ المختص بتنظيـ محضر خاص بذلؾ 
كيجكز الاستعانة بخبير في  مف استمارة قالامة بي  العقار بالمزايدة كيستعمؿ لذلؾ الصفحة الاكلى

  ما تفتضيه طبيعة كض  اليد كتدف  اجكر الخبرة مف قبؿ المرتهف كيككف المكمؼ بها نهالايان  تقدير
                                                 

 : السيد محمدب السرالار الحاكم لتحرير الفتاكم، تحقيؽ كتقديـ، كتاهػ(ٖٗٓمحمد بف إدريس العجٍمي الحمٌي)ت   (ُ)

 . ِِْص ،ِ، جـ ََِٖ  ،ق ُِْٗ،  ُ، طمهدم السيد حسف المكسكم الخرساف، العتبة العمكية المقدسة

 . ُّٓص ،ِ، جالشربيني، مغنى المحتاج ، مصدر سابؽ (ِ)

 .  ّٔص ،ُ، جابف عابديف، رد المختار، مصدر سابؽ (ّ)

 . ّْٓص ،ْجابف قدامة، المغني، مصدر سابؽ،  (ْ)

 . َِٓص ،ّجركات، الشرح الكبير، مصدر سابؽ، ابك الب (ٓ)

 . ّْٔص ،الاسلبمي، مصدر سابؽالدعميج، الرهف في الفه  (ٔ)
،  ّٓ، مكجز تعميمات التسجيؿ العقارم، مصدر سابؽ، صٗٗمجمكعة تعميمات التسجيؿ العقارم، مصدر سابؽ، ص (ٕ)

 .ُِٗ، عامر خطاب عمر، مصدر سابؽ، صُِٔمصطفى مجيد، مصدر سابؽ، ص
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" لسنة ٗف تعميمات التسجيؿ العقارم رقـ "كفقان لمفقرة رابعان مالراهف كجزء مف مصاريؼ المزايدة 
، كلا بد مف الاشارة اف قانكف التسجيؿ العقارم لـ (ِ)قد طبؽ القضاء ذلؾ في احكامهك ( ُ)ـ"ُِٕٗ"

" منه التي ٖٖمف المادة " كلان لبؼ اجراء الكشؼ في الفقرة المعاممة كض  اليد عمى خ يحدد مكعدان 
" ُُٕمف المادة " لمفقرة اكلان  ، ككفقان (ّ)ؼ خارج اكقات الدكاـ كفي العطلبت الرسميةاجازت اجراء الكش

مكظؼ المزايدة الصفحة الثانية مف استمارة المزايدة بأكصاؼ العقار  مف قانكف التسجيؿ العقارم يملؤ
 . (ْ)الثابتة منقكلة مف محضر كض  اليد كاسماء طرفي الرهف كبدله كشركطه كمرتبته

لممكاد  فيتـ كفقان  المصرم لقانكف المرافعات المدنية كالتجارية اما حجز العقار المرهكف كفقان         
 ممكيةـ الخاصة بإجراءات التنبيه بنزع " الاحكاُّْلغاية  َِْ، كتبيف المكاد ""ِْٓ لغاية َُْ"

كمف ثـ يترتب  "َِْ" المادةكفقان لمفقرة اكلان مف ممكية اليث يتـ تسجيؿ تنبيه نزع ح ،العقار المرهكف

                                                 

كيجب اف بتضمف المحضر مكق  العقار كالاكصاؼ الكاممة له الثابتة عند كض  اليد عميه مف تسمسؿ كرقـ القطعة كاسـ  (ُ)
المقاطعة كرقمها كجنس العقار كصنفه كالمنشآت المقامة عميه كالمغركسات كالمزركعات القالامة عميه كشاغؿ العقار كصفته 

رتهف اك الشريؾ اك المستأجر اك غير هؤلاء كمستند كؿ منهـ اف كجد كالقيمة اذا كاف نفسه المديف الراهف اك الدالاف الم
،  ٗٗالحقيقية المقدرة لمعقار كبدؿ الإيجار كالكاردات السنكية له، مجمكعة تعميمات التسجيؿ العقارم، المصدر نفسه، ص

، عامر خطاب عمر، ُّٔ، مصطفى مجيد، المصدر نفسه، صْٓمكجز تعميمات التسجيؿ العقارم، المصدر نفسه، ص
 .ِّٓالمصدر نفسه، ص

كجاء ذلؾ في قرار لمحكمة استلاناؼ نينكل بصفتها التمييزية جاء فيه "اف قياـ مديرية التسجيؿ العقارم في نينكل بإجراءات  (ِ)
 ـ، كفي قرار لمحكمة التمييزََِٕ/ِ/تِٗفي  ََِٕ/ت ب/ِٕٕكض  اليد عمى العقار هك اجراء صحيح"، القرار المرقـ 

" بدلالة الفقرة ُُٕمفادا "يجب اف يحتكم الاعلبف عمى جمي  اكصاؼ العقار كاحكاله الثابتة عند كض  اليد عميه كفقا لممادة "
الى  شارـ، إُّٗ/ٓ/ِٔبتاريخ  ّٕٗ/تنفيذ/ٓ/ـُّٔ"مف قانكف التسجيؿ العقارم " ينظر القرار المرقـ  ُّْ" مف المادة "ّ"

د عبطاف كاخلبص احمد رسكؿ، التنفيذ عمى العقار المرهكف تامينا، بحث منشكر في مجمة القرارات صالح احمد محم= =هذا
 .ِٕٔ"، مصطفى مجيد، مصدر سابؽ، صِهامش رقـ " ٔٗـ، صََِٗ، لسنة ُْ، العددُُالرافديف لمحقكؽ، المجمد 

  اليد فيجرم خلبفان لإرادة المديف لكف الكشؼ يختمؼ عف كض  اليد حيث يجرم بناءن عمى مكافقة كطمب ذكم العلبقة أما كض (ّ)
" مف قانكف التنفيذ "لا يجكز القياـ بام عمؿ ِّتنص المادة "المديف الراهف كلا يمكف اجراؤا إلا في الأكقات الاعتيادية، كما 

فذ العدؿ" تنفيذم بعد الساعة التاسعة ليلبن كحتى الساعة السادسة صباحان كلا في اياـ الاعياد كالعطؿ الرسمية الا بقرار مف المن
" مف قانكف التسجيؿ العقارم ُٖٓكبما اف كض  اليد مف الاعماؿ التنفيذية نرل كجكب شمكله بحكـ المادة اعلبا بدلالة المادة "

التي اشارت الى اتباع قانكف المرافعات كقانكف التنفيذ في اجراءات حجز كبي  العقار بالمزايدة فيما لـ يرد بشأنه نص في هذا 
تعذر القياـ بكض  اليد بسبب مخالفة ذكم العلبقة يجب عمى المكظؼ المختص الاستعانة بأقرب مركز شرطة  القانكف، كاذا

"  مف ُٖٓ" مف قانكف التنفيذ بدلالة المادة "ِٖعمى مركز الشرطة تقديـ المعكنة اللبزمة كفقا لممادة "= =لتسهيؿ مهمته كيجب
 .ِّٓ، عامر خطاب عمر، مصدر سابؽ، صِّٔ، صقانكف التسجيؿ العقارم، مصطفى مجيد، لمصدر نفسه

مجمكعة ـ، ُِٕٗ" لسنة ٗ" مف تعميمات التسجيؿ العقارم رقـ "ٓكقد نصت عمى ذلؾ ايضان الفقرة خامسان تسمسؿ" (ْ)
، مكجز تعميمات التسجيؿ العقارم، مصدر سابؽ، ََُمجمكعة تعميمات التسجيؿ العقارم، مصدر سابؽ، ص

 .ْٓص
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، كعندما يتعدد الحاجزكف يجب اف يقكـ كؿ منهـ بتسجيؿ (ُ)"َْْالعقار محجكزا كفقا لممادة "اعتبار 
لقاعدة تكحيد الاجراءات يتكلى الدالاف الاسبؽ في  تنبيه نزع الممكية الكارد عمى نفس العقار كتطبيقان 

ما لـ يأذف قاضي التنفيذ  التسجيؿ دكف غيرا اجراءات التنفيذ التالية كيسمى بالدالاف مباشر الاجراءات
" عمى اف يسجؿ َِْلممادة " لمف اعمف التنبيه اللبحؽ بالحمكؿ محمه في السير في الاجراءات كفقان 

مش التسجيميف السابؽ كاللبحؽ كذلؾ بمجرد طمبه بعريضة تقدـ الى مكتب هذا الامر القضالاي عمى ها
 .( ِ)رالشه

مف " ِْٓلغاية  ُْْراض عميها فخصصت لها المكاد "اما قالامة شركط البي  ككيفية الاعت         
عمى مباشر الاجراءات اف بكدع قمـ كتاب محكمة التنفيذ فألامة شركط البي  خلبؿ  ، كيجبهذا القانكف
  ."ُْْكفقان لمفقرة اكلان مف المادة " التسجيؿ كاف لـ يكف عدٌ  مف تاريخ تسجيؿ التنبيه كالا تسعيف يكمان 

لأخبار عمى انه بعد ايداع قالامة شركط البي  كالاخبار بإيداعها كالتأشير با كتجدر الاشارة        
لمدالاف المباشر  لكؿ دالاف مف الدالانيف كلا تككف ممكان  هامش تسجيؿ التنبيه تصبح اجراءات التنفيذ ممكان 

اك  ء جميعان بحيث لا يجكز شطب التسجيلبت كالتأشيرات المتقدمة الا برضاء هؤلاللئجراءات فحسب 
تقدـ الا اجراء البي  بعد الاعلبف كمف ناحية اخرل لا يبقى بعد اتخاذ كؿ ما بالحكـ عميهـ برمتهـ 

الى بيانات هذا القالامة كهي السند التنفيذم الذم حصؿ  "ُْْمف المادة " كاشارت الفقرة ثانيان ، (ّ)عنه
، كيككف تحديد نبيه كشركط البي  كالثمف الاساسيالتنبيه بمقتضاا كتاريخ التنبيه كالعقارات المبينة في الت

كما اف تحديد ، (ُ)كاف لمقضاء تطبيقات في هذا الشأفكقد  ،(ْ)"ّٕالمادة " مف لمفقرة اكلان  الثمف كفقان 

                                                 

"عمى "يسجؿ تنبيه نزع الممكية في مكتب مف مكاتب الشهر التي تق  في دالارتها  َِْتنص الفقرة اكلان مف المادة " (ُ)
 " عمى "يترتب عمى تسجيؿ التنبيه اعتبار العقار محجكزان". َْْالعقارات المبينة في التنبيه" كتنص المادة "

مف تنبيهان لاحقان في التسجيؿ، اف يطمب مف قاضي التنفيذ  لكف بمقتضى نظاـ الحمكؿ في الاجراءات يجكز لمف اع (ِ)
 الاجراءات، كالحكمة مف ذلؾ اف اف يأذف له في الحمكؿ محؿ مف اعمف التنبيه الاسبؽ في التسجيؿ في السير في

ث اعتبارات قد تستكجب احيانا اعطاء الدالاف اللبحؽ في التسجيؿ الاكلكية في مباشرة الاجراءات، فقد يحد= =هناؾ
اف يككف الدالاف اللبحؽ في التسجيؿ دالانان مرتهنان متقدما في المرتبة، بينما الدالاف المباشر للئجراءات كهك الدالاف 

، د. احمد ابك الكفا، مصدر سابؽ، ّٕٕالاسبؽ في التسجيؿ دالانان عاديان، د. أمينة النمر، مصدر سابؽ، ص
 . َْٕص

 . ٕٔٗد. احمد ابك الكفا ، المصدر نفسه ، ص (ّ)
" عمى " ...يككف تقدير هذا القيمة باعتبار خمسمالاة مثؿ قيمة الضريبة الاصمية المربكطة ّٕمف المادة " تنص الفقرة اكلان  (ْ)

عميه اذا كاف العقار مبنيان، فاف كاف مف الاراضي يككف التقدير باعتبار اربعمالاة مثؿ مف قيمة الضريبة الاصمية، فاف كاف 
 ضريبة قدرت المحكمة قيمته" .العقار غير مربكط عميه 
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ترؾ لممعيار القانكني الذم كضعه المشرع كعدـ  الثمف الاساسي في بيانات قالامة شركط البي  كفقان 
اقرب الى المقابؿ الحقيقي يؤدم الى اف يككف الثمف الاساسي  الاجراءات الدالاف مباشرلارادة  تحديدا
ء مف الدالاف المباشر بالإجراءات عف رف  الالزاـ بالشرا المرهكف فلب يباع بثمف بخس فضلبن  لمعقار

فيه اك قد يككف غير قادر عمى دف  الثمف ك  فميس مف العدالة الزاـ الدالاف بالشراء كقد لا يككف راغبان 
 .(ِ)الراغبيف في المزايدة  يتغالى الدالاف في تحديدا فينفرحتى لا
مرفقات القالامة حيث يقكـ قمـ الكتاب بتحرير محضر ايداع  "ُْٓكما اكضحت المادة "         

 لما جاءت به المادة  القالامة كمرفقاتها كيتـ تحديد تاريخ جمسة الاعتراضات كتاريخ جمسة البي  كفقان 
، فاذا لـ تبد اعتراضات اعتبر تحديد جمسة الاعتراضات كاف لـ يكف كيجب عمى قمـ الكتاب "ُْٗ"

 يكـ اف يخبر المديف كالدالانيف الذيف سجمكا تنبيهاتهـ كالدالانيف اصحاب الحقكؽ المقيدة قبؿ "ُٓ"خلبؿ 
حدل الصحؼ كما يعمف قمـ الكتاب عف ايداع القالامة بالنشر في اتاريخ تسجيؿ تنبيه نزع الممكية 

اليكمية المقررة للئعلبنات القضالاية كتعميقها في المكحة المعدة للئعلبنات بالمحكمة كذلؾ خلبؿ ثمانية 
" الى تقديـ ِِْمف المادة " ، كاشارت الفقرة اكلان (ّ)"ُِْلممادة " اياـ مف اخر اخبار بإيداع القالامة كفقان 

 .(ْ)حكمة التنفيذ دكف حاجة لإعلبنه لاحدالاعتراض في منازعة التنفيذ بتقرير في قمـ كتاب م
اما كفقان لمقانكف الفرنسي فاف التنبيه بنزع الممكية في فرنسا يعد مف مقدمات التنفيذ كم  ذلؾ          

 حددقانكف المرافعات الفرنسي، ك " مف ْٖٔ" فهك يقيد سمطة المديف في استغلبله لمعقار كفقان لممادة

                                                                                                                                                    

كجاء ذلؾ في قرار لمحكمة النقض يتضمف "اف الثمف الاساسي في القالامة لقدريف مف الاطياف محؿ التنفيذ لا يمن  مباشر  (ُ)
الاجراءات مف طمب تخصيص كؿ قدر بجزء مف هذا الثمف دكف ادخاؿ تعديؿ عميه كلا يترتب عمى ذلؾ ام بطلبف"، ينظر 

 .ٖٖٕ، اشار اليه د. احمد ابك الكفا، المصدر نفسه، صُُّٓ- ِٓ- ُْٕٗ/ُ/ِِقرار النقض 
 .ّٕٗد. امينة النمر، المصدر نفسه، ص (ِ)
، د. امينة النمر، مصدر َُّ، د. احمد خميؿ، مصدر سابؽ، صِّٔد. احمد محمد احمد حشيش ، مصدر سابؽ، ص (ّ)

 . ٖٕٗ، د. احمد ابك الكفا، مصدر سابؽ، صََْسابؽ، ص
تككف المنازعات حسب مكضكعها كهي ثلبثة انكاع الاكؿ بطلبف اجراءات التنفيذ السابقة عمى جمسة الاعتراضات كفقان لمفقرة  (ْ)

"، كالثاني منازعات مكضكعها ملبحظة عمى شركط البي  كشرط دف  المشترم مصاريؼ تزيد عمى تمؾ ِِْاكلان مف المادة "
"، كالنكع الثالث منازعة َْْاك شرط عدـ ايداع الثمف قبؿ ايقاع البي  كفقان لممادة " "ّْْالتي قررها القاضي كفقان لممادة "

مكضكعها طمب مف الطمبات التي اجاز القانكف تقديمها بطريؽ الاعتراض كطمب كقؼ بي  بعض العقارات بشرط اثبات اف 
مب البالا  تدكيف دعكاا بالفسخ لعدـ دف  الثمف " اك طِْْقيمة العقار الذم تظؿ الاجراءات تطيمه تكفي لكفاء الديف المادة "

"  كيككف الحكـ الصادر في المنازعة قابؿ للبستلاناؼ كلا يستأنؼ الا اماـ المحكمة الابتدالاية كفقان لممادة ِْٓكفقان لممادة "
لميعاد بأحكاـ   " كلا يجكز لمقاضي تحديد جمسة البي  الا بعد التحقؽ مف الفصؿ في جمي  الاعتراضات المقدمة في إِٕ"

، د. احمد خميؿ، ِٕٔد. احمد محمد احمد حشيش، المصدر نفسه، ص"، ِْٔكاجبة النفاذ كفقان لمفقرة اكلان مف المادة "
 .ِْٖ، د. احمد ابك الكفا، المصدر نفسه، صَْٕ، د. امينة النمر، المصدر نفسه ، صَّٗالمصدر نفسه، ص
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 " مف قانكف المرافعات الفرنسئٖٖلممادة " لأعداد قالامة شركط البي  كمرفقاتها كفقان  ميعاد اربعكف يكمان 
حتى اليكـ الاخير  الاجراءات لاف الدالاف يستطي  اف يظؿ ساكنان  ئلمقضاء عمى بط لازمان  كهك ميعادان 

جيز تسجيؿ ، كما اف القانكف الفرنسي القالاـ لا ي(ُ)رثـ يكدع القالامة مما يعطؿ الاجراءات بلب مبر 
" مف قانكف َِٔلممادة " عمى هامش التسجيؿ الاكؿ كفقان  ذات العقار كيكتفي بالتأشيرتنبيه ثاني عمى 

 .(ِ)المرافعات الفرنسي
كيرل الفقه الفرنسي الحديث اف قالامة شركط البي  تختمؼ طبيعتها قبؿ جمسة الاعتراض عميها 

اما بعد الفصؿ في الاعتراضات لعقد يقدـ مف جانب كاحد  مشركعان  كبعد الجمسة، فقبؿ الجمسة تعتبر
، كقد قضت محكمة يعة الاطراؼ المشتركيف في المزادلشر  مشكلبن  نهالايان  المقدمة عميها تعد عملبن 

 .(ّ)النقض الفرنسية في هذا المعنى
بينما ذهبت بعض احكاـ القضاء الفرنسي الى انه لا يجكز لممديف المحجكز عميه اك لأم 

ف اف يطالب القضاء بتعديؿ الثمف الاساسي الذم حددا المباشر للئجراءات كذلؾ لأنه اذا كاف دالا
اف مباشر  عمى الثمف ضلايلب فالمزايدة كفيمة برفعه الى ما يساكم القيمة الحقيقية لمعقار فضلبن 

لزامه عند الاقتضاء شراء العقار بالثمف الذم اقترحه  اذا لـ يزايد احد كلا يجكز ا الاجراءات يعتبر قابلبن 
 فاف مباشر الاجراءات يعتبر قابلبن  بالشراء بثمف لـ يقترحه كلـ يقبمه كاذا كاف الثمف الاساسي مرتفعان 

 .(ْ)مصمحة في تخفيضه هنالؾ ككفت، فلب لمشراء به، اذا لـ يزايد عميه احد يكـ البي 
اما اراء فقهاء المذاهب الاسلبمية فأف كض  اليد مف قبؿ دالارة التسجيؿ العقارم في القانكف          

يقابمه من  التصرؼ كالقبض في الفقه . اما من  التصرؼ فقد مرت الاشارة اليه فالتصرؼ في المرهكف 
لأم منهما بغير مف شركط الرهف الشرعي كهك حؽ مشترؾ بيف الراهف كالمرتهف كلا يجكز التصرؼ 

 .(ٓ)اذف صاحبه

                                                 

 .ْٕٕـ، صُْٗٗفيذ القضالاي، منشاة المعارؼ، الاسكندرية، د. طمعت محمد دكيدار، طرؽ التننقلب عف  (ُ)
 .ّٕٕنقلب عف د. احمد ابك الكفا، المصدر نفسه، ص (ِ)
 . ْٕٔد. طمعت محمد دكيدار، مصدر سابؽ، صنقلب عف  (ّ)
ـ، اشار الى ُِٖٗيناير  ُِـ، كاستلاناؼ باريس في ُّٖٖاغسطس ُّنقض الفرنسية في ينظر قرار محكمة ال (ْ)

 . َٖٗهذا القرارات د. احمد ابك الكفا، مصدر سابؽ، ص
 اجراءات حجز العقار كقكؿ الفقهاء فيه . راج  الفقرة الاكلى (ٓ)
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كمقصدا رف  المان  بيف المشترم كالبضاعة كفي  (ُ)اما القبض كتعريفه: هك التخمية مطمقا 
 (ِ)العقار بيف المشترم كالعقار. كعرؼ ايضا : هك التمكيف كالتخمي كارتفاع المكان  عرفا كعادة حقيقة

اما كيفية القبض فقد اتفقت كممة الفقهاء عمى  ،لى حيازة المشترل ككض  اليد عميه. كهك مما يؤدم ا
: "كالظاهر افٌ القبض قار فيصح بام طريقة فمف الاماميةككنه امر عرفي في الشرع بالنسبة الى الع
، كلـ يستعمؿ في لساف ة كانما هك باؽ عمى معناا العرفيليست له حقيقة شرعية كلا حقيقة متشرع

: " كقريب مف ذلؾ مف الحنفية ،(ّ)، كمعناا العرفي كاضح "رااك المتشرٌعيف في معنى خاص غي الشارع
... )كالتخمية ( بيف الرهف كالمرتهف ) قبض ( حكما عمى الظاهر ) كالبي  ( فأنها فيه ايضا قبض 

: ") كقبض العقار( كهك الارض كما اتصؿ بها مف بناء كشجر ) بالتخمية ( بينه كمف المالكية ،(ْ)"
: "بؿ يقبضه فعيةكمف الشا، (ٓ)ف التصرؼ فيه بتسميـ المفاتيح اف كجدت"كبيف المشترم كتمكنه م

، (ٔ)المشترل مف البالا  ثـ يسممه الى المرتهف ... فمك اذف المشترل لهما في قبضه قاؿ البغكم يكفي"
فقبضه بالتخمية بينه كبيف مرتهنه بغير حالاؿ لأنه المتعارؼ  .: " كاف كاف غير المنقكؿ ..ابمةكمف الحن

فيصح قبض العقار بام صيغة عرفية نعـ يجب معرفة العقار اذا  ،(ٕ)ذلؾ كمه كما تقدـ في البي " ؼ
 كاف في غير مدينته كهك مف العرؼ فيصح. 

                                                 

 . ٖٓص ،ِج ،، مصدر سابؽقكاعد الاحكاـ ،العلبمة الحمي (ُ)

في ترتيب الشرالا ، المكتبة  هػ( ، كتاب بدالا  الصنالا ٕٖٓ)تبي بكر بف مسعكد الكاساني الحنفيعلبء الديف ا (ِ)

 . ُْٖص ،ٓج، ُـ، طُٖٗٗالحبيبية، باكستاف، 

لغركم، مؤسسة الشيخ عمي ا التنقيح في شرح المكاسب، تقرير ،مكسكعة السيد الخكلاي ،السيد ابك القاسـ الخكلاي (ّ)

 .ِٖٔ، ص ،َْ،  جُـ، طََِٓطهراف،  ،احياء السيد الخكلاي، قـ

ه مذهب الاماـ ابي حنيفة ، رد المختار عمى الدر المختار في فقهػ(َُٖٖمحمد علبء الديف الحصفكي)ت  (ْ)

 . ّٖص ،ٕ، ج  ه ُُْٓلبناف،  ،، بيركتالنعماف، اشراؼ مكتب البحكث كالدراسات، دار الفكر

 . ُْٓص ،ّ، جابك البركات، الشرح الكبير، مصدر سابؽ (ٓ)

، بلب ط ، لبناف، بلبت ،، بيركتق(، المجمكع شرح المهذب، دار الفكر ٕٔٔمحيي الديف بف شرؼ النككم)ت  (ٔ)

 . ِٓٗص ،ٗج

، بلب لبناف، بلب ت ،هػ(، كشؼ القناع عف متف الاقناع، عالـ الكتب، بيركتَُْٔنصكر بف يكنس البهكتي)ت م (ٕ)

 . ُّّص ،ّط ، ج
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: "فقد قاؿ الامامية فيه اما ككف القبض شرط في الرهف اـ لا فقد اختمفت كممات عمماء
، كابك منصكر الجنيد، كابك الصلبح، كسلبر: انه شرط، كبه قاؿ المفيد، كابف البراج، كابف الطكسي

، كبه قاؿ ابف جاب كالقبكؿ خاصة: يمزـ الرهف بالإيكقاؿ الشيخ في الخلبؼ ،حمزة، كابف طبرسيال
كاستمر خلبفهـ الى الاف  ،(ِ)كقد نفى شرطيته العلبمة في نفس الكتاب بعد رد الاقكاؿ (ُ)ادريس. "
: "كلا بد فيه مف الايجاب كالقبكؿ مف اهمه كلا يعتبر في تأخريف السيد الخكلاي قاؿ بالكجكبفمف الم

 ،(ّ)الايجاب كالقبكؿ التمفظ بؿ يتحققاف بالفعؿ ايضا كفي اشتراط الأقباض اشكاؿ اقكاا ذلؾ "
بض عمى : " لا يعتبر في صحة الرهف القَُُّلسيستاني قاؿ بعدمه كاف كاف احكط: مسالة كا

ى اطلبقه ككف العيف المرهكنة بيد المرتهف الا اف يشترط ، نعـ مقتضالاظهر كاف كاف هك الأحكط
: "افٌ الأقباض هؿ كهنالؾ تفصيؿ في (ْ)ككنها بيد ثالث اك بيد الراهف ما لـ يناؼ التاميف المقكـ له "

هك شرط في الصحٌة عمى معنى انٌه لك اكجب كقبًؿ المرتهف لا يككف رهنا لازما ؟ اك يكفي الايجاب 
 كاتفقت المذاهب الاربعة عمى ،تركناا رعاية للبختصار (ٓ)قباض مؤكٌدا لمٌزكـ ؟"كالقبكؿ كيككف الأ

بض شرط في صحة الرهف فمف بعض الحنفية كبعض الحنابمة باف الق شرطيه كاختمفكا في حيثيته فقاؿ
 (ٔ)مف كجهيف ...." : ) فرهاف مقبكضة ( يدؿ عمى اف الرهف لا يصح الا مقبكضان الحنفية: "كقكله

: "اف القبض شرط في صحة الرهف كانه قبؿ حنابمة بعد اف ساؽ اقكاؿ العمماء، كمف الكساؽ ادلته
كذهب جمهكر فقهاء الحنفية  ،القكؿ اف العقد قبؿ القبض باطؿ كعمى هذا ،(ٕ)القبض غير صحيح"

منعقد كالشافعية كالحنبمية عمى اف القبض شرط في لزكـ العقد ام اف عقد الرهف قبؿ القبض صحيح ك 
                                                 

بعة لجماعة المدرسيف بقـ المقدسة، ، التاػ(، مختمؼ الشيعة، تحقيؽ مؤسسة النشر الاسلبميهِٕٔة الحمي)تالعلبم (ُ)

 .ّٗٗص ،ٓ، جُهػ ، طُُْٓايراف، 

 .ََْص ،ٓ، جالعلبمة الحمي، المصدر نفسه (ِ)

 .ُٕٔص ،ِهػ ، جَُُْ، ِٖايراف، ط ،منهج الصالحيف، مطبعة مهر، قـ ، السيد الخكلاي (ّ)

 .ِٖٖص ،ِ، جُهػ ، طُُْٓايراف ،  ،السيد عمي الحسيني السيستاني، منهاج الصالحيف، مطبعة ستارة، قـ (ْ)

 .ِْٖص ،ُٓ، جمفتاح الكرامة، محمد جكاد العاممي، مصدر سابؽ (ٓ)

: عبد السلبـ محمد عمي شاهيف، دار ، تحقيؽ(، احكاـ القراف ه َّٕلجصاص)ت ابي بكر احمد بف عمي الرازم ا (ٔ)

 .ّٓٔص ،ُج، ُـ، ط ُْٗٗلبناف،  ،الكتب العممية، بيركت

، الانصاؼ في معرفة الراجح مف الخلبؼ هػ(ٖٖٓميماف المرداكم الحنبمي)تعلبء الديف ابي الحسف عمي بف س (ٕ)

 . ُْٗص ،ٓ، جُـ، طُٔٓٗقي، محمد حامد الف مذهب الاماـ المبجؿ احمد بف حنبؿ، صححه كحققهعمى 
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: "قد بينا اف نه التراج  عنه فمثلب مف الحنفيةكلكنه غير ممزـ عمى الراهف كلا يجبر عمى اتمامه فيمك
مكجب العقد ثبكت يد الاستيفاء لممرتهف ككما اف حقيقة الاستيفاء لا تككف الا بالقبض فكذلؾ يد 

: "لـ يجز اف يككف رهنا الا بما ـمف الشافعية امامهـ في كتاب الا، ك (ُ)الاستيفاء لا تثبت الا بالقبض" 
اجازا ا﵀ عز كجؿ به مف اف يككف مقبكضا كاذا لـ يجز فممراهف ما لـ يقبضه المرتهف منه منعه 

، كذهب المالكية اف القبض هك شرط لتماـ العقد كعمه فاف العد (ّ)كمثمه ما جاء عند الحنابمة (ِ)منه"
: "كاختمفكا بض كعمى المرتهف المطالبة بالقبضـ الا بالقصحيح كلازـ كليس لمراهف التراج  كلكنه لا يت

 ،(ْ)هؿ هك شرط تماـ اك شرط صحة ؟ كفالادة الفرؽ ...... ، فذهب مالؾ الى انه مف شركط التماـ"
كعميه فالمشرع الاسلبمي ليس بحاجة الى مف يض  يديه عمى المرهكف بؿ المرهكف في الغالب بيد 

لتنفيذ الحكـ الشرعي كاسترداد حقه بؿ تطبيؽ عقد الرهف الممضي م   المرتهف كهك الذم يسممه لمحاكـ
 الراهف. 

 الفرع الثاني
 اجراءات بيع العقار المرهون

ي كقد لا تتـ احالة العقار مرحمة بي  العقار المرهكف بالمزاد العمن أبعد اكماؿ اجراءات الحجز تبد      
% مف القيمة المقدرة َٖاعادتها كذلؾ عند عدـ بمكغ السكـ زايدة فقد يتـ تمديد المزايدة اكالم اثناء

رتيف لمعقار المرهكف اك نككؿ الراسي عميه المزاد عف الشراء كلدراسة ذلؾ سنقسـ هذا الفرع عمى الفق
 : التاليتيف

 .الضم : المزايدة والحالة والفقرة الولى
اذا تعددت العقارات المرهكنة المػراد فية ك كا المرهكف بنسخ أعماؿ المزايدة اعلبف بي  العقارينظـ القالاـ ب

ك يتضػمف الاعػلبف جميػ  الاكصػاؼ كالبيانػات الثابتػة  فيتـ تنظيـ اعلبف كاحد لمبيػ  بيعها صفقة كاحدة

                                                 

 . ٖٔص ،ُِـ ، جُٖٔٗ، لبناف ،هػ(، المبسكط، دار المعرفة، بيركتّْٖشمس الديف السرخسي)ت (ُ)

 ،ّ،جِـ، طُّٖٗلبناف،  ،هػ(، كتاب الاـ، دار الفكر، بيركتَِْيس الشافعي)تابي عبد ا﵀ محمد بف ادر   (ِ)

 . ُّْص

 . ِّٔص ،ْ، جمصدر سابؽ، المغني ،ابف قدامة (ّ)

، تنقيح (، بداية المجتهد كنهاية المقتصد ه ٓٗٓد القرطبي الاندلسي) بابف رشد الحفيد ( )تف احمد بف رشمحمد ب (ْ)

 .ِِِص ،ِ، مجـُٓٗٗ، لبناف ،كتصحيح  خالد العطار، دار الفكر، بيركت
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في اضبارة العقار كتعمؽ نسخة في مديرية التسػجيؿ العقػارم منه  في محضر كض  اليد كتكض  نسخة
تصػدر فػي منطقػة اعمػاؿ الػدالارة اك فػي اقػرب محػؿ اك فػي  دةكيتـ نشػر الاعػلبف فػي جريػدة يكميػة كاحػ

كهػذا مػا اشػارت ( ُ)رمػف اليػكـ التػالي لمنشػ أتكػكف مػدة الإعػلبف ثلبثػيف يػكـ تبػدكلمػرة كاحػدة ك  العاصػمة 
طبػؽ القضػاء ذلػؾ كقػد (  ِ)مػف قػانكف التسػجيؿ العقػارم "ُُٕ"مف المػادة  كرابعان  كثالثان  ثانيان اليه الفقرات 
نقديػة اك كفالػة كيشترط لمف يرغػب الاشػتراؾ فػي المزايػدة اف يقػكـ بػدف  تأمينػات قانكنيػة  ،(ّ)في احكامه

% مف القيمة المقدرة لمعقار المرهكف كالغرض مف هذا التأمينات هػك لمتأكػد مػف َُمصرفية لا تقؿ عف
كفقػان (  ْ)جدية الراغب في الشراء كلتعكيض الاضرار التي يمكػف اف تحصػؿ فػي حالػة نككلػه عػف الشػراء

عمػػى اعفػػاء الػػدالاف  نصػػت الفقػػرة ثانيػػان ، كمػػا " مػػف قػػانكف التسػػجيؿ العقػػارمُِٕمػػف المػػادة " لمفقػػرة اكلان 
، (ٕ)كلمقضػػاء تطبيقػػات فػػي هػػذا المجػػاؿ (ٔ)فػػي العقػػار المرهػػكف مػػف دفػػ  التأمينػػات اك الشػػريؾ (ٓ)المػػرتهف

" مػػف قػػانكف  َُٖككػؿ شػػخص يكػػكف اهػػلبن لمبيػ  كالشػػراء يحػػؽ لػػه الاشػػتراؾ فػي المزايػػدة الا اف المػػادة "

                                                 

كيجكز تسميـ نسخة مف الاعلبف الى الجهات الرسمية المرتهنة، كعند كركد الجريدة الى الدالارة يدقؽ مكظؼ  (ُ)
المزايدة الاعلبف لمتأكد مف صحة كمطابقة المعمكمات كاذا كجد خطأ جكهرم يجب اعادة النشر كاملبن كصحيحان كلا 
يكفي تصحيح الاعلبف المغمكط، كيجكز لرلايس الدالارة اف يقرر نشر الاعلبف اك اذاعته بطريؽ اخر غير الطرؽ 

دكف اسباب ذلؾ في القرار الذم يتخذ بهذا لشأف، مجمكعة المعينة قانكنان إذا رأل اف الحالة تدعك إلى ذلؾ عمى اف ي
، عمي ٓٓ، مكجز تعميمات التسجيؿ العقارم، مصدر سابؽ، صََُالعقارم، مصدر سابؽ، ص تعميمات التسجيؿ

 . ُِٗ، د. ادـ كهيب النداكم، مصدر سابؽ، صُّٔمظفر حافظ، مصدر سابؽ، ص
 المدنية كالتجارية المصرم." مف قانكف المرافعات ُِْكتقابمها المادة " (ِ)
ـ، اشار اليه هادم عزيز عمي، المبادئ القانكنية في ُٖٗٗ/ٓ/َُبتاريخ ُٖٗٗ/تنفيذ/ِّٕينظر القرار المرقـ  (ّ)

 .ُٓٓـ، صُٗٗٗقضاء محكمة استلاناؼ بغداد بصفتها التمييزية، مطبعة الزماف، بغداد،
يز في النظرية العامة لمعقكد الادارية، دار الكتب لمطباعة د. فاركؽ احمد خماس ك محمد عبد ا﵀ الدليمي، الكج (ْ)

 .َُٓـ، صُِٗٗكالنشر، جامعة المكصؿ،
  " مف قانكف المرافعات المدنية كالتجارية المصرم.ِْْكتقابمها المادة " (ٓ)
بالنسبة لمدالاف المرتهف يككف بدؿ الديف ضامنان للؤضرار في حاؿ نككله عف الشراء اما اذا كاف بدؿ الديف اقؿ مف  (ٔ)

التأمينات اك تكجد ديكف تتقدـ في المرتبة عمى دينه فيتـ دف  التأمينات اك تكممتها حسب الحالة، كبالنسبة لمشريؾ 
راء، اما اذا قمت حصته عف التأمينات فيدف  ما يكممها، اك تككف حصته ضامنة للؤضرار في حاؿ نككله عف الش

فيدف  التأمينات كاممة كاذا كاف الديف اقؿ منها يدف  ما يكمؿ التأمينات، مصطفى مجيد،  كانت مرهكنة بديف يستغرقها
 . ٓٓمكجز تعميمات التسجيؿ العقارم، مصدر سابؽ، ص، ِٖٕمصدر سابؽ، ص

ـ اشار اليه المحامي هادم عزيز عمي، مصدر سابؽ، ُٕٗٗ/َُ/ُِنفيذ/في /تُِٕٓينظر القرار المرقـ  (ٕ)
  .ٕٓص
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لا يجكز لممكظؼ القالاـ بأجراء  منعت بعض الاشخاص مف الاشتراؾ كالتي تنص " (ُ)التسجيؿ العقارم
كام شػػػخص "  المزايػػػدةالمزايػػدة كلا لػػػرلايس الػػػدالارة كاقاربهمػػا كاصػػػهارهما إلػػػى الدرجػػػة الرابعػػة المشػػػاركة ب

كعنػػد انتهػػاء مػػدة اعػػلبف البيػػ    (ِ)ممنػػكع مػػف الاشػػتراؾ بػػنص فػػي القػػانكف اك نظػػاـ اك تعميمػػات خاصػػة
تجرم المناداة لممشاركة بالمزايدة ثلبث مرات في الدالارة كفي الساعة الثانية عشر مف اليػكـ الاخيػر مػف 

نيػػػػة بػػػػيف الػػػػراغبيف المكجػػػػكديف اك نػػػػكابهـ قبػػػػؿ الشػػػػخص المكمػػػػؼ بالمنػػػػاداة كبعػػػػدها تجػػػػرم المزايػػػػدة العم
، فػاذا كجػد اكثػر مػف راغػب (ّ)"مػف قػانكف التسػجيؿ العقػارم ُِٕمػف المػادة " القانكنييف كفقان لمفقػرة ثالثػان 

 يعػدٌ في الشراء جرت المزايدة بينهـ كالعرض الذم يتقدـ به احدهـ كلا يزاد عميه بعد مركر خمػس دقػالاؽ 
، امػا اذا اسػتمر المزايػدكف ة المقدرة كلا يجكز قبكؿ ضـ بعػدا% مف القيمَٖنهاية المزايدة اذا بمي السكـ

زايػػدة إذا كػػاف نهايػػة الميعػػدٌ  بالزيػػادة فػػاف العػػرض الػػذم يحصػػؿ مػػف احػػدهـ عنػػد نهايػػة الػػدكاـ الرسػػمي
، امػػا اذا لػػـ يتقػػدـ (ْ)" ُِٕ"مػػف المػػادة  % مػػف القيمػػة المقػػدرة كفقػػا لمفقػػرة ثالثػػان َٖيسػػاكم اك يزيػػد عمػػى

مزايد للبشتراؾ بعد المناداة فاف المزايدة تبقى مفتكحة حتى نهاية الدكاـ الرسمي كيجكز قبكؿ ام عرض 
خلبؿ هذا الفترة مف ام مزايد كاذا لـ يحصؿ راغب لمشراء حتى نهاية الدكاـ يقرر رلاػيس الػدالارة اعتبػار 

                                                 

" مف قانكف المرافعات المدنية كالتجارية المصرم التي تنص "لا يجكز لممديف كلا لمقضاة الذيف ُُّكتقابمها المادة " (ُ)
اميف الككلبء عف مباشرة الاجراءات  نظركا بام كجه مف الكجكا اجراءات التنفيذ اك المسالاؿ المتفرعة عنها، كلا المح

  اف يتقدمكا لممزايدة بأنفسهـ اك بطريؽ تسخير غيرهـ، كالا كاف البي  باطلبن".
لا يجكز اف يشترؾ في المزايدة عديمك الاهمية كالصغير غير المميز ك المجنكف المطبؽ لاف هؤلاء ليسكا اهلبن  (ِ)

، كما لا يجكز ذلؾ لمراهف المحجكز عمى ماله كذلؾ لاف مديرية التسجيؿ " مف القانكف المدنيْٗلمشراء كفقان لممادة "
العقارم عند قيامها ببي  ماله تككف بمثابة الككيؿ عنه كلا يجكز اف يككف هك البالا  كالمشترم في نفس الكقت، 

يف فاف اظهرها علبكة عمى ذلؾ اف المفركض في المديف الراهف المحجكز عمى عقارا انه ليس لديه نقكد لتسديد الد
تؤخذ منه لتسديد الديف المضمكف، كما لا يجكز اف يشترؾ في المزايدة القضاة كمكظفك كزارة العدؿ اذ منعت كزارة 
العدؿ القضاة كالمكظفيف العالاديف اليها كالذيف لـ يدخمكا ضمف شمكؿ المكظفيف القالاميف ببي  المحجكز مف الاشتراؾ 

فيها نفس المحاذير الناجمة عف اشتراؾ المكظفيف القالاميف بالبي ، كما لا يجكز  في هذا المزايدة لاف في مشاركتهـ
اف يشترؾ في المزايدة الكصي كالقيـ كالككيؿ كمدير الشركة كمف في حكمه كككلبء التفميس كالحراس كالمصفيف 

د استحصاؿ المكافقات " مف القانكف المدني، كالاجنبي الا بعِٗٓلغاية  ٖٗٓكالسماسرة كالخبراء كفقان لممكاد "
، مكجز َُُالخاصة بتممؾ الاجنبي لمعقار في العراؽ، مجمكعة تعميمات التسجيؿ العقارم، مصدر سابؽ، ص

 .     ٓٓتعميمات التسجيؿ العقارم، المصدر نفسه، ص
 " مف قانكف المرافعات المدنية كالتجارية المصرم.ّْٕكتقابمها المادة " (ّ)
"مف قانكف المرافعات المدنية كالتجارية المصرم، الا اف الاختلبؼ بيف القانكنيف هك اف قانكف ُّْ"كتقابمها المادة  (ْ)

قانكف التسجيؿ العقارم يعتمد العطاء الذم يتقدـ به المزايد كلا يزاد عميه خلبؿ خمس دقالاؽ، اما قانكف المرافعات 
 نهيا لممزايدة.المصرم فيعتمد العطاء الذم لا يزاد عميه خلبؿ ثلبث دقالاؽ كيعتبر م
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خلبلهػا ام راغػب تعػاد المزايػدة بنشػر اعػلبف تمديػدها لمػدة  المزايدة مفتكحة لمدة ستة اشػهر فػاذا حصػؿ
، (ُ)ُِٕٗلمتفصيؿ الكارد في المادة التاسعة مف تعميمات التسجيؿ العقارم لسػنة كفقان  خمسة عشر يكمان 
% مػػف القيمػة المقػػدرة يػػتـ تمديػػد المزايػػدة لمػػدة َٖغ العطػػاء الػذم تقػػدـ بػػه اخػػر مزايػػدكفػي حالػػة عػػدـ بمػػك 
كيتـ الإعلبف عف التمديد كبانتهاء مدة الاعلبف يتـ احالة العقار عمى المزايػد الاخيػر  خمسة عشر يكمان 

، (ِ)كهػذا الحكػـ كػاف محػلبن لتطبيقػات قضػالاية عػدٌةمهما كاف العرض الذم قدمػه كلا تجػرم مزايػدة ثالثػة 
لا يقبػؿ ام ضػـ كيحرر القالاـ بالمزايدة الشرح الخاص بهذا الحالة في استمارة قالامة المزايػدة كبعػد ذلػؾ 

كيصدر مدير الدالارة قرار تبميػي المػديف كيطمػب منػه  "ُِٕ"مف المادة رابعان لمفقرة  ا كاف مقدارا كفقان مهم
مف اليكـ التالي ليكـ التبميي كعند عدـ مراجعة  أد كالمصاريؼ خلبؿ ثلبثة اياـ تبدتسديد الديف م  الفكالا

، (ّ)مػف قػانكف التسػجيؿ العقػارم "ُّٕ"الاية كفقػان لممػادة المديف لتسديد الديف كممحقاته تصبح الاحالة نه
كحرصػػا عمػػى مصػػمحة الػػراهف كالمػػرتهف كلغػػرض بيػػ  العقػػار بقيمتػػه الحقيقيػػة فقػػد اجػػاز قػػانكف التسػػجيؿ 
العقارم قبكؿ الضـ عمى بدؿ المزايػدة الاخيػر رغػـ صػدكر قػرار مػدير الػدالارة بالإحالػة القطعيػة كيشػترط 

كاف لا يقػػػؿ الضػػػـ  "ُّٕ"لػػػذلؾ اف يقػػػ  الضػػػـ قبػػػؿ انقضػػػاء مهمػػػة التبميػػػي النهػػػالاي المبينػػػة فػػػي المػػػادة 
% مف بدؿ الاحالة القطعية بالنسػبة لأكؿ مزايػد يكسػر قػرار الاحالػة القطعيػة امػا بػاقي المزايػديف َُعف

نقديػػػة اك كفالػػة مصػػرفية لا تقػػػؿ فيقبػػؿ مػػنهـ الضػػـ مهمػػػا كػػاف عمػػى اف يػػػدف  الراغػػب بالضػػـ تأمينػػات 
تمػػؾ الاحالػػة كفقػػان لممػػادة % مػػف مجمػػكع بػػدؿ الاحالػػة القطعيػػة مػػ  الضػػـ الػػذم فسػػخت بمكجبػػه َُعػػف

 ، كيمكػف اعػادة المزايػدة لمػدة خمسػة عشػر يكمػان (ْ)كهذا الحكـ كاف محلبن لتطبيقات قضالاية عػدٌة "ُْٕ"
 اكلان  لمفقػرة اذا تأخرت مدة لا تزيد عػف سػتة اشػهر لا سػباب قانكنيػة اك عػدـ تعقيػب الػدالاف المػرتهف كفقػان 

ر مػػف سػػتة فقػػد نصػػت عمػػى الغػػاء المزايػػدة اذا تركػػت اك تػػأخرت اكثػػ يػػان " امػػا الفقػػرة ثانُٕٔف المػػادة "مػػ
" عمى جكاز اتفاؽ المػرتهف مػ  الػراهف عمػى تأجيػؿ المزايػدة مػدة لا تزيػد ُٕٕاشهر، كما نصت المادة "

                                                 

" مف قانكف المرافعات المدنية كالتجارية المصرم ففي حالة عدـ تقدـ ام مشترم يحكـ قاضي ّْٖاما كفقان لممادة " (ُ)
 التنفيذ بتأجيؿ البي  م  انقاص عشر الثمف الاساسي مرة تمك مرة كمما اقتضت الحاؿ الى ذلؾ حتى يتـ البي .

بتاريخ  ُْٕٗ/ِِـ، كالقرار المرقـ ُُٔٗ/َُ/ُِ/بتاريخ ُٔٗ/ُِٕـ ينظر قرار محكمة التمييز المرق (ِ)
 .ّْٖـ، اشار الى هذا القرارات مصطفى مجيد، مصدر سابؽ، صُْٕٗ/ِ/ُِ

" مف قانكف التسجيؿ العقارم عمى "يبمي المديف الراهف بالإحالة القطعية كيطمب منه تسديد الديف ُّٕتنص المادة " (ّ)
 اريؼ خلبؿ ثلبثة اياـ كعند انقضالاها تصبح الاحالة قطعية".كممحقاته م  الرسكـ كالمص

ـ، اشار اليه مصطفى مجيد، مصدر سابؽ، ُُٔٗ/ْ/ٔ/بتاريخ ُٔ/ُُٖينظر قرار محكمة التمييز المرقـ  (ْ)
 .ِٖٖص
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بالنسػبة لممقصػكد   "ُٕٕ"كاف نػص المػادة  عف سػتة اشػهر بشػرط مكافقػة المزايػد الاخيػر عمػى التأجيػؿ،
ذم اشػػترطت مكافقتػػه عمػػى التأجيػػؿ ينصػػرؼ الػػى المزايػػد الاخيػػر قبػػؿ اجػػراء الاحالػػة بالمزايػػد الاخيػػر الػػ

القطعية ككف النص تكمـ عف تأجيؿ المزايدة لػذلؾ يجػب اف يقػدـ طمػب التأجيػؿ كالمزايػدة مػا تػزاؿ قالامػة 
مػف كيستطي  الراهف تسػديد مبمػي الػديف كفكالاػدا كالمصػاريؼ فػي ايػة مرحمػة  ،(ُ)ام قبؿ الاحالة القطعية

اذا كانت مقترنة بإحالة اة اذا كانت غير مقترنة بإحالة ك المزايدة، فاذا سدد اعتبرت اجراءات المزايدة ممغ
" الى تسجيؿ العقار باسـ المشترم ُُٖ"، كتشير المادة "ُٖٕكفقان لممادة " (ِ)فاف التسديد يفسخ المزايدة

، كاذا تػػػكفى المشػػترم اك المتفػػػرغ بػػػ  الاحالػػػة النهالايػػػة كدفػػػ  البػػػدؿ رسػػػكـاك المتفػػرغ بعػػػد دفعػػػه البػػػدؿ كال
ر الػػذم اشػػتراا اك تفرغػػه ، كيجػػكز لممحػػاؿ عميػػه التنػػازؿ عػػف العقػػايسػػجؿ العقػػار باسػػـ كرثتػػه الشػػرعييف

، كمػػا يحػػؽ لمػػف احيػػؿ العقػػار بعهدتػػه احالػػة نهالايػػة طمػػب فسػػخ المزايػػدة اذا تػػأخر تسػػجيؿ لشػػخص اخػػر
ـ بشرط اف لا يككف التػأخير بسػببه، زيد عمى ثلبثيف يكـ مف تاريخ دف  البدؿ كالرسك باسمه مدة تالمبي  

" عمى قياـ دالاػرة التسػجيؿ العقػارم بأشػعار رلااسػة التنفيػذ لتسػميـ العقػار المبيػ  الػى ُّٖكنصت المادة "
الدالاف المرتهف ، كتزكيد ةاحكاـ القكانيف النافذ مراعاةالمشترم خاليان مف الشكاغؿ بعد تسجيمه باسمه م  

مرهػػكف لتحصػػيمه كفػػؽ احكػػاـ بكثيقػػة لمػػا تبقػػى لػػه مػػف الػػديف كممحقاتػػه عمػػى المػػديف بعػػد بيػػ  العقػػار ال
المتحققػػة ، كيصػػدر رلاػػيس دالاػػرة التسػػجيؿ العقػػارم قػػرار تكزيػ  بػػدؿ المبيػػ  عمػػى اصػػحاب الػػديكف القػانكف

نكف المرافعػػات المدنيػػة كقػػانكف " عمػػى تطبيػػؽ احكػػاـ قػػآُٖعمػػى العقػػار المبيػػ ، كاخيػػران نصػػت المػػادة "
   .   القانكف كفؽ احكاـ هذاالتنفيذ عمى اجراءات البي  بالمزايدة فيما لـ يرد به نص 

المصرم فأف المزايدة لا تجرم الا بناءن عمى طمب  المدنية كالتجارية لقانكف المرافعات اما كفقان 
، كخصص القانكف اعلبا "ُْٕلممادة " احد اصحاب الشأف في جمسة المزايدة كالا كانت باطمة كفقان 

 تنص المادة حيث " ْْٓكلغاية  ِْٔكذلؾ في المكاد" لإجراءات بي  العقار المرهكف عشركف مادة
عمى اف البي  يحصؿ في المحكمة كيجكز لمباشر الاجراءات كالمديف ككؿ ذم مصمحة اف  "ِْٕ"

ر اك في مكاف غيرا، كتجدر الاشارة إلى اف مف قاضي التنفيذ بأجراء البي  في نفس العقا يستصدر اذنان 
كعمى مف  (ّ)بإيقاع البي  كانما هك حكـ بأنهاء المزايدة اعتماد القاضي لمعطاء الاكبر قيمة  ليس حكمان 

اف يكدع حاؿ انعقاد جمسة البي  كامؿ الثمف كالمصاريؼ كالرسكـ حيث يقكـ  ءااعتمد القاضي عطا

                                                 

 .َِّعامر خطاب عمر، مصدر سابؽ، ص (ُ)
 .َّٔ، صمصدر سابؽمصطفى مجيد،  (ِ)
 . ُْٖ، د. امينة النمر، مصدر سابؽ، صَِٕد. احمد محمد احمد حشيش، مصدر سابؽ، ص (ّ)
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قاضي التنفيذ بتقدير مصاريؼ اجراءات التنفيذ بما فيها مقابؿ اتعاب المحاماة كيعمف هذا التقرير في 
حيث يحكـ القاضي بإيقاع  "ّْْفي حكـ ايقاع البي  كفقان لممادة"الجمسة قبؿ افتتاح المزايدة كيذكر 

عطاءا بذلؾ فيجب عميه اف يكدع مف اعتمد اما اذا لـ يقـ " َْْالمادة "مف  كلان عميه كفقا لمفقرة االبي  
مف المادة  ثانيان لمفقرة  ي نفس الجمسة كفقان خمس الثمف عمى الاقؿ كالا اعيدت المزايدة عمى ذمته ف

اما اذا قاـ بإيداع خمس الثمف يقكـ القاضي بتحديد ميعاد جمسة ثانية لا تماـ البي  كفي هذا  "َْْ"
الثمف كلـ يتقدـ غيرا بعرض زيادة العشر فاف القاضي  الجمسة اذا قاـ مف اعتمد عطاؤا بإيداع باقي

اما اذا لـ يكدع باقي الثمف كلـ يعرض احد زيادة عشر الثمف فاف المزايدة  ،يأمر بإيقاع البي  عميه فكران 
 كيعتبر ،(ُ)لما سبؽ حدكثه عمى ذمته كلا يعتد بام عطاء غير مصحكب بكامؿ قيمته تفاديان  تعاد فكران 

لاف  نبيهلمجرد تكجيه الت في الاجراءات ككنه يعتبر حاجزان  كلـ يسجمه طرفان  الدالاف الذم كجه تنبيهان 
" تفيد اف َْْراءات التنفيذ كاف كانت المادة "تكجيه التنبيه مف اج عدٌ "َُْالمشرع عملب بالمادة"

منة كيفية اصدار متض "ُْٓلغاية  ْْٔ، كجاءت المكاد"الا بتسجيؿ التنبيه عتبر محجكزان العقار لا ي
كالحمكؿ كدعكل " مخصصة لأحكاـ انقطاع الاجراءات ْٖٓلغاية  ِْٓحكـ ايقاع البي ، كاخيران المكاد"

 .الاستحقاؽ الفرعية

" اف بي  ِِّمف المادة " خامسان لفرنسي فقد اكد في الفقرة قانكف اجراءات التنفيذ المدنية ااما 
مف هذا المادة  سادسان اكدت الفقرة ك  (ِ)ني كبحضكر القاضي المختصالعقار يجب اف يتـ في المزاد العم

للئجراءات المنصكص عميها في المزايدة  الا كفقان  هلمقيمة التقديرية ل انه لا يمكف بي  العقار كفقان 
انه بإمكاف ام شخص المشاركة في المزايدة اذا  مف المادة اعلبا سابعان ، كما اشارت الفقرة (ّ)العمنية

اعلبا انه يجب عمى الراسي  المادة نفسهامف  تاسعان دت الفقرة كما اك( ْ)قاـ بدف  الضمانات المحددة

                                                 

" مف مشركع القانكف المكحد الذم ادمج اجراءات المزايدة ِّٓكقد استمد القانكف الجديد هذا الحكـ مف المادة " (ُ)
 .ْٖٓ، مصدر سابؽ، صكالزيادة بالعشر كاعادة البي  عمى مسؤكلية المشترم المتخمؼ، د. احمد ابك الكفا

 (2) "L'article L 322-5  L ádjudication de l'immeuble a lieu aux enchères publiques à 
l'audience du juge" . 

 نقلب عف المكق  الالكتركني السابؽ.
 (3) "L'article 322-6   ……To Tutefois ، à défaut d énchère ، le poursuivant ne peut ệtre 

declare adjudicatire que pour la mise à prix initiale" . 
 نقلب عف المكق  الالكتركني السابؽ

 (4  "( Article(322/7) L'indication des lieu، jour et heure de l'audience d'orientation".= 
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عميه المزاد اف يكدع الثمف الذم رسا به المزاد كالمصاريؼ الاخرل في صندكؽ الايداع كفقا لعممية 
في المزايدة لبي  العقار كتكضح هذا النصكص الاجراءات الكاجبة الاتباع  (ُ)البي  في المزاد العمني

 .المرهكف

اما عف مكقؼ الفقه الاسلبمي فقد ذكرنا انفا اف الغاية مف التأمينات هك لمتأكد مف جدية 
، كهذا المفهكـ عف الشراء الراغب في الشراء كلتعكيض الاضرار التي يمكف اف تحصؿ في حالة نككله

منه مكجكد في الفقه الاسلبمي تحت عنكاف العربكف اك العرباف كقد عرؼ مف قبؿ فقهاء  اك قريب
الامامية: "كهك عبارة عف دف  المشترم لمبالا  مبمغا مف الماؿ عمى انٌه اف امضى البي  الذم كق  عمى 

ة في تفسيرا . كقاؿ المالكي(ِ)عيف خارجية احتسبه مف الثمف كاف لـ يمضه اخذ البالا  ما دفعه المشترم"
اف: "اعطيؾ دينارنا اك درهمنا، اك اكثر مف ذلؾ، اك اقؿ، عمى اني اف اخذت السمعة، اك ركبت ما  ككه

تكاريت منؾ، فالذم اعطيؾ هك مف ثمف السمعة، اك مف كراء الدابة، كاف تركت ابتياع السمعة، اك 
ام لؾ اف تتممكه بدكف ، ك)باطؿ بدكف شيء( (ّ)كراء الدابة، فما اعطيتؾ لؾ باطؿ بدكف شيء"

كاختمؼ في حميته فأباحه جمهكر  ،بقريب مف ذلؾ (ٔ)كالشافعية (ٓ)كالحنفية (ْ)مقابؿ، كعرفته الحنابمة
منهـ مف منعه كابطمه ، كاختمؼ الاقدمكف فيه ف(ٕ)متأخرم فقهاء الشيعة اف كاف شرطا في عقد البي 

ؾ العربكف لك لـ يرض المشترم بالبي  بطؿ العقد، كالشهيد الثاني: "كلك شرط البالا  تمم (ٖ):مثؿ العلبمة

                                                                                                                                                    

 نقلب عف المكق  الالكتركني السابؽ=
)1) "L 'article 322-9 code des procédures civil d execution". 

 . َِْص ،ْج، ُهػ، ط ُِْٕايراف،  ،مية، قـ، مجم  الذخالار الاسلبحسف الجكاهرم، بحكث في الفقه المعاصر (ِ)

 َُْٔلبناف،  ،، بيركتهػ(، المكطأ، تحقيؽ محمد فؤاد عبد الباقي، دار احياء التراث العربيُٕٗمالؾ بف انس)ت  (ّ)

 .َِٔص، ِج ـ،  ُٖٓٗ  ه

 . ْٕٓص، ّج، الشافعي الصغير، نهاية المحتاج الى شرح المنهاج، مصدر سابؽ (ْ)

 .ِِٖص ،ُ، جمصدر سابؽ، فتح الكهاب بشرح منهج الطلبب، الانصارم(ٓ)

 .ّّٓص ،ٗ، جمصدر سابؽ ،، المجمكعالنككم (ٔ)

ككذلؾ  ،ِِٓص ،ُج، ُهػ ، طُُْٔطهراف،  ،اط النجاة، مطبعة سمماف الفارسي، قـ ، صر مثؿ السيد الخكلاي (ٕ)

 /https://www.sistani.org/arabic/qa/02264السيد السيستاني في مكقعه الرسمي : 

 . ّٓٓص، ِج ،مصدر سابؽ، حرير الاحكاـ، تالعلبمة الحمي (ٖ)
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العربكف مف جممة الثمف كلك شرط المشترم  ":مف اباحه مثؿ ابف جنيد البغدادم ، كمنهـ(ُ)ككجب ردٌا"
عمى البالا  انه اف جاء بالثمف كالا فالعربكف له كاف ذلؾ عكضا عما منعه ذلؾ مف النف  كهك 

: "كعدـ صحته لاشتماله عمى شرط الرد لحنفيةكممف منعه كابطمه منعه ا ،(ِ)التصرؼ في سمعته"
اف رسكؿ ا﵀ صمى ا﵀ عميه  ،: "حدثني يحيى عف مالؾ ...، كالمالكية(ّ)كالهبة اف لـ يرض السمعة "

كالشافعية: "اف مذهبنا بطلبنه اف كاف  ،(ْ)، فيما نرل"ف بي  العرباف، قاؿ مالؾ: كذلؾكسمـ نهى ع
حكا كهذا ما نقمه ابف ، اما الحنابمة كبعض مف الصحابة كالتابعيف فانهـ ابا(ٓ)ي نفس العقد"الشرط ف

اؿ : "... مف هذا الباب بي  العرباف، فجمهكر عمماء الامصار عمى انه غير جالاز... كقرشد الحفيد
لتأمينات لذا فاف كحدة المفهكـ بيف ا ،(ٔ)، كهك مركم عف ابف عمر"احمد كابك ثكر كداكد ذلؾ جالاز

 . زاع عندها يككف لفظيا كلا اثر لهكالعربكف مكجكدة فلب باس بتسرية الحكـ كالن

: كهي كما اسمفنا اجراءات نقؿ الممكية مف الراهف الى مف اشتراا كتقابمه في الفقه اما الاحالة
الاسلبمي القبض كقد اسمفنا اف القبض يتـ عف طريؽ التخمية بيف البالا  كالعقار اك السمعة لعدـ 

 .  طريؽ التسجيؿ في الدكالار المختصةالحاجة لما عميه زماننا مف اجراءات تنظيمية عف 

يأتي الضـ كمسالامه في القكانيف الحديثة بما يقابؿ )خيار الشرط( في الفقه  اما الضـ:
كهذا التعريؼ مف الامامية، كعرؼ ايضا مف (ٕ)الاسلبمي كهك: "الثابت بالاشتراط في ضمف العقد"

كاتفقت المذاهب الاسلبمية ، (ٖ): "ما يثبت لاحد المتعاقديف مف الاختيار بيف الامضاء كالفسخ"الحنفية

                                                 

يؽ مؤسسة النشر ، تحقالدركس الشرعية في فقه الامامية ،( ه ٖٕٔ)ت  ، )الشهيد الاكؿ (محمد بف مكٌي العاممي (ُ)

 .ُِٕص ،ّ، جطهراف، مي، قـالاسلب

 . ُٖٓص طهراف، ،يد، مؤسسة النشر الاسلبمي، قـعمي پناا الاشتهاردم، مجمكعة فتاكل ابف الجن (ِ)

 . ِِٖص ،ّ، جمصدر سابؽ ،فتح الكهاب بشرح منهج الطلبب، زكريا الانصارم (ّ)

 .َِٔص ،ِج مالؾ بف انس، المكطأ، مصدر سابؽ،  (ْ)

 .ّّٓص ،ٗج، النككم، المجمكع شرح المهذب، مصدر سابؽ (ٓ)

بابف رشد  )محمد بف احمد بف محمد بف احمد بف رشد القرطبي الاندلسي الشهيربداية المجتهد كنهاية المقتصد،   (ٔ)

 . ُُّص ،ِ، جـ ُٓٗٗلبناف،  ،دار الفكر، بيركت، (، تحقيؽ خالد العطار ه ٓٗٓ)ت  (الحفيد

 . ُُُص ،ُٕج، ؿ كالحراـ، مصدر سابؽ، مهذب الاحكاـ في بياف الحلبالسيد عبد الاعمى السبزكارم (ٕ)

 . ٕٔص ،ٓج،مصدر سابؽ، ، حاشية رد المحتار عمى الدر المختار شرح تنكير الابصارابف عابديف (ٖ)
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فمف الامامية: "لا خلبؼ بيف  ،ف حزـ الظاهرم فحكـ ببطلبنهة عمى جكاز هذا الشرط باستثناء ابكاف
: "في جماع عف المذاهب الاربعة النككمكحكى الا ،(ُ)العمماء في جكاز اشتراط الخيار في البي "

بشرط خيار  اما ابف حزـ فقاؿ: "ككؿ بي  كق  ،(ِ)"في شرط الخيار كهك جالاز بالأجماعمذاهب العمماء 
خيار لمبالا  اك لممشترل اك لهما جميعا اك لغيرهما خيار ساعة اك يكـ اك ثلبثة اياـ اك اكثر اك اقؿ 

ـ في اما الاختلبؼ بيف المذاهب فكق  في شمكله لكؿ العقكد ا ،(ّ)فهك باطؿ تخيرا انفاذا اك لـ يتخيرا"
ي  كهك المراد هنا كاختمفكا ايضا في ، نعـ انهـ اتفقكا عمى جكازا في الببعضها كهذا خارج عف دراستنا

"كهك بحسب ما : انه لا يشترط المدة كيجب تعيينهاالمدة الزمنية لهذا الخيار فقاؿ جمهكر الامامية 
. كلا يجكز اف يناط بما يحتمؿ الزيادة مضبكطة ، لكف يجب اف يككف مدةيشترطانه اك احدهما

الخيار بمدة معينة ، بؿ يجكز اشتراطه في ام مدة  : "لا يتقدر هذاكايضا ،(ْ)كالنقصاف كقدكـ الحاج"
، نعـ لا بد مف تعييف مبدا كتقديرها بقدر كيمة، متصمة اك منفصمة عف العقدكانت قصيرة اك ط

كقالت الحنابمة ايضا بذلؾ: " كيجكز اشتراط الخيار ما يتفقاف عميه مف المدة المعمكمة قمت  ،(ٓ)معيف"
..  كلنا انه حؽ يعتمد الشرط فرج  في تقديرا الى مشترطة كسؼ .، كبذلؾ قاؿ ابك ياك كثرتمدته 

كقالت الحنفية اف المدة  ،(ٔ)كالأجؿ اك نقكؿ مدة ممحقه بالعقد فكانت الى تقدير المتعاقديف كالأجؿ"
: "ثـ خيار الشرط يتقدر بثلبثة اياـ كما دكنها كلا يجكز اكثر مف ذلؾ في قكؿ ابي حنيفة ياـثلبثة ا

: "كانكر الكية اف يقدر الى اختلبؼ المبي كقالت الم(ٖ)، ككذلؾ الشافعية(ٕ)ا ا﵀ تعالى"كزفر رحمهم
مالؾ التكقيت في خيار الشرط ثلبثة اياـ بغير زيادة كاف كانت في الغالب يمكف الاختيار فيها لكف لكؿ 

                                                 

 . ُِٗص ،ُْج، مصدر سابؽ مفتاح الكرامة،، العاممي (ُ)

 . ِِٓص ،ٗ، جالنككم، المجمكع، مصدر سابؽ (ِ)

)تعمي بف احمد بف سعيد بف ح (ّ) لبناف، بلب  ،محمد شاكر، دار الفكر، بيركت احمد (، المحمى، تحقيؽ  ه ْٔٓزـ

 . َّٕص،  ٖج، ت

 . ِٕٔص ،ِ، جشرالا  الاسلبـ، مصدر سابؽ، المحقؽ الحمي (ْ)

 .َّص، ِمنهاج الصالحيف، مصدر سابؽ، ج (ٓ)

 . ٕٗ-ٔٗص ،ْ، جابف قدامة، المغني، مصدر سابؽ (ٔ)

 .  ُْص ،ُّ، جخسي، المبسكط، مصدر سابؽالسر  (ٕ)

 . ٕٗص ،ٓ، جحاشية رد المحتار، ابف عابديف (ٖ)
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فاذا  ،(ُ)شهر" شيء امد بحسبه يتخير فيه فممدابة مثلب كالثكب يكـ اك يكماف كلمجارية جمعة كلمدار
صح الضـ عمى انه خيار الشرط كقد قدـ الى مف شارؾ في المزايدة يككف صحيحا كالاختلبؼ في 

 المدة.  

% فأف الفقه الاسلبمي جعؿ بي  الرهف َٖاما عف مكضكع اعادة المزايدة لعدـ كصكؿ البدؿ 
صاص الراهف لأنه ممكه كباؽ اما ثمف البي  فهك مف اخت -كما تقدـ–بيف الراهف كالمرتهف  مشتركان  حقان 

مف دكف غبف فهك مؤتمف  في ممكيته كلكف عند النزاع جعؿ هذا الحؽ لمحاكـ كعمى الحاكـ اف يبيعه
قانكف  نصكقد  (ِ)"هك النقص في احد العكضيف فقهاء:" في المغة هك النقصاف كعند الكالغبف هك:

% مف القيمة المقدرة َٖالتسجيؿ العقارم عمى عدـ احالة العقار المرهكف في حالة عدـ كصكؿ السكـ 
 % مف القيمة المقدرة لممنقكؿ المرهكفَٕكما نص قانكف التنفيذ عمى اعادة المزايدة اذا لـ يبمي السكـ 

% مف القيمة المقدرة لممنقكؿ َّالمرهكف كنسبة  معقارل المقدرة قيمةال% مف َِلتلبفي الغبف نسبة 
: "كاف له الخيار فيه فقالت امامية هك مقدار عرفي اما في الفقه فقد اختمؼمقبكلة كانها نسبة  المرهكف

عند غالب  ، كقاؿ السيد الخكلاي "باف يككف مقدارا لا يتسامح به(ّ)اذا كاف مما لـ تجرم العادة بمثمه"
كقاؿ  ،ت اك اكثر حسب طبيعة المعاممةالمعاملب% في بعض ٓ% اك َُلذا حددها  (ْ)"الناس

% ّّفيككف حدد الغبف بنحك  (ٓ)"عمى اصؿ ما ذهبنا اليه مف اف الغبف يككف في الثمث" الشافعي:
ير مبرر لفسخ كمثمه قاؿ بعض المالكية كالحنبمية كلكف اكثر عمماء الشافعية عمى اف الغبف غ،

") فاعمـ ( اف مجرد الغبف لا يثبت الخيار كاف تفاحش خلبفا لمالؾ حيث قاؿ اف كاف الغبف فكؽ العقد:

                                                 

لبناف، بلب  ،ار المعرفة، بيركتد، فتح البارم شرح صحيح البخارمهػ( ِٖٓ)تشهاب الديف ابف حجر العسقلبني (ُ)

 .ِّٕص ،ْج، ِت، ط

، مصر، بلب ت ،لفقهية، دار الفضيمة، القاهرة، معجـ المصطمحات كالالفاظ ا. محمكد عبد الرحمف عبد المنعـد  (ِ)

 . ٔص ،ّج

هػ، ُُُْايراف،  ،(، كتاب الخلبؼ،  مؤسسة النشر الاسلبمي، قـ ه َْٔابي جعفر محمد بف الحسف الطكسي)ت  (ّ)

 . ّْص ،ّ، جُهػ، طُُُْ

 .ِّص ،ِ، جمنهاج الصالحيف، مصدر سابؽ (ْ)

 . َُٖص ،ْ، جلاـ، مصدر سابؽ، كتاب االشافعي (ٓ)
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"عمى اف الغبف غير لازـ  كايضا الحنفية (ُ)"ممغبكف كنقؿ بعض اصحاب احمد مثمهالثمث ثبت الخيار ل
كلذا فاف  ،كالحنفيةي البي  عند الشافعية كعميه فلب غبف ف (ِ)"ار لممغبكف سكاء قؿ الغبف اك كثرفلب خي
عند مف يقكؿ بالغبف العرفي كهي ليست كذلؾ عند مف يقكؿ  % هي نسبة مقبكلة شرعان َِنسبة 
 % كغير مبررة عند مف لا يقكؿ بالغبف.ّّ

 .الفقرة الثانية: نكول المشتري واعادة المزايدة
يسمـ  يكمان اجاز القانكف لمدير التسجيؿ العقارم امهاؿ المشترم مدة اقصاها خمسة عشر 

" مف قانكف التسجيؿ العقارم فاذا انقضت ُٕٓكفقان لمفقرة اكلان مف المادة " خلبلها البدؿ كرسكـ التسجيؿ
كلمقضاء تطبيقات عف الشراء  حينلاذ ناكلبن  يعدٌ مدة الامهاؿ كابى المشترم دف  البدؿ كرسكـ التسجيؿ 

كؼ ى المزايد السابؽ بالمبمي الذم ر عمكفي حالة نككؿ المحاؿ عميه يعرض العقا، (ّ)في هذا المجاؿ
به كيسقط ضـ الناكؿ فاذا قبؿ يقرر مدير الدالارة احالة العقار عميه بدكف مزايدة كيضمف الناكؿ  يدا

" ُٕٓمف المادة " لمفقرة ثانيان  الفرؽ بيف البدليف تستحصؿ مف تأميناته اكعف طريؽ مديرية التنفيذ كفقان 
بسبب ألنككؿ لمدة  مجددان  مزايدةال ب عمى المديرية نشر اعلبف اعادةفيجاما اذا رفض المزايد السابؽ  

نها مزايدة جديدة " كإُُٔ لغاية َُٕ" كادس الاحكاـ الكاردة في المكتطبؽ نف خمسة عشر يكمان 
" ُْٕادة "، الاكؿ عدـ تبميي الراهف بإخبارية اخرل كالثاني عدـ قبكؿ الضـ حسب المامريفباستثناء 

كبانتهاء المدة تجرم المزايدة كيحاؿ العقار عمى المزايد الاخير بام بدؿ  ،حالة القطعيةعمى بدؿ الا
، كتجدر الاشارة الى انه في حالة نككؿ كيضمف الناكؿ الفرؽ بيف البدليف كاف كلا تجرم مزايدة ثالثة

كيتحمؿ الناكؿ فرؽ البدؿ بيف المزايدة التي نكؿ عنها  كالتي  (ْ)المشترم الثاني فلب تضامف بينهما
 الناكؿ لمشراء يقرر مدير الدالارة اعتبارجرت الاحالة بمكجبها عمى مف بعدا اما اذا لـ يحصؿ راغب 

                                                 

 . ّّٖص ،ٖ، جعبد الكريـ الرافعي، فتح العزيز، مصدر سابؽ (ُ)

 . ِّّص ،ُُ، جلبناف، بلب ت ،عمدة القارم، دار احياء التراث، بيركت ، العيني (ِ)

جاء في قرار لمحكمة التمييز "لا يجكز لممحاؿ عميه احالة قطعية اف يطمب اعادة المزايدة عميه مجددان اك  حيث (ّ)
بتاريخ  ٗٓ/ُّامهاله مدة اخرل لدف  البدؿ اذا كاف قد امهؿ سابقان"، ينظر قرار محكمة تمييز العراؽ المرقـ 

 .ِٓٗـ، اشار اليه مصطفى مجيد، مصدر سابؽ، صُٗٓٗ/ِ/ِّ
جاء ذلؾ في قرار لمحكمة التمييز يتضمف "لا تضامف بيف الناكؿ الاكؿ كالناكؿ الثاني اذ التضامف لا يفترض كيجب تحميؿ ك  (ْ)

كؿ ناكؿ فرؽ البدؿ بيف المزايدة التي نكؿ عنها كالتي جرت الاحالة بمكجبها عمى مف بعدا"، ينظر قرار محكمة التمييز المرقـ 
 . ِٗٓر اليه مصطفى مجيد، المصدر نفسه، صـ، اشآُٖٗ/ٗ/ِٗبتاريخ  ٖٓٗ/ُٔٓ
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كفقان لمفقرة رابعان مف  كالمصاريؼ بكاسطة دالارة التنفيذ لمعقار المرهكف كيتـ استحصاؿ البدؿ مشتريان 
 ."مف قانكف التسجيؿ العقارمُٕٓالمادة"

كيرل الفقه انه يجب من  المشترم الناكؿ مف الاشتراؾ في المزايدة التي تجرم بعد ألنككؿ          
ككنه هك المسبب لممزايدة الثانية  فيجب حرمانه مف المشاركة بالمزايدة جراء نككله م  عدـ كجكد نص 

استقر عمى هذا الرام اكثر شراح قانكف التنفيذ العثماني  يقضي بعدـ السماح له بالاشتراؾ بالمزايدة كقد
 .(ِ)كهذا الحكـ كاف محلبن لتطبيقات قضالاية عدٌة ،(ُ)كالعراقي

المصرم فقد اكجب عمى مف اعتمد القاضي عطاءا اف  المدنية كالتجارية اما قانكف المرافعات         
يكدع حاؿ انعقاد جمسة البي  كامؿ الثمف الذم اعتمد كالمصاريؼ خزانة المحكمة كبذلؾ يحكـ القاضي 

كدع اما اذا لـ يكدع كامؿ الثمف فيجب عميه اف ي" َْْمف المادة " كلان لمفقرة ا اع البي  عميه كفقان بإيق
 مف المادة  ثانيان لمفقرة  ي نفس الجمسة كفقان يدت المزايدة عمى ذمته فالا اعخمس الثمف عمى الاقؿ ك 

، فاذا قاـ بذلؾ  فاف القاضي يؤجؿ البي  الى جمسة تالية يحدد ميعادها كيشمؿ اعلبف هذا "َْْ"
كالثمف الذم اعتمد به الجمسة بياف العقار الذم اعتمد عطاءا كاسـ مف اعتمد عطاءا كمهنته كمكطنه 

 كفي الجمسة التالية اذا تقدـ احد لمشراء كعرض زيادة عشر الثمف ككاف العرض مصحكبان العطاء 
مف المادة  رابعان كفقان لمفقرة  (ّ)بكامؿ الثمف تعاد المزايدة في نفس الجمسة عمى اساس الثمف الجديد

حكـ القاضي بإيقاع البي  عمى مف دف  في لمشراء م  زيادة عشر الثمف ي احد اما اذا لـ يتقدـ" َْْ"
الجمسة السابقة خمس الثمف بعد اف اعتمد عطاءا كعندلاذ يجب عميه ايداع كامؿ الثمف كالمصاريؼ 

كاذا لـ يقـ مف اعتمد القاضي عطاءا في ، (ْ)كاتجه القضاء الى ذلؾ في قراراته كرسكـ التسجيؿ فكران 
عمى ذمته كعمى اساس الثمف الذم كاف قد رسا  المزايدة فكران  الجمسة السابقة بهذا الايداع كجبت اعادة

به عميه كليس عمى اساس الثمف الاساسي الذم بدأت به المزايدة في الجمسة السابقة لاف اعادة المزايدة 
لا تبطؿ العطاء الذم تقدـ به مف اعتمد القاضي عطاءا كمف يتخمؼ عف اداء كامؿ الثمف اك خمسه 

                                                 

 .ِٕٔ، مصطفى مجيد، المصدر نفسه، صُُِعمي مظفر حافظ، مصدر سابؽ، ص (ُ)
 . ّْٗـ، اشار اليه عمي مظفر حافظ، مصدر سابؽ، صُٖٓٗ/ْ/َّبتاريخ  ٗٓٗ/َِٗينظر قرار محكمة التمييز المرقـ  (ِ)
 . ٖٓٓ، د. احمد ابك الكفا، مصدر سابؽ، صِِٕاحمد محمد احمد حشيش، مصدر سابؽ، صد.  (ّ)
كجاء ذلؾ في قرار لمحكمة النقض المصرية يتضمف "اذا لـ يتقدـ مف يقبؿ الشراء م  زيادة عشر الثمف في الجمسة  (ْ)

اف اعتمد القاضي عطاؤا الجديدة حكـ القاضي بإيقاع البي  عمى مف دف  في الجمسة السابقة خمس الثمف بعد 
بتاريخ  َُُْ- ِٔفعندلاذ يتعيف عميه ايداع كامؿ الثمف كالرسكـ كالمصاريؼ فكرا"، ينظر قرار النقض 

 .ٖٔٓـ، اشار اليه د. احمد ابك الكفا، المصدر نفسه، صُٕٓٗ/ُُ/ُٕ
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سا المزاد باقؿ مما ، فاذا ر (ُ)في المزايدة الجديدة  كالا اصبح اجراء البي  الجديد عبثان  كلا يممؾ الاشتراؾ
" كيعتبر الفرؽ ّْْمف المادة " لمفقرة اكلان  المتخمؼ عف الدف  التزـ بدف  الفرؽ كفقان ى رسا به عم
اما اذا رسا المزاد بأكثر مما رسا به عمى  (ِ)لثمف العقار كيكزع عمى الدالانيف كما يكزع الثمف استكمالان 

" ّْْلممادة " المتخمؼ عف اداء كامؿ الثمف اك خمسه  فاف الفرؽ يككف مف حؽ مالؾ العقار كفقان 
عمى تقدير اف العقار يظؿ عمى ممؾ صاحبه عمى الرغـ مف  ركيكزع عمى الدالانيف كما يكزع ثمف العقا

 . "ْْٔلب بالمادة "حتى ايقاع البي  عم سبؽ اعتماد عطاء ما
كيرل الفقه اف القانكف يمزـ المزايد المتخمؼ بفرؽ الثمف عمى اساس مسؤكليته في سحب 
العطاء الذم تقدـ به فيمكف اعتبارا في هذا الحالة بمثابة تعكيض جزاء الاخلبؿ بالتزامه المشار اليه 

كيبرر ، كاف كاف البعض يفسر ذلؾ بانه جزء مف الثمف ض المقدر تتعمؽ به حقكؽ الدالانيفكهذا التعكي
 . (ّ)اف يؤدم الى اقتسامه بيف الدالانيف قسمة غرماء أنهمف ش ذلؾ اعتبارا تعكيضان 

" كالتي ُُُمف المادة " اما قانكف اجراءات التنفيذ المدنية الفرنسي فقد اشارت في الفقرة اكلان 
الاجراءات التي تتخذ لا جبار المديف عمى تنفيذ جمي  التزاماته تتعمؽ بالمبادئ العامة لهذا القانكف الى 

، كما اشارت الفقرة (ْ)تجاا دالانيه كاتخاذ جمي  الاجراءات التي تكفؿ حماية حقكقه كتضمف تحصيمها
مف هذا المادة انه يجب عمى مف يرسك عميه المزاد اف يكدع الثمف الذم رسا به المزاد كالتكاليؼ  تاسعان 

، كقد اشارت الفقرة (ٓ)لعممية البي  في المزاد العمني الاخرل المنصكص عميها في صندكؽ الايداع كفقان 

                                                 

 . ٖٔٓ، صمصدر سابؽد. احمد ابك الكفا،  (ُ)
السابؽ اف اعادة البي  تفسخ حقكؽ المشترم المتخمؼ كحدها دكف التزاماته التي كقيؿ في تبرير ذلؾ كفقان لمقانكف  (ِ)

 .ٕٖٓتبقى قالامة حتى يتـ الكفاء بها مف جانب المشترم الجديد، د. احمد ابك الكفا، المصدر نفسه، ص
عات بالمقارنة بأحكاـ د. عبد العزيز خميؿ ابراهيـ بديكم، قكاعد كاجراءات التنفيذ الجبرم كالتحفظ في قانكف المراف (ّ)

، د. رمزم ْٔٓ، د. فتحي كالي، مصدر سابؽ، صِِٗـ، صَُٖٗ،ِالشريعة الاسلبمية، دار الفكر العربي، ط
 .ُٖٓسيؼ، مصدر سابؽ، ص

)4) "Lárticle L111-1 code des procédures civiles d éxécution  Tout créancier peut dans 
les canditions prévues pas la loi، contraindre son débiteur d'efaillant á exécuter ses 
obligations á son égard.tout créancier peut pratiquer une mesure conservatoire pous 
assurer la sauvegarde de ses droits …."  

  نقلب عف المكق  الالكتركني 
www.legifrance.gouv.fr/affich code.do? 

  "(5)  L 'article 322-9 code des procédures civil d éxécution." 

http://www.legifrance/
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زايد اذا تقدـ غيرا بعرض " مف قانكف المرافعات الفرنسي عمى سقكط التزاـ الم َٕٓمف المادة "  ثانيان 
 يزيد عمى عرضه كلك حكـ ببطلبف العرض الاخير.

في الفقرة رابعان مف المادة  المشرع العراقي سار عميهالى ما تـ ذكرا فأننا نرجح ما  كاستنادان 
 ، في اعتبار الناكؿ مشتريان المزايدة كعدـ حصكؿ راغب لمشراء في حالة نككؿ المشترم كاعادة " ُٕٓ"

الشراء كالرسكـ بدؿ  كيستكفى بقرار مف رلايس الدالارة لمعقار المرهكف كعدـ اجراء مزايدة ثالثة
، لأف ذلؾ يحقؽ مصمحة المرتهف في اقتضاء حقه التنفيذ مف امكاله كفقان لأحكاـ قانكف كالمصاريؼ

 .محة المديف في اف لا تبخس امكالهكمص

ي الشرع الاسلبمي بمجرد كقكعه بشركطه لعمكـ اما في الفقه الاسلبمي فاف عقد البي  لازـ ف
كهذا المزكـ تكميفي مف جهة بمعنى كاجب بمقابؿ الحرمة ككذلؾ  (ُ)﴾اكفكا بالعقكد﴿قكله تعالى : 

كاجب كضعي بمعنى يجب الكفاء به كترتب العقكبة عميه مف قبؿ الحاكـ الشرعي عند نككله كالزامه 
مف الاستقالة  -اعة اك المثمف كلزـ المشترم الثمف الا اف يقاؿ  بالكفاء ، فعند العقد لزـ البالا  بالبض

الناكؿ مف قبؿ صاحبه كيعني اعفاءا مف التزاـ العقد ، كلكف في حالة الشرط كهك تممؾ العربكف اك  -
العرباف بمقابؿ النككؿ عمى مف يقكؿ به مف المذاهب الاسلبمية يككف تممؾ العربكف له مبرر شرعي 

كالنككؿ صحيح  فمذا تممؾ التأمينات صحيحة شرعان  ،يسقط الكجكب التكميفي كالكضعيؿ فككذلؾ النكك 
 . شرعان 

 المطلب الثاني

 اجراءات بيع الاموال المرهونة المنقولة

" مف قانكف ُٖكلغاية  ّٔيخض  لأحكاـ المكاد "بي  الامكاؿ المرهكنة المنقكلة اف اجراءات 
" ْٕلغاية  ُٕلإجراءات الحجز عمى المنقكؿ، اما المكاد "خصصة " مَٕلغاية  ّٔالتنفيذ، فالمكاد "

ءات حجز ما " لإجراُٖلغاية  ٕٓالاحكاـ المتعمقة بإجراءات البي ، كاخيران خصص المكاد "فتضمنت 
طمب بي  الامكاؿ المنقكلة " مف القانكف نفسه لمدالاف العادم َُٕلدل الغير، كما اجازت المادة "لممديف 

كؿ المصرم فإف اجراءات بي  المنق قانكفالاما عمى كفؽ  ،(ِ)ببعض القيكد ـ ذلؾ الالا يت المرهكنة لكف
" مف قانكف المرافعات المدنية كالتجارية المتعمقة ََْكلغاية  ّّٓالمرهكف تخض  لأحكاـ المكاد "

 بالحجكزات التنفيذية الخاصة بحجز المنقكؿ لدل المديف ككيفية بيعه كحجز الاسهـ كالسندات
                                                 

 . "ُ": اية سكرة المالادة (ُ)
 كما بعدها مف هذا الدراسة. ٓٓصينظر في تفصيؿ ذلؾ  (ِ)
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مف كسالاؿ التنفيذ الجبرم بي  الامكاؿ المرهكنة المنقكلة كحيث اف  ،كالايرادات كالحصص ككيفية بيعها
، فقد كض  العالادة لمراهف كذلؾ بعد اف يتعذر عمى المرتهف الحصكؿ عمى حقه بالكسالاؿ الاخرل

اؿ لغرض تأكيد نظـ بمكجبها كيفية حجز كبي  هذا الامك تخض  لأحكاـ المكاد اعلبا ك  اجراءاتالمشرع 
كلتحقيؽ التكازف بيف مصمحة الراهف  ،سمطة الدكلة كمسؤكليتها عف تكفير الحماية القانكنية لمحقكؽ

ى فرعيف، نخصص الاكؿ منهما لدراسة حجز المنقكؿ ، كلتكضيح ذلؾ سنقسـ هذا المطمب عمكالمرتهف
 .اني اجراءات بي  المنقكؿ المرهكف، كندرس في الفرع الثالمرهكف

 الول الفرع
 حجز المنقول المرهون 

 يككف حجز الامكاؿ المرهكنة المنقكلة بقرار يصدرا المنفذ العدؿ بناءن عمى طمب الدالاف المرتهف استنادان 
بؿ يجب  كمجرد صدكر هذا القرار لا يجعؿ الحجز كاقعان  (ُ)مى احكاـ الحجز المحددة في القانكفع

ينا البحث في الفقرتيف يح هذا الاجراءات يتكجب عمتنفيذا مف خلبؿ القياـ بإجراءات معينة كلتكض
 :التاليتيف

 : القا م بالحجز ومصاريف الحجز ومن يشترط ومن يجوز حضوره اثناء الحجز.الفقرة الولى
عمى المرتهف اذا اراد اقتضاء حقه اف يتب  الاجراءات التي تنص عميها القكانيف لحجز        

" مف القانكف المدني العراقي ُُّْك ُّْٖكاشارت الى ذلؾ المكاد "لمنقكلة كبي  الامكاؿ المرهكنة ا
حيث اف اكؿ اجراء يقكـ به الدالاف المرتهف تقديـ طمب حجز كبي  الامكاؿ المرهكنة المنقكلة الى المنفذ 

بعد اصدار قرار الحجز مف قبؿ " مف قانكف التنفيذ ك ُٓالمادة "العدؿ كما كنصت عمى هذا الاجراء 
اهمية القضية  دؿ يجب اف يقكـ بتنفيذا اك يعيف احد مكظفي مديرية التنفيذ لمقياـ بذلؾ حسبالمنفذ الع

 ،(ّ)كيسمى المكظؼ المكمؼ بتنفيذ قرار الحجز مأمكر الحجز مف قانكف التنفيذ (ِ)"ّٔكفقان المادة "
ة كالاعلبف تنفيذ الحجز يحتاج الى مصاريؼ كنفقات كأجكر كسالاط الثقؿ كالخبراء  كالحراس كبما اف

                                                 

تنص عمى "ينفذ الحكـ اك المحرر التنفيذم بتسميـ مبمي " مف قانكف التنفيذ التي ْٓ" كالمادة "ٓٓكهذا ما اشارت اليه المادة " (ُ)
 معيف اك شيء بحكـ الديف بحجز ما يكفي لتسديدا مف امكاؿ المديف م  النفقات كالرسكـ ثـ بيعه كفؽ احكاـ هذا القانكف" .

بكاسطة المحضريف كهـ " مف قانكف المرافعات المدنية كالتجارية المصرم التي تنص "يجرم التنفيذ ِٕٗكتقابمها المادة " (ِ)
 ممزمكف بإجرالاه بناءن عمى طمب ذم الشأف ..." .

حيث يقكـ مأمكر التنفيذ نفسه بتنفيذ قرارات الحجز في القضايا الهامة فقط كقياـ بقية المكظفيف بتنفيذ قرارات  (ّ)
عمي ا كالاشراؼ عميهـ، الحجز الاخرل، نظران لكثرة اعماؿ مأمكر التنفيذ كلزكـ بقالاه في الدالارة لمراقبة مكظفيه

 .ُِٔ، د. ادـ كهيب النداكم، مصدر سابؽ، صِِّمظفر حافظ، مصدر سابؽ، ص
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لاذ عمى كغيرها فقد نص قانكف التنفيذ عمى استيفاء هذا المصاريؼ مف المرتهف عمى اف تحتسب بعد
جمي  المصاريؼ التي ينبغي  يدف  الدالاف سمفان ي تنص "" مف قانكف التنفيذ التَٔ"الراهف كفقان لممادة 

كالاصؿ في تنفيذ الحجز اف  "ى اف تحصؿ له فيما بعد مف المديفصرفها في سبيؿ الحجز كالبي  عم
يجرم بحضكر الراهف كالمرتهف الا اف القانكف اجاز اجراء الحجز بغياب الطرفيف اك احدهما كفقان 

الب الحجز اك المحجكز عمى " يجكز التنفيذ في غياب طالتي تنص" مف قانكف التنفيذ  ْٔلممادة " 
يه الامكاؿ المرهكنة المراد حجزها لكحدا اك اف ، كلمقالاـ بالحجز الذهاب الى المحؿ المكجكدة ف(ُ)"امكاله

الحاجة الى ذلؾ كقد اكجب اك غيرا مف مستخدمي الدالارة ليساعدا اذا دعت  يصطحب معه كاتبان 
عنه  عمى القالاـ بالحجز اف يصطحب معه مختار المحمة كاذا تعذر احضارا فيستعاض القانكف

   . مف قانكف التنفيذ (ِ)"ٓٔ"لممادة علبقة به كلا بأحد الطرفيف كفقان  بشاهديف لا تربطهـ قرابة اك
كيرل الفقه اف قانكف التنفيذ العراقي كاف لـ يحدد درجة قرابة الشهكد الذيف يتـ اصطحابهـ اذا 

المحمة م  القالاـ بالحجز م  اف بعض القكانيف الاجنبية قد حددت درجة  مختار تعذر اصطحاب
كعمى ذلؾ فهي تشمؿ القرابة البعيدة كالقرابة القريبة عصبية اك غير عصبية عمكدية  ، القرابة المذككرة

 . (ّ)اك افقية
كيمكف لمقالاـ بالحجز الاستعانة بخبير اك اكثر لمعاكنته في تثبيت اكصاؼ المحجكزات كتقدير 
أقيامها اذا كانت الامكاؿ المرهكنة المنقكلة كثيرة اك مهمة كيصعب عميه تقدير قيمتها كاذا تكق  حدكث 

ميف اجراء مقاكمة لمن  اجراءات الحجز يقكـ بمراجعة اقرب مركز شرطة لاصطحاب قكة كافية لتا
   .(ٓ)مف قانكف التنفيذ (ْ)" ِٖ الحجز كهذا ما نصت عميه المادة "

                                                 

اجاز المشرع اجراء الحجز بغياب الطرفيف اك احدهما لسببيف، السبب الاكؿ اذا تعذر احضارهما اثناء الحجز،  (ُ)
كرامة الراهف، اك محاكلة الاخير الانتقاـ كالثاني لاحتماؿ حصكؿ نتالاج غير مرغكبة، كمحاكلة المرتهف الحط مف 

 .َُٖ، د. سعيد عبد الكريـ مبارؾ، مصدر سابؽ، ص ِِّمف المرتهف، عمي مظفر حافظ، مصدر سابؽ، ص
 " مف قانكف المرافعات المدنية كالتجارية المصرم. ّّٓكتقابمها المادة "  (ِ)
، د. ادـ ُٕٗريـ مبارؾ ، المصدر نفسه ، ص، د. سعيد عبد الكَِّعمي مظفر حافظ ، المصدر نفسه ، ص (ّ)

 .ُٓٔ، القاضي عبكد صالح مهدم التميمي، مصدر سابؽ، صُٕٔكهيب النداكم، مصدر سابؽ، ص
 " مف قانكف المرافعات المدنية كالتجارية المصرم. ِٕٗكتقابمها المادة " (ْ)
مى اف مساعدة المكظؼ القالاـ بالحجز هك لا يجكز التخمؼ عف تقديـ المساعدة لمقالاـ بالحجز لاف المشرع نص ع (ٓ)

مف كاجبات كظالافهـ، كما نص القانكف عمى العقكبة التي تفرض عمى مف يمان  مكظؼ التنفيذ مف القياـ بعممه في 
" التي تنص "يعاقب بالحبس مدة لا تزيد عمى ثلبث سنكات كبالغرامة اك بإحدل ُِّقانكف العقكبات كهي المادة "

 =ف من  قصدان مكظفان اك ام شخص مكمؼ بخدمة عامة عف القياـ بكاجباته"، ككذلؾ الظركؼهاتيف العقكبتيف م
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فالأصؿ اف دعكل الرهف لا تخكؿ  في حالة ككف المرهكف منقكلان ف ا القانكف المدني المصرمام
لقانكف المرافعات لاستيفاء حقه مف ثمنه  المرتهف سكل اتخاذ اجراءات التنفيذ عمى الماؿ المرهكف كفقان 

اجاز استثناء في رهف المنقكؿ لمدالاف المرتهف عند عدـ الكفاء بحقه  القانكف المدني المصرمالا اف 
كقت حمكؿ الاجؿ اف يطمب مف القاضي الترخيص له في بي  المرهكف بالمزاد العمني اك بسعرا في 

يطمب مف القاضي تمميكه المرهكف كفاءن لمديف عمى اف اف  السكؽ كما اجاز المشرع لممرتهف ايضان 
مف القانكف المدني "ُُُِبراء كنصت عمى ذلؾ المادة "يحسب بثمنه اك بقيمته حسب تقدير الخ

 .        كثانيان  المصرم بفقرتيها اكلان 
كقت حمكؿ الاجؿ اف يطمب  ممرتهف عند عدـ كفاء الراهف بحقهكيرل الفقه اف اجازة المشرع ل

اك اف يأمر القاضي بتمميكه اياا كفاءن لمديف عمى اف يحسب  قاضي الترخيص له في بي  المرهكفال مف
بثمنه اك بقيمته حسب تقدير الخبراء هي لمتيسير عمى المرتهف كتجنبه اجراءات البي  الجبرم كفيه 

 . (ُ)كهي تفادم نفقات التنفيذ الجبرم فالادة لمراهف ايضان 
لقانكف المرافعات المدنية  فيتـ اتخاذ اجراءات التنفيذ الجبرم كفقان  اما اذا لـ يأذف القاضي

في اتخاذ اجراءات التنفيذ اف يعمف السند التنفيذم لممديف  أيجب عمى الدالاف قبؿ اف يبدكالتجارية حيث 
اجراء " كلا يجكز ُِٖمف المادة " كثانيان  كيشمؿ هذا الاعلبف تكميؼ المديف بالكفاء كفقا لمفقرات اكلان 

كهذا الحكـ كاف ( ِ)مف نفس المادة لمفقرة رابعان  التنفيذ الا بعد مضي يكـ عمى الاقؿ مف الاعلبف كفقان 
ها في محضر كتصبح الامكاؿ المرهكنة المنقكلة محجكزة بمجرد ذكر ، (ّ)محلبن لتطبيقات قضالاية عدٌة

لممادة " ة يرفؽ تقرير " في هذا الحالّٖٓة "لنص الماد " كاذا قاـ بالتقكيـ خبير كفقان ُّٔالحجز كفقا ن
 .الخبير بمحضر الحجز

                                                                                                                                                    

"الخاصة بإهانة كتهديد المكظؼ كالمادة  ِِٗ"كهي سبؽ الاصرار كحمؿ السلبح كالمادة" ِِّالمشددة في المادة "=
 ف. "الخاصة بمخالفة اكامر المكظفيَِْ"المتعمقة بالتعدم عمى المكظؼ كالمادة "َِّ"

، ِْْ، د. محمكد جماؿ الديف زكي، مصدر سابؽ، صّٖٓد. عبد الرزاؽ احمد السنهكرم، مصدر سابؽ، ص (ُ)
  .ِِٔ، د. عطية فتحي الفقي، مصدر سابؽ، صِّْـ، صَُٗٗد. عبد الناصر العطار، التأمينات العينية،

 . ُّْـ، صََِٓد. حامد محمد ابك طالب، التنفيذ الجبرم، (ِ)
حيث جاء في قرار لمحكمة استلاناؼ القاهرة يتضمف " يتطمب اتخاذ مقدمات التنفيذ كهي اعلبف السند التنفيذم الى المديف  (ّ)

ـ، كفي قرار اخر لمحكمة النقض المصرية يتضمف "يستطي  الدالاف ُّٖٗابريؿ  ُْكتكميفه بالكفاء بدينه"، استلاناؼ مختمط 
الحؽ الثابت في السند التنفيذم كلك كاف ما بقي في ذمة المديف مف الديف الثابت في  اف يقكـ بأجراء التنفيذ مهما كانت قيمة

، اشار الى هذا القرارات د. احمد ابك الكفا، ُِـ، سُْٔٗ/ُُ/ُٔفي  ُُٓالسند جزلاا ضلايلبن"، نقض مدني الطعف رقـ 
 ". ُرقـ "هامش  ُْٔ، د. عبد العزيز خميؿ ابراهيـ بديكم، مصدر سابؽ، صّْٔمصدر سابؽ، ص
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" مف ُِِمف المادة " اما مكقؼ قانكف اجراءات التنفيذ المدنية الفرنسي فقد بينت الفقرة اكلان 
هذا القانكف الاجراءات الكاجب اتخاذها لمحجز عمى الامكاؿ المرهكنة المنقكلة ك اشارت الى اف الدالاف 

كالمستحقة  لحؽ في حجز امكاؿ مدينه المنقكلة لغرض تسديد ديكنه الكاجبة الدف بالسند التنفيذم له ا
كما تنص المادة  ،(ُ)مأمكر التنفيذ اك قاضي التنفيذ كذلؾ لمباشرة اجراءات الحجز الكفاء بناءن عمى امر

" ، عند عدـ الدف ، اف يحكز رهنان مف القانكف المدني الفرنسي عمى "الدالاف ليس في كسعه" َِٖٕ"
، كتق  نفقات ذلؾ عمى عد حمكؿ اجؿ الديف مراجعة القضاءبمعنى اف عمى الدالاف عند عدـ الكفاء ب

، كلا يكجب القانكف الفرنسي حضكر شهكد كقت الحجز كاف هذا الشرط لا يحقؽ ام فالادة (ِ)المديف
رة الى اف عممية كلا تتحقؽ فيه ام رقابة اك اشراؼ عمى عمؿ المحضر القالاـ بالحجز، كتجدر الاشا

 ّ"لممحكمة في تعديؿ  جكازيان  " كجعؿ اصطحاب الشاهديف امران ٖٓٓالقانكف الفرنسي قد عدؿ المادة "
 ."ـُِّٗيناير 

كيرل الفقه الفرنسي اف شكؿ الانذار غير محدد كيأمر الحذر بالحد الادنى ام الكتاب 
ه مفضؿ الا انه ليس هناؾ المضمكف م  الاشعار بالتسميـ، كاف الانذار بعمؿ صادر عف المباشر ب

ام سبب لاستبعاد انذار بكتاب عادم شرط اف يذكر فيه قيمة المبالي المتكجب دفعها كاف يتضمف 
   .(ّ)انذارا بالدف  تحت طالامة مراجعة المحكمة

الاسلبمي فقد اكد اف القالاـ بالحجز هك الحاكـ اك القاضي كقد اتفقت المذاهب عمى  فقهاما ال
حالة تعذر الاداء قالت الامامية:  ، ففيتعامؿ الحاكـ اك القاضي م  الرهفجممة مف الاحكاـ في كيفية 

، ليمزمه ، كالا رف  امرا الى الحاكـكاف لممرتهف البي  اف كاف ككيلبن  كتعذر الاداء "كاذا حؿ الاجؿ
، بؿ حتى اف كاف الرهف عند عدؿ كاراد الخركج مف البمد كلـ يكف قد حؿ اجؿ الرهف كجب (ْ)بالبي "

اك به مرض  مثؿ اف يريد سفران الشافعية: "فاف كاف لمعدؿ عذر  عميه اف يدعه الى الحاكـ كما قالت

                                                 

)1)  "L'article L 221-1   tout créancies muni d'un  titre exécutoire constatant une créance liquide 
et exigible peut ، aprés significantion  d'un commondement ، faire procéder à La saisie et 
àvente des biens meubles corporels appurtenant à son débiteur، … ." 

 .نقلب عف المكق  الالكتركني السابؽ
ـ" كشرع ََِٔ" لسنة "ّْٔ" مف القانكف رقـ "ُُكتجدر الاشارة الى اف المشرع الفرنسي قد الغى هذا المادة بمكجب المادة " (ِ)

 . ِّْجاؾ مستر كامانكيؿ بكتماف كمارؾ بيك، مصدر سابؽ، ص"،ِّْٖبدلان عنها المادة " 
  .ّٓٓص مصدر سابؽ، ،يؿ بكتماف كمارؾ بيكمستر كامانك ( جاؾ ّ)
 .ّّٕص ،ِ، جحقؽ الحمي، شرالا  الاسلبـ، مصدر سابؽالم (ْ)
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، بؿ (ُ)ليككف عندا" يخاؼ منه اك قد عجز عف حفظه دفعه الى الحاكـ كقبضه الحاكـ اك نصب عدلا
... " :ـ لذا قالت المالكيةعند التنازع بيف الراهف كالمرتهف في حيازة الرهف يككف القكؿ الفصؿ لمحاك

)عند تنازع الراهف كالمرتهف( ام في كيفية كض  الرهف فقاؿ الراهف مثلب يكض  عمى يد اميف كقاؿ 
ح منهما فيقدمه( ام كلا يعدؿ لغيرهما المرتهف يكض  عندم اك بالعكس ... )نظر الحاكـ في الاصم

هف العادؿ ، بؿ اف تغير حاؿ المرت(ِ)فيقدمه كلك كاف كؿ منهما لا يصمح لكضعه عندا لرضاهما بهما"
يرف  امرا الى القاضي كما قالت الحنابمة: "كهكذا لك كاف في يد المرتهف  فا كالرهف في قبضته جاز

، بؿ لممرتهف اف (ّ)عه عف يدا الى الحاكـ ليضعه في يد عدؿ"فتغيرت حاله في الثقة كالحفظ فممراهف رف
يبي  الرهف بأذف القاضي اف خيؼ عميه الفساد كتعذر اذف الراهف: "لاف بي  ما يخاؼ عميه الفساد مف 

فممخصه اف  (ْ)باب الحفظ فمه اف يبيعه لكف بأذف القاضي له لاف له كلاية في ماؿ غيرا في الجممة"
هك المخكؿ بحؿ النزاع كله الكلاية عمى ماؿ غيرا في جمي  انحاء التصرؼ في الحاكـ اك القاضي 

 النزاعات المالية بيف الافراد كهذا مما يتفؽ عميه كؿ فقهاء الاسلبـ كاختلبفهـ بجزلايات هذا الكبرل.  

اما اجرة الحجز كالحفاظ عمى الامكاؿ المنقكلة لحيف بيعها فهي في الغالب اعمى مف كمفة حفظ 
مكاؿ الغير منقكلة لذا فصؿ المشرع الاسلبمي كفرع فيها كقد اتفؽ فقهاء الامامية كالشافعية كالمالكية الا

كالحنبمية عمى اف نفقة الرهف مهما كانت كاختمفت عمى الراهف لأنها ماله كله نفعها كزيادتها كثمنها كقد 
ف اك يبي  الرهف مف قبؿ نفسه اك تقدـ الكلبـ في ذلؾ كلاف عنكاف الرهف باؽ عميها ما لـ يسدد الراه

ؼ كنفقة العبد ككسكته كعم -مف الحاكـ ، فمف الامامية : "اذا احتاج الرهف الى مؤكنة يبقى بها الرهف 
كفي معناا سقي الاشجار كمؤكنة الجذاذ كتجفيؼ الاثمار كاجرة  كانت عمى الراهف ... -الدابٌة 

هاء الامامية ككذلؾ ادعي عدـ الخلبؼ فيه بيف فق (ٓ)"فت الذم ييحفظ فيه المتاع المرهك الاصطبؿ كالبي
: عية، ككذلؾ مف الشاف(ٔ)كالكجه فيه ظاهر لأنه المالؾ" خلبؼ فيه : "ككانٌه ممٌا لامعملب ذلؾ ككنه ممؾ

                                                 

 . ِِِص ،ُّ، جالنككم، المجمكع، مصدر سابؽ (ُ)

 . ِْْص ،ّ، جالدسكقي، حاشية الدسكقي، مصدر سابؽ (ِ)

 .ّٖٗص ،ْ، جابف قدامة، المغني، مصدر سابؽ (ّ)

 .ُْٖص ،ٔ، جالكاشاني، بدالا  الصنالا ، مصدر سابؽ (ْ)

 . ْٖص ،ُْج ،مصدر سابؽ ،العلبمة الحمي، تذكرة الفقهاء (ٓ)

 .َْٔص ،ُٓ، جالعاممي، مفتاح الكرامة، مصدر سابؽ (ٔ)
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 كفي معناها، : "مؤنة الرهف التي يبقى بها، كنفقة العبد ككسكته، كعمؼ الدابة عمى الراهفعيةالشاف
، كالبيت الذم يحفظ فيه المتاع الجداد، كتجفيؼ الثمار، كاجرة الاصطبؿ سقي الاشجار كالكركـ، كمؤنة

، كمف الحنابمة: "مؤنة الرهف مف طعامه ككسكته كمسكنه كحافظه كحرزا كمخزنه كغير ذلؾ (ُ)المرهكف"
، (ّ): "لاف غمته له كمف له الغمة عميه النفقة"المالكية مف يعمؿ بصريح العبارة كمف، (ِ)عمى الراهف"

كمالؾ كالشافعي ...: نفقة  : "كقاؿ ابك حنيفةقاؿ ابف حزـ لؼ اكثر الاحناؼ بنحك مف التفصيؿ لذاكخا
اك اصابت المرهكف : اف مرض الرقيؽ لأنه ماله الا اف الحنفييف قالكاالرهف عمى راهنه كهذا صحيح 

اف الديف اقؿ مف ... فاف كاف الديف كقيمة الرهف سكاء فالعلبج كمه عمى المرتهف كاف كالعبد جراحة 
، لذا قالكا بصريح العبارة: "كاما نفقة الرهف (ْ)قيمة الرهف فالعلبج عمى الراهف كالمرتهف بحساب ذلؾ" 

ككؿ ما كاف لحفظه اك  محة الرهف كتبقيه : فعمى الراهف: فكؿ نفقة كمؤكنة كانت لمصفعمى كجهيف
، كبعد ذلؾ يعطي امثمة (ٓ)لمرتهف": فعمى اهف اك لرد جزء منه فات بسبب حادثلردا الى يد المرت

: فسقيه: "فاف كاف الرهف بلكميهما ، كتمقيح نخمه ... كالقياـ بمصمحته عمى ستانا فيه اشجار ككرـ
، كاجرة الحافظ، كمأكل البقر كأجرة المسكف -يحتاج اليه لمحفظ الراهف ككذا الخراج ... كاما ما 

 .(ٔ): فعمى المرتهف"كالغنـ

 .مة الحجزية وتبميغ المدين الراهنالمعام: الفقرة الثانية 
الى المحؿ الذم تكجد فيه عند الذهاب  مأمكر الحجزيتـ اجراء المعاممة الحجزية مف قبؿ         

الامكاؿ المطمكب حجزها كيباشر المعاممة الحجزية بتنظيـ محضر يدكف فيه محؿ الحجز كتاريخه 
عميها كقيمتها  ات الامكاؿ التي كض  الحجزكاسماء الاشخاص الذيف حضركا الحجز كبياف مفرد

، مما ينفي الجهالة عنها كيحكؿ دكف ابدالها كاذا كانت الامكاؿ المحجكزة مف الاشياء التقديرية ...الخ
الثمينة كالحمي اك النقكد فينقمها إلى دالارة التنفيذ كيكدعها في المحؿ الخاص بحفظ الامانات كاف يعتني 

                                                 

 . ِّّص ،ّج ،مصدر سابؽ ،النككم، ركضة الطالبيف (ُ)

 .ّْٖص ،ْج ،مصدر سابؽ ،ابف قدامة، المغني (ِ)

 . ُِٓص ،ّج ،مصدر سابؽ ،الشرح الكبير، ابك البركات (ّ)

 .ّٗ، صٖج ،مصدر سابؽ ،ابف حزـ ، المحمى (ْ)

 . ْْص ،ّ، جمصدر سابؽ، تحفة الفقهاء السمرقندم،  (ٓ)

 .ْْص ،ّ، جنفسهمصدر ال، تحفة الفقهاء السمرقندم،  (ٔ)
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في المحضر كبإمكانه اف يستعيف عمى ذلؾ بالخبراء كقبؿ نقمها يفضؿ  بتفصيؿ اكصاؼ مكاد كهذا
كلممأمكر اف يحفظ الاشياء غير الثمينة حسبما  كضعها في كيس عدا النقكد كيختمه م  الحاضريف

يرتلايه كحسب طبيعتها بختمها في محمها اك ينقمها الى محؿ يناسبها بعد اف يتفؽ م  صاحبه عمى 
اك  كاذا عيف القالاـ بالحجز حارسان ( ُ)ها في يد عدؿ اك بإقامة حارس عميهااجرة المحؿ اك بإيداع

كهذا الحكـ كاف محلبن لتطبيقات قضالاية ، جرة له يكافؽ عميها المنفذ العدؿشخصا عدلا فعميه تقدير ا
نصت عمى تمؾ  كبعد اكماؿ المحضر يكق  هك كالحاضريف عميه كيقدمه الى المنفذ العدؿ كقد، (ِ)عدنة

مف قانكف التنفيذ، كاذا لـ يتـ الحجز في يكـ كاحد جاز اتمامه في يكـ اك اياـ  (ّ)"ٓٔالاجراءات المادة "
عمى اف يتخذ مأمكر الحجز كؿ التدابير اللبزمة لحفظ الامكاؿ المحجكزة الى  (ْ)تالية عمى اف تتاب 

ف الامكاؿ المطمكب حجزها سبؽ كاف حجزت حيف انتهاء المعاممة الحجزية كاذا كجد القالاـ بالحجز ا
مف قبؿ جهة اخرل يكتفي مأمكر الحجز الثاني بتنظيـ محضر كيذكر عممه بالحجز الاكؿ كيض  ختـ 

اك العدؿ عف كقكع الحجز الثاني كتصبح الامكاؿ محجكزة  اء ختـ الحجز الاكؿ كيبمي الحارسالدالارة از 
مف قانكف التنفيذ، كيجب الاعتناء بتنظيـ محضر  (ُ)"ٔٔكنصت عمى ذلؾ المادة " (ٓ)عف الدينيف معان 

                                                 

 .ُٕٗمصدر سابؽ، ص ، د. سعيد عبد الكريـ مبارؾ،ِِٕعمي مظفر حافظ، مصدر سابؽ، ص (ُ)
حيث قضت محكمة التمييز في حكـ لها "انه عمى القالاـ بالحجز اف يقكـ بتنظيـ محضر يدكف فيه ما مطمكب  (ِ)

كالاعتناء بتنظيمه بشكؿ لا يككف فيه حؾ اك شطب كاذا دعت الحاجة الى اضافة شيء يكتب ذلؾ كيكق  عميه   
ـ، اشار اليه د. سعيد ُٕٓٗ/ُِ/َّفي  ٕٓٗ-تنفيذ – ُٖٗـ م  الحاضريف"، ينظر قرار محكمة التمييز المرق

 .  َُٖعبد الكريـ مبارؾ، مصدر سابؽ، ص
" الخاصة بعدـ الحاجة الى نقؿ الامكاؿ المنقكلة مف مكانها كيتـ حجزها بانتقاؿ المحضر اليها  ّٕٓكتقابمها المكاد " (ّ)

اك معدف نفيس اك مجكهرات اك احجار كريمة  " الخاصة بالحجز عمى مصكغات اك سبالاؾ مف ذهبّٖٓكالمادة "
" الخاصة ببياف اكصاؼ العملبت الكرقية كمقدارها كايداعها خزانة ّٗٓكتقكيمها ككضعها في حرز مختكـ كالمادة "

" الخاصة بحراسة الامكاؿ المطمكب حجزها اك تكميؼ احد رجاؿ الادارة  لمحراسة مؤقتان مف ّٓٔالمحكمة كالمادة "
 فعات المدنية كالتجارية المصرم. قانكف المرا

اذا لـ يتـ الحجز في -ُ" مف قانكف المرافعات المدنية كالتجارية المصرم عمى " َّٔتنص الفقرة اكلان مف المادة " (ْ)
يكـ كاحد جاز اتمامه في يكـ اك اياـ تالية بشرط اف تتاب ، كعمى معاكف التنفيذ اف يتخذ ما يمزـ لممحافظة عمى 

حجكزة كالمطمكب حجزها الى اف يتـ المحضر كيجب التكقي  عمى المحضر كمما تكقفت اجراءات الاشياء الم
 الحجز".

، د. ادـ كهيب ُٕٓ، د. سعيد عبد الكريـ مبارؾ، المصدر نفسه، صِِٔعمي مظفر حافظ، مصدر سابؽ، ص (ٓ)
  .ُٓٔ، القاضي عبكد صالح مهدم التميمي، مصدر سابؽ، صُّٔالنداكم، مصدر سابؽ، ص
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محضر الحجز بشكؿ لا يككف فيه حؾ اك شطب  كاذا دعت الحاجة لأضافه شيء اليه يكتب ذلؾ 
" مف قانكف التنفيذ عمى كيفية تفهيـ اك تبميي المديف ٗٔكنصت المادة " ،(ِ)كيكق  عميه م  الحاضريف

بخلبصة  اثناء الحجز فيفهمه مأمكر الحجز حالان  جز فاذا كاف المديف حاضران بخلبصة محضر الح
كيشرح عمى هذا التفهيـ كيثبته كتبدا مدة الثلبثة اياـ ر بتأدية الديف خلبؿ ثلبثة اياـ المحضر كاف يباد

فؽ صة ك اثناء الحجز فتبمي اليه الخلب مف اليكـ التالي لكقكع الحجز كالتفهيـ كاذا كاف المديف غالابان 
كصكؿ التبميي لاف يكـ المهمة مبتدلاة مف اليكـ التالي لتاريخ  كتعدٌ بارات القكاعد المتعمقة بتبميي الاخ

 .هيـ لا يدخؿ في مدة الامهاؿالتف التبميي اك

كيرل الفقه انه اذا كانت الامكاؿ المرهكنة المحجكزة محتكيات مخزف تجارم اك ما شابه ذلؾ  
، اما اذا كانت الامكاؿ المرهكنة خزنه كيختـ بابه كيقيـ حارس عميهفي ميقكـ مأمكر الحجز بحفظه 

 .(ّ)اشياء بيتية فيكدعها بيد عدؿ يتعهد بحفظها كتسميمها لمدالارة عند الطمب كالا فيضمف قيمتها

عمى معاكف التنفيذ اف يسمـ صكرة  فيكجب قانكف المرافعات المدنية كالتجارية المصرم اما
محضر الحجز الى المديف اذا تـ الحجز بحضكرا كاذا تـ الحجز بغيبته فيجب اعلبنه بمحضر الحجز 

اما اذا كجد معاكف التنفيذ اف الامكاؿ محجكزة مف قبؿ فيجب عميه اف  (ْ)في اليكـ التالي عمى الاكثر
عميها كيعمف المحضر في اليكـ  الاكؿ حارسان  يجرد الامكاؿ في محضر الحجز كيجعؿ حارس الحجز

التالي عمى الاكثر الى الحاجز الاكؿ كالمحجكز عميه كالحارس كمعاكف التنفيذ الذم اكق  الحجز 
 يعدٌ  كيترتب عمى هذا الاعلبف بقاء الحجز لمصمحة الحاجز الثاني كلك نزؿ عنه الحاجز الاكؿ كما

 .(ٓ)المستحصمة مف البي  حجزا تحت يد معاكف التنفيذ عمى المبالي

" الى ُِِمف المادة " ثالثان الفرنسي فقد اشارت الفقرة اما كفقا لقانكف اجراءات التنفيذ المدنية 
حتى يتـ بيعها بالمزاد العمني كذلؾ لا عطاء  ان يكم يفكاؿ المنقكلة لممديف تستمر ثلبثاف حجز الام

                                                                                                                                                    

"  مف قانكف المرافعات المدنية كالتجارية المصرم التي تنص عمى "يترتب عمى ُّٕكتقابمها الفقرة ثالثان مف المادة " (ُ)
اعلبف محضر الجرد اف يبقى الحجز لمصمحة الحاجز الثاني كلك نزؿ عنه الحاجز الاكؿ، كاف هذا التدخؿ يعتبر 

 بي " . حجزان تحت يد المحضر عمى الثمف المتحصؿ مف ال
 .َُٖ، صمصدر سابؽد. سعيد عبد الكريـ مبارؾ،  (ِ)
 .ِِٗكص ِِٕعمي مظفر حافظ، مصدر سابؽ، ص (ّ)
 .ِّٖ، د. امينة النمر، مصدر سابؽ، صِِْد. احمد محمد احمد حشيش، مصدر سابؽ، ص (ْ)
 . ّّٗ، د. امينة النمر، المصدر نفسه، صِْٔد. احمد خميؿ، مصدر سابؽ، ص (ٓ)
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" مف القانكف المدني َُِِمف المادة " كلان كما تتيح الفقرة ا (ُ)الفرصة الكافية لممديف لتسديد الديف
 الفرنسي حجز المنقكلات التي تنتقؿ مف مكانها بدكف مكافقة المرتهف الذم تـ نزع حيازتها منه رغمان 

" مف قانكف الاجراء الجديد ٔٓالحيازة كيتـ حجزا كفقا لممادة "عنه ما داـ هذا الامتياز مبني عمى رهف 
كانت طبيعة الرهف المدني اك  كيككف في كس  الدالاف أيان  ،(ِ)"جديد يدعى "حجز الضبط كهك اجراء

التجارم عند الاستحقاؽ اك بعد مهمة متفؽ عميها اف يحقؽ تأمينه بعد ثمانية اياـ مف الانذار المكجه 
 .(ّ)الى المديف بكتاب مضمكف كاف الاشعار بالتسميـ ليس ضركريا

دالاف المرتهف كالبالا  يستطي  العمؿ عمى الامر ببي  المؤسسة كيرل الفقه الفرنسي اف ال
المرهكنة في كضعها الحالي بعد ثمانية اياـ مف الانذار بالدف  المكجه الى المديف اذا كاف هناؾ ما 

 .( ْ)يدعك الى ذلؾ كاذا بقي غير مثمر كيبدك اف انجاز هذا الاجراء امر كيعاقب ببطلبف الاجراء
حيث حكمت محكمة استلاناؼ فرسام باف الدعكة التي  ات في هذا المجاؿ،ككاف لمقضاء تطبيق

، كالدعكة ليتها في حالة الدف  كغير مقبكلةلا تحدد ام مهمة لمدف  كلا تزكد المديف بالمعمكمات بعدـ فعا
  .(ٓ)، كتككف الدعكل مقامة عمى كجه قانكنيبالضد البيانات مقبكلة استدلالان  التي تتضمف هذا

الاسلبمي فقد جعؿ المرحمة العممية الاكلى بعد ثبكت دعكل الرهف اك الحجر عند  فقهاما ال
كانت رهف  ، فافمؽ المعاممة الرهنية اك الحجريةالقاضي منعه مف جممة امكر اهمها هك حجز متع

، كهذا المن  رغـ انه حكـ تكميفي في عنؽ الراهف في المرحمة الاكلى مف جهة منعه مف الرهف كمنافعه
الزامية العقد اما بعد رف  الدعكل لمحاكـ فهنا الحكـ حكما كضعيا في عنؽ الحاكـ كيقتضي امتثاؿ 
الحاكـ له عف طريؽ اما قبضه هك اك تيقنه اف الرهف في يد عدؿ تؤديه اليه بحيث يتيقف اك يرجح 

حجر العممي عمى الحاكـ انه سيمتثؿ لهذا المن  كذلؾ لكي يعيد الحؽ لأهمه  كيككف هذا كمه بمثابة ال
المحجكر ام  فنفس الكلبـ كيضاؼ اليها المنادم كما مر لكي يقط  عمى الرهف، كاف كانت حجران 

                                                 

)1) "L'article L221-3   La vente forcee des biens a lieu aux enchères publiques a prés un 
délai d'un mois à compter du  jour de la saisie pendant leguel le débiteur peut 
procéder à une vente amiable dans les conditions prévues au présent article….." . 

 .لمكق  الالكتركني السابؽنقلب عف ا
  .ُّٕجاؾ مستر كامانكيؿ بكتماف كمارؾ بيك، مصدر سابؽ، ص (ِ)
 . ِْٕ، المصدر نفسه، صجاؾ مستر كامانكيؿ بكتماف كمارؾ بيك (ّ)
 . ّْٓ، المصدر نفسه، صجاؾ مستر كامانكيؿ بكتماف كمارؾ بيك (ْ)
 .ّٓٓص، المصدر نفسه، جاؾ مستر كامانكيؿ بكتماف كمارؾ بيك (ٓ)
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ضرب  : "يمن  مف كؿ تصرؼ يصادؼ الماؿ المكجكد عندمعاممة تضر بالغرماء، لذا قالت الامامية
: "كاذا حجر عميه خريفكانما طكيت كيفية منعه لكضكحه، كمف المتأ (ُ)...": كالعتؽ ... كالبي رالحج

اما كيفية بطلبف تصرفه فانه اذا كجد الحاكـ انه باع اك اشترل فانه  (ِ)الحاكـ بطؿ تصرفه في ماله"
لؾ الا حجر عممي سكؼ يحكـ ببطلبف اثر تمؾ المعاممة كسكؼ يرج  الثمف كالمثمف لصاحبها كما ذ

من  المفمس مف التصرؼ كالمستحب كبعبارة كاضحة قالت الشافعية: "حكـ الحجر  ،لأمكاؿ المحجكر
بجممة كاضحة كجمية قالت ك ، (ّ)لمحاكـ اذا حجر عميه اف يشهد عميه ليحذر الناس مف معاممته"

، كالتفميس خم  الرجؿ مف ماله .. قاؿ في المقدمات: كالتفميس العدـ: "المفمس اسـ مفعكؿ .المالكية
لغرماء بانه ها بام طريقة عرفية تيطملاف الحاكـ اكما خم  ارجؿ مف ماله الا كض  اليد عمي (ْ)لغرمالاه"

: "كيستحب اف يظهر الحجر عميه سيطبؽ الحكـ الشرعي عمى امكاله كعمى نفس المنكاؿ قالت الحنابمة
 ،(ٓ)( من  تصرفه في عيف ماله"كالثانيلتجتنب معاممته فاذا حجر عميه ثبت بذلؾ اربعة احكاـ ...)

 .ر عمى الحر خلبفا لممذاهب الاخرلالحج كاما الحنفية فانهـ لا يركف جكاز

 

 الفرع الثاني
 اجراءات بيع المنقول المرهون

يتـ المباشرة ببي  الامكاؿ المرهكنة المحجكزة اذا انقضت مدة الامهاؿ كلـ يقـ المديف              
كتبدا هذا الاجراءات  بعضان الراهف بالكفاء كهذا البي  يتخممه مجمكعة مف الاجراءات يكمؿ بعضها 

لبؿ البحث في بالإعلبف عف المزايدة كتنتهي برسك المزاد كدف  الثمف كسيتـ تكضيح ذلؾ مف خ
 :الفقرتيف التاليتيف

 
 

                                                 

 . ّْْص ،ِ، جالمحقؽ الحمي، شرالا  الاسلبـ، مصدر سابؽ (ُ)

  . ُٕٗص ،ِ، جالخكلاي، منهاج الصالحيف، مصدر سابؽ (ِ)

 .َِْص ،َُ، جاب، مصدر سابؽ، فتح الكهعبد الكريـ الرافعي (ّ)

 .ّْٔص ،ّ، جالحطاب الرعيني، مكاهب الجميؿ، مصدر سابؽ (ْ)

 .ْٔٓص، ْ، جابف قدامة، مغني المحتاج، مصدر سابؽ (ٓ)
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 .بيع الموال المنقولة المرهونة : العلان عنالفقرة الولى
ؽ كتعم كاسعتي الانتشار نص القانكف عمى لزكـ الاعلبف عف البي  بصحيفتيف محميتيف

مف ( ُ)"ُٕكفقان لمفقرة اكلان مف المادة " الاعلبنات في محؿ كجكد الامكاؿ كمحؿ بيعها كالدالارة الحاجزة
قانكف التنفيذ الا اذا كانت الامكاؿ زهيدة القيمة كلا تتحمؿ مصاريؼ النشر فيكتفي بتعميؽ الاعلبنات 

المرتهف كالراهف معا اف يتـ بي  هذا الامكاؿ  كلما كاف مف مصمحة (ِ)مف المادة اعلبا كفقان لمفقرة ثانيان 
يؤدم الى اف يعمـ به اكبر عدد ممف يرغبكف شراء  بأعمى سعر كلا يتـ ذلؾ ما لـ ينشر خبر البي  نشران 

امكاؿ كهذا كاف تككف مصاريؼ البي  مناسبة م  قيمة الامكاؿ تطمب قانكف التنفيذ لزكـ بياف خمسة 
" كهذا الامكر هي بياف جنس الماؿ المراد ُٕمف المادة " فقرة ثالثان امكر في الاعلبف نصت عميها ال

بيعه كنكع الماؿ كمقدارا كقيمته المقدرة كساعة المزايدة ككقت المزايدة ام تاريخ يكـ المزايدة كقد اشترط 
قانكف التنفيذ اف تجرم المزايدة في اليكـ الثالث مف اليكـ التالي لمنشر في الصحؼ المحمية كمحؿ 

  .عف مكاف البي ( ْ)" ِٕمف المادة " كقد نصت الفقرة اكلان  ،(ّ)لمزايدةا

                                                 

" مف قانكف المرافعات المدنية كالتجارية المصرم التي تنص "يجب عمى معاكف التنفيذ عقب اقفاؿ محضر ّّٔكتقابمها المادة" (ُ)
الحجز مباشرة اف يمصؽ عمى باب المكاف الذم تكجد فيه الاشياء المحجكزة كعمى باب العمدة اك الشيخ اك المقر الادارم 

لذلؾ بمحكمة المكاد الجزلاية، اعلبنان مكقعان عميها منه، يبيف فيها يكـ البي  كساعته كنكع  التاب  له المكاف، كفي المكحة المعدة
" التي اجازت اف ُّٖالاشياء المحجكزة ككصفها بالإجماؿ كيذكر حصكؿ ذلؾ في محضر يمحؽ بمحضر الحجز"، كالمادة "

ا ما يجب كضعه منها في لكحة المحكمة الجزلاية يعهد الى رجاؿ الادارة المحمييف بمسؽ الاعلبنات الكاجب لسقها فيما عد
" التي تنص "اذا كانت قيمة الاشياء المطمكب بيعها بحسب ما هي مقررة به في ّٖٕالمقصكد بها محكمة التنفيذ، كالمادة "

محضر الحجز تزيد عمى عشرة الاؼ جنيه كجب الاعلبف عف البي  بالنشر في احدل الصحؼ اليكمية المقررة لنشر 
"   ّٕٗنات القضالاية كيذكر في الاعلبف يكـ البي  كساعته كمكاف كنكع الاشياء المحجكزة ككصفها اجمالان"، كالمادة "الاعلب

التي اجازة لكؿ مف الحاجز كالمحجكز عميه اف يطمبا مف قاضي التنفيذ لصؽ عدد كبير مف الاعلبنات اك بياف الاشياء 
" التي اكجبت النشر في الصحؼ ثلبث مرات في اياـ مختمفة قبؿ يكـ  َّٖادة "المطمكب بيعها في الاعلبنات بالتفصيؿ، كالم

 البي  اذا كانت الامكاؿ المطمكب بيعها مجكهرات اك مصكغات اك سبالاؾ ذهب اك فضة. 
 . ُٕٔ، القاضي عبكد صالح مهدم التميمي، مصدر سابؽ، صُُٕد. ادـ كهيب النداكم، مصدر سابؽ، ص (ِ)
" مف قانكف التنفيذ كالذم تطمب اجراء المزايدة في اقرب سكؽ ِٕكيقتضي تعييف هذا المحؿ كفقان لأحكاـ الفقرة اكلان مف المادة " (ّ)

مف المحؿ الذم تكجد فيه الامكاؿ المحجكزة كذلؾ لتقميؿ مصاريؼ النقؿ كلاف بيعها في السكؽ يحتمؿ معها الحصكؿ عمى 
حمها لكجكد راغبيف لمشراء، كحرصان عؿ مصمحة الدالاف كالمديف كلاحتماؿ كجكد عدة اسكاؽ الاتماف اعمى مف بيعها كهي في م

يمكف بي  الماؿ المحجكز فيها بالنظر لماهيتها جكز القانكف لممنفذ العدؿ اجراء البي  في المحؿ الذم ينسبه كفقان لطبيعة هذا 
 الامكاؿ كمصاريؼ نقمها كبيعها بأعمى سعر.     

" مرافعات كالتي تقضي باف مكاف البي  يقكـ بتحديدا محضر الحجز كهك بحسب القانكف المكاف الذم ّّٕالمادة " كتقابمها (ْ)
 تكجد فيه الامكاؿ المحجكزة اك اقرب سكؽ الا اذا امر القاضي بأجراء البي  في مكاف اخر بناءن عمى طمب ذكم الشأف.
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اما المشرع المصرم فقد حرص عمى عدـ اجراء البي  الا بعد مضي ثمانية اياـ عمى الاقؿ 
مف تاريخ تسمـ المديف صكرة محضر الحجز اك اعلبنه بها اذا تـ تحديد يكـ البي  في محضر الحجز 

مف  أحضر فاف ميعاد الثمانية اياـ يبدالبي  في كرقة مستقمة لاحقة عمى تحرير الم اما اذا تـ تحديد يكـ
  (ُ)راعلبف المديف بهذا الكرقة  كما لا يجكز اجراء البي  الا بعد يكـ عمى الاقؿ مف تاريخ المصؽ كالنش

 .       (ِ)"ّٕٔمف المادة " كقد اشارت الى هذا الاجراءات الفقرة اكلان 
كيرل الفقه بشأف حكـ الاخلبؿ بمراسيـ الإعلبف كنشرا الى القكؿ بإمكاف فسخ المزايدة كاعادة 

قد المراسيـ المذككرة بشرط اف لا تككف المعاممة  مراعاةمعاملبت الاعلبف كالمزايدة مف جديد عند عدـ 
جراءات تاميف ذلؾ لاف مشرع قانكف التنفيذ قد استهدؼ مف هذا الااكتسبت صفة التنفيذ النهالاية 

سلبمة المزايدة كصيانة حقكؽ الطرفيف كعميه فاف الاخلبؿ بها يؤثر مباشرةن عمى سلبمة المزايدة التي 
لا يصح البي  بدكنها كالقكؿ باف هذا البطلبف سيؤثر عمى حقكؽ المشترم حسف النية قكؿ مردكد لأنه 

لفته لمقانكف كليس مف العدؿ تعريض ليس هنالؾ ما يبرر السماح له بالاستفادة مف اخطاء غيرا كمخا
 .(ْ)، كقد ايد القضاء ذلؾ في احكامه(ّ)المحجكز عميه لمضرر بسبب مخالفة غيرا لمقانكف

بينما يتجه الرام الراجح في فرنسا الى اف مخالفة النصكص الخاصة بالإعلبف عف البي  
صراحة اك دلالة  كيرل  " لـ تنص عميهُّٔب ام بطلبف اك سقكط لاف المادة "كالمزايدة لا يرت

البعض اف الجزاء هك الزاـ الحاجز بتعكيض الضرر الناتج عف تعجيؿ البي  قبؿ اكانه كايد ذلؾ جانب 

                                                 

 . ِّٖاحمد خميؿ، مصدر سابؽ، ص، د. ِْٓد. احمد محمد احمد حشيش، مصدر سابؽ، ص (ُ)
" مف قانكف المرافعات المصرم عمى "لا يجكز اجراء البي  إلا بعد مضي ثمانية اياـ عمى  ّٕٔتنص الفقرة اكلان مف المادة " (ِ)

الأقؿ مف تاريخ تسميـ صكرة محضر الحجز لممديف اك اعلبنه بها، كلا يجكز اجراؤا إلا بعد مضي يكـ عمى الأقؿ مف تاريخ 
 اتماـ اجراءات المصؽ كالنشر".  

، د. ادـ كهيب النداكم، ُٖٖد. سعيد عبد الكريـ مبارؾ، مصدر سابؽ، ص، ِّّعمي مظفر حافظ، مصدر سابؽ، ص (ّ)
، د. عبد العزيز خميؿ ابراهيـ بديكم، مصدر سابؽ، َْٗ، د. احمد ابك الكفا، مصدر سابؽ، صُِٕمصدر سابؽ، ص

 . ُٖٗص
كمة التمييز يتضمف "اذا بيعت السيارة كسممت الى المحاؿ عميه كتسممت الرلااسة البدؿ منه ثـ تبيف اف كجاء في قرار لمح (ْ)

الاعلبف الذم جرت المزايدة استنادان اليه كاف يتضمف خطان جكهريان في صفة السيارة ككاف هذا الخطأ خافيان فلب يجكز لممحاؿ 
يارة كالمطالبة بالبدؿ لاف الاعماؿ التنفيذية تككف قد تمت كيككف له في هذا  عميه المشترم المطالبة بفسخ المزايدة كاعادة الس

في  ْٕ-تنفيذ– ُْٓالحالة مراجعة المحكمة المختصة كاقامة الدعكل بسبب العيب الخفي"، ينظر قرار محكمة التمييز المرقـ 
 .ِٗٔـ، اشار اليه د. سعيد عبد الكريـ مبارؾ، المصدر نفسه، صُْٕٗ/ٓ/ُِ
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اخر مف الفقه الفرنسي فذهب الى عدـ ترتيب البطلبف لمبي  الجبرم الذم تـ بغير علبنية كاف كاف 
 .(ُ)ذلؾ يعطي لممديف فرصة المطالبة بالتعكيض

كما اشار القضاء الفرنسي في قرار لمحكمة النقض الفرنسية الى اف مخالفة النصكص         
، كيككف الجزاء تب عميه بطلبف اك سقكط الاجراءاتالمتعمقة بالإعلبف عف البي  كالمزايدة لا يتر 

 .(ِ)تعكيض الضرر الناتج عف اجراء البي  قبؿ اكانه
 عندما نص عمى اف البي  اف المشرع العراقي كاف مكفقان يرل الباحث كاستنادان الى ما تـ ذكرا 

، كاف هذا الميعاد كالاعلبف مف اليكـ التالي لمنشر ـ اعتباران يككف بعد مضي ثلبثة ايا عف طريؽ المزايدة
لكي يطم  اكثر عدد ممكف ممف يرغبكف شراء مدان طكيلبن بدكف مبرر كهك يكفي كلا يتضمف أ مناسبان 

زايدة الفرصة لهـ للبشتراؾ في المزايدة كلغرض الكصكؿ الى اعمى سعر اثناء الم هكذا امكاؿ كلأتاحه
 .كعدـ الاضطرار الى تأجيمها

اما المشرع الاسلبمي فلب يرل الاعلبف الطريؽ الكحيد لبي  الماؿ المرهكف اك المحجكر 
اعمى حلب لمنزاع  فالحاكـ كالقاضي مؤتمنكف عمى ماؿ الراهف كبغيتهـ هك بي  الماؿ بثمنه المقدر اك

كتحصيؿ المبتغى يككف امرا عرفيا كمتنكعا باختلبؼ الازمنة كالامكنة فنرل الفقهاء انهـ راكا اف يككف 
، لذا يقكؿ المحقؽ الحمي مف الامامية طمبا لاشتهار خبرها كاصمح لثمنهاالبي  في سكؽ تمؾ السمعة 
، كحضكر الغرماء يها: "ليتكفر الرغبةبي  في السكؽ لكجكد مف يرغب ففي كيفية البي  اف يككف ال

كلنفس السبب كالتصرؼ العرفي رجح الفقهاء اف يككف بي  السم  في سكقها الخاص ، (ّ)"تعرضا لمزيادة
ييباع كؿٌ متاع في مكض  سكقه، فتباع الكتب في  : "ينبغي افام سكؽ كبرركا لذلؾ بنفس الاسبابلا 

لافٌ بيعه في سكقه احكط له  ،ديد في الحدٌاديف، كما اشبه ذلؾسكؽ الكرٌاقيف، كالبزٌ في البزٌازيف، كالح
: ية كبينت اف الهدؼ هك صلبح الثمفككذلؾ قالت فقهاء الشافع، (ْ)كاكثر لطيلببه كمعرفة قيمته "

، ككذلؾ اضافت بعض التفصيؿ كاكدت اف (ٓ)"كيباع في مكض  سكقه كما فيه صلبح ثمف المبي "

                                                 

 . ِٔٗقلب عف د. طمعت محمد دكيدار، مصدر سابؽ، صن (ُ)
ـ، اشار اليه د. احمد ابك الكفا، مصدر سابؽ، ُّْٗابريؿ  ُٔينظر قرار محكمة النقض الفرنسية بتاريخ  (ِ)

 .ْْٖص
 . ُُّص ،ِج ،مصدر سابؽ ،المحقؽ الحمي، شرالا  الاسلبـ (ّ)

 .ْٗص ،ُْ، جالعلبمة الحمي، تذكرة الفقهاء، مصدر سابؽ (ْ)

 .َُْص ،مصدر سابؽ، المزني، مختصر المزني (ٓ)
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بؿ طريقا لتحصيؿ الثمف فمذا لك باعها ففي غيرا بنفس الثمف صح  شرطان البي  في سكؽ السمعة ليس 
ر كالتهمة كاف لزـ بيعه في سكقه كجب لذا قالكا : " كليب  ندبا )كؿ شيء في سكقه( لاف طالبه فيه اكث

نعـ اف تعمؽ بالسكؽ عرض معتبر لممفمس اك  ،، فمك باع في غير سكقه بثمف مثمه جاز، ...عدفيه اب
يث الا لكي ، كقالت المالكية بالتريث في البي  عدة اياـ طمبا لمزيادة كما هذا التر (ُ)كجب"لمغرماء 

اما الحنفية لا يركف ذلؾ كما تقدـ  ،(ِ)لمزيادة" : "يتربص به الاياـ اليسيرة طمبان يشتهر خبرا بيف الناس
ي دينه( لاف قضاء : ") كحبس )ليبي  ماله فاضي التضييؽ عميه حتى يبي  بنفسهبؿ عمى الق مراران 

، ... لاف لظممه كايصالا لمحؽ الى مستحقهالديف كاجب عميه كالمماطمة ظمـ فيحبسه الحاكـ دفعا 
 .(ّ)المقصكد مف الحبس الحمؿ عمى قضاء الديف بام طريؽ كاف عند ابي حنيفة"

ا كانما خمت اغمب كتب الفقه عف كيفية الاعلبف لكضكح اف الاعلبف ليس هدفا بحد ذاته  كلذ
فلب ضير اف يككف بالطرؽ الحديثة عبر الاعلبف المقركء في الصحؼ كالممصقات كحتى عف طريؽ 
التركيج لذلؾ في صفحات الانترنت كمكاق  التكاصؿ كتككف تكمفتها عمى البالا  لاف احتماؿ بيعها 

عـ في ، نالقاضي كالحاكـ مؤتمف عمى البي  بسعر اعمى احماؿ معتد به كهك في مصمحة البالا  كلككف
بعض الحالات يككف الاعلبف عف البي  تشهير متقصد بالراهف كالمحجكر اف كاف محتالا اك اف دعت 

: "فافٌ الحاكـ يشهر امر المحجكر معاممته لإفلبسه فقالت الامامية الحاجة الى ذلؾ كالسفه اك تجنب
لممفمس بالأجؿ فقالت ف باع ، ككذلؾ الشافعية في عدـ عذر م(ْ)عميه بالنداء كالاشهاد كالاعلبف"

: "كاذا افمس المدياف نكدم عميه في كقالت المالكية ،(ٓ): "فاف الحاكـ يشهر امر المحجكر عميه"معممة
 ،(ٔ)افمس مف له عميه ديف اك قرض اك كديعة ... فميرف  امرا الى القاضي" باب المسجد الا اف فلبنان 

 . شهير بالضمف اعلبف عف بي  امكالهكيككف هذا الت

                                                 

 .ُُٓص ،ِج ،مصدر سابؽ ،الشربيني، مغني المحتاج (ُ)

 . ُِٕص ،ّج ،مصدر سابؽ ،ير، الشرح الكبابك البركات (ِ)

 .َُٓص ،ِج ،مصدر سابؽ تكممة البحر الرالاؽ، ،الطكرم القادرم (ّ)

 . ّّص ،ُْج ،مصدر سابؽ ،تذكرة الفقهاء، العلبمة الحمي (ْ)

 . َِٖص ،َُج ،مصدر سابؽ ،عبد الكريـ الرافعي، فتح العزيز (ٓ)

، كاـ المفمس في الشريعة الاسلبمية، احعبد الرحمف المهيبي: عنهِّٗص ،ِشرح التاكدم عمى تحفة الحكاـ، ج (ٔ)

 .َُٓص
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 .مزايدة والبيع والنكول عن الشراء: الفقرة الثانيةال
يككف حجز الامكاؿ المرهكنة لممديف الراهف كبيعها بطمب مف الدالاف المرتهف كقرار مف المنفذ          
كقد سارت ، (ِ)كهذا الحكـ كاف محلبن لتطبيقات قضالاية عدٌة، (ُ)مف قانكف التنفيذ"ٓٓمادة"لم العدؿ كفقان 
اصدار لممعاملبت عمى استحصاؿ طمب البي  م  طمب الحجز كعمى  كتسريعان  التنفيذ تسهيلبن مديريات 

لمادة كقد نصت عمى اجراءات بي  الامكاؿ المرهكنة المنقكلة الفقرة اكلان مف اقرار البي  م  قرار الحجز 
ة للؤمكاؿ المحجكزة % مف القيمة المقدر َٔتفتح المزايدة بما لا يقؿ عفحيث مف قانكف التنفيذ،  (ّ)"ّٕ"

% مف القيمة المقدرة فاذا لـ يبمي البدؿ هذا النسبة يتـ اعادة تقدير َٕ تتـ الاحالة الا اذا بمي البدؿكلا
% مف قيمة التقدير الاخير َٕحالة الا اذا بمي البدؿقيمتها كيتـ الاعلبف عف مزايدة جديدة كلا تتـ الا

كعمى الراغب ، (ْ)عميه دكف اف يزيد عميه احد عند بمكغه النسبة اعلبا بعد مضي خمس دقالاؽ
لمفقرة ثانيان مف المادة  % مف القيمة المقدرة كفقان َُبالاشتراؾ في المزايدة اف يكدع تأمينات لا تقؿ عف 

عمى الراغب بالاشتراؾ في المزايدة اف يكدع تأمينات لا تقؿ عف التي تنص "مف قانكف التنفيذ "  ِٕ" 
كاذا رغب الدالاف المرتهف اك الشريؾ الاشتراؾ في المزايدة فلب  ة الماؿ المقدرة "عشرة مف الملاة مف قيم

                                                 

"اذا لـ يطمب الدالاف مباشر الاجراءات البي   " مف قانكف المرافعات المدنية كالتجارية المصرم التي تنصِّٗكتقابمها المادة " (ُ)
 اف يطمبكا اجراء البي ... ". ُّٕفي التاريخ المحدد في محضر الحجز، جاز لمحاجزيف الاخريف طبقان لممادة 

حيث قضت محكمة استلاناؼ بغداد في حكـ لها يتضمف "اذا لـ يقـ المديف بالتنفيذ بالرغـ مف انتهاء المهمة يباشر ببي   (ِ)
ـ، اشار اليه د. سعيد عبد الكريـ مبارؾ،  ُٖٖٗ/ُ/ّفي  ِٕٖٖٖ/ِّٗمحجكز"،  ينظر قرار محكمة استلاناؼ بغداد المرقـ ال

 .ُٖٓمصدر سابؽ، ص
كعمى مأمكر البي  الحضكر في الساعة المعينة  في إعلبف البي  كفي اليكـ كالمحؿ المعينيف به كذلؾ لبي  الامكاؿ المرهكنة  (ّ)

المنقكلة المعمف عف بيعها كيباشر بيعها بالمزايدة بكاسطة احد الدلاليف الذم يختارا مأمكر البي  لكي يعمـ كؿ مف حضر 
،  ِِْعمي مظفر حافظ، مصدر سابؽ، صة منادات الدلاليف ليتـ البي  خالي مف الشبهات، لغرض الشراء بدء المزايدة بكاسط

 .ُٖٗد. سعيد عبد الكريـ مبارؾ، المصدر نفسه، ص
كتجدر الاشارة الى اف مزايدة الامكاؿ المنقكلة تجرم عمى شكميف، الشكؿ الاكؿ يتـ بتنظيـ قالامة مزايدة يتـ فيها تدكيف  (ْ)

يها طالبي الشراء تدريجيان كتكثؽ بتكقي  المزايد كعند انتهاء الرغبات يكق  المزايدكف عدا المزايد الاخير عمى الاسعار التي يبد
كؼ يدهـ، حيث يقرر مأمكر البي  بيعها بالسعر الاخير اف لـ يرل جدكل مف تأخير المزايدة لنقص الثمف، حيث يتـ تسميـ 

دؿ الاخير بعد استلبمه بدؿ الاحالة، اما الشكؿ الثاني فيتـ بأجراء المزايدة شفهيان الماؿ المباع الى مف رست عميه المزايدة بالب
 ك يتضمف كيفية جرياف المعاممة كينبغي عمى مأمكر البي  تنظيـ محضر بالكقالا  عند اكماؿ معاممة البي  كالتسميـ كالتسمـ 

لراهف اف حضركا المزايدة، كاف تقرير احد الشكميف كيكق  المحضر مأمكر البي  كالحاضركف كالدلاؿ كالمشترم كالمرتهف كا
المذككريف يعكد الى مأمكر البي ، كيتكقؼ ذلؾ عمى ماهية الامكاؿ المبيعة ككميتها كالكقت الكافي لبيعها، مثلبن اذا كانت 

كانان فيفضؿ اجراء الامكاؿ المطمكب بيعها محتكيات مخزف تجارم فالأفضؿ اجراء المزايدة الشفهية لبيعها، اما اذا كانت حي
 المزايدة بقالامة المزايدة.  
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، كيجكز لكؿ راغب (ُ)تؤخذ منه التأمينات اذا كاف دينه اك حصته تعادؿ النسبة المذككرة اك اكثر
مف " ِٕة "كفقا لمفقرة ثالثان مف الماد الاشتراؾ في المزايدة الا اذا كاف مف الممنكعيف مف الاشتراؾ فيها

لا يجكز لممنفذ العدؿ كمنتسبي مديريته كلا لا زكاجهـ اك اصهارهـ اك اقربالاهـ التي تنص "قانكف التنفيذ 
تخمؼ  كاذا، (ِ)حتى الدرجة الرابعة الاشتراؾ بالمزايدة مباشرة اك بالكاسطة لحسابهـ اك لحساب الاخريف

الشراء كقد نصت عمى ذلؾ عف  يعتبر ناكلبن  المشترم عف القياـ بالتزاماته الناشلاة عف البي  الجبرم
، فاذا جرت المزايدة الاكلى كنكؿ المشترم ثـ كض  الماؿ في المزايدة (ّ)مف قانكف التنفيذ" ْٕالمادة "
الاكؿ الفرؽ بيف بدلي  الناكؿ، كيضمف كذلؾ يكض  الماؿ في مزايدة ثالثةكنكؿ المشترم الثاني  مجددان 

الثاني الفرؽ بيف بدلي المزايدتيف  الناكؿ، كيضمف م  نفقات المزايدة الثانية ثانيةالمزايدتيف الاكلى كال
كبنتيجة المزايدة الجديدة التي تجرم بعد النككؿ اما اف  (ْ)الثانية كالثالثة م  نفقات المزايدة الثالثة كهكذا

لمعاممة بدكف تضميف تباع الامكاؿ بما يعادؿ بدؿ المزايدة الاكلى م  نفقات المزايدة الثانية فتنتهي ا
اليه النفقات كاما  كاما اف تباع الامكاؿ باقؿ مف ذلؾ فيضمف المشترم الناكؿ الفرؽ بيف البدليف مضافان 

اف تباع الامكاؿ بالمزايدة المجددة بأكثر مف مجمكع البدؿ السابؽ كنفقات المزايدة المجددة فيعتبر الفرؽ 
 ء بالمزايدة المجددة بعد النككؿ فحينلاذ يعتبر الماؿ ممكان لممديف، اما اذا لـ يحصؿ راغب لمشرا عالادان 

كلا يكجد  (ُ)كتستحصؿ مديرية التنفيذ بدؿ المزايدة م  النفقات مف المشترم الناكؿ (ٓ)لممشترم الناكؿ

                                                 

 " مف هذا الدراسة.  ٔ" كهامش رقـ "  ٓهامش رقـ "  ُُٕينظر في تفصيؿ ذلؾ ص (ُ)
 " مف هذا الدراسة.     ِ" كهامش رقـ "  ُ هامش رقـ " ُُٖينظر في تفصيؿ ذلؾ ص (ِ)
ذا جرل النككؿ ككاف الكقت مساعدان كلـ يترؾ راغبك الشراء محؿ المزايدة بعد، فتجرم المزايدة الجديدة حالان بدكف حاجة الى  (ّ)

اعلبنات كلا الى قرار مف رلااسة التنفيذ كيقكـ بأجراء المزايدة مأمكر البي  الذم اجرل المزايدة الاكلى مستعينان بالدلاؿ الذم 
ى، كينظـ المأمكر محضر يبيف فيه كيفية البي  كالنككؿ ككيفية اجراء المزايدة الثانية كنتيجتها، كاما اذا  نادل بالمزايدة الاكل

ادرؾ الكقت عند النككؿ كانصرؼ بعض راغبي الشراء فلب يجكز اجراء المزايدة المجددة حالان بؿ عمى المأمكر اف ينظـ 
ديرية التنفيذ التي عميها اف تعيف يكمان اخر لمبي  كتعمف عنه كفؽ الاصكؿ،   محضران بكيفية كقكع المزايدة كالنككؿ كيكدعه لدل م

 .     ِْٖعمي مظفر حافظ، مصدر سابؽ، ص
% لا يعني تحديد مقدار الضماف بهذا النسبة، بؿ يضمف المشترم الناكؿ الفرؽ بيف البدليف َُتحديد التأمينات اف(ْ)

ها، اما اذا كاف المشترم الناكؿ قدـ كفالة مصدقة كلـ يقدـ تأمينات، م  نفقات المزايدة الثانية مهما بمي مجمكع
فيجكز تضميف الكفيؿ الفرؽ بيف بدلي المزايدة م  النفقات عمى اف لا يتجاكز مجمكع ما يؤخذ منه عمى مبمي الكفالة 

 % باعتبار اف هذا الكفالة تنفيذية.   َُام مبمي اؿ
نككؿ المشترم عف دف  البدؿ الذم رسا به المزاد عمى المزايد الاخير في مزايدة كتجدر الاشارة الى انه في حالة  (ٓ)

العقار المرهكف يعرض العقار عمى المزايد الذم كؼ يدا قبمه بالبدؿ الذم كاف قد عرضه هك، فاف اخذا يضمف 
 =المرهكف المنقكؿ ثانيةن  الناكؿ الفرؽ بيف البدليف، اما في بي  المنقكؿ المرهكف فلب يجرم ذلؾ، كانما يعمف عف بي 



 ..........................................................................................انفصم انخاًَ    

 

    

- ُْٔ - 
 

نص في قانكف التنفيذ يستكجب الدف  الفكرم لمثمف ك يذهب شراح القانكف الى جكاز امهاؿ المشترم 
عمى اف تبقى الامكاؿ تحت الحجز لحيف الدف   الثمف اذا تعذر عميه دف  الثمف فكران مدة كجيزة لدف  

في  اما القضاء فقد كاف مصران ، (ِ)مف تاريخ الاحالة كاف يتحمؿ المشترم مصاريؼ الحفظ اعتباران 
 . (ّ)لاستلبـ المبي  قراراته عمى دف  الثمف كاملبن 

مدة كجيزة لدفعه  م يتعذر عميه دف  الثمف حالان اف مف الصكاب امهاؿ المشترم الذكيرل الفقه 
لاسيما اذا ما تبيف لمديرية التنفيذ اف  لأنه ليس مف الحكمة اعادة البي  لمجرد عدـ دف  الثمف فكران 

بإمكاف المشترم تدارؾ الثمف خلبؿ مدة الامهاؿ التي ستعطى له لاف الاخذ بخلبؼ ذلؾ يؤدم الى 
 . (ْ)اؿ مديرية التنفيذ بإعادة معاملبت البي  بدكف مبرر معقكؿتأخير ايفاء حقكؽ المرتهف كاشغ

المصػرم فػاف المحضػر هػك الػذم يقػكـ بػالبي  بنػاءن  المدنيػة كالتجاريػة لقانكف المرافعػات اما كفقان 
ف الخصكـ قػد اتفقػكا عمى طمب الحاجز فاذا لـ يتقدـ هذا الاخير بالطمب فلب يحصؿ البي  عمى تقدير ا

كيجػػػرم البيػػػ  بالمزايػػػدة العمنيػػػة ، (ٓ)اف الػػػدالاف الحػػػاجز قػػػد اسػػػتكفى حقػػػه مػػػف المػػػديفاك عمػػػى التأجيػػػؿ 
قػػد هػػا بعينهػػا كفقػػان لمحضػػر الجػػرد ك بمنػػادات المحضػػر بعػػد جػػرد الاشػػياء المحجػػكزة كالتحقػػؽ مػػف كجكد

اء كلا يتقيػد المحضػر بسػعر معػيف يجػب اف يبمغػه لمبيػ  بػؿ بػأكبر عطػ، "ّْٖلممػادة " نصت عمى ذلػؾ
" بعدـ جكاز بي  المصكغات كسبالاؾ الذهب كالفضة بثمف اقؿ مف ّٖٓكم  ذلؾ تنص المادة "أيا كاف 

قيمتها فاذا لـ يتقدـ احد لشػرالاها تحفػظ فػي خزانػة المحكمػة كمػا تحفػظ النقػكد كيػكفى مػف عينهػا الحػاجز 
يمػة كالاشػياء " اذا لـ يتقدـ احد لشراء المجػكهرات كالاحجػار الكر ّٖٔدة "كما نصت الما ،كبقية الدالانيف

                                                                                                                                                    

كيحمؿ الناكؿ الفرؽ بيف البدليف م  مصاريؼ المزايدة الثانية، كما لـ يجز القانكف قبكؿ الضـ بعد الاحالة القطعية =
 كما هك الحاؿ بالنسبة لبي  العقار المرهكف.     

ية تبمي الى الناكؿ كفؽ الاصكؿ كلا حاجة لحكـ محكمة بشاف التضميف بؿ يكتفي بقرار مف رلااسة التنفيذ كاخبار  (ُ)
فاذا لـ يدف  الضماف المقرر برضاا خلبؿ مدة الاخبارية تستحصمه مديرية التنفيذ منه جبران كما لك كاف مبمي سند 

 .    ُٕٔ، د. ادـ كهيب النداكم، مصدر سابؽ، صِْٗتنفيذم مكدعان لمتنفيذ، عمي مظفر حافظ، مصدر سابؽ، ص
 . َِٓر نفسه، صعمي مظفر حافظ، المصد (ِ)
حيث جاء في قرار لمحكمة استلاناؼ بغداد يتضمف "يجب دف  الثمف كاملبن لاستلبـ الماؿ المنقكؿ حيث لا يجكز  (ّ)

في  ٕٖ/ِْٔدف  قسـ منه كتأجيؿ الباقي الى كقت اخر"، ينظر قرار محكمة استلاناؼ بغداد المرقـ 
  .ُِٗدر سابؽ، صـ، اشار اليه د. سعيد عبد الكريـ مبارؾ، مصُٕٖٗ/ُِ/ُٕ

 . ُِٗد. سعيد عبد الكريـ مبارؾ، المصدر نفسه، ص (ْ)
قد يككف البي  مف اختصاص شخص اخر غير المحضر، فبي  الاسهـ كالسندات لحاممها اك القابمة لمتظهير يتـ ك  (ٓ)

حاجز كفقان لممادة   بكاسطة احد البنكؾ اك السماسرة اك الصيارفة يعينه قاضي التنفيذ بناءن عمى عريضة يقدمها له ال
 .َِّ" مف قانكف المرافعات، د. احمد خميؿ، مصدر سابؽ، ص ََْ"
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المقكمة يتـ تأجيؿ البي  الى اليكـ التالي فاف  لـ يتقدـ مشترم بالقيمػة المقػدرة يػتـ تأجيػؿ البيػ  الػى يػكـ 
اخػر كيعػاد النشػر عمػى الكجػه المبػيف فػي المػكاد السػابقة كحينهػا تبػاع لمػف يرسػك عميػه المػزاد كلػك بػػثمف 

ذا لػػػـ يحصػػػؿ البيػػػ  فػػػي اليػػػكـ المعػػػيف فػػػي " عمػػػى انػػػه اِّٖ، كاشػػػارت المػػػادة "(ُ)اقػػػؿ ممػػػا قكمػػػت بػػػه
، كيستثنى مف هػذا (ِ)المحضر اعيد المصؽ كالنشر كتبميي المحجكز عميه قبؿ يكـ عمى الاقؿ مف البي 
 "ّٖٔ"كالمػادة " ّٖٓ" المادة اذا كاف الماؿ المحجكز سبالاؾ ذهب اك فضة اك مصكغات عملب بالمػادة

كلمقضػػاء تطبيقػػات  (ْ)مػػف الشػػراء بالمزايػػدة يفالممنػػكع " لتشػػير الػػى الاشػػخاصُُّكجػػاءت المػػادة " (ّ)
كالا كجب اعػادة البيػ  عمػى ذمتػه  كيجب عمى الراسي عميه المزاد اف يدف  الثمف فكران  (ٓ)في هذا المجاؿ

بالفرؽ بيف الثمنيف اذا قػؿ ثمػف البيػ  الثػاني عػف ثمػف البيػ   ان ذمته في الحاؿ بام ثمف كاف كيككف ممزم
المػادة  المحضر اف يثبػت فػي محضػر يسػمى محضػر البيػ  جميػ  اجػراءات البيػ  كفقػان ، كعمى ( ٔ)الاكؿ

، كاذا تػػـ البيػػ  كقػػبض المحضػػر ثمػػف المبيػػ  كجػػب عميػػه اف يػػدف  مباشػػرة الػػى الػػدالاف المػػرتهف (ٕ)"ُّٗ"
ة " كعنػػد تعػػدد الػػدالانيف عميػػه اف يكدعػػه خزانػػَْٕلممػادة " لمكفػػاء كفقػػان  لػػثمف كافيػػان الحػاجز حقػػه اذا كػػاف ا

 ." ُْٕلممادة " يكزع عمى الدالانيف كفقان المحكمة ل

                                                 

 .   ُّٓ، د. امينة النمر، مصدر سابؽ، صْْٗد. احمد ابك الكفا، مصدر سابؽ، ص (ُ)
كانت الامكاؿ " التي تنص "اذا ّٕٖ" ما قررا في المادة "ّّٖكتجدر الاشارة الى اف المشرع قد استثنى مف حكـ المادة " (ِ)

" كلك قكمها المحضر عمى كجه التقريب كقبؿ ّٖٓالمحجكزة غير مقكمة، ام التي لـ تقكـ بمعرفة اهؿ الخبرة عملبن بالمادة "
 الدالاف الحاجز اخذها استيفاءن لحقه بالقيمة التي يقكمها اهؿ خبرة يعينه المحضر كيذكر اسمه في محضر البي ".

 "يكفي لإعلبف استمرار البي  اك تأجيمه اف يذكر المحضر ذلؾ علبنية كيثبته في محضر البي ".  " عمى انهّٖٖتنص المادة " (ّ)
  " مف هذا الدراسة. ُهامش رقـ"  ُُٖينظر في تفصيؿ ذلؾ ص (ْ)
لبا هك تقدـ المشار اليهـ في المادة اع ُُّكجاء ذلؾ في قرار لمحكمة النقض يتضمف "الممنكع مف الشراء عملبن بالمادة  (ٓ)

- َٕٓلممزايدة سكاء بأنفسهـ اك بكساطة  تسخير غيرهـ، لاف التسخير يقصد به الاحتياؿ عمى القانكف "، ينظر قرار النقض 
 ".   ّهامش رقـ "  ٖٖٔـ، اشار اليه د. احمد ابك الكفا، المصدر نفسه، صُٓٓٗ/ُ/َِفي -ٔ

كفي هذا الحالة لا يستفيد الناكؿ عف الشراء ام الراسي عميه المزاد اكلان، مف زيادة ثمف البي  الثاني عف ثمف البي  الاكؿ، بؿ  (ٔ)
" المتعمقة ببي  العقار، حيث يعتبر محضر الحجز سندان ّْْبؿ يستحقه المديف كالدالاف المرتهف كذلؾ قياسان عمى المادة "

" ، كفي هذا الحالة يككف المحضر ممزمان بالثمف اذا لـ يستكفي ّٖٗلممشترم الناكؿ عملبن بالمادة "تنفيذيان بفرؽ الثمف بالنسبة 
فرؽ = = الثمف مف المشترم فكران، كلـ يبادر بإعادة البي  عمى ذمته، كيعتبر محضر البي  سندان تنفيذيان بالنسبة اليه كذلؾ كفقان 

 ".   ّٖٗلممادة   "
محضر البي  كافة البيانات العامة الكاجب تكفرها في اكراؽ المحضريف، كيبطؿ اذا لـ يشتمؿ عميها كيتعيف اف يتكفر في  (ٕ)

" مف قانكف المرافعات، كما يبطؿ المحضر اذا شابه عيب جكهرم لـ تتحقؽ بسببه الغاية التي قصد القانكف ُٗعملب بالمادة "
عمى الثمف الذم رسا به المزاد اك لـ يشتمؿ عمى اسـ مف رسا  حمايتها بما اكجبه كحصمت فيه المخالفة، كما اذا لـ يشتمؿ

 . ْٓٗعميه، د. احمد ابك الكفا، مصدر سابؽ، ص
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يرل الفقه اف خمك محضر الحجز مف تحديد يكـ البي  لا يؤثر عمى الحجز فاذا لـ يتحدد ك 
تاريخ البي  في محضر الحجز كانما تـ بعد ذلؾ مف المحضر اك بناءن عمى طمب الحاجز فاف هذا 

ف تاريخ اعلبف المديف باليكـ المحدد لمبي  كمف جهة الميعاد يجب اف يككف بعد مضي ثمانية اياـ م
اخرل لا يجكز اجراء البي  قبؿ مضي يكـ عمى الاقؿ مف تاريخ القياـ بإجراءات المصؽ فاذا كاف 
الاعلبف عف البي  بالنشر كاجبان فاف البي  لا يجكز اجراؤا الا بعد مضي يكـ عمى الاقؿ مف تاريخ 

 .(ُ)انتهاء النشر في الصحؼ

" منه ِِّد نصت الفقرة تاسعان مف المادة "قانكف اجراءات التنفيذ المدنية الفرنسي فقكفقان ل اما
عمى انه يجب عمى مف رسا عميه المزاد العمني اف يقكـ بإيداع الثمف الذم رست به المزايدة كباقي 

نصت الفقرة اكلان مف ما ، ك(ِ)لعممية البي  في المزاد العمني التكاليؼ الاخرل في صندكؽ الايداع كفقان 
" عمى تكزي  ثمف البي  عمى الدالانيف اصحاب الحقكؽ العينية المسجمة كذلؾ حسب شركط ُّّالمادة "

ما ، ك( ّ)الحجز المشار اليها في هذا القانكف كحسب تكاريخ استحقاقهـ المشار اليها في القانكف المدني
انه اذا لـ يكف ثمف البي  في المزاد العمني  " مف هذا القانكف عمىّّْنصت الفقرة اكلان مف المادة "

يكفي لمكفاء بجمي  الحقكؽ المسجمة فيتـ التكزي  عمى اصحاب الحقكؽ بحسب تكاريخ سنداتهـ كحسب 
" الاشخاص المشهكريف بالإعسار ُُٕكما من  القانكف الفرنسي في المادة "، (ْ)الاقدمية في التسجيؿ

 .(ٓ)ؾ لتفادم اجراءات اعادة البي  عمى مسؤكليتهمف الاشتراؾ في المزايدة، كعممكا ذل

ماؿ  الاسلبمي فمـ يفرؽ بيف بي  الامكاؿ المنقكلة كالغير منقكلة كلـ يجعؿ لأم فقهاما ال
نالؾ ، كلكف ميز ما بيف الامكاؿ التي يسرع اليها الفساد اك يككف هخصكصية ككيفية تغاير الاخرل
، فجعؿ لمحاكـ تقديـ هذا الامكاؿ عمى غيرها كلعمه يجب في بعض تكمفة اضافية لحفظها كغيرها

الحالات كتأخير الامكاؿ التي هي اقؿ عرضة لمفساد كالتمؼ كاقؿ تكمفة كارج  ذلؾ لتقدير الحاكـ كنكع 
لذا فاف المشرع الاسلبمي لـ يعط خصكصية ، عمى امكاؿ المسمميفالماؿ لاف هنا الحاكـ مؤتمف 

ما هي منقكلة لكضكح اف بعض الامكاؿ المنقكلة غير قابمة لمتمؼ مثؿ المصكغات للؤمكاؿ المنقكلة ب

                                                 

 . ّْٕد. امينة النمر، مصدر سابؽ، ص (ُ)
 "(2)  L 'article 322-9 code des procédures civil d execution". 
 "(3)  L 'article 331-1 code des procédures civil d execution". 
 "(4)  L 'article 334-1  code des procédures civil d execution". 

 ".ّ، هامش رقـ "ٖٓٔد. احمد ابك الكفا، مصدر سابؽ، صنقلب عف  (ٓ)
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، كهذا ما اتفقت عميه جمي  يؤخرها لمحصكؿ عمى ثمنها المقدر الذهبية كالاحجار الكريمة كلعمه
خاؼ : "كيقدٌـ بي  ما يفالادة كالبرهاف عف العلبمة الحميالمذاهب فمف الامامية ما نقمه صاحب مجم  ال

ٌـ الحيكاف لب يضي  عمى المفمس كعمى الغرماء،للا ه الفساد كالفكاكه كشبههاعمي لحاجته الى النفقة  ث
: مؽ عمى عبارتهثـ ع (ُ)لافٌ التمؼ اليها اسرع مف العقارات" رضةن لمهلبؾ، ثٌـ سالار المنقكلاتع كككنه

الغالب عميها سرعة  كقكله ثـ سالار المنقكلات لاف ،(ِ)"كهك ظاهر في كجكب تقديـ ما يخشى التمؼ"
، كمف الشافعية "كيبي  مف ماله اكلا ما يخاؼ لاضافية لا لخصكصية خارجة عف ذلؾالتمؼ كالتكمفة ا

عميه الفساد كيلب يضي  ثـ الحيكاف لحاجته الى النفقة كككنه عرضة لمهلبؾ ثـ سالار المنقكلات ثـ 
اف بعض المنقكلات قد يككف تأخيرها حتى  لنفس العمة كالا فمف الكاضح ، كالقكؿ هنا ايضان (ّ)العقارات"

، نه ثمنها مرتف  كعدد جناتها قميؿعمى العقارات مثؿ الجكاهر النادرة التي يصعب كجكد مشترم لها لكك 
، ثـ ببي  الحيكاف لأنه عاـ الرطب لاف بقاءا يتمفه بيقيف: "ثـ يبي  ما يسرع اليه الفساد مف الطالحنابمة

مؤنة في بقالاه ثـ ببي  السم  كالاثاث لأنه يخاؼ عميه كتناله الايدم ثـ معرض للؤتلبؼ كيحتاج الى 
معمؿ لأمر عرفي كما تقدـ، كمف  كهك كاضح اف التقديـ كالتأخير ،(ْ)لأنه لا يخاؼ تمفه" العقار اخران 

: "... )كعجؿ بي  الحيكاف( ام لا يستانى به كما يستاني ببي  عقارا كعرضه فلب ينافي انه المالكية
ربص به الاياـ اليسيرة طمبا لمزيادة ثـ يباع لأنه يسرع له التغير كيحتاج الى مؤنة كفيه نقص لماؿ يت

الغرماء ... كاما ما يخشى فسادا كطرم لحـ كفاكهة فلب يستانى به الا كساعة كاما نحك سكط كدلك 
، كمف الحنفية ك كاضحسرعة تمفه اك تكمفة حظه كه، كقكله سكط كدلك لحقارة مبمغه لا ل(ٓ)فيباع عاجلب"

الحنفية م  قكلهـ بعدـ جكاز الحجر كعدـ جكاز بي  القاضي قالكا بنفس العمة لككنه قاضي تجب 

                                                 

عراقي كالاشتيهاردم كحسيف اليزدم، منشكرات جماعة ، مجتبى المجم  الفالادة كالبرهاف، هػ(ّٗٗأحمد الاردبيمي)ت  (ُ)

 .ِٓٔص ،ٗ، بلب ت، جطهراف ،المدرسيف، قـ

 .ِٓٔص ،ٗ، جاحمد الاردبيمي، مجم  الفالادة كالبرهاف، مصدر سابؽ (ِ)

 . ُِٖص ،َُ، جسابؽ، مصدر فتح العزيز، عبد الكرـ الرافعي (ّ)

 .ْٓٗص ،ْ، جابف قدامة، المغني، مصدر سابؽ (ْ)

 .ِّٕص ،ّ، جابك البركات، الشرح الكبير، مصدر سابؽ (ٓ)
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اف يبي  ما يخاؼ الفساد عميه بأذف القاضي لاف بي  ما يخاؼ عميه  -لمقاضي  –طاعته: "كله ام 
 . (ُ)غيرا في الجممة" الفساد مف باب الحفظ فمه اف يبيعه لكف بأذف القاضي له لاف له كلاية في ماؿ

كقد يتفؽ الفقهاء باستحباب حضكر صاحب السمعة المباعة لأنه اعرؼ بثمنها كاطيب لقمبه 
: "اذا حجر الحاكـ ةكلقمب المشترم ككذلؾ لا يستعجؿ ببي  امكاله كلا يبيعها بالبخس لذا قاؿ العلبم

للالب تطكؿ مدٌة الحجر،  منه شيء، كه المبادرة الى بي  ماله كقسمته للالب يتمؼ ، استحبٌ لعمى المفمس
نه لأ لالب يطم  المشتركف فيه بثمف بخس كيستحبٌ احضار المفمس اك ككيمهل كلا يفرط في الاستعجاؿ
، .....  . ككذا يفعؿ مف غيرا بجيٌدا مف رديلاة كثمنًه كلأنه اخبري بمتاعه كاعرؼي يحصي ثمنه كيضبطه 

، كفي مكض  اخر يخير الحاكـ صاحب السمعة (ِ)"اذا باع المرهكف ، كليس ذلؾ كاجبا فيهما .
لمحاكـ اف يقكؿ  : "ينبغيقمكبهـ كيككف البي  عمى اتـ كجه كالغرماء عمى منادم اميف لكي تطملاف

لافٌ الحاكـ لا يكمٌؼ ذلؾ، بؿ يردٌا اليهـ،  ،فٍ ينادم عمى الامتعة كالامكاؿ: ارتضكا مى لممفمس كالغرماء
، (ّ)، ردٌا"كاف لـ يكف ثقةن  ،اتفٌقكا عمى رجؿ ككاف مرضيٌا، امضاا الحاكـفاف ، فانٌه ابعد مف التهمة

( احصاء ثمنه كضبطه ستحب احضار المفمس لمعاف اربعة )احدها: "كيكقالت الحنبمية قريب مف ذلؾ
( انه اعرؼ بثمف متاعه كجيدا كرديلاة فاذا حضر تكمـ عميه كعرؼ الغبف مف غيرا .... الثاني) ...

الراب ( انه اطيب صاحبه احب الى المشتريف ..... ) الرغبة تكثر فيه فاف شراءا مف )الثالث( اف
: "فاف زاد في لممبي  خلبؿ اياـ الخيار لذا قاؿ، كفي مكض  اخر لزكـ البالا  تحرم اعمى ثمف (ْ)لقمبه"

ك زيد فيه قبؿ بدكنه كما ل السمعة احد في مدة الخيار لزـ الاميف الفسخ لأنه امكنه بيعه بثمف فمـ يبيعه
، كاف زاد بعد لزكـ العقد استحب للؤميف سؤاؿ المشترم الاقالة كاستحب لممشترم الاجابة لتعمقه العقد

لنفي الغبف كلأنه ، كعممت الشافعية استحباب حضكر المفمس كالغرماء (ٓ)بمصمحة المفمس كقضاء دينه"
ف ذلؾ انفى ه( اك ككيمهـ، لا: "كليب  ندبا بحضرة المفمس اك ككيمه )كغرمالاكلأنه اعرؼ بثمف ماله
صفة مطمكبة فيرغب ، كمف يبيف ما في ماله مف عيب فلب يرد ، كلاف المفمسلمتهمة كاطيب لمقمكب

                                                 

 .ُْٖص ،ٔ، جالكاشاني، بدالا  الصنالا ، مصدر سابؽ (ُ)

 .ْٕص ،ُْ، جالعلبمة الحمي، تذكرة الفقهاء، مصدر سابؽ (ِ)

 .ْٖص ،ُْ،جالمصدر نفسهالعلبمة الحمي،  (ّ)

 .ّْٗص ،ْج،مصدر سابؽ، رعبد الرحمف بف قدامة، الشرح الكبي (ْ)

 .ّْٗص ،ْ، جالمصدر نفسهعبد الرحمف ابف قدامة،  (ٓ)
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، كمثؿ هذا الحكـ لممالكية كزادكا اف بي  الحاكـ بخيار (ُ)، كلأنه اعرؼ بثمف ماله فلب يمحقه غبف"فيه
لمحاكـ البي  بخيار التركم كعميه فيككف خيار  : "كالظاهر افركم كهك شرط الخيار المتقدـ شرحهالت

بسم  المفمس بؿ كؿ ما باعه  بعدا كاعمـ انه لا يختص ما ذكرا المصنؼ مف الخيار ثلبثان  الحاكـ ثلبثان 
ككؿ في بي  الامكاؿ كقد تقدـ الكلبـ في المزايدة كالن ،(ِ)الحاكـ عمى غيرا مف سم  غالاب كمغنـ كذلؾ"

 .غير المنقكلة

  
 انخاًَ الدثحج

 حار تٍغ الايٕال الدزَْٕح ٔ تٕسٌغ حصٍهح انثٍغآ
، كيؤدم اتماـ هذا في اجراءات التنفيذ اف مرحمة بي  الامكاؿ المرهكنة هي المرحمة الكسطى

رة كهي مرحمة تكزي  المرحمة الى انغلبؽ المرحمة السابقة كهي مرحمة الحجز كانفتاح المرحمة الاخي
الراسي عميه ، فقد اكجب القانكف عمى لأطراؼ البي  بالنسبة ثاران آكيمحؽ هذا التطكر  ،حصيمة البي 

ليتسنى الى الدالارة المختصة بالبي   اريؼ بعد انتهاء المزايدةالمبي  م  الرسكـ كالمصدف  بدؿ  المزاد
كانت اـ  عقاران  حيث تتحكؿ الامكاؿ المرهكنة ،ميمه اياا مف قبؿ مديرية التنفيذتسجيؿ المبي  باسمه كتس

الى مبمي مف النقكد تسمى بحصيمة التنفيذ كبهذا تتهيأ لاستيفاء الدالاف المرتهف لحقه  بعد بيعها منقكلان 
، كيتـ هذا الاستيفاء عف طريؽ تكزي  هذا الحصيمة عند عد نزع ممكيتها مف المديف الراهفب النقدم منها

كفقان لمقكاعد كالاحكاـ التي كضعها المشرع في القكانيف بشأف  كاختلبؼ درجات ديكنهـ تعدد الدالانيف
كيتـ  ،ز عند التنفيذمتى ما تحقؽ لهـ الامتيااكلكية بعض الدالانيف في استيفالاهـ لحقكقهـ قبؿ غيرهـ 

بحث كبناءن عميه سنقسـ هذا الم ،صيمة التنفيذ كحسب اختلبؼ الديكفذلؾ عمى كفؽ طرؽ تكزي  ح
كنخصص المطمب الثاني لدراسة تكزي  ، ثار بي  الامكاؿ المرهكنةآفي الاكؿ ندرس   ،عمى مطمبيف

 .بي  الامكاؿ المرهكنةحصيمة 
 المطلب الاول

 ثار بيع الاموال المرهونةآ

الالتزاـ بدف  الثمف عف  أالتي يرتبها عقد البي   فلب ينش ثارلا يرتب بي  الامكاؿ المرهكنة الآ
لمبي  كتسميمها الى المشترم اك المنقكؿ ا كلا يتـ نقؿ ممكية العقار   فعلبن ايقاع البي  بؿ اف البي  لا يق

                                                 

 .َُٓص ،ِ، جالشربيني، مغني المحتاج، مصدر سابؽ (ُ)

 ِٗٔص ،ّج ،مصدر سابؽ ،الدسكقي، حاشية الدسكقي ( ِ)
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في مراكز كؿ مف  ثار تطكران كيمحؽ هذا الآ ثاران آب بي  الامكاؿ المرهكنة عد دفعه الثمف، كما يرتبالا 
 ، نخصص الاكؿثار سنقسـ هذا المطمب عمى فرعيف، كلدراسة هذا الآالدالاف المرتهف كالمديف الراهف

ثار بي  الامكاؿ المرهكنة آ، كندرس في الفرع الثاني ثار بي  الامكاؿ المرهكنة بالنسبة لممشترمآلدراسة 
 .مديف الراهفبالنسبة لمدالاف المرتهف كال

 الفرع الول
 ثار بيع الموال المرهونة بالنسبة لممشتريآ

الدالارة المختصة بالبي  بدؿ يجب عمى المشترم بعد الاحالة النهالاية كرسك المزاد اف يدف  الى 
المنقكؿ اك تسجيؿ العقار باسمه  المزايدة م  الرسكـ كالمصاريؼ ليتسنى لمديرية التنفيذ تسميمه المبي 
ذا الفرع كلتكضيح ذلؾ سنقسـ ه مف قبؿ مديرية التسجيؿ العقارم كتسميمه اياا مف قبؿ مديرية التنفيذ،

 :عمى الفقرتيف التاليتيف
 . حق المشتري في تممك المبيعالفقرة الولى: 

مف القانكف المدني العراقي عمى "لا يتـ العقد في المزايدات الا برسك  "ٖٗتنص المادة "
هذا  ،اؿ المزايدة دكف اف ترسك عمى احداك بأقف كيسقط العطاء بعطاء ازيد كلك كق  باطلبن  )المزايدة(،

كقاـ كعندما يحاؿ العقار بعهدة المزايد الاخير " م  عدـ الاخلبؿ بالأحكاـ الكاردة في القكانيف الاخرل
" مف قانكف ُُٖمف المادة " لمفقرة اكلان  كفقان  ينبغي تسجيؿ العقار باسمه فكران بتسديد بدؿ المبي  كالرسكـ 

المتفرغ بعد دفعه البدؿ كالرسكـ  يسجؿ العقار باسـ المشترم اكص "التي تن(ُ)التسجيؿ العقارم
ام اف تسجيؿ العقار باسـ المحاؿ عميه ، (ِ)كاف محلبن لتطبيقات قضالاية عدٌةكهذا الحكـ  "القانكنية

امر كجكبي كاف مديرية التسجيؿ العقارم لا يسعها تكزي  البدؿ عمى الدالاف المرتهف كدف  الضرالاب 
ى كتجدر الاشارة ال، (ّ)المتحققة عمى العقار كمالكه قبؿ التسجيؿ كلاف المزايدة تعتبر منتهية بالتسجيؿ

                                                 

" مف قانكف المرافعات المدنية كالتجارية المصرم الخاصة بالعقار التي تنص "يككف الحكـ ْْٕكتقابمها الفقرة ثانيان مف المادة "( ُ)
المسجؿ سند بممكية مف اكق  البي  عميه، عمى انه لا ينتقؿ اليه سكل ما كاف لممديف اك الحالاز اك الكفيؿ العيني مف حقكؽ في 

 " الخاصة بالمنقكؿ.  ّْٖة "العقار المبي " كالماد
 . ِّٕـ، اشار اليه مصطفى مجيد، مصدر سابؽ، صُِٕٗ/ٗ/ُُ/تنفيذ في ِٓ/َِِينظر قرار محكمة التمييز المرقـ  (ِ)
بعد دف  المشترم البدؿ كرسكـ التسجيؿ تقكـ مديرية التسجيؿ العقارم بتسجيؿ العقار باسمه دكف حاجة لاتباع مراسيـ اخرل  (ّ)

رالاب كغيرها لاف الدالارة ممزمة بعدـ تكزي  البدؿ قبؿ تاميف الضرالاب كالاجكر المتحققة باعتبارها مف الديكف كتصديؽ الض
" مف القانكف َُّٕالممتازة بنص القانكف كتستكفى مف بدؿ البي  قبؿ ام ديف اخر كلك كاف ممتازا اك مكثقا برهف كفقا لممادة "

في تسجيؿ العقار المرهكف باسـ المشترم الى استمارة المزايدة كلا يحتاج الى تقديـ كتستند مديرية التسجيؿ العقارم  المدني،
 .    َُّمصطفى مجيد، المصدر نفسه، صاستمارة التسجيؿ الخاصة بالمعاملبت التصريفية الاعتيادية، 
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اف كفاة الراهف اك المرتهف اثناء مراحؿ المزايدة لا تؤثر عمى اعماؿ المزايدة اذا رغب الخمؼ العاـ 
الاستمرار بها كاذا تكفي المشترم بعد الاحالة القطعية كدف  البدؿ كالرسكـ فاف العقار يسجؿ باسـ 

" مف َُة رابعان مف المادة "لمفقر  كرثته الشرعييف بعد استيفاء رسـ الارث اضافة الى رسـ البي  كفقان 
" باعتبار اف معاممة الارث كالبي  تسجؿ معا ُْٕٗ" لسنة "ُِٔانكف رسكـ التسجيؿ العقارم رقـ "ق

اذا تكفي المشترم اك المتفرغ بعد الاحالة " التي تنص "ُُٖمف المادة " كاشارت الى ذلؾ الفقرة ثانيان 
" الى تسجيؿ َُٗفي حيف اشارت المادة "، (ُ)"شرعييفيسجؿ العقار باسـ كرثته الالنهالاية كدف  البدؿ 

ي حيث نصت عمى حؽ التصرؼ بأسماء اصحاب حؽ الانتقاؿ كحسب القساـ القانكني كليس الشرع
ينتقؿ حؽ التصرؼ في الاراضي الاميرية الى اصحاب حؽ الانتقاؿ عند كفاة المتصرؼ كيسجؿ "

قانكني اك حكـ قضالاي حاز درجة البتات صادر مف بأسمالاهـ في السجؿ العقارم بالاستناد الى قساـ 
، (ِ)"ف النافذ عند الكفاةلأحكاـ القانك  المحكمة المختصة يبيف فيه اصحاب حؽ الانتقاؿ كانصبتهـ كفقان 

اشتراا اك حؽ التصرؼ " لممحاؿ عميه التنازؿ عف العقار الذم ُُٖ" المادة مف كاجازت الفقرة ثالثان 
كز لممحاؿ عميه التنازؿ عف العقار الذم اشتراا اك تفرغه للؤخر كحينلاذ يجكالتي تنص "الذم تفرغه 

يجرم التسجيؿ باسـ المتنازؿ له بعد دف  الرسكـ" كالظاهر اف هذا الحكـ جاء بخلبؼ حكـ المادة 
الرابعة مف قانكف التسجيؿ العقارم التي تنص "لا يجكز اجراء التصرفات العقارية عمى الحقكؽ التي 

ـ قضالاي حاز عمى درجة البتات اك قرار قانكني له قكة الحكـ القضالاي الا بعد تسجيؿ صدر بها حك
، كما لا يكجد نص في قانكف التنفيذ يقضي بجكاز تنازؿ مشترم (ّ)تمؾ الحقكؽ في السجؿ العقارم"
                                                 

مى حؽ التصرؼ في الاراضي اف البي  يرد عمى الاملبؾ الصرفة كيسمى المحاؿ عميه العقار المشترم اما الافراغ فيرد ع (ُ)
 المممككة لمدكلة كيسمى المحاؿ عميه حؽ التصرؼ المتفرغ كاف النص اعلبا يشير إلى تسجيؿ العقار اك 
 الحؽ العقارم بأسماء كرثة المشترم الشرعييف سكاء كاف العقار مف نكع ممؾ صرؼ اك كاف البي  منصبا عمى حؽ التصرؼ. 

" مف قانكف التسجيؿ العقارم هك الحؽ المسجؿ َُٗك ُُٖالظاهر اف المقصكد بحؽ الممكية كحؽ التصرؼ في المادتيف" (ِ)
باسـ المتكفي في السجؿ العقارم عند كفاته، في حيف اف المتركؾ لمكرثة في الحالة المبينة اعلبا هك ليس عقاران اك حقان عينيان 

ماؿ منقكؿ يتعمؽ بحؽ الكرثة في تممؾ العقار بالاستناد الى قرار الاحالة كلذلؾ تتب    مسجلبن كانما هك بدؿ البي  الذم هك 
في انتقاله الى الكرثة احكاـ الارث الشرعي غير اننا نرل اف حكـ الفقرة الاخيرة مف هذا المادة يتعارض م  حكـ الفقرة الاكلى 

المشترم المتكفي يعني ذلؾ انتقاؿ ممكية العقار اليه بالإحالة منه لاف هذا المادة عندما تنص عمى تسجيؿ العقار باسـ كرثة 
كدف  البدؿ حيث لك كاف التسجيؿ شرطان لذلؾ لـ يسكغ المشرع تسجيؿ العقار المبي  باسـ الكرثة لعدـ تسجيمه باسـ مكرثهـ 

ه باسـ اصحاب حؽ الانتقاؿ كعميه اف حؽ التصرؼ يعتبر منتقلبن الى المتفرغ بالإحالة ايضان كعمى هذا الاساس يجب تسجيم
 كلكف النص صريح كلا مجاؿ لمتسجيؿ بخلبفه. 

" قد سد باب الاجتهاد حكله بالنسبة لممزايدات التي تجريها دكالار التسجيؿ العقارم كاف ُُٖاف نص الفقرة ثالثان مف المادة " (ّ)
يتـ ذلؾ التسجيؿ مزدكجان بكقت كاحد م  المشرع ادرؾ اف العقار كاف لـ يسجؿ باسـ المحاؿ عميه بصكرة مستقمة كانما 

 =التسجيؿ باسـ المتنازؿ له كيشترط لذلؾ اخذ اعتراؼ المتنازؿ كالمتنازؿ له مف قبؿ مدير الدالارة اك مف يخكله كفقا لممادة
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اعلبا مف المادة  العقار بطريؽ المزايدة الى الغير، كذلؾ ليس فيه نص يمن  ذلؾ، كاجازت الفقرة رابعان 
لمف احيؿ العقار المبي  بعهدته طمب فسخ المزايدة اذا تأخر تسجيؿ البي  باسمه مدة تزيد عمى ثلبثيف 
يكما مف تاريخ دفعه البدؿ كالرسكـ بشرط اف لا يككف التأخير بسببه كالتي تنص "يحؽ لمف احيؿ 

مه مدة تزيد عمى ثلبثيف العقار بعهدته احالة نهالاية طمب فسخ المزايدة اذا تأخر تسجيؿ المبي  باس
 . (ُ)" يكما مف تاريخ دفعه البدؿ كالرسكـ بشرط اف لا يككف التأخير بسببه كذلؾ بقرار مف رلايس الدالارة

كيرل الفقه اف القانكف لـ يعط حؽ تسجيؿ العقار اك الحؽ العقارم لمكرثة اذا تكفي مكرثهـ قبؿ        
المزايدة لا تنتهي الا بالإحالة القطعية كاف شخصية المزايد الاحالة النهالاية كدف  البدؿ لاف اعماؿ 

كاف الكرثة يخمفكف مكرثهـ  العراقي " مف القانكف المدنيّْمف المادة " لمفقرة اكلان  تنتهي بمكته استنادان 
بالحقكؽ العقارية المسجمة باسمه في حيف اف المزايد لا يكسب ام حؽ عمى العقار المبي  بمجرد الضـ 

 . (ِ)لاشتراؾ في المزايدة كانما يكسب حؽ الشراء بالإحالة القطعية كدف  البدؿعميه كا

" ْْٕمف المادة " ثانيان  اما كفقان لقانكف المرافعات المدنية كالتجارية المصرم فقد نصت الفقرة         
ام اف  (ّ)كلمقضاء تطبيقات في هذا المجاؿالاصؿ انتقاؿ الممكية لمف اكق  البي  عميه منه عمى اف 

كؿ حؽ عمى العقار يسرم في مكاجهة مف حكـ بإيقاع البي  عميه متى كاف قد استكفى شركط تسجيمه 

                                                                                                                                                    

عمى اساس المزايدة بعد التأكد اف المتنازؿ له غير ممنكع مف الاشتراؾ في المزايدة كاستيفاء رسميف  " كعمى استمارةَُٖ"=
بدؿ المزايدة باعتبارا قيمة حقيقية لمعقار كاستحصاؿ مكافقة ضريبة الدخؿ عمى التنازؿ، مصطفى مجيد، مصدر سابؽ، 

 .  َِْ، عامر خطاب عمر، مصدر سابؽ، صُّّص
بتأجيؿ  ام يككف التأخير بسبب مديرية التسجيؿ العقارم اك الجهات الرسمية الاخرل ككركد قرار مف المحكمة المختصة (ُ)

التسجيؿ اك خضكع المعاممة لمكافقات خاصة بمكجب تشريعات لاحقة صدرت بعد صدكر قرار الاحالة كغيرها كعمى المشترم 
ـ حؽ المشترم ُٕٔٗ/ّ/ُْفي  اف يقدـ طمب رسمي بذلؾ الى مدير الدالارة، كقد ايد ديكاف التدكيف القانكني في قرارا المؤرخ

المزايدة كادل هذا التأخير الى عدـ تسجيمها، اشار اليه مصطفى مجيد، مصدر في طمب الفسخ اذا تأخرت معاممة 
 .ُّٕسابؽ، ص

 .ُِّ، مصطفى مجيد، المصدر نفسه، صِّٗعامر خطاب عمر، مصدر سابؽ، ص (ِ)
حيث قضت محكمة النقض المصرية في حكـ لها عمى اعتبار مف حكـ بإيقاع البي  عميه خمفان خاصان لممديف  (ّ)

، جمسة ؽْٕلسنة ٕٗٗكالطعف رقـ ـ، ُِٖٗ/ُ/ْ، جمسة ؽّْلسنة  ُُٖينظر الطعف المرقـ  ممكيته،المنزكعة 
ـ، اشار الى هذا القرارات د. طمعت محمد ُّٖٗ/ٔ/ُِ، جمسة ؽْٖلسنة  ُُُٕـ، كالطعف رقـ ُّٖٗ/ِ/ُِ

 . ِْٓدكيدار، مصدر سابؽ، ص
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المصرم عمى هذا القاعدة كقد اكرد المشرع ، (ُ)اك شهرا اك ثبكت تاريخه قبؿ تسجيؿ تنبيه نزع الممكية
الاكؿ لا تنفذ في حؽ المشترم بالمزاد التصرفات كالحقكؽ غير النافذة في مكاجهة الدالانيف  استثنالايف

" التي تنص عمى عدـ نفاذ التصرفات كالحقكؽ العينية َْٓلممادة " الاطراؼ في اجراءات التنفيذ كفقان 
مشهرة قبؿ تسجيؿ التبعية التي تترتب عمى العقار في مكاجهة مف حكـ بإيقاع البي  عميه الا اذا كانت 

تنبيه نزع الممكية ام قبؿ حجز العقار كما لا تسرم عمى مشترم العقار بالمزاد الاجارة الا اذا كانت 
مخالصات عف " ككذلؾ ال َْٖ" لممادة  في اجراءات التنفيذ كفقان  نافذة في حؽ الدالانيف المعتبريف طرفان 

قبؿ تسجيؿ التنبيه كفقا لممادة كانت ثابتة التاريخ لا يحتج بها عمى المشترم الا اذا الاجرة اك الحكالة 
اما الاستثناء الثاني فهك تطهير العقار المبي  مف الحقكؽ ، (ِ)كقد طبؽ القضاء ذلؾ في احكامه" َْٗ"

العينية التبعية المقيدة قبؿ تسجيؿ التنبيه طالما اخبر اصحابها بإيداع قالامة شركط البي  كبتاريخ 
نقكؿ فانه بمجرد ارساء المزاد عمى المشترم تنتقؿ اليه الممكية بالتسميـ بشرط دف  ، اما في الم(ّ)جمسته

لممادة  النية كفقان  " كيتمسؾ بقاعدة الحيازة في المنقكؿ سند الحالاز حسفّْٖلممادة " كفقان  الثمف فكران 
 .  مف القانكف المدني المصرم" ٕٔٗ"

 أعمى مبد قانكف المرافعات القانكف المدني ك مف عدـ النص في عمى الرغـكيرل الفقه انه        
تطهير المنقكؿ غير انه بأعماؿ المبادئ العامة يمكف الكصكؿ الى نتالاج مشابهة في حالات استثنالاية 
كهي اذا كاف الدالاف الحاجز هك الدالاف المرتهف ككاف اسبؽ في المرتبة مف بقية الدالانيف الحاجزيف كلـ 

هف اك في حيازة مف اتفؽ عمى حيازته له فلب يحتج بالحؽ المثقؿ في يكف المنقكؿ في حيازة المرت
المشترم بالمزاد هنا مف الغير، كاذا تعمؽ الامر بحقكؽ  كيعدٌ " مدني َُُٗلممادة " مكاجهة الغير كفقان 

 "مدني كاذا بي  المنقكؿ كسمـُُّْلممادة " الامتياز العامة إذ اف هذا الحقكؽ لا تخكؿ ميزة التتب  كفقان 

                                                 

طمعت د. ، ِّٗ، د. اسماعيؿ ابراهيـ المنياكم، مصدر سابؽ، صُِٕد. كجدم راغب، مصدر سابؽ، ص (ُ)
، د. احمد ابك الكفا، مصدر ِّْ، د. احمد خميؿ، مصدر سابؽ، صِْٓ، صسابؽمحمد دكيدار، مصدر 

 .ُٖٖسابؽ، ص
كالثمرات في العقار كالمنقكؿ عمى  كجاء ذلؾ في قرار لمحكمة النقض مفادا "اف المشترم في المزاد يستحؽ الثمار (ِ)

،  ٗ- ِْ- ُّٕٗ/ُ/ّ" مف القانكف المدني، ينظر قرار النقض ْٖٓالسكاء مف تاريخ ابراـ البي  عملبن بالمادة "
 .ُٖٖكص َٖٖاشار اليه د. احمد ابك الكفا، مصدر سابؽ، ص

 .ٖٖٓ، د. احمد ابك الكفا، المصدر نفسه، صِْْامينة النمر، مصدر سابؽ، صد.  (ّ)
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" مدني ُُّّمف لممادة " ثانيان لمفقرة  الى مشترم حسف النية فلب يحتج في مكاجهته بحؽ الامتياز كفقان 
 .(ُ)كبالتالي يطهر المنقكؿ منه بالبي 

فقد الزـ المتعاقديف بالكفاء بشركط العقد المبرـ بينهما كما داـ المشترم قد  الاسلبمي فقهاما ال
المبي  لزـ الكفاء مف الطرؼ الاخر بتسميمه بدكف تأخير كهذا  اكفى بتعهدا في العقد بسداد قيمة

 . ية بيف الناس منذ القدـ الى الافالاصؿ هك شرعي لنص الآية " اكفكا بالعقكد " كلمسيرة العقلبنية الجار 

اما مسالة كفاة احد اطراؼ عقد الرهف ففيها تفصيؿ الاكؿ هك كفاة الراهف اك المرتهف قبؿ 
، كالقكؿ الثاني البطلبف (ِ)قكلاف ما قالته الامامية كبعض الشافعية بصحة العقدقبض الرهف كفيها 

كبعض  (ٓ)كالحنبمية (ْ)كالمالكية (ّ)فيمف يرل اف القبض شرط في صحة العقد كهـ بعض الامامية
اما بعد القبض فاف مات الراهف لـ يبطؿ عقد الرهف بؿ حؿ اجمه فقد حؿ اجؿ  ،(ٕ)كالحنفية (ٔ)الشافعية

عمى هذا اغمب الفرؽ فمف الامامية: "كاف كاف الميٌت هك الراهف، قاـ كارثه مقامه في اجؿ الرهف ك 
لافٌ الاجؿ لا  ،الراهف يصير حالا في حؽٌ كارثه، ....  الا افٌ الد يٍف الذم كاف مؤج لب في حؽٌ الرهف

                                                 

 . ُّْد. طمعت محمد دكيدار، مصدر سابؽ، ص (ُ)
، ِ، جد السيستاني، منهاج الصالحيف، مصدر سابؽ: السيككذلؾ ِِٔص ،ّ، جالطكسي، الخلبؼ، مصدر سابؽ (ِ)

 . ُِٗ، صُّكمف الشافعية: النككم، المجمكع، مصدر سابؽ، ج ،ِٖٖص

مركز الأبحاث كالدراسات ، هادم القبيسي تحقيؽ، الأحكاـفي معرفة  مخيص المراـ، تهػ(ِٕٔالعلبمة الحمي)ت (ّ)

ككذلؾ: السيد الخكلاي، منهاج الصالحيف،  ،ُُّهػ، صُُِْ، ُي، ط، مطبعة مكتب الإعلبـ الإسلبمالإسلبمية

 .ِٕٔص ،ِ، جمصدر سابؽ

  .ّٗٓص ،ٔ، جالرعيني، مكاهب الجميؿ، مصدر سابؽ (ْ)

 ،ٓ، جمذهب الاماـ المبجؿ احمد بف حنبؿ، الانصاؼ في معرفة الراجح مف الخلبؼ عمى المرداكم الحنبمي (ٓ)

 . ُْٗص

 ،َُ، جعبد الكريـ الرافعي، فتح العزيز، مصدر سابؽ، ُِٗص ،ُّ، جالمجمكع، مصدر سابؽ، النككم (ٔ)

 .ٕٕص

 ،ِ، جالرالاؽ، مصدر سابؽالطكرم القادرم، تكممة البحر  ك ،ٖٔص ،ُِ، جالسرخسي، المبسكط، مصدر سابؽ (ٕ)

 .ِْٖص
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: "لاف بمكت الراهف يحؿ الديف كيتعمؽ كمف الشافعية (ِ): "اذا مات المديف حؿ الاجؿ"، ككذلؾ(ُ)كرٌث"ي
: "حتى يككف احؽ بإمساكه الى كقت ايفاء الديف في حاؿ الحياة كاما اذا مات ، كمف الحنفية(ّ)بالتركة"

: "يباع الرهف كيقضي انس ففي المدكنة ، كقاؿ مالؾ بف(ْ)مات الراهف فهك احؽ به مف سالار الغرماء"
: كالحنابمة رجحت ذلؾ م  ذكر العمة، (ٓ)المرتهف حقه لأنه اذا مات الذم عميه الديف فقد حؿ الماؿ "

"فأما اف مات كعميه ديكف مؤجمة فهؿ تحؿ بالمكت فيه ركايتاف ... )كالركاية الاخرل( انه يحؿ 
كاما اذا مات المرتهف فلب  ،(ٔ)الميت" بالمكت... كلا يجكز تعميقه عمى الاعياف كتأجيمه لأنه ضرر ب

، كرث كارثه حؽٌ الكثيقة رهف كيبقى عمى اجمه فمف الامامية: "فاف كاف الميٌت هك المرتهفيحؿ اجؿ ال
: "كفى صكرة مكت المرتهف يبقي الديف كما كعمى نفس المنكاؿ قالت الشافعية ،(ٕ)لافٌ ذلؾ مما يكرٌث"

، ككذلؾ (ٖ)كاف كانما ينتقؿ الاستحقاؽ فيه الي الكرثة كهـ محتاجكف الى الكثيقة حاجة مكرثهـ" 
لـ  ،ء الرهف بيد الكرثة اـ لا فقالكا: "كاف مات المرتهف كالرهف بيداالحنابمة كتكممكا في هؿ يجكز ابقا
، كمف (ٗ)اهف ... ام عمى بقاء الرهف بيد كرثة العدؿ اك المرتهف جاز"يكف لكرثته امساكه الا برضا الر 

: "فالديف انما يحؿ بمكت في جمي  الحقكؽ المالية للؤخريف كمف المالكية مف عمؿ الحكـ بكبرل جارية
، اما الحنفية فقالت اف قبض رهف هك ككالة كغايته بمكت المرتهف (َُ)مف عميه الديف لا بمكت مف له"

 -قبض الرهف–بطمت الككالة  -ام المرتهف –الراهف رضى به كلـ يرض بغيرا فاذا مات بطمت: "كلاف 
نعـ هنالؾ كلبـ في اف الرهف هؿ يبقى في يد الكرثة اـ لا فيه كلبـ كالاكثر  ،(ُُ)لكف لا يبطؿ العقد"

                                                 

 . ِّٕص ،ُّ، جالعلبمة الحمي، تذكرة الفقهاء، مصدر سابؽ (ُ)

 .ُِٕص ،ِ، جالسيد الخكلاي، منهاج الصالحيف، مصدر سابؽ (ِ)

 .ُِٗص ،ُّ، جمصدر سابؽ المجمكع، النككم، (ّ)

 . ِْٕص ،ِ، جالطكرم القادرم، تكممة البحر الرالاؽ، مصدر سابؽ (ْ)

 . َّٗص ،ٓ، جمدكنة الكبرل، مصدر سابؽال مالؾ بف انس ، (ٓ)

 .ّٗٔص ،ْ، جابف قدامة، المغني، مصدر سابؽ (ٔ)

 .ِّٕص ،ُّ، جالعلبمة الحمي، تذكرة الفقهاء، مصدر سابؽ (ٕ)

 . ٕٕص ،َُ، جعبد الكريـ الرافعي، فتح العزيز، مصدر سابؽ (ٖ)

 .َّْص ،ّ، جالبهكتي، كشاؼ القناع، مصدر سابؽ (ٗ)

 . ِٔٔص ،ّ، جالدسكقي، حاشية الدسكقي، مصدر سابؽ (َُ)

 .ُُٓص ،ٔ، جلا ، مصدر سابؽ، بدالا  الصناالكاشاني (ُُ)
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القبض  اما تنازؿ المشترم فهك اما اف يككف مف باب البي  قبؿ ،(ُ)باستثناء الامامية بككنه لا يبقى
، كهذا البي  مف الامامية لتصرؼ فيه كلـ يحف يقبضه بعدلككنه حصؿ عقد البي  كلكنه ممنكع مف ا

، كهك الكراهية في ما يكاؿ اك يكزف باحه عمى كراهة في ما يكاؿ كيكزف: "كالمعتمد هك الاكؿمف ا
فاف كاف مما لا  كلـ يقبضه : "مف اشترل شيلاان الطعاـ"، كمنهـ مف حرـ ذلؾ مف المتأخريف خصكصان 

: "اف كؿ ما بي  عمى الكيؿ ، كنفس الكلبـ  قكؿ الحنابمة(ِ)يكاؿ كلا يكزف جاز له بيعه قبؿ قبضه"
: "كاما بي  ما سكل الطعاـ قبؿ ، اما فقهاء المالكية فاستثنكا الطعاـ(ّ)كالكزف لا يجكز بيعه قبؿ قبضه"

 فية فلب يجكز بي  المنقكؿ قبؿ القبض مثؿاما الحن، (ْ)القبض فلب خلبؼ في مذهب مالؾ في اجازته"
: "يشترط القبض في بي  المشترل المنقكؿ فلب يصح بيعه قبؿ القبض الحيكاف كنحكا اما العقار فجالاز

فأما الشافعية فمنعته جممة  ،(ٓ)...... كبي  المشترل العقار قبؿ القبض فجالاز عند ابي حنيفة"
كتفصيلب: "فمذهبنا انه لا يجكز بي  المبي  قبؿ قبضه عقارا كاف اك منقكلا لا بأذف البالا  كلا بغير اذنه 

اك يككف مف باب التنازؿ عف الحؽ لشخص معيف كهذا بالقط  كاليقيف  ،(ٔ)لا قبؿ اداء الثمف كلا بعدا"
 لا اشكاؿ فيه. 

 .المبيع تسممشتري في انية: حق المالفقرة الث

بعد انتهاء المزايدة كدف  المشترم المحاؿ عميه الثمف تقكـ دالارة التسجيؿ العقارم بأشعار  
قان لمفقرة اكلان مف المادة مف الشكاغؿ كف مديرية التنفيذ المختصة بتسميـ العقار المبي  الى المشترم خاليان 

تقكـ دالارة التسجيؿ العقارم المختصة بأشعار رلااسة التي تنص "مف قانكف التسجيؿ العقارم " ُّٖ"

                                                 

الإمامية ،مؤسسة  ، الدركس الشرعية في فقه( ه ٖٕٔالأكؿ () ت ) الشهيد شمس الديف محمد بف مكٌي العاممي (ُ)
 ،ُّ، جالعلبمة الحمي، تذكرة الفقهاء، مصدر سابؽ ،ّٖٓص ،ّ، جهػُُْٕ، ِطهراف، ط ،النشر الإسلبمي، قـ

، مصدر البهكتي، كشاؼ القناع ،ٕٕص ،َُ، جعبد الكريـ الرافعي، فتح العزيز، مصدر سابؽ  ،ِّٕص
الكاشاني، بدالا  الصنالا ،  ،ُِّص ،ّ، جالدسكقي، حاشية الدسكقي، مصدر سابؽ  ،َّْص ،ّ،جسابؽ

 .ُُٓص ،ٔ، جمصدر سابؽ
 . ٔٔص ،ِ، جتاني، منهاج الصالحيف، مصدر سابؽالسيد السيس (ِ)

 . ُِْص ،ْ، جابف قدامة، المغني، مصدر سابؽ (ّ)

 .ُُٕص ،ِ،جمصدر سابؽ، ابف رشد الحفيد، بداية المجتهد (ْ)

 . ُُٖ-َُٖص ،ٓ، جالكاشاني، بدالا  الصنالا ، مصدر سابؽ (ٓ)

 . ِْٔ صالنككم، المجمكع، مصدر سابؽ،  (ٔ)
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احكاـ  مراعاة  مف الشكاغؿ بعد تسجيمه باسمه م التنفيذ لتسميـ العقار المبي  الى المشترم خاليان 
" كيككف مف الافضؿ تزكيد مديرية التنفيذ المختصة بتسميـ العقار المبي  بصكرة طبؽ القكانيف النافذة

لاف قانكف التنفيذ  (ُ)كذلؾ لكي تقكـ بتسميـ العقار بمكجبه الى المشترم الاصؿ مف محضر كض  اليد
في تعييف حقكؽ المشترم مف ناحية عقد الاجارة  جعؿ الحالة الثابتة لمعقار عند كض  اليد عميه حكمان 

كلا  المثبت في محضر كض  اليد قبؿ كض  اليد عمى العقار المبي  حيث يبقى عقد الاجارة معتبران 
كتعتبر التخمية كالتسميـ مف متممات اعماؿ  (ِ)يجكز اخراج المستأجر ما لـ تتـ مدة عقد الاجارة

حيث تقكـ دالارة المزايدة كلا تحتاج الى حكـ مف محكمة مختصة لتنفيذها مف قبؿ مديرية التنفيذ 
ترم خاليان مف الشكاغؿ التسجيؿ العقارم المختصة بأشعار رلااسة التنفيذ لتسميـ العقار المبي  الى المش

قانكف تنظيـ  أم اف قانكف التنفيذ مقيد بأحكاـ ،بعد تسجيمه بأسمه م  مراعات احكاـ القكانيف النافذة
بتفسير احكامه اك   الصادر ام قانكف اك قرار له قكة التشري اك" ـُّٕٗ" " لسنةٕٔايجار العقار رقـ "

مف الشكاغؿ في حالة ما اذا  كلا يسمـ العقار الى المشترم خاليان  ،يتعمؽ بتنظيـ ايجار العقارتعديمه 
لا يحؽ لممشترم فسخ المزايدة عند عدـ ك  ه المؤجرلاف مشترم العقار يحؿ محؿ بالاع كاف العقار مؤجران 

 .(ّ)بحقه حكما ككف نافذيف الشكاغؿ طالما اف عقد الايجار م تسميمه العقار خاليان 

التأكيد عمى اف بي  الامكاؿ المرهكنة عف طريؽ المزايدة العمنية كبمعرفة الجهات كلا بد مف         
قانكف المدني العراقي التي مف ال (ْ)"ٗٔٓاف العيكب الخفية كفقان لممادة "الحككمية مستثناة مف ضم

خرل بطريؽ ة المحكمة اك الجهات الحككمية الأم  دعكل ضماف العيب فيما بي  بمعرفسٍ لا تي تنص "
كالعمة في ذلؾ هك اف هذا البيكع تسبقها اجراءات طكيمة تتاح خلبلها الفرصة ، لمزايدة العمنية"ا

، كما اف المشرع اراد بذلؾ ضماف الاستقرار لهذا البيكع حص المبي  قبؿ الاقداـ عمى شرالاهفللممزايديف 
 .(ُ)لتطبيقات قضالاية عدٌةكهذا الحكـ كاف محلبن ، (ٓ)كالحيمكلة دكف اعادة اجراءاتها كمصاريفها

                                                 

حيث يككف محضر كض  اليد مرجعان في حؿ الخلبفات التي قد تحصؿ عند تسميـ المبي  الى المشترم سكاء ( ُ)
 حدثت بينه كبيف دالارة التسجيؿ العقارم اك دالارة التنفيذ، اك بينه كبيف شخص ثالث. 

 يذ. " مف قانكف التنفٖٖ" مف قانكف التسجيؿ العقارم كالمادة "ُّْكقد نصت عمى ذلؾ المادة " (ِ)
 . َِّ، مصطفى مجيد، مصدر سابؽ، صِّْعامر خطاب عمر، مصدر سابؽ، ص (ّ)
 " مف القانكف المدني المصرم التي تنص "لا ضماف لمعيب في البيكع القضالاية". ْْٓكتقابمها المادة " (ْ)
ـ، ُٖٗٗ، ، دار الكتب لمطباعة كالنشر، جامعة المكصؿُد. جعفر الفضمي، الكجيز في العقكد المدنية، ط (ٓ)

 =، د. سعيد عبد الكريـ مبارؾ كد. صاحب عبيد الفتلبكم كد. طه الملب حكيش، المكجز في العقكدُّٕص
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اف عمى خلبؼ حكؿ مدل امكانية ثبكت احكاـ ضم العراقي المدنياف شراح القانكف كيلبحظ         
الى عدـ ثبكت الضماف في البيكع الجبرية لاف البي  لا الاستحقاؽ في البيكع الجبرية فذهب فريؽ منهـ 

بي  الامكاؿ المرهكنة عف طريؽ المزايدة كلا  في مةيتـ بإرادة البالا  كانما يتـ بناءن عمى حكـ مف المحك
المحكمة بالبي  لا يجعمها مالكة لممبي  كلا هي كالرأم اعلبا ظاهر الخطأ فأمر ، ضماف عمى المحاكـ

، كالرأم الراجح فقهان يذهب الى اف البالا  يضمف الاستحقاؽ في البيكع قصدت اف تككف طرفان في العقد
 مف الرجكع بضماف العيكب الثابت اف المشترم بالمزاد لـ يحرمه القانكف الا، لأف مف ايضان الجبرية 
زعت ، كيترتب عمى ما تقدـ انه اذا باع الدالاف عينان غير مممككة لمدينه عف طريؽ المزايدة كنالخفية

كما له الرجكع عمى كع عمى المديف بضماف الاستحقاؽ فأف لممشترم الرجالعيف ممف رسا عميه المزاد 
  .  (ِ)الانيف الذيف استكفكا حقكقهـ مف الثمف في حالة ككف المديف معسران الد

لقانكف المرافعات المدنية كالتجارية المصرم فاف مف حؽ المشترم بالمزاد العمني بعد دف   كفقان ك         
الثمف مف تسمـ الشيء المبي  كممحقاته اما اذا كاف الشيء المبي  عقار فالأصؿ اف يسمـ  العقار 

ي  عميه مما عمؽ به مف حقكؽ عينية تبعية عمى النحك السابؽ الى مف حكـ بإيقاع الب المبي  مطهران 
" مرافعات فاذا لـ يقـ المعني بهذا ْْٔلممادة " كيككف ذلؾ بمكجب ما تضمنه منطكؽ الحكـ كفقان 

باف يكمؼ  تنفيذا جبران  لا يعمف حكـ ايقاع البي  كيجرم" عمى "ْْٗالامر بتنفيذا فقد نصت المادة "
ي مكاف التسميـ في الحالاز اك الكفيؿ العيني اك الحارس عمى حسب الاحكاؿ الحضكر ف المديف اك

المعيف لمتسميـ بيكميف عمى اليكـ كالساعة المحدديف لإجرالاه عمى اف يحصؿ الاعلبف بذلؾ قبؿ اليكـ 
لمنص اعلبا الحؽ في تسمـ العقار كممحقاته كالعقارات  " كلمف حكـ بإيقاع البي  عميه كفقان الاقؿ

                                                                                                                                                    

، غني حسكف طه، الكجيز في العقكد المسماة، مطبعة ُّّـ، صَُِٓ، مكتبة السنهكرم، بغداد، ُط المسماة،=
  .  ُُّـ، صَُٕٗالمعارؼ، بغداد، 

ـ ، اشار اليه د. سعيد ُٕٔٗ/  ٔ/  ٖفي  ٕٓٗ/ مدنية ثانية كثالثة /  ِٖٗٓلمرقـ ينظر قرار محكمة التمييز ا (ُ)
   . ُّْعبد الكريـ مبارؾ كد. صاحب عبيد الفتلبكم كد. طه الملب حكيش، المصدر نفسه، ص

كما اختمؼ رأم الفقه المصرم حكؿ حؽ المشترم بالمزاد في ضماف الاستحقاؽ، كيرج  ذلؾ الى الاختلبؼ في  (ِ)
تكييؼ البي  بالمزايدة العمنية، فمف اخذ بالتكييؼ التعاقدم ذهب الى تقرير حؽ المشترم بالمزاد في ضماف 

عقدان، كلما كاف ضماف الاستحقاؽ يقكـ اساسان  الاستحقاؽ، غير انه لما كنا قد انتهينا الى اف البي  القضالاي ليس
عمى فكرة الارادة، كطبقان لمرأم الراجح الذم يميؿ م  رأم الفقه الذم يذهب الى انه لا ضماف للبستحقاؽ في البي  

، د. سعيد عبد الكريـ مبارؾ كد. ُُٖالقضالاي لأننا لسنا بصدد عقد بي ، د. جعفر الفضمي، المصدر نفسه، ص
، غني حسكف طه، المصدر نفسه، ُِٕالفتلبكم كد. طه الملب حكيش، المصدر نفسه، ص صاحب عبيد

  .  ُّٓ، د. طمعت محمد دكيدار، مصدر سابؽ، صِٓٗص
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كراعى  ،(ِ)قات في هذا المجاؿكلمقضاء تطبي، (ُ)بالتخصيص كثمارا المستحقة كقت صدكر الحكـ
المشرع حؽ الغير عمى المنقكلات المكجكدة في العقار ساعة تسميمه فأكجب عمى طالب التسميـ اف 

 كفقان لمفقرة ثانيان مف المادة  يطمب مف القاضي اتخاذ التدابير لممحافظة عمى حقكؽ اصحاب الشأف
"ْْٗ"(ّ). 

الرأم الفقهي الذم يذهب الى اف بي  الامكاؿ المرهكنة  الباحثيرجح كاستنادان الى ما تـ ذكرا         
، كاف المديف الراهف هك الذم مقكاعد العامة في ضماف الاستحقاؽعف طريؽ المزايدة العمنية يخض  ل

يمتزـ بالضماف لأنه هك البالا  الحقيقي للؤمكاؿ المرهكنة كلا يهـ بعد ذلؾ اف يككف البي  قد كق  اختياران 
   .عف طريؽ المزايدة العمنية اك جبران 

: الاكلى ما لك كاف تلاجار العقار المرهكف له عدة صكراما المشرع الاسلبمي فيرل في اف اس
، اما (ٔ)كالشافعية (ٓ)ككذلؾ الحنابمة (ْ)العقد بإذف الراهف كالمرتهف فقالت بالجكاز الامامية مطمقا

كالصكرة الثانية بغير اذف ، (ٕ)الرهف مباشرةالمالكية كالحنفية فقالكا بصحة الاجارة كبطلبف عقد 
 (ٗ)الحنفية (ٖ): كهك باطؿ كلا يجكز كرج  المرتهف الى الحاكـ كذلؾ باتفاؽ فقهاء الاماميةالمرتهف

                                                 

يككف لممشترم الحؽ في استلبـ الممحقات سكاء كانت عقار بالتخصيص اك ثمار، حيث يستحؽ المشترم الثمار الطبيعية  (ُ)
تماـ البي  باعتبار اف الثمف يشممها، اما الثمار المدنية كالأجرة فانه يستحقها عف المدة اللبحقة  القالامة في الشيء المبي  كقت

 . ِِّد. كجدم راغب، مصدر سابؽ، صلإيقاع البي ، 
حيث قضت محكمة النقض في حكـ لها جاء فيه "اف المنقكلات التي رصدها المالؾ لخدمة عقارا المستغؿ تجاريان بمعرفته  (ِ)

"  مف القانكف المدني المختمط كليس يلبزـ لاعتبارها كذلؾ اف تككف مثبتة بالعقار عمى كجه ُٖبالتخصيص كفقان لممادة " عقاران 
ينظر قرار محكمة الاستقرار كمف ثـ هي تباع م  العقار المرهكف ما لـ يتفؽ صراحة في عقد الرهف عمى خلبؼ ذلؾ"، 

 .ٖٓٗاشار اليه د. احمد ابك الكفا، مصدر سابؽ، ص ، ََُُص ّٓـ المحاماة ُْٓٗيناير  ُْالنقض 
" عمى "اذا كاف في العقار منقكلات تعمؽ بها حؽ الغير المحجكز عميه كجب عمى طالب ْْٗتنص الفقرة ثانيان مف المادة " (ّ)

 التسميـ اف يطمب مف قاضي التنفيذ بصفة مستعجمة اتخاذ التدابير اللبزمة لممحافظة عمى حقكؽ اصحاب الشأف" . 
 . َُِص ،ُّج، العلبمة الحمي، تذكرة الفقهاء، مصدر سابؽ (ْ)

 . ِٕٕص ،ّ، جالبهكتي، كشاؼ القناع، مصدر سابؽ (ٓ)

 .  َٗ-ٖٗص ،َُ، جالرافعي، فتح العزيز، مصدر سابؽ (ٔ)

، مف الحنفية: الكاشاني، بدالا  الصنالا ، ِِْص ،ّ، جمف المالكية: ابك البركات، الشرح الكبير، مصدر سابؽ (ٕ)

 .ُْٔص ،ٔ، جمصدر سابؽ

 .َُِص ،ُّ،جالعلبمة الحمي، تذكرة الفقهاء، مصدر سابؽ (ٖ)

 .ُْٔص ،ٔ، جالكاشاني، بدالا  الصنالا ، مصدر سابؽ (ٗ)
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 ،(ّ)كالشافعية عمى تفصيؿ فاذا كانت الاجارة تنته قبؿ اجؿ الرهف جاز كالا فلب  (ِ)كالحنابمة (ُ)كالمالكية
الا بأذف الراهف كقد تقدـ الكلبـ في  رة المرتهف لمرهف كهذا لا تجكز مطمقان الصكرة الثالثة هي اجا ،(ّ)

  اما مسالة جكاز بي  المستأجر فقد قالت امامية بجكاز بي ،از تصرؼ المرتهف الا بأذف الراهفعدـ جك 
 :بيعها لغير المستأجر .... دليمنا: "الدار المستأجرة يصح هبتها ك العقار المستأجر كعميه اجماعهـ

: "اذا اجر عينا ثـ باعها صح ، كهذا ما قالته الحنابمة(ْ)اجماع الفرقة عمى اف بي  المستأجر يصح"
: قالت اغمب فقهاء الشافعية معمميف، ككذلؾ (ٓ)البي  نص عميه احمد سكاء باعها لممستأجر اـ لغيرا"

اذف المستأجر اـ لا "فالبي  صحيح قطعا  .... )كلك باعها( )ام العيف( المؤجر اك كهبها )لغيرا( 
، (ٕ)كفي قكؿ اخر لهـ  بالمن  (ٔ))جاز في الاظهر( لاف ثبكت العقد عمى المنفعة لا يمن  بي  الرقبة"

: "لك باع المستأجر كرضي المشترم اف لا يفسخ الشراء الى ة فقالكا بالجكاز م  عمـ المشترماما الحنفي
، كلا لمبالا  مطالبة بالتسميـ قبؿ مضيهابة البالا  ، فميس له مطالمدة الاجارة ثـ يقبضه مف البالا  مضي

: كية كالا فمممشترم الخيار بالفسخ، ككذلؾ المال(ٖ)المشترم بالثمف ما لـ يجعؿ المبي  بمحؿ التسميـ"
ضاء الاجارة كلممؤجر "كيجكز بي  العيف المستأجرة مف مستأجرها كغيرا كالمنفعة لممستأجر الى انق

اذا عممنا هذيف المطمبيف نقكؿ  ،(ٗ)مشترم الاجارة يثبت له الخيار بالخيار"، كفي جهؿ الجمي  الاجرة
عقار الى المشترم بعدها كلا اف صحت الاجارة كصح البي  جاز البي  كالاجارة الى مدتها كيؤكؿ ال

 .  ، اما اذا لـ تصح الاجارة فمممستأجر مقاضاة المؤجر لككف عقدا كاف باطلبن خلبؼ

                                                 

 . ِِْص ،ّ، جالبركات، الشرح الكبير، مصدر سابؽابك  (ُ)

 .ِٕٕص ،ّ، جمصدر سابؽ، البهكتي، كشاؼ القناع (ِ)

 .َٗص ،َُ، جالرافعي، فتح العزيز، مصدر سابؽ (ّ)

 . ِٕٓص ،ّ، جالطكسي، الخلبؼ، مصدر سابؽ (ْ)

 . ْٕص ،ٔ، جابف قدامة، المغني، مصدر سابؽ (ٓ)

 .َِٔص ،ِ، جلمحتاج، مصدر سابؽ، مغني االشربيني (ٔ)

 .َّْص ،ٕ، جالماكردم، الحاكم الكبير، مصدر سابؽ (ٕ)

 .ِّّص ،ٓ، جابف عابديف، حاشية بف عابديف، مصدر سابؽ (ٖ)

 .ِِٓص ، ٕ، جالرعيني، مكاهب الجميؿ، مصدر سابؽ (ٗ)
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مف اشجار ككانت غير ممحكظة في عقد الرهف لا نصا كلا ضمنا اما ما تحكيه الارض 
ككالأثاث المكجكد في البيت المرهكف فاف عالادتها الى الراهف كهذا مف اكضح الكاضحات فاف شاء 

 نقمها اك باعها كاف شاء كهبها لمبالا .

 الفرع الثاني
 ثار بيع الموال المرهونة بالنسبة لمدا ن المرتهن والمدين الراهنآ

كالمديف  العينية بالنسبة لمدالاف المرتهف ثارلآابي  الامكاؿ المرهكنة مجمكعة مف يترتب عمى          
هنا محؿ التنفيذ، كنزع  يعدٌ ثار في اقتضاء المرتهف حقه مف ثمف البي  الذم لآاالراهف كتتمثؿ هذا 

ثار الراهف كسيتـ تكضيح هذا الآارادة عف  كبيعها جبران  اك منقكلان  ان ممكية هذا الامكاؿ سكاء كانت عقار 
 :مف خلبؿ الفقرتيف التاليتيف

 .ثار بيع الموال المرهونة بالنسبة لمدا ن المرتهنآالفقرة الولى: 
الحؽ العيني التبعي يخكؿ صاحبه سمطة عمى ماؿ معيف  كتمتاز هذا السمطة بحؽ الافضمية        

كما تنص  العراقي " مف القانكف المدنيُُِّك  ُِٖٓلممكاد " كفقان  كالتتب  في ام يد كاف ذلؾ الماؿ
يجكز رهف العقار اك جزء منه بدرجات مف قانكف التسجيؿ العقارم عمى " "ُّٔمف المادة " الفقرة اكلان 

متعددة كيتقدـ كؿ دالاف مرتهف عمى مف يميه في التسجيؿ في استيفاء حقه مف ثمف العقار المرهكف 
يصدر رلايس دالارة التسجيؿ عمى "مف القانكف نفسه " ُْٖكما تنص المادة " "هلبكهعند بيعه اك 
 بتكزي  بدؿ المبي  عمى اصحاب الديكف المتحققة عمى العقار المبي  في دالارته كفقان  العقارم قراران 

اف ك " مف هذا القانكف "ُِٔ"لممادة  لمتمييز كفقان  كيككف هذا القرار خاضعان  لمقكاعد المقررة قانكنان 
المقصكد بالديكف المتحققة عمى العقار المبي  هي الديكف المكثقة بالرهف التأميني اك الحيازم كممحقاتها 
التي تككف في نفس المرتبة كلا تشمؿ الديكف العادية كالاصؿ اف جمي  الدالانيف متساككف في استيفاء 

لا يجكز التكس  ف كهذا الاستثناء لمقانك  حقكقهـ مف امكاؿ المديف كالاستثناء مف كاف له حؽ التقدـ كفقان 
مف القانكف المدني ام اف المرتهف مف الدرجة الاكلى يتقدـ عمى  المرتهف مف  "َِٔ"لممادة  فيه كفقان 

الدرجة الثانية كهكذا، كبعد اتماـ عممية البي  اذا لـ يكف هناؾ مف يشارؾ المرتهف في الاستيفاء فانه 
اقي الى الراهف اما اذا تعدد الدالانكف ككاف البدؿ كافي لمكفاء يستكفي حقه مف بدؿ المبي  كيعطى الب

فتسدد جمي  ديكنهـ كيعطى الباقي لممديف الراهف بقرار مف رلايس الدالارة بتكزي  البدؿ  بحقكقهـ جميعان 
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كهذا الحكـ كاف  (ُ)عميه القانكف لما ينص عمى الدالانيف المسجمة حقكقهـ عمى العقار المرهكف كفقان 
كف اك كانت الديلدالاف المرتهف ثمف المبي  بحقكؽ ا ا لـ يؼً اما اذ، (ِ)لتطبيقات قضالاية عدٌةمحلبن 

" تستغرؽ معظـ الثمف فعمى رلايس الدالارة اصدار قرار بتكزي  بدؿ َُّٕالممتازة الكاردة في المادة "
الة عمـ الدالارة المبي  عمى الدالانيف حسب درجاتهـ عمى اف لا يتـ دف  البدؿ عمى المكزع عميهـ في ح

المختصة بكقكع الاعتراض عمى هذا القرار لدل مديرية التسجيؿ العقارم المختصة كانتظار نتيجة هذا 
، كيجكز تمييز (ّ)الاعتراض كيتـ اشعار الجهات الرسمية  الدالانة المرتهنة اك الحاجزة  بهذا القرار

حكمة التمييز خلبؿ سبعة اياـ مف القرار الصادر بعد الاعتراض مف مدير التسجيؿ العقارم لدل م
" كقرار محكمة التمييز بذلؾ يككف كاجب الاتباع ُِٔا حسب الاسس المبينة في المادة "تاريخ صدكر 

تزكد دالارة التسجيؿ العقارم الدالاف المرتهف بكثيقة لما " عمى "ُّٖمف المادة " كما تنص الفقرة ثانيان 
" كتعتبر هكف لتحصيمه كفقا لأحكاـ القانكفبي  العقار المر  تبقى له مف الديف كممحقاته عمى المديف بعد

" مف قانكف ُْ" ك" مف المادة " هذا الكثيقة المشار اليها في هذا المادة مف سندات التنفيذ بحكـ الفقرة
، كمستندة الى معاملبت كسندات رسمية لذلؾ فأنها تنفذ في فيذ لككنها صادرة مف دالارة مختصةالتن

دكف حاجة لصدكر قرار فيها كتجدر الاشارة الى اف الدالاف المرتهف عندما ينفذ بمكجب  مديرية التنفيذ
 مرتهنان  كليس دالانان  عاديان  هذا الكثيقة عمى امكاؿ المديف الراهف الاخرل فانه ينفذ عميها باعتبارا دالانان 

 ." مف القانكف المدنيُِٗٗكهذا ما نصت عميه المادة "
كيرل الفقه انه عند تكزي  بدؿ المزايدة يقتضي قبؿ كؿ شيء التأكد مف اف الديكف التي تدعي 
الجهات المختصة بامتيازها عمى الديف المكثؽ بالرهف متعمقة بذات العقار كاف يككف لها امتياز بنص 

                                                 

كفي ضكء احكاـ القكانيف كالنظـ النافذة في تحديد الديكف كدرجة امتيازها، يصدر رلايس الدالارة قرارا بتكزي  البدؿ، ( ُ)
ه كلممدير كقرارا هذا قابؿ للبعتراض لدل مدير التسجيؿ العقارم سكاء كاف صادران منه اك مف رلايس الدالارة التابعة ل

، مكجز تعميمات َُٗالغاء القرار اك تعديمه اك تبديمه، مجمكعة تعميمات التسجيؿ العقارم، مصدر سابؽ، ص
 .ِّٓ، مصطفى مجيد، مصدر سابؽ، صَٔالتسجيؿ العقارم، مصدر سابؽ، ص

كيبدك ذلؾ كاضحا في حكـ لمحكمة التمييز يتضمف "تعتبر ديكف مصرؼ الرافديف مف الديكف الممتازة امتيازان عامان  (ِ)
عامان كحيث اف ديف المميز عميه ب ناشئ عف رهف تأميني عمى العقار المبي  فاف امتيازا يككف خاصان بهذا العقار 

 ْٕٗ/تنفيذ/ٓ/ـ/ّّّينظر قرار محكمة التمييز المرقـ "، كيستكفي ذلؾ قبؿ غيرا مف الديكف الممتازة امتيازان عامان 
 . ِّٖـ، اشار اليه مصطفى مجيد، مصدر سابؽ، صُْٕٗ/ُُ/ُٖتاريخ القرار 

، مكجز تعميمات التسجيؿ العقارم، مصدر سابؽ، َُٖمجمكعة تعميمات التسجيؿ العقارم، مصدر سابؽ، ص (ّ)
 .َٔص
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يتقدـ عمى القانكف كعمى سبيؿ المثاؿ اف الديف المتحقؽ لضريبة العقار عمى ثمف العقار المرهكف 
  .(ُ)ضريبة الدخؿ لاف الاكؿ يتعمؽ بذات العقار في حيف يتعمؽ الثاني بشخص المالؾ

قانكف المرافعات المدنية كالتجارية المصرم فيعد دف  الثمف مف قبؿ المشترم الالتزاـ ل اما كفقان 
ماؿ بثمف نقدم  الاكؿ عميه في البي  الاختيارم كهك كذلؾ في البي  القضالاي لممنقكؿ فكلبهما مبادلة

يجرم البي  بالمزاد العمني بمنادات " مف قانكف المرافعات بنصها "ّْٖشارت الى ذلؾ المادة "كا
ثار البي  ليقتضي الدالاف آمف  " كدف  الثمف في بي  المنقكؿ يعد اثران المحضر بشرط دف  الثمف فكران 

العقار المرهكف فاف المادة في بي   ، اما(ِ)المرتهف حقه مف ثمف المبي  كيعطى الباقي لممديف الراهف
في  طرفان  عدٌ متى تـ بي  الماؿ المحجكز اختص الدالانكف الحاجزكف كمف " " تنص عمى انهْٗٔ"

لكفاء الدالاف  الاجراءات بحصيمة التنفيذ دكف ام اجراء اخر" كهذا يعني اف الثمف يصبح مخصصان 
 اـ تـ ادخاله قبؿ البي  كيككف لمدالاف المرتهف اكلكية اجرالاية في اقتضاء حقه المرتهف سكاء كاف حاجزان 

لمكفاء  سكاء كاف الثمف كافيان  هذا الاثر في حالة تعدد الدالانيف ايضان  مف حصيمة التنفيذ كيترتب
 .بحقكقهـ اـ غير كاؼ

المحضر اك خزانة كيرل الفقه انه لا يكجد ما يحكؿ دكف تكقي  حجز عمى الثمف تحت يد          
المحكمة بعد اجراء البي  كلكف لا يستكفي الحاجز بعد البي  حقه الا ما تبقى مف حصيمة التكزي  بعد 

 .(ّ)استيفاء الدالاف المرتهف كالدالانيف الحاجزيف قبؿ البي  حقكقهـ
را مف عمى غيالمرتهف في ثمف الرهف عند بيعه  أما المشرع الإسلبمي فقد راعى أكلكية حؽ

ببي  الرهف لأف حؽ المرتهف متعمؽ بعينه يختص  أبد: "كينبغي لمحاكـ أف يالغرماء فقد قالت الإمامية
، كهذا (ْ)به لا يشاركه فيه أحد كربما فضؿ ثمنه عف دينه فيرد الفاضؿ م  باقي ماله عمى الغرماء "

بالعيف المرهكنة مف  ، كقاؿ مف المتأخريف: "المرتهف أحؽضح كمعمؿ لككف الرهف كثيقة لمديفالنص كا
، كلك فضؿ مف الديف شيء شاركهـ ف مفمسا أك مات كعميه ديكف الناسباقي الغرماء إذا صار الراه

                                                 

 .ِّٓ، صمصدر سابؽ مصطفى مجيد، (ُ)
 .ُّْد. طمعت محمد دكيدار، مصدر سابؽ، ص (ِ)
 .ِٖٗ، اسماعيؿ ابراهيـ الزيادم، مصدر سابؽ، صِِٓد. كجدم راغب، مصدر سابؽ، ص (ّ)
تقي الكشفي، المكتبة  محمد هػ(، المبسكط في فقه الإمامية، تحقيؽ َْٔمحمد بف الحسف بف عمي الطكسي)ت  (ْ)

 .ِٗٔص ،ِ، جالرضكية، إيراف، بلب ت
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مات كقد ارتهف منه رجؿ  : "كلك فمس رجؿ أككنفس الحكـ نجدا عند مالؾ بف أنس، (ُ)في الفاضؿ"
أم أنه يأخذ ما بي  به الزرع  ،(ِ)فما كاف له أخذا كرد ما بقي فصار بيف الغرماء بالحصص " ...زرعا

ف بقي م ذا بي  الرهف ، كنفس الحكـ قاؿ به الشافعيف دينه شيء شارؾ المدينكف بحصصهـكاح : "كاح
فالمرتهف أكلى بثمنه حتى يستكفى حقه فإف لـ يكف فيه كفاء حقه حاص غرماء الراهف بما بقي مف 

: "لأف حقه متعمؽ بعيف الرهف كذمة ابمة فقالكاعملبن عند فقهاء الحنكجاء الحكـ م ،(ّ)ماله غير المرهكف"
، أما فقهاء الحنفية فمـ يجكزكا بي  الرهف مف قبؿ (ْ)الراهف معا كسالارهـ يتعمؽ حقه بالذمة دكف العيف "

أما في حالة كفاته هك أحؽ بالرهف  : "كأما إذا مات الراهف  (ٓ) الحاكـ كلكنه يجبرا عمى الكفاء بالبي 
 . (ٔ)ر الغرماء فيستكفي منه دينه كما فضؿ فهك لمغرماء"فهك أحؽ به مف سالا

 .المرهونة بالنسبة لممدين الراهن ثار بيع الموالآالفقرة الثانية: 
كنقمها  ثار بي  الامكاؿ المرهكنة بالنسبة لممديف الراهف هي نزع ممكيته عف هذا الامكاؿآاف 

حيث تنتهي علبقة المديف الراهف بالأمكاؿ المرهكنة الى المشترم عند قياـ الدالاف المرتهف بالتنفيذ عميها 
 هذا الاثر عند التنفيذ عميها كبيعها بسبب عدـ كفالاه بالديف المضمكف بعد حمكؿ الاجؿ كيطمؽ عمى

، كيتـ ذلؾ مف خلبؿ انتهاء اجراءات الحجز الى الدالاف المرتهف الامكاؿ المرهكنة بي  ثمفانتقاؿ ممكية 
الامكاؿ المرهكنة بعد كالبي  كتحكيؿ الامكاؿ المرهكنة المحجكزة الى مبمي مف النقكد الذم يحؿ محؿ 

، كبعد اتماـ عممية البي  تقكـ الدالارة المختصة بالبي  بتكزي  ثمف المبي  عمى الدالانيف كفي حالة بيعها
المرتهف في الاستيفاء فانه يستكفي حقه مف بدؿ المبي  كيعطى الباقي عدـ كجكد مف يشارؾ الدالاف 

، كاذا لـ كقهـ كيعطى الباقي لممديف الراهف، اما في حالة تعدد الدالانيف فتسدد جمي  حقراهفلممديف ال
يفي ثمف المبي  بحؽ الدالاف المرتهف يتـ التنفيذ بالبي  عمى باقي امكاله غير المرهكنة لتسديد ما بقي 

كما تقكـ دالارة  كليس له حؽ امتياز عاديان  مدالاف المرتهف مف حقكؽ كلكنه في هذا الحالة يككف دالانان ل

                                                 

 . ِْٗص ،ِ، جعمي السيستاني، منهاج الصالحيف، مصدر سابؽ السيد (ُ)

 . ِّٓص ،ٓ، جمالؾ بف أنس، المدكنة الكبرل، مصدر سابؽ (ِ)

 . ُّٕص ،ّ، جالشافعي، كتاب الأـ، مصدر سابؽ (ّ)

 . ْٗٗص ،ْ، جمصدر سابؽ، شرح الكبير عمى متف المقن ، العبد الرحمف بف قدامة (ْ)

 . ُْٖص ،ٔج ،مصدر سابؽ ،الكاشاني، البدالا  الصنالا  (ٓ)

 .ِْٕص ،ِج ،مصدر سابؽ، الطكرم، تكممة البحر الرالاؽ( ٔ)
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 في ذمة المديف الراهف مف ديف كممحقاته لتحصيمها كفقان ارم بتزكيدا بكثيقة لما تبقى له التسجيؿ العق
 .(ُ)ان حيازي ان اـ رهن ان نيلانقضاء الديف سكاء كاف الرهف تأمي لأحكاـ القانكف كينقضي الرهف تبعان 

لقانكف المرافعات المدنية كالتجارية  ثار بي  الامكاؿ المرهكنة بالنسبة لممديف الراهف كفقان آاما 
المصرم فيترتب عمى حكـ ايقاع البي  اتماـ اجراءات بي  العقار المحجكز فيزكؿ الحجز الكاق  عميه 

عف المديف الراهف ليستكفي  لاستنفاذ الغاية منه كهك تحكيؿ العقار الى مبمي نقدم يتـ نزع ممكيته جبران 
كيخصص الثمف لهذا الغرض فالعقار ، (ِ)طبيقات في هذا المجاؿكلمقضاء تالدالاف المرتهف حقه منه 

مف كصؼ الحجز كيختص الدالاف المرتهف بالثمف المكدع  المشترم بالمزاد خالصان  الىالمبي  ينتقؿ 
 .(ّ)اك غير كاؼ خزينة محكمة التنفيذ كيككف له اكلكية في اقتضاء حقه منه سكاء كاف هذا الثمف كافيان 

لانقضاء الديف لأنه حؽ عيني تبعي كيتقرر هذا الحؽ  الرهف ينقضي تبعان كيرل الفقه اف حؽ 
عميه اذا انقضى الديف المضمكف  كبناءن اصمي حيث يتبعه في كجكدا كعدمه  لغرض ضماف التزاـ

 .(ْ)له ككف الرهف سيفقد عمة كجكدا بالرهف فاف الرهف ينقضي تبعان 

اتخاذ اجراءات التنفيذ كبي  الامكاؿ المرهكنة هك كما كيرل الفقه اف الهدؼ الختامي مف         
اقتضاء الدالاف المرتهف حقه كيتـ ذلؾ بنزع ممكية المبالي المتحصمة عف البي  مف المديف الراهف 

في الاجراءات كاذا تبقى شيء بعد استيفاء الدالاف المرتهف  كتسميمها لمدالاف المرتهف الذم اعتبر طرفان 
 .(ٓ)نصيب المديف الراهفلكامؿ حقكقه فانه يككف مف 

اما اراء فقهاء المذاهب الاسلبمية بهذا الصدد فقد أجاز لمحاكـ الحجر عمى ماؿ الراهف إذا 
ثبت له ذلؾ كعند عدـ الكفاء الراهف بعقدا كهذا هي المرحمة الأكلى لإرجاع الحؽ لممرتهف كفي 

عميها كفي هاتيف المرحمتيف ما يزاؿ  المرحمة الثانية أجاز لمحاكـ إجبارا عمى البي  بنفسه بطرؽ مختمؼ
                                                 

 .َِّمصطفى مجيد، مصدر سابؽ، ص (ُ)
كيظهر ذلؾ كاضحان في حكـ محكمة النقض المصرية يتضمف "اف حكـ مرسي المزاد هك عقد بي  ينعقد جبران بيف  (ِ)

ـ، ُٕٔٗ/ّ/ّؽ ،  ُْسنة  ُٕٔقرار نقض رقـ مالؾ العقار كبيف المشترم الذم تـ ايقاع البي  عميه"، ينظر 
 . ٖٕٖاشار اليه د. احمد ابك الكفا، مصدر سابؽ، ص

 .ِٖٗـ، صُٕٗٗهيـ الزيادم، التنفيذ العقارم، اسماعيؿ ابرا (ّ)
، القاضي حسيف عبد المطيؼ حمداف، مصدر سابؽ،  ِّٔالاستاذ المساعد شاكر ناصر حيدر، مصدر سابؽ، ص (ْ)

 .ُِِسابؽ،  ص
د. سيد احمد محمكد، تكزي  حصيمة التنفيذ الجبرم كفقا لقانكف المرافعات المدنية كالتجارية، دار الكتب القانكنية،  (ٓ)

 .ْٗٔـ، صُٕٗٗ، نبيؿ اسماعيؿ عمر، اجراءات التنفيذ، ِِـ، مصر، صََِٔ
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ممؾ الراهف كفي المرحمة الثالثة أجاز لمحاكـ أف يبي  الرهف نيابة عف الراهف كفيها أنه سمبه حؽ البي  
ماته كفي المرحمة الرابعة يبي  الحاكـ الرهف كفيها أنه أنتزع ممكيته منه كأحالها إلى المشترم ليفي بالتزا

ة عف ، أذف فانتزاع ممكية الراهف لمرهف هي كفاء مف الحاكـ لممرتهف نياباتهالتي عقدها هك بمؿء إراد
 ؛كلمحاكـ حبسه : "فيمزمه الحاكـ بالبي  أك يبي  ....  لأنٌه كليٌ الممتن  ...لذا قالت الأمامية  الراهف

، فمجرد امتناعه عف أداء عقدا جعؿ الشارع الحاكـ كليان لمراهف في  (ُ)" -أم البي -لأفٌ ذلؾ حؽٌ عميه
فامتناع الراهف عف البي   (ِ): "كباع الحاكـ الرهف إف امتن  الراهف مف بيعه"ذلؾ قالت المالكيةبي ، ك الب

ية: كتشبه هذا المراحؿ عند الشافع ،الراهف لمحاكـ بالبي  لأنه كليه هي بمثابة إجازة إجبارية شرعية مف
ف طمب المرتهف بيعه، كأبى الراهف، كلـ يقض الديف ، أك البي ، إما القاضي عمى قضالاه برا، أج"كاح

، أما الحنفية فلب يجكزكف (ْ)، كقريب مف ذلؾ الحنبمية (ّ)، فإف أصر، باعه الحاكـ "بنفسه، أك ككيمه
ة لا يبيعه الحاكـ لأف كلاية : "كقاؿ أبك حنيفأف الكفاء أك البي  لازـ لمراهفلمحاكـ ذلؾ كلكنهـ يركف 

 . (ٓ)الحاكـ عمى مف عميه الحؽ لا عمى ماله فمـ ينفذ بيعه بغير اذنه" 

 المطمب الثاني
 توزيع حصيمة بيع الموال المرهونة

كانتهت  كاف اـ منقكلان  تتحقؽ حصيمة بي  الامكاؿ المرهكنة متى ما تـ بي  هذا الماؿ عقاران 
المرحمة الاخيرة مف مراحؿ بي  الامكاؿ المرهكنة  أبدف  الثمف، حيث تبدقاـ المشترم اجراءات البي  ك 

لمقكاعد التي كضعها المشرع في القكانيف بشاف اكلكية  كهي مرحمة تكزي  حصيمة البي  بيف الدالانيف كفقان 
، كنحف عند عند التنفيذ ا تحقؽ لهـ الامتيازبعض الدالانيف في استيفالاهـ لحقكقهـ قبؿ غيرهـ متى م

عمى فرعيف،  المطمبينبغي اف نقسـ هذا  بتكزي  حصيمة بي  الامكاؿ المرهكنةحثنا للؤحكاـ الخاصة ب
 .لفرع الثاني تكزي  حصيمة التنفيذنخصص الاكؿ لدراسة الديكف الممتازة بحكـ القانكف، كندرس في ا

                                                 

 .ِْٔص ،ِ، جمصدر سابؽ، رابف إدريس الحمي، السرالا (ُ)

 . ُِٓص ،ّ، جابك البركات، الشرح الكبير، مصدر سابؽ ( ِ)

 .ِّٖص ،ّ، جالنككم، ركضة الطالبيف، مصدر سابؽ (ّ)

 ،ٔ، جالزيمعي، تبييف الحقالاؽ، مصدر سابؽ ، ّٗٔالدعيمج، الرهف في الفقه الإسلبمي، مصدر سابؽ، ص (ْ)

 . ِٖص

 . ُْٓص ،ْ، جني، مصدر سابؽ، المغابف قدامة (ٓ)
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 الفرع الول
 الديون الممتازة بحكم القانون

حيث يقسـ حؽ الامتياز  ،ف الممتازة كيقرر مرتبة الامتيازالذم يتكلى تعييف الديك  القانكف كحدا
لمديف  فهما المذاف اختارا ،المكثؽ برهف كاساسه رضا الطرفيف إلى قسميف الأكؿ الامتياز العقدم كالديف

لمرهكف قبؿ كالرهف اعطى الدالاف حؽ امتياز لدينه يستكفيه مف ثمف الماؿ ا ،ضمانان كهك الماؿ المرهكف
كالقسـ الثاني هك امتياز قانكني كهك يستند إلى نص صريح في القانكف  ،غيرا مف الدالانيف العادييف

فاء ديكنها مف امكاؿ المديف بغض النظر عف ارادة الطرفيف كمثاله حؽ الدكلة كالقطاع العاـ في استي
اعتبار لشخص ا الديف دكف صفة هذ الامتياز لديف معيف فأنه لا يراعي إلا كالقانكف عندما يقرر ،كافة

ر كيكفر له ضماف الكفاء به بتقري ،في نظرا جديرة بالرعاية كالحمايةكهذا الصفة تجعؿ الديف  ،الدالاف
 :ذا الفرع عمى الفقرتيف التاليتيفكلبياف ذلؾ سنقسـ ه  ،امتيازا كذلؾ لاعتبارات مختمفة

 .الديون الممتازة في القانون المدني :لفقرة الولىا

حيث عرؼ المشرع  ،ف الممتازة في القكانيف المدنيةتتفؽ التشريعات محؿ المقارنة بشأف الديك 
الامتياز اكلكية  -ُقانكف المدني العراقي التي تنص "مف ال(ُ)"ُُّٔاقي حؽ الامتياز في المادة "العر 

بمقتضى نص في امتياز إلا كلا يككف لمديف  -ِ.لديف معيف مراعاة لسبب هذا الديففي الاستيفاء 
 ".القانكف

 لغاية ُُّٔرها ديكف ممتازة في المكاد "كنص القانكف المدني العراقي عمى الديكف التي اعتب  
" كما ُُْٗ لغاية َُُّى هذا الحقكؽ في المكاد "" كما نص القانكف المدني المصرم عمَُّٖ

مف القانكف المدني الفرنسي عمى المساكاة بيف الدالانيف في مشاركتهـ "َِٓٗ لغاية َِّٗتنص المكاد "
كما في  ،انها تتعمؽ ،اهاغير انه يجب تمامان فهـ مد، المالية كالتي تككف رهنهـ العاـفي ذمة المديف 

باف ينشئ القانكف امتيازات  "ـُٖٓٗكانكف الثاني  ُٓ"في  "ُّٖ-ْٖ"قرار المجمس الدستكرم رقـ 
الانشاء يقتضي اف لا يؤدم إلى تمييز غير مسكغ بصفة الديف الذم يريد التشري  اف  جديدة كهذا

                                                 

الامتياز  -ُ" مف القانكف المدني المصرم التي تنص"َُُّعرؼ المشرع المصرم حؽ الامتياز في المادة " (ُ)
كلا يككف لمحؽ امتياز إلا بمقتضى نص في القانكف"،  -ِاكلكية يقررها القانكف لحؽ معيف مراعاة منه لصفته.

دني الفرنسي التي تنص بأنه "حؽ تمنحه " مف القانكف المَِٓٗكعرؼ المشرع الفرنسي حؽ الامتياز في المادة "
 صفة الديف في التقدـ عمى غيرا مف الدالانيف حتى المرتهنيف منهـ" .
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لا فأف المجمس الذم يراج  بإمكانه اف يمارس رقابته كتقسـ حقكؽ الامتياز إلى  ،(ُ)يمنحها امتيازان كاح
امتياز  كالقسـ الثاني حقكؽ، ة كحقكؽ امتياز خاصة عمى المنقكؿقسميف الأكؿ حقكؽ امتياز عام

 :خاصة عمى العقار كالتالي

 : حقوق المتياز العامة وحقوق المتياز الخاصة عمى المنقول.اولا 
 ،مة في المرتبة ثلبثة حقكؽ امتيازتشمؿ حقكؽ الامتياز الخاصة الكاقعة عمى المنقكؿ كالمتقد - ُ

فظ الامتياز الأكؿ هك امتياز المصركفات القضالاية التي انتهت لمصمحة جمي  الدالانيف في حجز كح
كلك  كلها حؽ امتياز عمى ثمف هذا الأمكاؿ كتستكفي قبؿ أم ديف اخر ،امكاؿ المديف كبيعها كتكزيعها
 ذلؾ المادة  ات التكزي  كنصت عمىكما تستكفي قبؿ مصركفات إجراء ،كاف ممتازان اك مكثقان برهف

كما كتقدـ المصركفات التي انفقت في حفظ الأمكاؿ كبيعها عمى التي انفقت في إجراءات  ،(ِ)"ُّٗٔ"
التكزي  فإذا لـ يكؼ ثمف البي  لاستيفالاها يتـ تقسيـ الثمف عمى الدالانيف بهذا المصركفات كؿ بحسب 

 .(ّ)بة الأكلىكيأتي امتياز المصركفات القضالاية في المرت ،ة غرماءما انفؽ قسم
ى اساس انها انفقت اثناء لا يمزـ لاعتبار المصركفات القضالاية ممتازة عم هان كيرل الفقه

غرض منها هك حفظ ايضان ممتازة ما داـ ال تعدٌ بؿ اف المصركفات التي تنفؽ قبؿ الدعكل  ،الدعكل
كعميه فأف مصركفات جرد امكاؿ يتسنى تحكيمها إلى نقكد كاستيفاء الدالانيف ديكنهـ منها لامكاؿ المديف 

 .(ْ)المديف ككض  الأختاـ عميها تتمت  بامتياز المصركفات القضالاية كلك انفقت قبؿ قياـ الدعكل
اما الامتياز الثاني فهك امتياز المبالي المستحقة لمخزينة مف ضرالاب كرسكـ كنحكها كيككف لها 

الصادرة بهذا الشأف كتستكفي مف امكاؿ المديف بعد حؽ امتياز بالشركط المقررة في القكانيف كالنظـ 
زها الثانية كفقان برهف كمرتبة امتيا ان مكثق بؿ ام حؽ اخر كلك كاف ممتازان اكالمصركفات القضالاية كق

                                                 

 .ُٕٓجاؾ ميتر كعمانؤيؿ بكتماف كمارؾ بيك، مصدر سابؽ، ص( ُ)
 " مف القانكف المدني المصرم.ُُّٖكتقابمها المادة "( ِ)
، د. ٕٕٔ، د. عبد الفتاح عبد الباقي، مصدر سابؽ، صْٕٗد. عبد الرزاؽ احمد السنهكرم، مصدر سابؽ، ص (ّ)

، د. السيد محمد ِْٕ، محمد كامؿ مرسي، مصدر سابؽ، صَّٕسمير عبد السيد تناغك، مصدر سابؽ، ص
، ٖٕٓد. محمد طه البشير كد. غني حسكف طه، مصدر سابؽ، ص، َّٓالسيد عمراف، مصدر سابؽ، ص

، القاضي عبكد صالح مهدم التميمي، ُّٗـ، بغداد، صُِٗٗ القاضي مدحت المحمكد، شرح قانكف التنفيذ،
 .َِْمصدر سابؽ، ص

، د. سمير ُٗٓ، د. شمس الديف الككيؿ، مصدر سابؽ، صّٕٔد. عبد الفتاح عبد الباقي، المصدر نفسه، ص( ْ)
 .َّْعبد السيد تناغك، المصدر نفسه، ص
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كالغاية مف هذا الامتياز هك حماية الامكاؿ العامة كضماف تحصيؿ ( ِ)"َُّٕلمادة "ا مف(ُ)ثانيان لمفقرة 
 .ف تسيير انشطتها كمرافقها العامةكالرسكـ كمستحقات الدكلة لتتمكف مالديكف الحككمية 

كيرل الفقه اف الحكمة مف تقرير الامتياز بالمرتبة الثانية لممبالي المستحقة لمخزانة العامة يكمف 
في الرغبة عمى حماية الأمكاؿ العامة كالعمؿ عمى تحصيؿ مستحقات الدكلة لتتمكف مف تنفيذ انشطتها 

 .   (ّ) مرافقها العامة ككف الدكلة لها الكلاية العامةكتسيير 

اما الامتياز الثالث فهك امتياز المبالي المصركفة لحفظ المنقكؿ كاصلبحه كتستكفى مف ثمف 
الاخر  بعضهاالمنقكؿ بعد المصركفات القضالاية كالمبالي المستحقة لمخزينة مباشرةن كيقدـ بعضها عمى 

رتبة الثالثة كفقان لممادة كيككف امتيازها في الم ،(ْ)فيما بينها حسب الترتيب العكسي لتكاريخ صرفها
 مف القانكف المدني العراقي. (ٓ)"ُُّٕ"

كيرل الفقه بشأف امتياز المبالي المصركفة لحفظ المنقكؿ كاصلبحه اف تككف هذا المصركفات 
إلى اف هذا الامتياز يشمؿ  يذهب بعض شراح القانكففظ الماؿ ك مف المصركفات الضركرية لح

 .(ٔ)المصركفات التي تنفؽ عمى حفظ عقار المديف كاصلبحه ايضان لأتحاد السبب

" عمى اشارة النص في حالة تعددت ُُّٕمف المادة " ثانيان ا كيرل الفقه بشأف الفقرة كم
ام ما  ،الصرؼ كتكاريخالمصركفات التي انفقت قدـ بعضها عمى بعض حسب الترتيب العكسي 

                                                 

عمقت بمقتضى احكاـ القسـ الساب  مف قرار سمطة الالاتلبؼ كتجدر الاشارة إلى اف الفقرة ثانيان مف هذا المادة ( ُ)
ـ كالمعنكف تطكير الإجراءات القضالاية المتعمقة بمنازعات الديف، منشكر في جريدة الكقالا  ََِْ/ٖٕالمؤقتة رقـ 

 ـ.ََِْ، حزيراف ّّٖٗالعراقية، العدد 
 " مف القانكف المدني المصرم.ُُّٗكتقابمها المادة "( ِ)
، د. السيد محمد السيد عمراف، مصدر سابؽ، ٕٗٓطه البشير كد. غني حسكف طه، مصدر سابؽ، ص د. محمد( ّ)

 .َّٕص
 .ْٖٓد. محمد طه البشير كد. غني حسكف طه، المصدر نفسه، ص( ْ)
" مف القانكف المدني الفرنسي الخاصة ّ – َُِِ" مف القانكف المدني المصرم، كالمادة "َُُْكتقابمها المادة "( ٓ)

 ات حفظ الشيء.بنفق
 .ُِْد. ادـ كهيب النداكم، مصدر سابؽ، ص، َّّ( د. سمير عبد السيد تناغك، مصدر سابؽ، صٔ)
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اف الحكمة في ذلؾ إلى انه لكلا انفاؽ المصركفات الأخيرة ك  ،صرؼ اخر يقدـ عمى ما صرؼ اكلان 
 .( ُ)لتمؼ الماؿ كلما استطاع الدالاف الذم صرؼ المصركفات الأكلى اف يستكفي حقه

فهي التي تق  عمى جمي  امكاؿ المديف  (ِ)" ُِّٕامة التي نصت عميها المادة "أما الامتيازات الع -ِ
الأكؿ امتياز المبالي المستحقة للؤجراء كالثاني امتياز  ،ار كمنقكؿ كتككف عمى ثلبثة انكاعمف عق

كتتمت  هذا الامتيازات (ّ)المبالي المستحقة عف تكريد المأكؿ كالممبس كالدكاء كالثالث امتياز النفقة
كاف الضماف  ،ينها فتستكفي بنسبة كؿ منهاتزاحمت هذا الامتيازات فيما ببمرتبة كاحدة هي الرابعة فإذا 

الذم تمنحه هذا الامتيازات لا يشمؿ كؿ المبالي المستحقة بؿ يقتصر عمى المستحؽ منها خلبؿ الستة 
اما القانكف المدني الفرنسي فقد نظـ الامتيازات العامة التي تثقؿ منقكلات المديف (ْ)اشهر الأخيرة

" فالديكف التي تضمنها تكلد كتبقى مكضكع امتياز َُِْك َُُِي اف كاحد في المكاد "اته فكعقار 

                                                 

، ُّٓ، د. سمير عبد السيد تناغك، المصدر نفسه، صَُّ( د. السيد محمد السيد عمراف، المصدر نفسه، صُ)
 .ِِْالنداكم، المصدر نفسه، ص، د. ادـ كهيب َِْعبكد صالح مهدم التميمي، مصدر سابؽ، صالقاضي 

 " مف القانكف المدني المصرم.ُُُْكتقابمها المادة "( ِ)
"مف قانكف المرافعات المدنية  ّْٖيعتبر ديف النفقة ديف ممتاز كايضان غير قابؿ لمحجز كفقان لمفقرة رابعان مف المادة "( ّ)

 ـ" المعدؿ.ُٗٔٗ" لسنة "ّٖالعراقي رقـ "
ى امتياز بعض الديكف بقدر ما هك مستحؽ منها في الستة شهكر الاخيرة عمى جمي  امكاؿ نص القانكف عم ( حيثْ)

المديف مف عقار كمنقكؿ كهي المبالي المستحقة لمخدـ كالكتبة كالعماؿ ككؿ اجير اخر مف اجرهـ كمرتباتهـ مف ام 
النفقة المستحقة في ذمة المديف نكع كاف، كالمبالي المستحقة في ذمة المديف كلمف يعكله مف مأكؿ كممبس كدكاء، ك 

لمف تجب نفقتهـ عميه، كتستكفى بنسبة كؿ منها إذا لـ تكف امكاؿ المديف كافية، كتستكفى بعد الديكف الكاردة في 
" لسنة ُُٓ" مف قانكف العمؿ الممغى رقـ "َُ"، كتجدر الإشارة إلى اف المادة "ُِّٕالمكاد السابقة كفقان لممادة "

بالي المستحقة بالكامؿ لمعامؿ اك لمف يخمفه في حقكقه اعمى درجات الامتياز عمى جمي  امكاؿ ـ" تعطي المَُٕٗ"
صاحب العمؿ المديف كليس عمى الستة اشهر الأخيرة  كبإلغاء قانكف العمؿ المذككر كعدـ كجكد نص مماثؿ لمنص 

القانكف المدني بهذا الشأف، اما ـ" فقد اقتضى اعماؿ نص ُٕٖٗ" لسنة "ُٕالمتقدـ في قانكف العمؿ النافذ رقـ "
ـ" فأنهـ يستفيدكف مما نص ُٗٓٗ" ابريؿ سنة "ٓبخصكص العماؿ الخاضعيف لقانكف العمؿ المصرم الصادر في"

عميه قانكف العمؿ الذم يمنح العماؿ امتياز بالنسبة لممبالي المستحقة لهـ في ذمة صاحب العمؿ كيعطي هذا 
ؾ فأف امتياز العماؿ في قانكف العمؿ المصرم يضمف كؿ المبالي المستحقة لمعامؿ الامتياز المرتبة الرابعة كعمى ذل

مف ركاتب كتعكيض مكافلاة الخدمة كما انه لا يقتصر عمى مدة معينة كما في القانكف المدني الذم اقتصرها عف 
رم، مصدر ، د. عبد الرزاؽ احمد السنهك ُْٗالستة اشهر الاخيرة، القاضي مدحت المحمكد، مصدر سابؽ، ص

، د. سمير عبد السيد تناغك، مصدر سابؽ، ْٗٔ، د. عبد الفتاح عبد الباقي، مصدر سابؽ، صَٔٗسابؽ، ص
 .ُِّ، د. السيد محمد السيد عمراف، مصدر سابؽ، صُّٔص
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" عمى امتياز َُُِمف المادة " اكلان حيث نصت الفقرة  (ُ)ضمف الحدكد التي يضعها القانكف
 ثالثان مصاريؼ الدفف كنصت الفقرة عمى الامتياز الجنازم أم  ثانيان فات القضالاية كنصت الفقرة المصرك 

 خامسان عمى امتياز الاجراء كما نصت الفقرة  رابعان عمى امتياز نفقات المرض الاخير كنصت الفقرة 
 .(ِ)عمى امتياز تكريد المكاد

أما حقكؽ الامتياز الخاصة الكاقعة عمى المنقكؿ كتككف متأخرة في المرتبة فتشمؿ امتياز  -ّ
قابؿ الآلات الزراعية كيأتي امتيازها في المرتبة كامتياز المبالي المستحقة في م (ّ)المصركفات الزراعية

 (ٓ)م  ملبحظة اف مصركفات الزراعة تستكفى مف ثمف المحصكؿ(ْ)"ُّّٕ"لممادة الخامسة كفقان 
كامتياز مؤجر العقار الذم نصت عميه ، (ٔ)كمقابؿ الآلات الزراعية يستكفى مف ثمف الآلات

بغداد  كجاء ذلؾ في قرار لمحكمة استلاناؼ المجاؿ،كلمقضاء تطبيقات في هذا  ،(ٕ)"ُّْٕالمادة"
تستكفى اجرة المباني كالاراضي الزراعية لثلبث سنكات اك دكف ذلؾ مف " يتضمف بصفتها التمييزية

، كامتياز صاحب الفندؽ كفقان (ٖ)"ثمف الامكاؿ المثقمة بحؽ الامتياز بعد الديكف الكاردة في المكاد السابقة
كيتمتعاف بنفس المرتبة كهي السادسة فإذا تزاحـ الحقاف قدـ الاسبؽ في  (ٗ)"ُّٕٓكفقان لممادة"

                                                 

 .ِّٗجاؾ ميتر ك عمانؤيؿ بكتماف كمارؾ بيك، مصدر سابؽ، ص( ُ)
 .ُِِنفسه، صجاؾ مستر ك امانكيؿ بكتماف كمارؾ بيك، المصدر ( ِ)
"كما بعدها ُّكلا يضمف امتياز المصركفات الزراعية القركض التي يقترضها المزارع لزراعة الارض كفقان لممادة "( ّ)

 ـ".ُّّٗ" لسنة "ِٖمف قانكف حقكؽ ككاجبات الزراع رقـ "
 " مف القانكف المدني المصرم.ُُِْكتقابمها المادة "( ْ)
صرية هذا الامتياز كاشارت الى اف المبالي المصركفة في اعماؿ الزراعة كالحصاد كقد ايدت محكمة الاستلاناؼ الم( ٓ)

هي المبالي المصركفة في البذر كالسماد كمكاد التخصيب الاخرل كالمكاد المقاكمة لمحشرات كجمي  المبالي 
ـ، ُِٕٗنة نكفمبر س ِٗالمصركفة في اعماؿ الزراعة كالحصاد، ينظر قرارات محكمة الاستلاناؼ المختمط في 

ـ، اشار الى هذا القرارات د. عبد الرزاؽ احمد السنهكرم، ُّٗٗمايك سنة  َِـ، كفيُّٓٗفبراير سنة  ٕكفي 
 .ٕٔٗمصدر سابؽ، ص

، د. السيد محمد السيد عمراف، مصدر سابؽ، ٓٗٓد. محمد طه النشير كد. غني حسكف طه، مصدر سابؽ، ص( ٔ)
 .ُّٔسابؽ، ص

" مف القانكف المدني ْ- َُِِقانكف المدني المصرم، كالفقرة ثالثان مف المادة "" مف الُُّْكتقابمها المادة "( ٕ)
 الفرنسي.

ـ ، َُٗٗ/ٕ/ُِ، الصادر مف محكمة استلاناؼ منطقة بغداد في َُٗٗ/تنفيذ/ُٓٓينظر القرار التمييزم المرقـ ( ٖ)
 .ُْٗاشار اليه القاضي مدحت المحمكد، شرح قانكف التنفيذ، ص

 " مف القانكف المدني الفرنسي. ٓ -َُِِ" مف القانكف المدني المصرم، كالمادة "ُُْْالمادة "كتقابمها ( ٗ)
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كهذا الحكـ كاف محلبن لتطبيقات  (ِ)"ُّٕٔكامتياز بالا  المنقكؿ الذم نصت عميه المادة" ،(ُ)التاريخ
، كامتيازهما مف المرتبة السابعة فإذا (ْ)"ُّٕٕكامتياز المتقاسـ في المنقكؿ كفقان لممادة" ،(ّ)قضالاية عدٌة
ذا كانت الق ،قدـ الأسبؽفإذا تزاحما  اما إذا كاف البي  بعد القسمة  ،سمة بعد البي  قدـ امتياز البالا كاح

 .(ٓ)قدـ امتياز المتقاسـ

 .حقوق المتياز الخاصة عمى العقار: ثانياا 
الامتياز الأكؿ هك ما  ،ت عمى ثلبثة انكاع مف الامتيازاتكتشمؿ هذا الفلاة مف الامتيازا

يستحؽ لبالا  العقار اك مفرغه بالنسبة للؤراضي المممككة لمدكلة اك حؽ نفقتها للؤفراد مف الثمف 
ه كممحقاته له حؽ امتياز عمى العقار المبي  كالمفرغ كيجب ذكر الامتياز في قيد العقار كيككف مرتبت

" مف قانكف التسجيؿ ِّٖكالمادة "( ٔ)ي" مف القانكف المدنُّٖٕمف كقت التسجيؿ كفقان لممادة "
كشهر  ،رم في مكاجهة الغير إلا إذا اشهراما في القانكف المصرم فأف هذا الامتياز لا يس ،(ٕ)العقارم

 كشأف الامتياز هنا شأف كؿ الحقكؽ العينية التبعية التي تق  عمى العقار كفقان  ،الامتياز يحصؿ بالقيد
كيجب قيد الامتياز كلك كاف البي  مسجلبن كتحسب مرتبته مف كقت  ،" مف قانكف الشهرُِلممادة "

                                                 

، د. سمير عبد السيد تناغك، مصدر سابؽ، َٗٔد. محمد طه البشير ك د. غني حسكف طه، المصدر نفسه، ص( ُ)
 .ِِّ، د. السيد محمد السيد عمراف، المصدر نفسه، صِّْسابؽ، ص

 " مف القانكف المدني الفرنسي.ْ - َُِِ" مف القانكف المدني المصرم، كالمادة "ُُْٓ"كتقابمها المادة ( ِ)
الصادر مف محكمة استلاناؼ منطقة بغداد في  ُٖٗٗ/تنفيذ/ّّْكايد القضاء العراقي هذا الامتياز في القرار التمييزم المرقـ ( ّ)

قات يككف له حؽ امتياز عمى المبي  كيبقى هذا ـ، الذم يتضمف "اف ما يستحؽ لبالا  المنقكؿ مف ثمف كممحُٖٗٗ/ٖ/ٓفي 
 . ُٓٗالامتياز ما داـ المبي  محتفظان بذاتيته"، اشار اليه القاضي مدحت المحمكد، المصدر نفسه، ص

 " الخاصة بالامتياز المتعمؽ بالمنقكؿُ- َُِّ" مف القانكف المدني المصرم، كالفقرة ثانيان مف المادة "ُُْٔكتقابمها المادة "( ْ)
 في بيكعات متعاقبة مف القانكف المدني الفرنسي. بالمنقكؿ

د. محمد طه البشير كد. غني حسكف طه، مصدر سابؽ، ، ٔٗٗ( د. عبد الرزاؽ احمد السنهكرم، مصدر سابؽ، صٓ)
 .ٕٔٓ، د. عبد الفتاح عبد الباقي، مصدر سابؽ، صَّٓ، د. سمير عبد السيد تناغك، مصدر سابؽ، صُٔٔص

رج دالارة التسجيؿ العقارم فميس له حؽ امتياز في حالة استعادة ثمف العقار في حالة بي  العقار قبؿ نقؿ اما مشترم العقار خا( ٔ)
نقؿ ممكيته إليه بناءن عمى طمب دالاني مالؾ العقار عمى ثمف هذا العقار عند تزاحمه م  باقي الدالانيف، لأف القانكف اعطى 

مف الثمف بشرط تسجيؿ هذا الديف في مديرية التسجيؿ العقارم المختصة،  الامتياز لديف بالا  العقار بالنسبة لثمنه اك ما تبقى
لاف عقد بي  العقار هك عقد شكمي كلا ينعقد إلا إذا سجؿ في مديرية التسجيؿ العقارم كافراغ الارض الاميرية لا يعد معتبران إلا 

 القانكف المدني." مف َٖٓ" ك"َُِّإذا تـ تسجيمه في مديرية التسجيؿ العقارم كفقان لممكاد "
 " مف القانكف المدني الفرنسي.ُ-َُِّ" مف القانكف المدني المصرم، كالمادة "ُُْٕكتقابمها المادة "( ٕ)
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اما الامتياز الثاني فهك امتياز المبالي المستحقة لممقاكليف  ،(ِ)كلمقضاء تطبيقات في هذا المجاؿ (ُ)القيد
كالمهندسيف المعمارييف الذيف عهد إليهـ تشييد ابنية أك منشآت اك اعادة تشييدها اك ترميمها اك 

الاعماؿ في قيمة العقار ها لها حؽ امتياز عمى هذا المنشآت بقدر ما يككف زالادان بسبب هذا صيانت
كيجب تحرير سند بهذا الاعماؿ كالمبالي المستحقة في مقابمها كتسجيؿ هذا الامتياز في  ،كقت بيعه

سجيؿ ة التمديرية التسجيؿ العقارم المختصة كتككف مرتبة الامتياز مف كقت تسجيؿ الامتياز في دالار 
كيتقدـ صاحب هذا الامتياز عمى حؽ المرتهف للؤرض التي اقيمت  (ّ)"ُّٕٗالعقارم كفقان لممادة "

كيجب تحرير سند بالأعماؿ التي اجريت مف قبؿ المقاكؿ ، (ْ)"ُّٕٗميها هذا المنشآت كفقان لممادة "ع
، لارة التسجيؿ العقارمكتسجيمه في دا تي تستحؽ مقابمها لثبكت الامتيازكالمهندس المعمارم كالمبالي ال

اما الامتياز الثالث فهك  ،(ٓ)كيحدد هذا الامتياز مف كقت القيد كفقان لما نص عميه المشرع المصرم
كالغرض مف هذا الامتياز كما في  (ٔ)"َُّٖ" امتياز المتقاسـ في العقار الذم نصت عميه المادة

يكف الناتجة مف القسمة بيف المتقاسميف لضماف الكفاء بالدامتياز المتقاسـ في المنقكؿ تحقيؽ المساكاة 

                                                 

، د. سمير عبد َٕٗ، د. عبد الفتاح عبد الباقي، المصدر نفسه، صٖٗٗد. عبد الرزاؽ احمد السنهكرم، المصدر نفسه، ص( ُ)
 .ِّٓالسيد محمد السيد عمراف، مصدر سابؽ، ص ، د.ُّٓالسيد تناغك، المصدر نفسه، ص

ـ ُٖٗٗ/ٕ/ُٗالصادر مف محكمة استلاناؼ منطقة بغداد في  ُٖٗٗ/تنفيذ/ّْٕ/ِّٗكجاء ذلؾ في القرار التمييزم المرقـ ( ِ)
ياز الذم تضمف "يستحؽ بالا  العقار اك مفرغه بالنسبة للؤراضي المممككة لمدكلة كحؽ منفعتها مف الثمف كممحقاته حؽ امت

عمى العقار المبي  كالمفرغ كتككف مرتبته مف كقت التسجيؿ في مديرية التسجيؿ العقارم"، اشار اليه القاضي مدحت المحمكد، 
 .ُٓٗمصدر سابؽ، ص

 " مف القانكف المدني المصرم.ُُْٖكتقابمها المادة "( ّ)
استلاناؼ منطقة بغداد في  الصادر مف محكمة ُٖٗٗ/تنفيذ/ُُْكجاء ذلؾ في القرار التمييزم المرقـ ( ْ)

في  ُٖٖٗ/تنفيذ/ْٖٖـ، كالقرارات الصادرة مف نفس المحكمة بهذا الخصكص المرقمة ُٖٗٗ/ّ/ُٗ
في  ٖٖ/ٖٕ/تنفيذ/ُٔـ، كالقرار المرقـ ُٖٗٗ/ْ/ْفي  ٖٗٗ/تنفيذ/ُْٕـ، كالقرار المرقـ ُٖٖٗ/ُُ/ُِ
ر الى هذا القرارات القاضي مدحت ـ، اشاَُٗٗ/ٗ/ِِفي  َُٗٗ/تنفيذ/ٓٗٔـ، كالقرار المرقـ ُٖٗٗ/ُُ/ُ

 .ُٓٗالمحمكد، مصدر سابؽ، ص
، د. محمد طه البشير كد. غني حسكف طه، مصدر ََُُد. عبد الرزاؽ احمد السنهكرم، مصدر سابؽ، ص( ٓ)

، د. السيد محمد السيد عمراف، مصدر سابؽ، ّٓٓ، د. عبد الفتاح عبد الباقي، مصدر سابؽ، ِْٔسابؽ، ص
 .ِّٔص

 " مف القانكف المدني الفرنسي.ُِٔٔ" مف القانكف المدني المصرم كالمادة "ُُْٗها المادة "كتقابم( ٔ)
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ككفقان لمقانكف المدني  ،هذا كتحسب مرتبته مف كقت التسجيؿكيجب تسجيؿ حؽ الامتياز  ،اك بسببها
 . (ُ)المصرم تتحدد مرتبته مف كقت القيد

ففي البدء الفقه الإسلبمي لـ يفرؽ بيف الأمكاؿ  ،اء المذاهب الاسلبمية بهذا الشأفاما آراء فقه
المنقكلة كغير المنقكلة في جعؿ أصناؼ مف أصحاب الحقكؽ عمى المديف مقدـ عمى غيرهـ عمى كؿ 

، فقد فيها فإف الكثير منها محؿ اتفاؽ حاؿ، كرغـ الاختلبؼ الفقهي الكاق  بيف المذاهب الإسلبمية
مى غيرها فقالت الحاكـ في تحصيؿ كحفظ كبي  أمكاؿ الدالاف مقدمة عاتفقت كممتهـ عمى تقديـ ما انفقه 

، كمف الشافعية: "أجرة (ِ)"كالحماؿ كما يتعمؽ بمصمحة الحجر : "كيقدـ عمى الديكف أجرة الكياؿالإمامية
الكياؿ كالكزاف كالحماؿ كالمنادل كالدلاؿ ككرل البيت الذم يكض  فيه المتاع فهذا المؤنات مقدمة عمى 

، ككذلؾ مف الحنابمة: "كيعطي المنادم كحافظ المتاع، كحافظ (ّ)الغرماء لأنها لمصمحة الحجر" ديكف
 ،(ْ)"ريقا إلى كفاء دينه، فمؤنته عميهالثمف أجرتهـ مف ماؿ المفمس لأنه حؽ عمى المفمس لككنه، ط

( أم عمهاقكله: )عمى فاكزنه أك عدا  ( أم أجرة كيمه أك: ")كما أف أجرة الثمفككذلؾ المالكية
، أما الحنفية فقد خالفكا جمهكر المسمميف في أنهـ لا يقكلكف بجكاز الحجر عمى الحر: "كليس (ٓ)"البالا 

"كليس لمقاضي أف يبي  الرهف بديف المرتهف مف غير رضا الراهف لكنه يحبس الراهف حتى يبيعه بنفسه 
رة الكياؿ كالكزاف كالعداد كالذراع : "كعمى هذا تخرج أجا بأف هذا النفقات هي عمى البالا كلكنهـ قالك  (ٔ)"

 .ان ، فيككف المحصؿ كاحد(ٕ)كالذراع ... انها عمى البالا  "

ككذلؾ اتفقت فقهاء الامامية كالحنابمة كالحنفية كبعض الشافعية عمى أف نفقة المحجكر كعياله 
مقدمة عمى غيرها ككذلؾ كفنه كتجهيزا إذا تكفي أك زكجته كاختمفكا في مقدارا كالأشهر بينهـ إعطاؤا 

                                                 

مصدر حمد طه البشير كد. غني حسكف طه، ، د. مََُٔ، صسابؽلرزاؽ احمد السنهكرم، مصدر د. عبد ا( ُ)
مصدر سابؽ، ، د. سمير عبد السيد تناغك، َٕٕ، ص سابؽمصدر  ، د. عبد الفتاح عبد الباقي،ِٔٔ، صسابؽ
 .ّٕٓص

 . ِْٕص ،ٗ، جُأحمد الاردبيمي، مصدر سابؽ، ط (ِ)

 .َِٗص ،َُ، جالرافعي، فتح العزيز، مصدر سابؽ (ّ)

 .َٖٓص ،ّ، جالبهكتي، كشؼ القناع، مصدر سابؽ (ْ)

 . ُْٓص ،ّج الدسكقي، حاشية الدسكقي، مصدر سابؽ، (ٓ)

 . ُْٖص ،ٔ، جدالا  الصنالا ، مصدر سابؽ، كتاب بالكاساني (ٔ)

 . ِّْص ،ٓ، جالمصدر نفسهالكاساني،  (ٕ)
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فقة مىف تجب عميه نفقته إلى اليكـ الذم يتـ فيه البي  فقالت الإمامية: "كيجرل عميه نفقته مدٌة الحجر كن
: "ينفؽ عمى المفمس مف ، ككذلؾ مف المتأخريف(ُ)بالمعركؼ ككسكته جار عادة أمثاله إلى يكـ القسمة"

كقاؿ مف  ،(ِ)ماله إلى يكـ القسمة كعمى عياله كلك مات قدـ الكفف كغيرا مف كاجبات التجهيز"
ذا قاـ الغرماء عمى رجؿ فأرادكا أخذ جمي  ما ، ه مف ماله قدر ما لا غناء به عنهله ترؾ لالشافعية: "كاح

ف مات كفف مف ماله قبؿ الغرماء كحفر قبرا بأقؿ  كأقؿ ما يكفيه كأهمه يكمه مف الطعاـ كالشراب ... كاح
، كمف الحنابمة ابف قدامة عمى نفس عدها ككف النفقة إلى أكثر مف ذلؾكضعٌؼ الشافعي ب (ّ)ما يكفيه"

ف لـ يكف ذا كسب أنفؽ عميه مف ماله مدة الحجر ... تيقدـ أيضا نفقة المنكاؿ إذا لـ يكف كاسبا: "كا
مف تمزمه نفقته مف أقاربه مثؿ الكالديف كالمكلكديف كغيرهـ ممف تجب نفقتهـ... كاف مات المفمس كفف 

ته ككفنه أما المالكية كبعض الشافعية فقد اختمفكا في ذلؾ كقالكا بتقديـ حؽ الغير عمى نفق ،(ْ)مف ماله"
: "فإف تعمؽ بعيف التركة حؽ )كالزكاة( ... )كالمرهكف( ... سكاء أحجر عمى نحكها مثؿككفنه ك 

، كمف (ٓ)المشترم قبؿ مكته أـ لا لتعمؽ حؽ فسخ البالا  به، )قدـ( ذلؾ الحؽ عمى مؤنة تجهيزا "
 . (ٔ)، ك... ثـ مؤف تجهيزا بالمعركؼ "المالكية: "يخرج مف تركة الميت: حؽ تعمؽ بعيف: كالمرهكف

 .الديون الممتازة في القوانين الخاصة :الفقرة الثانية
 "ـُٓٔٗ"" لسنة ُّٕينص قانكف التنفيذ كالقكانيف الخاصة كقانكف المحاماة العراقي رقـ "

" ٖٕكقانكف رعاية القاصريف رقـ" "ـُُٕٗ"" لسنة ّٗكالضماف الاجتماعي لمعماؿ رقـ"كقانكف التقاعد 
ممتازة  ان عدد مف الديكف ديكن عدٌ كغيرها مف القكانيف الخاصة التي سيأتي ذكرها عمى  "ـَُٖٗ"لسنة

كاف قانكف التنفيذ كالقكانيف الخاصة ، امتيازها في نصكص القانكف المدنيالى جانب الديكف المقرر 
 لقانكف لا إذا كاف هناؾ نص في االاخرل شأنها شأف القانكف المدني لا تقر امتياز لديف مف الديكف ا

نه يصرح بامتيازا اك تفصح طبيعة الديف عف هذا الامتياز كتخكؿ صاحبه حؽ التقدـ في استيفاء دي

                                                 

 . ُْٔص ،ِ، جالعلبمة الحمي، قكاعد الأحكاـ، مصدر سابؽ (ُ)

 . ُُٖص ،ِ، جالسيد أبك القاسـ الخكلاي، منهاج الصالحيف، مصدر سابؽ (ِ)

 .َِٔص ،ّ، جالشافعي، كتاب الأـ، مصدر سابؽ (ّ)

 .ّْٗ-ِْٗص ،ْ، جالمغني، مصدر سابؽ ،ابف قدامة (ْ)

 . ْص ،ّ، جالشربيني، مغني المحتاج، مصدر سابؽ (ٓ)

 .ِٗٔ، صمصدر سابؽ، مختصر خميؿ ،خميؿ بف اسحاؽ الجندم (ٔ)
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في قانكف التنفيذ كالقكانيف الخاصة قد  ان كمما تقدـ فأف هنالؾ نصكص ،متقدمان عمى غيرا مف الدالانيف
تازان اف يكضح ذلؾ كعمى مف له مصمحة في اعتبار دينه مم ،فاشارت الى امتياز عدد مف الديك 

 .متياز كيشير اليه اثناء التنفيذالا
لا يتحقؽ امتياز الديف إلا بنص في  -ُ" مف قانكف التنفيذ عمى "َُٖحيث تنص المادة "

تعد ديكف الدكلة كالقطاع العاـ كمتراكـ  – ِبصكرة صريحة في المحرر التنفيذم.القانكف اك كاف مدكنان 
نفقة الزكجة كالأكلاد كالكالديف المحككـ بها كالمنفذة في مديريات التنفيذ ديكنان ممتازة مف الدرجة الأكلى 

" يتضح مف النص اعلبا اف قانكف التنفيذ لا يقر اخر كلك كاف ممتازان مكثقان برهفكتستكفى قبؿ ام ديف 
اك اف الامتياز يفصح  ،ص في قانكف يصرح بامتيازامف الديكف إلا إذا كاف هناؾ نلأم ديف  ان امتياز 

عنه طبيعة الديف في سندا المنفذ كأف يككف الديف مكثقان برهف تأميني اك رهف حيازم  ثابت التاريخ 
ا كهذحيث يككف لمدالاف المرتهف استيفاء دينه مف ثمف الماؿ المرهكف متقدمان عمى غيرا مف الدالانيف 

كاف قانكف التنفيذ لا يعترؼ بأم امتياز لأم ديف إلا إذا  ،(ُ)الحكـ كاف محلبن لتطبيقات قضالاية عدٌة
استند عمى نص في القانكف اك عمى صفة في الديف مدكنة في سند ثابت التاريخ يجعؿ دينه ممتازان 

ممتازة كفقان لقانكف التنفيذ هي كالديكف ال ،نه متقدمان عمى غيرا مف الدالانيفكيخكله حؽ التقدـ باستيفاء دي
مف الدرجة الأكلى كتستكفي قبؿ ام ديف اخر حتى اف كاف يعدٌ  ديكف الدكلة كالقطاع العاـ كاف امتيازها

استنادان إلى  حككميه  كف ديكف مصرؼ الرافديف لأنه مصرؼه كمف هذا الدي ،(ِ) مكثقان برهف اك ممتازان 
كفقان لقانكف التنفيذ حقكقان ممتازة المصاريؼ التنفيذية  كتعدٌ  ،(ّ)كلمقضاء تطبيقات في هذا المجاؿقانكنه 

بمي الضريبة التي انفقها الدالاف في سبيؿ تحصيؿ الديف كمنها مصاريؼ الحجز كنفقات النشر كم
كتستقط  مديرية التنفيذ  (ْ)كهذا الحكـ كاف محلبن لتطبيقات قضالاية عدٌةالمبي   المتحققة عمى العقار

                                                 

كجاء في القرار التمييزم لمحكمة استلاناؼ منطقة بغداد يتضمف "يككف لمدالاف المرتهف حؽ استيفاء دينه متقدمان ( ُ)
الصادر  ُٕٖٗ/تنفيذ/ِّْكثقان برهف حيازم" ينظر القرار التمييزم المرقـ عمى غيرا مف الدالانيف إذا كاف الديف م

 .ُٖٗـ، اشار اليه القاضي مدحت المحمكد، مصدر سابؽ، صُٕٖٗ ُ/ُِمف محكمة استلاناؼ بغداد بتاريخ 
 " مف القانكف المدني.َُّٕكهذا النص يعتبر مكملبن لنص المادة "( ِ)
ـ، اشار اليه ُٖٗٗ/ٖ/ِٗالصادر مف محكمة استلاناؼ منطقة بغداد بتاريخ  ُٖٗٗ/تنفيذ/َْٖينظر القرار التمييزم المرقـ ( ّ)

 .ُٖٗالقاضي مدحت المحمكد، مصدر سابؽ، ص
ـ،  كجاء في َُٗٗ/ٗ/ِِالصادر مف محكمة استلاناؼ منطقة بغداد بتاريخ  َُٗٗتنفيذ/ \ٓٗٔينظر القرار التمييزم المرقـ ( ْ)

ا "عمى المنفذ العدؿ التأكد مف صحة سبب الديف الممتاز قبؿ منحه الامتياز ككنه يؤثر عمى في قرار اخر لنفس المحكمة مفاد
ـ، اشار َُٗٗ/ْ/ٖالصادر مف محكمة استلاناؼ بغداد بتاريخ  َُٗٗ/تنفيذ/ِِْبقية الديكف"، ينظر القرار التمييزم المرقـ 

 .ُٖٗالى هذاف القراراف القاضي مدحت المحمكد، المصدر نفسه، ص
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ذا كانت الديكف هذا المصاريؼ يستكفي  عاديةممتازة ك  قبؿ ام ديف كتعاد لمف انفقها مف الدالانيف كاح
" مف ُُُب الديكف العادية كفقان لممادة "الدالانكف الممتازكف ديكنهـ اكلان ثـ يكزع الباقي عمى اصحا

منه اف الفالادة القانكنية المحككـ بها في الحكـ المنفذ تتب  "َُٗكما نصت المادة " ،(ُ)قانكف التنفيذ
كالمحككـ بها في ذمة المديف دينان  غير المتراكمةالنفقة  كتعدٌ  ،اصؿ الديف مف حيث حقكؽ الامتياز

كتجدر الاشارة إلى اف اسبقية احد الدالانيف في حجز امكاؿ المديف لا يمنحه حؽ امتياز كفقان  (ِ)ممتازان 
 .(ّ)" مف قانكف التنفيذَُُلممادة "

لحيف تاريخ تكزي  حصيمة يتـ احتساب الفالادة مف التاريخ المحدد في الحكـ ك  كيرل الفقه انه 
مف جنس الديف المنفذ كتكتسب صفته كتككف  تعدٌ ام اف الفالادة المحككـ بها في الحكـ المنفذ ، التنفيذ

 . (ْ)ممتازة اك عادية حسب صفة الديف الأصمي

التي نص عميها في قانكف كما نص المشرع العراقي عمى حقكؽ امتياز متعددة كمتنكعة غير 
لأتعاب  – ُعمى" "ـُٓٔٗ"لسنة  "ُّٕ"" مف قانكف المحاماة رقـْٔالتنفيذ حيث تنص المادة "

إلى مككمه مف امكاؿ نتيجة الدعكل اك العمؿ  ؿآالمحامي حؽ امتياز مف الدرجة الأكلى عمى ما 
المحاماة المحككـ بها في الأعلبـ حؽ امتياز مف الدرجة الأكلى كلا  لأتعاب – ِ .مكضكع التككيؿ

مف الاتعاب المتفؽ عميها كلا  كتعدٌ جزءان تدف  إلا لممحامي الككيؿ نفسه في المحاكـ كدكالار التنفيذ 
مف  كلان ف اجؿ تطبيؽ كتنفيذ الفقرة امك  ،كالنفقات الشرعية كالمهر" لحككمةيجكز حجزها إلا عف ديكف ا

المادة اعلبا ينبغي صدكر حكـ لمصمحة المحامي عمى مككمه يتضمف الزاـ المككؿ بمبمي مف الماؿ 

                                                 

 " مف القانكف المدني. ُّٗٔ" مف قانكف التنفيذ مكممة لممادة "ُُُحيث تعتبر الفقرة اكلان مف المادة "( ُ)
" مف القانكف المدني التي تعطي ُِّٕكيعتبر هذا الامتياز متفقان م  الامتياز الكارد في الفقرة اكلان تسمسؿ "ج" مف المادة "( ِ)

فقتهـ عميه كبقدر ما هك مستحؽ منها في الستة شهكر الأخيرة امتيازان عمى امكاؿ لمنفقة المستحقة في ذمة المديف لمف تجب ن
تتجاكز الستة اشهر اك السابقة المديف مف منقكؿ كعقار، اما النفقات المتراكمة الاخرل كالمتجمعة عف الفترة الزمنية التي 

ذية الأخرل، القاضي عبكد صالح مهدم عمى تنفيذ الحكـ الصادر بالنفقة فيجرم تنفيذها كفقان للئجراءات التنفي
 .َُِالتميمي، مصدر سابؽ، ص

اف اسبقية احد الدالانيف في حجز امكاؿ المديف لا يمنحه حؽ  -ُ" مف قانكف التنفيذ عمى "َُُتنص المادة "( ّ)
إذا استند الحجز المتأخر عمى حكـ مبني عمى اقرار شفهي اك عمى نككؿ عف اليميف اك عمى  -ِامتياز لدينه.

قدـ فميس لمحاجز المتأخر المشاركة في الأمكاؿ اقرار تحريرم لـ يثبت رسميان اف تاريخه يسبؽ اك يكافؽ الحجز المت
تطبؽ احكاـ الفقرة ثانيان مف هذا المادة، إذا استند  -ّالمحجكزة، بؿ له اف يستكفي دينه مف امكاؿ المديف الاخرل.

 الحجز المتأخر عمى محرر لـ يثبت رسميان اف تاريخه يسبؽ اك يكافؽ الحجز المتقدـ". 
 . ُٖٗمدحت المحمكد، مصدر سابؽ، ص، القاضي َِٗالتميمي، مصدر سابؽ، صالقاضي عبكد صالح مهدم  (ْ)
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كاف كجكد المحرر الثابت  ،التي تراف  فيها الككيؿ عف مككمهعف اتعاب المحامي الككيؿ في الدعكل 
التي  قرار المككؿ بانشغاؿ ذمته لممحامي الككيؿ عف اتعاب المحاماة بالنسبة لمدعكلالتاريخ يتضمف ا

ففي هاتيف الحالتيف إذا نفذ المحامي الحكـ الصادر عمى مككمه اك المحرر  ،تراف  فيها نيابة عف مككمه
 المكصكؼ فأف المبمي المذككر في الحكـ اك المحرر يككف له حؽ امتياز عمى المبمي الذم حصؿ

اما بالنسبة  (ُ)كلمقضاء تطبيقات في هذا المجاؿ، الدعكل التي تراف  المحامي فيها عميه المككؿ نتيجة
مف المادة اعلبا فأنها تخص اتعاب المحامي التي حكمت المحكمة بها لممحامي عمى  ثانيان لمفقرة 

كما تعتبر ديكف مؤسسة التقاعد كالضماف  ،اعلبـ الحكـ الصادر لصالح مككمهخصـ مككمه في 
ية الديكف الاجتماعي لمعماؿ كأم مبمي لها ديكف ممتازة كيطبؽ في تحصيمها عند الاقتضاء قانكف جبا

كالضماف  " مف قانكف التقاعدُِ"مف المادة  "ج"نصت عميه الفقرة  ما المستحقة لمحككمة كهذا
ية القاصريف مف الديكف ا كتعتبر ديكف دالارة رعاكم ،"ـُُٕٗ"" لسنة ّٗالاجتماعي لمعماؿ رقـ "

كفي حالة تعذر استيفالاها لأم سبب كاف تستكفى كفقان لأحكاـ قانكف تحصيؿ الديكف الحككمية  ،الممتازة
كهنالؾ  ،"ـَُٖٗ"" لسنة ٖٕرعاية القاصريف رقـ "" مف قانكف ٗٗكهذا ما نصت عميه المادة "

نصكص اخرل في قكانيف خاصة تشير إلى امتياز الديكف كمف له مصمحة في اعتبار دينه ممتازان اف 
 . نفيذ لإمكاف اعتبار دينه ممتازان يكضح ذلؾ عند تنفيذ سندا التنفيذم في مديرية الت

ى اما قانكف المرافعات المدنية كالتجارية المصرم فقد كرد امتياز المصركفات القضالاية عم
تقابؿ  التي" مف قانكف المرافعات المدنية كالتجارية ّٕٔالمنقكلات المحجكز عميها طبقان لنص المادة "

كهي مصاريؼ الخبرة كاجرة الحارس كغيرها مف  ،مف القانكف المدني المصرم"ُُّٖ"المادة 
اريؼ حيث يقكـ قاضي التنفيذ بتقدير مص ،المنفعة عمى جمي  الدالانيفالمصركفات التي تعكد ب

إجراءات التنفيذ بما فيها مقابؿ اتعاب المحاماة كيعمف هذا التقدير في الجمسة قبؿ افتتاح المزايدة كيذكر 
في حكـ ايقاع البي  كلا يجكز المطالبة بأكثر مما كرد في امر تقدير المصاريؼ كلا يصح اشتراط 

صاريؼ الحجز كالبي  كالتكزي  كبداية يحدد القاضي م ،" مرافعاتّْْلممادة "مر كفقان خلبؼ هذا الا
كهذا المصاريؼ لها اكلكية عمى أم حؽ كلك كاف مضمكنان برهف اك كاف ممتازان أما باقي حقكؽ 

                                                 

حيث قضت محكمة استلاناؼ بغداد في قرار لها يتضمف "عدـ جكاز دمج اتعاب المحامي م  المبمي الذم يخص ( ُ)
دينان عاديان  مككمه عند تكزي  حصيمة التنفيذ مف قبؿ دالارة التنفيذ اذ قد يختمؼ هذا المبمي مف حيث صفته فقد يككف

الصادر مف محكمة استلاناؼ  َُٗٗ\تنفيذ \ُٕٓبينما اتعاب المحامي دينان ممتازان"، ينظر القرار التمييزم المرقـ 
 . ُٕٗـ، اشار اليه القاضي مدحت المحمكد، المصدر نفسه، صَُٗٗ \ْ \ُٖمنطقة بغداد بتاريخ 
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اما الدالانيف العادييف كالذيف لا يتمتعكف بأم  ،رتيب المقرر في القانكف المكضكعيالامتياز فتككف بالت
 .(ُ)أم قسمة غرماء ،إلى مجمكع الديف ؿ ديف مف ديكنهـحؽ مف حقكؽ الامتياز فيحسب نسبة ك

كقد نص المشرع المصرم عمى حقكؽ امتياز في قكانيف خاصة ايضان غير التي نص عميها 
عمى البضالا  المرسمة اك المسممة  الككيؿ التجارممنها امتياز كف المرافعات المدنية كالتجارية في قان

 الككيؿ كالمصاريؼ كالمبالي التي يدفعها عف المككؿكما كيضمف الامتياز اجر اليه اك المكدعة عندا 
كامتياز اتعاب المحامي كفقان لممادة  ـ"ُٗٗٗ" لسنة "ُٕقانكف التجارة رقـ "" مف ُٗٓلممادة " كفقان 

"مف ْكامتياز نفقات تجهيز الميت كفقان لممادة"، "ـُٕٓٗ"لسنة  "ٔٗ""مف قانكف المحاماة رقـ َٓ"
ممادة كفقان لكامتياز التعكيض عف اصابات العمؿ  ،الخاص بالمكاريث"ـُّْٗ"لسنة  "ٕٕ"القانكف رقـ 

كامتياز الجمعيات التعاكنية بالمبالي  ،الخاص بإصابات العمؿ "ـَُٓٗ"لسنة  "ٖٗ""مف القانكف رقـ ٖ"
 "ُّٕ"المستحقة لها قبؿ اعضالاها نتيجة لتعاممهـ معها في حدكد الاغراض المبينة في القانكف رقـ 

 .(ِ)"مف هذا القانكفِٓ" اك في نظامها كفقان لممادة "ـُٔٓٗ"لسنة 

 اصبحت المادة "ـُٕٓٗإذار  ُُ"مف قانكف  "ٖٓ"إلى المادة  اما القانكف الفرنسي فاستنادان 
مف قانكف الممكية الفكرية في سبيؿ دف  العالادات المستحقة عف السنكات الاخيرة الثلبث  "ٖ – ُُّ"

- َُُِ"في مناسبة التنازؿ عف انتاجاتهـ اك استعمالها مف الامتياز العاـ للؤجراء المبيف في المادة 
قكؽ المؤلؼ مف القانكف المدني كيستهدؼ هذا الامتياز جمي  العقكد المتعمقة بح "َُِْ"كالمادة  "ْ

للؤكلاد الذيف عممكا في  "ـُّٗٗتمكز  ِٗ"كاعطى المرسكـ الاشتراكي في  ،(ّ)كليس عقد النشر فقط
استثمار زراعي عالامي كي يككف لهـ عمى الاقؿ ديف عمى خمؼ المستثمر كهذا الديف محمي بقكة 

-َُُِ" تافقانكني المادف عقارم القانكف ما داـ مضمكنان عدا الامتياز العاـ المضاعؼ للؤجراء بره
المادة  "ـُّٗٗ"المرسكـ الاشتراكي لعاـ ك  ،مف القانكف المدني "ِ-َُِْ"كالمادة  ثالثان الفقرة  "ْ
ايضان الاجر  "ُْ"المادة  "ـُٖٗٗكانكف الأكؿ  ُّ"في  "ََُٖ-ٖٗ"كما منح القانكف رقـ  ،"ّٕ"

المؤجؿ المزكد بامتياز كبرهف عقارم قانكني لكامؿ الاجر لأحد الزكجيف الباقي عمى قيد الحياة كرلايس 
مؤسسة تجارية اك حرفية شارؾ مباشرة اك بطريقة غير مباشرة في نشاط المؤسسة مدة عشر سنكات 

هذا النص بشكؿ ملبلاـ  داك دكق ،كليس شريكان في الارباح كالخسالارعمى الاقؿ بدكف اف يقبض اجران 
                                                 

 . ّّٔ، مصدر سابؽ، ص، د. امينة النمرٖٕٗد. احمد ابك الكفا، مصدر سابؽ، ص( ُ)
 . َٕٔ، د. عبد الفتاح عبد الباقي، مصدر سابؽ، صُِٗد. عبد الرزاؽ احمد السنهكرم، مصدر سابؽ، ص( ِ)
 .ْٔجاؾ مستر كامانكيؿ بكتماف كمارؾ بيك، مصدر سابؽ ، ص( ّ)
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الضماف الاجتماعي  "ـُْٓٗتشريف الأكؿ  ْ"كزكد الامر الاشتراكي في  "ـُِٖٗتمكز  َُ"قانكف
بامتياز عمى المنقكؿ كغير المنقكؿ في اف كاحد كحؿ محؿ الامتيازات المختمفة لصناديؽ المساعدة 
الاجتماعية التي حؿ محمها التنظيـ الجديد كهذا الامتياز يغطي السنة المنصرمة كما يتكجب خلبؿ 

ه ميزة حسنة كامتد هذا الامتياز السنة الجارية كالبساطة التي نتجت عف انشاء امتياز كحيد كانت ل
مف قانكف الضماف الاجتماعي الذم كاف منصكصان عميه "L. ٓ- ِّْك L. ْ- ِّْ"عمى المادتيف 

إلى مؤسسات التقاعد كصندكؽ " L ّ-ُّٕ" بالنسبة إلى صناديؽ الضماف الاجتماعي بمكجب المادة
كامتياز المكرديف كالعماؿ في مادة الاشغاؿ العامة حكؿ المبالي  (ُ)التعاكف المكازية لمنظاـ العاـ

العاـ  بمك فيكز "ِٔ"المستحقة عمى الادارة لممقاكليف المسمى امتياز بمك فيكز الذم انشئ بمرسكـ 
 "المادتاف "ـُّٓٗتشريف الأكؿ  َّ"ثـ المرسكـ الاشتراكي في  "ـُُٖٗتمكز  ِٓ"كلاحقان قانكف 

ُّْ – ٔ L  " كما يميها مف قانكف صفقات الدكلة الحاليتاف كبقى اليكـ  "ُّٗ"قانكف العمؿ كمف
 .(ِ)حكؿ المقاكلة مف الباطف "ـُٕٓٗكانكف الأكؿ  ُّ"مفيدان لمدالانيف غير المحمييف بقانكف 

اما فقهاء المذاهب الاسلبمية فقد اتفقكا عمى تقديـ صاحب الرهف عمى غيرا مف الغرماء فقالت 
كينبغي لمحاكـ أف يبدئ ببي  الرهف لأف حؽ المرتهف متعمؽ بعينه يختص به لا يشاركه فيه الأمامية: " 

، كهذا النص كاضح (ّ)أحد كربما فضؿ ثمنه عف دينه فيرد الفاضؿ م  باقي ماله عمى الغرماء "
الغرماء كمعمؿ لككف الرهف كثيقة لمديف، كقاؿ مف المتأخريف: "المرتهف أحؽ بالعيف المرهكنة مف باقي 

، (ْ)، كلك فضؿ مف الديف شيء شاركهـ في الفاضؿ"ف مفمسا أك مات كعميه ديكف الناسإذا صار الراه
... فما كاف  كنفس الحكـ نجدا عند مالؾ بف أنس: "كلك فمس رجؿ أك مات كقد ارتهف منه رجؿ زرعان 

ف بقي مف دينه أم أنه يأخذ ما بي  به  ،(ٓ)له أخذا كرد ما بقي فصار بيف الغرماء بالحصص" الزرع كاح
ذا بي  الرهف فالمرتهف أكلى بثمنه  شيء شارؾ المدينكف بحصصهـ، كنفس الحكـ قاؿ به الشافعي: "كاح

                                                 

 .ُُِ، صمصدر سابؽجاؾ مستر كامانكيؿ بكتماف كمارؾ بيك، ( ُ)
 .ُُٓالمصدر نفسه، ص، كمارؾ بيك يؿ بكتمافجاؾ مستر كامانك ( ِ)
هػػػ(، المبسػػكط فػػي فقػػه الإماميػػة، تحقيػػؽ محمػػد تقػػي الكشػػفي، المكتبػػة  َْٔمحمػػد بػػف الحسػػف بػػف عمػػي الطكسػػي)ت  (ّ)

 .ِٗٔص ،ِ، جالرضكية، إيراف، بلب ت

 . ِْٗص ،ِ، جالسيد عمي السيستاني، منهاج الصالحيف، مصدر سابؽ (ْ)

 . ِّٓص ،ٓ، جمالؾ بف أنس، المدكنة الكبرل، مصدر سابؽ (ٓ)
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 ،(ُ)حتى يستكفى حقه فإف لـ يكف فيه كفاء حقه حاص غرماء الراهف بما بقي مف ماله غير المرهكف"
عمؽ بعيف الرهف كذمة الراهف معا كسالارهـ : "لأف حقه متعملبن عند فقهاء الحنابمة فقالكاكجاء الحكـ م

: "كأما إذا مات الراهف فهك يب منه ما قالت به فقهاء الحنفية، كقر (ِ)يتعمؽ حقه بالذمة دكف العيف "
أف مف كجد مف كاتفقكا عمى ، (ّ)أحؽ به مف سالار الغرماء فيستكفي منه دينه كما فضؿ فهك لمغرماء"

: "مف أدرؾ ماله بعينه عند اقي الغرماء لعمكـ الحديث النبكمف بب، كاف أحؽٌ به مالمدينيف عيفى ماله
، كمثمه ما ركم عف الإماـ الصادؽ )عميه السلبـ(: "عف أبي عبد (ْ)رجؿ أفمس فهك أحؽ به مف غيرا"

مات  ا﵀ )عميه السلبـ( في رجؿ باع متاعا مف رجؿ فقبض المشترم المتاع كلـ يدف  الثمف ثـ
، كقاؿ: ليس قالاما بعينه رد إلى صاحب المتاع : إذا كاف المتاعبعينه، فقاؿ المشترم كالمتاع قالاـ
 .عديد مف العناكيف كستأتيكيدخؿ تحتها ال ،(ٓ)لمغرماء أف يحاصكا "

مح اما الفقه الاسلبمي فنجد أنه عدد الديكف الممتازة في بعض النصكص منها ما يص
: "مف كجد ماله النصكص الحديث النبكمكف أهـ تمؾ كقد يك للبنطباؽ عمى كثير مف المصادؽ

فقد استفاد مف ذلؾ الفقهاء في تفريعات عديدة منها معناا الحرفي في أف مف باع سمعة كلـ  (ٔ)بعينه"
يقبض ثمنها فأفمس صاحبه ككجد السمعة أك المتاع أك الارض لـ يتصرؼ به المفمس فممبالا  الخيار 

: "ك باستثناء الحنفية (ٕ)ا قالته جمي  الفرؽ الإسلبميةفي استرجاعها أك الدخكؿ م  الغرماء كهذا م
 . (ٖ)فأفمس كالمتاع في يدا فالذم باعه المتاع أسكة الغرماء فيه "  اشترل متاعان 

                                                 

 . ُّٕص ،ّ، جالشافعي، كتاب الأـ، مصدر سابؽ (ُ)

 . ْٗٗص ،ْ، جعبد الرحمف بف قدامة، الشرح الكبير، مصدر سابؽ (ِ)

 .ِْٕص ،ِ، جتكممة البحر الرالاؽ، مصدر سابؽ، الطكرم (ّ)

 . ٖٔص ،ّج، ـُُٖٗ، لبناف ،الصحيح، دار الفكر، بيركتهػ(، ِٔٓمد بف اسماعيؿ البخارم)ت مح (ْ)

مؤسسػة  الشػيعة إلػى تحصػيؿ مسػالاؿ الشػريعة، تحقيػؽ ، تفصػيؿ كسػالاؿهػػ(َُُْبف الحسػف الحػر العػاممي)تمحمد  (ٓ)

 . ُْْص ،ُٖ، جِهػ، طُُْْـ لإحياء التراث، آؿ البيت عميهـ السلب

 .ٖٔص ،ّ، جالبخارم، الصحيح، مصدر سابؽ (ٔ)

. ُِّص ،ِ، جابػف رشػد، بدايػة المجتهػد، مصػدر سػابؽ ،ُّٖ، صُٔاممي، مفتاح الكرامة، مصدر سابؽ، جالع (ٕ)

 . ْٕٓص ،ْ، جبؽ، مصدر ساالدسكقي، حاشية الدسكقي ،َِِص ،ُ، جمختصر خميؿ، مصدر سابؽ

 .ُِٓص ،ِ، جالبحر الرالاؽ في شرح كنز الدقالاؽ، مصدر سابؽ، تكممة الطكرم( ٖ)



 ..........................................................................................انفصم انخاًَ    

 

    

- ُْٖ - 
 

كمنها ما قالته فقهاء الأمامية بأف الزكاة كالخمس إذا كانا قد عينهما المفمس أك الميت كلـ يكف 
ذا كاف في التركة عيف زككية قدمت قد أكصمهما لمستحقيها فإنهما مقدماف  عمى باقي الغرماء: "كاح

ذا كانا في ذمة الميت كانا كسالار الديكف" أما الشافعي فمـ  ،(ُ)الزكاة عمى الديكف ككذلؾ الخمس، كاح
ذا مات الرجؿ كقد كجبت في ماله زكاة كعميه ديف كقد أكصى الزكاة عينت أـ لايفرؽ أف تككف  : "كاح

 . (ِ)مف ماله قبؿ الديف كالميراث كالكصايا"بكصايا ، أخذت الزكاة 

: فقاؿ عمماء الأمامية كمنها تقديـ ما كاف له عقد استلاجار منفعة م  المفمس كقد قبض اجرتها
، كقاؿ (ّ)"المؤجر بعد تعيف الدابة فلب فسخ، بؿ يقدـ المستأجر بالمنفعة، كما يقدـ المرتهف "كلك أفمس

أفمس المكرم بعد تعيف ما أكراا فلب فسخ بؿ يقدـ المستأجر  فقهاء الشافعية قريب مف ذلؾ: "كاف
كقريب مف ذلؾ ما جاء عف مالؾ كخالفهـ أنه  ،(ْ)بالمنفعة لتعمؽ حقه بعيف الدابة كما يقدـ المرتهف"

كمف ذلؾ أجر الأجير إذ قالت الشافعية: "أف لمقصار كالخياط حبس الثكب  ،(ٓ)في كراء الدابة لا غير
 ،كالقصار الذم يقصر الكاف الملببس (ٔ)فيقدـ بأجرته مف ذلؾ الثكب عمى الغرماء"حتى يقبض أجرته 

كغير بعيد مف ذلؾ قالت به المالكية: "كقاؿ مالؾ كؿ مف استؤجر زرع أك نخؿ أك أصؿ يسقيه فسقاا 
ف مات رب الأصؿ أك الزرع  ثـ فمس صاحبه فساقيه أكلى به مف الغرماء حتى يستكفي حقه كاح

ككذلؾ السرخسي مف الحنفية: "كالحاصؿ أف كؿ أجير يككف أثر عممه  ،(ٕ)ة الغرماء"فالمساقي أسك 
 .(ٖ)قالاما في المعمكؿ كالنساج كالقصار كالصباغ كالفتاؿ فمه حؽ الحبس"

 

 
                                                 

 . َُٖص ،ِ، جالسيد أبك القاسـ الخكلاي، منهاج الصالحيف، مصدر سابؽ (ُ)

 . ُٔص ،ِ، جالشافعي، كتاب الأـ، مصدر سابؽ (ِ)

 . ُْٗص ،ِ، جالعلبمة الحمي، قكاعد الأحكاـ، مصدر سابؽ (ّ)

 . ِّٕص ،َُ، جالرافعي، فتح العزيز، مصدر سابؽ (ْ)

 . ِّٗص ،ٓج ،مالؾ بف أنس، المدكنة الكبرل، مصدر سابؽ (ٓ)

 . ُِٗص ،ٓ، جلبناف ،هػ(، حكاشي الشركاني، دار إحياء التراث العربي، بيركتُُُٖعبد الحميد الشركاني)ت (ٔ)

 .ُِْص ، مصدر سابؽ،مالؾ بف أنس، المدكنة الكبرل (ٕ)

 . َُٔص ،ُٓالسرخسي، المبسكط ، ج (ٖ)
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 الفرع الثاني
 توزيع حصيمة التنفيذ

متعدديف فلب ذا كانكا إ حقكقهـ الدالاف اك الدالانيف جمي  تكفي لتسديد اذا كانت حصيمة التنفيذ 
تمفة ممتازة بدرجات مخ ان كأف تككف بعضها ديكن ،ذا كانت الديكف متفاكتة بالدرجاتاما إ ،تكجد مشكمة

بعضها متقدـ عمى بعض بحسب ثبكت تاريخها اك سندها اك مف بينها احكامان  كتكجد ديكف عادية
اك مستندة عمى اقرار  نفذت ككانت قد صدرت بناءن عمى اقرار شفهي اك نككؿ عف اليميف مف المديف

صيمة التنفيذ لا تغطي هذا تحريرم لـ يثبت تاريخه اف كاف يسبؽ اك يكافؽ الحجز المتقدـ كاف ح
عمى اصحاب الديكف  يصدر رلايس دالارة التسجيؿ العقارم قراران بتكزي  بدؿ المبي  عندها ،الديكف

بدؿ يقكـ المنفذ العدؿ بتكزي   انكنان كماالمتحققة عمى العقار المبي  في دالارته كفقان لمقكاعد المقررة ق
مف قانكف " ُُُلممادة " كفقان المبي  عمى اصحاب الديكف المتحققة عمى المنقكؿ المبي  في دالارته 

 :الفرع عمى الفقرتيف التاليتيف كلتكضيح ذلؾ سنقسـ هذا ،التنفيذ

 .: طرق توزيع حصيمة التنفيذالفقرة الولى

الديكف تقكـ  بهذا انت حصيمة التنفيذ كافية لمكفاءعدة دالانيف كك اكإذا كاف لممديف دالاف كاحد 
ك الدالانيف ديكنهـ م  المصاريؼ كالفكالاد إف أمديرية التنفيذ بتسميـ الدالاف  كأمديرية التسجيؿ العقارم 
ف بقى منها شيلاان تعيدا لممديفكجدت مف حصيمة التنفيذ  كفي حالة عدـ كفاية حصيمة التنفيذ ككاف  ،كاح

يف الاخرل ليستكفي ما بقى مف هناؾ دالاف كاحد فتعطى له الحصيمة كيككف له اف ينفذ عمى امكاؿ المد
كلـ تكؼ حصيمة التنفيذ بديكنهـ  عادييف ك دالانيفممتازيف أ اما إذا كاف لممديف عدة دالانيف ،حقه

ذ ف عمى طريقتيف حسب اختلبؼ ا بقى شيء فيكزع عمى الدالانيفتستكفى اكلان المصاريؼ التنفيذية كاح
طريقة التكزي   هي الثانيةكالطريقة  ،قة التكزي  النسبي اك قسمة غرماءطري هي الأكلى ، الطريقةالديكف

 :كالتاليكسيتـ تكضيح طرؽ التكزي   ،(ُ)عمى حسب الدرجة الترتيبي اك

 

 

                                                 

، القاضي عبكد صالح ُِٓ، د. ادـ كهيب النداكم، مصدر سابؽ، صَْٓ( عمي مظفر حافظ، مصدر سابؽ، صُ)
د. سعيد عبد الكريـ ، َُِ، القاضي مدحت المحمكد، مصدر سابؽ، صُِِمهدم التميمي، مصدر سابؽ، ص

 .ِٗ، د. سيد احمد محمكد، مصدر سابؽ، صِٓٓكص ِْٓمبارؾ، مصدر سابؽ، ص
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 : طريقة التوزيع النسبي أو قسمة غرماء.                                              اولا 

لتكضيح طريقة التكزي  النسبي اك فسمة غرماء أم القسمة بنسبة مقدار كؿ ديف نشرح المثاؿ 
 التالي:

 ،دينار ككانت هنالؾ ثلبث ديكف عمى الدالاف َََّ مغان مقداراالتنفيذ مب إذا كانت حصيمة
 َََٓع هذا الديكف ك جمم فيككف ،دينار َََِالث دينار كالث ََٓدينار كالثاني  ََِٓالأكؿ 
 التنفيذة لا تكفي لسداد جمي  الديكف بصكرة كاممة كيجرم تقسيـ حصيم حصيمة التنفيذأم اف  ،دينار

دالاف ب مقدار ديف كؿ يضر  ،كقسمة الغرماء تككف عمى النحك الاتي ،عمى الدالانيف قسمة غرماء
 :  يعهـ كفؽ العممية الحسابية ادنااكيقسـ عمى مجمكع ديف الدالانيف جم تنفيذبحصيمة ال

 

 .حصة الدالاف الأكؿ ََُٓ=    ََِٓ×           

 .حصة الدالاف الثاني ََّ=    ََٓ×           

 .الثالثحصة الدالاف  ََُِ=  َََِ×           

اما ما تبقى مف ديكف  ،يمة التنفيذ تقؿ عف مجمكع الديكفكهكذا في كؿ تقسيـ إذا كانت حص        
 فتستحصؿ مف المديف مف امكاله الاخرل اف كجدت كفقان لقانكف التنفيذ.

 ثانياا : طريقة التوزيع الترتيبي او عمى حسب الدرجة .

التكزي  اصحاب حقكؽ في  كفالمشترك كفالدالانف يفترض كفقان لطريقة التكزي  هذا اف يكك 
لا تتب  عند كجكد  فهذا الطريقة ،ك حؽ امتيازأ حيازمرهف  كأرهف تأميني  أم اصحاب، عينية تبعية

 :كلتكضيح ذلؾ نشرح المثاؿ التالي ،دالانيف عادييف

بامتياز عاـ متازان إذا كانت الديكف كمها ممتازة إلا انها في مرتبات مختمفة كأف يككف بعضها م
ز الخاص عمى صاحب الامتياز صاحب الامتيا حممتازان بامتياز خاص حيث يرج كبعضها الاخر

بي   فعند ،دؿ رهف كالثاني نفقة كلدا الصغيرمثلبن لك كاف الشخص مدينان لشخصيف احدهما ب، العاـ
الرهف ممتازان بامتياز لاف ديف ، كلان كما بقي يعطى لصاحب النفقةالمرهكف يستكفي المرتهف بدؿ الرهف ا

ككذلؾ الحاؿ لك كاف الشخص مدينان لشخصيف ديف احدهما  ،عاـ كديف النفقة ممتازان بامتيازخاص 
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ممتاز بامتياز عاـ كخاص كديف الاخر ممتاز بامتياز خاص اك عاـ حيث يرجح عند التكزي  الديف 
 .(ُ)الأكؿ عمى الثاني

فيستكفي الدالانكف الممتازكف ديكنهـ اكلان كفقان لطريقة التكزي   ،إذا كانت الديكف عادية كممتازة  اما      
ثـ يكزع الباقي عمى اصحاب الديكف العادية كفقان لطريقة قسمة  ،ب الترتيب اك عمى حسب الدرجةحس

كسيتـ تكضي  قسمة حصيمة التنفيذ عند اختلبؼ الديكف مف خلبؿ ، الغرماء اك طريقة التكزي  النسبي
 المثاؿ التالي:

هذا المثاؿ لتكضيح كيفية تكزي  حصيمة التنفيذ عمى ديكف مختمفة في المرتبة بعضها  نشرح
فإذا كانت  ،كالبعض الاخر ديكف عادية ،بعضها الاخر ممتاز بمرتبة متأخرةممتاز بمرتبة متقدمة ك 

ار مى المديف مالؾ العقككانت ع ،دينار ََّٔٓبي  العقار المرهكف  حصيمة التنفيذ المتحصمة عف
 َََُٕلمرتهف لمعقار بمبمي كالثاني الدالاف ا ،دينار َََُْصرؼ الرافديف بمبمي الأكؿ م، ستة ديكف

 ،اء كاف حكمان منفذان اك ديف عادمدينار ديف عادم سك  َََٓ( بمبمي  أ كالثالث الدالاف ) ،دينار
س(  كالدالاف ) ،تنفيذيان اء كاف حكمان اك محرران دينار ديف عادم سك  َََّ( بمبمي  ب كالراب  الدالاف )

ككله طمب اشتراكه بحصيمة التنفيذ ككاف قد نفذ حكمان استند عمى اقرار شفهي لممديف اك معمقان عمى ن
( هك الاخر طمب اشتراكه بحصيمة التنفيذ حيث نفذ  ص كالدالاف ) ،دينار َََُعف اليميف بمبمي 

ر ثابت تاريخه رسميان بأنه يسبؽ اك يكافؽ دينار ككاف المحرر المنفذ غي َََُمحرران تنفيذيان بمبمي 
 الحجز الذم جرل عمى العقار المرهكف العالاد لممديف كالذم تـ بيعه حيث يجرم التكزي  كالاتي : 

دينار كتسدد اكلان لمدالاف الذم انفقها كفقان لمفقرة اكلان مف  ََٔيتـ حسـ المصاريؼ التنفيذية البالغة  -ُ
 فيذ." مف قانكف التنُُُلممادة "

دينار عمى اعتبار اف هذا الديف مف ديكف الدكلة  َََُْيتـ تسديد ديكف مصرؼ الرافديف البالغة  -ِ
 ." مف قانكف التنفيذَُٖان لمفقرة ثانيان مف لممادة "ذات الامتياز مف الدرجة الأكلى كفق

دينار باعتبارا دينان ممتازان يمنح الدالاف حؽ  َََُٕيتـ تسديد ديف الدالاف المرتهف لمعقار البالي  -ّ
 . " مف القانكف المدنيَُّْلممادة "التقدـ عمى بقية الدالانيف كفقان 

                                                 

 .ِٕٓد الكريـ مبارؾ، مصدر سابؽ، صد. سعيد عب( ُ)
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دينار كبعد طرح هذا المجمكع مف حصيمة التنفيذ باعتبار تـ  ََُّٔيككف مجمكع الديكف المسددة 
بة مقدار كؿ دينار تكزع عمى الدالانيف كؿ مف ) أ ( ك) ب ( بنس َََْف الحصيمة يتبقى تسديدا م
 :نهما تفضيؿ كتككف النتيجة كالاتيعمى اعتبار اف ديكنهـ عادية كلا يكجد بي ،ديف منهما

 (  ب ( ك ) أ مجمكع الدينيف ) َََٖ=  َََّ+  َََٓ

 (  أ نصيب الدالاف ) ََِٓ = َََٓ×            

 ( ب نصيب الدالاف ) ََُٓ=  َََّ×            

 ،اف كجدت لمحصكؿ عمى بقية دينهما كينبغي عمى هذيف الدالانيف ملبحقة بقية أمكاؿ المديف
( المذاف استندا في التنفيذ كالحجز عمى حكـ مبني عمى اقرار شفهي مف  ص ( ك) س اما الدالاناف )

المديف اك عمى نككؿ عف اليميف اك عمى اقرار تحريرم لـ يثبت رسميان اف تاريخه يسبؽ اك يكافؽ 
ديكنهما مف امكاؿ المديف الحجز الذم جرل عمى العقار فلب يشاركاف الدالانيف كانما لهما اف يستكفيا 

ا الدالانكف العاديكف اك الممتازكف ذكك المطالب غير المعمكمة الذيف لـ يكدعكا سنداتهـ ام ،الأخرل
 .(ُ)لمتنفيذ كلـ يشارككا في حجز ما تـ بيعه فمف ينالكا شيلاان كلا يحؽ لهـ الرجكع عمى مف شممهـ التكزي 

ذا صػػادؼ كجػػكد حجػػكز احتياطيػػة عمػػى ا كقػػررت مديريػػة  ،مػػكاؿ المػػديف كتػػـ بيػػ  هػػذا الامػػكاؿكاح
فػػػيمكف حجػػػز مػػػا يعػػػادؿ الحجػػػكز الاحتياطيػػػة مػػػف  ،حصػػػيمة هػػػذا الامػػػكاؿ عمػػػى الػػػدالانيف التنفيػػػذ تكزيػػػ 

كتكزيػػػ  البػػػاقي مػػػف  ،تمػػػت الحجػػػكز الاحتياطيػػػة بمناسػػػبتهاحصػػػيمة التنفيػػػذ لنتيجػػػة حسػػػـ الػػػدعكل التػػػي 
لأف  ،حجػكز الاحتياطيػةتػي كقعػت فيهػا الالحصيمة عمى الدالانيف الحاجزيف دكف انتظار حسـ الدعكل ال

كلمقضػاء  ،بالػدالانيف ان عدـ تكزي  حصيمة التنفيذ بػداعي كجػكب حسػـ  الػدعكل مػف شػانه اف يمحػؽ ضػرر 
 . (ِ)تطبيقات في هذا المجاؿ

اك لدل  كيفترض اف تعد مديرية التنفيذ قالامة بالديكف كافة التي تشغؿ ذمة المديف المنفذة لديها
كبعد حصر هذا  ،تي اشعرت مديرية التنفيذ بديكنهاكديكف الجهات الاخرل ال ،مديريات التنفيذ الاخرل

كاف تنظيـ هذا القالامة يعطي  ،نظيـ اسبقية لمديكف كفؽ امتيازهاالديكف كتنظيـ قالامة بها يجرم ت

                                                 

، د. ادـ َْٓعمي مظفر حافظ، مصدر سابؽ، ص،َُِكص َُِالقاضي مدحت المحمكد، مصدر سابؽ، ص( ُ)
 .ُِٓ، القاضي عبكد صالح مهدم التميمي، مصدر سابؽ، صِّٓكهيب النداكم، مصدر سابؽ، ص 

ـ، اشار اليه ُٖٗٗ/ُ/ُْالصادر مف محكمة استلاناؼ بغداد في ُٖٖٗ/تنفيذ/ٕٗٗ( ينظر القرار التمييزم المرقـ ِ)
 .َِّمدحت المحمكد، مصدر سابؽ، صالقاضي 
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  كافة ضامنة لمكفاء بديكنه كافة لمدالانيف فرصتهـ باستيفاء ديكنهـ اك جزء منها باعتبار اف امكاؿ المديف
كما اف تنظيـ  ،"ُُُيف عمى دينه كفقان لممادة "كلا يحرـ احد مف هذا الحؽ إلا إذا تقدمت ديكف الاخر 

كهذا الحكـ كاف محلبن لتطبيقات قضالاية  ،تفضيؿ دالاف عمى اخر دكف كجه حؽ هذا القالامة يستبعد
 .(ُ)عدٌة

زي  في لإجراءات التك كقد نظـ قانكف المرافعات المدنية كالتجارية المصرم نصكص مكحدة 
قد فرؽ بيف الدالانيف الذيف يختصكف بحصيمة  المصرم المشرع ، حيث اف"ْٖٔ لغاية ْٗٔالمكاد "

التنفيذ كيشارككف في التكزي  كبيف غيرهـ مف الدالانيف الذيف لا يشارككنهـ هذا التكزي  سكاء كاف هنالؾ 
" عمى انه إذا كانت َْٕكما اشارت المادة " ،(ِ)" ْٗٔكذلؾ كفقان لممادة " دالاف كاحد اك عدة دالانيف

في القانكف لانتفاء حصيمة التنفيذ كافية لمكفاء بجمي  حقكؽ الدالانيف فلب تتب  إجراءات التكزي  المقررة 
" انه في حالة اتفاؽ الدالانيف عمى التكزي  رغـ اف الحصيمة غير ّْٕكنصت المادة " ،الحاجة اليها

كفقان  ةالحالب  الإجراءات المقررة في القانكف كيتـ تكزي  الحصيمة في هذا كافية لمكفاء بحقكقهـ فلب تت
عمى اف يتـ هذا الاتفاؽ خلبؿ الخمسة عشر يكمان التالية عمى  (ّ)للبتفاؽ الذم تـ بيف اصحاب الشأف

كالمقصكد بأصحاب الشأف الحاجزكف كمف في حكمهـ كالمديف كمف  ،مةايداع الحصيمة خزانة المحك

                                                 

ـ، كالقرار َُٗٗ/ْ/ٖالصادر مف محكمة استلاناؼ بغداد في  َُٗٗ/تنفيذ/ِِْ( ينظر القرار التمييزم المرقـ ُ)
ـ، اشار إلى هذا القرارات  ُٖٗٗ/ٕ/ُالصادر مف محكمة استلاناؼ بغداد في  ُٖٗٗتنفيذ//ِّٗالتمييزم المرقـ 

 .َِِمدحت المحمكد، المصدر نفسه، صالقاضي 
فالمشرع المصرم كض  حد زمني فاصؿ هك لحظة تماـ الحجز عمى نقكد المديف اك بي  امكاله سكاء كانت منقكلة  (ِ)

تقرير المحجكز لديه بما في ذمته، فالدالانكف الحاجزكف حتى هذا المحظة  اك عقارية اك خمسة عشر يكمان مف تاريخ
كمف اعتبر طرفان في إجراءات الحجز كهـ الدالانيف اصحاب الحقكؽ المقيدة عمى العقار الذيف تـ القيد لحقكقهـ قبؿ 

يذ فتكزع عميهـ دكف تسجيؿ تنبيه نزع الممكية بالنسبة لمتنفيذ عمى العقار المرهكف يختصكف كحدهـ بحصيمة التنف
غيرهـ مف الدالانيف اللبحقيف عمى هذا المرحمة، كليس هنالؾ ما يمن  دالاني المديف الاخريف مف تكقي  حجز عمى 
ثمف المبي  المتحصؿ تحت يد المحضر اك الثمف المكدع في خزينة المحكمة إلا اف الحجز المكق  بكاسطة هؤلاء 

اد عمى ما اختص به الأكليف، بمعنى انه يتـ الكفاء اكلان بحقكؽ الحاجزيف   الدالانيف المتأخريف لا يتناكؿ إلا ما ز 
الأكليف كلك كانكا عادييف كلف يتـ التكزي  عمى المتأخريف كلك كانكا ممتازيف إلا إذا تبقى شيء، كهكذا يكافئ المشرع 

الكقت الذم يتحكؿ به المصرم الدالاف النشط الذم يبادر بتكقي  الحجز كيقرر اختصاصه بثمف المحجكز، في 
المحجكز إلى مبمي مف النقكد، كيمنحه افضمية كتقدـ كلك عمى دالاف ممتاز اك صاحب حؽ مضمكف برهف، ماداـ   

، د. احمد ّٕٓهذا الاخير لـ يكق  الحجز اك لـ يتدخؿ فيه حتى لحظة البي ، د. امينة النمر، مصدر سابؽ، ص
 .ُّٓخميؿ، مصدر سابؽ، ص

 .ّٗٓ، د. امينة النمر، مصدر سابؽ، صٕٕد. سيد احمد محمكد، مصدر سابؽ، ص (ّ)
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ذا اتفؽ  ،في حكمه  ( ُ)التزـ بالاتفاؽ الأكليف دكف الاخريف، بعض اصحاب الشأف دكف البعض الاخركاح

الأكؿ التكزي   يفكيككف عمى نكع ،كزي  بدكف قالامةكيسمى هنا التكزي  بالتكزي  غير القضالاي اك الت
كالثاني التسكية اك التكزي  الرضالاي أم الارادم  ،تسميـ اك القبض اك الدف  المباشرالمباشر بال
كلا تختمؼ طرؽ تكزي  حصيمة التنفيذ باختلبؼ طرؽ التنفيذ كتنطبؽ سكاء كاف التكزي  ، (ِ)كالاتفاقي
ترتيبي "عمى حسب ع الديكف اـ كاف التكزي  قسمة غرماء" أم بحسب نسبة كؿ ديف إلى مجمك  نسبيان "
الرهف  ،الامتياز، الاختصاصأم لهـ حقكؽ عينية "عند كجكد دالانيف لهـ اكلكية كفقان لمقانكف  "الدرجة

اـ كاف التكزي  بالترتيب ثـ اعقبه تكزي  نسبي فأف إجراءاته لا تختمؼ باختلبؼ ، الرسمي اك الحيازم" 
حقكقهـ مف امكاؿ الاحكاؿ كذلؾ لتشابه احكامها كتعمقها جميعان بتنفيذ كاحد كهك اقتضاء الدالانيف 

 .( ْ)بالتفصيؿ هاتـ شرح هككن طرؽ التكزي  كلا حاجة لتكرار شرح، (ّ)المديف

كهنالؾ اجماع في الفقه عمى ضركرة اف يككف الاتفاؽ بيف جمي  ذكم الشأف عمى تكزي  
حصيمة التنفيذ تكزيعان غير قضالاي أم بدكف قالامة فلب يكفي الاتفاؽ الجزلاي فاذا كاف الاتفاؽ بيف 

 .(ٓ)البعض فأنه يسرم بالنسبة لا طرافه كلا ينفذ في مكاجهة الباقيف الا اذا اعتمدا جمي  الاطراؼ

كفي هذا الصدد افرد المشرع الفرنسي إجراءات خاصة بالتقسيـ بالمحاصة اك التقسيـ بيف 
جراءات اخر ِٕٔ لغاية ٔٓٔعشر مف كتاب التنفيذ المكاد " الغرماء كذلؾ في الباب الحادم ل " كاح

  اب التنفيذ في المكاد ر مف كتمتعمقة بالتكزي  بحسب درجات اك ترتيب الدالانيف في الباب الراب  عش

                                                 

كيقصد بمف في حكـ الحاجزيف الدالانيف غير الحاجزيف كلكنهـ اصحاب حقكؽ مقيدة عمى العقار المرهكف كقبؿ  (ُ)
احمد محمكد،  تسجيؿ تنبيه نزع الممكية، كيقصد بمف في حكـ المديف الحالاز اك الكفيؿ العيني اف كجد، د. سيد

 .ّْٓ، د. احمد خميؿ، مصدر سابؽ، صّٗٓد. امينة النمر، المصدر نفسه، ص، َٖالمصدر نفسه، ص
 كما بعدها. ٕٕد. سيد احمد محمكد، المصدر نفسه، ص (ِ)
، د. ْْٕ، د. امينة النمر، المصدر نفسه صّٕٔـ، صُّٖٗمحمد محمكد ابراهيـ، اصكؿ التنفيذ الجبرم،  (ّ)

ث بعنكاف تكزي  حصيمة التنفيذ الجبرم في قانكف المرافعات المصرم، مجمة القانكف كالاقتصاد، فتحي كالي، بح
 .َُٔ، صٕٕ، بند ٕ، العددّٓـ، السنةُٓٔٗ

 كما بعدها مف هذا الدراسة . ُٖٓينظر ص (ْ)
مطبعة الاعتماد، ـ، ُِّٗق،ُُّْد. عبد الحميد ابك هيؼ، طرؽ التنفيذ كالتحفظ في المكاد المدنية كالتجارية، (ٓ)

، د. رمزم سيؼ، قكاعد تنفيذ الاحكاـ كالمحررات المكثقة، ُّٕ، صُُُٓش. حسف الاكبر بمصر، بند 
، د. نبيؿ اسماعيؿ ّٔٓ، صَّٔـ، بندُُٖٗ، د. فتحي كالي، التنفيذ الجبرم،ٗٔٓ، صٕٔٓـ، بند ُٖٔٗ

احمد ابك الكفا، التعميؽ عمى نصكص  ، د.َّٕـ، صُٕٗٗعمر، اجراءات التنفيذ في المكاد المدنية كالتجارية،
 .ُُٖٓ، صٔقانكف المرافعات، منشأة المعارؼ، الاسكندرية، ط
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كهذا المكاد سارية التطبيؽ حاليان في ظؿ قانكف  ،" مف القانكف الفرنسي القديـٕٕٗ لغاية ْٕٗ"
ف ككفقان لهذيف النكعيف مف التكزي  لا يجكز اتباع نكع م ،"ـُٕٓٗ"المرافعات الفرنسي الحالي لسنة 

كهذا المسمؾ منتقد ذلؾ انه يجعؿ المشرع مضطران بالرغـ مف اف  ،الإجراءات حيث يجب اتباع الاخر
حالة مف الثاني إلى الإجراءات في معظمها كاحدة إلى تكرار نصكص النكع الأكؿ في الثاني اك الإ

الكاجب الأتباع الأكؿ اـ  رل يصعب في العمؿ كض  معيار لتحديد الطريؽكمف ناحية اخ ،النكع الأكؿ
بعكس  ،(ُ)كقد يؤدم بالتالي اتباع احدهما دكف الاخر الذم يجب اتباعه إلى بطلبف الإجراءات ،الثاني

التشري  العراقي كالمصرم المذاف كحدا إجراءات التقسيـ كالتكزي  عمى اعتبار انها المرحمة النهالاية 
لخصكمة التنفيذ الجبرم كالتي تؤدم إلى استيفاء الدالاف الحاجز استيفاءن فعميان لحقه الكارد في السند 

 .(ِ)التنفيذم

طريقة التكزي  بالترتيب تنطبؽ سكاء كانت كالرأم الغالب لمفقه الفرنسي كالمصرم ذهب الى اف 
 .(ّ)الحقكؽ مقيدة اك معفاة مف القيد عمى العقار طالما لها اكلكية

كقد اثارت مسألة كجكد دالاف كاحد له تأميف عيني عمى العقار اماـ القضاء الفرنسي في 
 تحديد مرتبة كؿ دالاف له تأميف اف التكزي  بالترتيب يهدؼ إلى "حكميف اماـ محكمة النقض قضت فيها 

فأنها تفترض تعدد الدالانيف المقيديف فإذا كجد دالاف كاحد له تأميف عيني فلب  كمف ثـكارد عمى العقار 
تتب  هذا الطريقة كيعتبر طمب افتتاح التكزي  غير مقبكؿ لانعداـ المصمحة كيكفي لهذا الدالاف اف ينبه 

 ،(ْ)"نهمف لديه حصيمة التنفيذ لاستيفاء حقه م

ي كالمصرم في تكحيد كاستنادان الى ما تـ ذكرا، يؤيد الباحث ما سار عميه المشرع العراق
حصيمة التنفيذ، كهما طريقة التكزي  النسبي اك قسمة غرماء كطريقة التكزي   تكزي اجراءات طرؽ 

كؽ الى الترتيبي اك عمى حسب الدرجة، ككف ذلؾ يؤدم الى تسهيؿ الاجراءات، كسرعة ايصاؿ الحق
عمى غرار المشرع الفرنسي الذم ميز كفرؽ في اجراءات طرؽ التكزي  المبينة  اصحابها مف الدالانيف،

                                                 

 كما بعدها.  ُُنقلب عف د. سيد احمد محمكد، مصدر سابؽ، ص (ُ)
 ُِِ، القاضي عبكد صالح مهدم التميمي، مصدر سابؽ، صَُِالقاضي مدحت المحمكد، مصدر سابؽ، ص (ِ)

 .ُُمد محمكد، المصدر نفسه، صكما بعدها، د. سيد اح
 .ّّنقلبن عف د. سيد احمد محمكد، المصدر نفسه، ص (ّ)
ـ، نقلب عف د. سيد احمد محمكد، مصدر سابؽ، ُُٗٗفبراير  ِْينظر قرار محكمة النقض الفرنسية بتاريخ  (ْ)

 .ِّص
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اعلبا، كالذم قد يؤدم اتباع احدل هذا الاجراءات دكف الاخرل التي كاف يجب اتباعها الى بطلبف 
   الاجراءات.

كفاضؿ بينهـ كاف البقية بمثابة أما الفقه الإسلبمي بعد أف أعطى الامتياز لعدد مف الدالانيف 
الطبقة الكاحدة فيقسـ بينهـ المتبقي مف حصيمة بي  الماؿ بالتساكم حسب نسبة الديكف، كحكـ التكزي  

ٌـ يقسٌـ الثمف عمى نسبة الديكف الحالٌة خاصٌة " ، كأيضا: (ُ)بالنسب متفؽ عميه لذا قالت الأمامية: "ث
، ككذلؾ قالت فقهاء الشافعية (ِ)بالحصص كعمى نسبة ديكنهـ""يشرع في بيعها ، كقسمتها بيف الغرماء 

، (ّ)قسمه بيف الغرماء بنسبة ديكنهـ عمى التدريج لتبرأ منه ذمة المفمس " -أم الحاكـ –"كما قبض 
يتحاصكف فيه  -مف الغرماء الحالة ديكنهـ كالذيف يطالبكف بها –كالمالكية: "فيككف الأكلكف كالآخركف 

، كمف الحنابمة: "يبادر القاضي أك نالابه ندبا ... كقسمه أم قسـ ثمنه بيف (ْ)م "بقدر ديكنهـ تساك 
، بؿ أف )قسمة الغرماء( اضحى مصطمح في (ٓ)الغرماء عمى حسب ديكنهـ للالب يطكؿ زمف الحجر" 

 يف المفمس عمى دالانيه العادييفسمة الغرماء: قسمة ماؿ المدقالعمكـ القانكنية كالفقهية كمرادهـ منه: "
أما الاحناؼ فأنهـ لا يركف الحجر عمى الحر كلكنهـ يركف أجبار المفمس عمى  ،(ٔ)بنسبة ديكنهـ "

البي  أك التكسب كيككف تكزي  الديف أيضان بالحصص: "فإذا اكتسب يأخذكف فضؿ كسبه فيقتسمكنه 
 . (ٕ)بينهـ بالحصص"

بالبينة كالشهكد كاليميف ككجب عمى القاضي تقصي ما عمى المفمس مف ديف كتعييف الغرماء 
كتقرير المفمس كحصر ما له مف ماؿ كاخضاعه لمبي  كالتعجيؿ بالبي  لذا قاؿ فقهاء الأمامية: "ينبغي 

شيلاا  -الحاكـ –، كمثيمهـ الحنابمة: "كمتى باع (ٖ)لمحاكـ المبادرة إلى بي  ماله للالٌب تطكؿ مدٌة الحجر"

                                                 

 . ُْٔص ،ِج ،( العلبمة الحمي، قكاعد الأحكاـ، مصدر سابؽُ)

 . ُُٔص ،ُِج ،، مصدر سابؽ، مهذب الأحكاـالسبزكارم ( السيد عبد الأعمىِ)

 . ّْْص ،ُج ،( زكريا الأنصارم، فتح الكهاب، مصدر سابؽّ)

 .ِِّص ،ٓج ،( مالؾ بف أنس، المدكنة الكبرل، مصدر سابؽْ)

 .َِّص ،ْج، نهاية المحتاج إلى شرح المنهاج ، مصدر سابؽ ،( الشافعي الصغيرٓ)

 .ّّٔ، صِ، طـُٖٖٗ، دار النفالاس، لفقهاء( محمد قمعجي، معجـ لغة أ)

 . ُّٕص ،ٕج ،بدالا  الصنالا  في ترتيب الشرالا ، مصدر سابؽ ،(الكاسانيٕ)

 .ُِٖص ،ُٔ،ج( العاممي، مفتاح الكرامةٖ)
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ف كاف له غرماء فأمكف قسمته مف ماله ككاف الديف لكاحد كحدا دفعه إليه  لأنه لا حاجة إلى تأخيرا كاح
، ككذلؾ الشافعية: "كما قبضه الحاكـ مف ثمف أمكاؿ المفمس )قسمه( ندبا عمى (ُ)عميهـ قسـ كلـ يؤخر"

، كيدلؾ عمى (ِ)" التدريج )بيف الغرماء( لتبرأ منه ذمته كيصؿ إليه المستحؽ، إف طمب الغرماء القسمة
ف غاب بعض الغرماء: "قسـ ماؿ المفمس أك الميت عمى هذا ما قالته الم الكية بكجكب القسمة كاح

أما  ،(ّ)الغرماء لا يتكقؼ عمى حضكر جميعهـ بؿ يقسـ كلك غاب بعضهـ كالحاكـ ككيؿ الغالاب"
الحنفية فلب يركف الحجر عمى المفمس فعمى القاضي أف يجبرا عمى البي  بكؿ طريقة كآخرها الحبس: 

 .(ْ)مى قضاء الديف بأم طريؽ كاف عند أبي حنيفة ""الحبس الحمؿ ع

كقالت بعض الشافعية ككذلؾ لا يكمؼ الغرماء بأف لا دالاف غيرهـ : "...)كلا يكمفكف( الغرماء 
عند القسمة )إثبات أف( هك أعـ مف قكله بينة بأف )لا غريـ غيرهـ( لاف الحجر يشتهر كلك كاف ثـ 

 . (ٓ)غريب لظهر كطمب حقه"

هر أحد الغرماء بعد القسمة ففيها كلبـ كثير أختمؼ فيه أصحاب المدرسة الكاحدة أما إذا ظ
ى كؿٌ كاحد بحصٌة يقتضيها مف الفقهاء فمف متقدمي الإمامية: "فإف ظهر بعد القسمة غريـ رج  عم

، أما المتأخريف فيكاد اف يككف قكلهـ كاحد بالنقض كمشاركتهـ القسمة: (ٔ)، كيحتمؿ النقض "الحساب
، ككرد عف المالكية في سؤالهـ لمالؾ في هذا (ٕ)"كلك ظهر ديف حاؿ بعد القسمة نقضت كشاركهـ"

الصدد: "قاؿ يرج  عميهـ بقدر حقه فمف كجد منهـ غنيا أخذ منه بقدر ذلؾ كمف كجد منهـ قد أعدـ 
فمس في كلا شيء عندا لـ يكف له أف يأخذ مف هذا الغنى الا ما أخذ منه مما يصيبه كاتب  هذا الم

، كقاؿ بعض الشافعية (ُ)، كذهب الحنفية كبعض الشافعية كبعض الحنابمة إف القسمة تنقض(ٖ)ذمته"

                                                 

 . ْٓٗص ،ْ، ج( ابف قدامة، المغنيُ)

 . ُِٓص ( الشربيني، مغني المحتاج،ِ)

 . ِٕٔص ،ّ، ج( الدسكقي، حاشية الدسكقيّ)

 . َُٓص ،ِ، جالطكرم القادرم الحنفي، تكممة البحر الرالاؽ( ْ)

 . ّْْص ،ُ، ج( الأنصارم، فتح الكهابٓ)

 كما بعدها.  ِٖٗص ،ُٔ، ج( العاممي، مفاح الكرامةٔ)

 .ُُٖص ،ِ، ج( السيد أبك القاسـ الخكلاي، منهاج الصالحيفٕ)

 . ِِٔص ،ٓ، ج( مالؾ بف أنس، المدكنة الكبرلٖ)
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ذ أجرت القسمة ثـ ظهر غريـ آخر فالظاهر أف القسمة لا تنقض كلكف يشاركهـ مف  إنها لا تنقض: "كاح
غريـ أك حدث ديف كقالكا أيضان معمميف: " فمك قسـ فظهر  ،(ِ)ظهر بالحصة لاف المقصكد يحصؿ به"

سبؽ سببه الحجر، كأف استحؽ مبي  مفمس قبؿ حجرا كثمنه المقبكض تالؼ )شارؾ( الغريـ في 
 .(ّ)الصكرتيف الغرماء )بالحصة(..."

سار عميه المشرع العراقي يؤيد الباحث في رأيه المتكاض  ما  ان إلى ما تـ ذكراكاستناد
كهما طريقة التكزي  النسبي اك قسمة غرماء نفيذ راءات طرؽ تكزي  حصيمة التفي تكحيد إج كالمصرم

كسرعة ايصاؿ  ف ذلؾ يؤدم إلى تسهيؿ الإجراءاتكك ي  الترتيبي اك عمى حسب الدرجة كطريقة التكز 
عمى غرار المشرع الفرنسي الذم ميز كفرؽ في إجراءات طرؽ  الحقكؽ إلى اصحابها مف الدالانيف

يجب اتباعها إلى اع احدل هذا الطرؽ دكف الأخرل التي كاف التكزي  المبينة اعلبا ,كالذم قد يؤدم اتب
 .بطلبف الإجراءات

 .الفقرة الثانية: اجراء التوزيع بين الدا نين

لا اف ذلؾ لا يتـ إلا بعد إ ،كزي  حصيمة التنفيذ بيف الدالانيفاكضحنا في الفقرة السابقة طرؽ ت
المنفذ العدؿ قرار الاشتراؾ في  المبي  أك يتخذ صدر رلايس دالارة التسجيؿ العقارم قراران بتكزي  بدؿاف ي

الديكف كافة  كيكضح في القرار ،(ْ)كهذا الحكـ كاف محلبن لتطبيقات قضالاية عدٌة حصيمة التنفيذ
 :التنفيذ كما يبيف نكعها كالتالي " مف قانكفَُُك َُٖتسمسمها كفقان لممكاد"كمرتبتها ك 

 .اكلان: المصاريؼ التنفيذية

 .ف الممتازة ذات المرتبة المتقدمة: الديك ثانيان 

                                                                                                                                                    

ة إلػى جامعػة الإمػاـ رسػالة ماجسػتير مقدمػ ،أحكػاـ المفمػس فػي الشػريعة الإسػلبمية ،عبد ا﵀ المهيبي ( عبد الرحمف بفُ)

 .ّٔٓ-ّٓٓصهػ ، ََُْمحمد بف سعكد، معهد العالي لمقضاء، 

 . ُِٗص ،َُ، ج( عبد الكريـ الرافعي، فتح العزيزِ)

 .ّْْص ،ُ، ج( الأنصارم، فتح الكهابّ)

داد بأنه "ينبغي عمى المشترم الدالاف اف يسدد كامؿ قيمة الاسهـ كاف مف حقه حيث قضت محكمة استلاناؼ بغ (ْ)
الاشتراؾ في استحصاؿ الديف م  بقية الدالانيف بمكجب قرار الاشتراؾ الذم سيصدرا المنفذ العدؿ"، ينظر القرار 

صالح مهدم الصادر مف محكمة استلاناؼ بغداد، اشار اليه القاضي عبكد  ٕٗ/تنفيذ/ِّّْالتمييزم المرقـ 
 .ُِٖالتميمي، مصدر سابؽ، ص
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 .ف الممتازة ذات المرتبة المتأخرة: الديك ثالثان 

  .: الديكف العاديةرابعان 

درجات متسمسمة فيككف هنالؾ  الديكف العاديةكتعطى  ،(ُ)كلمقضاء تطبيقات في هذا المجاؿ
كاف معيار التفضيؿ بيف الديكف العادية هك تاريخ ثبكت  ،م درجة اكلى كثانية كثالثة كهكذاديف عاد

كيتـ ثبكت تاريخ السند رسميان بأحد الاسباب التي نصت عميها الفقرة اكلان مف  ،الديف المنفذ رسميان  سند
حيث يككف قدـ الديف هك الاساس في التفضيؿ بشرط اف يككف  ،(ِ)" مف قانكف الاثباتِٔالمادة "

كيترتب عمى ذلؾ اف الدالاف الحاجز المتقدـ يستكفي دينه قبؿ الدالاف الحاجز  ،رسميان  ان تاريخه ثابت
كتتزاحـ الديكف العادية إذا كانت سنداتهـ التنفيذية احد  ،(ّ)إذا كاف الديناف مف الديكف العادية المتأخر

المحررات التنفيذية اك حكـ قضالاي مبني عمى اقرار شفهي اك عمى نككؿ عف اليميف اك عمى اقرار 
المعيار الفقرة  كقد كرست هذا ،(ْ)تحريرم لـ يثبت رسميان اف تاريخه يسبؽ اك يكافؽ الحجز المتقدـ

عمى اف اسبقية احد الدالانيف  اكلان بعد ما نصت الفقرة  ،" مف قانكف التنفيذَُُدة "ف المام ثانيان كثالثان 

                                                 

حيث قضت محكمة استلاناؼ بغداد في حكـ لها يتضمف "اف عمى مديرية التنفيذ عند تكزي  حصيمة التنفيذ اف تبدأ  (ُ)
بتسديد المصاريؼ التنفيذية إلى مف انفقها ثـ تسديد الديكف الممتازة ذات المرتبة المتقدمة إذا كانت حصيمة التنفيذ 

اما إذا كانت حصيمة التنفيذ لا تكفي فيتـ التكزي  عمى الدالانيف ذكم الديكف الممتازة بشكؿ قسمة غرماء"، تكفيها 
ـ، اشار اليه ُٖٗٗ/ْ/ِالصادر مف محكمة استلاناؼ بغداد في  ُٖٗٗ/تنفيذ/ُّٕينظر القرار التمييزم المرقـ 

 .َِٓالقاضي مدحت المحمكد، مصدر سابؽ، ص
لا يككف السند العادم حجة عمى الغير في تاريخه  -ُ" مف قانكف الاثبات عمى "ِٔف المادة "تنص الفقرة اكلان م (ِ)

مف يكـ اف يصدؽ عميه  -الا منذ اف يككف له تاريخ ثابت، كيككف تاريخ السند ثابت في احدل الحالات التالية: أ
مف يكـ اف يؤشر عميه قاض اك  -مف يكـ اف يثبت مضمكنه في كرقة اخرل ثابتة التاريخ. ج -الكاتب العدؿ. ب

مف يكـ كفاة احد ممف لهـ عمى السند اثر معترؼ به مف خط اك امضاء اك بصمة ابهاـ  -مكظؼ عاـ مختص. د
اك مف يكـ اف يصبح مستحيلبن عمى احد مف هؤلاء اف يكتب اك يبصـ لعمة في جسمه كبكجه عاـ مف يكـ كقكع ام 

 در قبؿ كقكعه". حادث اخر يككف قاطعان في اف السند قد ص
كقد اعتمد قانكف التنفيذ هذا المعيار في تفضيؿ ديف عمى اخر في الاستيفاء لمحيمكلة دكف تكاطؤ المديف الذم  (ّ)

استغرقت ديكنه الحقيقية امكاله القابمة لمحجز م  اشخاص اخريف فيحرر لهـ سندات ديف بتكاريخ سابقة عمى تكاريخ 
ا الديكف، فيتشارؾ هؤلاء الاشخاص م  اصحاب الديكف الحقيقية حصيمة التنفيذ الديكف الحقيقية كتكاريخ حجكز هذ

، القاضي مدحت المحمكد، المصدر نفسه، ُْٖكيحرمكنهـ مف قسـ منها، عمي مظفر حافظ، مصدر سابؽ، ص
 .   ُِٔ، القاضي عبكد صالح مهدم التميمي، مصدر سابؽ، صَِْص

ـ الصادر مف محكمة استلاناؼ بغداد، اشار ُٕٗٗ/ُُ/ُٓبتاريخ  ٕٗداد//بغُِّٔينظر القرار التمييزم المرقـ  (ْ)
   .ُِٕاليه القاضي عبكد صالح مهدم التميمي، المصدر نفسه، ص
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في حجز امكاؿ المديف لا يمنحه حؽ امتياز لدينه ما لـ يكف تاريخ سندا التنفيذم الثابت رسميان يسبؽ 
رية حيث يككف ايداع السند إلى مدي ،(ُ)كلمقضاء تطبيقات في هذا المجاؿ ،اك يكافؽ بقية الحجكز
تاريخه ثابتان مف يكـ تقديمه إلى مديرية  كيعدٌ  ،مناسبته كسيمة لثبكت تاريخ السندالتنفيذ كطمب الحجز ب

المديف المديرية اعلبا بالتأشير عميه بما يشير إلى قبكؿ تنفيذا كايقاع الحجز عمى امكاؿ  كقياـالتنفيذ 
إذا لـ يكف تاريخه قد ثبت رسميان بكسيمة اخرل مف الكسالاؿ المنصكص عميها في المادة  ،بمناسبته

إلى  "ـََِِ/ِ/ْ"كعمى سبيؿ المثاؿ إذا تـ تقديـ سند كمبيالة مؤرخ في  ،(ِ)"مف قانكف الاثباتِٔ"
مديف كاشرت المديرية بقبكؿ تنفيذا كاكقعت الحجز عمى ماؿ ال "ـََِّ/ِ/ْ"مديرية التنفيذ بتاريخ 

ما داـ التاريخ الذم يحممه كهك  "ـََِّ/ِ/ْ"تاريخ هذا السند ثابتان بشكؿ رسمي في  فيعدٌ  استنادان اليه
اما إذا كانت سندات التنفيذ بديكف عادية ثابتة التاريخ رسميان  ،غير ثابت بشكؿ رسمي "ـََِِ/ِ/ْ"

اك كاف سند التنفيذ حكمان قضالايان غير مبني عمى اقرار شفهي اك عمى نككؿ عف  اليكـ نفسهعمى 
فأف ديكف هذا السندات  ،اف تاريخه يسبؽ اك يكافؽ الحجز اليميف اك عمى اقرار تحريرم لـ يثبت رسميان 

كبعد اتخاذ  ،(ّ)تككف بدرجة كاحدة كتكزع حصيمة التنفيذ عميها بنسبة كؿ منها كفؽ قاعدة قسمة الغرماء
قرار الاشتراؾ كتدكينه في محضر الاضبارة التنفيذية تبدأ مديرية التنفيذ بتكزي  مكجكدات الحصيمة مف 
الامكاؿ عمى الدالانيف مبتدأا بالمصاريؼ التنفيذية كتسديدها لمف انفقها ثـ تسديد الديكف الممتازة ذات 

المتأخرة كبعدها الديكف العادية متقدمة بعضها عمى المرتبة المتقدمة كتميها الديكف الممتازة ذات المرتبة 
 .بكت مبالغها كفقان لما تقدـ ذكرابعض كفؽ تاريخ ث

" مف قانكف التنفيذ يتضمف َُُكاف قرار الاشتراؾ الذم يقررا المنفذ العدؿ كفقان لأحكاـ المادة "
 ،بعد ذلؾ كفتي نفذها الدالانيتضمف الديكف الالديكف المنفذة قبؿ صدكرا كقبؿ تكزي  حصيمة التنفيذ كلا 
كاف القكؿ  ،فتستكفى مف امكاؿ المديف الاخرلاما الديكف التي يتـ تنفيذها بعد صدكر قرار الاشتراؾ 

                                                 

حيث جاء في قرار لمحكمة استلاناؼ بغداد يتضمف "يستكفي صاحب الديف العادم دينه مف حصيمة التنفيذ متقدمان  (ُ)
العادية إذا كاف تاريخ سندا الثابت رسميان يسبؽ تكاريخ سندات بقية الدالانيف  عمى مف يميه مف الدالانيف ذكم الديكف

ـ، اشار اليه ُٕٗٗ/ُُ/ُٓالصادر مف محكمة استلاناؼ بغداد في  ٕٗ/تنفيذ/ِّْٗالعادييف"، ينظر القرار المرقـ 
 .ُِٕالقاضي عبكد صالح مهدم التميمي، مصدر سابؽ، ص

، القاضي عبكد َِْمدحت المحمكد، مصدر سابؽ، ص، القاضي ُْٖعمي مظفر حافظ، مصدر سابؽ، ص (ِ)
 .ُِٕصالح مهدم التميمي، المصدر نفسه، ص

، القاضي عبكد صالح مهدم التميمي، المصدر نفسه، َِْمدحت المحمكد، المصدر نفسه، ص ( القاضيّ)
 .   ُِٕص
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كينبغي عمى المنفذ العدؿ اف يككف دقيقان عند اصدار قرار  ،يذلؾ يؤدم إلى إجراءات لا تنته بغير
كمختمفة اما الديكف المنفذة بعد صدكر قرار الاشتراؾ  كثيرةالاشتراؾ كبالأخص عندما تككف الديكف 

كهذا الحكـ كاف محلبن لتطبيقات  ،ف الاخرل كضمف حصيمة تنفيذ جديدةفتستكفى مف امكاؿ المدي
 .(ُ)قضالاية عدٌة

في حالة تعدد الدالانيف  فقد نص عمى انه قانكف المرافعات المدنية كالتجارية المصرماما 
تكفي لمكفاء بجمي  حقكقهـ كلـ يتفؽ اصحاب الشأف عمى التكزي  غير  ككانت حصيمة التنفيذ لا

مى قاضي التنفيذ كقاـ قمـ كتاب المحكمة بعرض الامر ع ،ي اك ما يسمى التكزي  بدكف قالامةالقضالا
ففي هذا الحالة عمى قاضي التنفيذ اعداد قالامة مؤقتة كايداعها قمـ كتاب المحكمة  ،خلبؿ ثلبثة اياـ

اءات الاعلبف عف هذا خلبؿ خمسة عشر يكمان مف عرض الامر عميه الذم يقكـ بدكرا باتخاذ إجر 
 كيتـ الاعلبف لممديف اك الحالاز اك الكفيؿ العيني كلمدالانيف الحاجزيف كمف اعتبركا طرفان في ،الايداع

، اما " مرافعاتْْٕكفقان لممادة" (ِ)الإجراءات إلى جمسة يحدد تاريخها بقصد الكصكؿ إلى تسكية كدية
، هك القضالاي اك التكزي  بدكف قالامة عند عدـ اتفاؽ اصحاب الشأف عمى التكزي  غيرالبديؿ  الاجراء

ذ كيسمى التكزي  في هذا التنفي يقكـ قاضي التنفيذ بأجراء التكزي  بصكرة قالامة تحرر مف كاق  ممؼاف 
هنالؾ اذف جمسة تعرؼ بجمسة التسكية الكدية يحضرها  ،(ّ)الحالة التكزي  القضالاي اك التكزي  بالقالامة

فإذا اتفؽ ذكم الشأف الحاضريف  ،اضي تدخؿ كؿ ذم شأف لـ يعمفمف تـ اعلبنه بها كما يقبؿ فيها الق
نفيذم عمى تكزي  معيف لحصيمة التنفيذ يقكـ القاضي بتثبيت ذلؾ في محضر تككف له قكة السند الت

                                                 

ـ، اشار ُٖٗٗ/ٓ/ُّؼ بغداد بتاريخ الصادر مف محكمة استلانا ُٖٗٗ/تنفيذ/ُٔٓينظر القرار التمييزم المرقـ  (ُ)
 .َِٓاليه القاضي مدحت المحمكد، مصدر سابؽ ، ص

كاف عمة دعكة المديف اك الحالاز اك الكفيؿ العيني هي تمكينه مف المنازعة في الديكف التي يزعـ انها قد كردت  (ِ)
اما عمة دعكة الدالانيف الحاجزيف بالقالامة رغـ عدـ صحتها اك عدـ صحة مقدارها اك انها ادرجت في غير مرتبتها، 

اك الدالانيف الذيف اعتبركا طرفان في الإجراءات فهي تمكينهـ مف معرفة ما إذا كانت بعض ديكنهـ استبعدت مف 
 القالامة اك انها ادرجت بقدر اقؿ مما يستحقه، كما اف المشرع لـ يقصر الامر بالإعلبف عمى دعكة الدالانيف

اسماؤهـ في القالامة بؿ الزـ بإعلبف جمي  الحاجزيف حتى كلك لـ يدرج لهـ نصيب في = =الحاجزيف الذيف ادرجت
 .ٖٖالقالامة المؤقتة، د. سيد احمد محمكد، مصدر سابؽ، ص

اف القكاعد التي تحكـ هذا القالامة هي قكاعد القانكف المكضكعي، فالدالانكف اصحاب الأكلكية يأخذكف حقكقهـ اكلا  (ّ)
قسمة التكزي  الترتيبي اك حسب الدرجة، ثـ يقسـ الباقي عمى الدالانيف العادييف بحسب نسبة بحسب مراتبهـ كفقان ل

، ّٔٓد. احمد خميؿ، مصدر سابؽ، صديف كؿ منهـ إلى مجمكع الديكف كفقان لقسمة الغرماء اك التكزي  النسبي، 
 .ِٕٗ، د. احمد محمد احمد حشيش، مصدر سابؽ، صَْٓد. امينة النمر، مصدر سابؽ، ص
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كلا يجكز لمف يتخمؼ عف الجمسة اف يطعف في هذا التسكية الكدية التي  ،" مرافعاتْٕٔكفقان لممادة"
فإذا تخمؼ احد ذكم الشأف عف  ،" مرافعاتْٕٕ" دةاثبتها القاضي بناءن عمى اتفاؽ الخصكـ كفقان لمما

الحضكر في جمسة التسكية الكدية كمناقشة القالامة المؤقتة فاف ذلؾ لا يحكؿ دكف اتفاؽ مف حضركا 
كيقكـ قاضي التنفيذ بأعداد قالامة نهالاية لمتكزي  فيحدد ما  ،الكدية كيككف الاتفاؽ ممزمان له عمى التسكية

الديف م  الفكالاد كالمصاريؼ اف كجدت كيككف اعداد هذا القالامة خلبؿ يستحقه كؿ دالاف مف اصؿ 
اما إذا تخمؼ كؿ اصحاب الشأف في الجمسة المحددة فأف قاضي  ،سة اياـ التالية لمتسكية الكديةالخم
فقان لمفقرة كك  ،"ْٖٕادة"مف الم كلان بيف الدالانيف كفقان لمفقرة انهالاية لمتكزي  فيما الالقالامة المؤقتة  يعدٌ  التنفيذ
قاضي التنفيذ بتسميـ اكامر الصرؼ لمدالانيف عمى الخزانة كما بأمر بشطب القيكد سكاء  يأمر ثانيان 

الشأف في  ذكم أما إذا حضر (ُ)تعمقت بديكف ادرجت في القالامة اك تعمقت بديكف لـ يدركها التكزي 
الجمسة المحددة كابدل احدهـ اعتراضان عمى القالامة فأف ذلؾ يفتح الباب اماـ ما يسمى بالمناقضة في 

اء " مرافعات حيث ينظر القاضي عمى الفكر بالاعتراضات كلا يجكز ابدْٕٗ" القالامة كفقان لممادة
عف بالاستلاناؼ إلا إذا كاف الصادر بالمناقضة لا يقبؿ الط كالحكـ ،مناقضات جديدة بعد هذا الجمسة

المبمي المتنازع فيه يزيد عف خمسة الاؼ جنيه بصرؼ النظر عف قيمة حؽ الدالاف المناقض كقيمة 
"  ِٕٕ" حصيمة التنفيذ كميعاد الاستلاناؼ هك عشرة اياـ كيستأنؼ اماـ المحكمة الابتدالاية عملبن بالمادة

ياـ مف صدكر الحكـ بأخبار قمـ كتاب محكمة التنفيذ كيقكـ قمـ كتاب المحكمة الاستلانافية خلبؿ ثلبثة ا
كيقكـ قاضي التنفيذ بأعداد قالامة نهالاية لمتكزي  خلبؿ  ،"ُْٖ" بمنطكؽ الحكـ الاستلانافي كفقأ لممادة

سبعة اياـ مف تاريخ قيامه بالفصؿ في المناقضة اك مف تاريخ صدكر الحكـ الاستلانافي اك مف تاريخ 
لانقضاء ميعاد الاستلاناؼ دكف رف  استلاناؼ عنه كيتـ اعداد القالامة سقكط الحؽ في الاستلاناؼ 

النهالاية عمى اساس القالامة المؤقتة كيقكـ القاضي في القالامة النهالاية بتحديد المبالي التي يستحقها كؿ 
بتسميـ اكامر  يأمر" ْٖٕمف المادة " ثانيان ككفقان لمفقرة  ،مصاريؼالد ك فكالاالك  الديف دالاف مف اصؿ

" فاف المناقضة بالقالامة المؤقتة ّْٖ ككفقان لممادة" ،(ِ)الصرؼ إلى الدالانيف عمى الخزينة كشطب القيكد

                                                 

د. امينة النمر، مصدر ، ّٕٓ، د. احمد خميؿ، مصدر سابؽ، صٕٖد. سيد احمد محمكد، مصدر سابؽ، ص (ُ)
 .ِْٓسابؽ، ص

د. احمد ، ْْٓكما بعدها، د. امينة النمر، المصدر نفسه، ص َُّد. سيد احمد محمكد، المصدر نفسه، ص (ِ)
 .ّّٖصدر سابؽ، ص، د. حامد محمد ابك طالب، مِِٖمحمد احمد حشيش، مصدر سابؽ، ص
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لا تمن  ادارة التنفيذ مف تسميـ الدالانيف المتقدميف في الدرجة اكامر الصرؼ الخاصة بديكنهـ عمى 
 .(ُ)الدالانيف المتنازع في ديكنهـ

" مرافعات فأف الجزاء ْْٕ" الكتاب اعلبف مف يجب اعلبنه كفقان لممادةكفي حالة اغفاؿ قمـ 
م الشأف هك بطلبف إجراءات التسكية الكدية لأف الهدؼ مف الإعلبف هك الحصكؿ عمى اتفاؽ ذك 

ذا لـ  مف يجب اعلبنه فأف الغاية مف اجراء التسكية تتخمؼ كيبطؿ اجراء  يعمفبفرض التسكية كاح
كهك بطلبف غير متعمؽ بالنظاـ  ث اف الشكؿ جكهرم في هذا المقاـجراءات حيالتسكية كما يميها مف إ

 . (ِ)العاـ

مف قانكف  "ّْ"ؽ تاميف الدالانيف ضد مشيلاتهـ تنص المادة ككفقان لمقانكف الفرنسي عند تحق
خلبؿ مرحمة المراقبة عمى "الحصة مف الثمف المناظرة لمديكف التي تضمنتها هذا التأمينات  "ـُٖٓٗ"

في حالة البي  الذم يقررا القاضي في شأف ماؿ مثقؿ بامتياز خاص اك رهف منقكؿ اك رهف عقارم 
تدف  في حساب ايداع صندكؽ الضمانات كالكدالا  كتكزع بيف الدالانيف حالازم تأمينات بعد تبني 

في حاؿ تبني مخطط التنازؿ تنص عمى الحصة مف الثمف عندما  "ّٗ" كما اف المادة ،"خطط التقكيـم
بيد اف  ،ها المحكمةيتعمؽ التنازؿ بأمكاؿ مثقمة بامتياز خاص اك رهف منقكؿ اك رهف عقارم تخصص

الذم عدؿ هذا النصكص حسف كض  الدالانيف  "ـُْٗٗحزيراف  َُ"في  "ْٕٓ-ْٗ"القانكف رقـ 
تجبر قاضي  "ـُٖٓٗكانكف الثاني  ِٓ"الجديدة مف قانكف  " ّْ"المادة الفقرة ثانيان مف معنييف ك ال

ضمانان  التفميسة بالفعؿ الامر بدف  مؤقت لكامؿ الديكف اك قسـ منها شريطة اف يقدـ هؤلاء الدالانيف
 "ّْ"تهـ فالمادتاف ثـ اف الدالانيف يمكف اف يحرمكا مف تأميناتهـ ضد مشيلا ،صادران مف مؤسسة اعتماد

الخاصة بمخطط التقديـ تنصاف بدلان  "ٖٕ"المادة الفقرة ثالثان مف الخاصة بمرحمة المراقبة ك  "ّ"الفقرة 
مف الترحيؿ الى الثمف عمى الاستبداؿ بضمانات معادلة غير اف تقدير المعادلة ليس مترككان لمدالانيف 

 ،(ّ)"ٖٕ"اك المحكمة كفقان لممادة " ّْ"إذا اختمفكا حيث يقرر الاستبداؿ قاضي التفميسة كفقان لممادة 
في مخطط التنازؿ اك التصفية القضالاية تنص المادتاف  "ـُٖٓٗكانكف الثاني  ِٓ"كبمقتضى قانكف 

مف القانكف عمى اف الدالانيف يتـ الدف  لهـ بتكزي  ثمف التنازؿ بينهـ كيؤدم الدف  الكامؿ  "ّٗك ِٗ"
                                                 

د. احمد محمد ، ِْٓ، د. امينة النمر، مصدر سابؽ، صّْٖد. حامد محمد ابك طالب ، مصدر سابؽ، ص (ُ)
 .ُِٖاحمد حشيش، مصدر سابؽ، ص

 .ُٖٔـ ، صُّٖٗد. عزمي عبد الفتاح، تسبيب الاحكاـ كاعماؿ القاضي في المكاد المدنية كالتجارية،  (ِ)
 .ُْٖاف كمارؾ بيك، مصدر سابؽ، صجاؾ مستر كامانكيؿ بكتم (ّ)



 ..........................................................................................انفصم انخاًَ    

 

    

- ََِ - 
 

كتجدر الاشارة اف القانكف الفرنسي اخذ بجمسة التسكية الكدية لأكؿ مرة  ،(ُ)الى تطهير التسجيلبت
كلكف التسكية الكدية كفقان لمقانكف الفرنسي تككف قبؿ اعداد القاضي لمقالامة  "ـُٖٖٓ"بمقتضى القانكف 

 .(ِ)المؤقتة بعكس القانكف المصرم حيث تككف التسكية الكدية بعد اعداد قاضي التنفيذ لمقالامة المؤقتة

ما سار عميه المشرع المصرم كالفرنسي في منح الدالانيف  الباحث يؤيدكاستنادا الى ما تـ ذكرا 
سماح لهـ الذيف لهـ حؽ الاشتراؾ في تكزي  حصيمة التنفيذ قدران مف الحرية بهذا الشأف مف خلبؿ ال

لؾ عمى كيفية كطريقة التكزي  في جمسة تسكية كدية كبأشراؼ القضاء كذكالارادم  بالاتفاؽ الكدم
تقميؿ الزخـ عمى الدكالار المختصة بذلؾ لإكماؿ اجراءات باقي الدالانيف ك لمكقت كالمصاريؼ  اختصاران 

الاف عمى حقه بأيسر الطرؽ الذيف لـ يتفقكا عمى الاتفاؽ الارادم لمتكزي  فيما بينهـ كلكي يحصؿ كؿ د
 "في حالة تعدد الدالانيف الحاجزيف :التالي، كبناءن عميه نقترح عمى المشرع العراقي تشري  النص كاسهمها

عمى امكاؿ المديف كالدالانيف الذيف لهـ حؽ الاشتراؾ في حصيمة التنفيذ ككانت هذا الحصيمة غير 
، فيجكز لهؤلاء الدالانيف الاتفاؽ فيما بينهـ عمى طريقة ككيفية تكزي  حصيمة بجمي  حقكقهـكافية لمكفاء 

التنفيذ بالاتفاؽ الارادم كالرضالاي فيما بينهـ مف خلبؿ جمسة تسكية كدية تنعقد بقرار مف قبؿ رلايس 
 تكزي  بدؿ المبي  اك مف قبؿ المنفذ العدؿ بعد اصدار قراردالارة التسجيؿ العقارم بعد اصدار قرار 

   الاشتراؾ في حصيمة التنفيذ".

كتتفؽ اراء فقهاء المذاهب الاسلبمية عمى أف امتياز الديكف ليس امتيازا كاحدان لذا فإف ما 
أسمفناا مف ترتيب الديكف هك ترتيب لازـ فالأجكر المصركفة لتحصيؿ أمكاؿ المفمس مقدمة كتميها نفقة 

لأف هذا ينعكس عمى ما سيحصؿ عميه الغرماء أك المفمس كعياله ككفنه كهكذا باختلبؼ الفقهاء فيه 
أصحاب الحقكؽ مف أمكاؿ المفمس لذا كاف مف يقسـ الماؿ هك القاضي العارؼ لكثرة الاختلبفات في 

نعـ هنالؾ قدر متيقف مف الديكف الممتازة  ،(ّ)هذا الباب ففي مكض  كاحد تجد أكثر مف عشرة أقكاؿ
  كهك ما اتفؽ عميه الفقهاء قد بيناها.

                                                 

 .ْٗٔ، صمصدر سابؽجاؾ مستر كامانكيؿ بكتماف كمارؾ بيك،  (ُ)
 .َٗد. سيد احمد محمكد، مصدر سابؽ، صنقلب عف  (ِ)
 ،: أحكػػاـ المفمػػس فػػي الشػػريعة الإسػػلبميةكينظػػر ،ّّْ- ُِٖص ،ُٔج ،( العػػاممي، مفتػػاح الكرامػػة، مصػػدر سػػابؽّ)

حقكؽ الامتياز فػي الفقػه الإسػلبمي، : أحكاـ كينظر ،ّٓٓ – ُّّ ،عبد الرحمف بف عبد ا﵀ المهيبي، مصدر سابؽ

 .ِْْ-ُٕٓ، صـَُُِ، ة الجزالار كمية العمكـ الإسلبميةرسالة دكتكراا مقدمة إلى جامعيمينة شكادر، 
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كقد أتفؽ فقهاء المذاهب الاسلبمية عمى أف الديكف الحالة أجمها تدخؿ في قسمة بي  أمكاؿ المديكف أما 
فقالت  نابمة كالحنفية كخالفهـ المالكية،الديكف غير الحالة كالمؤجمة فقد أتفؽ الإمامية كالشافعية كالح

: "مف كاف عميه ديكف حالة الطكسيالإمامية لا يككف الحجر سبب لحمكؿ الديف الآجؿ فقد قاؿ الشيخ 
، ككذلؾ قاؿ به (ُ)، لا تصير المؤجمة حالة"عميه الحاكـ بسبب الديكف الحالة ، كحجركمؤجمة

، ككذلؾ قالت الشافعية: (ِ): "لا يحؿ بالحجر الديف المؤجؿ كلك مات مف عميه الديف حؿ"المتأخريف
ذا حجر بحاؿ لـ يحؿ المؤجؿ في الأظهر ... لأف الاج ككذلؾ  ،(ّ)ؿ مقصكد له فلب يفكت عميه""كاح

الحنابمة: "كلنا أف الاجؿ حؽ لممفمس فلب يسقط بفمسه كسالار حقكقه كلأنه لا يكجب حمكؿ ماله فلب 
ككذلؾ الحنفية إذ لا حجر عمى الحر كيبقى عمى تعهداته  (ْ)يكجب حمكؿ ما عميه كالجنكف كالاغماء"

، كقالت المالكية يحؿ الديف (ٓ)ؽ نفسه بالتأجيؿ"كمعاملبته: "لاف صاحب الديف هك الذم أخر ح
بالحجر، أسقط الحجر الآجؿ ، لاف ما يتعمؽ بالماؿ ف تخرجها له: "تحؿ، كبه قاؿ مالؾبالحجر ككا

 .   (ٔ)، يحؿ الديف الآجؿ"كالمكت

كاسػتثنى الفقهػػاء أشػياء لا تبػػاع مػف ممكيػػة المفمػػس كهػك مػػا يحتاجػه كأهمػػه كاختمػؼ الفقهػػاء فيهػػا 
ت الاماميػػة أف الػػدار كلكازمػػه كالخػػادـ كالدابػػة لا تبػػاع فقػػاؿ مػػف المتقػػدميف: "كلا يجػػكز أف تبػػاع دار فقالػػ

، كعميػػػه (ٕ)الإنسػػػاف التػػػي يسػػػكنها، كلا خادمػػػه الػػػذم يخدمػػػه فػػػي الػػػديف، إذا كػػػاف مقػػػدار مػػػا فيهػػػا كفايتػػػه"
لمتجمؿ كسيارته كنحك ذلؾ إجماع المتأخريف: "يستثنى مف ذلؾ بي  دار سكناا كثيابه المحتاج إليها كلك 

، كقالػػت الشػػافعية يسػػتثنى مػػف أمكالػػه ثيابػػه كثيػػاب أهمػػه (ٖ)مػػا يحتػػاج إليػػه كلػػك بحسػػب حالػػه كشػػؤكنه "
كالأثاث قميؿ القيمػة كيتػرؾ لػبعض المهػف أشػيالاها مثػؿ العػالـ كالجنػدم: "كيتػرؾ مػف مالػه ثػكب لالاػؽ لػه 

                                                 

 . ُِٕص ّج ،( الشيخ الطكسي، الخلبؼ، مصدر سابؽُ)

 .ُُٖص ،ِج ،منهاج الصالحيف، مصدر سابؽ ( السيد الخكلاي،ِ)

 . ُْٕص ،ِج ،( الشربيني، مغني المحتاج، مصدر سابؽّ)

 . ْٖٓص ،ْج ،( ابف قدامة، المغني، مصدر سابؽْ)

 .ِّٕص ،ٕج ،( الكاساني، بدالا  الصنالا ، مصدر سابؽٓ)

 .ِٖٗص ،ُّج ،( النككم، المجمكع، مصدر سابؽٔ)

 . ّٓص ،ِج ،مصدر سابؽ( ابف إدريس الحمي، السرالار، ٕ)

 .َِٖ ِج ،( السيد عمي السيستاني، مصدر سابؽٖ)
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نحكها كالمرأة مقنعػة كغيرهػا ممػا يميػؽ بهػا كلا مف قميص كسراكيؿ كعمامة ... كيزاد في الشتاء جبة أك 
يترؾ له فرش كبسط لكف يسامح بالمبد كالحصير القميػؿ القيمػة ... كيتػرؾ لمعػالـ كتػب ... تػرؾ لمجنػدم 

أم لممفمس الأخص مف  : "كترؾ لهلمالكيةريب منذ ذلؾ اكق، (ُ)المرتزؽ خيمه كسلبحه المحتاج إليهما" 
ممػػا تقػػكـ بػػه البنيػػة لا مػػا يترفػػه بػػه )كالنفقػػة الكاجبػػة عميػػه( لغيػػرا كزكجاتػػه مالػػه )قكتػػه( أم مػػا يقتػػات بػػه 

ككالديه كأكلادا كرقيقه الذم لا يباع عميه كأـ كلدا كمدبرا ...)ك( يترؾ لهـ أيضا )كسػكتهـ كػؿ( أم كػؿ 
زار" ا مػف قػكؿ ، أمػا الحنابمػة فقػد اقتربػك (ِ)كاحد منهـ .... كقميص كعمامة كقمنسكة كيػزاد لممػرأة مقنعػة كاح

ع دارا التػػػي لا غنػػػى لػػػه عػػػف سػػػكناها، كبهػػػذا قػػػاؿ أبػػػك حنيفػػػة : "نقػػػكؿ لا تبػػػاالإماميػػػة ككػػػذلؾ الحنفيػػػة
سحاؽ ، كقاؿ شريح كمالؾ كالشافعي تباع كيكترل له بدلها ... كلنا أف هػذا ممػا لا غنػى لممفمػس عنػه كاح
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 الخاتمح

البحث في مفهكـ  بعد الانتهاء مف دراسة مكضكع بي  الامكاؿ المرهكنة التي اقتضت        
، كبعد اف بذلنا الجهد كالكقت قكانيف المقارنة كالفقه الاسلبميفي البي  هذا الامكاؿ  كاحكاـ

 :                                                              الاج كالتكصيات التاليةلمكصكؿ الى الغاية التي ينشد كؿ باحث الكصكؿ اليها تكصمنا الى النت

 :: النتا جاولا 
كنصت حسب طبيعتها الى عقار كمنقكؿ، في عقد الرهف كتختمؼ  تعٌد الامكاؿ المرهكنة المحؿ .ُ

، بعض هذا لجكاز رهنها الامكاؿفي هذا القكانيف محؿ المقارنة عمى شركط عدٌة يجب تكفرها 
لا عمى عقار اك حؽ عيني عمى عقار ، فالرهف التأميني لا يرد اينفرد بها احد الرهنيف الشركط

عمى ذلؾ باستثناء القانكف القانكف المدني العراقي كالفرنسي كيتفؽ  ،كيجب اف يككف معينان 
قار ما لـ يكجد نص المدني المصرم الذم نص عمى اف الرهف الرسمي لا يرد الا عمى ع

، اما المعتبرة عقاراتؿ ممحقات العقار يشم عمى اف الرهفكاتفقت القكانيف  ،يقضي بغير ذلؾ
مف هذا البعض الاخر ك  ،الامكاؿ المرهكنة قابمة لمحيازة الرهف الحيازم فيشترط فيه اف تككف

يشترؾ فيها الرهناف فاشترطت اف تككف الامكاؿ المرهكنة مما يصح التعامؿ فيها  الشركط
الا اف المشرع المصرم اكرد  مممككة لمراهف اك الكفيؿ العيني كاف تككف ،العمنيكبيعها بالمزاد 

يصبح صحيحان اذا اقرا المالؾ الحقيقي  عمى اف عقد الرهفبشأف رهف ممؾ الغير كنص  حكمان 
 الراهف مالكان  متى ما اصبحبكرقة رسمية كاذا لـ يصدر هذا الاقرار فاف عقد الرهف يترتب 

اما فقهاء المذاهب  ؾ،راقي كالفرنسي بحكـ مماثؿ لذلالعالقانكف المدني  ، كلـ يأتً لممرهكف
سلبمية فيركف اف الرهف هك كثيقة ضماف بيف المتعاقديف فيككف اعـ مما في القكانيف النافذة الإ

فأجم  الفقهاء عمى اشتراط ككف الرهف له مالية يفي بالديف المقدـ بغض النظر عف انه منقكؿ 
  الدار كالديف اك غير منقكؿ فصح عند بعض الفقهاء مف مختمؼ المذاهب صحة رهف مناف

 غير حاؿ الاجؿ كالديات غير المستممة كالمعار الى اجؿ كغيرها.
رغـ اف الاصؿ اف تككف الامكاؿ المرهكنة رهنان تأمينيان عقار اك حؽ عيني عمى عقار الا انه  .ِ

يرد استثناء عمى هذا القاعدة فقد اجازت القكانيف الخاصة رهف المنقكلات ذات الطبيعة 
ينيان نظران لطبيعتها كقيمتها الاقتصادية كالتي يمكف اشهار ما يرد عميها مف الخاصة رهنان تأم

  تصرفات شهران مفيدان.
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لبي  الامكاؿ المرهكنة  صريحان  لـ نجد في القانكف المدني العراقي كالقكانيف محؿ المقارنة تعريفان  .ّ
عمى الرغـ مف ايراد نصكص قانكنية تقضي بحؽ الدالاف المرتهف كالمديف الراهف كالدالاف 

، كقد اختمؼ الفقه في للئجراءات التي نص عميها القانكف العادم طمب بي  هذا الامكاؿ كفقان 
اساسيتيف هما  تحديد الطبيعة القانكنية لبي  الامكاؿ المرهكنة كتركز الخلبؼ في نظريتيف

 النظرية العقدية كنظرية القرار القضالاي .  
المرتهف  الدالاف عمى طمب بناءن  الأجؿمكاؿ المرهكنة قبؿ بي  الا محؿ المقارنةاجازت القكانيف  .ْ

القانكف المدني  نقص القيمة ، كما اجازمهددة بالهلبؾ اك في يدا اذا كانت  كابقاء الثمف رهنان 
 يعدٌ لراهف اف يطمب بي  هذا الامكاؿ قبؿ الاجؿ اذا كاف البي  الممديف  العراقي كالمصرم

عمى  الا اف القانكف المدني المصرم جعؿ البي  في هذا الحالة قاصران صفقة رابحة بالنسبة له 
قار كيشمؿ الع ان المنقكؿ اما القانكف المدني العراقي فاف النص عمى هذا البي  جاء مطمق

بي  الامكاؿ المرهكنة ، كما اجاز القانكف المدني العراقي كالفرنسي لمدالاف العادم طمب كالمنقكؿ
ت اجاز ، ك الحكـ في القانكف المدني المصرم لكف ببعض القيكد كلـ نجد مثؿ هذاقبؿ الاجؿ 

 طمبك  متناع المديف الراهف عف الكفاءاعند  بعد حمكؿ اجؿ الديف هذا الامكاؿبي  القكانيف 
سلبمية س المنكاؿ اجاز فقهاء المذاهب الإ، كعمى نفبيعها لاقتضاء حقه صاحب المصمحة

البي  قبؿ حمكؿ الاجؿ فيما اذا كاف الغرض عقلبنيان مثؿ الخكؼ مف فساد الرهف كغيرا 
كاختمفكا في اتماـ اجؿ عقد الرهف اك انه قد حاف اجمه بالبي ، اما بي  الرهف قبؿ الاجؿ اذا 

  فقة رابحة فلب تككف الا بمكافقة المرتهف عمى تفصيؿ فيه.كاف يعتبر ص
المرهكف كقد ايد  نص المشرع العراقي عمى اختصاص دالارة التسجيؿ العقارم في بي  العقار .ٓ

ضمف ككف مف اختصاص دالارة التنفيذ التي يق  المنقكؿ المنقكؿ المرهكف فياما بي  ، الفقه ذلؾ
لامكاؿ المرهكنة في حالة حمكؿ لإسلبمية فيركف اف بي  اأما فقهاء المذاهب امنطقة اعمالها، 

حاكـ كاختمفكا في شخصه فقالت مف اختصاص الالراهف لمبي  هي  ضكعدـ الكفاء كرف جؿالأ
هك الاماـ المنصب مف قبؿ ا﵀ تعالى اك مف ينكب عنه كهك الفقيه الجام  لشرالاط  الامامية

الفتيا كقالت المذاهب الاربعة هك الحاكـ المتفؽ عمى كلايته كبيعته اك مف يخكله مثؿ القاضي، 
يرج  لها المكاطف لحفظ نظاـ المجتم  في النزاعات  سمطة كالعمة في كمتيهما كاحدة كهي جعؿ

   المالية.
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ا عقد الرهف اك بعدعند ابراـ الراهف لمماؿ فيتفؽ معه المديف  المرتهف حاجةالدالاف  قد يستغؿ .ٔ
بعد  عدـ كفاء المديف الراهفند ع القانكنيةالاجراءات  اتباع عمى بي  الامكاؿ المرهكنة دكف

" القانكنيةالإجراءات  مراعاةرهكنة دكف الاتفاؽ عمى بي  الامكاؿ الم"الاجؿ كيسمى هذا الاتفاؽ 
ثار التي حيث يتضمف هذا الاتفاؽ تعديؿ الآ ،"الطريؽ الممهدبمصطمح اخر" شرط  يسمى اك

 بطلبفالعمى كقد اتفقت القكانيف  لأنه يتضمف تعديؿ ما نص عميه القانكفقد الرهف يرتبها ع
لا يجكز مخالفتها البي  هذا الاجراءات تتضمف مكاعيد كاكضاع عمى  لأف لهذا الاتفاؽ المطمؽ

، كاتفقت كممات نظاـ العاـالك حماية التأميف العيني ك  الاطراؼلأنها تهدؼ الى حماية مصمحة 
كالحنفية كالمالكية كالحنابمة عمى جكاز تككيؿ المرتهف بالبي  عند الاجؿ  فقهاء الامامية

كخالفهـ فقهاء الشافعية بعدـ الجكاز كرغـ ذلؾ اتفقت كممة الفقهاء عمى عدـ جكاز البي  بأقؿ 
  مف المثؿ ككضعكا شركطان تضمف حؽ الراهف كعدـ اجحاؼ حقه بالبي  بأقؿ مف المثؿ.

لـ نجد في القكانيف محؿ المقارنة ما يشير الى نطاؽ بطلبف الاتفاؽ عمى بي  الامكاؿ المرهكنة  .ٕ
هذا القكانيف بنصكص تحدد  نكنية في البيكع الجبرية كلـ تأتً الاجراءات القا مراعاةدكف 

مصير عقد الرهف المقترف به هذا الاتفاؽ سكل احكاـ القكاعد العامة في القانكف المدني التي 
تتعمؽ بنظرية انتقاص العقد الباطؿ كعمى هذا الاساس لا يتب  بطلبف هذا الشرط بطلبف عقد 

كهك الرأم الذم اتجه اليه  كمرتبان لكؿ آثارا الرهف بؿ يبطؿ الشرط كحدا كيبقى الرهف صحيحان 
 اطؿ، جانب كبير مف الفقه كالذم بمكجبه يتـ المحافظة عمى عقد الرهف م  استبعاد الاتفاؽ الب

اما فقهاء المذهب الشافعي الذيف قالكا ببطلبف تككيؿ المرتهف بالبي  فقالكا بصحة عقد الرهف 
 كالشرط باطؿ.

 بي  الامكاؿ المرهكنة بحيث انها تفرض قدران لمحؿ المقارنة قكاعد كاحكاـ  نظمت القكانيف .ٖ
المرتهف  هالراهف مف أم تعسؼ يقكـ ب مف الشركط الشكمية كالمكضكعية لغرض حماية معقكلان 

المرتهف الدقة فتكلد الاطملاناف لدل تتصؼ بالسهكلة ك  الكقت نفسهفي استعماله لحقه كفي 
ما يحمي الغير كتمكنه مف الحصكؿ عمى حقه دكف عناء كما تضمنت هذا القكاعد كالاحكاـ 

الخاصة ببي  الامكاؿ  الاحكاـ، كفي هذا الاطار نظـ المشرع العراقي ـمف المساس بحقكقه
، كما نظـ المشرع العقارم كقانكف التنفيذلتسجيؿ المدني كقانكف امرهكنة ضمف القانكف ال

المدني كقانكف المرافعات المدنية المرهكنة في القانكف المصرم الاحكاـ الخاصة ببي  الامكاؿ 
جراءات التنفيذ عمى الامكاؿ المرهكنة في القانكف المدني ، كما كردت احكاـ كاكالتجارية
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، ككذلؾ افتى فقهاء المذاهب الاسلبمية انكف اجراءات التنفيذ المدنيةكق تهلبكاهـ تعدي الفرنسي
بمختمؼ مشاربها بكجكب ككف بي  الامكاؿ المرهكنة بأفضؿ صكرة تضمف حؽ الراهف بعدـ 
بخس ماله كتضمف حؽ المرتهف بسداد دينه لذا كاف التصرؼ الاكؿ لمحاكـ اف يأمر الراهف 

جؿ فإذا امتن  باعه الحاكـ كما ذلؾ الا لصيانة ماؿ الراهف كلذا جعمكا العديد ببي  رهنه عند الا
مف الشركط في كيفية البي  ترددت بيف الكجكب كالاستحباب كمنها كجكب اك استحباب 

 حضكرا لأنه اعرؼ بماله كثمنه.
 ها عف الاخرل المرحمةامراحؿ لا غنى لأحد ةببي  الامكاؿ المرهكنة ثلبث تضمنت احكاـ .ٗ

هي مرحمة تكزي  لحجز عمى هذا الامكاؿ كالثانية هي مرحمة البي  كالثالثة الاكلى هي مرحمة ا
انكاع الامكاؿ طبيعة ك  اف اختلبؼة كالتي تسمى بحصيمة التنفيذ، ك هكنحصيمة بي  الامكاؿ المر 

 العقار بي ادل الى اختلبؼ اجراءات بيعها حيث اف اجراءات كمنقكؿ  المرهكنة الى عقار
لمبدأ تقييد اجراءات التنفيذ العقارم كتعقيدها  طكؿ المدد القانكنية كذلؾ اتباعان المرهكف تمتاز ب

بي  المنقكؿ المرهكف بالسرعة بينما تمتاز اجراءات  ع العراقيكهك المبدأ الذم اخذ به المشر 
 كاجراءات بي  العقار كالمنقكؿ المرهكف بينما هنالؾ قكاعديشترؾ فيها  ان كما اف هنالؾ احكام
سلبمية جعمكا مراحؿ لبي  الامكاؿ ، ككذلؾ فقهاء المذاهب الإهذا البيكعينفرد بها كؿ نكع مف 

المرهكنة كلـ يفرقكا بيف المنقكؿ منها كغير المنقكؿ إلا في الاجراءات فجعمكا خطكات لبي  كؿ 
  سمعة في سكقها كلأصحاب الرغبة فيها مراعاة لمراهف كالمرتهف.

الامكاؿ المرهكنة هك تقديـ طمب تحريرم مف  لبي مى اف اكؿ اجراء العراقي عنص المشرع  .َُ
، اما المشرع المصرم فقد اشترط عمى اف يسبؽ الاف المرتهف الى الدالارة المختصةقبؿ الد

التنفيذ اعلبف الدالاف السند التنفيذم لممديف كتكميفه بالكفاء كهك اجراء يسبؽ اتخاذ اجراءات 
مقدمة لهذا التنفيذ كليس مف اجراءاته حيث تبدأ اجراءات التنفيذ بإعلبف  التنفيذ كبمعنى انه

التنبيه بنزع عدٌ  ، اما المشرع الفرنسي فقدالاعلبفالتنبيه بنزع الممكية كيتـ الحجز بتسجيؿ هذا 
اما فقهاء  الراهف في استغلبؿ عقارا،كهك يقيد  مهمان  الممكية مف مقدمات التنفيذ كهك يرتب أثران 

سلبمية فجعمكا الإجراء الأكؿ لممرتهف إثبات الرهف لدل الحاكـ كالإجراء الاكؿ اهب الإالمذ
لا باعه كخالفهـ فقهاء المذهب الحنفي فمـ يجكزكا لمحاكـ اف  لمحاكـ هك إجبار الراهف بالبي  كاح

 يبي  الرهف إلا برضا الراهف.
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نص المشرع العراقي عمى اف حجز العقار يتـ بكض  اليد عميه مف قبؿ الدالارة المختصة اما  .ُُ
، كتتفؽ اريخ تسجيؿ التنبيه بنزع الممكيةمف ت محجكزان  يعدن التشريعات محؿ المقارنة فأف العقار 

ر القكانيف محؿ المقارنة عمى اف حجز الامكاؿ المنقكلة يتـ بانتقاؿ القالاـ بالحجز اك المحض
 كتعدٌ الى مكاف المنقكلات المطمكب بيعها كجردها كتثبيت اكصافها كتنظيـ محضر بذلؾ 

هذا التاريخ، كمشابه لهذا الاجراءات ما اتفقت عميه كممات فقهاء المذاهب  ذمحجكزة من
الاسلبمية مف كض  يد الحاكـ عمى العيف المرهكنة باستثناء فقهاء المذهب الحنفي كافتكا بعدـ 

   ر عمى الحر. جكاز الحج
يتـ بي  الامكاؿ المرهكنة العقارية كالمنقكلة بالمزايدة العمنية كيسبؽ المزايدة الاعلبف عف البي   .ُِ

الذيف الا الاشخاص  بعد دف  التأمينات القانكنية كيحؽ لكؿ شخص الاشتراؾ في المزايدة
تقدـ به احد المزايديف كلا العرض الذم ي يعدٌ لمقانكف العراقي  ، ككفقان منعهـ القانكف مف الاشتراؾ

العرض الذم  عدٌ يزاد عميه بعد مركر خمس دقالاؽ نهاية المزايدة اما القانكف المصرم فقد 
ثلبث دقالاؽ نهاية المزايدة، اما فقهاء المذاهب  مركريتقدـ به احد المزايديف كلا يزاد عميه بعد 

رها مف البي  المباشر لمماؿ الاسلبمية فمـ يحددكا نكع كالية البي  مف خلبؿ مزايدة اك غي
المرهكف فالمهـ عندهـ هك الكفاء بعقد الراهف لممرتهف كعدـ بخسهـ لحؽ الراهف بالبي  بثمف 
المثؿ، اما البي  بالمزايدة فهك جالاز عند اغمب الفقهاء ككاف معمكلان به في سكؽ المسمميف، أما 

عربكف اك العرباف كهي مف المكارد التأمينات كتخريجها الفقهي عند فقهاء الإسلبـ فهي نكع ال
ف كاف جمهكر متأخرم الأمامية افتى عمى  المختمؼ في صحتها بيف ابناء المذهب الكاحد كاح

   صحته ككذلؾ الكثير مف فقهاء الحنابمة كالشافعية.
عف الشراء كفي حالة نككؿ المحاؿ عميه تعرض  حينلاذ ناكلبن  يعدٌ  رم الثمفاذا لـ يدف  المشت .ُّ

الامكاؿ المرهكنة المطمكب بيعها عمى المزايد السابؽ بالمبمي الذم ضـ به كيسقط ضـ الناكؿ 
كيضمف الناكؿ الفرؽ بيف البدليف اما اذا رفض المزايد السابؽ يتـ اعادة  مشتريان  يعدٌ فإذا قبؿ 

الاخير بأم بدؿ كاف كيضمف الناكؿ الفرؽ بيف المزايدة كتحاؿ هذا الامكاؿ عمى المزايد 
كيتـ  حينها الناكؿ مشتريان  يعدٌ البدليف م  الرسكـ كالمصاريؼ اما اذا لـ يتقدـ احد لمشراء 

أما في الفقه الإسلبمي فمـ يرد شيء  لمقانكف، كفقان  منه استحصاؿ البدؿ كالرسكـ كالمصاريؼ
دا بشركطه كهذا ما اتفقت كممتهـ عميه كأما اف عف النككؿ لككف العقد لازـ لمطرفيف بمجرد عق

كاف بي  العربكف فلب اشكاؿ كلا ريب بصحة الإجراءات فقهان عمى مف يقكؿ به، كأما الاستقالة 
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بمعنى التراج  عف لزكـ العقد فهي غير لازمة بؿ مستحبة، كاما الضـ فهك ما يقابؿ خيار 
    اء الإسلبـ باستثناء المذهب الظاهرم. الشرط في الفقه الاسلبمي كهك جالاز عند معظـ فقه

الاكؿ قسـ حؽ الامتياز الى قسميف كي الممتازة كيقرر مرتبة الامتياز، الديكف يحدد القانكف .ُْ
 الامتياز العقدم كالديف المكثؽ برهف كاساسه رضا الطرفيف فهما المذاف اختارا لمديف ضمانان 

كالقسـ الثاني هك امتياز قانكني كهك يستند الى نص صريح في القانكف كهك الماؿ المرهكف 
بغض النظر عف ارادة الطرفيف كمثاله حؽ الدكلة كالقطاع العاـ في استيفاء ديكنها مف امكاؿ 
المديف كافة كالقانكف عندما يقرر الامتياز لديف معيف فأنه لا يراعي الا صفة هذا الديف دكف 

  .في نظرا جديرة بالرعاية كالحمايةهذا الصفة تجعؿ الديف اعتبار لشخص الدالاف ك 
 عند تعدد الدالانيف حصيمة التنفيذ تكزي بي  الامكاؿ المرهكنة كفقان لطرؽ تـ تكزي  حصيمة ي .ُٓ

قبؿ الدالارة المختصة مف  كاختلبؼ درجات الديكف الممتازة كاختلبؼ تسمسؿ الديكف العادية
التنفيذية كتسديدها لمف انفقها مف الدالانيف ثـ تسديد الديكف حيث تبدأ بالمصاريؼ بالبي  

الممتازة ذات المرتبة المتقدمة كتميها الديكف الممتازة ذات المرتبة المتأخرة كبعدها الديكف 
، كبالمقابؿ فإف فقهاء الإسلبـ مى بعض كفؽ تاريخ ثبكت سند الديفالعادية مقدمة بعضها ع

كتقدـ بعضها عمى بعض فيقدـ ما انفؽ عمى بي  الامكاؿ  جعمكا قالامة بالديكف الممتازة
كاف ماله مكجكد  قؿ ثـ يقدـ ما كاف رهنان كيقدـ مفالمرهكنة مف اجكر العماؿ كالمنادم كالن

بعينه كيقسـ الباقي بالسكية كحسب النسب كفي ما لا يباع مف ماؿ المحجكر كمقدار ما يترؾ 
ف قالت المالكية كبعض الشافعية لا يترؾ له  افيم له كفيه تفصيؿ أختمؼ الفقهاء عميه بينهـ، كاح

  شيء.
اجازت التشريعات محؿ المقارنة لمدالانيف الذيف لهـ حؽ الاشتراؾ في تكزي  حصيمة التنفيذ  .ُٔ

في جمسة  تكزي  معيف لحصيمة التنفيذمف خلبؿ السماح لهـ بالاتفاؽ عمى مف الحرية  قدران 
لمقانكف المصرم بعد اعداد قاضي  تسكية كدية كبأشراؼ القضاء كتككف التسكية الكدية كفقان 

 . بؿ اعداد القاضي القالامة المؤقتةتككف ققانكف الفرنسي فلم التنفيذ القالامة المؤقتة اما كفقان 
فقرات استعرض الباحث في جمي  فقرات الدراسة رأم المذاهب الإسلبمية في مضمكف تمؾ ال .ُٕ

المادة  عميه تنصككجد أف جمي  القكانيف النافذة مطابقة لرأم مذهب أك أكثر كهذا يطابؽ ما 
لا يجكز سف قانكف يتعارض -التي تنص " أ مف الدستكر العراقي " أ "فقرة اكلان تسمسؿالثانية 

 م  ثكابت احكاـ الاسلبـ ".
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 :: المقترحاتثانياا 
  :ؼ بي  الامكاؿ المرهكنة كالتاليقانكني يتضمف تعري نقترح عمى المشرع العراقي تشري  نص .ُ

تنفيذ  كمديرية ال ؿ العقارمهك البي  الجبرم الذم تجريه السمطة العامة متمثمة بدالارة التسجي"
عمى طمب صاحب المصمحة كاف يككف الديف المضمكف بالرهف مستحؽ الاداء  الا بناءن  كلا يتـ

 يها القانكف للئجراءات التي نص عمك  للؤحكاـ كفقان  كيتـ راهف عف الكفاء بهكامتناع المديف ال
التي لا يجكز مخالفتها لأنها تعدٌ مف النظاـ العاـ كالغرض منه هك حصكؿ الدالاف المرتهف 

 .تبخس امكاله كحماية حقكؽ الغير" عمى حقه مف ثمف البي  كحماية المديف الراهف مف اف
رهف الشريؾ حصته الشالاعة كبعد ب فيما يتعمؽ العراقي عمى حكـ يتضمف القانكف المدنيلـ  .ِ

القسمة اذا لـ يق  في نصيبه هذا العقار اك أم جزء منه ككق  في نصيبه عقار اخر، كنقترح 
انتقاؿ الرهف بمرتبته الى العقار الذم كق  في نصيبه كبقدر الحصة التي رهنها في العقار 

" لتصبح ُُِٗمف المادة " رة اكلان الاكؿ لذا نقترح عمى المشرع العراقي تعديؿ نص الفق
اذا رهف احد الشركاء حصته الشالاعة في عقار يتحكؿ الرهف بعد القسمة الى  -ُ" :كالتالي

، كاذا كق  في نصيبه بعد القسمة عقار زة التي كقعت في نصيب هذا الشريؾالحصة المفر 
في نصيبه كبمقدار  اخر غير الذم رهف حصته الشالاعة فيه ينتقؿ الرهف الى العقار الذم كق 

 .ر الاكؿ"الحصة التي رهنها قبؿ القسمة في العقا
لمرتهف فقط اف يطمب مف ا" لمدالاف ُّّٖمف المادة " اجاز المشرع العراقي في الفقرة ثانيان  .ّ

الراهف  المديف بالهلبؾ اك نقص في القيمة كنقترح شمكؿ المحكمة بي  المرهكف اذا كاف مهددان 
بطمب البي  مف المحكمة اذا كاف غير قادر عمى تقديـ تأميف اخر لذا نقترح عمى المشرع 

 كاذا كاف المرهكف مهددان  -ِ" :" لتصبح كالتاليُّّٖمف المادة " العراقي تعديؿ الفقرة ثانيان 
 بأف يصيبه هلبؾ اك نقص في القيمة كجب عمى المرتهف اف يبادر بإعلبف الراهف بذلؾ كالا

، اخر ، كفي حالة الاعلبف يجكز لمراهف اف يسترد المرهكف اذا قدـ لممرتهف تأمينان كاف مسؤكلان 
، كينتقؿ المحكمة ببي  المرهكفمف  مب كؿ منهـاف يط فإذا لـ يفعؿ جاز لممرتهف اك الراهف

 .لحالة مف الماؿ المرهكف الى ثمنه"حؽ المرتهف في هذا ا
سكاء  نص صريح يتضمف حكمان بالمحافظة عمى عقد الرهف لـ يتضمف القانكف المدني العراقي .ْ

مرتبان لآثارا كمحققان هدفه الأساس كهك الضماف الخاص  كاف رهنان تأمينيان اك رهنان حيازيان 
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باستبعاد الاتفاؽ المخالؼ لمنظاـ العاـ بيف الراهف كالمرتهف عمى بي  الامكاؿ المرهكنة دكف 
كالابقاء عمى عقد  الاجراءات التي فرضها القانكف بغض النظر عف ارادة الاطراؼ مراعاة

 العراقي " مف القانكف المدنيَُُّالرهف، لذا نقترح عمى المشرع العراقي تعديؿ نص المادة " 
" يق  باطلبن كؿ اتفاؽ يجعؿ لممرتهف الحؽ عند عدـ استيفاء الديف كقت  :التاليلتككف بالشكؿ 

بالديف، أك أم ثمف كاف، أك  في أفٍ يتممؾ الأمكاؿ المرهكنة رهنان تأمينيان أك حيازيان  حمكؿ أجمه
قد ابرـ  الاتفاؽالإجراءات التي فرضها القانكف حتى لك كاف هذا  مراعاةدكف  ابيعهفي اف ي

     دكف عقد الرهف".  الاتفاؽبعد الرهف، كيبطؿ 
يح في قانكف التنفيذ بشأف قرار الاشتراؾ نقترح عمى المشرع العراقي تشري  نص قانكني صر  .ٓ

بعد الانتهاء مف " :عدؿ مف خلبؿ تشري  النص التاليفي حصيمة التنفيذ الذم يصدرا المنفذ ال
اجراءات البي  كايداع الثمف خزانة المحكمة يصدر المنفذ العدؿ قرار الاشتراؾ في حصيمة 

ف قانكف " مَُُك  َُٖلممكاد " كتسمسمها كفقان التنفيذ كيكضح في القرار كافة الديكف كمرتبتها 
  . "التنفيذ كما كيبيف نكعها

نقترح عمى المشرع العراقي اسكة بالتشريعات محؿ المقارنة السماح لمدالانيف الذيف لهـ حؽ  .ٔ
الاشتراؾ في حصيمة التنفيذ عمى الاتفاؽ الرضالاي كالارادم عمى طريقة ككيفية التكزي  فيما 

في حالة تعدد الدالانيف الحاجزيف " :ضاء مف خلبؿ تشري  النص التاليبأشراؼ القبينهـ كيككف 
 عمى امكاؿ المديف كالدالانيف الذيف لهـ حؽ الاشتراؾ في حصيمة التنفيذ ككانت هذا الحصيمة

، فيجكز لهؤلاء الدالانيف الاتفاؽ فيما بينهـ عمى طريقة ككيفية بجمي  حقكقهـغير كافية لمكفاء 
ة التنفيذ بالاتفاؽ الارادم كالرضالاي فيما بينهـ مف خلبؿ جمسة تسكية كدية تنعقد تكزي  حصيم

 مف قبؿبقرار  اك بعد اصدار قرار تكزي  بدؿ المبي  دالارة التسجيؿ العقارمقبؿ رلايس  بقرار مف
 .قرار الاشتراؾ في حصيمة التنفيذ"العدؿ بعد اصدار  المنفذ

                                                                                                             

 كبهذا نككف قد انتهينا مف هذا الدراسة كمف ا﵀ التكفيؽ               
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 الدصادر ٔالدزاجغ
 انمزآٌ انكزٌى 

 :الدؼاجى انهغٌٕح ٔانفمٍٓح :أٔلاً 
 .ـُِٕٗ ،ِط اصدار مجم  المغة العربية، المعجـ الكسيط،ابراهيـ مصطفى كآخركف،  .ُ

 .ـُٖٖٗ، ِ، ط، دار النفالاس، معجـ لغة الفقهاءمحمد ركاس قمعجي كمحمد صادؽ قنيبي .ِ

 ،القػاهرة لفضػيمة،ا ، دارمعجػـ المصػطمحات كالالفػاظ الفقهيػة، محمكد عبػد الػرحمف عبػد المػنعـ .ّ
 .، بلب ترمص

 حاٍَا: كتة الحذٌج:
 ، لبنػػػػاف ،، بيػػػػركترالفكػػػػهػػػػػ(، صػػػػحيح البخػػػػارم، دار ِٔٓ:)تمحمػػػػد بػػػػف اسػػػػماعيؿ البخػػػػارم .ُ

 .ـُُٖٗ

ى الاخبػػار مػػف أحاديػػث سػػيد نيػػؿ الأكطػػار شػػرح ممتقػػ ،مػػد بػػف عمػػي بػػف عبػػد ا﵀ الشػػككانيمح .ِ
 ـ.ُٖٕٗ ،قُّٖٗ ،بلب مكاف طب  ،مكتبة الكميات الأزهرية ،الأخيار

 :: انكتة انفمٍٓححانخاً 
 كتب المذهب المامي: -أ 

فػي فقػه  المختصػر النػاف ، ق(ٕٔٔ)ت:الحمػي المحقػؽ ـ نجػـ الػديف جعفػر بػف الحسػفابك القاس .ُ
 ـ. ُْٔٗق، ُّّٖ ،ِط المكتبة الاهمية، بغداد، العراؽ، ،الامامية

سػلبـ فػي مسػالاؿ ق(، شػرالا  الإٔٔابك القاسـ نجـ الديف جعفر بف الحسف المحقػؽ الحمػي)ت: .ِ
 ـ. ُّٖٗق، َُّْ ،ِط مؤسسة الكفاء، بيركت، لبناف،الحلبؿ كالحراـ، 

 ،قػػـ ، سػػة النشػػر الاسػػلبمي، مؤس(، الخػػلبؼ هَْٔ:)تف الطكسػػيبػػف الحسػػابػػي جعفػػر محمػػد  .ّ
 .قُُُْ، ُط ،ايراف
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: مجتبػى ة كالبرهػاف فػي شػرح ارشػاد الاذهػاف، تحقيػؽ، مجمػ  الفالاػدهػػ(ّٗٗ:)تاحمد الاردبيمػي .ْ
 ،ني، مؤسسػػػة النشػػػر الاسػػػلبمي، قػػػـالعراقػػػي كعمػػػي پنػػػاا الاشػػػتهاردم كحسػػػيف اليػػػزدم الاصػػػفها

 هػ.ُُِْ، ُط ،ايراف

  ،دار الكتب العمميػة ،خار الجام  لمذاهب عمماء الامصارالبحر الز  ،ضىأحمد بف يحيى المرت .ٓ
 بدكف سنة طب . ،لبناف ،بيركت

، ُايػػػراف، ط ،، مجمػػػ  الػػػذخالار الاسػػػلبمية، قػػػـ، بحػػػكث فػػػي الفقػػػه المعاصػػػرحسػػػف الجػػػكاهرم .ٔ
 هػ.ُِْٕ

هػاء، ، تػذكرة الفقق(ِٕٔ)ت:الحمػي ر العلبمػةطهػٌالمي  عمي بف محمػد بػف الحسف بف  يكسؼ بف .ٕ
 ق.ُِّْ ،ُ، طمطبعة الرسالة، بيركت

  ،، مختمػؼ الشػيعةق(ِٕٔ:)تميطهٌر العلبمة الحميالحسف بف يكسؼ بف عمي بف محمد بف ال .ٖ
  ػ.قُُْٓ، ُبعة لجماعة المدرسيف بقـ المقدسة، ايراف، طتحقيؽ مؤسسة النشر الاسلبمي التا

 ،قكاعػد الأحكػاـ ،هػػ(ِٕٔ:)تعلبمػة الحمػيميطهػٌر الالحسف بف يكسؼ بف عمي بف محمد بػف ال .ٗ
 هػ.ُُْٗ ،ُط قـ المشرفة،، مؤسسة النشر الإسلبمي التابعة لجماعة المدرسيف

  ،تحريػر الأحكػاـ ،ق(ِٕٔ:)تميطهٌر العلبمة الحميالحسف بف يكسؼ بف عمي بف محمد بف ال .َُ
 ،، قػػػـمطبعػػػة اعتمػػاد ،)عميه السػػلبـ(، مؤسسػػػة الإمػػاـ الصػػػادؽالشػػيخ إبػػػراهيـ البهػػادرم قيػػؽتح
 .هػُِِْ ،ُط

شػػػرح الممعػػػة  فػػػي الركضػػػة البهيػػػة، ق(ٓٔٗ)ت:،(الشػػػهيد الثػػػاني)عمػػػي العػػػامميبػػػف  زيػػػف الػػػديف .ُُ
 .قَُُْ، ُ، انتشارات داكرم، قـ، ايراف، طْج ،الدمشقية

  هػ.ُُْٔ، ُ، طايراف ،قـبعة سمماف الفارسي، ، مطالسيد ابك القاسـ الخكلاي، صراط النجاة .ُِ

 هػ.َُُْ ،ِٖ، طايراف ،لحيف، مطبعة مهر، قـج الصاا، منهالسيد ابك القاسـ الخكلاي .ُّ

الشػػيخ  ،رالتنقػػيح فػػي شػػرح المكاسػػب، تقريػػ ،مكسػػكعة السػػيد الخػػكلاي ،السػػيد ابػػك القاسػػـ الخػػكلاي .ُْ
 .ـََِٓ ،ُط ،، ايرافقـ، ، مؤسسة احياء السيد الخكلايعمي الغركم
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  ،مطبعػة الكػكثر ،الحلبؿ كالحػراــ في بياف مسالاؿ مهذب الاحكا ،الأعمى السبزكارمالسيد عبد  .ُٓ
 .قُِْٓ ،ُط ،بدكف مكاف طب 

 ق.ُُْٓ، ايراف ،اج الصالحيف، مطبعة ستارة، قـ، منهالسيد عمي الحسيني السيستاني .ُٔ

 ، دار العمكـ، بيركت.ٓصادؽ الحسيني الشيرازم، المسالاؿ الاسلبمية، ط .ُٕ

 .ايراف ،يد، مؤسسة النشر الاسلبمي، قـ، مجمكعة فتاكل ابف الجنالاشتهاردمعمي پناا  .ُٖ

 .إيراف ،، قـُ، مطبعة أمير، طمحمد إسحاؽ الفياض، منهاج الصالحيف .ُٗ

 ق.ُِّّ، مصر،المطبعة الرضكية ،محمد الجكاد بف محمد الحسيني العاممي، مفتاح الكرامة .َِ

، مسػػالاؿ الشػػريعة الشػػيعة الػػى تحصػػيؿ، كسػػالاؿ هػػػ(َُُْ:)تمحمػػد بػػف الحسػػف الحػػر العػػاممي .ُِ
 ق.ُُْْ، ِ، طالتراث لأحياءتحقيؽ مؤسسة اؿ البيت عميهـ السلبـ 

محمد تقي  ، تحقيؽهػ(، المبسكط في فقه الامامية َْٔ:)تمحمد بف الحسف بف عمي الطكسي .ِِ
 .ايراف، بلب ت، ِج، الكشفي، المكتبة الرضكية

، الػػػػدركس الشػػػػرعية فػػػػي فقػػػػه الاماميػػػػة (، ه ٖٕٔ:)ت)الشػػػػهيد الاكؿ(،محمػػػػد بػػػػف مكٌػػػػي العاممي .ِّ
 .طهراف ،، قـتحقيؽ مؤسسة النشر الاسلبمي

مؤسسػة أنصػارياف  ،)عميه السػلبـ(فقػه الإمػاـ جعفػر الصػادؽ ،ق(ََُْ:محمد جكاد مغنيػة)ت .ِْ
 .قُُِْ، ، قـمطبعة الصدر ،لمطباعة كالنشر

 :كتب المذهب الحنفي  -ب 

بًيػػدًمٌ اليمنػػي الحنفػػيبػػادم عمػػي بػػف محمػػد الحػػدادم الع بكػػر بػػف ابػػك .ُ الجػػكهرة  ،هػػػ(ََٖ:)تالز 
 ق.ُِِّ، ُط ،المطبعة الخيرية، النيرة

 .، بلب تلبناف ،ارم، دار احياء التراث، بيركتعمدة الق، العينيابك محمد بدر الديف  .ِ

، تحقيػػػؽ عبػػػد السػػػلبـ (، احكػػػاـ القػػػراف ه َّٕ:)تي بكػػػر احمػػػد بػػػف عمػػػي الػػػرازم الجصػػػاصابػػػ .ّ
 .ـُْٗٗ، ُ، طلبناف ،الكتب العممية، بيركتيف، دار محمد عمي شاه
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، مطبعػػة ، الهدايػػة شػػرح بدايػػة المبتػػدمق(ّٗٓ)ت:برهػػاف الػػديف عمػػى بػػف ابػػي بكػػر بػػف الجميػػؿ .ْ
 .ـُّٔٗ، قُّٓٓ، ، مصرمصطفى الحمبي

البحػػر الرالاػػؽ  ،(قَٕٗ:ت)،، المعػػركؼ بػػابف نجػػيـ المصػػرمزيػػف الػػديف بػػف ابػػراهيـ بػػف محمػػد  .ٓ
ف عمػي الطػكرم الحنفػي يف بػكفي اخرا تكممة البحػر الرالاػؽ لمحمػد بػف حسػ ،شرح كنز الدقالاؽ

 .، دار الكتاب الاسلبمي، بيركت، بلب ت(قُُّٖ:ت)القادرم

 ـ.ُٖٔٗ، لبناف ،المبسكط، دار المعرفة، بيركت، هػ(ّْٖ:)تشمس الديف السرخسي .ٔ

هػػػ(، َُٖٕ:)ت، يعػػرؼ بػػداماد افنػػدمعبػػد الػػرحمف بػػف محمػػد بػػف سػػميماف المػػدعك بشػػيخي زادا .ٕ
 .، بلب ت، القاهرةالابحر، دار احياء التراث العربيمجم  الانهر في شرح ممتقى 

 ،، الاختيار كالتعميػؿ(قّٖٔت:)عبدا﵀ بف محمكد بف مكدكد ابف محمكد مجد الديف المكصمي .ٖ
 .ـُٕٓٗ، قُّٕٔ ،ّطبعة السعادة، مصر، طم

ؽ تبيػػيف الحقػػالا ،هػػػ(ّْٕ:)تفخػػر الػػديف الزيمعػػي الحنفػػي عثمػػاف بػػف عمػػي بػػف محجػػف البػػارعي .ٗ
شهاب الديف احمد بف محمد بف احمد بػف يػكنس  ،الحاشية، شرح كنز الدقالاؽ كحاشية الشمبي
 هػ.ُُّّ، ُط ،، القاهرةبكلاؽ ،هػ(َُُِ:)تبف اسماعيؿ بف يكنس الشَمٍبًي  

ر ممة رد المحتار عمى الد، حاشية قرة عيكف الاخيار تكهػ(َُّٔت:)علبء الديف ابف عابديف .َُ
 .ـُٓٗٗ، لبناف ،كالدراسات، دار الفكر، بيركت ، تحقيؽ مكتب التحقيؽالمختار

، ٖ، جبػدالا  الصػنالا  فػي ترتيػب الشػرالا   علبء الديف ابي بكر بف مسعكد الكاساني الحنفػي، .ُُ
 دار الكتب العممية، بيركت.

، الفقهػػاءتحفػػة ، هػػػ(َْٓ:)تابػػك بكػػر عػػلبء الػػديف السػػمرقندم محمػػد بػػف احمػػد بػػف ابػػي احمػػد .ُِ
 ق.ُُْْ، ِط ،، بيركت، لبنافدار الكتب العممية

، الػػدقالاؽهػػػ(، تكممػػة البحػػر الرالاػػؽ فػػي شػػرح كنػػز ُُّٖ:محمػػد بػػف عمػػي الطػػكرم الحنفػػي)ت .ُّ
 .ـُٕٗٗ، ُ، طلبناف ،ات، دار الكتب العممية، بيركتتحقيؽ زكريا عمير 
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اـ، مطبعػة الاحكػ، درر الحكػاـ فػي شػرح غػرر خسػرك مػلبمحمد بف فرامر زيف عمى الشهير ب .ُْ
 .قََُّمحمد اسعد عثماف، 

ه مػذهب ، رد المحتػار عمػى الػدر المختػار فػي فقػق(َُٖٖ:) تمحمد علبء الديف الحصفكي .ُٓ
، دار الفكػػػر، بيػػػركت، لبنػػػاف، الامػػػاـ ابػػػي حنيفػػػة النعمػػػاف، اشػػػراؼ مكتػػػب البحػػػكث كالدراسػػػات

 .قُُْٓ

 :كتب المذهب الشافعي  -ج 

، فػػتح العزيػػز، تحقيػػؽ عمػػي (هػػػِّٔ:ت)الرافعػػي القزكينػػيالكػػريـ بػػف محمػػد أبػػك القاسػػـ عبػػد  .ُ
 ـ.ُٕٗٗ، قُُْٕ ،ترك عادؿ عبد المكجكد، دار الكتب العممية، بيمعكض 

: )تالبغػػدادم الشػػهير بالمػػاكردم أبػػك الحسػػف عمػػي بػػف محمػػد بػػف محمػػد بػػف حبيػػب البصػػرم .ِ
تحقيػػؽ الشػيخ عمػي محمػد معػػكض  ،كبيػر فػي فقػػه مػذهب الامػاـ الشػافعيالحػاكم ال ق(،َْٓ

، قُُْٗ، ُبيػػػػركت، لبنػػػػاف، ط دار الكتػػػػب العمميػػػػة، كالشػػػػيخ عػػػػادؿ أحمػػػػد عبػػػػد المكجػػػػكد،
 ـ.ُٗٗٗ

فػػػػي فقػػػػه الامػػػػاـ  ق(، المهػػػػذبْٕٔت:بػػػػف عمػػػػي بػػػػف يكسػػػػؼ الشػػػػيرازم) ابػػػػراهيـ ؽاسػػػػحأبػػػػك إ .ّ
 .ـُٓٗٗق، ُُْٔلبناف،  ،الشافعي، دار الكتب العممية، بيركت

، ِق(، الاـ، دار الفكػػر، بيػػركت، لبنػػاف، طَِْادريػػس الشػػافعي)ت: أبػػي عبػػد ا﵀ محمػػد بػػف .ْ
 ـ.ُّٖٗ

دار  مختصػػػر المزنػػػي، ،هػػػػ(ِْٔ:)تابػػػك ابػػػراهيـ المزنػػػي اسػػػماعيؿ بػػػف يحيػػػى بػػػف اسػػػماعيؿ .5
 .ـَُٗٗ، هػَُُْ، المعرفة، بيركت

، كتػػػاب الفػػػركع المسػػػمى كشػػػؼ المثػػػاـ عػػػف السػػػنة سػػػيف بػػػف محمػػػد حسػػػيف المحمػػػي الشػػػافعيح .ٔ
 .ـُٗٗٗ، ، دار الكتب العممية، لبنافُتحقيؽ محمد حسف محمد حسـ اسماعيؿ، ج ،الآثاـ

فػػتح الكهػػاب بشػػرح مػػنهج الطػػلبب، دار ، هػػػ(ّٔٗ:)تزكريػػا بػػف محمػػد بػػف احمػػد الانصػػارم .ٕ
 ـ.ُٖٗٗ، ُ، طلبناف ،الكتب العممية، بيركت
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والتيسلاير يلاف ي لالإ امملاام  الروض النضير الجامع بين تحفة الطلاب ، قاسم بن محمد النوري .ٖ

 .م2004، 1لبنان، ط ،دار البشائر امسبمية، بيروت، الشايعف

 ،، بيػػركتار احيػػاء التػػراث العربػػي، دهػػػ(، حكاشػػي الشػػركانيُُُٖ:)تعبػػد الحميػػد الشػػركاني .ٗ
 .لبناف، بلب ت

ج الى معرفة معاني الفاظ المنهاج، دار ، مغني المحتاق(ٕٕٗمحمد الشربيني الخطيب)ت: .َُ
 .ـُٖٓٗاحياء التراث الاسلبمي، بيركت، لبناف، بلب ط، 

ق(، ََُْالرممػي المنػكفي المصػرم الانصػارم)ت:  محمد بف ابي العبػاس احمػد بػف حمػزة .ُُ
، ِ، ط، لبنػػػػػافنهايػػػػػة المحتػػػػػاج الػػػػػى شػػػػػرح المنهػػػػػاج، دار احيػػػػػاء التػػػػػراث الاسػػػػػلبمي، بيػػػػػركت

 .قُُّْ

، دار الفكػػػػر، المهػػػػذب، المجمػػػػكع شػػػػرح ( هٕٔٔ:)تبػػػػف شػػػػرؼ النػػػككم يحيػػػػى محيػػػي الػػػػديف .ُِ
 .بلب ت، لبناف ،بيركت

ق(، ركضة الطالبيف كعمدة المفتييف، المكتػب ٕٔٔ:)تمحيي الديف يحيى بف شرؼ النككم .ُّ
 .ـُُٗٗق، ُُِْ، ّالاسلبمي، ط

 ، الفقػػػهالحػػػف كالاسػػػتاذ الشػػػيخ عمػػػي الشػػػربجيمصػػػطفى البغػػػا كالاسػػػتاذ الػػػدكتكر مصػػػطفى  .41
 .ـ ََِٖ ،ُط دار المصطفى، دمشؽ،منهجي عف مذهب الاماـ الشافعي، ال

 :كتب المذهب المالكي -د 

ق(، النتػؼ فػػي الفتػاكل، تحقيػػؽ د. ُْٔ:)تالسػػعدمأبػك الحسػف عمػػي بػف الحسػػيف بػف محمػد  .ُ
 ـ.ُْٖٗ، قَُْْ، ُصلبح الديف الناهي، مؤسسة الرسالة، بيركت، لبناف، ط

، بمغػة السػالؾ هػػ(ُُِْ:)تالشػهير بالصػاكم المػالكي، ابك العبػاس احمػد بػف محمػد الخمػكتي .ِ
 ، بلبت.، بيركتالصاكم، دار المعارؼ المسالؾ المعركؼ بحاشية لأقرب

شػػرح التمقػػيف، ، هػػػ(ّٔٓ:ت)مًيمػػي المػػازرم المػػالكيابػػك عبػػد ا﵀ محمػػد بػػف عمػػي بػػف عمػػر الت   .ّ
 ـ. ََِٖ، ُط ،دار الغرب الاسلبمي ،الشيخ محم د المختار السٌلبمي
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ب دار الكتػػػػػا ،ٓج ،شػػػػػرح الخرشػػػػػي عمػػػػػى مختصػػػػػر الخميػػػػػؿ ،ابػػػػػي عبػػػػػد ا﵀ محمػػػػػد الخرشػػػػػي .ْ
 .بلبت ،الإسلبمي

الحطػاب مكاهػب الجميػؿ فػي شػرح مختصػر  ،﵀ محمػد بػف محمػد الشػهير بالحطػابابي عبػد ا .ٓ
 ـ.َُُِ، ُط ،مكريتانيا ،نكاكشكط ،دار الرضكاف ،ٓمج ،الشيخ خميؿ بف اسحاؽ الجندم

جػام  الامهػات،  ،ر بػف ابػي بكػر ابػف الحاجػب المػالكيعثمػاف بػف عمػ ابي عمر جماؿ الديف .ٔ
 .ـََِْ ،ُط دار الكتب العممية، لبناف،

: )تف النفػػػراكم الأزهػػػرم المػػػالكي)أك غنػػػيـ( بػػػف سػػػالـ ابػػػف مهنػػػا شػػػهاب الػػػديأحمػػػد بػػػف غػػػانـ .ٕ
 ،قُُْٓدار الفكػػػػر،  ،عمػػػػى رسػػػػالة ابػػػػف ابػػػػي زيػػػػد القيركانػػػػيالفكاكػػػػه الػػػػدكالاي  ق(،ُُِٔ
 ـ.ُٓٗٗ

، دراسػة هب عػالـ المدينػةجلبؿ الديف عبد ا﵀ بف نجـ بف شاس، عقد الجكاهر الثمينة فػي مػذ .ٖ
 ، دار الغرب الاسلبمي.كتحقيؽ حميد بف محمد لحمر

ضػػػكء الشػػػمكع بحاشػػػية المجمػػػكع، حاشػػػية الحجػػػازم الػػػدكرم  سػػػيدم محمػػػد الاميػػػر المػػػالكي، .ٗ
  ،ر يكسؼ، مكتبػة الامػاـ مالػؾدا ،المالكي، المحقؽ محمد محمكد كلد محمد الاميف المكمي

 مكريتانيا.

الكبير لأبي البركات سيدم الشرح  عمى ، حاشية الدسكقيالدسكقي محمد عرفة شمس الديف .َُ
محمػػد  العلبمػػة المحقػػؽ سػػيدم الشػػيخ مػػ  تقريػػراتاحمػػد الػػدرديرم كبهامشػػه الشػػرح المػػذككر 

 ـ.ََِِ ،لبناف ،بيركت، دار الفكر لمطباعة كالنشر ،ّج ،شيخ السادة المالكية عميش

، تحقيػػػؽ محمػػػد فػػػؤاد عبػػػد البػػػاقي، دار احيػػػاء التػػػراث المكطػػػأ، هػػػػ(ُٕٗ:)تالػػػؾ بػػػف انػػػسم .ُُ
 .ـُٖٓٗ ،قَُْٔ، لبناف ،بيركت ،العربي

لبنػػػاف،  ،، بيػػػركتدار احيػػػاء التػػػراث العربػػػي، هػػػػ(، المدكنػػػة الكبػػػرلُٕٗ:)تمالػػػؾ بػػػف انػػػس .ُِ
 ق.ُِّّ
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بدايػة ، ( ه ٓٗٓ:)تكؼ)بػابف رشػد الحفيػد(محمد بف احمد بف رشد القرطبي الاندلسي المعر  .ُّ
لبنػػػػاف،  ،خالػػػػد العطػػػػار، دار الفكػػػػر، بيػػػػركت تنقػػػػيح كتصػػػػحيح المجتهػػػػد كنهايػػػػة المقتصػػػػد،

 ـ.ُٓٗٗ

 :الحنبمي كتب المذهب  -ه 

مكاهػب الجميػؿ لشػرح  ،( هْٓٗ:)تالػرحمف المغربػي الحطػاب الرعينػي محمد بف محمد بف عبػد .4
، ُلبنػػػػاف، ط ،دار الكتػػػب العمميػػػػة، بيػػػػركتات، تحقيػػػػؽ الشػػػيخ زكريػػػػا عميػػػػر ، ر خميػػػػؿمختصػػػ
 ـ.ُٓٗٗ ، هُُْٔ

 ت. بلب ،بيركت ،دار الافاؽ الجديدة ،دار الجيؿ ،المحمى ،ابك محمد عمي بف حزـ الاندلسي .2

ابك محمد مكفؽ الديف عبد ا﵀ بف احمػد بػف محمػد بػف قدامػة الجمػاعيمي المقدسػي ثػـ الدمشػقي  .ّ
، ق ُّٖٖ ، المغنػػػػي، مكتبػػػػة القػػػػاهرة،(قَِٔ:ت)، الشػػػػهير بػػػػابف قدامػػػػة المقدسػػػػيالحنبمػػػػي
  ـ.ُٖٔٗ

الكبيػػػر، دار احيػػػاء الكتػػػب العربيػػػة، لبنػػػاف، هػػػػ(، الشػػػرح َُِّ:ت)أبػػػي البركػػػات احمػػػد الػػػدردير .ْ
   .بلبت

جمػ  المقنػ  منتهػى الإرادات ل ،تقي الديف أحمد بف محمد الفتكحي الحنبمي الشهير بابف النجػار .ٓ
 بدكف سنة طب . ،القاهرة ،مكتبة دار العركبة ،القسـ الأكؿ ،م  التنقيح كالزيادات

 زيف الديف عبد الرحمف بف احمػد بػف رجػب بػف الحسػف السػلبمي البغػدادم ثػـ الدمشػقي الحنبمػي .6
 ، المنامة، بلب ت.، دار الكتب العمميةق(، القكاعدٕٓٗ :ت)

الكتػػػاب نػػػ ، دار ، الشػػػرح الكبيػػػر عمػػػى مػػػتف المقهػػػػ(ِٖٔت:)امػػػة المقدسػػػيعبػػػد الػػػرحمف بػػػف قد .ٕ
 .، بلب تلبناف ،العربي، بيركت

، تحقيػػػؽ حسػػػنيف محمػػػد عثمػػػاف احمػػػد النجػػػدم الحنبمػػػي، هدايػػػة الراغػػػب لشػػػرح عمػػػدة الطالػػػب .ٖ
 .ـُٔٗٗ ،ْط الدار الشامية، بيركت،مخمكؼ، 
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علبء الػديف ابػي الحسػف عمػي بػف سػميماف المػرداكم الحنبمػي، الانصػاؼ فػي معرفػة الػراجح مػف  .ٗ
بيػركت،  ،دار احيػاء التػراث العربػي ،ٓج المبجؿ احمد بف حنبؿ،مذهب الاماـ الخلبؼ عمى 

 .ـُٔٓٗق، ُّٕٔ ،ُط لبناف،

ابك محمد مكفؽ الديف عبد ا﵀ بف احمد بف محمد بف قدامة الجماعيمي المقدسي ثـ الدمشػقي  .َُ
الكػػافي فػػي فقػػه الامػػاـ احمػػد بػػف حنبػػؿ، ق(، َِٔالحنبمػػي الشػػهير بػػأبف قدامػػة المقدسػػي )ت:

 ـ.ََُِ، حسف محمد، دار الكتب العممية، بيركتتحقيؽ محمد 

ف الاقنػػػاع، عػػػالـ الكتػػػب، ، كشػػػؼ القنػػػاع عػػػف مػػػتهػػػػ(َُْٔ:)تمنصػػػكر بػػػف يػػػكنس البهػػػكتي .44
 .، بلب تلبناف ،بيركت

ا
ً
 :: انكتة انمإٍََحراتؼ

فيػػػػذ فػػػػي المػػػػكاد المدنيػػػػة كالتجاريػػػػة، مكتبػػػػة الكفػػػػاء القانكنيػػػػة، ، اجػػػػراءات التناحمػػػػد ابػػػػك الكفػػػػا .ُ
 ـ.َُِٓ، الاسكندرية

 منشػاة المعػػارؼ، ،المدنيػة كالتجاريػػةاحمػد ابػػك الكفػا، التعميػػؽ عمػى نصػػكص قػانكف المرافعػػات  .ِ
 ، بلبت.ٔط الاسكندرية،

 ـ.ُٖٗٗ، احمد خميؿ، قانكف التنفيذ الجبرم، مكتبة مطبعة الانتفاع الفنية، مصر .ّ

  .ـَُٕٗبيركت، لبناف،  ،دار النهضة العربية ،لعينية كالشخصيةالتأمينات ا ،أحمد سلبمة .ْ

احكاـ الضمانات العينية كالشخصية، دار النهضػة ، الكجيز في شرح احمد عبد التكاب بهجت .ٓ
 .ـََُِالعربية، القاهرة،

ف المرافعػػات، دار النهضػػة العربيػػة، ، مبػػادئ التنفيػػذ الجبػػرم فػػي قػػانك احمػػد محمػػد احمػػد حشػػيش .ٔ
 .ـَُِّ، القاهرة

 ـ.ُْٖٗ ،ُط مطبعة جامعة بغداد،لنداكم، احكاـ قانكف التنفيذ، ادـ كهيب ا .ٕ

 ـ.ُٕٗٗ ،مطاب  ركز اليكسؼ اسماعيؿ ابراهيـ الزيادم، التنفيذ العقارم، .ٖ
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النظريػػػة العامػػػة لمحػػػؽ نظريػػػة  المػػػدخؿ لدراسػػػة العمػػػكـ القانكنيػػػة ،شػػػاهيف عبػػػد النبػػػي اسػػػماعيؿ .ٗ
 ـ.ُٖٔٗالقانكف، هابكا لمطباعة بكفر الشيخ، 

 .ـُُٕٗ ،ِط ،منشاة المعارؼ، الاسكندريةاحكاـ التنفيذ الجبرم كطرقه، امينة النمر،  .َُ

سػػػة لمؤس، اترجمػػػة منصػػػكر القاضػػػي ،(الالتزامػػػات)، القػػػانكف المػػػدني المكجبػػػاتالاف بينابنػػػت .ُُ
 .ـََِْ ،ُط ،بيركت، لبنافالجامعية لمدراسات كالنشر، 

العينيػػة فػػي القػػانكف المػػدني، منشػػكرات الحمبػػي، مينػػات ، الحقػػكؽ العينيػػة كالتأالعمركسػػيانػػكر  .ُِ
 .الاسكندرية، بلب ت

 .ـََِْ ،ُط الاسكندرية،، ُْؿ في شرح القانكف المدني، جانكر طمبة، المطك  .ُّ

 ـ.ُّٔٗ ،مطبعة اسعد ،، تطبيقات قانكف التنفيذ، بغدادباقر الخميمي .ُْ

بػػػدكف مكػػػاف  ،ُط ،دار الثقافػػػة لمنشػػػرلحيػػػازم، ، دكر الحيػػػازة فػػػي الػػػرهف ارجػػػببيػػػاف يكسػػػؼ  .ُٓ
 .ـََُِ، طب 

 المطكؿ في القانكف المدني الفرنسي ،بالتعاكف م  كريستكؼ جاماف ك مارؾ بيك جاؾ غستاف .ُٔ
ترجمػػػػة منصػػػػكر القاضػػػػي، المؤسسػػػػة الجامعيػػػػة لمدراسػػػػات كالنشػػػػر  ،أك آثػػػػارامفاعيػػػػؿ العقػػػػد 

 .ـَََِ ،ُط ،بيركت، لبناف ،كالتكزي 

 التأميناتقانكف المطكؿ في القانكف المدني الفرنسي  جاؾ مستر كامانكيؿ بكتماف كمارؾ بيك، .ُٕ
  ، المؤسسػػػة الجامعيػػػة لمدراسػػػات كالنشػػػر كالتكزيػػػ ،ترجمػػػة منصػػػكر القاضػػػي العينيػػػة الخػػػاص،

 .ـََِٗ ،ُط ،لبناف بيركت،

المطػػػػكؿ فػػػػي القػػػػانكف المػػػػدني الفرنسػػػػي قػػػػانكف  ،بيػػػػك مػػػػارؾبكتمػػػػاف ك  عمانكلايػػػػؿجػػػػاؾ ميتػػػػر ك  .ُٖ
، مجػػػد المؤسسػػػة منصػػػكر القاضػػػيترجمػػػة  ،جػػػاؾ غسػػػتاف بأشػػػراؼ، العينيػػػة العػػػاـ التأمينػػػات

 .ـََِٔ ،ُط ،بيركت، لبناف ،جامعية لمدراسات كالنشر كالتكزي ال

 لنشػػر، جامعػػة المكصػػؿ،دار الكتػػب لمطباعػػة كالعقػػكد المدنيػػة، ، الػػكجيز فػػي اجعفػػر الفضػػمي .ُٗ
 .ـُٖٗٗ ،ُط
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 .ـََِٓحامد محمد ابك طالب، التنفيذ الجبرم،  .َِ

 .بلبت ،لكجيز في الحقكؽ العينية التبعيةا ،كامؿ الاهكانيحساـ الديف  .ُِ

المحػػػدكدة، ، شػػػركة الرابطػػػة لمطبػػػ  كالنشػػػر اقػػػي، شػػػرح القػػػانكف المػػػدني العر حسػػػف عمػػػي دنػػػكف .ِِ
 .ـ ُْٓٗبغداد، 

لإحكػاـ الػرهف التأمينات العينية كالشخصية دراسة تحميمية شػاممة  ،حسيف عبد المطيؼ حمداف .ِّ
 ـ.ََِٓ ،ُط ،بيركت ،منشكرات الحمبي الحقكقية ،كالتاميف كالامتياز

 .، بلب تٖخالد شهار، مكسكعة احكاـ كمبادئ النقض، ج .ِْ

 .ـُِٖٗ، ُر النهضة العربية، ط، داالعينية في القانكف المدني التأمينات، خميس خضير .ِٓ

ر النهضػػػة دامكيػػػة كالحقػػػكؽ العينيػػػة التبعيػػػة، الم، الػػػكجيز فػػػي رضػػػا عبػػػد الحمػػػيـ عبػػػد المجيػػػد .ِٔ
 .ـََِٗ ،ُط العربية لمنشر كالتكزي ،

نكف المرافعػات المدنيػة كالتجاريػة، مكتبػة النهضػة المصػرية، ، الكسيط فػي شػرح قػارمزم سيؼ .ِٕ
 ـ.ُٗٔٗالقاهرة، 

 .ـُٖٔٗ رمزم سيؼ، قكاعد تنفيذ الاحكاـ كالمحررات المكثقة، .ِٖ

 .ـُٓٔٗرمضاف ابك السعكد، اصكؿ الاثبات في المكاد المدنية كالتجارية، بيركت،  .ِٗ

 ،مصػػػر ،الاسػػػكندرية ،منشػػػأة المعػػػارؼ ،التأمينػػػات الشخصػػػية كالعينيػػػة ،رمضػػػاف ابػػػك السػػػعكد .َّ
 ـ.ُٓٗٗ

 .ـُْٕٗ ،ِدعاكل التنفيذ، ط، احكاـ سعيد عبد الكريـ مبارؾ .ُّ

العػالي ك البحػث العممػي، بغػػداد، ة التعمػػيـ ، كزار سػعيد عبػد الكػريـ مبػػارؾ، احكػاـ قػانكف التنفيػذ .ِّ
 .ـُٖٗٗ، ُط

  .ـَُِٕ،، شركة العاتؾ لصناعة الكتاب، بيركت، شرح قانكف التنفيذعبد الكريـ مبارؾ سعيد .ّّ
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، المػػػكجز فػػػي العقػػػكد طػػػه المػػػلب حػػػكيشصػػػاحب عبيػػػد الفػػػتلبكم ك سػػػعيد عبػػػد الكػػػريـ مبػػػارؾ ك  .ّْ
 .ـَُِٓ ،ُط مكتبة السنهكرم، بغداد،المسماة، 

 . ـُُٔٗبيركت، لبناف، سمماف الطماكم، مبادئ القانكف الادارم، دار الفكر العربي،  .ّٓ

 .ـُِٔٗ، الاهمية ، شركة الطب  كالنشرِسمماف بيات، القضاء المدني العراقي، ج  .ّٔ

 .ـُٗٓٗ، العينية، بدكف مكاف طب  التأمينات، سميماف مرقص .ّٕ

  .ـُٔٗٗ،الاسكندرية، منشأة المعارؼ ،التأمينات الشخصية كالعينية ،سمير عبد السيد تناغك .ّٖ

 .ـَََِالتأمينات العينية، سمير عبد السيد تناغك،  .ّٗ

لقانكف المرافعات المدنية كالتجارية، دار  سيد احمد محمكد، تكزي  حصيمة التنفيذ الجبرم كفقان  .َْ
 .ـََِٔ،، مصرالكتب القانكنية

 ـ،ََِِدار الهػػدل لممطبكعػػات،  الشخصػػية كالعينيػػة، التأمينػػاتمحمػػد السػػيد عمػػراف، السػػيد  .ُْ
 ـ.ََِّ

مطبعػػػة ، ِ، جالجديػػػد الحقػػػكؽ العينيػػػة العقاريػػػة القػػػانكف المػػػدني، شػػػرح شػػػاكر ناصػػػر حيػػػدر .ِْ
 ـ.ُّٓٗ ،ُط ، بغداد،المعارؼ

 .ـُٓٓٗ ،ّط ،القاهرة، ، النظرية العامة لمتاميفشفيؽ شحاتة .ّْ

، ُ، ط، منشػػػػاة المعػػػػارؼ، الاسػػػػكندريةالتأمينػػػػاتشػػػػمس الػػػػديف الككيػػػػؿ، المػػػػكجز فػػػػي نظريػػػػة  .ْْ
 ـ.ُٔٔٗ

 .ـُٗٓٗ ،ِط الاسكندرية،، في القانكف المدني ، نظرية التأميناتشمس الديف الككيؿ .ْٓ

 ـ.ُّٓٗبغداد، ،الشخصية كالعينية، دار المعرفة التأميناتالكجيز في  ،صلبح الديف الناهي .ْٔ

 ـ.ُْٗٗطمعت محمد دكيدار، طرؽ التنفيذ القضالاي، منشاة المعارؼ، الاسكندرية، مصر، .ْٕ

 .ـُّٕٗ، داد، بغالزهراء، بي  العقار عف طريؽ المزايدة، مطبعة عامر خطاب عمر .ْٖ
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مطبعػة الاعتمػػاد،  عبػد الحميػد ابػك هيػػؼ، طػرؽ التنفيػذ كالػػتحفظ فػي المػكاد المدنيػػة كالتجاريػة، .ْٗ
 ـ.ُِّٗ، قُُّْ ،ِط مصر،

، المكتبػػػة ُـ، جُٗٔٗلسػػػنة  ّٖالمدنيػػػة رقػػػـ  ، شػػػرح قػػػانكف المرافعػػػاتعبػػػد الػػػرحمف عػػػلبـ .َٓ
 .ـُِٕٗ، المركزية، بغداد

، التأمينػػات الشخصػػية َُالكسػػيط فػػي شػػرح القػػانكف المػػدني، ج كرم،عبػػد الػػرزاؽ احمػػد السػػنه .ُٓ
 .ـُٖٔٗكالعينية، دار احياء التراث العربي، بيركت، لبناف، 

، العقػػكد التػػي تقػػ  عمػػى ْعبػػد الػػرزاؽ احمػػد السػػنهكرم، الكسػػيط فػػي شػػرح القػػانكف المػػدني، ج .ِٓ
 .  ـَََِ ،ّط ،منشكرات الحمبي الحقكقية، بيركت، لبناف الممكية،

يػػة مػػ  شػػرح ، حػػؽ الممكٖج الػػرزاؽ احمػػد السػػنهكرم، الكسػػيط فػػي شػػرح القػػانكف المػػدني،عبػػد  .ّٓ
 .ـُُٗٗة العربية لمطب  كالنشر كالتكزي ، دار النهضمفصؿ للؤشياء كالأمكاؿ، 

 .ـُِٔٗ، مطبعة الاعتماد، مصر، التأمينات، عبد السلبـ ذهني .ْٓ

عبد العزيز خميؿ ابراهيـ بديكم، قكاعد كاجراءات التنفيذ الجبرم كالتحفظ في قانكف المرافعػات  .ٓٓ
 .ـَُٖٗ ،ِط دار الفكر العربي،الشريعة الاسلبمية،  بأحكاـبالمقارنة 

فػي القػانكف المػدني المصػرم،  نظريػة انقػاص التصػرؼ القػانكني، عبد العزيز محمػكد المرسػي .ٔٓ
 .ـََِٔ

 ،مصر ،دار النشر لمجامعات المصرية ،يةالكسيط في التأمينات العين ،الباقيعبد الفتاح عبد  .ٕٓ
 ـ.ُْٓٗ

شػبيميا لمنشػر دار كنػكز إ، ، العقػكد المضػافة إلػى مثمهػاعبد ا﵀ بف عمر بػف حسػيف بػف طػاهر .ٖٓ
 ـ.َُِّ ،السعكدية ،كالتكزي ، الرياض

مػػػ  المقارنػػػة بالفقػػػه  ، المػػػكجز فػػػي شػػػرح القػػػانكف المػػػدني مصػػػادر الالتػػػزاـعبػػػد المجيػػػد الحكػػػيـ .ٗٓ
 .ـُّٔٗ ،ِط شركة الطب  كالنشر الاهمية، بغداد،، ُلبمي، جالاس
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لتػػزاـ فػػي ، الػػكجيز فػػي نظريػػة الاد البػػاقي البكػػرم كمحمػػد طػػه البشػػيرعبػػد المجيػػد الحكػػيـ كعبػػ .َٔ
 . ـَُٖٗرة التعميـ العالي كالبحث العممي، ، كزاُالقانكف المدني العراقي، مصادر الالتزاـ، ج

 .م، التأمينات العينية، دار النهضة العربية، القاهرة، بلب تنعـ البدراك عبد الم .ُٔ

 .ـََِْ، ّ، طُعبد المنعـ الدسكقي، قضاء النقض في المكاد المدنية، ج .ِٔ

 .ـَُٗٗ ،بلب مكاف طب  ،التأمينات العينية ،عبد الناصر العطار .ّٔ

 .ـَََِ ،ُط ،بغداد، دار الكتب كالكثالاؽالتميمي، شرح قانكف التنفيذ، عبكد صالح مهدم  .ْٔ

 ـ.ُّٖٗ عزمي عبد الفتاح، تسبيب الاحكاـ كاعماؿ القاضي في المكاد المدنية كالتجارية، .ٓٔ

الفقػػه الاسػػلبمي كالقػػانكف الكضػػعي،  ، البيػػكع الاجباريػػة دراسػػة مقارنػػة بػػيفعطيػػة فتحػػي الفقػػي .ٔٔ
 .ـَُِِ، ُمكتبة الكفاء القانكنية، الاسكندرية، ط

 .ـُْٕٗ، التنفيذ، مطبعة العاني، بغدادافظ، شرح قانكف عمي مظفر ح .ٕٔ

 ،ُط مكتبػػػػة دار الثقافػػػػة كالنشػػػػر كالتكزيػػػػ ، عمػػػػاف،، ، الحقػػػػكؽ العينيػػػػةعمػػػػي هػػػػادم العبيػػػػدم .ٖٔ
 .ـَََِ

عمػػاف،  ،دار الثقافػةلمػدني، الحقػكؽ العينيػة، عمػي هػادم العبيػدم، الػكجيز فػي شػػرح القػانكف ا .ٗٔ
 ـ.َُِٕ ،ُّط

 .ـَُٕٗمطبعة المعارؼ، بغداد،  كف طه، الكجيز في العقكد المسماة،غني حس .َٕ

فػػاركؽ احمػػد خمػػاس ك محمػػد عبػػد ا﵀ الػػدليمي، الػػكجيز فػػي النظريػػة العامػػة لمعقػػكد الاداريػػة،  .ُٕ
 .ـُِٗٗدار الكتب لمطباعة كالنشر، جامعة المكصؿ، 

 . ـََِّ،دكف مكاف طب ب، مفاركؽ اسماعيؿ، ماذا تعرؼ عف الرهف الرسمي كالرهف الحياز  .ِٕ

 .ـََِٗ، القانكف المدني الفرنسي بالعربية، طبعة دالكزفالاز الحاج ياسيف،  .ّٕ

تح ا﵀ محمػػػد حامػػػد فهمػػػي، تنفيػػػذ الاحكػػػاـ كالسػػػندات الرسػػػمية كالحجػػػكز التحفظيػػػة، مطبعػػػة فػػػ .ْٕ
 ـ.ُّٕٗ ،ُط القاهرة،الياس نكرم كاكلادا، 
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،  ، الاسػكندريةالجامعي، دار الفكر ، التأمينات العينية " الرهف الرسمي "حسيف منصكرمحمد  .ٕٓ
 .ـََِٓ

، بغػػػػػداد ،، دار السػػػػنهكرمِج  محمػػػػد طػػػػه البشػػػػػير ك غنػػػػي حسػػػػػكف طػػػػه، الحقػػػػكؽ العينيػػػػػة، .ٕٔ
 .ـَُِٔ

 ـ.ُٔٗٗ ،مصر ،مطبعة النهضة ،التأمينات العينية كالشخصية ،محمد عمي اماـ .ٕٕ

د عمػػػي شػػػػكيكة ، تنقػػػػيح المستشػػػار محمػػػػخصػػػػية كالعينيػػػةالش التأمينػػػات، محمػػػد كامػػػؿ مرسػػػػي .ٖٕ
 .ـََِٓ، الاسكندرية، كالمستشار معتز كامؿ، منشاة المعارؼ

 .ـُّٖٗ محمد محمكد ابراهيـ، اصكؿ التنفيذ الجبرم، .ٕٗ

، دار العمػػكـ لمتحقيػػؽ ف المػػدني الحقػػكؽ العينيػػة التبعيػػة، شػػرح القػػانك محمػػد كحيػػد الػػديف سػػكار .َٖ
 .ـََِٔكالتكزي ،  كالطباعة كالنشر

 ،قُِّٕ، ُط  العقػػد، دار الكتػػاب العربػػي، مصػػر،محمػػد يكسػػؼ مكسػػى، الامػػكاؿ كنظريػػة  .ُٖ
 ـ.ُِٓٗ

محمػكد المظفػر، الػرهف التػاميني حكمػه كمحتػكاا فػي الشػريعة الاسػلبمية، بحػث مقػدـ لممػػؤتمر  .ِٖ
 .ـُٕٔٗالتاس  لاتحاد المحاميف العرب، مطبعة الارشاد، بغداد، 

 ،ّط ،القػػاهرة مطػػاب  دار الشػػعب،الشخصػػية كالعينيػػة،  التأمينػػات، كد كمػػاؿ الػػديف زكػػيمحمػػ .ّٖ
 .ـُٕٗٗ

 .ـُْٕٗالشخصية كالعينية،  التأميناتدركس في  ،محمكد كماؿ الديف زكي .ْٖ

 . ـُِٗٗ،كتطبيقاته العممية، بغداد َُٖٗلسنة  ْٓمدحت المحمكد، شرح قانكف التنفيذ رقـ  .ٖٓ

 .ـََِٖ العاتؾ لصناعة الكتب، ،ِج مصطفى مجيد، شرح قانكف التسجيؿ العقارم، .ٖٔ

المرجػػ  فػػي التعميػػؽ عمػػى نصػػكص القػػانكف المػػدني، مكتبػػة عػػالـ الفكػػر ، معػػكض عبػػد التػػكاب .ٕٖ
 ـ.ََِْ، ٕ، طكالقانكف لمنشر كالتكزي 
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 .ـََُِ، ، مصر، دار شتات لمنشررة تصحيح العقد، فكمنصكر حاتـ محسف .ٖٖ

 ـ.ُٕٗٗنبيؿ اسماعيؿ عمر، اجراءات التنفيذ في المكاد المدنية كالتجارية،  .ٖٗ

بغػػداد بصػػفتها التمييزيػػة،  اسػػتلاناؼعمػػي، المبػػادئ القانكنيػػة فػػي قضػػاء محكمػػة  هػػادم عزيػػز .َٗ
 .ـُٗٗٗ مطبعة الزماف، بغداد،

 ـ.ََِْ، الاسكندرية، العينية كالشخصية التأمينات، هماـ محمكد زهراف .ُٗ

 .ـُْٕٗدار الفكر العربي،  كجدم راغب، النظرية العامة لمتنفيذ القضالاي، .ِٗ

 : : انزسائم ٔالاطارٌحخايسا
ر يرسػػالة ماجسػػت ،كػػاـ المفمػػس فػػي الشػػريعة الاسػػلبميةاح ،عبػػد الػػرحمف بػػف عبػػد ا﵀ المهيبػػي .ُ

 ق.ََُْ، معهد العالي لمقضاءال ،الاسلبمية مقدمة الى جامعة الاماـ محمد بف سعكد

  الػػى ا مقدمػػة، اطركحػػة دكتػػكرا، الػػرهف فػػي الفقػػه الاسػػلبميجممبػػارؾ بػػف محمػػد بػػف حمػػد الػػدعي .ِ
 .قَُْٔ، ، المعهد العالي لمقضاءبف سعكد الاسلبمية ة الإماـ محمدجامع

ة دكتػكراا مقدمػة الػى جامعػ اطركحػة، حقكؽ الامتياز في الفقػه الاسػلبمياحكاـ يمينة شكادر،  .ّ
  .ـَُُِ، الجزالار كمية العمكـ الاسلبمية

  :: انثحٕث انمإٍََحاً سادس
، المرهػػكف تامينيػػان صػػالح احمػػد محمػػد عبطػػاف كاخػػلبص احمػػد رسػػكؿ، التنفيػػذ عمػػى العقػػار  .ُ

  .ـََِٗلسنة  ،ُْالعدد ،ُُالمجمد  بحث منشكر في مجمة الرافديف لمحقكؽ،

لعمميػػة، ، بحػػث منشػػكر فػػي مجمػػة الحقػػكؽ اعبػػاس عمػػي الحسػػيني، قاعػػدة عػػدـ تجزلاػػة الػػرهف .ِ
 .ـََِٗ لسنة ،جامعة كربلبء، المجمد الاكؿ، العدد الاكؿ

 بحػث منشػكر فػي قػانكف المرافعػات المصػرم،فتحي كالي، تكزي  حصيمة التنفيذ الجبرم فػي  .ّ
  .ـُٓٔٗ ،ّٓالساب ، السنة  ، العددمجمة القانكف كالاقتصاد
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عمى الماؿ المرهكف  ، الاتفاقات المعدلة لحؽ الدالاف المرتهف في التنفيذمنصكر حاتـ محسف .ْ
 ،ُ، العػدد ُِجمػة جامعػة بابػؿ لمعمػكـ الانسػانية، المجمػد ، بحث منشكر فػي مدراسة مقارنة

 ـ.َُِّلسنة 

  ،، النظاـ القانكني للبتفاؽ عمى تممؾ المرتهف المرهكف عند عدـ الكفاءمنصكر حاتـ محسف .ٓ
، السػػػنة قانكنيػػػة كالسياسػػػية، العػػػدد الثػػػانيبحػػػث منشػػػكر فػػػي مجمػػػة المحقػػػؽ الحمػػػي لمعمػػػكـ ال

 .ـَُِٕالتاسعة 

 :ساتؼاً: انمزاراخ ٔالمجًٕػاخ انمضائٍح
ن ض التلالاف قررت لالاا اللالادوائر المدنيلالاة، الم تلالا  الفنلالاف لمح ملالاة المسلالاتحدف يلالاف مبلالاادة مح ملالاة اللالا .1

.الن ض

ابراهيـ المشاهدم، المبادئ القانكنية في قضػاء محكمػة التمييػز، القسػـ المػدني، مطبعػة العمػاؿ  .2

 المركزية، بغداد، بدكف سنة طب .

العلادد الااللاف  ،المحلاامين يلاف الجم وريلاة العراقيلاة ، مجلة ح وقيلاة تدلادر ا ن ابلاةمجلة ال ضاء .3

.م1711والرابع، 

 :: انتشزٌؼاخ ٔانمٕاَينحايُاً 

 .ـُّّٗلسنة  ِٖلزراع العراقي رقـ قانكف حقكؽ ككاجبات ا .ُ

 .ـُُٓٗلسنة  َْلمدني العراقي رقـ القانكف ا .ِ

 .ـُٓٔٗلسنة  ُّٕ قانكف المحاماة العراقي رقـ .ّ

 .ـُٗٔٗلسنة  ُُُات العراقي رقـ قانكف العقكب .ْ

 ـ.ُٗٔٗلسنة  ّٖدنية العراقي رقـ المقانكف المرافعات  .ٓ

  .ـَُٕٗلسنة  ُُٕ راعي العراقي رقـقانكف الاصلبح الز  .ٔ

  ـ.ُُٕٗلسنة  ّْقانكف التسجيؿ العقارم العراقي رقـ  .ٕ
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 .ـُّٕٗلسنة  ٕٔقار العراقي رقـ قانكف تنظيـ ايجار الع .ٖ

 ـ.ُْٕٗلسنة  ُِٔارم العراقي رقـ قانكف رسكـ التسجيؿ العق .ٗ

  .ـُٕٔٗلسنة  ّٓالدكلة العراقي رقـ قانكف كتعميمات تكحيد اصناؼ اراضي  .َُ

 .ـَُٖٗلسنة  ْٓتنفيذ العراقي رقـ قانكف ال .ُُ

 .ـَُٖٗلسنة  ٖٕريف العراقي رقـ قانكف رعاية القاص .ُِ

 ـ.ُْٖٗلسنة  َّقانكف التجارة العراقي رقـ  .ُّ

 . ـُٖٗٗلسنة  ّّعدكؿ العراقي رقـ قانكف كتاب ال .ُْ

 .ـُّْٗلسنة  ٕٕاريث المصرم رقـ قانكف المك  .ُٓ

 .ـُْٖٗلسنة  ُُّلمدني المصرم رقـ القانكف ا .ُٔ

 .ـَُٓٗلسنة  ٖٗلعمؿ المصرم رقـ قانكف اصابات ا .ُٕ

 . ـُٕٓٗلسنة  ٔٗقانكف المحاماة المصرم رقـ  .ُٖ

 .ـُٖٔٗلسنة  ُّتجارية المصرم رقـ قانكف المرافعات المدنية كال .ُٗ

   ـ.ُٗٗٗلسنة  ُٕرقـ  قانكف التجارة المصرم .َِ

لسنة  ّْٔمكجب القانكف رقـ كاهـ تعديلبته الصادرة ب َُْٖالقانكف المدني الفرنسي لسنه  .ُِ

 . ـََِٔ

 .ـَُُِ/ُِ/ُٗفي  َُُِ/ُٖٓٗقانكف إجراءات التنفيذ المدنية الفرنسي رقـ  .ِِ
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Extraction: 

 

The conclusion of this study is that we aim to clarify a provision of 

compulsory extraordinary provisions that come on financial contracts. In spite 

of the fact that the asset is free to contract, but in order to safeguard legitimate 

and interests, the provision of compulsion is the sale of the encumbered funds 

to preserve the right of the encumbered creditor, which may be lost as a result 

of the debtor's current inability to pay the debt secured by the mortgage, 

insolvency or failure to pay insolvency or damage to the encumbered creditor 

as a result of the delay in payment of the debt secured by the mortgage, This 

study aims to demonstrate the meaning of the funds to which the insurance 

and acquire mortgage is received from real estate and movable by presenting 

the conditions to be provided in these funds and clarifying what is due to the 

mortgage according to the not mentioned in the contract, defining this type of 

the forced sale and its legal nature, and then exposing the various cases to sell 

these funds according to the route laid down by law before the solutions and 

the parties' agreement to sell without observing legal procedures first. Second, 

the need to compel the sale of the encumbered funds in accordance with the 

rules and procedures established by legislation to seize and sell the property 

and movable and to clarify the effects of the sale provision on the parties and 

how the sale proceeds are distributed. This distribution presupposes the 

existence of creditors with priority according to the laws, namely the 

insurance or acquisition mortgage or franchise rights according to the law and 

creditors who are entitled to participate in the distribution of the cash price of 

the sale of the encumbered funds, which is called the proceeds by identifying 

the rules and procedures brought about by the comparable legislation and 

elucidating the views of Islamic scholars in this regard, this article will deal 

with the distribution methods and how they are carried out when multiple 

debts and different levels of excellent debt with different sequences of 

ordinary debt are present. The research came to the conclusion that the rules 

and procedures for the sale of the encumbered funds are a tool accompanying 

the preservation and delivery of rights to its creditors, and it is God's 

conciliation and payment. 
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