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ضبءح انذرة ثعذ ظلامو، إلى مه لمين في إلى صبحت انفضم ثعذ رة انعبإ

لى مه أحزضه حهمِ، ًسعَ معِ إلى أن ّزٍ اننٌر كحمْمخ ًالعْخ، إ

حبًل جبىذاً رٌفير كم ًسبئم انزاحخ ًمسزهشمبد عجٌر ىذا انطزّك 

كبوذ مهْئخ ثبلأشٌان، ًآمه انشبق، ًصبرع معِ انصعبة ًانعثزاد ميمب 

لى مه تحمم غْبثِ صز عهَ مسبوذرِ حزَ ىذه انهحظخ، إثمذرارِ، ًأ

انفكزُ طٌال سنزين مه انعمز، منزظزاً معِ ًصٌل ىذه انهحظبد، 

 سًجِ انعشّش ًرفْك درثِ انطٌّم...

 بًأسفِ نزضحْزيم عزذارُألذو إ ًلزح عْني ًألحٌان عمزُ، لى ًنذاُإ

وِ الهذًء ، مه أجم أن يمنحبعشّشحعمزهمب انفي فسحخ  بًلهٌهم بثصخجيم

مشبق طزّمِ  ب، ًتحمهيمىذا انجحثًسكْنخ انجبل نزأمين مزطهجبد 

 المزعثز ثصبر ًسهٌان، شمسِ "فبطمخ" ، ًلمزُ  "محمذعهِ".
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الحًذ لله سب انعالدين ًانظلاج ًانسلاو عهَ أششف الخهك خاتم اننثْين ًسْذ 

 ،نو انطْثين انطاىشٍّ(آًعهَ  والدشسهين أتِ انماسى محًذ )طهَ الله عهْ

 0ًتعذ

 يٍ لم ّشكش الدخهٌق لم ّشكش الخانك .. نْس ىنان أجمم يٍ الإعتراف تفضم الأشخاص عهْنا،  

 .خانض شكشُ ًذمذّشُ ًأعرضاصُ أًد أٌ  أعبر عٍ   سريم الدفِ ف 

  صجانذكرٌس "حثْة عثْذ يشُ سرارلأًأتذأ ترمذّى  أسمَ انشكش ًالإيرناٌ 

ذاّريا تمثٌل الإششاف عهَ ىزه انشسانح يٍ ت هِّاسُ"  انزُ ذفضم عانعًّ

تذاه يٍ يلاحظاخ ًذٌجْياخ عًْمح لههد عظْى ذمذّشُ نكم يا أينرياىا، ًرَ حً

 رذاسن انكثير يٍ الأخطاء يٍ أجم إسركًالذا تشكهيا الحالي.ن ،يٍ انظعاب

ذكرٌس الجهْم ًانفاضم لثعتي نهرعثير عٍ عًْك شكشُ نهأسفع ًلاّفٌذني  أٌ 

ذشدد بمجشد لجٌئِ إنْو، "عظًد عثذ المجْذ تكش" انزُ لذو لي الدساعذج دًٌ 

 حرَ دًٌ يعشفتي شخظْاً.
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في كهْح انماٌٌَ/ جايعح تاتم،  ساذزذِ الأجلاءًأنحني إحتراياً ًإجلالاً لأ 

، ًأخظيى ، سغى ضْك ًلريىالدشٌسج ًالدساعذجانعٌٌ ًعهِ ترمذّى  نزٍّ لم ّثخهٌا ا

 تانزكش0

تهطفو الأتٌُ انذٍّ الأيين"  "خيرانذكرٌس  سئْس لسى انماٌٌَ الخاص، 

" إيماٌ طاسق  انذكرٌسج  انمهة الحنٌٌ حطاحثً ، أتذاًانزُ لم ّثخم عٍ يساعذذِ 

 ًيٍ أتحفٌَِسشاداتها، ًنطف جمْم إانشكشُ" انتي غًشذني يٍ فْض عطفيا 

بجًْم فضهيى الأتٌُ بمساعذذِ في الحظٌل عهَ يظادس ييًح، انذكرٌس "ضًير 

 " ينظٌس حاتم "ىادُ حسين انكعبي" ًانذكرٌس انذكرٌس حسين الدعًٌسُ" ً

 .فجضاىى الله عني خيراً ًذٌفْماً ًكشايحًانذكرٌس  " محًذ جعفش ىادُ"،   ً"، محسٍ

الى ًانذذِ انعضّضج  انتي  أٌ أذمذو تانشكش الجضّم ًفي الخراو لا ّفٌذني إلا ّ  

ّذ  ًا يذ حهًد يعِ ترحمْك يثرغاُ، ًًانذُ ًأخٌذِ ًأخٌاذِ انزٍّ

، أطثح عهْوًإظياسه تالدسرٌٍ انزُ  ِفي إكًال بحث، ىتذعائيانعٌٌ لي 

فير نمناج انفكش انماٌََِ ًيكرثح انعرثح انعهٌّح الدطيشج ًانمائًين عهْيًا في ذٌ ًذمذّشُ

 لجًْع الأىم ًالأطذلاء  الدظادس الديًح  نرزنْم انظعاب انتي ذعترُ طشّك انثحث انطٌّم، ً

 انثناء، ًلله انمذّش الحًذ ًًالإيرناٌ يني ًافش انشكش ىفهي ى، لدٍ لم ّرسٍ لي ركشى

 .خشا ًآأًلا ً ً

 الباحثـة
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 :أًلاً: يدخم جؼريفي بمٌضٌع انثحد

 :المٌضٌع ًأسثاب إخحيارهذانياً: أىًية 

 
ولإلاّ الفصل   

إلاّ يجارفي عقد  ماهية الظرف الطارئ   
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 :انثحد إشكانيةذانراً: 
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 :راتؼاً: ينيجية انثحد

 :خايساً: نطاق انثحد

 :خطة انثحد سادساً:
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 ولالأالفصل 

 

 الظرف الطارئ فهومم

 الإيجارفي عقد 
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 الإيجارانظرف انطارئ في ػمد  فيٌوي
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 الإيجارػمد في انظرف انطارئ  ياىية
 

٠ٚكضّؽ  أثٕجء صٕف١ػٖٚثلإ٠دجؼ ؼمع دؼع إدؽثَ ٌ ثٌّضؼجلع٠ٓ لع ٠ضؼؽع ٌٍؼؽؼٌّج وجْ أزع 

ْ  ٚثٌػٞ ٠ٙعظٖ دجٌطكجؼرثلإؼ٘جق ٌٗ دجٌضٕف١ػ ٚدجٌضجٌٟ ٠كذخ  ِضٛثطلا ِؼٗ ِج ظثَ   ، ٚلأ

دئصطجغ ثٌّؽ٘ك  جلعؼّضثٌظؽف ثٌطجؼا ٘ٛ ِج٠ذؽؼ ِطجٌذز ثٌٗ قجـ ثٌػٞ ٠مَٛ ػ١ٍثلأ

ٚثٌمٛث١ٔٓ ثلإقلِٟ لؽ٘ج ثٌفمٗ ٚفمجا ٌٍّذجظا ثٌضٟ أ ثٌؼمعر ٔمؼجء ِعإلذً إخؽثءثس ِؼ١ٕز 

 .إ٠دجظ ثٌضٛثؾْ د١ٓ ثٌّظجٌر ثٌّضؼجؼػزسً ثٌّمجؼٔز ِٓ أخً ِثٌٛػؼ١ز 

زٛي ثلأٚي ِطٍذ١ٓ، ق١ىْٛ ثٌّطٍخ  ٗ ػٍٝمكّقٕٚثٌػٞ  ٌٗ فٟ ِذسثٕجٕضٕجٚق ِج ٘ػثٚ

ظؽف ثٌص١١ّؿ  ق١ضٕجٚيثٌّطٍخ ثٌثجٟٔ ٚ ،٠دجؼثلإجٌظؽف ثٌطجؼا فٟ ػمع دضؼؽ٠ف ثٌ

 .ثٌمج١ٔٛٔز ثٌطجؼا ػٓ غ١ؽٖ ِٓ ثٌٕظُ
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صلى الله عليه وآله وسلم
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صلى الله عليه وسلم

صلى الله عليه وسلم
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 الإيجارانظرف انطارئ في ػمد إػًال شرًط 
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شضؽؽٛث أْ ٠ىْٛ ث

ع ِسعظ ثٌّعر و١َٛ أٚ شٙؽ أٚ قٕزثٌؼم
(3)

 ،

                                                             

خجؼر، ػجٌُ ثٌىضخ ٌٍٕشؽ، ثلإ، وضجح 2ؼثظثس، جثلإ( ِٕظٛؼ دٓ ٠ٛٔف دٓ إظؼ٠ف ثٌذٙٛصٟ، شؽذ ِٕضٙٝ 3)

 .242َ، ص1993، 1د١ؽٚس، ٌذٕجْ، ؽ
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 .134ظ. خٛثظ وجظُ خٛثظ ق١ّكُ، ظٚؼ ثٌّعر فٟ ػمع ثلإ٠دجؼ، ظؼثقز صس١ٍ١ٍز ِمجؼٔز، ِظعؼ قجدك، ص (4)



 41  ..........................................................الإيجار .. دراسة مقارنة عقد في الظرف الطارئ 

 

(1)(2)

                                                             

ثذجس ثٌّعر إصفجق ػٍٝ ِعر أٚ ػمع ٌّعر غ١ؽ ِسعظر أٚ إغث صؼػؼ إ٠دجؼ ظْٚ ثلإ"إغث ػمع  :( ز١ث ٔظش ػ1ٍٝ)

ٔمؼجء ٘ػٖ ثٌّعر دٕجء ػٍٝ ؽٍخ ئخؽر ٠ٕٚضٟٙ دثلأٌٍّعر ثٌّسعظر ٌعفغ  ٠دجؼ ِٕؼمعثا ثلإف١ؼضذؽ ثٌّعػٝ دٙج 

ؼثػٟ إغث وجٔش ثلأفٟ  (أ) صٟ د١جٔٙج:ث٢ضؽ ثلإضلء فٟ ثٌّٛثػ١ع ث٢ثزع ثٌّضؼجلع٠ٓ إغث ٘ٛ ٔذٗ ثٌّضؼجلع 

لً ِٓ غٌه وجْ أشٙؽ فجغث وجٔش ثٌّعر أخؽر قضز أشٙؽ أٚ أوثؽ ٠ىْٛ ثٌضٕذ١ٗ دثلثز ثلأثٌّعر ثٌّسعظر ٌعفغ 

فٟ ثٌّٕجؾي  )ح(ض١ؽ، وً ٘ػث ِغ ِؽثػجر زك ثٌّكضأخؽ فٟ ثٌّسظٛي ٚفمج ٌٍؼؽف، ثلأ ثٌضٕذ١ٗ لذً ٔظفٙج

خؽر ثلأٚثٌسٛث١ٔش ٚثٌّىجصخ ٚثٌّضجخؽ ٚثٌّظجٔغ ٚثٌّطجؾْ ِٚج إٌٝ غٌه، إغث وجٔش ثٌّعر ثٌّسعظر ٌعفغ 

غث وجٔش ثٌّعر ألً ِٓ غٌه وجْ ثٌضٕذ١ٗ لذً ئذً ثٔضٙجةٙج دشٙؽ٠ٓ، فوثؽ، ٠ىْٛ ثٌضٕذ١ٗ لأشٙؽ أٚ أأؼدؼز 

فٟ ثٌّكجوٓ ٚثٌغؽف ثٌّؤثثز ٚفٟ أٞ شٟء غ١ؽ ِج صمعَ، إغث وجٔش ثٌّعر ثٌّسعظر ٌعفغ  )ج(ض١ؽ، ثلأٔظفٙج 

ً لً ِٓ غٌه وجْ ثٌضٕذ١ٗ لذأغث وجٔش ثٌّعر ئوثؽ ٠ىْٛ ثٌضٕذ١ٗ لذً ٔٙج٠ضٙج دشٙؽ ٚثزع فأخؽر شٙؽ٠ٓ أٚ ثلأ

 ."ض١ؽثلأٔظفٙج 

ثذجس ثٌّعر ثٌّعػجر، إٚ صؼػؼ أٚ ٌّعر غ١ؽ ِؼ١ٕز أصفجق ػٍٝ ِعر إ دجؼ ظْٚثلإ٠غث ػمع "إ :ػٍٝ ثٌضٟ ٔظش (2)

ثٌفضؽر دٕجء ػٍٝ ؽٍخ  ٖٔمؼجء ٘ػئخؽر، ٠ٕٚضٙٝ دثلأٌٍفضؽر ثٌّؼ١ٕز ٌعفغ  ِٕؼمعثا  ٠دجؼثلإػضذؽ ث

ٟ ػثلأؼثفٝ  : )أ(د١جٔٙج ٟصث٢جلإضلء فٝ ثٌّٛثػ١ع دضؽ ث٢ػٍٝ ثٌّضؼجلع  ٔذٗ غث ٘ٛإثٌّضؼجلع٠ٓ  زعأ

٠ىْٛ ثٌضٕذ١ٗ لذً  ،وثؽأٚ أ شٙؽأخؽر قضز ثلأغث وجٔش ثٌّعر ثٌّؼ١ٕز ٌعفغ إثٌذٛؼ  ٟؼثػثلأثٌؿؼثػ١ز ٚ

ض١ؽ، ٚوً ٘ػث ِؽثػجر زك ثلأٚخخ ثٌضٕذ١ٗ فذً ٔظفٙج ، لً ِٓ غٌهأغث وجٔش ثٌّعر ئٔضٙجةٙج دثلثز شٙٛؼ، فإ

ا ّثٌ ٟخؽ فأثٌّكض ثٌّٕجؾي ٚثٌسٛث١ٔش ٚثٌّىجصخ ٚثٌّضجخؽ ٚثٌّظجٔغ  ٟف ، )ح(ٌٍؼؽف سظٛي ٚفمج

وثؽ ٚخخ ثٌضٕذ١ٗ لذً أٚ أؼدؼز شٙٛؼ أ رخؽثلأوجٔش ثٌفضؽر ثٌّؼ١ٕز ٌعفغ  غثإٚثٌّطجؾْ ِٚج إٌٝ غٌه 

ثٌّكجوٓ  ٟ( ف )س، ض١ؽثلألً ِٓ غٌه ٚخخ ثٌضٕذ١ٗ لذً ٔظفٙج أغث وجٔش ثٌفضؽر ئدشٙؽ٠ٓ، ف ٔضٙجةٙجإ

ثٌضٕذ١ٗ لذً ٔٙج٠ضٙج  وثؽ، ٚخخأٚ أغث وجٔش ثٌفضؽر ثٌّؼ١ٕز شٙؽ٠ٓ إغ١ؽ ِج صمعَ  ٟءش أٞ ٟٚثٌغؽف ٚف

 ."ض١ؽثلألً ِٓ غٌه ٚخخ ثٌضٕذ١ٗ لذً ٔظفٙج أغث وجٔش ئؽ، فٙدش
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ؼجلع٠ٓ ٌٍسمٛق ثٌّج١ٌز ػٍٝ ٔسٛ ّضثٌؼمع ثٌػٞ ٠دؽٞ ف١ٗ ثٌضذجظي ف١ّج د١ٓ ثٌ

ثلإٔضفجعأٚ  دجلأخؽر ث٢ضؽثٌطؽف  إ٠ٌٝسظً ف١ٗ وً ِّٕٙج فٟ ثٌؼمع ػٍٝ ِمجدً ٌّج لعِٗ 
(1)

                                                             

ظ. ػذع ثٌؽؾثق أزّع ثٌكٕٙٛؼٞ، ثٌٛخ١ؿ فٟ شؽذ ثٌمجْٔٛ ثٌّعٟٔ، ٔظؽ٠ز ثلإٌضؿثَ دٛخٗ ػجَ، ِظجظؼ  (1)

ظ. ػذع ثٌس١ّع : ، وػٌه42ص َ،1966 ِظؽ، ظْٚ ؽذؼز، ، ظثؼ ثٌٕٙؼز ثٌؼؽد١ز، ثٌمج٘ؽر،1ثلإٌضؿثَ، ج

ا ِٚجدؼع٘ج 316صِظعؼ قجدك، ِسّٛظ ثٌذؼٍٟ، ػٛثدؾ ثٌؼمٛظ،  : ظ. ِسّٛظ ثٌّظفؽ، ِظجظؼ ، ٚأ٠ؼج

 . 53ثلإٌضؿثَ، ِظعؼ قجدك، ص
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لا  ٠ىْٛ دجٌؼؽٚؼر ِكضّؽثا، ٚدجٌضجٌٟ ثلإٔضفجع٠مضؼٟ دأْ ثٌضّى١ٓ ِٓ جلأِؽ ٚػ١ٍٗ ف

ْ   ثٌؿِٓ، دئػضذجؼ إ٠ٌٝضظٛؼ أْ ٠ٛخع إٔضفجع ظْٚ أْ ٠ّضع  ػٕظؽ خٛ٘ؽٞ فٟ ثلأض١ؽ ٘ػث أ

صسعظ ػٍٝ أقجـ ثٌّعر، ٚثٌضٟ لع صىْٛ ِسعظر أٚ غ١ؽ ِسعظر دسكخ ثلأخؽر ، ٚثلإ٠دجؼػمع 

زٛثي ٚإصفجق ثٌّضؼجلع٠ٓ ػٕع إدؽثَ ثٌؼمعثلأ
(6)

. 

(7)

                                                             

٠دجؼ، ظثؼ ثٌٕٙؼز ثٌؼؽد١ز ٌٍطذجػز ٚثٌٕشؽ، د١ؽٚس، ٌذٕجْ، ثلإ، 2( ظ. ٔذ١ً إدؽث١ُ٘ قؼع، ثٌؼمٛظ ثٌّكّجر، ج6)

 .13ص َ،1991، 1ؽ

 .171، ِظعؼ قجدك، ص32ٝ، جثٌك١ع أدٛ ثٌمجقُ ثٌطٛةٟ، ِكضٕع شؽذ ثٌؼؽٚر ثٌٛثم( 7)
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(2)

 : أ١ّ٘ز ٘ػث ثٌشؽؽ ِٓ خجٔذ١ٓصضدٍٝ 

ا  :ثلأٚي  ثٌدجٔخ  ػؽٚؼر أْ ٠ّضع صٕف١ػ ثٌؼمع فٟ ثٌّكضمذً زضٝ ٠دع ثٌظؽف ثٌطجؼا ِكؽزج

ا  ، لضظجظ٠جس ثٌؼمعئد ثٌط٠ًٍمغ ف١ٗ  ؾ١ِٕج

 

أْ ٠ىْٛ ٕ٘جن ِضكغ ِٓ ثٌٛلش ٠كّر دضأث١ؽ ٘ػث ثٌظؽف ثٌطجؼا ػٍٝ  ِج ثٌدجٔخ ثٌثجٟٔ:أ

 ثٌؼمعٞ لذً صّجَ صٕف١ػٖ،ثلإٌضؿثَ 

                                                             

 

311ص، ِظعؼ قجدك، .ٚ٘ذز ثٌؿز١ٍٟ، ٔظؽ٠ز ثٌؼؽٚؼر ثٌشؽػ١زظ 
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ثٌّعٟٔ ِٓ ثٌمجْٔٛ  (792/1)

ا ٌٕض ثٌّجظر ثٌؼؽثلٟ  ٌُ صشضؽؽ طؽثزز ػٍٝ ػؽٚؼر صٛثفؽ ػعَ صٛلغ ثٌظؽف ثٌطجؼا، ضلفج

(621/1)
(3)

( ِٓ ثٌمجْٔٛ ثٌّعٟٔ 1195ِٓ ثٌمجْٔٛ ثٌّعٟٔ ثٌّظؽٞ، ٚوػٌه ثٌّجظر )

ثٌفؽٔكٟ
(4)
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https://www.maroclaw.com

https://www.maroclaw.com/
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https://www.sistani.org/arabic/qa/0314/
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: http://www.lexis360.fr.

Łó ź
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Carbonnier. Les. Obligations.p.390
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 الثانيالفصل 

 

الظرف الطارئ  أحكام

 الإيجارفي عقد 
 

 



 62  ..........................................................الإيجار .. دراسة مقارنة عقد في الظرف الطارئ 

 

 الإيجارأحكاو انظرف انطارئ في ػمد 
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 الإيجارانظرف انطارئ في ػمد  حالات
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CHAZEAU Dorine, op. cit. p20 Philippe delebecque, Bilal Atmani, La théorie de 

l’imprévision:étude en droit algérian et français, Les Annales de l’université d’Alger 1, 

N°33, 2019, p.548.
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ثٌٕضجةح  إٌٝضجصّضٙج ٚثٌضٟ ٔمكّٙج  إٌٝٔضٙجء ِٓ وضجدز فظٛي ٘ػٖ ثٌؽقجٌز، صٛطٍٕج ثلإدؼع 

 :وج٢صٟٚثٌّمضؽزجس، ٚ

 :اننحائجأًلاً: 

 ضجٔز ٚثزعر فٟ ٠ظخ ٠دجؼ،ثلإ ػمع فٟ ثٌطجؼا ثٌظؽف ػ١ٍٗ ٠مَٛ ثٌػٞثلأقجـ إْ -1

 ثٌسؽج ؼفغ ٚخٛح إٌٝثٌعػٛر  ضلي ِٓ ثٌٛػؼٟ، أٚ ثٌمجْٔٛثلإقلِٟ  ثٌفمٗ فٟ قٛثء

 ٠ىٓ ٌُ ثٌػٞ ٌطجؼاٌٍظؽف ث صؼؽػٗ دكذخ ثٌّؽ٘ك ثٌّضؼجلع وجً٘ ػٓ ثٌؼؽؼ ٚظفغ ٚثٌّشمز

 ثٌؼؽؼ إؾثٌز ػٍٝ صسث ثٌضٟ ثٌؼعثٌز ِمضؼ١جس ِٓ ؼضذؽ٠   أِؽ ٚ٘ٛ زظٌٛٗ، فٟ ٠ع ٌٗ

 .صؼؽع ٌٗٓ ّػ ٚثٌضطف١ف

 ثٌمج٘ؽر ثٌمٛر ػٍٝ ثٌّضؽصخ ثؽثلأ فٟ ثٌٛػؼٟ ثٌمجْٔٛ ِغثلإقلِٟ  ثٌفمٗ ٠ضّجثً  -2

 لا ضجؼخٟ دأِؽ صضسمك أٔٙج ز١ث ِٓ ٚثٌمجْٔٛ، ثٌشؽع دسىُ ثٌؼمع إٔفكجش إٌٝ صؤظٞ ٚثٌضٟ

ٚلا  ثٌضمظ١ؽ٠ز، أٚ ثٌؼمع٠ز ثٌّكؤ١ٌٚز فٟ قٛثء صضسمك ٚثٔٙج زظٌٛٙج، فٟ ٌٍّضؼجلع٠ٓ ظضً

ثلإ٠دجؼ  ػمع فٟ ثٌطجؼا ثٌظؽف فٟ ٠طضٍفجْ أّٔٙج إلا   ثٌّضؼجلع٠ٓ، لذً ِٓ إثذجصٙج إٌٝ صسضجج

 ٠ىْٛ أْثلإقلِٟ  ثٌفمٗ ف١ٗ ٠شضؽؽ ٌُ ثٌػٞ ثٌٛلش ففٟ ٚثٌٕطجق، ثؽثلأٚ ثٌشؽٚؽ ٔجز١ز ِٓ

 ٚلا ٠ّىٓ ِضٛلغ غ١ؽ ٠ىْٛ أْ شضؽؽث ثٌػٞ ثٌٛػؼٟ ثٌمجْٔٛ ٠طجٌفٗ ِضٛلغ، ثٌظؽف غ١ؽ

ج  ثٌّضؼجلع٠ٓ، لذً ِٓ صلف١ٗ  ِ  ثٌفكص د١ٓ ٠عٚؼ فٙٛ ثٌطجؼا، ثٌظؽف صسمك ػٍٝ ثٌّضؽصخ ثؽثلأأ

 ثٌمؼجء، دّٛخخ أٚ ثٌّضؼجلع٠ٓ ِج د١ٓجلإصفجق د أٚ ثٌّؼؽٚؼ ثٌّٕفؽظر ٌٍّضؼجلع ؼثظرجلإد قٛثء

 ٚثٌفكص ف١ٙج، ٠سظً ثٌضٟ زٛثيثلأ دسكخقلِٟ ٚثلإ ثٌفمٗ فٟ ثٌشؽع دسىُ ٔفكجشثلإٚ

 ثٌّكؤ١ٌٚز فٟ ٠سظً أْ ٠شضؽؽ فٙٛ ٔطجلٗ ز١ث ِٚٓ ثٌٛػؼ١ز، ثٌمٛث١ٔٓ فٟ فمؾ ثٌمؼجةٟ

 ثٌفمٗ فٟ ٌؼػؼث فئْ غٌه ِٚغأٔ ٗ  إلا   ثٌّؼؽٚؼ، ثٌطؽف لذً ِٓ ثذجسثلإ إٌٝ ٠ٚسضجج ثٌؼمع٠ز،
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 ثٌضٟ سجلاسثٌ ثٌّظؽٞٚ ثٌؼؽثلٟ ٟٔعثٌّ ثٌمجْٔٛ ِٕٗ إشضك ثٌػٞثلأقجـ  ٘ٛ ٠ؼضذؽثلإقلِٟ 

 .ث٢ضؽ ثٌّضؼجلع فٟ ِٛثخٙز دٙج ثٌضّكه ثٌّؼؽٚؼ ٌٍّضؼجلع ٠ّىٓ

 ثٌمجْٔٛ ِٓ (621) ٚثٌّجظر ثٌؼؽثلٟ ثٌّعٟٔ ثٌمجْٔٛ ِٓ (792) ثٌّجظر ٔض طضٍف٠ -3

 ففٟ ثٌؼجَ، ثٌٕظجَ ٔجز١ز ِٓ ثٌفؽٔكٟ ثٌّعٟٔ ثٌمجْٔٛ ِٓ (1195) ثٌّجظر ِغ ثٌّظؽٞ ثٌّعٟٔ

 ثٌٕظجَ ِٓثلإ٠دجؼ  ػمع فٟ ثٌطجؼا ثٌظؽف ٔظٛص ْ  إ ٝثلأٌٚ ثٌمٛث١ٔٓ إػضذؽس ثٌػٞ ثٌٛلش

ْ   ثٌفؽٔكٟ ثٌّعٟٔ ثٌمجْٔٛ إػضذؽ ِطجٌفضٙج،ثلإصفجق  ٚلا ٠دٛؾ ثٌؼجَ  ١ٌكش ثٌطجؼةز ثٌظؽٚفأ

 شؽؽ ْ  إ إغ   ِظجٌسّٙج، ِج صمضؼ١ٗ ٚفك ثٌٕض ِطجٌفز ػٍٝثلإصفجق  ٌٍّضؼجلع٠ٓ ٠دٛؾ دً وػٌه

ا  ظٚؼثا  ٠ٍؼخ ثٌّفجٚػجس  فٟ ثٌمجْٔٛ ثلأض١ؽ. ثٌسجٌز ٘ػٖ فٟ أقجق١ج

 ِٓثلإ٠دجؼ  ػمع فٟ ثٌطجص ثٌطجؼا ثٌظؽف إػضذجؼ ِكأٌز فٟ ثٌمجٟٔٛٔ ثٌفمٗ ضضٍفث -4

ا ٌٍذؼغ ث٢ضؽ غٌه أ٠ع فذؼؼُٙ ثٌطجؼةز، ثٌظؽٚف ٔظؽ٠ز صطذ١مجس ْ  إلا   ،ضلفج ا  أ ٕ٘جن فؽٚلج

 ػٍٝ ثٌطجص ثٌطجؼا ثٌظؽف ظْٚ ثٌٕظؽ٠ز صٕجٌٚضٗ ثٌػٞ ثٌؼ١ِّٛز شؽؽ ٔجز١ز ِٓ د١ّٕٙج

ْ   إػضذجؼ  ففٟ ػ١ٍّٙج، ثٌّضؽصخ ثؽثلأ ٔجز١ز ِٚٓ ٚثٌّكضأخؽ، دجٌّؤخؽ فمؾ ٠ضؼٍكثلأض١ؽ ٘ػث  أ

ج  ثٌؼمع صؼع٠ًثلأِؽ  ٠ضطٍخ ثٌٕظؽ٠ز  ِ أٚ  ثٌّع٠ٓ إٌضؿثِجس إٔمجص أٚ ثٌعثةٓ إٌضؿثِجس دؿ٠جظرأ

ج  ٚلف ثٌؼمع دسكخ ِمضؼٝ ثٌسجي،  ِ إلا   ثٌمؼجةٟ، ثٌفكص ف١ضؽصخ ػ١ٍٗ ثٌطجص ثٌظؽف فٟأ

ْ   إػضذؽٔج ز١ث غٌه لا ٔؤ٠ع ٕٔجإ  ثٌّجظر ٔضدعلاٌز  دػثصٗ لجةُ ٔظجَ ثٌطجص ثٌطجؼا ثٌظؽفأ

 لع ثٌضٟ سجلاسدجٌ صضؼٍك ثٌضٟ ثٌّٛثظ دجلٟ ٚٔظٛص ثٌؼؽثلٟ ثٌّعٟٔ ثٌمجْٔٛ ِٓ (792)

ا  وجْ ٌّج ٚلأٔٗ ثٌّكضأخؽ، أٚ ثٌّؤخؽ ٌٙج ٠ضؼؽع  ظثػٟ ِٓ ٕ٘جن ٠ىٓ ٌُ ٌٍٕظؽ٠ز صطذ١مج

 .ثٌٕض ٘ػث ٌضشؽ٠غ

 ٠ضّثً ٚثٌػٞ فمؾثلإؼ٘جق  شؽؽ صٛثفؽ ثٌطجؼا ثٌظؽف ٌضسمكثلإقلِٟ  ثٌفمٗ شضؽؽث -5

ا  دجٌؼمع، ثٌّكضسك غ١ؽ ثٌؿثةع دجٌؼؽؼ  ػعظ ِٓ صٛثفؽ أشضؽؽ ثٌػٞ ثٌٛػؼٟ ٌٍمجْٔٛ ضلفج

 ٚصسمك ثٌّعر، ِسعظثلإ٠دجؼ  ػمع ٠ىْٛ وأْ ثٌّؽ٘ك، ثٌّضؼجلع ١ٙجػٍ ٠كضٕع أْ أخً ِٓ شؽٚؽثٌ

 ثٌمجْٔٛ ْ  إإلا   ثٌّضؼجلع٠ٓ، أزع ٚإؼ٘جق زعٚثز، صٛلغ قضسجٌزٚث ثٌؼمع، صٕف١ػ أثٕجء ثٌطجؼا

 ٠ىْٛ أْ دً ثٌّظؽٞ، ثٌّشؽع فؼً وّج ضط١ؽثا  ثٌطجؼا ٠ىْٛ أْ ٌُ ٠شضؽؽ ثٌؼؽثلٟ ثٌّعٟٔ

ْ   ِؼضذؽثا ثلإقلِٟ  دجٌفمٗ ف١ٗ صأثؽ أِؽ ٚ٘ٛ فمؾ، ِضٛلغ غ١ؽ ا  ِضٛفؽ ثٌططٛؼر شؽؽأ  .ػ١ّٕج

 ػمع فٟ ثٌطجؼا ثٌظؽف زجلاس صسمك ِكأٌز فٟ قل١ِزثلإ ثٌشؽ٠ؼز فمٙجء ضضٍفث -6
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ا  ثٌسٕفٟ ثٌّػ٘خ فمٙجء صٛقغ ز١ث ِٚؼ١ك ف١ٙج ِٛقغ د١ٓ ثلإ٠دجؼ  ثٌّػث٘خ ٌذجلٟ ضلفج

 صؼضذؽ٘ج ٌُ إغ   سجلاسثٌ ِٓ دؼغ صؽفغ ِٕٙج خؼٍش ِذؽؼثس ػٍٝ إقضٕعس ثٌضٟ قل١ِز،ثلإ

ا  ا  ٚغ١ؽ٘ج، أزعّ٘ج إػكجؼ أٚ أٚ ثٌّكضأخؽ ثٌّؤخؽ وّٛس ؽجؼةز، ظؽٚفج  ٌٍمجْٔٛ ضلفج

ا  ٚإػضذؽ٘ج سجلاسثٌ غثس صٕجٚي ثٌػٞ ثٌٛػؼٟ  ْ  إ ِلزظز ِغ ثٌؼمع، فكص صٛخخ ؽجؼةز ظؽٚفج

 ٠ّىٓ ز١ث ثٌم١جـ، قذ١ً ػٍٝ دٙج أضػ دً ثٌسظؽ، قذ١ً ػٍٝ ثٌّشؽع ٠ضٕجٌٚٙج ٌُ سجلاسثٌ ٘ػٖ

 ثٌّعٟٔ ثٌمجْٔٛ ِٓ (792) ثٌّجظر دعلاٌز ثٌطجؼةز ثٌظؽٚف لذ١ً ِٓ أضؽٜ زجلاس إػضذجؼ

أْ صدؼً صٕف١ػ ثلإ٠دجؼ ِٓ ِذعأ  شأٔٙج ِٓ ظؽٚف زعثش إغث... " :ػٍٝ ٔظش ٚثٌضٟ ثٌؼؽثلٟ،

ا   ...".ثلأِؽ أٚ أثٕجء قؽ٠جٔٗ ِؽ٘مج

 ثٌّؤخؽ د١ٓ ثٌؼللز صسع٠ع فٟ دجٌغز أ١ّ٘ز ٌٙج ٌٍكىٓ ثٌٍّدتز ثٌؼؽٚؼر صٛثفؽ -7

 ػ١ٍٗ ٠ضؼػؼ دس١ث ثٌّؤخؽ ٌٗ ٠ضؼؽع لع ثٌػٞ ثٌؼؽؼ صلفٟ أخً ِٓ ٚخعس فٟٙ ٚثٌّكضأخؽ

ْ   إػضذجؼ ػٍٝ ثٌؼ١ك، ٚلش فٟ ثٌّكضأخؽر ظثؼٖ دئضلء ثٌّطجٌذز  صدجٖ دئٌضؿثِٗ ثٌٛفجء ػ١ٍٗ أ

 ٚخعس ٌٚػٌه ثٌؼمع ِجظثَ ِكضّؽثا فٟ إشغجٌٗ، ِعر إٔضٙجء لذًدجلإضلء  ِطجٌذضٗ ٚػعَ ثٌّكضأخؽ

 فطٌٛٗ ٍِى١ضٗ، ِظج٘ؽ خ١ّغ ِٓ ثٌّؤخؽ زؽِجْ ػعَ فٟ ثٌّشؽع ِٓ وّسجٌٚز ثٌؼؽٚؼر ٘ػٖ

 ثٌّشؽع صٕجٌٚٙج ٚثٌضٟ ثٌٍّدتز دجٌؼؽٚؼر صضؼٍك لأقذجح ٍِىٗ إقضؽخجع إقضثٕجةٟ ٚدشىً

 وّج غوؽ ثٌّؼعي، 1979َ ٌكٕز 17 ؼلُ ثٌؼمجؼ إ٠دجؼ لجْٔٛ ِٓ (17/12) ثٌّجظر فٟ ثٌؼؽثلٟ

ا  زجلاس ثٌّؼعي 1919َ ٌكٕز 6 ؼلُ ثٌفؽٔكٟ ِجوٓثلأ إ٠دجؼ لجْٔٛ  دئػطؽثؼ صضؼٍك أ٠ؼج

ا  إ١ٌٙج، ثٌّؤخؽ  إ٠دجؼ لجْٔٛ فٟ دجٌضٕظ١ُ سجلاسثٌ ٘ػٖ ٠ضٕجٚي ٌُ ثٌػٞ ثٌّظؽٞ ٌٍّشؽع ضلفج

ْ   ِلزظز ِغ ثٌّؼعي، 1911َ ٌكٕز (131) ؼلُ ِجوٓثلأ  ػٍٝ ثٌّشؽع خجء دٙج سجلاسثٌ ٘ػٖأ

ا، ثٌم١جـ قذ١ً  ٚقغ ٚثٌضٟ ثٌمؼجء صٕجٌٚٙج ثٌضٟ ثٌضطذ١مجس ضلي ِٓ ثٌؽأٞ ٘ػث فٟ ٚقٕعٔج أ٠ؼج

 .فٟ غثس ثٌّجظر ٚؼظ ِج إٌٝدجلإػجفز  ف١ٙج

ّضؼجلع٠ٓ قٍطز فكص ِغ ثٌفمٗ ثلإقلِٟ ِٓ ز١ث ِٕسّٙج ٌٍْٔٛ ثٌٛػؼٟ ثٌمجثصفك  -1

ا ٌّج غ٘خ ث١ٌٗ دؼغجلإصفجق ثٌؼمع د ِٕسّٙج ؽٍخ ثٌفكص ِٓ  إٌٝدجلإػجفز ثٌفمٙجء،  د١ّٕٙج ٚفمج

ا  ِؼ١ٕز زجلاسلذً ثٌمؼجء ٚفٟ  ج  ،أ٠ؼج  ِ ٌمجْٔٛ ثٌفؽٔكٟ ثٌػٞ قّر ٚ٘ٛ أِؽ ألؽٖ ثفٟ ثٌمجْٔٛ أ

 إٌٝثٌضٟ أظس  ؽذ١ؼز ثلأٚػجعدسكخ  ِٕجقخأٔ ٗ  ؼضمعثْخؽثء ثٌػٞ ٠ثلإٌٍّضؼجلع٠ٓ دئصطجغ 

 ٌطجؼا.ٌظؽف ثصسمك ث
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٠دجؼ، ثلإثٌٕظٛص ثٌمج١ٔٛٔز ثٌّضؼٍمز دجٌظؽف ثٌطجؼا فٟ ػمع صٕجٌٚضٗ ثٌضؼ٠ٛغ ثٌػٞ  -9

ا ٌٕض ثٌّجظر ) ( ِٓ ثٌمجْٔٛ 621) ِٚٓ ِثٍٙج ثٌّجظر ( ِٓ ثٌمجْٔٛ ثٌّعٟٔ ثٌؼؽثلٟ،792/1ٚفمج

جلأٚي ٞ ٠طضٍف ػٓ ثٌضؼ٠ٛغ ثٌؼجظٞ، ف)ثٌضؼ٠ٛغ ثٌؼجظي( ٚثٌػصسش ِكّٝ ثٌّعٟٔ ثٌّظؽٞ 

ا فٙٛ ٠ٛؾع ثٌؼؽؼ ثٌٕجشب ػٓ صغ١ؽ  لا ٠ىْٛ شجِلا ٌىً ثٌؼؽؼ، ز١ث ٠ىْٛ ػٍٝ ثٌعٚثَ خؿة١ج

ا ٠ضفك ٚلٛثػع ثٌؼعثٌز، ِٓ أخً أْ صضٛؾع ثٌطكجؼر ػٍٝ  ثٌظؽٚف د١ٓ ؽؽفٟ ثٌؼمع صٛؾ٠ؼج

ا  ثٌطؽف١ٓ لأٔٗ  لا ٠ع لأزع ثٌّضؼجلع٠ٓ فٟ زظٌٛٙج، ٚدجٌضجٌٟ ٠ىْٛ ػٍٝ ثٌمجػٟ أْ ٠معؼٖ آضػث

ع٠ٓ ٠ٚمكُ ثٌطكجؼر ؽٍخ ثٌفكص ٚزجٌز وً ِٓ ثٌّضؼجل إٌٝػضذجؼ ثٌظؽٚف ثٌضٟ أظس ثلإدٕظؽ 

ْ   ثٌضٟ صٕدُ ػٓ فكص ثٌؼمع لكّز ػجظٌز د١ّٕٙج، فجٌفىؽر ثٌضٟ ٠كضٕع إ١ٌٙج ثٌضؼ٠ٛغ ثٌؼجظي ٟ٘ أ

 ض١ؽ، ٚإّٔج لع أػطؽ إ١ٌٗ، ٚػ١ٍٗثلأثٌّكؤٚي ػٓ ثٌؼؽؼ ٌُ صىٓ ٌٗ ثٌسؽ٠ز فٟ إضض١جؼ ٘ػث 

ج ٌؼجظي ثٌػٞ ف١ٗ ِوضفجء دجٌضؼ٠ٛغ ثثلإفؼعثٌز ثٌضؼ٠ٛغ ٕ٘ج صؼٕٟ إقضذؼجظ ثٌضؼ٠ٛغ ثٌىجًِ ٚ

 . ٠ىفٟ ٌدذؽ ثٌؼؽؼ

  

 الممترحات:ذانياً: 

ثلإ٠دجؼ  ػمع وجْ إغث -1"أٔ ٗ  ػٍٝ ثٌؼؽثلٟ ثٌّعٟٔ ثٌمجْٔٛ ِٓ (792) ثٌّجظر لؼش -1

 ظؽٚف زعثش إغث ِعصٗ إٔمؼجء لذً ثٌؼمع فكص ٠طٍخ أْ ثٌّضؼجلع٠ٓ ِٓ ٌىً خجؾ ثٌّعر ِسعظ

ا  قؽ٠جٔٗ أثٕجء فٟ أٚثلأِؽ  ِذعأ ِٓثلإ٠دجؼ  صٕف١ػ صدؼً ْأ شأٔٙج ِٓ  ٌػٌه ٚٔض١دز ،..."ِؽ٘مج

ا، ثٌّجظر ٔض ِٓ ٠ؼعي أْ ثٌؼؽثلٟ ثٌّشؽع ػٍٝ ٔمضؽذ  ػٍٝ ثٌّضؽصخ ثؽثلأ خؼً ٔجز١ز ِٓ آٔفج

 ثٌّضؼجلع٠ٓ ٠ّٕر ٚإّٔجفمؾ  ثٌؼمع فكص ػٍٝ لا ٠مضظؽثلإ٠دجؼ  ػمع فٟ ثٌطجؼا ثٌظؽف صسمك

ا  ثؽثلأ ٘ػث صسع٠ع زك ا أٔ ٗ  ؼضذؽث٠ْ ٌّج ٚفمج ٌضطٛؼ ثٌس١جر دد١ّغ صفجط١ٍٙج زضٝ  إقضٕجظثا  ِٕجقذج

ٚٔمضؽذ أْ ٠ىْٛ  ،ثٌػٞ ٠ضٕجقخ ٚٚثلغ ثٌسجي ٚظؽٚف ثٌؼمع٠ضكٕٝ ٌٍّضؼجلع٠ٓ ثصطجغ ثلإخؽثء 

 : وج٢صٟٔض ثٌّجظر 

ػٍٝ  ث٢ضؽِغ ثٌّضؼجلع  ثٌضفجٚعٌٍّضؼجلع ثٌّؼؽٚؼ دؼع  ِسعظ ثٌّعر خجؾثلإ٠دجؼ غث وجْ إ -1"

ا، إصطجغ أٞ إخؽثء ٠دعثٔٗ غث زعثش ظؽٚف إثٌمؼجء،  إٌٝٚفٟ زجي ثٌطلف ٌُٙ ثٌٍدٛء  ِٕجقذج

ا، ػٍٝ أٚ فٟ أثلأِؽ ِٓ ِذعأ ثلإ٠دجؼ ْ صدؼً صٕف١ػ أِٓ شأٔٙج  ْ ٠ؽثػٝ ِٓ أثٕجء قؽ٠جٔٗ ِؽ٘مج

 ث٢ضؽْ ٠ؼٛع ٌٍطؽف أٚػٍٝ  741ثٌّذ١ٕز دجٌّجظر دجلإضلء ٠طٍخ ثٌفكص ِٛثػ١ع ثٌضٕذ١ٗ 
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ا ػجظلا  ."صؼ٠ٛؼج

 وجْ إغث ٌٍّكضأخؽ ٠دٛؾأٔ ٗ " ػٍٝ ثٌؼؽثلٟ ثٌّعٟٔ ثٌمجْٔٛ ِٓ( 793) ثٌّجظر ٔظش_ 2

ا  ا  أٚ ِٛظفج  ز١ٓ فٟ ،..."ِكىٕٗ إ٠دجؼ فكص ٠طٍخ أْ ِٛؽٕٗ ٠غ١ؽ أْ ػٍّٗ ألضؼٝ أٚ ِكضطعِج

 إغث ثٌّكضطعَ، أٚ ٌٍّٛظف ٠دٛؾ" ػٍٝ أٔٗ ثٌّظؽٞ ثٌّعٟٔ ثٌمجْٔٛ ِٓ( 629) ثٌّجظر ٔظش

ْ   ٠لزع ،"ِكىٕٗ إ٠دجؼ إٔٙجء ٠طٍخ أْ إلجِضٗ، ِسً ٠غ١ؽ أْ ػٍّٗ ثلضؼٝ  لع ثٌؼؽثلٟ ثٌٕضأ

" ثٌؼطف ٚثٚ" ِٓ دعلاا " ثٌضط١١ؽ٠ز أٚ" دئػجفز ثٌمج١ٔٛٔز ثٌظ١جغز ٔجز١ز ِٓ ِجظٞ ضطأ فٟ ٚلغ

 ثٌّكضأخؽ ِٕر فئٔٗ ثٌٕض دٗ خجء ِٚج ِؼٕجٖ، ٚصذع٠ً ِٕٗ ثٌّمظٛظ صغ١١ؽ إٌٝ أفؼٝ ٚثٌػٞ

 ٠غ١ؽ أْ ػٍّٗ ػ١ٍٗ زضُ ثلإ٠دجؼ إغث ػمع فكص ؼضظز آضؽ ِكضأخؽ ٌٚىً ثٌّكضطعَ أٚ ثٌّٛظف

ا  وجْ إغث: "وج٢صٟ ثٌٕض ٠ىْٛ ٔمضؽذ أْ ثٌططأ ٘ػث صظس١ر ٌّسجٌٚز ِٛؽٕٗ،  أٚ ِٛظفج

ا   ".ػٍّٗ ألضؼٝ إغث أٚ... ػٍّٗ ٚألضؼٝ ِكضطعِج
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Abstract 

 

Contracts are among the most important products produced by 

human life in its practical form, and given that a person concludes 

many contracts continuously and over days, such as the lease contract, 

which is one of the contracts that plays an important role as a bond 

between the one who owns a  property and works to exploit it by leasing to others for a 

period of time according to specific mechanisms, rules and conditions, 

which give both parties the right to benefit and achieve what they 

aspired to.  

The contract is usually concluded under normal economic 

conditions and circumstances, but it may change over time. The lease 

contract is one of the extended contracts, and accordingly the 

contracting parties are obligated to fulfill them voluntarily or forcibly. 

There is nothing to exempt them from performing what  imposed by 

the contract, unless one of the contracting parties has something 

prevents him, such as the “excuse in the lease contract” in accordance 

with different opinions of the jurists of Islamic sects, or an “emergency 

circumstance” according to the positive law which causes exhaustion 

for the contracting parties. Then, the so-called relative impossibility is 

achieved which leads to inability to continue implementing the contract 

except with a significant damage under the contract. Therefore, it 

would be unfair to oblige the damaged party to continue implementing 

the contract.  
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In order to address this matter, the schools of Islamic jurisprudence 

and positive laws have organized provisions and rules to resolve all 

disputes arising from this issue between the lessor and the tenant or 

their heirs in the event of death. Therefore,  one party is not winning or 

losing without right by specifying a number of conditions and 

situations that must be met to be a bond in the hands of the damaged 

contracting party against the other contracting party, whose right was 

not neglected and who was granted guarantees against the exhausted 

contracting party, in order to mitigate the impact of this emergency, 

and thus the effects are distributed between the contracting parties.  
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