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 ة ــالمقدم
 

اجمم ديددة  أهميددةمددا العقددلم الم،مددة ي لمدد  يمممدد   دد  مددا  الإيجدد  يعُددد دقددد  

ي ويعددممي  ريدد   أمهكدد ي فمددا لهلدد  يعددممي  الم لدد  ا ددم ه  ودمليددة واقمصدد مية 

 المي لا يملك،  .  لأشي ء الم ل  الانمف ع 

جممد  هداا العقدد فدي وقماد  ال  سد   عدر  رمدل  م كدة الم أهميةوقد ازمامت  

رعدكا فدي  يدس معدمقل وزيد مة  أنفدي  أ د ةإلى  ررة كل وزي مة ددم العك ن إس فة 

المي أمت إلى زيد مة الملد  دلدى المعد كا  الأ ر بوري  ذل  ما  الأف امملل  عض 

 الإيجد   دو ه إلى لجلء م لكي العقد  ات العدكاية إلدى  فد   ددلات  أمىالاي  الأم ي 

هداه المشدكلة مدا  سأصدر ثيد  مدا المعدميج يا   يد  ك هل الك أ هقا رف د ً ف مش ً 

 المشكهت المي رع ني،  معظم مو  الع لم . أهم

في هاا العقد يممل  ما الر م  الكثي  ما اللقس إس فة إلدى  ضالخل أنو م   

القلاددد الع مدة ي لداا فقدد جد ء  أ دلابفدي  أمك مد ان  ملسلع ممشدع  ورددلل معظدم 

ي لان هدداا  الإيجدد  فددي دقددد  وأمك م،دد  الأجدد ةل   ثادد  فددي ج ندد  مددا جلانردد  وهدد

العمليدة ي ولكلند  مدا  أهميمد الملسلع لم ي ض   لد ا ة والر    شكل يما    مد  

القضدد ي  الم،مددة المددي رشدد ل  ددل  القضدد ء ي ولل  جددة إلددى رجميدد  الاظدد   القدد نلني 

ل د ض مدا ذلد   الإ دهميو ي ن ملقف الفق   الإيج  في دقد  الأج ة  يمك  الخ ص 

 .لمملاسعة للمشكهت المي رثي ه  وس  ال لل  ا

مددا القددلانيا الخ صددة  اثاددياوقددد ر دددم نمدد ث الر دد  فددي هدداا الملسددلع دلددى  

المعددد  وقدد نلن  1181( لعدداة 78العقدد   الع اقددي  قددم   إيجدد  وهددي قدد نلن   لإيجدد   

فقددد  ي أمدد  القددلانيا المدنيددةالمعددد   1188( لعدداة 91المصدد ي  قددم   الأمدد كا إيجدد  

 دمدن  إلى المق  نة  يا معظم القلانيا الع  ية والق نلن الف نعي .

الد ا ددة المق  نددة  دديا القدد نلن  أ ددللب  دد  هدداا الملسددلع فددي  ادممدددن وقددد  

وذل  ما له   ي ن آ اء المااه  المخملفة للفق  الإ دهمي  الإ همياللسعي والفق  

لفة ي فضدهً ددا  أي الفقد  والقضد ء فدي كدل مدل م مدا مدلا م وملقف القلانيا المخم

 .الر   

ل رمدة ي  وأدقرم،د فصدل   درقم،  مقدمدة  أ  عدة فديهاا الملسلع  را ولسقد و 

لمع يدف ل الأو المر د   رمد ثمر ثيا ي  في الأج ةم هية لر    الأو الفصل  ك س

فقدد دد ل  لفصدل الثد ني ا أمد رللى المر   الثد ني  يد ن شد و ،  ي في ميا ي    لأج ة

مر ثدديا ي لصدد   وذلدد  مددا لدده فددي المشدد يع ت المدنيددة  الأجدد ةأمكدد   ر ديددد 

س       رفدد ث الممع قددديا والعلامددل المدداث ة في،دد  ي وكُدد الأجدد ة لم ديددد الأو المر دد  

ر ديدد  أمكد  ادي الفصدل الث لد   ريد ن   ج ة المثدل ي ودُ  الأج ة المر   الث ني لم ديد

 الأو شدد يع ت الخ صددة ي وقددد اممددلى دلددى مر ثدديا ي ددد ل  المر دد  فددي الم الأجدد ة

المعددد  ي  1181( لعدداة 78العقدد   الع اقددي  قددم   إيجدد  ر ديددده  فددي قدد نلن  أمكدد  

( 91المصد ي  قدم   الأمد كا إيجد  ر ديدده  فدي قد نلن  أمكد  ود ل  المر   الثد ني 

ي وقدد رضدما   د لأج ة ء اللفد أمكد  المعد  ي واهمم الفصل ال ا د   ريد ن  1188لعاة 

ي ورمد ث المر د  الثد ني لجد اء   د لأج ةكيفية اللفد ء  الأو مر ثيا ي را و  المر   
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ي وانم،دى الر د   خ رمدة رضدماس أهدم مد  وسدم ن ت ا دميف ا،    لف ء الأجد ة الإله 

 رلصلا  إلي  ما نم ا  ومقم م ت .

 …ل  ولي الملفيق وال… وألي اً هاا ج،د مُقل  جلت    وج  الل   ر  ن   
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 الفرع الأول :  تعريف الأجرة لغة     

 الفرع الثاني :  تعريف الأجرة اصطلاحا     
 

 المطلب الثاني :  طبيعة الأجرة وصورها  
 الفرع الأول :  طبيعة الأجرة   

 ع الثاني :  صور الأجرةالفر   
  

 وط الأجرة رالمبحث الثاني :  ش 
 

 المطلب الأول :  شروط الأجرة في الفقه القانوني   
 تكون معينة أو قابلة للتعيين  أنالفرع الأول :     

 تكون موجودة أو ممكنة الوجود أنالفرع الثاني :     

 تكون قابلة للتعامل أنالفرع الثالث :     
 

 الثاني:  شروط الأجرة في الفقه الإسلامي المطلب  
 تكون معلومة أنالفرع الأول :     

تكرررررون مقرررررفورة ا سرررررتيفا   أنالفررررررع الثررررراني :     

 )التسليم(

 تكون ما   متقوما   أنالفرع الثالث :     
 

 

 الأوللفصل ا
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 الأجرةماهية 
 

ر فيهرا   تترواف أنالشرروط التري ي رب و الأجرةبريتضمن هراا الفصرل التعريرف  

للتعريرف  الأوليخصر   : وتأسيسا  على ذلك سوف نروعع هراا الفصرل علرى مبحثرين

 .ها ويكرس الثاني لبيان شروط الأجرةب

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الأولالمبحث 
 

 الأجرةالتعريف ب
 

 بررف مررن بيرران تعريفهررا ومررن بررم تحفيررف طبيعتهررا  الأجرررةلكرري نقررف علررى معنررى  

سوف نقسم هاا المبحرث علرى مطلبرين : نخصر   وصورها   ولتناول هاا الموضوع

 وصورها . الأجرةوالثاني لطبيعة  الأجرةلتعريف  الأول

 

  الأجرة: تعريف  الأولالمطلب 
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ي فر بنا ان نبين معناها اللغرو  وذرالك ا صرطلاحي  الأجرةمن اجل تعريف  

فرري لغررة  و الأجرررةتعريررف  الأوللرراا سررنوعع هرراا المطلررب علررى فرررعين : نتنرراول فرري 

 الثاني تعريفها اصطلاحا  .

 
 لغة   الأجرة: تعريف الأولالفرع 

يعنرري الثررواو   واللرره تعررالى يررأجر العبررف أ  يثيبرره و جررر  اللرره فرري اللغررة  الأجرر 

علرى عبرف   لاهو الثواو الا  يمن به اللره جرل وعر الأجر  والشائع في (1)جرا  أيأجر  

  (2)برررررررررررررررره يقرررررررررررررررو عوضرررررررررررررررا  عرررررررررررررررن العمررررررررررررررررل الصرررررررررررررررال  الررررررررررررررررا  

الثنرا  الحسرن والمنةلرة الرفيعرة  أعطينا أ   (3) (… وَآتَينَْاهُ أَجْرَهُ فِي الد ُّنيَْا)… عالى: ت قال

 .يعني الثواو الأجر أنالكريمة  الآية  ووجه الف لة في ها  (4)ذلك  ونحو
 

  وأجر المرأة مهرهرا هراا مرا جرا  فري قولره  (5)المهر ر منهاخ  وللأجر معاني أ   

 أعطيرتهنأ  اللاتري ،   )6( (… هَا الن بَِيي ُّ ِِنَّيَا أَللْلَْنيَا ليَََ أَاْوَاجَيََ اللَّيَاتِي آتيَْيوَ أُّجيُ  َ ُ  َيَا أيَ ُّ)تعالى : 

 . (7)مهورهن
 

فجََاءتَْيُُ ِلِْيدَا ُااَ )تعرالى : هاا ما جا  مصفاقا  لقولره  (8)ال ةا  على العملومنها  

 أنيريرف  أبري أن  أ   (9)(… ييَدْعُ ََ لِيَجِْيِيَََ أجَْيرَ  َيا سيَََيوَْ لَنيَاتَاْشِي عَلَى استِْحيَْاءٍ قاَلَوْ ِِن َ أَبِي 

                                      
 4  ص  0691وف اليسوعي   المن ف في اللغة   الطبعة ال فيفة   المطبعة الكابوليكيرة   بيررو   لويس معل ( 1)  

 9  ص  0693  دار الرسرالة   الكوير،   0. محمف بن أبي بكر بن عبف القادر الراع    مختار الصحاح   ط

. 
. 393  ص 0699 المأمون    مطبعة  4  ط 4م ف الفين بن يعقوو الفيروعاباد    القاموس المحيط   ج ( 2)

 . 32  بلا سنة طبع  ص 3السيف محمف مرتضى الحسيني الةبيف    تاج العروس في جواهر القاموس   ج
 . 39العنكبو  /  ( 3)
  الناشر دار ا سوة للطباعة والنشر    0محمف بن علي التقي الشيباني   مختصر نهج البيان   ط ( 4)

. محمف علي الصابوني   مختصر تفسير ابن ذثير    366هـ   ص  0409 -هـ  0399طهران   

 .01  ص والتوعيع   بيرو    بلا سنة طبع   دار إحيا  التراث العربي للطباعة والنشر 0  ط 3ج
 . 01  ص 3  ج. الةبيف    مصفر سابق  393  ص 4  جالفيروعاباد    مصفر سابق  ( 5)
 . 21ا حةاو /  ( 6)
 .001. الصابوني   المصفر السابق   ص  434السابق   ص الشيباني   المصفر  ( 7)
  الفار المصرية للتأليف  4جمال الفين محمف بن مكر  ا نصار  بن منظور   لسان العرو   ج ( 8)

  3  الصحاح في اللغة والعلو    ج . الشيخ عبف الله العلالي 001والترجمة   بلا سنة طبع   ص 

 . 293  ص  0694يرو      دار الحضارة العربية   ب 0ط
 . 32القص  /  ( 9)
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الكريمرة  الآيرةهرا  ب  ووجره الف لرة  (1)جةا ا  لسرقيك لنرا الغرنم أجركيشكرك ويعطيك 

 .  يعني ال ةا  على العمل  الأجر أن

. جررا أ  جرر أو أ  تفراع بالشري  وجمعهرا فهري عروا العمرل وا ن (2)الأجرةأما  

 الأجررة  والمعرروف فري معنرى  أذراهراالكررا  واجرر فرلان الرفار  هري ذالك الأجرةو

 . (3)مقابل العمل الا  يقو  به للأجيرما يعطى  بأنها

والكرا  لها في اللغة مرفلول واحرف  الأجرةو الأجر أننستخل  من ذل ما تقف   

 وهو عوا العمل وا نتفاع بالشي  .

 
 اصطلاحا   الأجرةالفرع الثاني : تعريف 

مرن  إليهراختلرف بحسرب النظررة المفهرو  ا صرطلاحي يالأجرة فري  تعريف إن 

فري الفقره القرانوني  الأمرقبل شراح القانون وفقها  المسلمين   لالك سنعرفها في بفاية 

 . الإسلاميومن بم نعرفها في الفقه 

 

 في الفقه القانوني  الأجرةأو  : تعريف 

 بلابة ات اها  :  على للأجرةي تعريفهم شراح القانون انقسموا ف إن 

 

 

 :  الأولالاتجاه 

                                      
 . 392  ص 0669  بيرو     3السيف محمف حسين فضل الله   تفسير من وحي القر ن   ج ( 1)
وفي الألمانية  (Rental)وفي الإنكليةية  (Prix)في اللغة الفرنسية لفظة الأجرة  يطلق على ( 2)

(Kosten)   3عربي   ط-المنهل الوسيط   قاموس فرنسي . د. جبور عبف النور   د. سهيل ادريس 

  المع م . حارث سليمان الفاروقي 909  ص  0699  دار العلم للملايين   دار الآداو   بيرو    

. توفيق مسرة   ذيف 911  ص 3113بة لبنان   بيرو      مكت 4عربي   ط - القانوني انكلية 

 .039  ص  0693  نفلس  دار الأ 0تتعلم اللغة الألمانية بفون معلم   ط
  . الراع  39  ص 3  ج. الةبيف    مصفر سابق  001  ص 3  جابن منظور   مصفر سابق  ( 3)

 . 9  ص  مصفر سابق
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الررا  يلتررة  المسررتأجر بففعرره  (2)المررال بأنهررا (1)بعررش شررراح القررانون هررايعرف 

  يمكرن  الأجررة أنللمؤجر نظير انتفاعه بالشي  المؤجر   يستشف من هاا التعريرف 

غيرررر النقرررود تكرررون مرررن  أنيمكرررن  الأجررررة نفرررا برررالكوالنقرررود    إطرررارحصررررها فررري 

بهراا المفهرو  تختلرف عرن  الأجررةفران وعلرى هراا ذالعقارا  والمنقو   ونحو ذلك   

   . (3)يكون دائما  من النقود أنالثمن في عقف البيع الا  يلة  فيه 

 

 الاتجاه الثاني: 

                                      
د. عبف الرعاق احمف السنهور    الوسيط في شرح القانون المفني   العقود الواردة على ا نتفاع في  ( 1)

دار النهضة العربية   مطبعة ل نة التأليف والترجمة    9  ج 0الشي  )الإي ار والعارية(   مج 

 0690  الكوي،   0. د. بفر جاسم يعقوو   عقف الإي ار   ط 029  ص  0693والنشر   القاهرة   

د. حسا  الفين ذامل ا هواني   عقف ا ي ار في القانون المفني وفي قوانين اي ار  . 91  ص 

حسن الصراف   شرح عقف  البيع والإي ار   مطبعة  د. عباس. 29  ص  0669   3ا ماذن   ط

 0. د. سعفون العامر    الوجية في شرح العقود المسماة   ج 340  ص  0629ا هالي   بغفاد   

. د. ذمال قاسم برو    شرح أحكا  عقف الإي ار 334  ص 0694  مطبعة العاني   بغفاد    3  ط

. د. عصم، عبف الم يف بكر   شرح احكا  عقف  94  ص 0694  مطبعة الةهرا    بغفاد    0  ط

جمعة سعفون الربيعي   احكا  اي ار العقار . 90  ص 3113ة الةهرا    بغفاد   الإي ار   شرذ

دراسة عملية معةعة بقرارا  محكمة التميية مع  0620لسنة  41في القانون المفني العراقي رقم 

 . 04  ص  0660   0  ط 0696لسنة  99 التعفيلا  ا خيرة لقانون اي ار العقار رقم
با  من الشائع في حياتنا العملية موضوع الخلط بين الشي  والمال    سيما عنف رجال القانون على  ( 2)

الرغم من ا ختلاف الكبير بينهما   ويظهر ذلك بوضوح عنف التعمق في محتوى هاين 

    حقا  معنويا  حقا  شخصيا  أ  قا  عينيا  أالمصطلحين  إذ ان المال هو الحق سوا  ذان ذلك الحق ح

ذان ذلك الشي  شيئا  ماديا  أو شيئا  معنويا     سوا والشي  هو المحل الا  يرد عليه ذلك الحق 

( من القانون 92وال فير بالاذر ان المشرع العراقي لم يغفل عن هاا ا ختلاف   إذ عرف، المادة )

( من القانون المفني الشي  بانه 90مة مادية( وعرف، المادة )المفني المال بقولها: )ذل حق له قي

)ذل شي    يخرج عن التعامل بطبيعته أو بحكم القانون يص  ان يكون محلا  للحقوق المالية( ولكن 

( من القانون 90المشرع العراقي عاد وخلط بين الشي  والمال مرة أخرى   إذ نص، المادة )

( 039على الرغم من انها اشيا  ونص، المادة )…( قارا  والمنقو   تعتبر اموا   الع)… المفني 

)يص  ان يكون المحل ما   عينا  ذان ا  دينا ( فانه جعل ا عيان اموا   على الرغم من انها اشيا  . 

الحقوق  –)الحقوق العينية ا صلية انظر: محمف طه البشير   د. غني حسون طه   الحقوق العينية 

 . 00 – 01  ص 0693   0  جتبعية(العينية ال
( من القانون المفني العراقي بقولها )البيع باعتبار المبيع اما ان يكون 219هاا ما نص، عليه المادة ) ( 3)

بيع العين بالنقف وهو البيع المطلق أو بيع النقف بالنقف وهو الصرف أو بيع العين بالعين وهي 

لمفني العراقي بقولها : )في البيع المطلق ي ب ان يكون ( من القانون ا239المقايضة( والمادة )

( من القانون المفني المصر  بقولها: )البيع عقف يلتة  به البائع 409والمادة )…( الثمن مقفرا  بالنقف 

( من القانون المفني 399ان ينقل للمشتر  ملكية شي  أو حقا  ماليا  اخر مقابل بمن نقف ( والمادة )

: )البيع عقف يلتة  به البائع ان ينقل للمشتر  ملكية شي  أو حقا  ماليا  اخر في مقابل السور  بقولها 

إلى ان القانون المفني الأردني   يشترط في الثمن ان يكون نقودا  هنا بمن نقف ( وت فر الإشارة 

في  ( بقولها: )البيع تمليك مال أو حق مالي لقا  عوا( فالعوا492وهاا ما نص، عليه المادة )

 الن  الماذور قف يكون بمن نقف  وقف يكون شيئا  اخر .
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المقابل الا  يلتة  المسرتأجر بففعره  بأنها (1)من شراح القانون أخرقسم  هايعرف 

تفاعره برالعين المرؤجرة   وممرا يلاحر  علرى هراا التعريرف انره يعطرري للمرؤجر نظيرر ان

 . للأجرة مفهوما  واسعا  

 

 

 

 

 الاتجاه الثالث:

الررا  يلتررة  المسررتأجر بففعرره بأنهررا العرروا  (2)القررائلون بهرراا ا ت ررا  هررايعرف 

:  بأنهررا (3)احررف شررراح القررانونوبهرراا الصررفد يعرفهررا    بالمررأجورانتفاعرره  إعا للمررؤجر 

 ا المالي الا  يلتة  المستأجر بففعه للمؤجر مقابل انتفاعه بالعين المؤجرة .العو

ترذر،  لأنها  وذلك  للأجرةلم تضع تعريفا   فأنها (4)المفنيةلقوانين لأما بالنسبة  

ليسرر، وضررع  تهرراوذلررك  ن مهم  فعلرر، فرري ذلررك ا  تعريفهررا إلررى شررراح القررانون وحسررن

نية   أما بالنسبة لموقف التشرريعا  الخاصرة مرن القانو الأحكا وضع  وإنما ا ريفالتع

( لسررنة 00رقررم ) الأردنرريوجررفنا قررانون المررالكين والمسررتأجرين  فإننررا الأجرررةتعريررف 

البرفل المتفرق  الإي راربرفل )… قف عرفها في المادة الثانية منره التري جرا  فيهرا  0664

 ا الإي ررارل نررة  أو البررفل الررا  عينترره الإي ررارعليرره بررين المالررك والمسررتأجر فرري عقررف 

  أمررا بالنسررربة لتعريرررف … ( با سررتناد إلرررى قرروانين المرررالكين والمسررتأجرين السرررابقة 

لرم ن رف فري القررارا  القضرائية التري تيسرر لنرا  فإننراالقضرا   أحكرا فري ضرو   الأجرة

                                      
المطبعة    2  عقف الإي ار   ج (العقود المسماةشرح القانون المفني ال فيف )د. محمف ذامل مرسي    ( 1)

. د. عبف الناصر توفيق العطار   شرح أحكا  عقف الإي ار   90  ص  0623العالمية   مصر   

. د. محمف عةمي البكر    اي ار الشقق المفروشة  92  ص 0691عة   القاهرة الحفيثة للطبا

. د. محمف ذامل  322  ص  0694  دار الثقافة للطباعة والنشر   القاهرة    3وتبادل الشقق   ط

شرح القانون المفني )العقود المسماة(   عقف ا ي ار   تنقي  المستشار محمف علي سكيكر   مرسي   

  الناشر منشأة المعارف با سكنفرية   طباعة شرذة ال لال 2ل مرسي   جالمستشار معتة ذام

 . 93  ص  3114للطباعة   
. د.  39  ص  0603د. احمف فتحي عغلول   شرح القانون المفني   المطبعة ا ميرية   القاهرة    ( 2)

 .03ص    0699ار النهضة العربية  محمف لبيب شنب   الوجية في شرح احكا  الإي ار   د
  دار الثقافة    0د. اد  وهيب النفاو    العقود المسماة في القانون المفني )البيع وا ي ار(   ط أ. ( 3)

 . 039  ص  0666عمان   
( 003المعفل والقانون المفني المصر  رقم ) 0620( لسنة 41القانون المفني العراقي رقم ) انظر: ( 4)

والقانون المفني السور  الصادر بموجب  0914لفرنسي لسنة المعفل والقانون المفني ا 0649لسنة 

 0699( لسنة 43والقانون المفني الأردني رقم ) 0646 يار  09( في 94المرسو  التشريعي رقم )

( 06والقانون المفني اليمني رقم ) 0692( لسنة 92 – 92المعفل والقانون المفني ال ةائر  رقم )

والقانون المفني الليبي الصادر عا   0691( لسنة 99يتي رقم )والقانون المفني الكو 0663لسنة 

المعفل وقانون ا لتةاما  والعقود  0696( لسنة 94وقانون الموجبا  والعقود اللبناني رقم ) 0623

 . 0619المغربي وم لة ا لتةاما  والعقود التونسية لسنة 
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باسررتثنا  التعريررف الررا  وضررعته محكمررة  الأجرررةعليهررا قرررارا د  قررف عرررف  الإطررلاع

أ  مبلر   الأجررةتعنري )… الا  جا  فيره راراتها ودانية في احف قا ستئناف العليا الس

 . (1)يففعه المستأجر مقابل انتفاعه بالعين المؤجرة(

 
 

 الإسلاميفي الفقه  الأجرةبانيا : تعريف 

بررل ترذررة اهتمررامهم علررى المسررائل  ا ريفررفقهررا  المسررلمين لررم يهتمرروا بالتع إن 

نستخل  تعريفا  لها مرن خرلال  أنولكننا يمكن  ةللأجرالعملية   فلم ن ف عنفهم تعريفا  

لرى ات راهين ع للأجررةقف انقسموا في تعريفهم  إنهمويمكن القول  الإجارةتعريفهم لعقف 

 : 
 

 : الأولالاتجاه 

إذ  (5)وا ماميرة (4)والحنابلرة (3)والشرافعية (2)قال به جمهور الفقها  مرن الحنفيرة 

يلترة  بففعره المسرتأجر نظيرر حصروله علرى  العروا الرا  بأنهرا الأجررةيعرفون  إنهم

 . الإجارةالمنفعة المقصودة من عقف 

 الاتجاه الثاني :

والكررا   الأجرذهبوا في ذلك إلى التميية بين  إنهم  إذ  (6)به فقها  المالكيةل قا 

ومرا ينقرل فيمرا عرفا السرفن  الآدمري إجرارةالعوا الرا  يرففع فري  بأنه الأجر  فعرفوا 

                                      
ي ار   ترجمة : هنر  رياا  ذر  شفيق . انظر: موسوعة أحكا  الإ 0691( لسنة 301رقم القرار ) ( 1)

  عبف الرحمن محسن بشير   عبف الرحيم محمف بشير   الناشران دار الثقافة   بيرو  ومكتبة 

 .66النهضة السودانية   الخرطو    بلا سنة طبع   ص 
مف بن سهل . محمف بن احالإجارة بانه عقف على المنافع بعوا  يبفو ذلك جليا  من خلال تعريفهم لعقف ( 2)

 . 94  مطبعة السعادة   مصر   بلا سنة طبع   ص  0  ط 02السرخسي   المبسوط   ج
بانه عقف على منفعة مقصودة قابلة للبال والإباحة بعوا . الإجارة  يتض  ذلك من خلال تعريفهم لعقف ( 3)

المنهاج   شمس الفين محمف بن محمف الخطيب الشربيني   مغني المحتاج في معرفة معاني ألفاظ 

 . 439  ص  3111  دار الكتب العلمية   بيرو     3ج
بعوا معلو  . منصور بن … بانه عقف على منفعة مباحة الإجارة  يت لى ذلك من خلال تعريفهم لعقف ( 4)

  الناشر   مكتبة النصر الحفيثة    3يوسف بن ادريس البهوتي   ذشاف القناع عن متن ا قناع   ج

 . 239طبع   ص  الرياا   بلا سنة
بانه تمليك منفعة معلومة بعوا معلو  . أبو القاسم ن م الفين الإجارة  يتبين ذلك من تعريفهم لعقف ( 5)

جعفر بن الحسن الحلي   المختصر النافع في فقه ا مامية   مطبعة الةمان   الن ف ا شرف   

 . 096  ص  0699
بانها العقف على الإجارة  لعقف الكرا    إذ انهم عرفواوالإجارة  يتض  ذلك من خلال تعريفهم لعقف ( 6)

منافع ا دمي وما ينقل ما عفا السفن والحيوان   وعرفوا الكرا  بانه العقف على منافع ما   ينقل 

ذالفور والأراضي وما ينقل من سفن وحيوان . شمس الفين محمف بن عرفه الفسوقي   حاشية 

 .  3  ص  0693لبي   حال ي  مطبعة عيسى الباب 0ط   4الفسوقي على الشرح الكبير   ج
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رفرروا الكرررا  بأنرره البررفل الررا  يررففع فرري إجررارة غيررر الآدمرري ومررا ينقررل والحيرروان   وع

 إضافة إلى السفن والحيوان وما   ينقل ذالفور والأراضي وما شاذل ذلك .

فقها  المالكية قف خرجوا عن التعريرف الرا  جرا   أنيلاح  على هاا التعريف  

فري الأجر والكرا    يتعفى ان التميية بين و بف من الإشارة إليه به جمهور الفقها    

علرى  الأجررةعن ذونه تمييةا  في الألفراظ دون المعراني   وذلرك لأنهرم يطلقرون  نظرهم

رأحيانرا  أ   الإجارةالكرا  أحيانا  وعلى عقف  فران الفررق برين الأجرر والكررا     وبرالك رخ 

 عنفهم   يتعفى ذونه فرقا  لفظيا  .

تعريفررا  محررفدا  للأجرررة   لنررا نهررا لررم تضررع بالنسرربة لم لررة الأحكررا  العفليررة فأأمررا  

بيررع المنفعررة المعلومررة )… بأنرره ( منهررا 412فرري المررادة ) الإجررارةولكنهررا عرفرر، عقررف 

م لرة الأحكرا  العفليرة قرف  أندل على شي  فانه يفل على  إنوهاا …( بعوا معلو  

 . الإجارةبالتعريف الا  وضعه جمهور الفقها  لعقف   تأبر

يلتررة  أو معنويررة يرة دماقيمررة  بأنهرا اهررعرفن فإننرا الأجرررةا  تعريفرضررنا عربعرف  

 . ةرعين المؤجنظير انتفاعه بالستأجر بففعها للمؤجر الم

 

 

 وصورها الأجرةالمطلب الثاني : طبيعة 

  وعلرى هراا فأننرا سنقسرم هراا نتناول في هاا المطلب طبيعة الأجررة وصرورها 

وفي الفرع الثراني صرور  الأجرةطبيعة  الأولالمطلب على فرعين   نتناول في الفرع 

 .   الأجرة

 

 الأجرةالفرع الأول : طبيعة 

 بف من بيان ما إذا ذان، تعف أو تمثل رذنا  أ  شررطا   الأجرةبحث طبيعة  لأجل 

الررذن  مفهرو   وقبرل الخروا فري هراا الموضروع  برف مرن إيضراح  الإي رارفي عقرف 

 .والشرط 
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  وفري اصرطلاح  (1)لقرو  الرا  يمسرك الشري  فالرذن في اللغة يعني ال انب ا 

الفقها  يعني ذل ما يتوقف عليه وجود الشي  ويمثل جرة ا  منره ويترترب علرى وجرود  

وجود الشي  وعلرى انعفامره انعرفا  ذلرك الشري    وأرذران العقرف هري الأشريا  التري   

ن : يمكرن تصرور وجرود  برفونها وهري بلابرة أرذرا يتصف أ  بهرا وبرالك فران العقرف  

  أمرا  (2)العاقفان والمعقود عليه والصيغة ) الإي او والقبول ( في أ  عقف من العقرود 

  وفري اصرطلاح الفقهرا  هرو ذرل مرا يتوقرف  (3)الشرط في اللغة فيعني العلامرة الفالرة 

عليه وجود الشي  وذان خارجا  عن ماهيته   إذ يلة  من وجود  وجود الشري    ومرن 

 .  (4)شي  ال ذلك انعفامه انعفا 

يشترذان فري انهمرا   يمكرن وجرود الشري   طالرذن والشر أنويظهر مما تقف   

أ  بوجودهما   ويختلفان في ذون الرذن يفخل في ماهية الشي  ويعف جرة ا    يت رةأ 

منرره   والشرررط   يعررف جررة ا  مررن ماهيررة الشرري    وبنررا  علررى مررا ذذرنررا سرروف نبحررث 

 الإسلامي .  في القانون والفقه الأجرةطبيعة 

 

 القانونفي  الأجرةأو   : طبيعة 

عقررف  أرذررانرذنررا  مررن  تشرركل طبيعررة الأجرررة أنعلررى  (5)اتفررق شررراح القررانون 

ضرمن نصوصرها التري نظمر،  الأجررةالقروانين المفنيرة لرم تبرين طبيعرة  أن إ  الإي ار

                                      
 . 322الراع    مصفر سابق   ص  (1)
  دار  0  ط 3شهاو الفين ابو العباس احمف بن ادريس بن عبرف اللره الصرنهاجي القرافري   الفرروق   ج (2)

 احيا  الكتب العربية   الفرق الثالث .
 .  322الراع    المصفر السابق   ص  (3)
  دار  3  ط 3الفين محمف بن عبف الواحف المعرروف برابن الهمرا  الحنفري   شررح فرت  الغرفير   ج ذمال (4)

. د. محمرف يوسرف موسرى   الفقره الإسرلامي  94هرـ   ص 0309صادر للطباعرة والنشرر   بيررو    

. د.  333  ص 0629  دار الكتررراو العربررري بمصرررر    3مررفخل لفراسرررة نظرررا  المعررراملا  فيررره   ط

  دار الحكمررة للطباعررة  2اهيم الةلمرري   أصررول الفقرره الإسررلامي فرري نسرري ه ال فيررف   طمصررطفى إبررر

 .    391  ص 0666والنشر   بغفاد   
السنهور    شرح القانون المفني في العقود )عقرف الإي رار(   دار الفكرر للطباعرة عبف الرعاق احمف د.  (5)

مرررقس   شرررح القررانون المررفني ) العقررود . د. سررليمان  092والنشررر والتوعيررع   بررلا سررنة طبررع   ص

. د. سررمير عبررف السرريف  049  ص 0699  مطبعررة النهضررة ال فيررفة    3  عقررف الإي ررار   ج (المسررماة

. د. عبرف الفتراح 96  ص 0696معرارف   الإسركنفرية     توعيع منشراة ال 0تناغو   عقف الإي ار   ط

  دار الكتراو العربري بمصرر   برلا  0لإي رار   جعبف الباقي   أحكا  القانون المفني المصر    عقف ا

شرررح القررانون المررفني ال فيررف )العقررود المسررماة(   د. محمررف ذامررل مرسرري    . 069سررنة طبررع   ص

. د. عبرف الناصرر توفيرق 94مال قاسم برو    مصرفر سرابق   ص. د. ذ 00ص  2ج مصفر سابق  

القرانون المرفني )العقرود المسرماة(   شرح . د. محمف ذامل مرسي    92العطار   مصفر سابق   ص 

. 00  ص  2تنقي  المستشار محمف علي سكيكر   المستشرار معترة ذامرل مرسري   مصرفر سرابق   ج

. د.  340. د. عبراس الصرراف    مصرفر سرابق   ص 396احمف فتحي عغلول   مصفر سابق   ص

عفررر محمررف جررواد . د. ج 90عصررم، عبررف الم يررف   شرررح أحكررا  عقررف الإي ررار   مصررفر سررابق   ص

دراسرة فري ضرو  التطرور القرانوني المقاولرة ( والإي رار والفضلي   الوجية في العقود المفنيرة )البيرع 

 .399  ص 0696  مفيرية دائرة الكتب للطباعرة والنشرر   الموصرل   ومعةعة بالقرارا  القضائية 
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 أنذ   إالإي رارعقرف لنسرتخل  ذلرك مرن خرلال تعريفهرا  أنولكننرا يمكرن الإي ار  عقف 

( علررى انرره )تمليررك منفعررة 933فرري المررادة ) الإي ررارالقررانون المررفني العراقرري عرررف 

معلومررة بعرروا معلررو  لمررفة معلومررة   وبرره يلتررة  المررؤجر برران يمكررن المسررتأجر مررن 

 أن( مررن القررانون المررفني المصررر  نصرر، علررى 229( والمررادة ) نتفرراع بالمررأجورا

ن المسرتأجر مرن ا نتفراع بالمرأجور مرفة يمكر أنعقف يلترة  المرؤجر بمقتضرا   الإي ار)

( من القانون المفني الفرنسي نص، علرى ذلرك 0916معينة لقا  اجر معلو ( والمادة )

 الأخررربرران ي عررل  الأطرررافهررو عقررف بموجبرره يلتررة  احررف  الأشرريا  إجررارةبقولهررا )عقررف 

دة والمررا (بففعره الأخرررينتفرع بشري  معررين لمرفة معينررة لقرا  اجررر معلرو  يلتررة  الطررف 

العمل عقف يلتة  بموجبره  إجارة( من القانون المفني الفرنسي نص، على انه )0901)

( مررن 239مقابررل اجررر يتفقرران عليرره( والمررادة ) أخرررشررخ  برران يقررو  بعمررل مررا لررفى 

عقرف يلترة  المرؤجر بمقتضرا   الإي رارالقانون المفني السور  نص، على ذلك بقولها )

معررين لمررفة معينررة لقررا  اجررر معلررو ( والمررادة يمكررن المسررتأجر مررن ا نتفرراع بشرري   أن

تمليرك المرؤجر  الإي رارنصر، علرى ذلرك بقولهرا ) الأردنري( من القانون المفني 929)

للمستأجر منفعة مقصودة من الشي  المؤجر لمرفة معينرة لقرا  عروا معلرو ( والمرادة 

ر عقرف برين مرؤج الإي رار( من القانون المرفني اليمنري نصر، علرى ذلرك بقولهرا )999)

والفصررل  (ومسررتأجر يقررع علررى منفعررة معلومررة بعرروا معلررو  لمررفة محررفدة أو مطلقررة

( مررن قررانون ا لتةامررا  والعقررود المغربرري نرر  علررى ذلررك بقولرره )الكرررا  عقررف 939)

منفعرة منقرول أو عقرار خرلال مرفة معينرة فري مقابرل  للأخرربمقتضا  يمرن  احرف طرفيره 

( مررن م لررة ا لتةامررا  939ل )بررففعها( والفصرر الأخرررمحررفدة يلتررة  الطرررف  أجرررة

منفعرة  للأخرروالعقود التونسية ن  على ذلك بقوله )الكرا  عقف يسلم به احف الفريقين 

يستشرف  (.الأخررالفريرق  بأدائهشي  منقول أو غير منقول مفة معينة بعوا يلتة  له 

 . الإي ارالأجرة تشكل رذنا  من أرذان عقف  أنمن النصوص الماذورة 

  سروا   الإي رارعقرف  أرذرانتمثرل رذنرا  مرن  الأجررة أنممرا تقرف  صفوة القول  

ذان ذلك بنظر شراح القانون أو على مستوى التشريعا  المفنية وبنا ا  على ذلرك فران 

علرى الررغم و  يعرف براطلا   الإي رارعقرف  انفر الأجررةاتفاق المتعاقفين على مقفار عف  

أخررى مرن العقرود التري تررد علرى  يمكن تحويرل طبيعرة هراا العقرف إلرى طبيعرةمن ذلك 

  وذلك با ستناد إلرى نظريرة تحويرل  (1)ذالعارية وهبة حق ا نتفاع ونحو ذلكا نتفاع 

                                                                                                          
  مكتبرة  0ود المسرماة(   طد. منار الفضل د. صاحب الفتلاو    شرح القانون المفني الأردنري )العقر

د. جعفرر محمرف جرواد الفضرلي   الروجية  فري  .06  ص 0663شر والتوعيع   عمران   دار الثقافة للن

  مكتبرة ال يرل فري القرانون المرفني العراقري وقرانون اي رار العقرار المعرفل شرح  أحكا  عقرف الإي رار 

 .       33  ص 3113العربي للنشر والتوعيع   الموصل   
. علا  الفين عبف الله فواع الخصاونة    96د. عبف الناصر توفيق العطار   مصفر سابق   ص  (0)

التكييف القانوني لعقف الإي ار التمويلي   رسالة ماجستير   الناشر الفار العلمية الفولية للنشر 

  .091  ص  3113والتوعيع ودار الثقافة للنشر والتوعيع   عمان   

 ى :وانظر في هاا المعن
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 ( مررررن القررررانون المررررفني العراقرررري بقولهررررا 041العقررررف الترررري نصرررر، عليهررررا المررررادة )

فران العقرف يكرون صرحيحا  باعتبرار  أخررعقرف  أرذان)إذا ذان العقف باطلا  وتوافر  فيه 

هراا  إبررا المتعاقفين ذان، نيتهما تنصرف إلرى  أنإذا تبين  أرذانهلعقف الا  توافر  ا

 .العقف(
 

 الإسلاميفي الفقه  الأجرةبانيا : طبيعة 
تمثرل رذنرا   بأنهرايرى فبعضهم  الأجرةاختلف فقها  المسلمين في تحفيف طبيعة  

حته   ويت لرى تعرف شررطا  مرن شرروط صر بأنهرايررى  الأخروبعضهم  الإجارةفي عقف 

 للفقها  المسلمين رأيين في تحفيف ها  الطبيعة : أنمن ذلك 
 

 : الأولالرأي 

  (4)وا ماميرة (3)والحنابلرة (2)والمالكيرة (1)قال به جمهرور الفقهرا  مرن الشرافعية 

  وعلرى هراا فران العقرف    الإجارةعقف  أرذانتشكل رذنا  من  الأجرة أنوياهبون إلى 

طبيعترره تتغيررر إلررى طبيعررة أخرررى مررن  أنإذ  ا عنررف انعررفامه  ررارإي بأنررهيمكررن وصررفه 

 الإي رارالعقود التي ترد علرى ا نتفراع ذمرا ذذرنرا سرابقا    وفضرلا  عرن ذلرك فران عقرف 

 . الأجرةيكون باطلا  في الحالة التي يقصف فيها المتعاقفان عف  ذذر 

 

 الرأي الثاني :

                                                                                                          

- Jean Cherallier, Louis Bach, Droit Civil, Introduction al’etde du droit, tomel, 

10 edition, editions sirey, paris, 1989, p. 390. 
صيغة وأجرة ومنفعة . صال  الكوعة بانكي   تحفة الطالبين في و عنفهم : عاقفانالإجارة  وأرذان ( 3)

 . 332  ص 0692  مفيرية مطبعة ال امعة   الموصل    قسم المعاملا  من فقه الشافعي
عنفهم : عاقفان وصيغة واجرة ومنفعة. محمف بن احمف بن محمف بن رشف القرطبي   الإجارة  وأرذان ( 3)

 . 309  ص  0699  دار الكتب العلمية   بيرو     01  ط 3بفاية الم تهف ونهاية المقتصف   ج
موفق الفين ابو محمف بن عبف الله بن احمف اقفان وصيغة واجرة ومنفعة . عنفهم : عالإجارة  وارذان ( 4)

     0692  دار الفكر للطباعة والنشر   بيرو     0ط  2  جالمغني  المقفسي بن قفامة بن محمف 

 . 369ص
ي عنفهم : التراضي والمتعاقفان والعين المؤجرة والأجرة . السيف محمف تقي المفرسالإجارة  وارذان ( 2)

 . 319  ص  3113     طهران دار محبي الحسينالناشر   احكا  المعاملا    
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تعرف شررطا   الأجررةوعنرفهم  (2)يفيرةوالة (1)فقها  الحنفية إليهوهاا الرأ  ذهب  

أ  عقف    أرذان أنويستشف ذلك من خلال رأيهم في  الإجارةمن شروط صحة عقف 

فري نظررهم تشرمل ذرل متطلبرا   أنهراوالقبول( إذ  الإي اوتتعفى في نظرهم الصيغة )

   الأجررة  ذالعاقفين أ  المؤجر والمستأجر والمعقود عليه أ  المنفعرة و الإجارةعقف 

يكرون فاسرفا  فري الحالرة التري يقصرف فيهرا المتعاقرفان  الإجرارةبنا ا  على ذلك فان عقف و

 في العقف . الأجرةعف  ذذر 

 الأجررةوهو رأ  جمهور الفقها  والرا  أذرف علرى ان  الأولونحن نؤيف الرأ   

برأجرة المثرل  الأجررة  وذلرك  ن فقهرا  المسرلمين تكفلروا بتحفيرف  الإجارةتعف رذنا  في 

تعرف رذنرا   الأجررةف عف  ذذرها في العقف   ويتض  من المفهرو  المخرالف لرالك بران عن

 . الإجارةفي عقف 

 

 

 

  الأجرةالفرع الثاني : صور 

 أن وأمراتكون نقرودا   أن أما الإي ارفي عقف  الأجرةالتي تظهر فيها  الصور إن 

وفرري الفقرره فرري الفقرره القررانوني  الأجرررة  لررالك سررنبين صررور  مررن غيررر النقررودتكررون 

 .الإسلامي

 

 في الفقه القانوني الأجرةأو  : صور 

                                      
عنفهم الإي او والقبول . علا  الفين أبو بكر بن مسعود الكاساني   بفائع الإجارة  وان أرذان ( 1)

 . 062  نشر دار الكتاو العربي  بيرو    بلا سنة طبع   ص 4الصنائع في ترتيب الشرائع  ج
شرط . احمف بن يحيى بن المرتضى   ذتاو البحر الةخار الإجارة  في عقفالأجرة  لة ذذران مسأ ( 2)

  مكتبة الخان ي بمصر   مطبعة أنصار السنة  0  ط 4ال امع لمااهب علما  ا مصار   ج

 . 20  ص  0646المحمفية   
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 فأنهرافيره    أساسريرذرن  لأنهرا الإي رارفي عقف  الأجرةإذا ذان  بف من وجود  

   مرن غيرر النقروديمكرن ان تكرون  أنهراتكرون مبلغرا  مرن النقرود إذ  أنليس، بالضرورة 

  . إليهسنتطرق وهاا ما 

 

 من النقود : الأجرة. 1

مبلغا  مرن النقرود يرففع علرى أقسراط متسراوية قرف تكرون  الأجرةتكون  أن لالأص 

وبهراا الصرفد رو سرائل  (1)شهرية أو سنوية أو تففع مرة واحرفة علرى حسرب ا تفراق 

تكرون  أنتكرون نقرودا  بالعملرة الوطنيرة ل وهرل ي روع  أن الأجررةيسأل هل يشترط فري 

لرى هراين السرؤالين بشري  مرن التفصريل ع الإجابرةل لكي ن مرل  الأجنبيةنقودا  بالعملة 

 بررف مررن بيرران موقررف التشررريعا  المفنيررة مررن هرراا الموضرروع   فرران القررانون المررفني 

بعبررارة مطلقررة  إليهررا أشررارالعراقرري لررم يتطرررق إلررى هررا  المسررألة بررن  صررري    لكنرره 

 أن( الترري نصرر، علررى ذلررك بقولهررا )يصرر  939ويتضرر  ذلررك مررن خررلال نرر  المررادة )

ة النقررود جررا   مطلقررة   ظررلف أنيستشررف مررن هرراا الررن  …( نقررودا   الأجرررةتكررون 

  وبنرا ا  علرى ذلرك فران  (2)مرا لرم يرتم تقييرف  إطلاقهالمطلق ي ر  على  أنوالمعروف 

بره  أخرا   وهراا مرا  الأجنبيرةتكون نقودا  بالعملة الوطنيرة أو بالعملرة  أنيمكن  الأجرة

نصررا   لنررا نررك المرذررة  العراقرري وضررعقررانون البولكررن    (3)اغلررب التشررريعا  المفنيررة

وهرراا مررا  (4)صررريحا  بموجبرره تكررون العملررة المتفاولررة فرري العررراق هرري الررفينار العراقرري

                                      
. 090ص    9  ج 0  مصفر سابق   مج د. السنهور    الوسيط في شرح القانون المفني  ( 0)

د.حسا   . 099  ص   مصفر سابق لعقود )عقف الإي ار( في االسنهور    شرح القانون المفني د.

 . 29الفين ا هواني   مصفر سابق   ص 

 انظر في هاا المعنى :

- Jone Morris, Chitty on contracts specific contracts, Volume II, twenty – 

second edition, sweet & Maxwell limited, Londin, 1961, p. 323.  
( من القانون المفني العراقي التي جا  فيها )المطلق ي ر  على اطلاقه 91إذ نص، على ذلك المادة ) (0)

م لة ا حكا   من( 94من ن  المادة ) ةإذا لم يقم دليل التقييف نصا  أو د لة (  وها  المادة مستوحا

المطلق ي ر  على اطلاقه ما لم يقم دليل التقييف نصا  أو د لة ( العفلية التي نص، على ذلك بقولها )

. 
  …( الأجرة نقودا   ( التي نص، على انه )ي وع ان تكون290ذالقانون المفني المصر  في المادة ) (3)

  …( الأجرة نقودا   ( التي نص، على انه )ي وع ان تكون236والقانون المفني السور  في المادة )

( التي نص، على انه )ي وع ان تكون اجرة الإي ار اما 491فني ال ةائر  في المادة )والقانون الم

الأجرة  ( التي نص، على انه )ي وع ان تكون294  والقانون المفني الكويتي في المادة )…( نقودا  

ويسوغ )… ( الا  ن  على انه 933  وقانون ا لتةاما  والعقود المغربي في الفصل )…( نقودا  

 …( .نقودا  الأجرة  تكونان 
المعفل  0699( لسنة 94( من قانون البنك المرذة  العراقي رقم )33وهاا ما نص، عليه المادة ) ( 3)

… . ي ر  ذل بيع أو وفا  أو أ  التةا  مالي اخر في جمهورية العراق بالفينار العراقي 0بقولها )

( من ها  المادة شرط ان 0في الفقرة ). ي وع ان تستعمل عملة أجنبية للأغراا الوارد ذذرها 3

 يتم ذلك وفق أحكا  القانون وا نظمة والتعليما  الصادرة بموجبه( .
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التعليما  الصادرة  أن إليه الإشارة  ومما ت فر  (1)محكمة التميية العراقية إليهذهب، 

قرفمونها خرفماتهم التري ي أجرورعن البنك المرذة  العراقي سروغ، للعرراقيين اسرتلا  

تكرون هرا  النقرود قرف دخلر، العرراق بصرورة  أن  شرريطة  أجنبيةبنقود  أجنبيةل ها  

( لسررنة 69قرررار م لررس قيررادة الثررورة المنحررل ذو الرررقم ) أذررفوذررالك فقررف  (2)أصررولية

 . (3)الأجنبيةالتعامل بالنقود على جواع  0666

 :من غير النقود  الأجرة. 2

تسليم شي   الأجرةغير النقود   فقف تكون  أخر شيئا   الأجرةتكون  أن  ضير في  

  ذما لو ذان، محصو   عراعيا  ذعفد من قناطير القطن أو عفد من  (4)مثلي

تسليم شي  قيمي  الأجرةالقم  أو الارة وما شاذل ذلك   وقف تكون  (5)ارداو

القيا  بعمل اي ابي    الأجرةقف تكون وذقطعة ارا أو حيوان معين ونحو ذلك   

مقابل  الأرا بإصلاحقيا  المستأجر  الأجرةتكون  أنما لو اتفق الطرفان على ذ

يقو  المستأجر ببنا  معين بالعين المؤجرة ويصب   أنيتفقا على  أنا نتفاع بها أو 

يقو   أنيتفقا ذالك على  أن  أو  الإي ارالمؤجر مالكا  له بعف انقضا  مفة 

ؤجرة وتكون قيمتها ما يطرأ على العين تحسينا  في العين الم بإجرا المستأجر 

معينة يفخلها المستأجر  إصلاحا  الأجرةتكون  أنيتفقا على  أنمن تحسين   أو 

شابه ذلك   وقف تكون  وما الإصلاحا بالعين المؤجرة وتكون قيمتها تكاليف ها  

يقو  المستأجر با متناع عن  أنالقيا  بعمل سلبي ذان يتفق الطرفان على  الأجرة

فت  محل ت ار  ليمارس فيه نشاطا  محفدا  في منطقة معينة مقابل ا نتفاع بالعين 

 أن  مثال ذلك  خر  نقودا  و شيئا   الأجرةتكون  أنالمؤجرة   و  يوجف مانع من 

تؤجر ارا عراعية بمبل  من النقود وذمية معينة من القطن أو القم  وغير ذلك 

جة ا  من المحصول الا  تنت ه  جرةالأتكون  أن  و  توجف أية مشكلة من 

الةراعية   ذما لو تم تحفيف هاا ال ة  بنسبة معينة ذالنصف أو الربع  الأرا

بحسب اختلاف المحصول  الأجرةوما شاذل ذلك   ففي ها  الحالة يختلف مقفار 

                                      
  منشور في م لة القضا  تصفرها نقابة  3111/  01/  31( بتاريخ 3312انظر : القرار رقم ) ( 4)

 . 094  ص  3110المحامين العراقية   العفد الأول والثاني   السنة الخامسة والخمسون   
 0662/  6/  4( بتاريخ 3296ان التعليما  الماذورة منشورة في الوقائع العراقية بعفدها ذ  الرقم ) ( 2)

 .93الم يف  شرح أحكا  عقف الإي ار  مصفر سابق  ص    أشار اليها د. عصم، عبف
العفد الثالث والرابع   ان هاا القرار منشور في م لة القضا  تصفرها نقابة المحامين العراقية    ( 3)

 . 003  ص  3113السنة السادسة والخمسون   
ير بعش في الوفا  ويتم تقفيرها عادة بين ظقو  بعضها نيتعرف الأشيا  المثلية بانها الأشيا  التي  ( 4)

( من 94الناس بالعفد أو المقياس أو الكيل أو الوعن وما عفاها من الأشيا  فهو قيمي   انظر: المادة )

( من القانون 99( من القانون المفني المصر    والمادة )92لقانون المفني العراقي   والمادة )ا

 ( من القانون المفني الأردني . 29المفني السور    والمادة )
ا رداو جمع اردو وهو مكيال يةن ما يعادل مئة وخمسين ذيلوغرا  من الحنطة وهو ذثير  ( 5)

  نشر دار مكتبة الحياة    0. الشيخ احمف رضا   مع م متن اللغة   جا ستعمال في القطر المصر  

 . 090  ص  0629بيرو    
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إذا ذان،  الأجرةصور  هاا بالنسبة لموقف شراح القانون من   (1)عيادة  ونقصانا  

فان التشريعا  ذلك من  بالنسبة لموقف القوانين المفنية أمالنقود   من غير ا

ذالقانون المفني العراقي في المادة    المفنية العربية قف حسم، هاا الموضوع

( . والقانون  خرتكون أ  ما    أنيص  )… ( التي نص، على ذلك بقولها 939)

 أنيص  )…  لهاذلك بقو( التي نص، على 290المفني المصر  في المادة )

( التي نص، 236تكون أ  تقفمة أخرى(. والقانون المفني السور  في المادة )

تكون أ  تقفمة أخرى( والقانون المفني  أنذما ي وع )… على ذلك بقولها 

يكون بفل  أن)ي وع  ذلك بقولها( التي نص، على 993الأردني في المادة )

  بمنا  في البيع( والقانون المفني اليمني الإي ار عينا  أو دينا  أو منفعة وذل ما صل

( التي نص، على ذلك بقولها )ذل ما يصل  بمنا  في البيع يصل  962في المادة )

تكون الأجرة منفعة( وقانون ا لتةاما  والعقود  أنفي الإي ار ويص   أجرة

أو منت ا  أو أطعمة )…  ذلك بقوله( الا  ن  على 933المغربي في الفصل )

تكون محفدة بالنسبة إلى مقفارها وصنفها  أنمنقو   أخرى بشرط أو أية 

تكون الأجرة حصة شائعة في منت ا  الشي  المكترى    أنيضا  أويسوغ 

ويسوغ في ذرا  الأراضي الةراعية اشتراط قيا  المستأجر عيادة دفع مبل  محفد 

أنها تكون  من النقود أو نصيب معلو  من الغلة بإجرا  أعمال معينة على اعتبار

( التي نص، على 491جة ا  من الأجرة( والقانون المفني ال ةائر  في المادة )

وأما تقفيم أ  عمل  خر ( والقانون المفني الكويتي في المادة ) …  ذلك بقولها

تكون أ  مقابل  خر (  أنذما ي وع )… ( التي نص، على ذلك بقولها 294)

الا  ن  على ذلك بقوله  (934) الفصل وم لة ا لتةاما  والعقود التونسية في

)ي ب تعيين الكرا  نقودا  أو نتاج أو طعاما  أو غير ذلك من المنقو   مع بيان 

 الصفة وقف يكون الكرا  حصة مشاعة من نتاج الشي  المكر ( .
 

 الإسلاميفي الفقه  الأجرةبانيا : صور 
تكررون نقررودا  أو قررف  قررف نعنررف فقهررا  المسررلمي الإجررارةفرري  الأجرررة فرري أن   شررك  

فري  الإجرارةفري  أجررةذل ما يصرل  بمنرا  فري البيرع يصرل   أنإذ   أخرتكون أ  شي  

 : الأتيعلى النحو  الإسلاميفي الفقه  الأجرة  لاا سنتناول صور نظرهم 

                                      
. 093  ص  9  ج 0  مصفر سابق   مج د. السنهور    الوسيط في شرح القانون المفني  (0)

عبف . د. 099  مصفر سابق  ص رح القانون المفني في العقود )عقف الإي ار( د.السنهور    ش

  شرح القانون المفني . د. محمف ذامل مرسي  011 – 66عبف الباقي   مصفر سابق   ص  الفتاح

  شرح القانون . د. محمف ذامل مرسي  93  ص  2  ج  مصفر سابق ال فيف )العقود المسماة( 

  المفني )العقود المسماة(   تنقي  المستشار محمف علي سكيكر   المستشار معتة ذامل مرسي 

ذمال قاسم . د.29. د. حسا  الفين ا هواني   مصفر سابق   ص  94  ص  2ج  مصفر سابق 

.  93 – 90. د. سمير عبف السيف تناغو   مصفر سابق   ص 99– 99برو    مصفر سابق   ص 

. د. عصم، عبف  334. د. العامر    مصفر سابق   ص 343د. الصراف   مصفر سابق   ص 

 . 93-93  ص فر سابق  مصالم يف   شرح احكا  عقف الإي ار

 انظر في هاا المعنى :

- Code Civil, Litec, Paris, 1995, p. 923. 
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 من النقود: الأجرة. 1

 فعنرفتكرون مرن النقرود    أن الأجرةالأصل في  أنعلى  (1)اتفق فقها  المسلمين 

نوعهرا فري العقرف  ذذرربشرأن العملرة عنرف عرف  فرلا مشركلة ول نوع معرين مرن النقرود تفا

  ولكرن ن ينصرف إليهرا عنرف عرف  ذذرر نوعهرالكونها العملة المتعارف عليها  ن الاه

 بررف مررن بيرران ذميتهررا وجنسررها لرفررع ال هالررة عنهررا ذمررا لررو قررال المسررتأجر للمررؤجر 

  والسرؤال المطرروح ألف دينار شهريا   ن أجرتها خمسينتكو أناستأجرني دارك على 

يرتم التعامرل مرع العمرلا  الأجنبيرة عنرف ترفاولها مرع النقرف الروطني ل لكري هنا هو ذيف 

ن يرب علرى هرراا السرؤال نقرول  بررف مرن البحررث فري عنصررين جرروهريين وهمرا القيمررة 

ن المالية والرواج لكل عملة من ها  العمرلا    فعنرفما يترفاول فري البلرف عرفد معرين مر

العملا  مع اختلافها من حيث القيمة المالية والرواج فهنا  بف من تحفيف مقفار العملة 

ذلرك لرو  مثراليكرون صرحيحا  عنرف ذذرر هرا  المةايرا    الإي راروجنسها ونوعها   فعقف 

  فراذر المئرة جرا  دا   علرى ذميرة شرهريا   أمريكريدار  مئرة  دو ر  أجرةقال المؤجر 

 أمراتبرين نروع النقرود    أمريكرير يفل على جنس النقرود   ولفظرة النقود   وذذر الفو 

النقررود مررع اختلافهرا مررن حيرث القيمررة الماليررة وتسراويها مررن حيررث  أنرواعبالنسربة لتعررفد 

فران  الأمرورعنرف عرف  ذذرر هرا  فيضا  بيان المقرفار وال رنس والنروع   أالرواج فينبغي 

ة المقصرودة فري العقرف لتمابلهرا فري يكون فاسفا  بسبب عف  تشخي  العملر الإجارةعقف 

إذا تعررفد  النقررود واختلفرر، مررن حيررث الماليررة والرررواج فهنررا لرريس مررن  أمرراالرررواج   

                                      
برهان الفين ابو الحسن علي بن ابي بكر بن عبف ال ليل الراشف  الميرغناني  الهفاية شرح بفاية  ( 1)

.  330ص  الحلبي واو د  بمصر   بلا سنة طبع   ي  الطبعة ا خيرة   مطبعة الباب 3المبتفئ   ج

  دار المعرفة للطباعة والنشر    3احمف بن غنيم بن سالم بن مهنا النفراو    الفواذه الفوائي   ج

. ابو الحسين علي بن محمف بن حبيب البصر  الماورد    029بيرو    بلا سنة طبع   ص 

فق الفين مو . 363  ص  0664  مطبعة دار الكتب العلمية   بيرو     0  ط 9الحاو  الكبير   ج

. جعفر بن الحسن بن ابي عذريا بن يحيى بن الحسن  322  ص  2بن قفامة   مصفر سابق   ج

. ابو  049  مطبعة الأداو   الن ف ا شرف   بلا سنة طبع   ص  0الحلي  شرائع الإسلا    ج

     دار ال يل  بيرو   بلا سنة طبع9محمف علي بن احمف بن سعيف بن حة  الأنفلسي  المحلى  ج

 .069ص 
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الضرور  تحفيف نوع العملة   وذلك  نصراف الاهن إلى النقرود المتعرارف عليهرا إذ 

إذا تعررفد  النقررود وتسرراو  مررن حيررث الماليررة  أمرراالمعلررو  عرفررا  ذررالمعلو  نصررا     أن

بصرفد  أننرا  وبمرا  (1)عملة يشا  بأية الأجرةيففع  أنمخير في  المستأجروالرواج فان 

إذا ذان، مبلغا  من النقود فانه  بف مرن التطررق إلرى مسرألة رائ رة  الأجرةالحفيث عن 

نقفا  من جرا  عقف بيع ذما لرو قرا  شرخ    الأجرةفي الفقه وهي مسألة الحصول على 

في السوق ليبيع له سلعة معينة برثمن محرفد مرن قبلره علرى باستئ ار شخ  لفيه خبرة 

لرره وهررو مررا يسررمى فرري عرفنررا  أجرررةيعطيرره مقابررل هرراا العمررل مبلغررا  مررن النقررود  أن

 لإجمرراعوذلررك  الإسررلاميمشرركلة فرري الفقرره  أيررة  ففرري هررا  الحالررة   توجررف  (بالف ليررة)

المقفار ابترفا    ولكرن  على هاا العمل إذا ذان، معلومة الأجرةالفقها  على جواع اخا 

إذا ذانر، غيرر معلومرة  الأجررةالسؤال الا  يتبادر إلى الاهن هنرا هرو هرل ي روع اخرا 

)الرف ل( برع هرا   للأجيرريقرول البرائع  أنل مثرال ذلرك الإجرارةعقرف  إبررا  أبنا المقفار 

ول على هاا السؤال نقر للإجابة   (2)السلعة بكاا مبل  فما عاد على ذلك فهو بيني وبينك

 فقها  المسلمين لهم في ها  المسألة رأيان :  أن

                                      
. دامادا افنف  عبف الرحمن محمف بن سليمان  م مع  063  ص  4الكاساني   مصفر سابق   ج ( 1)

. سعف بن محمف بن 396ص  هـ   0309  مطابع دار العامرة    3ر   جبحا نهر شرح ملتقى ا 

ية   الكوي،   وعارة ا وقاف والشؤون ا سلام 0  ط 3الحسين النيسابور  الكرابيسي  الفروق   ج

. علي حيفر   درر الحكا  شرح م لة ا حكا  )الكتاو الثاني الإجارة(    041  ص  0693  

بغفاد   توعيع دار العلم  –منشورا  مكتبة النهضة   بيرو  تعريب المحامي فهمي الحسيني   

ر الحق . د. عبف الرعاق السنهور    مصاد 444لبنان   بلا سنة طبع   ص  –للملايين   بيرو  

  دار الفكر للطباعة والنشر والتوعيع   3في الفقه الإسلامي دراسة مقارنة في الفقه الغربي   ج

 .  92  ص  0624 – 0623

ويرى الباحث بان هاا العقف يعف عقفا  مرذبا   ن الأجير إذا باع السلعة الماذورة بثمن يةيف على الثمن  ( 2)

ة   واذا باعها بالثمن المسمى فانه   يستحق أ  شي   ن المسمى فانه يأخا الةيادة بوصفها أجر

أجرته هي الةيادة على ذلك الثمن وهنا يعف ا جير بحكم المضارو الا  لم يرب    واذا باعها بثمن 

يقل عن الثمن المسمى فهنا يعف بحكم الوذيل المخالف لحفود الوذالة وينبغي عليه رد السلعة واذا 
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 : الأولالرأي 

 الأجررة  وياهبون في ذلك إلى جواع اخا  (2)وا مامية (1)قال به فقها  الحنابلة 

هنرا عرين  الأجررة أن  في ها  الحالة علرى الررغم مرن ذونهرا م هولرة وسرنفهم فري ذلرك 

 ربة . تنمى بالعمل فحالها في ذلك حال دفع مال المضا

 

 
 

 

 الرأي الثاني:

  وعنرفهم    (6)والةيفيرة (5)والشرافعية (4)والحنفيرة (3)فقهرا  المالكيرة إليرهذهب  

تعرف م هولرة المقرفار  الأجررة أنفي هرا  الحالرة   وسرنفهم فري ذلرك  الأجرةي وع اخا 

 . باطلا   الإجارةالا  يؤد  إلى جعل عقف  الأمر

وذلك لشيوع ها  المعاملرة برين  الأجرةخا ا أجاعالا   الأولونحن نؤيف الرأ   

الناس يحتراجون إلرى مرن لره الخبررة  أنإذ  (بالف لية)عليها عنفنا  قما يطلالناس وهي 

 والمعرفة في بيع حاجياتهم . 

 

 : من غير النقود الأجرة. 2

                                                                                                          

لحاصل بالثمن المسمى   واذا باعها بثمن مؤجل فهنا يعف البيع غير تعار ذلك يضمن النق  ا

 صحي  لما لالك من خطر وضرر على السلع .

 . 93  ص  9بن قفامة   مصفر سابق   جموفق الفين  ( 1)

   3113  مطبعة نكين   قم   3  ط 4محمف جواد مغنية   فقه ا ما  الصادق عرا واستف ل   ج  ( 2)

 . 390ص 

دار صادق      6  ج 4المفونة الكبرى  مج    الك ابو عبف الله بن انس بن ابي بامر ا صبحيم ( 3)

 . 401ص هـ    0333مطبعة السعادة ب وار محافظة مصر  

  مطبعة العاني    0  ط 0(    جالإجارة  –البيوع  –منير القاضي   شرح الم لة )القواعف الكلية  ( 4)

 . 429  ص  0646

 .  341لكوعة بانكي   مصفر سابق   ص صال  ا ( 5)

 . 24  ص  2احمف بن يحيى بن المرتضى   مصفر سابق   ج ( 6)
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تكررون أ  شرري   أنيصرر   الأجرررة أن  علررى (1)فقهررا  المسررلمين  ذهررب جمهررور 

يصل  ذلك الشي  بمنا  فري عقرف البيرع    ن ذرل مرا جراع  أنطة غير النقود   شري أخر

خرجروا عمرا  .(3) اهريرةظ  ولكرن فقهرا  ال (2) الإجرارةعوضرا  فري جراع بمنا  فري البيرع 

مرن  أخررأ  شري   الأجررةتكرون  أنيقولون يصر   أنهمجمهور الفقها    إذ  إليهذهب 

يحررل بيعرره    ن قيرراس ذرران ذلررك الشرري  لررم  يحررل تملكرره حتررى لررو أنبشرررط  الأشرريا 

 على البيع باطل في نظرهم . الإجارة

, ذمرا لرو  (4)المثليرة  الأشريا تكون شيئا  من  أنيص   الأجرة أنووفقا  لما تقف    

تكررون  أنمررن الحنطررة أو الشررعير وغيررر ذلررك , ويصرر   أطنررانعشرررة  الأجرررةذانرر، 

ابة معينرة أو قطعرة ارا د الأجرةذان،    ذما لو  (5)القيمية  الأشيا شي  من  الأجرة

عرضا  من عروا الت ارة مثرال ذلرك  الأجرةتكون  أن فيضير  وما شابه ذلك   و 

 (6)بوبا  من الحرير أو ذمية معينة من المواد الت ارية ومرا شرابه ذلرك  الأجرةتكون  أن

منفعرة  الأجررةتكرون  أن  والسؤال الا  يمكرن طرحره فري هراا الصرفد هرو هرل ي روع 

علرى هراا السرؤال نقرول  الإجابةعن ا نتفاع بالعين المؤجرة ل لكي ن مل تففع عوضا  

تكرون  أن  شرريطة منفعرة  الأجررةتكرون  أنعلرى جرواع  (7)فقها  المسرلمين اتفقروا  أن

                                      
. الماورد  029  ص 3. النفراو    مصفر سابق   ج 330  ص 3الميرغنامي   مصفر سابق   ج ( 1)

. جعفر  322  ص 2بن قفامه   مصفر سابق   ج موفق الفين .  363  ص  9  مصفر سابق   ج

 .   094  ص0  ج الحسن الحلي  مصفر سابق بن
 في اجرة ( من م لة الأحكا  العلية بقولها )ما صل  بف   في البيع يصل 493هاا ما أذفته المادة ) ( 2)

 …( . الإجارة 
 . 060  ص 9ابن حة    مصفر سابق   ج ( 3)
فقف عرفة فقها  ا مامية طلاح   والشي  المثلي في ا صالمثل في اللغة يعني التسوية في الأشيا     ( 4)

بانه )ما يتساوى أجةاؤ  في القيمة أو ما يتساوى قيمة أجةائه ( وعرفه فقها  الحنفية بانه )المكيل 

والموعون والعفد  المتقارو( وعرفه فقها  الشافعية والةيفية بانه )ما تمابل أجةاؤ  في القيمة 

محمف بن إدريس الحلي   السرائر   .  439  ص 3  جوالمنفعة( انظر: ابن منظور   مصفر سابق 

ابن عابفين , رد المختار على الفر المختار على متن  . 394هـ , ص 0391  طبعة ح رية , 3ج

محمف بن  . 009, دار إحيا  التراث العربي , بيرو  , بلا سنة طبع , ص 2تنوير الأبصار , ج

هـ  0309الشافعي , مطبعة الآداو , مصر ,  محمف بن ابي حامف الغةالي , الوجية في ماهب الإما 

 . 094, ص 3احمف بن يحيى المرتضى , مصفر سابق , ج . 319, ص
القيمة في اللغة تعني بمن الشي    يقال فلان قو  السلعة أ  قا  بتثمينها   ابن منظور   المصفر  ( 5)

 .  443  ص 3لسابق   جا
 .   443  علي حيفر   مصفر سابق   ص 396  ص 3دامادا افنف    مصفر سابق   ج ( 6)
 322  ص 2بن قفامه   مصفر سابق   جموفق الفين    041  ص 02السرخسي   مصفر سابق   ج ( 7)

   4  احمف بن يحيى المرتضى   مصفر سابق   ج 363  ص 9  الماورد    مصفر سابق   ج

لحسيني العاملي    محمف ال واد بن محمف ا 069  ص 9  ابن حة    مصفر سابق   ج 20ص

 014هـ   ص 0339  مطبعة الشورى بالف الة   مصر    9مفتاح الكرامة شرح قواعف العلامة   ج

  . 
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السركنى  ذإجرارة   ةجرارالإعقف في ها  المنفعة مختلفة جنسا  مع المنفعة المعقود عليها 

دار معينرة فري ارا عراعيرة مقابرل السركنى  رةإجاأو معينة مقابل الرذوو على دابة 

ونحو ذلك   ولكنهم اختلفوا بشان اتحاد جنس المنفعة مرع المنفعرة المعقرود عليهرا ولهرم 

 :  رأيانفي ذلك 

 

 :   الأول الرأي

 (4)والةيفيررة (3)والحنابلررة (2)والمالكيررة (1) قررال برره جمهررور الفقهررا  مررن الشررافعية 

منفعررة حتررى لررو  الأجرررةتكررون  أنحسررب رأيهررم ي رروع و   (6)والظاهريررة (5)وا ماميررة

السرركنى بالسرركنى والةراعررة  ذإجررارةذانرر، متحررفة جنسررا  مررع المنفعررة المعقررود عليهررا   

في البيرع   وبمرا  ذالأعيان الإجارةالمنافع في  أنبالةراعة ونحو ذلك وسنفهم في ذلك 

 إبرفاللمنافع ي روع فان ا أولى  فمن باو  الأخري وع بيع بعضها ببعضها  الأعيان أن

 حتى لو ذان، متحفة جنسا  مع المنفعة المعقود عليها . الأخربعضها ببعضها 

 

 الرأي الثاني:

منفعررة  الأجرررةتكررون  أنعررف  جررواع يرراهبون إلررى و (7)فقهررا  الحنفيررة إليررهذهررب  

السركنى بالسركنى أو الرذروو برالرذوو  ذإجرارةمتحفة جنسا  مع المنفعة المعقود عليها 

ينعقف شريئا  فشريئا  علرى حسرب حرفوث  الإجارةعقف  أن  وح تهم في ذلك (8)ك ونحو ذل

  وعليره المنفعة فلم تكن ذرل واحرفة مرن المنفعترين معينرة برل هري معفومرة وقر، العقرف 

 .يؤجل قبش احف العاقفين للمنفعة عن العاقف الأخر 

                                      
 . 363  ص  9الماورد    مصفر سابق   ج ( 1)
 . 200  ص  6ج  4مج مالك بن انس   مصفر سابق   ( 2)
 . 322  ص  2بن قفامة   مصفر سابق   جموفق الفين  ( 3)
 .20  ص  4بن يحيى المرتضى   مصفر سابق   جاحمف  ( 4)
 . 014  ص  9العاملي   مصفر سابق   جمحمف ال واد  ( 5)
 . 069  ص  9ابن حة    مصفر سابق   ج ( 6)
 . 024  ص  4الكاساني   مصفر سابق   ج ( 7)
مثلا  )… ها ( التي نص، على ذلك بقول493وهاا الرأ  أخا  به م لة الأحكا  العفلية في المادة ) ( 8)

ي وع ان يستأجر بستان مقابل رذوو دابة أو سكنى دار(   يتبين من هاا الن  ان المنفعة يص  ان 

  ويعللون الإجارة  تكون أجرة ولكنها ينبغي ان تكون مختلفة جنسا  مع المنفعة المعقود عليها في

في دار معينة على ان  سبب ذلك لحاجة الناس لمثل ها  المعاملة وعلى هاا   تص  إجارة السكنى

تكون أجرتها السكنى في دار أخرى   وذالك   يص  إجارة الةراعة في ارا على ان تكون 

 . 392ص   0ج أجرتها الةراعة في ارا أخرى وما شابه ذلك . منير القاضي   مصفر سابق  
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نفعرة م الأجررةتكرون  أنبعف بيان  را  الفقهرا  مرن مسرألة جرواع أو عرف  جرواع  

متحرفة جنسرا  مررع المنفعرة المعقرود عليهررا فرنحن نؤيرف رأ  جمهررور الفقهرا  المتمثرل فرري 

منفعررة حتررى لررو ذانرر، متحررفة جنسررا  وذلررك  ن مررن يبررر  عقررف  الأجرررةتكررون  أنجررواع 

ذلا مرن هراين  أنإجارة على دار سكنية وتكون أجرتها ا نتفاع بفار أخرى فهاا يعني 

ا والصرفا    وذرالك الحرال بالنسربة لإجرارة الةراعرة ختلف من حيرث المةايريالفارين 

 بالةراعة والرذوو بالرذوو ونحو ذلك .

وهري حالرة وبصفد هاا الموضوع هنالك مسألة مهمة  برف مرن الوقروف عنرفها  

طعامره وملبسره  الأخيريؤمن هاا  أنمقابل  أخرما إذا عمل شخ  معين لفى شخ  

ل لكرري ن يررب علررى هرراا  الإجررارةعقررف فرري  أجرررةتررامين ذلررك صررل  يونحوهمررا   فهررل 

 بلابة  را :ولهم في ذلك اختلفوا فقها  المسلمين  أنالتساؤل نقول 

 

 :الأولالرأي 

طعاما  وملبسا  وسرنفهم  الأجرةتكون  أنوعنفهم ي وع  (1)قال به فقها  المالكية 

الرسررول )صرلى اللرره عليرره و لرره( لمرا قرررأ صررورة )طرس( حتررى بلرر  قصررة  أنفري ذلررك 

موسرى )ع( اجررر نفسرره بمراني سررنيين أو عشررر علرى عفررة فرجرره  إن) :قررال)ع( موسرى 

فري ذلرك وذالك يستنفون    (2)(وطعا  بطنه وشرع من قبلنا شرع لنا ما لم يثب، نسخه

تصرر  فرري الظئررر )المرضررع(   وبررالك فأنهررا تسررر  علررى الحررا    الأجرررةبرران هررا  

 الأخرى . 

 

 الرأي الثاني:

وبعررش  (6)والظاهريررة (5)وا ماميررة (4)والةيفيررة (3)فقهررا  الشررافعية إليررهذهررب  

طعامرا  وملبسرا    فري الظئرر و   الأجررةتكرون  أن  وحسب رأيهرم   ي روع (1)الحنابلة

                                      
 . 440  ص  6ج   4مج مالك بن انس   مصفر سابق   ( 1)
    دار ال يل  بيرو  9الأخبار   جى هلشوذاني   نيل ا وطار شرح منتمحمف بن علي بن محمف ا ( 2)

 . 331  ص  0693
  نشر دار الفكر   بيرو   بلا سنة  02محمف ن يب المطيعي   تكملة الم موع شرح المهاو   ج  ( 3)

 . 31-36طبع   ص 
 .  49  ص  2احمف بن يحيى المرتضى   مصفر سابق   ج ( 4)
 . 69  ص 9العاملي   مصفر سابق   جمحمف ال واد  ( 5)
 . 313  ص  9ابن حة    مصفر سابق   ج ( 6)
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الطعا  والملبس يختلفان اختلافا  جوهريا  مرن حرال إلرى  أنفي غيرها وح تهم في ذلك 

يختلرف فمنره اللرين ومنره الطعرا   أنم هولرة   إذ  الأجرةوهاا ما يؤد  إلى جعل  أخر

وتختلف الناس في الطعرا  والملربس اختلافرا  متفاوترا  وبرالك فران الخشن ومنه المتوسط 

 أنمرن شررروطها  الأجرررةيكونرا أجرررة  نهمرا م هرو ن و أنالطعرا  والملربس   يمكررن 

 .  تكون معلومة 

 

 

 

 الرأي الثالث:

 الأجرررةتكررون  أنوع وعنررفهم ي رر (3)وبعررش الحنابلررة (2)قررال برره فقهررا  الحنفيررة 

طعاما  وملبسا  فري الظئرر فقرط دون غيرهرا ويسرتنفون فري قرولهم هراا إلرى مرا جرا  فري 

فوجرب لهرن النفقرة    (4) (… وعََلَى الْاَ ْلُّ دِ لَُُ  ِاْقُّهُ  َ وَكسِيْ تَُّهُ  َ بيِالْاَرْرُو ِ)… قوله تعالى : 

ي الآية قرينة ترفل علرى والكسوة على الرضاعة ولم يفرق بين المطلقة وغيرها   بل ف

  ووجره الف لرة  (5)ن الةوجة ت ب نفقتها وذسوتها بالةوجية وان لم ترضرع  طلاقها 

و بررف مررن   الإجررارةفرري عقررف  أجرررة انصررلحيالطعررا  والكسرروة  أنالكريمررة  الآيررةبهررا  

هري  الأجررةانره فري حالرة التنراعع علرى ذلرك تكرون ذهبوا إلرى فقها  الحنفية  أنالتأذيف 

 بمنةلرةيكون لها الحق في طعرا  وذسروة  أنوطعا  الوسط ويرى فقها  الحنابلة ذسوة 

 وذسوة الةوجة .طعا  
 

 الأجررةتكرون  أنالآرا  التي ذذرناها بصفد جرواع أو عرف  جرواع  نابعف عرض 

طعامرا   الأجررةتكرون  أنطعاما  وذسوة   فنحن نميل إلى الرأ  الأول الا  قال ب واع 

الناس إلى مثل ها  المعاملة ومما يؤذف قولنا ويعةع  هو وجرود وذسوة   وذلك لحاجة 

 الرراين يعملررون فرري البيررو  لكرري يحصررلوا علررىواليتررامى والمحترراجين ذثيررر مررن الخررف  

 .وطعامهم وذسوتهم  سكناهم

 

 

                                                                                                          
شمس الفين ابو الفرح عبف الرحمن بن ابي عمر محمف بن احمف بن قفامة المقفسي   الشرح الكبير    ( 1)

 . 01مؤيف   الطائف   بلا سنة طبع   صال  مكتبة  9ج
 . 33  ص  09السرخسي   مصفر سابق   ج ( 2)
 . 01  ص  9شمس الفين المقفسي   مصفر سابق   ج ( 3)
 . 333البقرة /  ( 4)
  3111  مؤسسة الرسالة    0عبف الرحمن ناصر السعيف    تيسير الكريم الرحمن   ط ( 5)

 . 014ص  
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 المبحث الثاني
 

 الأجرةشروط 
 

سروا  ذران  الأجررةتتروافر فري  أنهنالك بعش الشروط ال وهرية التري ينبغري  

على نطاق الفقه الإسلامي   إذ يشترط شراح القرانون   أ يالقانونالفقه ذلك على نطاق 

تناولها فرري نوهررا  الشررروط سرر  تكررون معينررة وموجررودة وقابلررة للتعامررل  أن الأجرررةفرري 

تكررون معلومررة ومقررفورة  أن الأجرررةفقهررا  المسررلمين فرري ويشررترط  الأول  المطلررب 

 تناولها في المطلب الثاني .لشروط سنوها  ا  ا ستيفا  وما   متقوما  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 في الفقه القانوني  الأجرةشروط  :الأولالمطلب 
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التي تقتضيها القواعرف  نفسهاعنف شراح القانون هي الشروط  الأجرةشروط  أن 

تكررون معينررة أو قابلررة للتعيررين  أن الأجرررة  لررالك يشررترط فرري  (1)العامرة فرري محررل العقررف

فرري بلابررة  إليررهتطرق نلوجررود وقابلررة للتعامررل فيهررا   وهرراا مررا سرروموجررودة أو ممكنررة ا

 فروع :

 

 

 تكون معينة أو قابلة للتعيين أنالفرع الأول: 

يرتم ا تفراق برين الطررفين  أنأو قابليتها للتعيين هو  الأجرةالمقصود بتعيين  أن 

 أن مرن خلالهرا  ومرن المعرروف الأجررةعلى تعيينها أو على تعيين الأسس التري تعرين 

إذ أنها قف تكرون عبرارة عرن نقرل حرق   تختلف باختلاف صورها  الأجرة طريقة تعيين

متنراع عرن عمرل معرين أو دفرع مبلر   أو ا معرينعيني على شي  معين أو القيا  بعمرل 

 في ها  الصور . الأجرةمن النقود   لاا سنتناول ذيفية تعيين 

 

 على شي  معين إذا ذان، تمثل نقل حق عيني  الأجرةأو  : تعيين 

                                      
 وشروط محل العقف هي بلابة شروط: ( 1)

( مرن القرانون 039ليه المرادة )ي ب ان يكون محل العقف معينا  أو قابلا  للتعيين   وهاا ما نص، ع .0

والمررادة …( المررفني العراقرري بقولهررا )يلررة  ان يكررون محررل ا لتررةا  معينررا  تعيينررا  نافيررا  لل هالررة 

( مررن القررانون المررفني المصررر  بقولهررا )إذا لررم يكررن محررل ا لتررةا  معينررا  بااترره   وجررب ان 033)

( من القرانون المرفني السرور  034ة )وبهاا الصفد انظر الماد…( . يكون معينا  بنوعه ومقفار  

( مرن القرانون المرفني الأردنري والمرادة 090( من القانون المفني ال ةائر  والمادة )64والمادة )

 ( من قانون الموجبا  والعقود اللبناني .096)

( مررن 039ي ررب ان يكررون محررل العقررف موجررودا  أو ممكررن الوجررود وهرراا مررا أشررار  اليرره المررادة ) .3

ني العراقي بقولها )إذا ذان محل ا لتةا  مستحيلا  اسرتحالة مطلقرة ذران العقرف براطلا ( القانون المف

( من القانون المفني المصر  بقولها )إذا ذان المحرل مسرتحيلا  فري ذاتره ذران العقرف 033والمادة )

ن ( مرن القرانو63( من القانون المفني السور  والمادة )033باطلا ( . وبهاا الصفد انظر المادة )

( مرررن قرررانون 060( مرررن القرررانون المرررفني الأردنررري والمرررادة )026المرررفني ال ةائرررر  والمرررادة )

 الموجبا  والعقود اللبناني .

( مررن القررانون المررفني 031ي ررب ان يكررون محررل العقررف مشررروعا  وهرراا مررا نصرر، عليرره المررادة ) .3

للنظررا  العررا  أو  العراقرري بقولهررا )يلررة  ان يكررون محررل ا لتررةا  غيررر ممنرروع قانونررا  و  مخررالف

( من القانون المفني المصرر  بقولهرا )إذا ذران محرل 032للآداو وا  ذان العقف باطل( والمادة )

( مرن 039وبهراا الصرفد انظرر المرادة ) .ا لتةا  مخالفا  للنظرا  العرا  أو الآداو ذران العقرف براطلا (

( مرن القرانون 093  والمرادة )( من القانون المرفني ال ةائرر69القانون المفني السور  والمادة )

 ( من قانون الموجبا  والعقود اللبناني .061المفني الأردني والمادة )
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 إ شراذل   تررد  وماالحقوق العينية ذحق الملكية وحق المنفعة  أنمن البفيهي  

يكون معينا  أو قابلا  للتعيين   وبنرا  علرى  أنعلى شي  معين لاا فان هاا الشي  ي ب 

  وفيمرا إذا ذانر، شريئا   الأجررةتختلرف بحسرب اخرتلاف جرنس ذلك فران طريقرة تعيينره 

شرريئا  قيميررا  )معينررا  بالرراا ( ينبغرري تعيينهررا  الأجرررةذانرر،  فررإذامثليررا د     قيميررا  أو شرريئا  

عررن طريررق وصررفها وصررفا  دقيقررا  يررؤد  إلررى أو بتعيررين المميررةا  الترري تتصررف بهررا 

 فررإذاينهررا واضررحا  نافيررا  لل هالررة والغرررر   يكررون تعي أنالتعرررف عليهررا   وبررالك ي ررب 

أو  إليهرا الإشرارةتعيينها عن طريق  فيتم الإي ارموجودة في م لس عقف  الأجرةذان، 

غير موجودة فري  الأجرةإلى المكان الا  توجف فيه   اما إذا ذان،  الإشارةعن طريق 

إلرى  أشرار ال وهريرة   وقرف  أوصرافهام لس العقف فران طريقرة تعيينهرا تتحقرق ببيران 

الحاضرر ( مرن القرانون المرفني العراقري بقولهرا )الوصرف فري 090نى المادة )عهاا الم

إذا ذانر، دارا  غيرر موجرودة  الأجرةفان  الأساسلغو وفي الغائب معتبر(   وعلى هاا 

  وذلرك ببيران حرفودها ومسراحتها ومرا  أوصرافهافينبغري بيران  الإي رارفي م لس عقرف 

معلومة لرفى الطررفين ففري هرا   الأجرةانه ينبغي ملاحظة ما إذا ذان،  إ شابه ذلك   

المرؤجر قبرل  مرن قبرلهرا ى تعيينهرا وذلرك بسربب تحقرق العلرم بلرالحالة   توجرف حاجرة إ

شيئا  مثليا    فان تعيينها يتحقق براذر جنسرها ونوعهرا  الأجرةإذا ذان،  أماالعقف    إبرا 

وأمرا بشكل يمنع ال هالة والغررر عنهرا    ويتم ذلك عن طريق ذذر أوصافها ومقفارها

طريقة تعيينها تتحفد بالإشرارة إليهرا أو   فان موجودة في م لس العقف الأجرةذان،  إذا

مرن  أطنرانإذا ذانر، عبرارة عرن خمسرة  الأجررة أنإلى المكان الا  توجف فيره   فمرثلا  

إلررى ذلررك المحصررول بصررورة مباشرررة أو  بالإشررارةمحصررول معررين فرران تعيينهررا يررتم 

 .  (1)إلى مكانه الموجود فيه الإشارة

 

  عمل يا  بعمل أو ا متناع عنإذا ذان، تمثل الق الأجرةبانيا : تعيين 

                                      
المصر  للالتةاما  في القانون المفني د. عبف الرعاق احمف السنهور    الموجة في النظرية العامة  ( 0)

. د. عبف الرعاق 041   ص 0641والترجمة والنشر     مطبعة ل نة التأليف 0  ج)مصادر ا لتةا (

احمف السنهور    النظرية العامة للالتةاما    نظرية العقف   دار الفكر للطباعة والنشر والتوعيع   

. د. عبف الرعاق احمف السنهور    الوجية في النظرية العامة للالتةا   تنقي  494بلا سنة طبع  ص 

ست فا  في التشريع والقضا  والفقه   المستشار احمف مفح، المراغي   طبعة تحتو  على  خر الم

. د. شمس الفين الوذيل   دروس 023 – 023  ص  3114الناشر منشأة المعارف با سكنفرية   

  ص  0690 – 0691  الناشر منشأة المعارف با سكنفرية    0في العقف وبعش أحكا  ا لتةا    ط

  مطبعة نصر  3مصادر ا لتةا (   ط) 0. د. انور سلطان   النظرية العامة للالتةا    ج 031

د. رمضان محمف أبو السعود    أ. .069 - 062  ص  0629بمصر   الناشر دار المعارف بمصر   

   0694يرو    مبادئ ا لتةا  في القانون المصر  واللبناني   الفار ال امعية للطباعة والنشر   ب

اقي البكر    أ.  . محمف طه البشير   الوجية د. عبف الم يف الحكيم   أ. عبف الب. أ.  029-029ص 

. فريف  69  ص  0691   0في نظرية ا لتةا  في القانون المفني العراقي )مصادر ا لتةا (  ج

 . 019  ص 0629فتيان   مصادر ا لتةا  شرح مقارن على النصوص  مطبعة العاني  بغفاد   

 وانظر في هاا المعنى:

- Jean Cherallier, Louis Bach, Opcit, p. 395. 
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تمثل القيرا  بعمرل معرين أو ا متنراع عرن عمرل معرين   في رب  الأجرةإذا ذان،  

عبرارة عرن تعهرف المسرتأجر الأجررة إذا ذانر، فرتكون أيضا  معينة أو قابلة للتعيين    أن

ونحرو  مخةنرا   أ محرلا   أ بنا  للمؤجر فلابف من تعيين نوع هاا البنرا  ذران دارا   بإنشا 

حينهرا معينرة تعيينرا  ذافيرا  يرفرع  الأجررةلم يتم توضي  ذلك في العقف فلا تعف  فإذاذلك   

وحرر   براطلا     الإي رارال هالة الفاحشة عنها   مما يؤد  ذلك بفور  إلرى جعرل عقرف 

قف تكرون قابلرة للتعيرين مرن الظرروف المحيطرة بالعقرف   ذمرا لرو  الأجرة أنناذر  أنبنا 

مقابررل انتفاعرره بررالعين المررؤجرة مررن دون  أصررفقائه لأحررفر ببنررا  دار تعهررف المسررتأج

ومرا  أسررته أفررادإلى عفد غرفهرا وبقيرة مرافقهرا الأخررى   لكونره يعلرم بعرفد  الإشارة

قابلرة للتعيرين  تكرون الأجررة أنوذالك تتطلب حاجته إلى الغرف والمرافق الأخرى    

إذا و   الأجررةيقو  طرف بالرث بتعيرين  أنفي الحالة التي يتم فيها اتفاق الطرفين على 

تتمثررل با متنراع عرن عمررل معرين فينبغرري تعيرين نروع العمررل الرا  التررة   الأجررةذانر، 

  يمررارس العمررل خلالهررا    أنالمسررتأجر با متنرراع عنرره   وتعيررين المررفة الترري ي ررب 

  مثرال ة  المسرتأجر بران   يمرارس العمرل فيره تر  يلاوذالك  بف من تعيين المكران الر

بران   ينافسره فري المنطقرة  أخرر أحايةلصانع  أحايةتعهف صانع  الأجرةتكون  أنذلك 

الثراني    الأحايرةمقابرل انتفاعره بسركنى دار تعرود لصرانع لمرفة سرنتين التي يعمرل فيهرا 

( ا لتررةا  بحررفود هرراا ا تفرراق   و  بررأس الأول الأحايررةوبررالك فعلررى المتعهررف )صررانع 

محررل لبيررع الملابررس ضررمن حررفود الرقعررة المكانيررة الترري يعمررل فيهررا عليرره إذا قررا  بفررت  

هاا العمل   يتعارا مع تعهرف    وذرالك لره حرق القيرا   أنالثاني( إذ  الأحاية)صانع 

وصنعها خارج حفود المنطقة المتفق على عف  العمرل فري حرفودها  الأحايةبحرفة بيع 

ع عنه في المنطقة الماذورة إذا باشرر يقو  في العمل الا  تعهف با متنا أن  وله أيضا  

في ها  الحالة   يكون قف اخل بتعهف  أيضرا   لأنه   مفة السنتينذلك العمل بعف انقضا  
(1). 

 

 

 

 إذا ذان، مبلغا  من النقود  الأجرةتعيين بالثا : 

                                      
ص مصفر سابق   د. السنهور    شرح القانون المفني النظرية العامة للالتةاما  )نظرية العقف(    ( 1)

مصفر . د. السنهور    الموجة في النظرية العامة للالتةاما  في القانون المفني المصر    399

للالتةا    تنقي  المستشار احمف . د. السنهور    الوجية في النظرية العامة  041ص سابق   

. د.  031مس الفين الوذيل   مصفر سابق   ص. د. ش 020مفح، المراغي   مصفر سابق   ص 

مبادئ ا لتةا  في د. رمضان ابو السعود   أ. .  99عبف الناصر توفيق العطار   مصفر سابق   ص 

 . 019  مصفر سابق   ص . فريف فتيان  029مصفر سابق   ص القانون المصر  واللبناني   
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إذا ذانرر، تمثرل مبلغررا  مرن النقررود فران تعيينهررا يكرون مررن خرلال بيرران  الأجررة أن 

عفدا  من ال نيهرا  أو الرفنانير أو  الأجرةذان،  فإذا   (1)أدائهاعها ووق، مقفارها ونو

 أنالفو را  ونحو ذلك   فلابف مرن ذذرر ذميرة هرا  النقرود وبيران نوعهرا   مثرال ذلرك 

جنيرره  ألررفخمسررين  أجرتهرراتكررون  أندارك علررى  أجرنررييقررول المسررتأجر للمررؤجر 

شرهريا   أمريكيتكون مئة دو ر  أندينار عراقي أو  ألفتكون خمسين  أنمصر  أو 

بالقفر المحفد الا  الترة  بففعره  إ لمستأجر في أ  حالة من ها  الحا     يلتة    فا

يكرررون  رتفررراع قيمرررة هرررا  النقرررود أو  أندون  الإي رررارعقرررف  إبررررا مرررن النقرررود وقررر، 

فرران  الأجنبيررة  فبالنسرربة للنقررود أو العمررلا   (2)ابررر أ  نخفاضررها وقرر، الوفررا  بهررا 

مرا  هبر برفالالإيسرتطيع  لأنرهالمستأجر غير ملة  بالوفا  بالنقف المحفد فري العقرف وذلرك 

يحرفد  البنرك  إلةامرينقفيرة قانونيرة لهرا سرعر عملة ذل  أن  إذ يعادله من النقف الوطني 

بالاهب أو بما يعادل قيمته فانه شرط باطل  الأجرةالمرذة    أما بالنسبة لشرط وفا  

سرعر الإلةامري يعطري للعملرة الورقيرة قيمرة قانونيرة ال أنظا  العا    إذ تعارضه مع الن

تعررادل قيمررة الرراهب    عتبررارا  تتعلررق بالنظررا  العررا  أو تتعلررق باسررتقرار قيمررة هررا  

 . (3)العملة

                                      
.  029  ص    مصفر سابقد. رمضان ابو السعود   مبادئ ا لتةا  في القانون المصر  واللبنانيأ. ( 1)

 .69أ. د. عبف الم يف الحكيم   أ. عبف الباقي البكر    أ.  . محمف طه البشير   مصفر سابق   ص 

القواعف العامة الخاصة بمحل العقف وذالك لم في ة ان القانون المفني العراقي لم ين  على ها  الحال ( 2)

ين  قانون الموجبا  والعقود اللبناني على ذلك ولكن القانون المفني المصر  اشار إلى ذلك في 

( التي نص، على انه )إذا ذان محل ا لتةا  نقودا  التة  المفين بقفر عفدها الماذور في 034المادة )

قيمة ها  النقود أو  نخفاضها وق، الوفا  أ  ابر( وهاا ما نص، العقف   دون ان يكون  رتفاع 

( من القانون المفني السور  بقولها )إذا ذان محل ا لتةا  نقودا  التة  المفين بقفر 032عليه المادة )

عفدها الماذور في العقف دون ان يكون  رتفاع قيمة ها  النقود أو  نخفاضها وق، الوفا  أ  ابر   

( من القانون المفني 62ن  القانون على احكا  خاصة بتحويل النقف ا جنبي( . والمادة )ما لم ي

ال ةائر  بقولها )إذا ذان محل ا لتةا  نقودا  التة  المفين بقفر عفدها الماذور في العقف دون ان 

القانون ( من 093. والمادة ) (يكون  رتفاع قيمة ها  النقود أو  نخفاضها وق، الوفا  أ  تابير

المفني ا ردني بقولها )إذا ذان محل التصرف أو مقابله نقودا  الة  بيان قفر عفدها الماذور في 

التصرف دون ان يكون  رتفاع قيمة ها  النقود أو  نخفاضها وق، الوفا  أ  تأبير( . ومما يتبين 

نصب في مصلحة من ها  المواد ان ارتفاع قيمة النقود ينصب في مصلحة الفائن وانخفاضها ي

المفين   حسين عااو السكني   تغير قيمة النقود   بحث منشور في م لة العلو  القانونية   العفد 

 . 342    ص 3113ا ول والثاني   
والا  قضى بفرا سعر الةامي  0604ما يؤذف هاا القول الأمر العالي في مصر الا  صفر في وم ( 3)

البنك المرذة ( ون  أيضا  على بطلان شرط الففع بالاهب أو للعملة التي يصفرها البنك ا هلي )

عنفما ن   0632( لسنة 42بما يعادل قيمته   وقف أذف هاا المفهو  المرسو  الصادر بقانون رقم )
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في الصور المتقفمة الاذر ننتقل إلى موقف  الأجرةبعف ا نتها  من تعين  

أو قابليتها للتعيين. ويمكن است لا  هاا  جرةالأالتشريعا  المفنية من شرط تعيين 

المحل في العقف   وبالك يمكن تطبيق ها   بتعيينالشرط من خلال النصوص المتعلقة 

القانون المفني العراقي تطرق إلى ذلك في المادة  أن  إذ  الأجرةالنصوص على 

نافيا  لل هالة يكون محل ا لتةا  معينا  تعيينا   أن( التي نص، على انه )يلة  039)

ذان موجودا  وق،  أنأو إلى مكانه الخاص  إليه بالإشارةتعيينه  أذانالفاحشة سوا  

ذان من المقفرا  أو بنحو ذلك  أنالمميةة له مع ذذر مقفار   الأوصافالعقف وبيان 

  هاا ما ال هالة الفاحشة و  يكتفى باذر ال نس عن القفر والوصف(مما تنتفي به 

. إذا لم يكن محل 0( من القانون المفني المصر  بقولها )033دة )نص، عليه الما

. 3يكون معينا  بنوعه ومقفار  وا  ذان العقف باطلا  .  أنا لتةا  معينا  بااته وجب 

…( يكون المحل معينا  بنوعه إذا تضمن العقف ما يستطاع به تعيين مقفار   أنويكفي 

. يشترط في عقود المعاوضا  0بقولها ) ردنيالأ( من القانون المفني 090. والمادة )

ذان  إنأو إلى مكانه الخاص  إليهيكون المحل معينا  تعيينا  نافيا  لل هالة بالإشارة  أن

ذان من المقفرا  أو بنحو  أنالمبينة له مع ذذر مقفار   الأوصافموجودا  أو بيان 

ا  للمتعاقفين فلا حاجة إلى . إذا ذان المحل معلوم3ذلك مما تنتفي به ال هالة الفاحشة. 

 .  (1). إذا لم يعين على النحو المتقف  ذان العقف باطلا  (3.   خروصفه وتعريفه بوجه 
 

 تكون موجودة أو ممكنة الوجود  أنالفرع الثاني: 

تكررون  أني ررب  الأجرررة أنأو إمكانيررة وجودهررا يعنرري  الأجرررةشرررط وجررود  إن 

 :  الأتيوهاا سنتناوله على النحو   الإي ارف عق إبرا ممكنة الوجود وق،  موجودة أو
 

  الإي ارعقف  إبرا موجودة وق،  الأجرةتكون  أنو   : أ
 فرإذاالعقف إذا قصف الطرفان ذلرك  إبرا تكون موجودة وق،  أني ب  الأجرة إن 

يعرف  الإي رارن علرى وجودهرا فران عقرف يلم تكن موجودة علرى الررغم مرن اتفراق الطررف

ذميرة مرن الحنطرة موجرودة  الأجررةتكرون  أنك إذا اتفق العاقرفان علرى باطلا    مثال ذل

  فران يحترو  أيرة ذميرة مرن الحنطرة  المخرةن   أنفي مخةن معين برم تبرين فيمرا بعرف 

  الأجرررةتكررون  أنفرري هررا  الحالررة يعررف برراطلا    وإذا اتفررق العاقررفان علررى  الإي ررارعقررف 

                                                                                                          
على بطلان الففع بالاهب في جميع المعاملا  الفاخلية والخارجية و  تةال ها  القوانين معمو   بها 

وذلك  ن القانون المفني الحالي في مصر لم يتطرق إلى ها  المسألة وبالك حتى الوق، الحاضر   

فانه ترذها للتشريعا  الخاصة بوصفها من المسائل ا قتصادية المتغيرة وهاا يعني ان القانون رقم 

 هو المطبق حاليا  فيما يخ  بطلان شرط الوفا  بالاهب . 0632( لسنة 42)
( من القانون المفني الليبي 033( من القانون المفني السور  والمادة )034انظر بهاا الصفد المادة )و (1)

( من قانون الموجبا  والعقود 061 – 096( من القانون المفني ال ةائر  والمادة )64والمادة )

 اللبناني.
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الحالرة يعرف   فري مكران معرين ففري هرا تكرون أنلم يتفقوا على ذمية من الحنطة ولكنهم 

  .(1)صحيحا   الإي ارعقف 

موجودة بم  أجرةتعهف المستأجر بففع  أنفي هاا الصفد و بف من التنويه  

نصيب وارث في ترذة   بم  الأجرةغير موجودة ذما لو ذان،  أنهايتض  فيما بعف 

في ها  الحالة  ي ارالإ  فان عقف   خريتبين بعف ذلك انه مح وو من الميراث بوارث 

قبل  الأجرةيعف باطلا   والسؤال المطروح في هاا الموضوع هو ما هو حكم هلاك 

يتعلق بنوع  الأمرعلى هاا السؤال نقول ان  للإجابةل  إبرامهأو بعف  الإي ارعقف  إبرا 

يا  هلاذا  ذل الأجرةذان هلاك  فإذاهلاذا  جةئيا    و أفيما إذا ذان هلاذا  ذليا  والهلاك 

يكون باطلا  بطلانا  مطلقا    سوا  ذان أطراف  الأخير  فان هاا  الإي ارعقف  إبرا قبل 

هلاذا  جةئيا    فان المؤجر  الأجرةن هلاك اذ وإذا  يعلمان بالك     العقف يعلمان أ

و  يسلم من  الأجرةعليه واخا ما بقي من  الإبقا العقف أو  بإبطالمخير في التمسك 

الهلاك قف يكون هلاذا   أن بف من التأذيف و   الأجرةبنسبة ما اخا من ها   إ المأجور 

ماديا  ذما لو تهف  المنةل الا  تعهف المستأجر بترميمه مقابل انتفاعه بالعين المؤجرة 

عبارة عن حق انتفاع ذان قف انقضى  الأجرةأو قف يكون هلاذا  قانونيا  ذما لو ذان، 

 الأمر  فان  الإي ارعقف  إنشا بعف  الأجرةأما بالنسبة لهلاك     اريالإعقف  إنشا قبل 

ذان الهلاك ذليا  فان العقف يكون قابلا  للفسخ إذا ذان  فإذاأيضا  يتعلق بنوع الهلاك   

ذان الهلاك جةئيا  فللمؤجر  وإذا الأجرةالهلاك قف تحقق بسبب عف  وفا  المستأجر ب

على العقف و   الإبقا ذان الهلاك جسيما  أو  إذا الإي ارالحق في التمسك بفسخ عقف 

 أنإلى  الإشارة. و بف من  (2)الأجرةبنسبة ما نق  من  إ يسلم من العين المؤجرة 

                                      
    مصفر سابقد. السنهور    الموجة في النظرية العامة للالتةاما  في القانون المفني المصر   ( 1)

  مصفر ( العامة للالتةاما  )نظرية العقف . د. السنهور    شرح القانون المفني النظرية 039ص

. د. السنهور    الوجية في النظرية العامة للالتةا    تنقي  المستشار احمف مفح،  491  صسابق 

 . د. انور 009. د. شمس الفين الوذيل   مصفر سابق   ص  042المراغي   مصفر سابق   ص

القانون المصر  في د. رمضان ابو السعود   مبادئ ا لتةا  أ. .  099سلطان   مصفر سابق   ص 

. أ. د. عبف الم يف الحكيم   أ. عبف الباقي البكر    أ.  . محمف  023  ص   مصفر سابقواللبناني 

 .  62طه البشير   مصفر سابق   ص 
  ص   مصفر سابقلعامة للالتةاما  )نظرية العقف( د. السنهور    شرح القانون المفني النظرية ا (0)

النظرية العامة للالتةا    تنقي  المستشار احمف مفح، في . د. السنهور    الوجية  490 – 491
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إذا ذان، ممكنة الوجود في المستقبل  الإي ارعقف  إنشا قف تكون معفومة وق،  الأجرة

يتم صنعها بعف أو ذمية  ذمية ذبيرة من المنت ا  التي لم الأجرةتكون  أن  مثال ذلك 

من المحصو   التي لم تظهر بعف ونحو ذلك وهاا تطبيق للقواعف العامة التي   

يكون موجودا   أنيكون موجودا  وق، التعاقف إذا ذان من شأنه  أنتشترط في المحل 

في المستقبل   ولقف تطرق، القوانين المفنية إلى هاا الموضوع في المواد الخاصة 

( من 0إلى ذلك في الفقرة ) أشارذالقانون المفني العراقي الا  بشكل عا   بمحل العقف

يكون محل ا لتةا  معفوما  وق، التعاقف  أن( التي نص، على انه )ي وع 036المادة )

 أوض والقانون المفني المصر  الا  …( . إذا ذان ممكن الحصول في المستقبل 

يكون محل  أنص، على انه )ي وع ( التي ن030( من المادة )0ذلك في الفقرة )

( من 0والقانون المفني السور  الا  بين ذلك في الفقرة )…( ا لتةا  شيئا  مستقبلا  

  …( يكون محل ا لتةا  شيئا  مستقبلا   أن( التي نص، على انه )ي وع 033المادة )

( التي 091( من المادة )0الا  تطرق إلى ذلك في الفقرة ) الأردنيوالقانون المفني 

  …(لمعاوضا  المالية الشي  المستقبليكون محلا  ل أننص، على انه )ي وع 

 أن( التي جا  فيها )ي وع 63والقانون المفني ال ةائر  الا  ن  على ذلك بالمادة )

  .(1)…( يكون محل ا لتةا  شيئا  مستقبلا  

وعلرى    ارالإي رفي عقف  الأجرةبنا ا  على ذلك يمكن تطبيق ها  المواد على و 

تملرة الوجرود   حتعرف م فإنهراالمسرتقبلية قرف توجرف وقرف   توجرف وبرالك  الأجررةهاا فران 

بطبيعة الحرال معلقرا  علرى شررط واقرف فيرتم إذا وجرف   الإي ارالا  ي عل عقف  الأمر

فري  أجررة أرضرهي عل المستأجر محصرو    أنوينعف  بانعفامها   مثال ذلك  الأجرة

                                                                                                          
  . 099. د. انور سلطان   مصفر سابق   ص  049  ص   مصفر سابق المراغي 

   واللبناني   مصفر سابق ةا  في القانون المصر د. رمضان ابو السعود  مبادئ ا لت أ.

محمف طه البشير   مصفر سابق    . أ. د. عبف الم يف الحكيم   أ. عبف الباقي البكر    أ.  . 023ص 

 . 62ص

 وانظر في هاا المعنى :

- Jean Cherallier, Louis Bach, Opcit, p. 395.  
( من قانون 099ي الليبي . والمادة )( من القانون المفن030( من المادة )0انظر بهاا الصفد الفقرة )و (1)

 الموجبا  والعقود اللبناني . 
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ظهررر أو يتنرراعل المقرراول عررن أجرترره فرري مقاولررة لررم ترررس عليرره ت أنقبررل  الإي ررارعقررف 

 . (1)ونحو ذلك

  الإي ارعقف  إبرا ممكنة الوجود وق،  الأجرةتكون  أنبانيا : 

معررين أو ا متنرراع عررن عمررل  عررينعبررارة عررن القيررا  بعمررل م الأجرررةإذا ذانرر،  

ن مسرتحيلة فري   تكرو أني رب  الأجرة  وبالك فان  (2)تكون ممكنة الوجود أنفينبغي 

 . باطلا   الإي ارذاتها ومضمونها وبخلاف ذلك يعف عقف 

ا ستحالة المطلقة وهي التي تؤد  إلرى هي من لفظة ا ستحالة هنا  المقصودو 

مشركلة فري  أيرةفي ذاتها وموضوعها    ن ا سرتحالة النسربية   تثيرر  الأجرةاستحالة 

مسررتحيلا  فقررط  الأجرةجعررل ا لتررةا  برر هررا  ا سررتحالة تررؤد  إلررى أن  إذ  الإي ررارعقررف 

بالنسرربة للمسررتأجر  والسررؤال الررا  يتبررادر إلررى الرراهن هنررا هررو مرراذا نقصررف با سررتحالة 

ل لكي ن يب على هاا السؤال بشري  مرن التفصريل  للأجرةالمطلقة وا ستحالة النسبية 

تهررا مسررتحيلة فرري ذا الأجرررةا سررتحالة المطلقررة هرري ا سررتحالة الترري ت عررل  أننقررول 

باطلا  إذا ذانر، قائمرة  الإي ارت عل عقف  فإنهاومضمونها بالنسبة للناس ذافة   وبالك 

تحققر،  وإذا  انر، سرابقة عليرهإذا ذ الإي رارعقرف  إبرا تمنع من  وأنهاالعقف  إبرا وق، 

 .ت عل العقف قابلا  للفسخ  فإنهابعف انعقاد  

استحالة طبيعية وها  تتعلق  ا ستحالة المطلقة قف تكون أنوت فر الإشارة إلى  

تتمثل بالتةا  المستأجر بان يبعث الروح في جسرف  الأجرةذما لو ذان،  الأجرةبطبيعة 

إنسان مي، وما شابه ذلك وقرف تكرون ا سرتحالة المطلقرة اسرتحالة قانونيرة وهرا  تتعلرق 

عبررارة عررن تعهررف محررا ر برفررع عريضررة  الأجرررةتكررون  أنبحكررم قررانوني   مثررال ذلررك 

هراا القررار قرف  أنتميية قرار صادر في قضية معينة بم يظهر بعف ذلك  لأجلاف استئن

  وعلى هاا فران الطعرن بهراا القررار انقض، المفة القانونية التي ينبغي التميية خلالها 

  يكرون  ةحالرها  المرا  مستبعفا   ستحالته المطلقة من ال انب القانوني   ففي أيصب  

  العقرف  إبررا في حالة علمه بتلك ا ستحالة وقر،  إ تعويش    عن الوالمستأجر مسؤ

الأخيررر قررف ارتكررب خطررأ  تقصرريريا  عنررف تعاقررف  وهررو يعلررم بتلررك ا سررتحالة هرراا فيكررون 

 المطلقة . 

                                      
  ص   مصفر سابقد. السنهور    شرح القانون المفني النظرية العامة للالتةاما  )نظرية العقف(  ( 1)

  مصفر النظرية العامة للالتةا    تنقي  احمف مفح، المراغي في . د. السنهور    الوجية 493

د. رمضان ابو السعود   مبادئ أ..  099د. انور سلطان   مصفر سابق   ص .  049  ص سابق

. أ. د. عبف الم يف الحكيم   أ. عبف  023  ص   مصفر سابقا لتةا  في القانون المصر  واللبناني 

 . 69الباقي البكر   أ.  . محمف طه البشير   مصفر سابق   ص 
فانها تكون دائما  ممكنة الوجود  ن النقود من المثليا  و   مبلغا  من النقودالأجرة  ولكن إذا ذان، ( 2)

 يمكن ان نتصور ا ستحالة بالنسبة اليها .
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أمررا بالنسرربة للاسررتحالة النسرربية للأجرررة فهرري ا سررتحالة الترري تتعلررق برربعش  

صرية تخر  المسرتأجر فقرط اسرتحالة شخ فإنهراالأشخاص دون بعضرهم الأخرر وبرالك 

يكرون صرحيحا  سروا  ذانر،  الإي رارعقرف  أنوتكون ممكنة بالنسربة لغيرر    هراا يعنري 

وبنررا ا  علررى ذلررك فرران المسررتأجر  عليرره  أو  حقررة هررا  ا سررتحالة سررابقة لوجررود العقررف 

ويكرون مسرؤو   عرن التعرويش لعرف  تمكنره مرن  للأجرةتنفيا العيني المن  ا  يكون مبر 

يأخا على نفسه التةاما    يطيقه ذمرا  أنالتي التة  بها ولتسرعه في  الأجرةففع القيا  ب

عبارة عن التةا  المستأجر بعمل فني   يستطيع القيا  به وهاا العمرل  الأجرةذان،  لو

الفرن    أصرحاويعف مستحيلا  بالنسبة للمسرتأجر ولكنره   يعرف ذرالك علرى شرخ  مرن 

معينرة للمرؤجر مقابرل انتفاعره برالعين  لوحرةعهفا  برسم يكون المستأجر مت أنمثال ذلك 

المؤجرة   ولكنه   ي يف مهنة الرسم ففري هرا  الحالرة يكرون مسرؤو   عرن التعرويش   

ويتعهرف للمرؤجر بالفعرل  رسراما  المستأجر قرف يكرون  أن إليهومما يستحسن الفا  النظر 

قطع يف  في حادبة ما بعف هراا بم بعف ذلك ت   مقابل انتفاعه بالعين المؤجرة لوحةبرسم 

في هرا  الحالرة ف  التعهف مما يؤد  هاا الحادث إلى جعل التةامه بالك التعهف مستحيلا  

التعرويش  ن اسرتحالة يكرون مسرؤو  د  عرن التعهف و   ااا  بهةممل المستأجريكون   

 .   (1) )أ  بأمر خارج عن إرادته( نشأ بسبب قوة قاهرة الأجرة

                                      
    مصفر سابق د. السنهور    الموجة في النظرية العامة للالتةاما  في القانون المفني المصر  (0)

  لتةاما  )نظرية العقف(. د. السنهور    شرح القانون المفني النظرية العامة للا 032 – 034ص 

. د. السنهور    الوجية في النظرية العامة للالتةا    تنقي   396 – 399  ص مصفر سابق

. د. شمس الفين الوذيل    020 – 021  ص   مصفر سابق المستشار احمف مفح، المراغي 

 د. رمضانأ..  064-063. د. أنور سلطان   مصفر سابق   ص  006 – 009مصفر سابق  ص 

. فريف فتيان    022  ص   مصفر سابقالقانون المصر  واللبناني ا لتةا  في أبو السعود   مبادئ 

 . 012مصفر سابق   ص 

 وانظر في هاا المعنى :

- Jean Cherallier, Louis Bach, Opcit, p. 395. 
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ف إذا ذان المستأجر غيرر مستحضرر لمرا تتطلبره طبيعرة عملره مرن يختل الأمرو 

في ها  الحالة يكون المستأجر مسرؤو   عرن ف   فاستحال عليه العمل بسبب ذلك أدوا 

التعرويش لتقصرير  فرري ال وانرب الضرررورية التري تقتضرريها طبيعرة عملرره  وعليره فررلا 

ب، وقر، التعاقرف أو بعرف    يوجف هنالك فرق بين ما إذا ذان، ا ستحالة النسربية قرف حرف

ولكنه يكون مسرؤو    الأجرةففي ذلتا الحالتين يكون المستأجر مبر ا  من ا لتةا  بففع 

 عن التعويش .
 

ننتقررل إلررى  الأجرررةوجررود  إمكانيررة طموقررف شررراح القررانون مررن شررر إذمررالبعررف  

إلرى التري تطرقر، إلرى هراا الشررط فري المرواد   التي أشرارموقف التشريعا  المفنية 

. 0( من القانون المفني العراقي علرى انره )039إذ نص، المادة )استحالة محل العقف   

إذا ذرران  أمررا. 3. إذا ذرران محررل ا لتررةا  مسررتحيلا  اسررتحالة مطلقررة ذرران العقررف برراطلا  

سررتحالة فرري ذاتهررا مطلقررة صرر  العقررف والررة   ا تكررون أنمسررتحيلا  علررى المررفين دون 

( مررن القررانون المررفني 033  ونصرر، المررادة )ه بتعهررف ( المررفين بررالتعويش لعررف  وفائرر

المصر  على ذلك بقولها )إذا ذان محل ا لتةا  مستحيلا  في ذاته ذان العقف براطلا (   

( مرن القرانون المرفني السرور  علرى انره )إذا ذران محرل ا لترةا  033ونص، المرادة )

مررن القررانون المررفني  (026مسررتحيلا  فرري ذاترره ذرران العقررف برراطلا (   ونصرر، المررادة )

على انه )إذا ذان محل ا لتةا  مستحيلا  في ذاته وق، العقف ذان العقف براطلا (  الأردني

( من القانون المفني ال ةائرر  علرى انره )إذا ذران محرل ا لترةا  63  ونص، المادة )

 .(1)مستحيلا  في ذاته ذان العقف باطلا  بطلانا  مطلقا ( 

 

 
 

                                      
قانون الموجبا  ( من 060( من القانون المفني الليبي والمادة )033انظر بهاا الصفد المادة )و ( 1)

 والعقود اللبناني .
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 (1)ن قابلة للتعاملتكو أنالفرع الثالث: 

تكرررون قابلرررة للتعامرررل   ويتحقرررق هررراا الشررررط عنرررف عرررف   أني رررب  الأجررررة إن 

تمثرل التةامرا  بنقرل حرق عينري علرى  الأجررةمخالفتها للنظا  العا  والآداو سوا  ذانر، 

إذا ذانر، مخالفرة  الأجررة أنإذ   أو التةامرا  بعمرل أو امتناعرا  عرن عمرل  (2)شي  معين

 الأجرررةتكررون  أنيصررب  برراطلا    مثررال ذلررك  الإي ررارفرران عقررف  الآداوللنظررا  العررا  أو 

الترري يسررتغلها المررؤجر  الأمرراذنعبررارة عررن قيررا  المسررتأجر بررالتحريش علررى ارتيرراد 

 الأصرل أنوت فر الإشارة هنا إلى    (3)ذالعهارة أو المقامرة الآداوتخالف  لأغراا

عتبرارا  ترؤد  إلرى عرف  قابليتهرا تكون مشروعة التعامل إذا لم توجرف ا أن الأشيا في 

الغررا  ذران أو هرافيمرل التعاتتعرارا مرع للتعامل ذما لو ذان، طبيعرة هرا  الأشريا  

التعامرل فيهرا يعتبرر مخالفرا  للنظرا   ذرانأو  تعامرلالرا  خصصر، لره يتنرافى مرع هراا ال

 .العا  أو الآداو 

                                      
إذ ي ب ان تكون جفية   حقيقية وجرة وهو ان تكون شرط  خر أضافه فقها  القانون للأ وهناك ( 1)

الأجرة المتفق عليها بين الطرفين المتعاقفين حقيقية   أ  ان ارادة المستأجر انصرف، إلى دفعها 

ذان، الأجرة صورية ففي ها  الحالة يكون العقف في  وارادة المؤجر انصرف، إلى استيفائها   أما إذا

ظاهر  إي ارا  ولكنه يستتر عقفا   خر وهو عقف الإعارة أو هبة حق ا نتفاع   ذما ي ب ان تكون 

الأجرة جفية أ  ان   تكون مقفارا  تافها  من المال بحيث تقترو من العف  ولكن   يوجف ما يمنع من 

ها غبن فاحش على المؤجر  ن القانون لم يشترط التعادل بين ان تكون الأجرة بخسة أ  في

. د. السنهور    العوضين في المعاوضا  المالية بشرط ان   يكون الغبن قف نشأ عن تغرير

علي هاد  العبيف    . د. 331  ص  9  ج 0  مصفر سابق  مج الوسيط في شرح القانون المفني 

يلا  مع التطبيقا  خر التعفون المالكين والمستأجرين وفقا  لأالعقود المسماة )البيع والإي ار وقان

 . 341  ص 3112    عمان  دار الثقافة للنشر والتوعيع0القضائية(  ط
أما بالنسبة للنقود فانها تكون دائما  مشروعة ما لم يوجف ن  قانوني يقرر الغائها وعف  قابليتها  ( 2)

نفما قرر  سلطا  ا ئتلاف الغا  العملة العراقية المقررة للتعامل ذما هو الحال في قطرنا العةية ع

بموجب النظا  السابق وإبفالها بالعملة الحالية المعمول بها بموجب قانون البنك المرذة  العراقي . 

( الصادر عن سلطة ا ئتلاف المؤقتة   منشور 36( من الأمر )9انظر الفقرة الثانية من القسم رقم )

  ص  3113من أوامر وماذرا  سلطة ا ئتلاف المؤقتة   تشرين الثاني   في نسخ غير رسمية 

043 . 
د. رمضان أبو السعود   مبادئ ا لتةا  في أ..  033د. شمس الفين الوذيل   مصفر سابق   ص  ( 3)

 .  091  ص    مصفر سابق القانون المصر  واللبناني
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ع الحررال هرري فرري واقرربسرربب طبيعتهررا  أجرررةتكررون  أنالترري   تصررل   فالأشرريا  

التعامرل برين النراس يكرون   أن ومرن المعلرو   مستعصرية الحيراعة  لأنهرامستحيلة  أشيا 

التي يمكن حياعتها وا ستئثار بها ذالرفور  الأشيا والحقوق التي ترد على  الأموالفي 

تكرون أجررة  أنها  الأشريا  تصرل   أنوهاا يعني والسيارا  ونحو ذلك    والأراضي

يمكرن للمرر  الأشيا  التي تخرج عن التعامل بحكم طبيعتها    أنذ في عقف الإي ار   إ

بم موعها ذالشمس والهوا  وما  البحر وغير ذلك   ولكرن يصرب  التعامرل  يستأبر أن

بهررا ممكنررا  عنررف حيرراعة جررة  منهررا   إذ انرره   يوجررف هنالررك مررانع مررن حيرراعة جررة ا  مررن 

فري هرا  الحرا    إنهراإذ صرة   خا لأغررااالهوا  المضغوط أو ذمية من ما  البحر 

 تكون قابلة للتعامل .

 ن التعامرل  الإي رارفري عقرف  أجررةتكون  أنالتي   يمكن  للأشيا أما بالنسبة  

 أجرررةتكررون  أنتصررل   أنهررا  وبررالك ففيهررا يتقرراطع مررع الغرررا الررا  خصصرر، لرره 

ممرا يرؤد   العامرة مرثلا   ذالأمواللخفمة المصلحة العامة  ،خصص أنها إ بطبيعتها   

التصرررفا  القانونيررة ذررالبيع  أنررواعنرروع مررن  بررأ التصرررف بهررا  ذلررك إلررى عررف  جررواع

 .وما شاذل ذلك  الإي ارو

 ن التعامرل  الإي رارفي عقرف  أجرةتكون  أنالتي   تصل   للأشيا أما بالنسبة  

ع يمنررهررو الررا   القررانون أنمررن الطبيعرري    يعتبررر مخالفررا  للنظررا  العررا  أو الآداوفيهررا 

 أنإذ    الآداولنظرررا  العرررا  أو التعامرررل بهرررا يعرررف مخالفرررا  لن  الأشررريا   هرررا التعامرررل ب
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ر قرف جرا  فري ذاتره ظرر التعامل بشي  معرين فران هراا الحظالمشرع القانوني عنفما يح

 .(1)بالآداوومضمونه على اعتبارا  تتعلق بالنظا  العا  أو 

للتعامررل فرران  الأجرررةابليررة أمررا بالنسرربة لموقررف القرروانين المفنيررة مررن شرررط ق 

هراا  يمكرن تطبيقهرا علرىللتعامرل محرل العقرف شرط قابلية الخاصة ب النصوص القانونية

يكرون  أن( من القانون المفني العراقي علرى انره )يلرة  031  إذ نص، المادة )الشرط 

 وا  ذرران العقررف لررلآداومحررل ا لتررةا  غيررر ممنرروع قانونررا  و  مخالفررا  للنظررا  العررا  أو 

( مرن القرانون المرفني المصرر  علرى انره )إذا ذران محرل 032باطلا ( ونصر، المرادة )

( مرن القرانون 039ا لتةا  مخالفا  للنظا  أو للآداو ذان العقف باطلا (  ونص، المرادة )

المفني السرور  علرى انره )إذا ذران محرل ا لترةا  مخالفرا  للنظرا  العرا  أو الآداو ذران 

( مرن القرانون المرفني ال ةائررر  علرى انره إذا ذرران 69لمررادة )العقرف براطلا (   ونصر، ا

( 093محل ا لتةا  مخالفا  للنظا  العا  أو الآداو ذان العقف براطلا (   ونصر، المرادة )

. 3يكون المحل قرابلا  لحكرم العقرف.  أن. يشترط 0من القانون المفني الأردني على انه )

 ا  للنظا  العا  أو الآداو ذان العقف باطلا ( .فإذا منع الشارع التعامل فيه أو ذان مخالف

 

 في الفقه الإسلامي الأجرةالمطلب الثاني: شروط 

تكرررون معلومرررة ومقرررفروة ا سرررتيفا   أن الأجررررةيشرررترط فقهرررا  المسرررلمين فررري  

 ضه في بلابة فروع :نعروما   متقوما    وهاا ما س)التسليم( 

 تكون معلومة أن: الأولالفرع 

يررتم ا تفرراق بررين الطرررفين علررى تعيررين  أنهررو  الأجرررةمعلوميررة المقصررود ب أن 

 (2)وهاا الشرط محل اتفراق برين فقهرا  المسرلمين الإجارةعقف  إبرا  أبنا  الأجرةمقفار 

 : الآتية الأدلةويستفلون في ذلك على 

                                      
    مصفر سابق تةاما  في القانون المفني المصر  د. السنهور    الموجة في النظرية العامة للال ( 0)

  مصفر  . د. السنهور    شرح القانون المفني النظرية العامة للالتةاما  )نظرية العقف( 043ص 

د. السنهور    الوجية في النظرية العامة للالتةا    تنقي  المستشار احمف مفح،  .499سابق   ص 

. د. أنور 033سابق   ص  شمس الفين الوذيل   مصفر. د.  029  ص   مصفر سابق المراغي 

د. رمضان أبو السعود   مبادئ ا لتةا  في القانون المصر  أ..  313سلطان   مصفر سابق   ص 

د. مصطفى ال مال  النظرية العامة للالتةاما   الفار أ..  090  ص   مصفر سابقواللبناني 

 .  022  ص  0699ال امعية   

 معنى :وانظر في هاا ال

- Jean Cherallier, Louis Bach, Opcit, p. 395. 
 معلومة(   والشافعية في قولهم )يشترط ذونالأجرة  حتى تكون… ذالحنيفة في قولهم )و  تص   ( 2)

  والمالكية في قولهم ) بف من عوا الإي ار من ذونه معلوما (   والحنابلة في …( معلومة الأجرة 

التي الأجرة  ذونه معلوما (   وا مامية في قولهم )يشترط فيجارة الإ قولهم )يشترط في عوا
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)عليره ذما في قوله تعالى حكاية عن ابنة شعيب  منها ما ورد في القر ن الكريم .0

تَ ْجَرْاَ الََْيي ِ  ُّ اليي َ ِي ُ(قاَلَيي)السررلا (  تَ ْجِرْهُ ِِن َ َيَْييرَ  َيي ِ اسييْ فقررال  (1)وْ ِلِْييدَا ُااَ يَييا أَبَييوِ اسييْ

قاَلَ ِِنَِّي أُّ ِيدُ أَنْ أُّنْكِحَََ ِِلْدَى ابْنتََي َ  َاتيَْ ِ عَلَى أَنْ تَ ْجُرَنِي ثَايَانِيَ ))عليه السلا ( لموسى 

 الأجرر أن الأخيررة ها  الآية  يتض  من  (2) (… فَاِ ْ عِنْدََِ لِجَجٍ فَإِنْ أتَْاَاْوَ عَشْراً

هرا  فري ووجره الف لرة    (3)الأغنرا جرا  مقابرل ا نتفراع برعري قرف هو النكاح و

 .تكون معلومة  أني ب  الأجرة أنالمبارذة  الآية

صرلى اللره منها ما ورد في السنة النبوية الشريفة ذما في قول الرسول الكريم ) .3

فري هراا   ووجره الف لرة  (4))مرن اسرتأجر أجيررا  فليعلمره مرا أجرر ( لره( عليره و

 .تكون معلومة أبنا  إبرا  عقف الإي ار أنالأجرة ي ب  أن الشريف الحفيث

( فعن علي برن ليهم السلا البي، )ع أهلمنها ما ورد في الروايا  الواردة عن  .3

عبرف اللره  أبرين مسرعود برن حرة  عرن عن هارون برن مسرلم بر أبيهعن  إبراهيم

جيررا  أفرلا يسرتعمل  الأخررانه قال )مرن ذران يرؤمن باللره واليرو  )عليه السلا ( 

( لريهم السرلا بائره )ع   وعن جعفرر برن محمرف عرن  (5)…(  أجر حتى يعلم ما 

يسرتعمل  أنفيث المناهي قال : نهرى رسرول اللره )صرلى اللره عليره و لره( في ح

 .   (6)أجرتهجيرا  حتى يعلم ما أ

 .ما يقضي به العقل السليم ومنها  .4

                                                                                                          

.  شهاو الفين  090  ص  3يففعها المستأجر ان تكون معلومة( . الميرغنامي   مصفر سابق   ج

   0  ط 3أبي العباس احمف بن محمف بن علي بن ح ر الهيتمي   تحفة المحتاج بشرح المنهاج   ج

موفق .  2  ص  4. الفسوقي   مصفر سابق   ج 441  ص  3110و    دار الكتب العلمية   بير

. السيف صادق الحسيني الشيراع    المسائل  414  ص  2بن قفامة   مصفر سابق   جالفين 

. 260  ص  3113  دار صادق للطباعة والنشر   بيرو      0الإسلامية مع المسائل الحفيثة   ط

ائل الإسلامية المنتخبة   دار صادق للطباعة والنشر  السيف صادق الحسيني الشيراع   المس

 . 336  ص  3113بيرو   
 . 39القص  /  ( 1)
 . 39القص  /  ( 2)
 . 00  ص  3. الصابوني   مصفر سابق   ج 399الشيباني   مصفر سابق   ص  ( 3)
ة المكرمة  بلا سنة   مكتبة دار الباع   مك 9ابو بكر احمف بن الحسين البهيقي  السنن الكبرى   ج ( 4)

. ابي الفضل شهاو الفين بن علي بن محمف بن ح ر العسقلاني   تلخي  الخبير  031طبع   ص 

 . 96  نشر مكتبة ابن تيمية   القاهرة   بلا سنة طبع   ص  3في تخريج أحاديث الرافعي الكبير   ج

   3  ج 9سائل الشريعة   مج الشيخ محمف بن الحسن الحر العاملي   وسائل الشيعة إلى تحصيل م ( 5)

 . 342دار احيا  التراث العربي   بيرو    بلا سنة طبع   ص 

 . 349  ص  نفسهالحر العاملي   المصفر  ( 6)
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تكرون  أنالعقود التي تنشأ بين العقلا  ينبغي  أنبا  معروفا  في وقتنا الحاضر  

قائمة على حف  التساو  في مقفار مالية العوضين وعليه فان التعامرل علرى الم هرول 

 أن برف مرن  الأجررة  وبرالك فران المعاملا  التي تبر  برين العقرلا   إطار  يفخل في 

   .(1) الإجارةعقف  أطرافون معلومة  ن جهالتها تؤد  إلى المناععة بين تك

بتعيينهرا تنتفري  أنإذ تكرون معلومرة    أني رب  الأجرة أنيتبين من ذل ما تقف   

تقررول  أنفررلا يصرر   الإجررارةعقررف  أطرررافضرري إلررى المناععررة بررين فال هالررة الترري ت

أو علرى مرا فري هراا الوعرا   تكرون أجرتهرا مرا فري يرف  هرا  أناستأجرني دارك علرى 

 ونحو ذلك .

فري عقرف  الأجرةوهنالك سؤال يطرح نفسره بهراا الصرفد وهرو ذيرف يرتم العلرم بر 

ل   لكي ن يب على هاا السؤال بشي  من التفصيل ينبغري علينرا ان نميرة برين  الإجارة

 حا   . أربعة

 

 عينا  حاضرة  الأجرة: إذا ذان، الأولىالحالة 

فران العلرم  الإجرارةينا حاضرة أ  موجرودة فري م لرس عقرف ع الأجرةإذا ذان،  

 إبرامرهالعقف أو قبرل  إبرا  أبنا بالتعيين  إليها الإشارةبها يتحقق بمشاهفتها عن طريق 

تلرك البقررة السرودا  وأجرتهرا  ها  الرفار نيأجرجر ستأفي وق، مناسب ذما لو قال الم

بنرا ا  ؤيرة تغنري عرن الوصرف   و  حاجة لوصفها بعرف ذلرك  ن الر الأجرةفعنف رؤية 

التري  الأشريا مرن  الأجررةإذا ذانر،  الأجررةذلرك يمكرن ا ذتفرا  برؤيرة عينرة مرن على 

 يمكن ا ذتفا  برؤية جة  منها ذالحنطة والشعير والارة والرع ونحو ذلك .

 

 عينا  غائبة الأجرةالحالة الثانية: إذا ذان، 

فران العلرم بهرا يتحقرق  الإجرارةف إذا ذان، غير موجودة فري م لرس عقر الأجرةف 

 وعليره ينبغري  عنهرا  (3)وينفري ال هالرة والغررر (2)بوصفها وصفا  دقيقا  مطابقا  لواقعها

حتررى تكررون أذثررر تطابقررا  مررع  الأجرررةذذررر الخصررائ  الضرررورية الترري تتصررف بهررا 

 نقرول أجرنري أنباطلا  فلا يصر  مرثلا   الإجارةبخلاف ذلك يكون عقف  أنحقيقتها   إذ 

 تكون أجرتها ذمية من النقود أو ذمية من الحنطة وما شابه ذلك . أنها  الفار على 

                                      
في شرح العروة الوبقى   تقرير  بحاث اية الله العظمى سماحة الإجارة  السيف محمف الحسيني   فقه ( 1)

  ص  0669الملاك للطباعة والنشر والتوعيع   بيرو       دار 0السيف محمف حسين فضل الله   ط

الماهب ال عفر  )العقود  لى. باقر ا يرواني   دروس تمهيفية في الفقه ا ستف لي ع 09

  ص  3111قم    –  الناشر مؤسسة الفقه للطباعة والنشر   مطبعة باقر   3  ط 3وا يقاعا (  ج

004 . 
( التي جا  فيها )الوصف في الحاضر لغو وفي 92  العفلية في المادة )وهاا ما أذفته م لة الأحكا ( 0)

 الغائب معتبر(.
 أو الضرر الغرر له معنيان الأول يعني الخفيعة وبالك يكون النهي نهيا  تكليفيا    والثاني يعني الخطر ( 3)

لمعاملة التي تختةل وعلى هاا فان اوالغرر يطابق المعنى الثاني   وبالك يكون النهي نهيا  وضعيا    

 . 019في داخلها معنى الغرر تعف معاملة باطلة . السيف محمف الحسيني   مصفر سابق   ص 
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دينررا  فرري الامررة )ذالموعونررا  والمكرريلا   الأجرررةالحالررة الثالثررة: إذا ذانرر، 

 والمعفودا (

يكون وعنها معلوما  ذمرا هرو الحرال  أنمن الموعونا  وجب  الأجرةذان،  فإذا 

بالنسبة للحنطرة والرارة والررع ونحرو ذلرك   وان ذانر، مرن المكريلا  قرفر  بالكيرل   

ذان، من النقرود فرالعلم  وإذايكون عفدها معلوما     أنفودا  وجب وان ذان، من المع

ويرررتم ذلرررك ببيررران جنسرررها ونوعهرررا وصرررفتها   بهررا يرررتم بالعرررفد والوصرررف المميرررة لهرررا 

دينررار عراقرري  ألررفهررا  الررفار بخمسررين  نيتقررول اسررتأجر أنمثررال ذلررك   قررفارها وم

وذذرر الرفينار يرفل علرى   يفل على ذذر مقفار ها  النقرود  ألفصحي  فاذر الخمسين 

تررفل علررى عراقرري  ظررةلف ذذرررو   دو ر ألررفكررون خمسررين ت أنبيرران ال ررنس  حتمررال 

والررفينار اليمنري ومررا  الأردنريذالررفينار متعرفدة  نررواع أتحفيرف نروع الررفينار  ن الرفنانير 

تقييررف صررفة النقررف علررى  قرينررةلفظررة صررحي  علررى الررفينار العراقرري  ذذررر  وشرراذل ذلررك 

هرا  المميرةا  تراذر فري الحالرة التري تتعرفد  أن ذذررو برف مرن    بكونه غير مغشرو 

ود ذان هرو ولكن إذا ذان في البلف نوع واحف من النق  النقود في البلف الواحف  أنواعفيها 

تقررول  أن  مثررال ذلررك كررن ا ذتفررا  برراذر ال ررنس والمقررفاريم وبررالك  المتعررارف عليرره 

 .دينار ألفدارك ها  بعشرين  أجرني
 
 

أو ا متناع عن عمل  تمثل القيا  بعمل معين الأجرةالحالة الرابعة: إذا ذان، 

 معين

اع عرن عمرل أو ا متنرعبارة عرن قيرا  المسرتأجر بعمرل معرين  الأجرةإذا ذان،  

لفاحشرة   وا  معلوما  علمرا  نافيرا  لل هالرة اأو ا متناع  يكون هاا العمل أنفي ب معين 

 فسف العقف .

 . (1)فقها  المسلمينبين اتفاق  هي محلوها  الحا   السالفة الاذر  

 (2))التسليم(تكون مقفورة ا ستيفا   أنالفرع الثاني: 

                                      
. ابو عبف الله محمف بن يوسف الصبير  المواق  التاج  004  ص  2الكاساني   مصفر سابق   ج ( 1)

.  096ة طبع   ص   طبع ونشر مكتبة الن اح   طرابلس   بلا سن 2وا ذليل لمختصر خليل   ج

  مطبعة  2شمس الفين محمف بن شهاو الفين الرملي   نهاية المحتاج إلى شرح المنهاج   ج

. منصور بن يوسف بن ادريس البهوتي   شرح منتهى  394  ص  0639حلبي   المصطفى البابي 

تضى   . احمف بن يحيى المر 323  نشر دار الفكر   بيرو    بلا سنة طبع   ص  3ا رادا    ج

 . 049  ص  0. جعفر بن الحسن الحلي   مصفر سابق   ج 20  ص  9مصفر سابق   ج
مقفروة التسليم بل ي ب ان تكون مقفورة التسليم من غير ضرر  فاذا ذان الأجرة    يكفي ان تكون ( 2)

صفر تسليمها ذان العقف فاسفا  . د. السنهور    مصادر الحق في الفقه ا سلامي   م فيهناك ضرر 

 . 22ص   3ج  سابق  
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موجرودة أو  الأجررةتكرون  أن الإي رارعقرف في  الأجرةنقصف بمقفورية استيفا   

 .    الإجارةعقف  إبرا  أبنا تكون ممكنة الوجود  أن
 

  الإجارةعقف  إبرا موجودة وق،  الأجرةتكون  أنأو  : 

إذا ذانرر، تتمثررل  الإجررارة عقررف إبرررا  أبنررا تكررون موجررودة  أن الأجرررةيلررة  فرري  

اتفق طرفرا العلاقرة  فإذافعليا    يكون وجودا   أنشي  معين وهاا الوجود ي ب  بإعطا 

   الإجرارةغيرر موجرودة فران عقرف  إنهرابم تبين بعف ذلرك  الأجرةية على وجود الإي ار

فري ذلرك فيمرا إذا ذران  الأمررممكنة الوجود في المسرتقبل ويسرتو   ،ينعقف حتى لو ذان

الراهن  وبهراا الشرأن هنالرك سرؤال يتبرادر إلرى.  يعلمران برالكطرفا العقرف يعلمران أو   

 الإجابرةمرل ل لكري ن الإجارةعقف  إبرا معفومة وق،  الأجرةتكون  أنهو هل ي وع و

 على هاا السؤال نقول هنالك رأيان للفقها  في ها  المسألة :
 

 :   الأولالرأي 

 (4)وا ماميررة (3)والمالكيررة (2)والشررافعية (1)قررال برره جمهررور الفقهررا  مررن الحنفيررة 

فري  أجررةيكرون  أنمعرفو  ومرا لره خطرر العرف    يصر  ال أن  وعنرفهم  (5)والظاهرية

وسنفهم في ذلك ما رو  عن الرسرول )صرلى اللره عليره و لره( انره )نهرى  الإجارةعقف 

حمررلا   الأجرررةتكررون  أن  علررى هرراا فررلا يصرر   (1)أ  نترراج النترراج (6)عررن حبررل الحبلررة(

                                      
 . 96  ص  03السرخسي   مصفر سابق   ج ( 1)
احمف بن سلامة بن احمف القيلوبي   الشيخ عميرة احمف البرنسي   حاشيتا قيلوبي وعميرة على منهاج  ( 2)

و د  بميفان ا عهر   بلا سنة طبع   ص أ  طبع ونشر مكتبة محمف علي صبي  و 3الصالحين   ج

99. 
   طبع 4عبف الله بن محمف بن عبف الرحمن الحطاو   مواهب ال ليل لشرح مختصر خليل   ج ابو ( 3)

 . 364ونشر مكتبة الن اح   طرابلس   بلا سنة طبع   ص 
  مطبعة  06السيف عبف الأعلى الموسو  السبةوار    مهاو ا حكا  في بيان الحلال والحرا    ج ( 4)

 . 03   ص 0693ا داو   الن ف ا شرف   
 . 066  ص  9ابن حة    مصفر سابق   ج ( 5)
شرح باخرجه ابي الفضل شهاو الفين احمف بن علي بن محمف بن ح ر العسقلاني   فت  البار   ( 6)

. يحيى الفين ابو  349  ص  0699  دار احيا  التراث العربي    4  ط 4صحي  البخار    ج

  دار الخير   بلا سنة طبع  01صحي  مسلم   ج عذريا يحيى بن شرف النوو    المنهاج في شرح 

 . 330  ص 
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الرا  لرم يولرف واللربن ستلف  دابة معينة أو لبنا  ستفر  بقرة معينة ونحو ذلرك  ن الحمرل 

الحمل قف يظهرر ميترا  وان  أن  إذ  الإجارةيكونا أجرة في عقف  أنالا  لم يفر   يمكن 

 اللبن قف يكون انتفاخا  أصاو ضرع البقرة .

 

 الرأي الثاني: 

وخاصة ابن تيمية وتلميا  ابرن قريم ال وعيرة   وعنرفهم  (2)قال به فقها  الحنابلة 

إذا ترم وصرفها وصرفا  يةيرل  الإجرارةمرة وقر، إبررا  عقرف معفو الأجررةتكرون  أنيص  

اللبس والغموا عنها وسنفهم فري ذلرك انره   يوجرف فري ذتراو اللره و  فري سرنة نبيره 

 و  في أقوال الصحابة ما يفل على منع التعامل بالمعفو  . 

معفومرة  الأجررةتكرون  أنفري مسرألة هرل ي روع وأدلرتهم بعف بيان  را  الفقهرا   

تكرون  أنالا  ذهب إلى عف  جرواع  الأولفنحن نؤيف الرأ     الإجارةعقف  ا إبروق، 

وهراا  الإجرارةتمثل رذنا  في عقرف  الأجرة  وذلك  ن العقف  إبرا معفومة وق،  الأجرة

 . الإجارةعقف  إبرا تكون موجودة وق،  أنيتطلب  الأمر

 

 ممكنة الوجود  الأجرةتكون  أنبانيا : 

تكون ممكنة الوجرود إذا ذانر، تمثرل القيرا   أني ب  لإجارةافي عقف  الأجرة أن 

  تكرون مسرتحيلة اسرتحالة  أنبعمل معين أو ا متناع عرن عمرل معرين   وبرالك ي رب 

ا ستحالة المطلقة تختلف عن ا سرتحالة النسربية    أنوت فر الإشارة هنا إلى مطلقة   

مسرتحيلة  الأجررةي تكرون فيهرا هري ا سرتحالة التر الأجررةا ستحالة المطلقرة فري  أنإذ 

براطلا  إذا ذانر، قائمرة  الإجرارةذافة على حف سوا  وهرا  ا سرتحالة ت عرل عقرف للناس 

  وا سررتحالة المطلقررة  هإبرامررإذا وجررف  بعررف  خقررابلا  للفسرر هالعقررف وت علرر إبرررا  وقرر،

 أشرعةعبرارة عرن  الأجررةإذا ذان،  الأولىعلى نوعين طبيعية وشرعية فمثال  للأجرة

عبرارة عرن عمرلا   الأجررةلشمس أو عبور المحيط ونحو ذلرك ومثرال الثانيرة إذا ذانر، ا

                                                                                                          
   0696  دار المعرفة   بيرو    0ابو حامف محمف بن محمف بن احمف الغةالي   ذتاو الوجية   ج ( 1)

 0660  دار الكتب العلمية   بيرو     0  ط 3حكا    ج. بها  الفين بن شفاد   د ئل الأ 039ص 

  0  ط 0في الشريعة ا سلامية  ج رراهيم درادذه   نظرية الغر. ياسين احمف اب 003  ص 

 . 243  ص 0694منشورا  وعارة ا وقاف ا ردنية  
  مطبعة  0أبو عبف الله محمف بن أبي بكر بن قيم ال وعية  أعلا  الموقعين عن رو العالمين   ج ( 2)

 . 329  ص  0622السعادة   
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 للأجررةا سرتحالة النسربية أمرا المعصية التي نهى عنها الشارع المقرفس   و أعمالمن 

مسرتحيلة للمسرتأجر فقرط وتكرون ممكنرة بالنسربة  الأجرةهي ا ستحالة التي تكون فيها ف

 الأجررةتكرون  أنمثرال ذلرك  الإجرارةنرع مرن انعقراد عقرف لغير    وهرا  ا سرتحالة   تم

ففري هرا    صول الرسرم أرسم لوحة يتعهف المستأجر برسمها للمؤجر علما  انه   يعلم 

وممرا  برف مرن الفرا  النظرر إليره الحالة يحق للمؤجر بان يطالب المستأجر برالتعويش 

برررا  العقررف ولكنهررا فرري بعررش الحررا   قررف تكررون ممكنررة الوجررود وقرر، إ الأجرررة أنهررو 

 الأجررةتصب  مستحيلة بعف ذلك فان هاا الأمر   يمنع مرن انعقراد العقرف ذمرا لرو ذانر، 

مررثلا  أرضررا  عراعيررة يملكهررا المسررتأجر بررم تررم اسررتملاذها للمصررلحة العامررة   ففرري هررا  

يطالب المستأجر بفسخ العقف   ومما ت فر الإشارة إليه هنا هرو  أنالحالة يحق للمؤجر 

مرن الأشريا  التري    الأجررةقف تكون مستحيلة استحالة حكمية ذما لو ذان،  جرةالأ أن

انه با مكان تسليمها وق، الففع إذا ذان المستأجر وابقرا   إ   يمكن تسليمها وق، العقف 

من ذلك ذما لو ذان، طائرا  يعلم المسرتأجر عودتره أو دابرة متيقنرا  مرن رجوعهرا ونحرو 

 بمعنرىتكرون مقرفورة ا سرتيفا  )التسرليم( أ   أنالأجررة ي رب  نأووفقا  لما تقف   .ذلك

تكون موجودة أو ممكنة الوجود أبنا  إبرا  عقرف الإجرارة وهراا الشررط محرل اتفراق  أن

 .(1)بين فقها  المسلمين

 

 تكون ما   متقوما   أنالفرع الثالث: 

كون لهرا ماليرة ت أنمتقوما  وهاا يعني يستلة   (2)تكون ما    أنينبغي  الأجرة إن 

الترري   ي يررة  الأمرروال  ي ررر  عليهررا إذا ذانرر، مررن  الإجررارةمحللررة وذلررك  ن عقررف 

قرال تعرالى الناس بالباطرل  لأموال أذلتفخل في باو  لأنهاالشارع المقفس التعامل بها 

                                      

موفق الفين . 3  ص  4. الفسوقي   مصفر سابق   ج 096ص    3الميرغنامي   مصفر سابق   ج ( 1)

.  063ص   3ج . القيلوبي   البرنسي   مصفر سابق   393  ص  2بن قفامة   مصفر سابق   ج

  دار الةهرا    بيرو    بلا سنة طبع    01  ط 3السيف ابو القاسم الخوئي   منهاج الصالحين   ج

  دار الملاك  4  ط 3فقه الشريعة )في اسباو التملك(  جن فضل الله   ي. السيف محمف حس92ص 

 . 439  ص  3113للطباعة والنشر والتوعيع   بيرو    

المال في اللغة يعني ما ملكته من الأشيا  وجمعه أموال وفي ا صطلاح فقف عرفه فقها  ا مامية بانه  ( 2)

فقها  الحنفية بانه )ذل ما يميل اليه  )ذل شي  له مالية ويحصل التنافس عليه بين العقلا (   وعرفه

. السيف محسن الحكيم    22  ص 3الطبع ويفخر لوق، الحاجة( . ابن منظور   مصفر سابق   ج

الرائق على البحر  ة. محمف امين بن عابفين   منح 00  بلا سنة طبع   ص  0نهج الفقاهة   ج

 . 399  المطبعة العلمية   بلا سنة طبع   ص  0  ط 2الرائق   ج
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  أ    تررأذلوا مررا   مررن  (1) ( … يَييا أيَ ُّهَييا الََّييآيِ َ آ نَُيي ا لييا تَيي ْكُّلُّ ا أَ ْيي َالَكُّبْ بيَْيينَكُّبْ بِالْباَ ِيي ِ): 

لُر ِ يَوْ علَيَيْكُّبُ الْاَيتَْي ُّ )وقرال تعرالى :   (2)المغصوبة أو المسروقة ونحو ذلرك  الأموال

صريانة لعبراد   إ   وبالك فان الله تعالى   يحر  ما يحرر   (3) (… وَالد َمُ وَلَحْبُ الْخِنِِْيرِ

 . (4)وحماية  لهم من الضرر الموجود في المحرما 

الترري   يمكررن  الأشرريا شرريئا  مررن  الأجرررةتكررون  أنوبنررا ا  علررى ذلررك   يصرر   

المرال المتقرو  شررعا  هرو ما   متقوما    ف الأجرةتكون  أنوبالك ي ب    (5)ا نتفاع بها

فري حالرة السرعة وا ختيرار ذالرفور  الأفررادالمال الا  يكون قابلا  للانتفاع به مرن قبرل 

هررو المررال الررا    يعررف ومررا إلررى ذلررك  ن المررال غيررر المتقررو   والأراضرريوالسرريارا  

فرري حالررة الضرررورة  إ أو يعررف ذررالك ولكررن   يمكررن ا نتفرراع برره شرررعا   لأحررفمملوذررا  

والسرؤال المطرروح هنرا هرو   (6)ذالخمر والخنةير ونحو ذلك بالنسربة للمسرلم والإذرا 

غيرر المتقومرة  الأمروالمرن  أ  المتقومة الأموالهل يعف الخمر والخنةير ونحوهما من 

                                      

 . 36النسا  /  ( 1)

 . 092عبف الرحمن ناصر السعف    مصفر سابق   ص  ( 2)

 . 3المائفة /  ( 3)

 . 306عبف الرحمن ناصر السعف    المصفر سابق   ص  ( 4)
ان العرف هو المعيار الا  يرشفنا في معرفة ذون هاا الشي  أو ذاك يمكن ا نتفاع به ا    وبهاا  ( 5)

الفقها  إلى ان العرف والعادة مترادفان وهما ذل ما استقر في النفس من جهة  ياهب بعشالصفد 

العقل واستقبلته الطبائع السليمة ويرى بعضهم ا خر ان العادة هي ا مر المتكرر من ا قوال 

وا فعال بفون علاقة عقلية وبالك فان وعا  العادة واسع يشمل ذل امرر متكرر سوا  ذان هاا ا مر 

خرون ان العادة نوع من العرف و هو العرف العملي أ  ذل ما اعتاد يرى   أو فعلا  في حينقو   

عليه الناس من ا عمال في حياتهم وتعارفوا عليه في معاملاتهم  . ابي اسحاق ابراهيم بن موسى 

 تحقيق محمف محي الفين عبف الحميف  اللخمي المعروف بالشاطبي   الموافقا  في اصول ا حكا   

و  036مكتبة محمف علي صبي  واو د    مصر   مطبعة الميفاني   القاهرة   بلا سنة طبع   ص 

   3. ذمال الفين محمف بن عبف الواحف المعروف بابن الهما  الحنفي   شرح التحرير   ج 066ص 

 . 396بلا سنة طبع   ص 
  المطبعة العلمية    0  ط 2قائق   جعين الفين بن إبراهيم بن الن يم   البحر الرائق شرح ذنة الف ( 6)

. السيف محمف تقي المفرسي   التشريع الإسلامي مناه ه  399بيرو    بلا سنة طبع   ص 

. السيف محمف تقي  029  ص  3113  الناشر دار محبي الحسين   طهران    0  ط 6ومقاصف    ج

  الناشر دار محبي الحسين  0المفرسي   الوجية في الفقه ا سلامي فقه العقود اصول عامة   ط

 . 69  ص 3113طهران   -مطبعة عتر   قم 
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للفقهرا  المسرلمين رأيران فري هرا   أنعلرى هراا السرؤال نقرول  للإجابرةالامة ل  أهلعنف 

 المسألة :
 

 :  الأولالرأي 

  وعنررفهم يعررف  (4)وا ماميررة (3)والةيفيررة (2)والمالكيررة (1)قررال برره فقهررا  الحنفيررة 

الامرة وسرنفهم فري ذلرك  أهرلمتقومة في نظرر ال الأموالمن الخمر والخنةير ونحوهما 

من قبل المسلم أو غيرر    ويتضر   إتلافهاتضمن إذا تم غصبها أو  الأموالها   أنهو 

 .الإجارةفي عقف  أجرةتكون  أن  لالماذورة تص الأموال أنمن هاا الرأ  

 

 الرأي الثاني: 

خمرر يعرف ال   وعنرفهم   (7)والظاهريرة (6)والحنابلة (5)ذهب إليه فقها  الشافعية 

تلرك  أنالامة وسرنفهم فري ذلرك  أهلالمتقومة في نظر  الأموالوالخنةير ونحوهما من 

أو غصبها من قبل المسلم أو غيرر    ومرن هراا الررأ   إتلافها  تضمن إذا تم  الأموال

 . الإي ارفي عقف  أجرةتكون  أنالماذورة   تصل   الأموال أنيتض  

مسررألة هررل يعررف الخمررر والخنةيررر ومررا بينررا  را  الفقهررا  وح  هررم فرري  أنبعررف  

 .الامة  أهلغير المتقومة عنف  الأموالمن  أ المتقومة  الأموالشابههما من 

الخمررر والخنةيررر ونحوهمررا مررن  أنالررا  ذهررب إلررى  الأولفررنحن نؤيررف الرررأ   

 .يتماشى مع روح العصر هاا الرأ    نالأموال المتقومة في نظر أهل الامة   

 

                                      
 . 399  ص  2عين الفين بن إبراهيم بن الن يم   مصفر سابق   ج ( 1)
  المطبعة البهية  3عبف الباقي الةرقاني   الةرقاني على شرح مختصر أبي ضيا  سيف  خليل   ج ( 2)

 . 049هـ   ص  0319المصرية   
 . 316  ص  2بن يحيى المرتضى   مصفر سابق   جاحمف  ( 3)
  دار الكتب  9  ط 39الشيخ محمف حسن الن في   جواهر الكلا  في شرح شرائع الإسلا    ج ( 4)

 . 44الإسلامية   مطبعة حيفر    بلا سنة طبع   ص 
 . 392  ص  3الشربيني   مصفر سابق   ج ( 5)
 . 443  ص  2جبن قفامة   مصفر سابق   موفق الفين  ( 6)
 . 090  ص  2ابن حة    مصفر سابق   ج ( 7)



 

 الثانيالفصل 
 

 

 في التشريعات المدنية الأجرةأحكام تحديد 
 

 

 والعوامل المؤثرة فيها متعاقدينباتفاق ال الأجرةتحديد المبحث الأول :      
 

 

 باتفاق المتعاقدين الأجرةتحديد  :المطلب الأول 
 باتفاق المتعاقدين فقها   الأجرةتحديد الفرع الأول :    

باتفرراق المتعاقرردين فرري التشررريعات  الأجرررة تحديرردالفرررع الثرراني :    

 المدنية
 

 الأجرةالمطلب الثاني: العوامل المؤثرة في تحديد  
 تغيير قيمة النقود الفرع الأول :    

 أخرى عوامل الفرع الثاني :    
  

  باجرة المثل الأجرةتحديد المبحث الثاني :      
 

 

 المقصود باجرة المثلالمطلب الأول : 
  أجرة المثل لغة  الأول :  الفرع   

 أجرة المثل اصطلاحا  الفرع الثاني :    
 

 الحالات التي تؤخذ فيها أجرة المثلالمطلب الثاني:   
الحرالات التري تؤخرذ فيهرا أجررة المثرل فري التشرريعات الفرع الأول :   

 المدنية

الحرررالات التررري تؤخرررذ فيهرررا أجررررة المثرررل فررري الفقررر  الفررررع الثررراني :   

 الإسلامي

    

 
 

 الفصل الثاني
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 في التشريعات المدنية  الأجرةتحديد  أحكام
 

في التشريعات المدنيرة   وللر   الأجرة ديدتح أحكامنحاول في هذا الفصل بيان  

والعوامرررل  متعاقررردينباتفررراق ال الأجررررةلتحديرررد  الأولمرررن خرررلال مبحثرررين   ن صررر  

 باجرة المثل . الأجرةالمؤثرة فيها ونكرس الثاني لتحديد 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  الأولالمبحث 

والعوامل المؤثرة  متعاقدينباتفاق ال الأجرةتحديد 
 فيها
 

والعوامررل المررؤثرة فيهررا سنق رر  هررذا  متعاقرردينباتفرراق ال الأجرررةلبيرران تحديررد  

  ون صرر   متعاقرردينباتفرراق ال الأجرررةلتحديررد  الأولالمبحررث علررل مطلبررين نكرررس 

 الثاني للعوامل المؤثرة فيها .

 

  المتعاقدينباتفاق  الأجرة: تحديد  الأولمطلب ال
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باتفراق المتعاقردين سرنوهع هرذا المطلرب علرل  الأجررةبموضروع تحديرد  للإلمام 

باتفرراق المتعاقرردين   والثرراني  الأجرررةتحديررد لموقررا الفقرر  مررن  الأولفرررعين نكرررس 

 . باتفاق المتعاقدين الأجرةلموقا التشريعات المدنية من تحديد 

 

   المتعاقدينباتفاق  الأجرة موقا الفق  من تحديد:  ولالأالفرع 

هرذا الاتفراق قرد  أن إلا (1)المتعاقردينيكرون باتفراق  أن الأجررةفي تحديد  الأصل 

يكررون  الأجرررةتحديررد ان فرر   وبررذل يكررون بصرروبة مباأرررة أو بصرروبة ريررر مباأرررة 

فرري تحديررد الطريقررة المباأرررة فريررر مباأرررة    والأخرررىمباأرررة  أحررداهمابطررريقتين 

 عقرد إبررامفري لحةرة  المتعاقردينيكرون مرن قبرل  الأجررةالعلر  بمقرداب  أنتعني  الأجرة

فرذلا اانرن نقرودا  حرددت  الأجررة  ولكن هذه الطريقرة ت تلرا براختلاو صروب الإيجاب

بمقداب هذه النقود وإلا اانن أيئا  معينرا  حرددت ببيران للر  الشريا وإلا اانرن عمرلا  أو 

ان تحديرد برهنرا  ولابرد مرن الإقررابحددت بتحديردهما تحديردا  اافيرا    امتناعا  عن عمل ت

وهرذا هرو الغالرب امرا لرو اتفرف الطرفران علرل تر جير  إجماليةقد يكون بصوبة  الأجرة

ديناب أو علل ت جير محل لمدة أرهر  ألاخم مائة داب معينة لمدة سنة باجرة مقدابها 

 أسراسعلرل  الأجررةقرد يكرون تحديرد وديناب ونحو للر     ألان وب جرة مقدابها خم 

ن ب سكنية ب جرة أرهرية مقردابها خم رووحدة همنية اما اتفف الطرفان علل ت جير دا

ديناب وهكرذا    ألاأقة في فندق معين باجرة يومية مقدابها  ت جيرديناب أو علل  ألا

 بالإيجرامرن مردد عقرد  وأخررىان يكون تحديدها مت اويا  برين مردة  الأجرةوالشائع في 

 أجرررةلررداب معينررة لمرردة ثررلا، سررنوات   فينبغرري ان تكررون  الإيجررابفمررثلا  إلا ارران عقررد 

  الأجررة وهذا لا يمنرع مرن ان تكرون  ال نوات الأخرى أجرةمت اوية مع  الأوللال نة 

أرهوب الشرتاا  أجررةأهوب الصيا أعلل من  أجرةاان تكون  وأخرىم تلفة بين مدة 

ون فيها مدة الدباسة أعلل من أجرة الشهوب التري لا الشهوب التي تك أجرةأو ان تكون 

الشرهوب التري تكرون فيهرا حررن معينرة  أجررةتكون خلالها مدة الدباسرة   أو ان تكرون 

 أجررةالشهوب التي يحرل فيهرا ال رل  ومرا أراب  للر    وارذل  قرد تكرون  أجرةأعلل من 

حقررة   وقررد تكررون فرري الليررالي اللا الأجرررةأعلررل مررن  الأولررلررررو الفنررادق فرري الليررالي 

تبعا  لاستعمال العين المؤجرة ا ن يتفف الطرفران علرل  وأخرىم تلفة بين مدة  الأجرة

ومبلغرا     ا  ان تكون مبلغا  معينرا  مرن النقرود إلا اسرتعملن العرين المرؤجرة بوصرفها مكتبر

ر إلا ل  ترؤج مقدابا  معينا   الأجرةتكون  أنإلا استعمل داب لل كن أو ان يتفقا علل  أخر

إلا ت  ت جيرها من الباطن واذل  قد يتفقرا علرل  أخرالعين المؤجرة من الباطن ومقداب 

 الأبض أجرررةالانتفرراع مثررال للرر  إلا اانررن  أوجرر متذبذبررة ح ررب  الأجرررةان تكررون 

                                      
يجب الاتفاق بين المؤجر والم ت جر علل تحديد )… وتقرب محكمة النقض المصرية بهذا الصدد  ( 1)

نوب طلبة   عقد أ. أأاب إلي  الم تشاب 5656/  3/  32نقض مدني مصري بتابيخ …( .  الأجرة

 . 395  ص  5695لنقض   داب الفكر العربي   الإيجاب في ضوا قضاا ا
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 (1)ا  وما أراال للر  طنإلا هبعن ق أخرالزباعية مبلغا  معينا  إلا هبعن قمحا  ومبلغا  

  انرررر علررررل مررررن القررررانون المرررردني العراقرررري ( 525)وبهررررذا الصرررردد تررررن  المررررادة 

علرل موجرب  إعطاؤهراويلرزم واحردة مرن صروبة  أاثررعلرل  الأجررة. يصح ترديرد 5)

معينرة ان  أجررةحرانوت علرل ان تكرون لر   جراسرتؤ. فلرو 3الصوبة التي تةهر فعرلا . 

العملرين اسرتعمل  فر يأخررى ان اسرتعمل للحردادة  أجررةاستعمل للعطابة وان تكون ل  

ان م ر لة ترديرد  (2)أررا  القرانون احردهرذا يررى  علرل(   وأجرت ي  الحانوت تعطل ف

 :  الاحتمالين الآتيينلا ت رج عن احد  الأجرة

 

 : الاحتمال الأول

تعررويض المررؤجر لمررا يصرريب العررين  الأاثررر الأجرررةان يقصررد الطرفرران مررن  

    وبرذل  فران ب ربب الأجررةالم ت جرة من ضرب ب بب الاسرتعمال الرذي تقررب هيرادة 

 الشرط الجزائي . لأحكامالزيادة المذاوبة ت ضع 

 

 الاحتمال الثاني:

وبررذل  لا  الأجرررةضررمن  مررن أنهرراان يقصررد المتعاقرردان مررن الزيررادة الحاصررلة   

الشررط الجزائري للر  لان الطررفين اتفقرا علرل ان تكرون  لأحكراميجوه ت فيضها طبقرا  

   . الأجرةضمن  منهذه الزيادة 

 الأجررةتعني ان العل  بمقداب  ف نها الأجرةريقة رير المباأرة في تحديد أما الط 

التري بموجبهرا ترت  عمليرة  الأسسيكون في الم تقبل ويتحقف لل  باتفاق الطرفين علل 

 الأجررةان يوال الطرفان أ صا  ثالثا  لتحديد  الأجرةتحديد  أسسفمن    الأجرةتحديد 

ها وان لر  يقر  برذل  لتري حرددا برالأجرةالمتعاقدان  قام هذا الش   بمهمت  التزم فذلا  

يجروه للمحكمرة    ولا الأجررةيقوم مقام  في تحديرد  أخرسبب جاه تعيين أ    لأي

لان المتعاقدين اظهررا بربتهمرا ان أ صرا   الأجرةتقوم بنف ها بتعيين خبير لتحديد  أن

                                      
. د. امال  555  ص  5  ج  5مج مصدب سابف   د. ال نهوبي   الوسيط في أر  القانون المدني    (5)

. د. العامري    92. د. سمير تنارو   مصدب سابف   ص  98قاس  ثروت   مصدب سابف   ص 

. د. 332  ص   مصدب سابفود المدنية. د. الفضلي   الوجيز في العق 335مصدب سابف   ص 

. د. عصمن عبد المجيد   32  ص  مصدب سابفالفضلي  الوجيز في أر  أحكام عقد الإيجاب

 . 56  ص   مصدب سابفأر  أحكام عقد الإيجاب 

 وانةر في هذا المعنل :

- John Morris, Opcit, p. 296. 
 .  95د. امال قاس  ثروت   مصدب سابف   ص  ( 2)
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اران  الأجررةبتحديرد لر  يقر  هرذا الشر    فرذلا   الأجررةبالذات هو الذي يترولل تحديرد 

 .(1) أباان باطلا  لعدم توافر بان من  الإيجابعقد 

وفقا  ل عر القطرن  الأجرةالاتفاق علل ان تكون اذل   الأجرةتحديد  أسسمن و 

بح ب ما يتقرب في البوبصة بوصفها وسيلة م لوفة في الحياة العملية   ويحرد، للر  

ن ثلاثرة قنراطير مرن محصرول القطرن ثمر الأجررةعندما يتفف المتعاقدان علرل ان تكرون 

الموجر   لأنر برثمن القطرن جرائز للر   الأجررةبح ب سعره في بوبصة القطن   فربط 

وميزان الحالرة الاقتصرادية بصررو النةرر عرن امكران أو الأخرى المحاصيل  لأسعاب

عدم امكان هباعت  في المنطقة التي تقع فيها العين المؤجرة وهرذا الاتفراق يعرد تحديردا  

 .(2)الإيجابفيصح  للأجرةيا  ااف

التري  الأجررةهري  الأجرةأيضا  الاتفاق علل ان تكون  الأجرةومن أسس تحديد  

 .(3)يحددها العرو

مبلغرا   الأجررةاذل  ان يتفرف الطرفران علرل ان تكرون  الأجرةتحديد  أسسومن  

امقيراس معرين  ب سراسمرع ببطر   الأسرعابمعينا  قابلا  للزيرادة أو الرنق  وفقرا  لتقلبرات 

                                      
. د.توفيف 559  ص  5  ج 5ال نهوبي   الوسيط في أر  القانون المدني   مصدب سابف   مج  د. (5)

  الداب الجامعية للطباعة والنشر    3ح ن فرج   عقد الايجاب دباسة لاحكام قوانين الايجابات   ط

 . د.سمير تنارو  585. د. عبد الفتا  عبد الباقي   مصدب سابف   ص  552  ص  5692بيروت   

. د.الصراو   مصدب سابف   ص  63. د. العطاب   مصدب سابف   ص  92مصدب سابف   ص 

. د.  93. د. امال قاس  ثروت   مصدب سابف   ص  335. د. العامري   مصدب سابف   ص  222

 .  336الفضلي   الوجيز في العقود المدنية   مصدب سابف   ص 

 . 52  مصدب سابف   ص  د. عصمن عبد المجيد   أر  احكام عقد الايجاب

 وانةر في هذا المعنل :

- Code Civil, Opcit, p. 896 . 
وهذه الطريقة منتشرة في مصر إل قضن محكمة النقض المصرية بهذا الصدد علل ان  )إلا اانن  (3)

محكمة الموضوع وهي ب بيل تف ير الشرط الوابد في عقد الإيجاب وتعرو مقصود العاقدين من  ل  

ان مقداب  اعتبرتث  علقا هيادتها أو نقصانها علل أرط واقا بل  الأجرةعينا مقداب  تقل أنهما

ل  يحدد وقن التعاقد وان الطرفين اتفقا علل طريقة خاصة لتحديدها أساسها سعر القطن  الأجرة

بح ب ما يتقرب في البوبصة باعتبابها الوسيلة الم لوفة أو ب ية طريقة أخرى م لوفة تقوم مقامها 

 معقب علي  ولا يقد  في  ان يكون لل  الشرط قد اتفف علي  وقن ان اانن هباعة القطن ممنوعة فلا

في منطقة الت جير واانن بوبصة القطن معطلة ما دامن عبابة الشرط تحتمل المعنل الذي ف رت  

ن بثمن القطن باعتباب ان  الموج  لأسعاب المحاصيل الأخرى وميزا الأجرةالمحكمة من حيث ببط 

الحالة الاقتصادية دون النةر إلل مكان هباعت  فعلا  في الأبض المؤجرة أو في المنطقة الواقعة 

  مشاب إلي  في مجموعة القواعد 52/5/5625فيها أو عدم هباعت ( قراب محكمة النقض في 

 .582بلا سنة طبع  ص  5القانونية لمحكمة النقض المصرية  ج
محاسبة  نقض المصرية علل ان  )إلا ن  في عقد الإيجاب علل وجووبهذا الصدد تقضي محكمة الن ( 3)

الم ت جر علل ما يةهر ان  هبع هائدا  علل الأصل المؤجر ل  فان المعول في  تقاضي أجرة هذا 

الزائد علل م احت  وعلل الفترة التي هبع فيها وتحقيف لل  أمر موضوعي فان اعتمدت محكمة 

رو فان تحري العرو في لات  أمر من أموب الموضوع التي لا الموضوع بقرابها بش ن  علل الع

أ ن لمحكمة النقض فيها وان اعتمدت في  علل ما قدم إليها من م تندات مؤيدة لما ابت ت  بحك  سلي  

محمد امال عبد العزيز   اأاب الي     5626/ 35/58. قراب محكمة النقض في  (لا رباب علي 

 . 665ا والفق    مطابع مذاوب وأولاده   بلا سنة طبع   ص التقنين المدني في ضوا القضا
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وال ررؤال  (1)لهررذه التقلبررات ا ررعر الررذهب مررثلا  أو سررعر عملررة معينررة ومررا أرراب  للرر 

المطررو  هنررا هرو هررل يجروه انفررراد احرد المتعاقرردين المرؤجر أو الم ررت جر فري تحديررد 

في هرذه الم ر لة اختلفوا لكي نجيب علل هذا الت اؤل نقول ان أرا  القانون ؟  الأجرة

 آباا . أببعةوله  

 

 : الأولالرأي 

المتعاقردين يكرون  لأحرد الأجررة ديردان ترر  تح (2)أررا  القرانون ق   منيرى  

 ق رر المثررل   ويرررى  أجرررةفرري هررذه الحالررة هرري  الأجرررةوتكررون  للأجرررةبمثابررة تقررديرا  

ان هررذا القررول يتنررافل مررع قصررد المتعاقرردين ودلرريله  فرري للرر  ان تررر  تحديررد    (3)خرررآ

قصردا تقرديرها  أنهمرالر  يعرضرا لتقرديرها برل  أنهمااه المتعاقدين ليس معن لأحد الأجرة

 .بالفعل وتر  هذا التقدير لاحدهما

 

 الرأي الثاني :

المتعاقرردين إلا  لأحررد الأجرررةحديررد إلررل جررواه ت (4)بعررض أرررا  القررانون لهررب 

 وعلرل هرذا   للأجررةفررض حردا  أدنرل أو قصرل للأجررة لا يجروه ت طير  أوضع حدا  

لر  الحرف فري  وأعطري للأجررة أدنرلللم ت جر إلا وضع حدا   الأجرة ديديجوه تر  تح

للمرؤجر إلا وضرع حردا  أعلرل  هاتحديرد يجروه ترر وتقديرها بما لا يقل عرن هرذا الحرد 

 بما لا يتجاوه هذا الحد .ل  الحف في تقديرها  وأعطي للأجرة
 

 

 : ثالثالرأي ال

                                      
وت مل هذه الطريقة بـ )أروط المعدل المتحر ( وقد انتشرت هذه الطريقة في فرن ا علل اثر  ( 1)

تكون ضابة وهذه الطريقة التقلبات الاقتصادية التي اجتاحن العال  ب بب الحرن العالمية الأولل   

ما يؤدي لل  إلل عدم مان من أ نها الم اعدة في هيادة التقلبات الاقتصادية بالاقتصاد القومي إلا ا

د. مصطفل الجمال  أ.دااات المتقابلة . مشروعيتها وب لاو لل  ف نها تحقف العدالة بتحديد الا

 .  65ص    5696الإيجاب   
  ابف   المصدب ال. أ. د. مصطفل الجمال    62د. محمد لبيب أنب   مصدب سابف   ص  ( 2)

 .  69ص 
. د.امال  336  ص  5  ج 5مصدب سابف   مج  د. ال نهوبي   الوسيط في أر  القانون المدني   ( 3)

 .  598  مصدب سابف   ص قاس  ثروت 
. د.  226د. الصراو   مصدب سابف   ص .  66د. ح ام الدين الاهواني   مصدب سابف   ص  ( 4)

 . 335العامري   مصدب سابف   ص 
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 الأجررةتحديرد لا يجروه ترر  أنر  إلل  (1)من أرا  القانون البعض الآخر لهب 

للمررؤجر فرران للرر  يررؤدي إلررل جعررل  الأجرررةإلا تررر  تحديررد مررثلا    فالمتعاقرردينلأحررد 

 الأجررةإلا اران لا يجروه تفرويض المرؤجر فري تحديرد علير  الم ت جر تحن بحمت    و

الةرروو ت روذ للر   أنبأى  اإل الإيجرابمردة  أثناافان  لا يجوه تفويض  في هيادتها 

 الأجررة إنقراصلان  إنقاصرهايجوه تفويضر  فري  ولكن  (2)رمثل بواج تجابة الم ت ج

لا يجوه ترر  تحديرد   والحد المتفف علي  هو نزول من  عن بعضها وهذا من حق   نع

ولا يجرروه تعليررف التزامرر  برردفعها علررل محررض  الأجرةبررمرردين  لأنرر للم ررت جر  الأجرررة

فضرلا  عرن  الأجررةدفع لبطلان التزام الم رت جر بر الإيجاب  وبالتالي يبطل عقد  إبادت 

التري  الأجرةبرذا اتفاق يضع المؤجر تحرن بحمرة الم رت جر فرلا يكتمرل بضرائ  كان ه

فانر  لا  الأجررةفري تحديرد  الم رت جراان لا يجوه تفويض  وإلا  يحددها ل  الم ت جر 

مدة العقد إلا بأى ان الةروو ت وذ لل  مثرل ا راد  أثناا إنقاصهافي يجوه تفويض  

  لان هيادتهرا علرل الحرد  الأجررة فري هيرادةجر   الا انر  يجروه تفويضر  تجابة الم رت 

 المتفف علي  هو في حك  الهبة وهذا من حق  .

 

 : الرابعالرأي 

مرررن  لأي الأجررررةترررر  تحديرررد  انررر  يجررروهإلرررل  (3)لهرررب احرررد أررراب  القرررانون 

مرلا  أو تقييرد المرؤجر بحرد أعلرل وللر  ع أدنرلالمتعاقدين وبردون تقييرد الم رت جر بحرد 

                                      
د. . 552د. توفيف ح ن فرج  مصدب سابف   ص .  553د. سليمان مرقس   مصدب سابف   ص  ( 1)

د. خميس خضير   العقود المدنية الكبيرة  .65  ص 5665يجاب  عبد المنع  فرج الصدة   عقد الإ

    5656  الناأر داب النهضة العربية   القاهرة    5)البيع والت مين والايجاب(   ط

. د. عصمن عبد المجيد 336ضلي   الوجيز في العقود المدنية   مصدب سابف  ص . د. الف538ص 

 .  52  أر  احكام عقد الايجاب   مصدب سابف   ص 
بذبادت  المنفردة بل  الأجرةوتقول محكمة النقض المصرية بهذا الصدد )لا يجوه للمؤجر ان يحدد  ( 2)

ه تفويض المؤجر في هيادتها أثناا مدة الإيجاب يجب الاتفاق عليها بين  وبين الم ت جر اما لا يجو

إلا بأى ان الةروو تبرب لل  إلا إلا قبل الم ت جر تل  الزيادة أو صدب حك  قضائي باعتمادها(. 

 36لي  في مجموعة محكمة النقض  جإ  مشاب  5652/  53/  59قراب محكمة النقض المصرية في 

 . 5253ص بلا سنة طبع    
 . 552ثروت   مصدب سابف   ص  د. امال قاس  ( 3)
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بالقاعرردة الترري تفيررد علررل ان العقررد أررريعة المتعاقرردين مررن ناحيررة ولعرردم وجررود نرر  

يجوه للطرفين الاتفاق علل ان يكرون وعلل هذا    أخرىمن ناحية  تشريعي يمنع لل 

 الإيجرابمردة  أثنراا الأجرة إنقاصللم ت جر الحف في و الأجرةللمؤجر الحف في هيادة 

. 

ن التي قيلرن بصردد جرواه أو عردم جرواه تفرويض بعد عرض آباا فقهاا القانو 

الررأي الرابرع الرذي لهرب    فرنحن نؤيرد صرراحة   الأجرةفي تحديد  الإيجاباحد طرفي 

ولل  لان هرذا التفرويض يرؤدي  الأجرةإلل عدم جواه تفويض احد الطرفين في تحديد 

 .النزاعات بين طرفي العقد  إثابةإلل 

ذنه  فر المتعاقردينباتفراق  الأجررةمرن تحديرد  فقهراا الم رلمينموقا أما بالن بة ل 

وعلير  فلابرد ان المتعاقردين ان يكون باتفراق  الأجرةعلل ان الأصل في تحديد  (1)اتفقوا

النزاعرات برين طرفري عقرد  إثرابةبتداا  لان جهالتهرا ترؤدي إلرل إ معروف  الأجرةكون ت

علرل المتعاقردين  هل يجوه اتفاق وبهذا الصدد هنا  سؤال يطر  نف   وهو   الإجابة

ار ن ؟ من الريع الذي تنتج  العين المؤجرة ن بة معينة معينا  أو جزا   الأجرة ان تكون

اررالربع أو الثلررث أو النصررا مررن  معينررا   جررزا   الأجرررةيتفررف المتعاقرردان علررل ان تكررون 

علرل هرذا  للإجابرةسريابة أو ماانرة ونحرو للر     أببرا محصولات ابض هباعيرة أو 

 :هذه الم  لةفي بأيان الم لمين للفقهاا  أنال ؤال نقول 
 

 :الأولالرأي 

 (5)الحنابلررةو (4)والمالكيررة (3)والشررافعية (2)الحنفيررة جمهرروب الفقهرراا مررنقررال برر   

 الأجرررةمتعاقرردين علررل ان تكررون الوعنررده  لا يجرروه اتفرراق    (7)والاماميررة (6)الزيديررةو

 لربع والثلرث والنصرا ونحوهمرااا أو ن بة من الريع الذي تنتج  العين المؤجرةجزا  

 في هذه الحالة تعد مجهولة .  الأجرةوحجته  في لل  ان 
 

 : نيالرأي الثا

                                      
. الماوبدي   239  ص  6. المواق   مصدب سابف   ج 566  ص  6الكاساني   مصدب سابف   ج ( 1)

. ابن حزم  368  ص  6بن قدامة   مصدب سابف   ج موفف الدين . 238  ص  5مصدب سابف   ج

.  55  ص  6. احمد بن يحيل المرتضل   مصدب سابف   ج 595  ص  9  مصدب سابف   ج

 .  529  ص  5جعفر بن الح ن الحلي   مصدب سابف   ج
 . 562  ص  2الكاساني   مصدب سابف   ج ( 2)
 . 352  ص  6الرملي   مصدب سابف   ج ( 3)
 . 268  ص  6المواق   مصدب سابف   ج ( 4)
 . 52  ص  5بن قدامة   مصدب سابف   جأمس الدين  ( 5)
 . 63  ص  6مصدب سابف   جاحمد بن يحيل المرتضل    ( 6)
 . 385ال يد محمد الح يني   مصدب سابف   ص  ( 7)
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علررل ان تكررون  اتفرراق المتعاقرردينوعنررده  يجرروه  (1)قررال برر  فقهرراا الةاهريررة 

ارالربع والثلرث والنصرا  أو ن بة من الريرع الرذي تنتجر  العرين المرؤجرةجزا   الأجرة

 ونحوهما.

 همراأو عردم جرواه اتفاقاتفراق المتعاقردين  آباا الفقهاا في م  لة جواهبعد بيان  

من الريرع الرذي تنتجر  العرين المرؤجرة فرنحن نؤيرد  جزا  أو ن بة   الأجرةعلل ان تكون 

ن قرالوا بعرردم جرواه اتفرراق المتعاقرردي المتمثررل بررأي جمهرروب الفقهراا الررذين الأولالررأي 

لريرع الرذي تنتجر  العرين المرؤجرة   للر  لان أو ن بة مرن اجزا   الأجرةعلل ان تكون 

 . الأجرةيتنافل مع أرط معلومية  الأمرفي هذه الحالة تكون مجهولة   وهذا  الأجرة

بقيرن م ر لة مهمرة لابرد  الأجررةقبل الانتهاا من موضروع الاتفراق علرل تحديرد  

 بصدد هذا الموضوع وهي هل يجروه اتفراق الطررفين علرل ان تكرون إليهامن التطرق 

؟ ار ن يتفرف المتعاقردان علرل ان تكرون من الشريا المعقرود علير  أو ن بة جزا   الأجرة

أو  ن ريج مقابرل ن رج الغرزلأو امية من الالحنطة امية من الدقيف مقابل طحن  الأجرة

علرل هرذا الت راؤل نقرول  للإجابرة ونحرو للر   امية من الزين مقابرل عصرر الزيترون 

 لل ثلاثة آباا :عواختلا الفقهاا في هذه الم  لة 
 

 : الأولالرأي 
فري عقرد   وعنده  لا يجوه اتفاق الطررفين (3)والشافعية (2)فقهاا الحنفية قال ب  

فري للر   ونندت ري  وأو ن ربة مرن المعقرود علير  جرزا   الأجررةعلل ان تكرون الإجابة 

 .(4)قفيز الطحان()… ان الرسول )صلل الل  علي  وآل ( نهل عن من ما جاا علل 
 

 أي الثاني :الر

  وعنرده  يجروه  (8)والاماميرة (7)والزيديرة (6)والحنابلرة (5)قال ب  فقهاا المالكية 

أو ن رربة مررن الشرريا المعقررود عليرر  بشرررط عرردم الاخررتلاو فرري جررزا   الأجرررةان تكررون 

 .الصفة التي ي رج عليها بان يكون ال  جيدا  أو ال  بديئا  
 

 الرأي الثالث:
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  داب صادب    5بو عبد الل  محمد بن عبد الل  ال رأي   ال رأي علل م تصر سيدي خليل   جأ ( 5)

 .  6بيروت   بلا سنة طبع   ص 
 . 365  ص  6بن قدامة   مصدب سابف   جموفف الدين  ( 6)
 . 63  ص  6احمد بن يحيل المرتضل   مصدب سابف   ج ( 7)
 .358  ص5665  3الحكي   الاحكام الفقهية )العبادات والمعاملات(  ط طبائياسعيد الطب ال يد محمد ( 8)
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أو ن ربة مرن جزا   الأجرةوعنده  يجوه ان تكون  (1)فقهاا الةاهرية إلي لهب  

 الشيا المعقود علي  بدون أي أرط أو قيد .

المتعاقردين أو عردم جرواه جرواه اتفراق في م ر لة  وأدلته بعد بيان آباا الفقهاا  

  فررنحن نؤيررد الرررأي مررن المعقررود عليرر   جررزا  أو ن رربة   الأجرررةعلررل ان تكررون  اتفاقهمررا

أو ن ربة مرن المعقرود جرزا   الأجررةن علرل ان تكرون يفراق المتعاقردات أجراهالذي الثاني 

وللر  لتعرابو النراس علرل علي  بشرط عدم الاختلاو في الصفة التي ي رج عليهرا   

 هذه المعاملة.

 

 
 

 المتعاقدينباتفاق  الأجرةتحديد التشريعات المدنية من  موقا الفرع الثاني:

ديد الذي جاا ب  أرا  القانون لتحديد التشريعات المدنية ل  ت تلا عن التح إن 

مباأررة  أحداهماباتفاق الطرفين بطريقتين  الأجرةتحدد  إنهاباتفاق الطرفين إل  الأجرة

تتضررح مررن خررلال  الأجرررةريررر مباأرررة   فالطريقررة المباأرررة فرري تحديررد  والأخرررى

 القررانون المرردني أنالمفهرروم الم ررالا للنصرروص الترري جرراات بهررا تلرر  التشررريعات إل 

( التي نصن علرل انر  )إلا لر  يتفرف المتعاقردان 529إلل لل  في المادة ) أأابالعراقي 

( 653فري المرادة ) للر والقانون المدني المصري تطرق إلرل …(  الأجرةعلل مقداب 

  والقانون المدني …(  الأجرة)إلا ل  يتفف المتعاقدان علل مقداب  ان التي نصن علل 

( التي نصن علرل انر  )إلا لر  يتفرف المتعاقردان 5555) في المادةلل   أوضحالفرن ي 

( 628  والقانون المدني ال وبي بين للر  فري المرادة )…(  الأجرةعلل تحديد مقداب 

وقرررانون …(  الأجررررة)إلا لررر  يتفرررف المتعاقررردان علرررل مقرررداب  انررر التررري نصرررن علرررل 

 انر لرل ( الرذي نر  ع522تزامات والعقود المغربي تطرق إلل للر  فري الفصرل )لالا

إلرل  أأرابتومجلة الالتزامرات والعقرود التون رية …(  الأجرة)إلا ل  يحدد المتعاقدان 

…( ( الذي ن  علل ان  )إلا ل  يعين المتعاقردان مقرداب الكرراا 526لل  في الفصل )

)فري حالرة  انر ( الذي ن  علرل 255والقانون المدني الجزائري بين لل  في الفصل )

فان من اجل  إلل تعيين ثمرن الإيجراب فيجرب علرل المرؤجر ان جديد ل  يتفف الطر إيجاب

يعرو الم ت جر بقدب الثمن اتابة في اجل أهر من يوم الحلرول فري محرل ال ركن فرذلا 

                                      
 . 566  ص  9ابن حزم   مصدب سابف   ج ( 1)
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م التعريرا ل  يصدب اعتراو من الم ت جر عن الثمن المطلرون ومضرل أرهر مرن يرو

 …( .ب  فالثمن يكون لاهما  

باتفراق الطررفين فذنهرا تةهرر مرن  الأجررةأما الطريقة رير المباأرة فري تحديرد  

ويبردو للر  جليرا  مرن  الأجررةخلال اتفاق الطرفين علل الأسس التي بموجها يت  تحديد 

خلال المفهوم الم الا للشطر الثاني من النصوص المرذاوبة   إل ان القرانون المردني 

المتعاقردان ( التي نصن علرل انر  )إلا لر  يتفرف 529)العراقي أأاب إلل لل  في المادة 

  والقرانون المردني المصرري تطررق إلرل هرذه  الأجرةأي …( علل ايفية تقديرها … 

علرل ايفيرة … )إلا ل  يتفف المتعاقردان ( التي نصن علل ان  653الطريقة في المادة )

( الترري 5555والقررانون المرردني الفرن رري بررين هررذه الطريقررة فرري المررادة )…( تقررديرها 

وقرررانون …( علرررل ايفيرررة تقرررديرها … المتعاقررردان  )إلا لررر  يتفرررف انررر نصرررن علرررل 

)…   ( الرذي نر  علرل انر522لل  في الفصل ) أوضحالالتزامات والعقود المغربي 

ابتضرريا التعاقررد علررل  أنهمرراإلا اانررن ثمررة تعريفررة بسررمية افترررض فرري المتعاقرردين 

 انر ( الرذي نر  علرل 526( ومجلة الالتزامات والعقود التون رية فري الفصرل )أساسها

 يكون العمل بمقتضاها( . الأسعابوان اان هنال  تعريفة بسمية في بيان )… 

 أحررداهماباتفرراق الطرررفين يررت  بطررريقتين  الأجرررةن ررت ل  ممررا تقرردم ان تحديررد  

 أثنراا الأجررةرير مباأرة   فالطريقرة المباأررة يرت  بموجبهرا تحديرد  والأخرىمباأرة 

العقرد وهرذه  إبرراميتحقرف فري لحةرة  الأجررةوبذل  فان العل  بمقداب  الإيجابعقد  إبرام

بصروبة  الأجررة  أمرا طريقرة تحديرد  الأجررةالطريقة هي الطريقرة الشرائعة فري تحديرد 

الترري بموجبهررا  الأسررسخررلال الاتفرراق علررل  مررن الأجرررةريررر مباأرررة فيررت  فيهررا تحديررد 

تحقرف بموجرب هرذه الطريقرة ي الأجررةوهذا يعني ان العل  بمقرداب  الأجرةيتحقف تحديد 

 في الم تقبل .

 

  هاالمطلب الثاني: العوامل المؤثرة في

سنق ر  هرذا المطلرب علرل فررعين  الأجرةللاحاطة بالعوامل المؤثرة في تحديد  

 أخررىلعوامل   وي ص  الثاني  الأجرةيكرس الأول لأثر تغير قيمة النقد في تحديد 

. 

 

 : تغير قيمة النقودالأولالفرع 

وي رتمر  الإيجابمعينة في عقد  أجرةت الاتفاق علل قد يحد، في بعض الحالا 

التري اانرن معقولرة ومناسربة  الأجررةفتصربح سريان هذا العقد لمردة طويلرة مرن الرزمن 

العقد تافهة أو ب  ة وقن الوفاا بهرا فري المواعيرد اللاحقرة ممرا يرؤدي للر   إبراموقن 

النقررد أو ب رربب  التررواهن بررين التزامررات المتعاقرردين ب رربب اضررطران سررعر إخررلالإلررل 

حدو، موجات من التض   الاقتصادي تؤدي إلل تغيير قيمرة العملرة المتداولرة فيكرون 

التري تر  الاتفراق  الأجررةالم تحف تافها  من حيرث القيمرة عنرد مقابنتر  مرع  الأجرةمبلغ 
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التي تغيررت قيمتهرا الفعليرة  الأجرةسنبين موقا التشريعات المدنية من  وعلي عليها   

 ين الوسائل التي يمكن الاعتماد عليها لمعالجة هذا التغير :نبومن ث  

 

 التي تغيرت قيمتها  الأجرةأولا : موقا التشريعات المدنية من 

موقا التشريعات المدنية من هذه الم  لة يكراد يكرون موقفرا  متوحردا  جملتر   إن 

العراقرري لرر  ب رربب تغيررر قيمررة العملررة   فالقررانون المرردني  الأجرررةلا ترر ثير علررل مقررداب 

يفررض علرل  عرام   ام المحدد برالنقود برل وبد فير  نر   يتضمن نصا  خاصا  بش ن الالتز

 بمررا تضررمن العقررد مررن التزامررات ويبرردو للرر  واضررحا  مررن مضررمونالمتعاقرردين التقييررد 

( التي نصن علل للر  بقولهرا )إلا نفرذ العقرد اران لاهمرا    525المادة ) ( من5الفقرة )

بمقتضررل نرر  فرري القررانون أو  إلا  دين الرجرروع عنرر  ولا تعديلررالعاقرر لأحرردولا يجرروه 

( مرن القرانون 522التراضي( وقد اخذ القانون المدني العراقي هذا المعنل مرن المرادة )

)إلا اان محل الالترزام نقرودا  الترزم المردين بقردب التي نصن علل ان  المدني المصري 

ة هرذه النقرود أو لان فاضرها وقرن يكون لابتفراع قيمر أنعددها المذاوب في العقد دون 

المشرع المصري قد اخذ هرذا المضرمون مرن  أنالوفاا أي اثر(   يتبين من هذا الن  

( من القانون المدني الفرن ي التي نصرن علرل انر  )إلا اران محرل 5966ن  المادة )

مرة يكرون لابتفراع قي أنالالتزام نقودا  التزم المدين بقدب عددها المذاوب في العقرد دون 

  ومن هذا الطريف انتشر هرذا الحكر  فري هذه النقود أو ان فاضها وقن الوفاا أي اثر( 

هررذا المعنررل فرري  أوضررحارلررب التقنينررات المدنيررة العربيررة   فالقررانون المرردني ال رروبي 

إلا ارران محررل الالتررزام نقررودا  التررزم المرردين بقرردب )انرر  ( الترري نصررن علررل 526المررادة )

دون ان يكون لابتفراع قيمرة هرذه النقرود أو لان فاضرها وقرن عددها المذاوب في العقد 

(   والقرانون الأجنبيخاصة بتحويل النقد  أحكامالقانون علل   الوفاا أي اثر ما ل  ين

( التي نصن علرل انر  )إلا اران 66إلل هذا المعنل في المادة ) أأابالمدني الجزائري 

مذاوب في العقد دون ان يكرون لابتفراع محل الالتزام نقودا  التزم المدين بقدب عددها ال

أيضرا   الأبدنريقيمة هرذه النقرود أو لان فاضرها وقرن الوفراا أي اثرر( والقرانون المردني 

( التري نصرن علرل انر  )إلا اران محرل التصررو أو 553بين هذا المفهروم فري المرادة )

قيمرة  يكرون لابتفراع أنمقابل  نقودا  الزم بيان قدب عددها المرذاوب فري التصررو دون 

هذه النقود أو لان فاضها وقن الوفاا أي اثر(   أما قرانون الموجبرات والعقرود اللبنراني 

فان  االقانون المدني العراقي ل  يتضمن نصا  صريحا  بش ن الالتزام المحدد بالنقود بل 

عليرر  العقررد مررن  أأررتملوضررع لنررا نصررا  عامررا  يفرررض علررل المتعاقرردين التقييررد بمررا 

)العقود المنش ة علل الوجر  القرانوني  ان ( من  علل 335صن المادة )الالتزامات فقد ن

 الم تحف نف  ( . إيفاا( علل ان  )يجب 366تلزم المتعاقدين( ونصن المادة )

يتضح من النصوص التي لارناها ان علرل الم رت جر ان يبقرل ملتزمرا  بمقرداب  

متها أو ان فاضرها وقرن التي ت  تحديدها في العقد بصرو النةر عن ابتفاع قي الأجرة

فري التشرريعات  الأجررةالوفاا وبذل  فان مشكلة تغير قيمة النقود لا ترؤثر علرل تحديرد 

احرد  إبهراقالمدنية المذاوبة وعلي  فران ترر  هرذه الم ر لة دون معالجرة سريؤدي إلرل 
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الترررواهن  إعرررادةطريقرررة معينرررة تضرررمن  إيجررراد  لرررذا لابرررد مرررن  الإيجرررابطرفررري عقرررد 

إلرل  الأطرراورفي العلاقة الايجابية وترفع الغبن الذي يصيب احد الاقتصادي إلل ط

 الحد المعقول .

 

لمعالجرة اثرر تغيرر قيمرة النقرد  إليهراثانيا : الطررق التري يمكرن اللجروا 

 الأجرةعلل تحديد 
التواهن إلل العلاقرة الايجابيرة عنردما يحرد، تغييرر فري قيمرة النقرد  إعادةيمكن  

تافهرة مرن  الإيجرابالتي ت  تحديدها في عقرد  الأجرةفتكون  رةالأجويت ثر الالتزام بدفع 

حيررث القيمررة وقررن الوفرراا بهررا عنررد ان فرراض قيمررة النقررد أو ان تكررون فاحشررة مررن حيررث 

القيمة وقن الوفاا بها عند ابتفاع قيمة العملة عن طريرف وضرع آليرة معينرة وللر  لان 

 : تيةالآالطرق  ب حدالالتزام المحدد بالنقود يمكن ان يقترن 

 

 أو بما يعادل قيمتها : الأجنبيةبالعملة  الأجرة. تحديد 1

إلا اانرن مرن النقرود بعملرة  الأجررةان الطرفين المتعاقدين قد يلج ن إلل تحديرد  

م ررتقرة ن رربيا  االرردولاب مررثلا  وللرر  تفاديررا  لان فرراض القرروة الشرررائية للعملررة  أجنبيررة

يلجر  قرد و   الأجنبيرةجيز التعامل برالعملات القانون الوطني يإلا اان الوطنية في حالة 

ار ن فري العقرد  الأجنبيرةبعملة وطنية وببطها بمرا يقابلهرا مرن العملرة  الأجرةتحديد إلل 

دينراب أرهريا  وت راوي ثلاثرين دولاب  ألرا وأببعرينخمرس  الأجررةيتفقا علل ان تكون 

طنيرة   ففرري وللر  مرن أجرل معالجرة التغيرر الررذي يحصرل فري قيمرة العملرة الو أمريكري

حالة تغير قيمة النقد فان الم ت جر يلتزم بدفع عملرة وطنيرة قيمتهرا تعرادل قيمرة ثلاثرين 

 . الأجرةدولاب وقن الوفاا ب
 

 بكمية معينة من الذهب أو بقيمة تعادل كمية معينة من الذهب : الأجرة. تحديد 2

ة معادلرة بكميرة معينرة مرن الرذهب أو بقيمر الأجررةقد يلجر  الطرفران إلرل تحديرد  

الترواهن برين طرفري العلاقرة الايجابيرة إلا اخترل  إعرادة لأجرللكمية معينة مرن الرذهب 

التعادل بين الالتزامات المتقابلة فالحكمرة مرن لجروا الطررفين إلرل هرذه الطريقرة تكمرن 

فرري ان الررذهب معرردن ثمررين وثمنرر  فرري ابتفرراع م ررتمر ب ررلاو العملررة الوبقيررة الترري 

 فاع في قوتها الشرائية.تتعرض إلل ان فاض أو ابت

 
 

 أخرى : لأساليبوفقاً  الأجرة. تحديد 3

 إدباجالتي تترتب علرل تغيرر قيمرة العملرة قرد يلجر  الطرفران إلرل  الآثابلتجنب  

وفقا  لمؤأر معين اما لرو اران هرذا المؤأرر  الأجرةاالاتفاق علل تحديد معينة  أساليب

بررثمن بضرراعة معينررة أو  الأجرررةبررط هررو الحررد الأدنررل للأجرروب مررثلا  أو الاتفرراق علررل ب

النةرر فري العقرد ومرا  إعادةأو أرط  الإبهاقالاتفاق علل وضع أروط معينة اشرط 

ولكن هل يمكن اللجوا إلل نةرية الةروو الطابئة فري حالرة اضرطران    أاب  لل  

سعر النقد ؟ لاأ  في م  لة انطباق أحكام هذه النةرية علل عقد الإيجاب لكونر  عقردا  
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مر التنفيذ ولكن هل يمكن عد م  لة تغير قيمة النقرد حادثرا  اسرتثنائيا  عامرا  لا يمكرن م ت

قول لا يمكن اللجوا إلل نةرية الةرروو الطابئرة للإجابة علل هذا الت اؤل نتوقع  ؟ 

ل د ال لل الحاصل في الالتزامات المتقابلة لأطراو العلاقة العقديرة لأنر  يصرعب فري 

الترري تحررد، فرري المجتمررع عررد تغيررر قيمررة النقررد حادثررا  ريررر ظررل الةررروو الاقتصررادية 

 . (1)متوقع

 

 من خلال المشرع : الأجرة. تحديد 4

تعيرد  بنصروص قانونيرةتغيرر قيمرة النقرد  علل المشرع القانوني ان يحل مشركلة 

الاخرتلال نتيجرة  هاباصرأوتعيد التواهن إلل العلاقرة الايجابيرة التري  أصحاب الحف إلل 

 . (2)نقدتغير قيمة ال

بعد بيان الطرق التي يمكن الاعتماد عليها في معالجة اثر تغير قيمة النقد علرل  

الترواهن والتعرادل للعلاقرة  بذعرادةالمتمثلرة  الأخيررةفرنحن نؤيرد الطريقرة  الأجرةتحديد 

قررابات بعرد حصرول  إصدابخلال قيام المشرع القانوني بذل  عن طريف  العقدية من

الترواهن للالتزامرات المتقابلرة  لإعرادة المناسربة ن وضرع الحلرولتتضرمتغير قيمة النقرد 

برين النراس ب ربب ولل  من اجل تفادي النزاعرات التري قرد تحرد،  الأجرةومنها تحديد 

 تغير قيمة النقود.

 الأجررةأما بالن بة لموقا فقهاا الم لمين من اثر تغير قيمة النقود علل تحديد  

 ا :ه  في هذه الم  لة خم ة آبافان ل

 

 :الأولالرأي 
عنرد تغيرر المثرل  أجررةيلترزم الم رت جر بردفع  وعنده  (3)الأحناوقال ب  فقهاا  

 الأجرررةيوسررا إلررل ان الم ررت جر يلتررزم بالوفرراا بقيمررة  أبرروولكررن يررذهب قيمررة النقررود 

 الأجررةالح رن ان الم رت جر يلترزم بردفع  أبووقال يوم التعاقد  لأخرالمحددة ومن النقد 

يوم تعامل الناس ب  وقد انتقرد ابرن عابردين مرا جررى علير  العمرل  أخرهو يوم الك اد و

من نوع النقود التي وقع عليها العقرد   إل يررى بران للر  يلحرف ضرربا   الأجرةمن دفع 

بالم ت جر في حالة ابتفاع قيمة النقود ويلحف ضربا  للمؤجر في حالرة ان فراض قيمرة 

ل الأوسرط حترل لا يتحمرل الضررب احرد الأخذ بالصرلح علرالنقود ويذهب إلل ضروبة 

                                      
)عقد الإيجاب الاحكام العامة في الايجاب(   منش ة المعابو بو ال عود   العقود الم ماة أأ. د. بمضان  (5)

 . 355  ص 5665بالاسكندبية   
في هذا المعنل: د. ادوبد عيد   اثر ان فاض قيمة العملة في الالتزامات المدنية   بيروت    انةر (3)

. د. عصمن عبد المجيد   اثر تغير قيمة النقد في الالتزامات العقدية   بحث منشوب  6  ص  5668

ثلاثين   في مجلة القانون المقابن   تصدبها جمعية القانون المقابن العراقية   العدد الثاني وال

  . 33  ص  3883

 وانةر في هذا المعنل :

- Jean Cherallier, Louis Bach, Opcit, p. 437.  
  مطبعة أراة الصحافة  3  مجموعة بسائل ابن عابدين   ج نبن عابديامحمد امين الشهير  ( 3)

 . 52هـ   ص 5236العثمانية   استانبول   
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أطراو العلاقة العقدية بمفرده أي يتقاس  المؤجر والم ت جر الضرب الناج  عرن تغيرر 

 قيمة النقود ولل  تطبيقا  لقاعدة لا ضرب ولا ضراب في الإسلام .

 

 الرأي الثاني:
بوجررون الوفرراا بقيمررة  الم رت جر يلتررزم  وعنررده   (1)فقهرراا الشرافعية إليرر لهرب  

 تغير قيمة النقود . عندمن الذهب  الأجرة

 

 

 

 الرأي الثالث:
المحرددة فري  الأجررةالم رت جر بوفراا يلترزم   وعنرده   (2)قال ب  فقهاا الحنابلرة 

 .الإعواهالمثل فيصاب إلل قيمتها يوم  أعوهإلا  إلا  عند تغير قيمة النقد الإجابةعقد 

 

 الرأي الرابع:
المحرددة  الأجررةعنرده  ان الم رت جر يلترزم بوفراا و (3)فقهاا المالكية إلي لهب  

 في العقد ومن جن ها لات  لان الوفاا يت  بالعملة المتعاقد عليها.

 

 الرأي ال امس:
 عقدالمحددة في  الأجرةبوفاا الم ت جر وعنده  يلتزم  (4)قال ب  فقهاا الامامية 

المحررددة وان  جرررةالأ  وعلررل هررذا فرران تغيررر قيمررة النقررود لرريس لرر  اثررر علررل  الإجررابة

 .الإجابةالمتفف عليها في عقد  الأجرة ب دااالم ت جر يلتزم 

 

   الأجررةموضوع اثر تغير قيمة النقد علل تحديد أما بالن بة لوجهة نةرنا من  

تغيرر قيمرة  مشركلةفقهاا المحدثين بوضع الحلول والمعالجات لالنطمح في تدخل  فنحن

مررن خلالرر  ان الترري يمكررن مررن م ررائل الفقرر  الحرري ة نعتقررد ان هررذه الم رر ل لأننرراالنقررد   

 والضرب يزال. الإسلاميضعوا لنا الحلول المناسبة لها فلا ضرب ولا ضراب في 

 

 

 عوامل أخرى الفرع الثاني : 

                                      
  مطبعة مصطفل  3حاأية البجيرمي علل منهج الطلان   جنصابي الشافعي   أبي يحيل هاريا الأ ( 1)

 . 595هـ   ص 5266محمد   القاهرة   
تحقيف محمد عبد الرحمن  منصوب بن يوسا ادبيس البهوتي   الروض المربع أر  هاد الم تقنع   ( 2)

 . 562  ص  5666  مطبعة ال نة المحمدية   القاهرة    3ج معوض 
 . 226 – 222  ص  9  ج 2سابف   مجمال  بن انس   مصدب  ( 3)
  طبعة حجرية   مطبعة  5بو جعفر محمد بن الح ن بن علي الطوسي   م ائل ال لاو   جأالشيخ  ( 4)

 . 598هـ   ص 5258محمد علي العملي   طهران   
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 بح رربوهررذه العوامررل ت تلررا  الأجرررةهنالرر  عوامررل أخرررى تررؤثر فرري تحديررد  

  لررذا سررنبين هررذه العوامررل فرري مررا بررين أرررا  القررانون وفقهرراا الم ررلمين  إليهرراالنةرررة 

 . الإسلاميالقانون والفق  

 

 قانونا   الأجرةأولا : العوامل الأخرى المؤثرة في تحديد 
إذا سلمت العيين الميؤجرة إليل المجيتبجر بحالية ح تعيل  معهيا اسيتيفاة المنفعية  .1

 الإيجارالمقعودة من عقد 

المصري ن  علل المشرع العراقي علل هذه الحالة   ولكن المشرع ن  ل  ي  

)إلا سررلمن العررين  علررل انرر  الترري نصررن( مررن القررانون المرردني 656المررادة )للرر  فرري 

من اجل  أو إلا نقر  هرذا  أجرتلانتفاع الذي لالمؤجرة في حالة لا تكون فيها صالحة 

بقردب مررا  الأجررة إنقراصالانتفراع نقصرا  ابيررا  جراه للم رت جر ان يطلررب ف رخ العقرد أو 

وعلل هذا يحرف . (1)ذل  مقتضل(لاان ع التعويض في الحالتين إلا نق  من الانتفاع م

بقرردب مررا نقرر  مررن الانتفرراع لان  الأجرررة إنقرراصطلررب ف ررخ العقررد أو طلررب  للم ررت جر

العينري ولر  ي ترر ف رخ العقرد برل  ل  يطلب الم ت جر التنفيذ فذلاتقابل الانتفاع    الأجرة

سلمن ل  فيكون ل  الحف في ان يطلرب  ل ان ينتفع بالعين المؤجرة علل الحالة التيفض

   .(2)بقدب ما نق  من منفعة العين المؤجرة  الأجرةانقاص 

 

2.  ً  إذا حدث في العين المؤجرة هلاكاً جزئيا

                                      
 ( من القانون المدني ال وبي بقولها )إلا سلمن622ولل من المادة )هذا ما نصن علي  الفقرة الأ ( 1)

جرت من اجل  أو إلا نق  هذا الانتفاع أالعين المؤجرة في حالة لا تكون فيها صالحة للانتفاع الذي 

بقدب ما نق  من الانتفاع مع التعويض في  الأجرةنقاص إنقصا  ابيرا  ان يطلب ف خ العقد أو 

)إلا سلمن ( من القانون المدني الجزائري بقولها 255الحالتين ان اان لذل  مقتضل(   والمادة )

طرأ علل هذا الانتفاع أو جرت من اجل  أالعين المؤجرة في حالة لا تكون فيها صالحة للانتفاع الذي 

بقدب ما نق  من الانتفاع مع  الأجرةنقاص إيجاب أو بير جاه للم ت جر ان يطلب ف خ الإا نق   

مدني اليمني بقولها ( من القانون ال536التعويض في الحالتين ان اان لذل  مقتضل(   والمادة )

)يلزم المؤجر ان ي ل  الم ت جر العين المؤجرة وملحقاتها في حالة تصلح معها لان تفي بما أعدت 

لا سلمن العين المؤجرة في حالة لا تكون ذل  من المنفعة وفقا  لما ت  علي  الاتفاق أو طبيعة العين ف

جر ان يطلب  م تلتفاع نقصا  ابيرا  جاه لجرت من اجل  أو إلا نق  الانألانتفاع الذي لمعها صالحة 

جر ان يطلب من المحكمة  بقدب ما نق  من الانتفاع اما يكون للم ت الأجرةنقاص إف خ العقد أو 

 ( .الأجرةامال الناق  في العين علل نفقة المؤجر وخص  قيمة لل  من ذان ت لن ل  ب

محمد . د.328ص   5  ج 5  مج ب سابف  مصدد. ال نهوبي   الوسيط في أر  القانون المدني  ( 2)

يجاب   المكتبة أحكام عقد الإ. د. محمد علي عمران   أر   528لبيب أنب   مصدب سابف   ص 

يجاب والتامين(     البدباوي   العقود الم ماة )الإ. د. عبد المنع 65الوطنية   بلا سنة طبع   ص 

 .  62  ص  5655
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فري حالرة لا تصرلح  أصربحنبحيرث جزئري  إلا حد، في العين المرؤجرة هرلا     

 للم رت جرولر  يكرن  من اجل  أو إلا نق  هذا الانتفاع نقصا  ابيرا   أجرتللانتفاع الذي 

أو ان  أصرلهاالعرين إلرل  إعادةفي لل  فهنا يجوه للم ت جر تبعا  للةروو ان يطلب  يد  

( مرن القرانون المردني 565المادة ) أادت وهذا ما  الإيجابأو ف خ  الأجرة إنقاصيطلب 

فرري حالررة لا يصررلح معهررا  أصرربح. أمررا إلا 3… . إلا هلرر  المرر جوب 5العراقرري بقولهررا )

يرد  للم رت جرمن اجل  أو نق  هذا الانتفاع نقصا  ابيرا  ولر  يكرن  أجرتع الذي للانتفا

المر جوب إلرل  بذعرادةفي أريا مرن للر  جراه لر  ان لر  يقر  المرؤجر فري ميعراد مناسرب 

  وبهرذا الصردد  (الإيجرابأو ف رخ  الأجررة إنقراص أمراالحالة التي اان عليها ان يطلرب 

إلا اران هرلا  العرين )… المصرري علرل انر   ( من القرانون المردني656تن  المادة )

مرن اجلر  أو  أجررتالعين في حالة لا تصلح معها للانتفراع الرذي  أصبحنجزئيا  أو إلا 

للر  فيجروه لر  ان  ننق  هذا الانتفاع نقصا  ابيرا  ول  يكرن للم رت جر يرد فري أريا مر

بمرا لر   لالإخرلاتر  دون  الإيجرابأو ف رخ عقرد  الأجررة إنقاص أمايطلب تبعا  للةروو 

 .   (1)…(يقوم بنف   بتنفيذ التزام المؤجرحف في  ان 

جزئري أو إلا  انر  إلا حرد، فري العرين المرؤجرة هرلا    ينالنصر يتبين من هرذين  

من اجل  فهنا ينبغري التمييرز برين  أجرتفي حالة لا تصلح معها للانتفاع الذي  أصبحن

علرل  الإيجرابالحالرة يبقرل عقرد ان يكون للر  بفعرل الم رت جر ففري هرذه  الأوللحالتين 

أو ان  أصرلهاالعرين المرؤجرة إلرل  ذعرادةبولا يحرف للم رت جر ان يطالرب المرؤجر  حال 

                                      
  الشيا المؤجر أثناا مدة عقد المدني الفرن ي علل ان  )إلا هل ( من القانون5533وتن  المادة ) (5)

أو ف خ  الأجرةنقاص إلم ت جر وتبعا  للةروو ان يطلب ل يحفلا اان الهلا  جزئيا  فذف… يجاب الإ

إلا  …( من القانون المدني ال وبي علل ان  )625  والفقرة الثانية من المادة )…( يجاب عقد الإ

جرت من اجل  أصبحن العين في حالة لا تصلح معها للانتفاع الذي أيا  أو إلا اان هلا  العين جزئ

أو نق  هذا الانتفاع نقصا  ابيرا  ول  يكن للم ت جر يد في أيا من لل  فيجوه ل  إلا ل  يق  المؤجر 

ة الأجرنقاص إعادة العين إلل الحالة التي اانن عليها ان يطلب تبعا  للةروو اما ذفي ميعاد مناسب ب

وانةر …(. خلال بما ل  من حف في ان يقوم بنف   بتنفيذ التزام المؤجر إيجاب لات  دون أو ف خ الإ

( من مجلة العقود والالتزامات 552( من القانون المدني الجزائري والمادة )295بهذا الصدد المادة )

 قانون الموجبات والعقود اللبناني. ن( م653التون ية والمادة )
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وللر  لان مرا حرد، فري العرين قرد وقرع بفعلر     الأجرة إنقاصأو  الإيجابيطالب بف خ 

 ففري هرذه أجنبريالحالة الثانية ان يكون لل  بفعرل المرؤجر أو بفعرل الغيرر أو ب ربب  أما

 إنقرراصأو  الإيجررابف ررخ أو  أصررلهاالعررين إلررل  إعررادةالحالررة يحررف للم ررت جر ان يطلررب 

اران للر   الأجررة بذنقراص نحكمر فرذلاومحكمة الموضوع هي التي تقردب للر   الأجرة

بلا  لمررا فررات اقرريعررد م الأجرررةفرري  الإنقراصوقررن حصررول الهررلا  الجزئرري لان هررذا  مرن

 . (1)من المنفعة الم ت جر

 الترميمات الضرورية لحفظ العين المؤجرة بإجراةر إذا قام المؤج .3

وترتررب الترميمررات الضررروبية لحفررن العررين المررؤجرة  بررذجرااإلا قررام المررؤجر   

بانتفاع الم ت جر بالعين المؤجرة ففي هذه الحالرة يجروه للم رت جر ان  خلالا  إعلل لل  

( مرن القرانون 563  هذا ما نصرن علير  المرادة ) الإيجابأو ف خ  الأجرة إنقاصيطلب 

 للم رت جرالمدني العراقي بقولها )إلا احتاج الم جوب لعمابة ضرروبية لصريانت  فلريس 

ترتب علرل للر  مرا يضرر بال ركنل أو ي رل بالمنفعرة  فذلا هائإجران عان يمنع المؤجر 

( وبهرذا الصردد ترن  المرادة الأجررة إنقراصأو  الإيجرابان يطلرب ف رخ  للم ت جرجاه 

المدني المصري علل ان  )لا يجوه للم ت جر ان يمنع المؤجر مرن ( من القانون 658)

الترميمات الم تعجلة التري تكرون ضرروبية لحفرن العرين المرؤجرة علرل انر  إلا  إجراا

الي أو جزئي برالعين جراه للم رت جر ان يطلرب تبعرا   خلال  إترتب علل هذه الترميمات 

ان  ينالمررذاوب ينين مررن النصر  يتبر (2)(الأجرررة إنقراصأو  الإيجررابف رخ  أمرراللةرروو 

الترميمات الضروبية لي ن واجبا  علل المؤجر فح ب بل هي حف ل  بحيث يجوه لر  

                                      
. د. 366–362ص   5  ج5  مصدب سابف  مج هوبي   الوسيط في أر  القانون المدني د. ال ن ( 3)

  ص بدباوي   مصدب سابف. د. عبد المنع  ال 236 – 239  مصدب سابف   ص  سسليمان مرق

. د.  326لعامري   مصدب سابف   ص د. ا .586د. ح ام الدين الاهواني   مصدب سابف  ص  .52

. د. الفضلي   الوجيز في أر   325  ص   مصدب سابفالعقود المدنية    الوجيز في أر الفضلي 

 . 26  ص   مصدب سابفيجاب حكام عقد الإأ

 وانةر بهذا المعنل :

- Code Civil, Opcit, p. 902. 
( من القانون المدني ال وبي علل ان  )لا يجوه للم ت جر ان يمنع 629ولل من المادة )والفقرة الأ ( 2)

جراا الترميمات الم تعجلة التي تكون ضروبية لحفن العين المؤجرة علل ان  إلا إالمؤجر من 

ان يطلب تبعا  خلال الي أو جزئي بالانتفاع بالعين جاه للم ت جر إترتب علل هذه الترميمات 

( من القانون المدني الجزائري علل 293(   والمادة )الأجرةنقاص إيجاب أو للةروو أما ف خ الإ

جراا الترميمات الم تعجلة التي تحفن العين المؤجرة إه للم ت جر ان يمنع المؤجر من ان  )لا يجو

ر خلال الي أو جزئي بالانتفاع بالعين المؤجرة جاه للم ت جإعلل ان  إلا ترتب علل هذه الترميمات 

( من مجلة العقود 526نقاص ثمن (   والمادة )إيجاب أو ان يطلب ح ب الةروو أما ف خ الإ

ايدة التي لا تقبل يس للمكتري ان يمنع المكري من الإصلاحات الأتزامات التون ية علل ان  )لوالال

لاثة أيام اثر من ثأخير لكن إلا ترتب عليها حرمان المكتري من الانتفاع بجميع الم جوب أو جل   الت

ن يثبن مدة عدم الانتفاع ويجب علل المكري ا الأجرةيجاب أو تنقي  جاه ل  ان يطلب ف خ الإ

  رَرم ما ت بب جراا والا فعليبة وان يعل  بذل  المكتري قبل الإصلاحات المذاوإجراا الإت اده من 

 ( من قانون الموجبات والعقود اللبناني.662انةر بهذا الصدد المادة )وعلام(   في ضياع  بتر  الا
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إلا اانررن  الأسرقا إصرلا مباأررتها علرل الررر  مررن عردم قبرول الم رت جر مثررال للر  

موأكة علل الانهياب وترمي  الحائط إلا اان مهددا  بال قوط   وبمرا ان هرذه الترميمرات 

أو  الإيجرابالمشرع ال ياب بين ف رخ  أعطاهبعض المضايقات لذل   للم ت جر قد ت بب

  ولكرن حرف الم رت جر فري ف رخ العقرد ب مرا نقصرن مرن الانتفراع ابمقرد الأجررة إنقاص

المررؤجر  أجراهرراالترميمررات الترري  إتمررامي ررقط لبقائرر  فرري العررين المررؤجرة إلررل وقررن 

جيب  إلل طلبر  أو تل  م وذ للف خ فما إلا اان هنافيقدب تي تال يالموضوع ه محكمةو

 .(1) الأجرة بذنقاصكتفي تلا يوجد م وذ ف

 

 تعرضاً قانونياً للعين المؤجرة أجنبيإذا تعرض شخص  .4

هرذا التعررض  وأدىتعرضرا  قانونيرا  للعرين المرؤجرة  أجنبيإلا تعرض أ     

الحالرة ان  إلل حرمان الم ت جر من الانتفاع بالعين المؤجرة فيجوه للم ت جر فري هرذه

مررع التعررويض ان ارران لرر  مقتضررل وهررذا مررا  الأجرررة إنقرراصيطلررب ف ررخ الإيجرراب أو 

 ( مررررررررن القررررررررانون المرررررررردني العراقرررررررري بقولهررررررررا 562صرررررررررحن برررررررر  المررررررررادة )

لم رت جر مرن حقروق بمقتضرل عقرد الإيجراب لحقا  يتعابض مع مرا  أجنبي. إلا ادعل 5)

ي رج من الدعوى وفري  أنل  المؤجر بذل  و إخبابيبادب إلل  أنوجب علل الم ت جر 

 إن. إلا ترترب علرل هرذا التعررض 3ضرد المرؤجر.  إلا الإجرراااتهذه الحالة لا توجر  

يطلرب  أنجاه ل  تبعرا  للةرروو  الإيجابحرم الم ت جر فعلا  من الانتفاع الواجب بعقد 

المرادة وبهرذا الصردد ترن  اان لر  مقتضرل(  إنمع التعويض  الأجرة إنقاصالف خ أو 

حقا  يتعابض مع ما  أجنبي. إلا ادعل 5من القانون المدني المصري علل ان  ) (653)

فعرلا  مرن  الم رت جرترتب علرل هرذا الادعراا ان حررم  فذلا. 3… من حقوق  لم ت جرل

 إنقراصيطلب الف خ أو  أنجاه ل  تبعا  للةروو  الإيجابالانتفاع الذي ل  بموجب عقد 

 .(2)اان ل  مقتضل( إنمع التعويض  الأجرة

                                      
. د. سليمان  398  ص  5ج   5  مج  مصدب سابفد. ال نهوبي   الوسيط في أر  القانون المدني  (5)

. د. محمد علي  528. د. محمد لبيب أنب   مصدب سابف   ص  223مرقس   مصدب سابف   ص 

د. أ. .  55. د. عبد المنع  البدباوي   مصدب سابف   ص  586عمران   مصدب سابف   ص 

  ص  د. ح ام الدين الاهواني  مصدب سابف.  385  ص   مصدب سابفمصطفل الجمال   الايجاب 

. د. الفضلي   الوجيز في  329  ص   مصدب سابفد. الفضلي   الوجيز في العقود المدنية . 585

سعيد مباب  . د. ط  الملا حويش . د. صاحب . د. 26مصدب سابف  ص أر  احكام عقد الايجاب   

 الموجز في العقود الم ماة الفتلاوي   

 .  355  ص  5662-5663والنشر   بغداد   المقاولة(  داب الحكمة للطباعة -الايجاب-)البيع

 وانةر في هذا المعنل :

- Code Civil, Opcit, p. 903.  
( من القانون المدني الفرن ي علل ان  )إلا حصل تعرض للم ت جر 5535وبهذا الصدد تن  المادة ) ( 2)

 الأجرةانقاص  جر الحف في ي ل بالانتفاع من جراا دعوى بفعن بش ن ملكية العين المؤجرة فللم ت

( من القانون المدني ال وبي علل 628انقاصا  ن بيا  بشرط ان يعل  المال  بهذا التعرض( والمادة )

. فالا 3… لم ت جر من حقوق بمقتضل عقد الايجاب ل. إلا ادعل اجنبي حقا  يتعابض مع ما 5ان  )

موجب عقد الايجاب جاه ل  تبعا  ترتب علل هذا الادعاا ان حرم الم تاجر فعلا  من الانتفاع الذي ل  ب
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 أنالتعرض القانوني الصادب من الغيرر يجرب  أن ينالمتقدم ينيتضح من النص 

 أروط وهي : ثلاثةتتوافر في  

 . الإيجابجنبيا  عن عقد أيكون المتعرض  أن -أ

 .الم ت جريدعي هذا المتعرض حقا  في العين المؤجرة يتعابض مع حف  أن -ن

 . يجابالإمدة عقد  أثناايقع هذا التعرض فعلا   أن -ج

 هذا التعرض إلا ادعل أر   مرن الغيرر انر  مالر  للعرين المرؤجرة أمثلة ومن  

تفراق عليهرا ومرا أراب  بويطالب الم ت جر بت ليم  هذه العرين أو إلا ادعرل ان لر  حرف ا

وقوع التعرض حترل يقروم بالمؤجر  إخطابواجب  الم ت جريقع علل عاتف فهنا لل    

حتررل يقرروم بتنفيررذ هررذا الالتررزام تنفيررذا  عينيررا  ارر ن    واررذل المررؤجر برردفع هررذا التعرررض 

 يتنفيرذ العينرالعجرز عرن  فرذلايجعل الغير الذي تعرض للم ت جر يكا عرن تعرضر    

يطالرب المرؤجر  أنالمتعرض اثبن الدعوى ففي هرذه الحالرة ي رتطيع الم رت جر  أنأي 

 . (1)اان ل  مقتضل أنمع التعويض  الإيجابأو ف خ  الأجرة بذنقاص

 

 . إذا حعل تعرض مادي للعين المؤجرة5

ولرريس للم ررت جر يررد فيرر  وارران هررذا إلا حصررل تعرررض مررادي للعررين المررؤجرة   

إلررل حرمرران الم ررت جر مررن المنفعررة المقصررودة مررن عقررد  وأدىالتعرررض مررن الج ررامة 

 الأجررة إنقراصأو  الإيجرابيطلرب ف رخ  أنففي هذه الحالرة ي رتطيع الم رت جر  الإيجاب

( مررن القررانون المرردني المصررري 656ليرر  الفقرررة الثانيررة مررن المررادة )وهررذا مررا نصررن ع

يد للم ت جر في  واان هذا التعررض  بقولها )علل ان  إلا وقع التعرض المادي ل بب لا

من الج امة بحيث يحرم الم ت جر من الانتفاع بالعين المؤجرة جاه لر  تبعرا  للةرروو 

ضررح مررن هررذا الررن  انرر  حتررل ي ررتطيع . يت(2)(الأجرررة إنقرراصيطلررب ف ررخ العقررد أو  أن

                                                                                                          

( من 292مع التعويض ان اان ل  مقتضل( والمادة ) الأجرةللةروو ان يطلب الف خ أو انقاص 

فالا ترتب علل هذا … القانون المدني الجزائري علل ان  )إلا ادعل اجنبي حقا  علل العين المؤجرة 

ل  عقد الايجاب جاه ل  ح ب الةروو ان الادعاا ان حرم الم ت جر فعلا  من الانتفاع الذي ي ول  

( من القانون 525يطلب الف خ أو ينق  ثمن الايجاب مع التعويض ان اقتضل الحال لل ( والمادة )

فالا ترتب علل هذا … المدني اليمني علل ان  )إلا ادعل الغير حقا  يتعابض مع حقوق الم تاجر 

الانتفاع الذي ل  بموجب عقد الايجاب جاه ل  ان  الادعاا بالرر  من لل  ان حرم الم تاجر فعلا  من

 بقدب ما نق  من الانتفاع(. الأجرةيطلب الف خ مع التعويض عما لحق  من ضرب أو انقاص 
. د.  225  ص  5  ج5  مج   مصدب سابفد. ال نهوبي   الوسيط في أر  القانون المدني  ( 1)

. د. محمد 255  ص   مصدب سابفيجاب( ال نهوبي   أر  القانون المدني في العقود )عقد الا

. د. عبد  532. د. محمد علي عمران   مصدب سابف   ص  566  ص لبيب أنب   مصدب سابف

د.  . 532د. ح ام الدين الاهواني   مصدب سابف   ص  . 92المنع  البدباوي   مصدب سابف   ص 

مصدب سابف   ود المدنية  . د. جعفر الفضلي   الوجيز في العق256الصراو   مصدب سابف   ص 

 .63في أر  احكام عقد الايجاب  مصدب سابف  ص . د. جعفر الفضلي  الوجيز 362ص 
القانون المدني ال وبي بقولها )علل ان  إلا وقع التعرض المادي  ( من622والفقرة الثانية من المادة ) ( 2)

الم ت جر من الانتفاع بالعين  ب بب لايد للم ت جر في  واان هذا التعرض من الج امة بحيث يحرم
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ب ربب التعررض المرادي  الأجررة إنقراصأو  الإيجابيطالب المؤجر بف خ  أنالم ت جر 

 : تيانالآفر الشرطان ايتو أنالصادب من الغير ينبغي 

 يد للم ت جر في  . يكون التعرض المادي ب بب لا أن -أ

تفررراع برررالعين يرررؤدي التعررررض المرررذاوب إلرررل حرمررران الم رررت جر مرررن الان أن -ن

 المؤجرة .

 

بتحطي  بان العرين المرؤجرة أو  أجنبييقوم أ    أنهذا التعرض  أمثلةومن   

فيهرا ونحرو للر    وعلرل هرذا فران المرؤجر  والإقامرةنوافذها أو باقتحامهرا  بك ر هجاج

الشروط المتقدم  ربتواف إلارير م ؤول عن ضمان التعرض المادي الصادب من الغير 

 إلاالمؤجر رير م ؤول عن ضمان التعرض المادي الصادب من الغيرر  أنلارها   إل 

إلا اأترط علي  الم ت جر لل    ففي هذه الحالرة يكرون مرن حرف الم رت جر طلرب ف رخ 

 .  (1)تقابل الانتفاع بالعين المؤجرة  الأجرةلان  الأجرة إنقاصأو  الإيجاب

 

 . إذا وجد في العين المؤجرة عيباً موجب لضمان المؤجر6

 الإيجرابففي هذه الحالة يكون للم ت جر ال ياب في طلب التنفيذ العيني أو ف رخ   

( مرن القرانون 569مرن المرادة ) الأولرل  وهذا ما نصن علير  الفقررة  الأجرة إنقاصأو 

 أنالمدني العراقي بقولها )إلا وجد بالم جوب عيب يتحقف مع  الضمان جاه للم رت جر 

مررن المررادة  الأولررل  وبهررذا الصرردد تررن  الفقرررة ( رةالأجرر إنقرراصيطلررب ف ررخ العقررد أو 

( من القانون المدني المصري بقولها )إلا وجد بالعين المؤجرة عيب يتحقف معر  655)

ول  ارذل   الأجرة إنقاصيطلب ف خ العقد أو  أنتبعا  للةروو  للم ت جرالضمان جاه 

إلا ارران هررذا علررل نفقررة المررؤجر  بذصررلاح يقرروم هررو  أنالعيررب أو  إصررلا يطلررب  أن

انر  إلا تحقرف  المذاوبين سلفا  يتضح من هذين النصين  .(2)لا يهبط المؤجر(  الإصلا 

                                                                                                          
( من القانون 596( والمادة )الأجرةالمؤجرة جاه ل  تبعا  للةروو ان يطلب ف خ العقد أو انقاص 

المدني الابدني بقولها )إلا ترتب علل التعرض حرمان الم ت جر من الانتفاع بالم جوب طبقا  للعقد 

( من 295اصاب  من ضرب( والمادة )مع ضمان ما  الأجرةجاه ل  ان يطلب الف خ أو انقاص 

رير ان  إلا اان التعرض الواقع فعلا  قد بلغ من ال طوبة )… القانون المدني الجزائري بقولها 

بحيث يحرم الم ت جر من الانتفاع بالعين المؤجرة فلهذا الاخير ح ب الةروو ان يطلب ف خ 

 الايجاب أو انقاص ثمن ( . 
سليمان . د.255  ص  5  ج 5  مصدب سابف  مج أر  القانون المدني د. ال نهوبي   الوسيط في  ( 1)

مد لبيب أنب   . د. مح 593. د. تنارو   مصدب سابف   ص  259مرقس   مصدب سابف   ص 

عبد المنع  البدباوي . د.538  مصدب سابف   ص  د. محمد علي عمران .559مصدب سابف   ص 

 .  55  مصدب سابف   ص 
يتحقف مع  ( من القانون المدني ال وبي بقولها )إلا وجد بالعين عيب 626لل من المادة )الفقرة الاوو ( 2)

( من 595والمادة )…(  الأجرةان يطلب ف خ العقد أو انقاص  الضمان جاه للم ت جر تبعا  للةروو

ه ل  القانون المدني الابدني بقولها )إلا ترتب علل العيب حرمان الم ت جر من الانتفاع بالم جوب جا

( من القانون المدني 296مع ضمان ما يلحق  من ضرب( والمادة ) الأجرةان يطلب الف خ أو انقاص 

الجزائري بقولها )إلا وجد في العين المؤجرة عيب يتحقف مع  الضمان يجوه للم ت جر ح ب 
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يطلرب  أن للم رت جرضمان المؤجر للعيب الموجرود فري العرين المرؤجرة فعندئرذ يجروه 

وللمحكمة سلطة تقديرية في للر  فلهرا  الإيجابالعيب أو ف خ  إصلا التنفيذ العيني أي 

تمهررل  أنولهررا  الأجرررة بذنقرراصتكتفرري  أنر إلررل طلررب الف ررخ ولهررا ان تجيررب الم ررت ج

 أنقصرن الأجررة بذنقراصقضري  فرذلاللر  العيرب    بذهالرةالمؤجر مدة معينة حتل يقوم 

اران العيرب موجرودا  منرذ بدايرة الانتفراع  فرذلا  الانتفراع ب ربب العيرب  إنقراصمن وقرن 

 بذنقراصل الررر  مرن الحكر  لل  الوقن ويجوه للمرؤجر علرمن  الأجرة أنقصنبالعين 

 إصرلا مرن وقرن  أصرلهاإلرل  الأجررةالعيب وعندئذ تعود  بذصلا يقوم  أنفي  الأجرة

 .(1)العيب 

 

 

 

 

مقدرة بجعر الوحدة القياسية وظهيرت فيي العيين الميؤجرة ةييادة  الأجرة. إذا كانت 7

 أو نقعان

علررل العقررد  ففرري هررذه الحالررة يكررون للم ررت جر ال يرراب بررين الف ررخ أو الاسررتمراب  

( مرن 525هرذا مرا صررحن بر  المرادة ) الأجررةبن بة ما ي   مجمروع الوحردات مرن 

تشررتمل علررل م رراحة  أنهرراابض علررل  جرتؤاسررتالقررانون المرردني العراقرري بقولهررا )إلا 

ةهرت هائدة أو ناقصرة اران فبن بة الوحدة القياسية في م احتها  الأجرة نمعينة وعين

الاسررتمراب علررل العقررد بن رربة مررا ي رر  مجمرروع   نيبررين الف ررخ وبرر ا  م يررر الم ررت جر

قررد جرررى ب ررعر الوحرردة  الإيجررابارران  إلاوبنرراا علررل للرر   (  الأجرررةالوحرردات مررن 

ارذا دينراب فري متر سعر المتر الواحد م احتها مئة  أبضاأ    ي ت جرن  القياسية ا

الف رخ  برين ا  م يرر الم رت جرهائدة أو ناقصة اران  الأبضظهرت م احة  فذلاال نة   

 الأجرةيدفع من  أنفينبغي علي   بالإيجاباختاب المضي  فذلاأو الاستمراب علل العقد   

العررين  ةوبررذل  فرران هيرراديقابررل النقصرران  يررنق  منهررا مررا أنيقابررل الزيررادة وارران لرر   مررا

ولل  لان الزيادة أو النقصران فري العرين  الأجرةعلل مقداب  أثرهالمؤجرة أو نقصها ل  

      .  (2)وصفا   لا أصلاالمؤجرة تعد 

                                                                                                          
وم الةروو ان يطلب ف خ عقد الايجاب أو انقاص الثمن ول  اذل  ان يطلب اصلا  العيب أو ان يق

 …( .هو باصلاح  علل نفقة المؤجر إلا اان الاصلا  لا تكون نفقت  باهضة علي  
سليمان . د.  229  ص  5  ج5  مصدب سابف  مج د. ال نهوبي   الوسيط في أر  القانون المدني  ( 1)

د. عبد المنع  . 555ب أنب   مصدب سابف   ص . د. محمد لبي 256مرقس   مصدب سابف   ص 

د. . 525د. ح ام الدين الاهواني   مصدب سابف   ص .  95مصدب سابف   ص البدباوي   

. د. جعفر الفضلي    352. د. العامري   مصدب سابف   ص  256الصراو   مصدب سابف   ص 

. د. جعفر الفضلي   الوجيز في أر  احكام  355  ص   مصدب سابفالوجيز في العقود المدنية 

 . 66  ص   مصدب سابفعقد الايجاب 
مصدب  الوجيز في أر  العقود المدنية   . د. جعفر الفضلي  255ب سابف   ص د. الصراو   مصد ( 2)

مصدب سابف  . د. جعفر الفضلي   الوجيز في أر  احكام عقد الايجاب   326 – 322ص  سابف  

 . 22- 23ص   
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 الإسلاميفي الفق   الأجرةثانيا : العوامل الأخرى المؤثرة في تحديد 
 هلاك العين المؤجرة . 1

فرلا يضرمن هرلا  العرين المرؤجرة  أمانرةهي يرد  الأجيريد  أنبات من الطبيعي   

بون إلرل يرذه (2)وبعرض فقهراا الحنفيرة (1)فقهاا المالكية أنبالتعدي أو التقصير رير  إلا

هي يد ضمان فيضمن الشيا الهال  ولو بغير تعدٍ أو تقصرير  (3)المشتر  الأجيريد  أن

فرري يررد الم ررت جر فررلا  أمانررة أنهررا  أمررا بالن رربة للعررين المررؤجرة فقررد اتفررف الفقهرراا علررل 

هلكررن أو تعيبررن بغيررر تقصررير منرر    وال ررؤال المطرررو  هنررا هررو مررا اثررر  أنيضررمنها 

علرل هرذا ال رؤال  للإجابرةالتري حرددها الطرفران ؟  الأجررةل هلا  العرين المرؤجرة علر

 آباا : أببعةلفقهاا الم لمين لنقول 

 

 :الأولالرأي 

وعنرررده  إلا عمرررل الأجيرررر فررري ملررر   (5)والحنابلرررة (4)قرررال بررر  فقهررراا الشرررافعية  

وللر  لأنر  المرا يعمرل أريئا  يصربح م رلما  لر   الأجررةالم ت جر أو بحضرت  وجبن لر  

 الأجررة فلا ي رتحفانر   الأجيررن العين المؤجرة ولكن إلا اران العمرل بيرد حتل لو هلك

 .   الأجرة فلا ي تحوبذل  فان   الم ت جرل  ي ل  عمل  إلل  لأن بهلا  العين في يده 

 

 الرأي الثاني:  

 إمرا الأجيرالتي يعمل فيها  الم ت جرة العين أنوعنده   (6)قال ب  فقهاا الحنفية  

 الم رت جراانرن العرين فري يرد  فذلا الم ت جرتكون في يد  أنأو  الأجيران تكون في يد 

                                      
بعة داب الفكر   بيروت   بلا سنة   القوانين الفقهية   مط ئمحمد بن احمد بن عبد الل  الكلبي ابن جز ( 1)

 . 359طبع   ص 
 . 355  ص  2الكاساني   مصدب سابف   ج ( 2)
الاجير المشتر  هو الاجير الذي لا يقيد بان يعمل للم ت جر اال ياط والحمال ونحو لل   أما الاجير  ( 3)

أو متعددا  اال ادم  ال اص فهو الذي است جر علل ان يعمل للم ت جر فقط سواا اان الم ت جر واحدا  

 . 222  ص 5  جوالبناا ونحو لل  . منير القاضي   مصدب سابف 
  نشر داب  5ابو اسحف ابراهي  بن علي بن يوسا الشيراهي   المهذن في فق  الامام الشافعي   ج ( 4)

 . 289الفكر   بيروت   بلا سنة طبع   ص 
 .  35  ص 5بن قدام    مصدب سابف   جأمس الدين  ( 5)
  داب المعرفة    3  ط 6ف ر الدين عثمان بن علي الزيلغي   تبين الحقائف أر  انز الدقائف   ج ( 6)

 .  586بيروت   بلا سنة طبع   ص
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 الأجيررإلا اانرن العرين فري يرد  إمرا  حترل لرو هلكرن العرين  الأجرة الأجيرفهنا ي تحف 

 :فهنا ينبغي التمييز بين حالتين

 

 :الأولل ةالحال

ب اثر ظاهر في العين اال ياط والصرباذ ونحرو للر  فتجر الأجيرإلا اان لعمل   

سررقطن  الأجيرررفرران هلكررن العررين قبررل الت ررلي  فرري يررد المطلررون  الأثررربت ررلي   الأجرررة

 المعقود علي  .  الأثرولل  لأن  ل  ي ل   الأجرة

 

 الحالة الثانية : 

االحمرال والمرلا  ومرا  الم رت جرةاثر ظاهر في العين  الأجيرإلا ل  يكن لعمل   

تهرراا مررن العمررل وان لرر  ي ررل  العررين بمجرررد الان الأجرررةي ررتحف  فررالأجيرأرراب  للرر    

فقرد فررذ مرن العمرل  الإجرابةانتهن مدة عقرد  فذلا نف   لصاحبها لان البدل يقابل العمل

 بهلااها بعد لل  .  الأجرةفلا ت قط  الم ت جرةوصاب م لما  للعين 

 

 الرأي الثالث : 

هلكررن حتررل لررو  الأجرررةالأجيررر ي ررتحف  أنوعنررده   (1)قررال برر  فقهرراا المالكيررة   

اانررن العررين تحررن يررده أو تحررن يررد  فرري للرر  مررا لررو الأمرررالعررين الم ررت جرة وي ررتوي 

 بتعدي وتقصير من  . إلاولاضمان علي   الم ت جر

 

 

 الرأي الرابع : 

   :وقالوا بضروبة التمييز بين حالتين  (1)فقهاا الامامية  إلي لهب   

                                      
 .  225   ص6  ج 2مال  بن انس   مصدب سابف   مج ( 1)
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 :  الأوللالحالة 

ما إلا اران الهرلا   ليا  فهنا ي تلا الحال بينحالة هلا  العين المؤجرة هلااا  ا  

 سرماوي ( آفرةاران الهرلا  بفعرل قروة قراهرة ) فرذلاب بب قوة قاهرة أو ب بب فعل فاعرل 

يعرد براطلا   الإيجرابوقبل ت ل  العين أو بعد ت لمها مباأرة وقبل الانتفراع بهرا فران عقرد 

الهررلا  وهنررا ي ررتحف  مررن وقررن الإجررابةيررؤدي إلررل ف ررخ   نرر فارران بعررد الانتفرراع  وإلا

إلا اان الهرلا  بفعرل  وإمامن  قبل الهلا      الم ت جربن بة مدة انتفاع  الأجرة الأجير

للعررين فرري حالررة التعرردي  ا  تبطررل ويكررون ضررامن فالإجررابة الأجيرررفاعررل فرران ارران بفعررل 

تبقرل علرل صرحتها ويكرون  الإجرابةفران الم رت جر اان الهرلا  بفعرل  وإلاوالتقصير   

وهنررا يطالرب بذبرردال العرين الهالكرر  وبرين ف ررخ  الإجرابةبررين البقراا علررل  ا  م يرر الأجيرر

فران  أجنبريإلا اران الهرلا  بفعرل أر    وإماالم ماة    الأجرةوهنا يطالب ب الإجابة

وبرين البقراا علرل  الأجررةم يرر برين الف رخ واسرترجاع  فالأجيرحصل قبل ت ل  العين 

 حصررل الهررلا  بعررد الت ررلي  فالإجررابة لا وإلالكررة والمطالبررة بذبرردال العررين الها الإجررابة

فات  من منفعة ويرجع علير   لضمان ما الأجنبيان يرجع علل الش    وللأجيرتبطل 

 .   الهالكةالمال  بضمان قيمة العين 

 

 

 

 الحالة الثانية : 

بررين  ا  ففرري هررذه الحالررة يكررون الم ررت جر م يرررحالررة هررلا  العررين هلااررا  جزئيررا   

والمطالبررة بررالتعويض عمررا نقرر  مررن المنفعررة عنررد مقابنررة للرر   لإجررابةاالبقرراا علررل 

الم رمل بن ربة مرا اسرتوفي مرن  الأجررةوإنقراص  الإجرابةالمدفوعة وبين ف خ  الأجرةب

المنفعررة هررذا إلا لرر  يكررن الهررلا  ب رربب الأجيررر أمررا إلا ارران الهررلا  ب رربب  فهنررا يكررون 

  وهنرا إلا  لا يجتمعرانوالضرمان  الأجررلأن  الأجررة فولا ي رتحللجزا الهالر   ضامن

                                                                                                          
الملا  للطباعة   داب  5ال يد محمد ح ين فضل الل    أحكام الشريعة ) العبادات والمعاملات (    ط ( 1)

 .   286  ص 3882والنشر والتوهيع   بيروت   
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ن أريا مرن المنفعرة فرارل أريا إلرل مرا اران بحيرث لر  ي وأعادبادب الأجير بالإصلا  

 . إمضائهاأو  الإجابةال ياب بين ف خ  للم ت جراان  الم ت جرعلل 

 

 :المجتبجرةحالة وجود عيب في العين  .2

 للفقهاا الم لمين: بااآ ةوجد ثلاثتفهنا   

 

 :   الأول الرأي

ويرذهبون إلرل انر  فري حالرة وجرود عيرب  (2)والمالكيرة  (1)قال ب  فقهاا الحنفيرة   

 أمسرواا اران العيرب ي ريرا   الإجرابةفان لل  يؤدي إلل ف خ عقرد  الم ت جرةفي العين 

بن ربة مرا سركن  الم رت جرمن  ي خذفاحشا ولل  لفوات القبض الم تحف في العقد وهنا 

 في العين .

 

 

 

 

 : ي الثان الرأي

فرري حالررة وجررود عيررب فرري  الأجرررةوعنررده  تنررتق   (3)فقهرراا الشررافعية برر قررال   

 .   الإجابةالعين المؤجرة يؤدي إلل انتقاص المنفعة المقصودة من عقد 

 

 الرأي الثالث : 

يرؤدي  الم رت جرةويقولون إلا وجد عيب في العين  (4)فقهاا الامامية  إلي لهب   

أو  الإجرابةال يراب فري ف رخ  فللم رت جر الإجرابةعقرد  إلل فوات المنفعة المقصودة مرن

القيميرة  الأأرياامرن  الم ت جرةوهنا إلا اانن العين  الأجرة وإنقاصالواقع  الأمرقبول 

 للم رت جروتحتوي علرل عيرب يثبرن  (العين الش صية  ) بـ وت مل عند فقهاا الامامية

اران  وإلا   الأجررة إنقراصمرع الواقرع  الأمررفي هذه الحالة ال ياب بين الف رخ أو قبرول 

المثليرة وهري مرا ت رمل عنرده  برـ )العرين الكليرة ( وهنرا يثبرن ال يراب  الأأيااالعين من 

 إنقراصالعين المعيبة أو الرضا بالعين المبيعرة مرع  إبدالأو  الإجابةفي ف خ  للم ت جر

 .   الأجرة

 

                                      
 .  525  ص 55ال رخ ي   مصدب سابف   ج ( 1)
  داب  5  ط 6أهان الدين احمد بن ادبيس القرافي   الذخيرة   تحقيف الاستال محمد بو خُبزة  ج ( 2)

 .  62الغرن الإسلامي   بيروت   ص 
 .  253ص   2الشربيني   مصدب سابف   ج ( 3)
 .   565  ص 3 يد محمد ح ين فضل الل    فق  الشريعة   مصدب سابف   جال ( 4)
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 للإنتاج أو التجليم الجزئي المجتبجرةفي حالة التجليم الجزئي للعين  .3

الحرف فري ف رخ  للم رت جروعنده  يثبن  (1) وهذه الحالة قال بها فقهاا الامامية  

فري حالرة ت رلي  المرؤجر بعرض العرين  الأجررة وإنقاصالواقع بالأمر أو القبول  الإجابة

أو فري حالرة إلا لر  ينجرز فري الوقرن المحردد لت رلي  العرين  الأخرالمؤجرة دون البعض 

 . الإنتاجنصفها في الوقن المحدد لت لي   إلا ضالأبالفلا  من فلاحة 

 

 المثل(  أجرةالمتعارف عليها ) الأجرةأو اقل من  أكثر أجرةفي حالة احتفاق علل  .4

 الإجرابةعقرد  وعنرده  يثبرن لكرلا طرفري (2)وهذه الحالة قال بها فقهاا الامامية  

للرر  يحررف لرر  ف ررخ لرر  يعرروض فرري  فررذلاالمدفوعررة  الأجرررةالفرررق فرري قررداب مبالمطالبررة 

ولل  بعد بفض الطرو الغابن دفع الفرق فري حالرة وجرود عررو ينضر  للر   الإجابة

 بررالأمرحررف المطالبررة بالف ررخ أو القبررول  لاإيس لرر  لررالمغبون فررإلا لرر  يوجررد عرررو  أمررا

 الواقع .

 

 الإجارةقبل انقضاة مدة  المجتبجرةمن العين  المجتبجر أخراجفي حالة  .5

احررد  اسررت جرامررا هررو الحررال إلا أي أرريا  الأجرررةلمررؤجر مررن ا فلا ي ررتحفهنررا   

جر ؤالمرر أخرجرر   لررف رركن جررزا مررن هررذه المرردة ثرر  بعررد ل معينررةدابا  لمرردة  الأأرر اص

وهرذا مرا قرال بر  فقهراا  الأجررةالمؤجر  فلا ي تحومنع  من ال كنل في تل  الداب فهنا 

 الم رت جرال اص لغيرر  لأجيراإلا عمل  (4)الأماميةفقهاا  قالوبهذا الصدد  (3) ةالحنابل

فران  وإمضرائها الإجرابةف رخ ال يراب برين  للم رت جرفير  اران  جرؤاسرتفي الوقن الذي 

وان اران قرد  للأجيررفرلا أريا  للم رت جرأريئا   الأجيرراختاب الف خ ولر  يكرن قرد عمرل 

ولر  يف رخ  أمضرلوان  لمرا عمرمنها بن بة  للأجيرالم ماة واان  الأجرةعمل وهعن 

مرن  أضراعبقردب مرا  أجرت من عمل وينق  من  الم ت جرما فوت  علل  يرالأجيضمن 

مرا ي رمح  لاإسواا اان قد عمرل لغيرره أو لنف ر   الأصيل الم ت جرالزمن بالعمل لغير 

 العرو.ب  

 

 

 

   المجتبجرةفي حالة سرقة العين  .6

اران  ي تلرا بينمرا إلا الأمرر أنوعنرده   (5)هذه الحالة انفررد بهرا فقهراا الحنفيرة  

اان يعمل في بيت  وسررق  فذلا الم ت جر يعمل في بيت  أو في محل  أو في بين  الأجير

                                      
 .388  ص3  جال يد محمد ح ين فضل الل    فق  الشريعة   مصدب سابف  ( 1)
 .  365ال يد محمد الح يني   مصدب سابف   ص ( 2)
 .   36  ص 5بن قدام    مصدب سابف   جأمس الدين  ( 3)
 . 352  ص 2ج  جواد مغنية   مصدب سابف محمد  ( 4)
حياا الترا، العربي   أ  داب  5  ط 2ببعة   جاتان الفق  علل المذاهب الأعبد الرحمن الجزيري    ( 5)

 .  536بيروت   مطبعة الاستقامة   القاهرة   بلا سنة طبع   ص
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لا والضرمان  والأجررضرامن  لأنر  الأجررة الأجيرر فلا ي رتحالشيا المعقود علي  فهنرا 

ث  سرق الشيا المعقود علي  فهنرا ي رتحف  الم ت جراان يعمل في بين  وإلا يجتمعان 

م ررلما  إلررل يكررون مررن العمررل ا زجرر لقررام برر  مررن عمررل لان ارربقرردب مررا  الأجرررة الأجيررر

الم ت جر عند الفرراذ منر   إل أن الت رلي  لا يتوقرا علرل امرال ارل المقصرود مرن عقرد 

   الإجابة.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الثانيالمبحث 

 باجرة المثل الأجرةتحديد 
 

براجرة المثرل خصصرنا هرذا المبحرث الرذي  الأجررةلأجل تناول موضوع تحديد   

هعناه علل مطلبين : إل تناولنا في المطلب الأول المقصود باجرة المثل وفي المطلب و

 الثاني الحالات التي تؤخذ فيها أجرة المثل . 

 

 المطلب الأول : المقعود باجرة المثل 

مفهومهرا اللغروي  مرن بيران الأمررنرا فري بدايرة لالمثرل لابرد  أجرةلمعرفة مدلول   

لاحي  لرذا سنق ر  هرذا المطلرب علرل فررعين نتنراول فري الاصرطومن ث  بيان مفهومها 

 اصطلاحا . الأول أجرة المثل لغة  وفي الثاني أجرة المثل 

 

 المثل لغة أجرةالفرع الأول : 
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للغرة يعنري أرب  الشريا فري المثرال الغة تطرقنا لها سابقا  أمرا المثرل فري  الأجرة  

لهرذا الشريا  ويقرال مرا جمعر ُ مُثرلجعل مقدابا  لغيرره و والمثال ما أمثالوالقدب وجمع  

ان  لأنر  الآيرة هقال اللر  هرذ (2)يْسَ كَمِثْلِهِ شَيْءٌ وهَُوَ الس َمِيعُ الْبَصِيرُ(لَ ) … :قال تعالل (1)مثل

 .عن لل   ل  يقل هذا ثبن ل  مثلا  وتعالل الل  جل وعلا

 والمثل : يعني الشيا يضرن للشيا فيجعل مثل  .

فمثلهررا يعنرري  (4)( … مثََلل ا الْنََّ َلللِ اليوَِللي ولُِللتَ الْمُويَ اللو َ) :قررال تعررالل  (3)والمثررل : الحررديث نف رر  

ت وية يقال هذا مثل  ومثل  اما يقرال أربه  و أربه  والمثرل مرا ومثل المة  ال بر عنها .

أي انر   الإطرلاققيرل هرذا مثلر  علرل  فرذلايضرن ب  من الأمثال ومثل الشريا صرفت    

فران المثرل    وبذل  (5)ل هو مثل  في اذا أي م اوٍ ل  في  دون ريره قي وإلاي د م دا    

ت تلا عرن الم راواة  ةهنا إلل ان المماثل أابةالإوتجدب   بمعنل الشبي   ي تي ةفي اللغ

ن جن را    لان الت راوي هرو التكرافؤ فري   إل ان الم اواة تكرون برين الم تلفرين والمتفقري

في المتفقين جن ا    ويقال مثل فلان فلانا  بكرذا  إلاتكون  لا فذنهاالمقداب   وأما المماثلة 

 . (6)أبه  ب  ومثل فلان فلانا  صاب مثل  أي ان  ي د م ده

 

 المثل اصطلاحا   أجرةالفرع الثاني: 

عين مماثلة للعين المؤجرة التي يرراد  أجرةهي  الإيجابالمثل في عقد  أجرة إن  

   (7)القيميرة الأأريااالمثلية أو من  الأأيااة من لعين المؤجرا نسواا اان أجرتهاتقدير 

بنةرر الاعتبراب  الأخذوبنااا  علل لل  إلا اانن العين المؤجرة من العقابات فلا بد من 

جميع المواصفات التي يت   بها لل  العقاب مثال لل  حالت  وم راحت  ودبجرة عمرانر  

فيها وهكذا   ويترولل القاضري  ال ائدة للعقابات الأخرى في المنطقة التي يقع والأجوب

الكشرا علرل  إجرراا  ولل  مرن خرلال  (8)ال برة أهلالمثل م تعينا  برأي  أجرةتحديد 

                                      
   ترتيب اتان العين  . ال ليل بن احمد الفراهيدي  225  ص 2ابن منةوب   مصدب سابف   ج ( 1)

   5  ط 2د. مهدي الم زومي د. إبراهي  ال امرائي   تصحيح الأستال اسعد الطيب  جتحقيف 

هـ   5252 ق    –الناأر انتشابات أسوة التابعة لمنةمة الأوقاو والأموب ال يرية   مطبعة باقري 

 .   552ص
 . 55الشوبى /  ( 2)
 .   552  ص 2. الفراهيدي   مصدب سابف   ج 225  ص 2مصدب سابف   ج  ابن منةوب  ( 3)
  26الرعد /  ( 4)
 . 26  ص 2. الفيروهابالي   مصدب سابف   ج  552الراهي   مصدب سابف   ص ( 5)
 .558  ص 9. الزبيدي   مصدب سابف   ج 225  ص  2 ابف   جالمصدب الابن منةوب    ( 6)
. د. بدب جاس  يعقون    62طاب   مصدب سابف   ص . د. الع 96د. الونداوي   مصدب سابف   ص  ( 7)

. د. عصمن عبد المجيد   أر  احكام عقد الايجاب   مصدب سابف   ص  55مصدب سابف   ص 

55  . 
هذا ما قضن ب  محكمة التمييز العراقية في احد قراباتها الذي جاا في  )ان اجرة المثل تحددها  ( 8)

. انةر: قضاا  53/53/5659  تمييز مدني عراقي بتابيخ  …(المحكمة م تعينة برأي اهل ال برة 

 . 595  ص  بلا سنة طبع 6محكمة التمييز   مج 
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علل محتوياتها ومشتملاتها والمزايرا الملاهمرة لهرا مرن  والإطلاعموقع العين المؤجرة 

  ومرا قدم البناا وحداثت  ومن قرب  أو بعده من قلب المدنية ومن توافر الهاتا من عدم

محكمة التمييز العراقية بقولها )يجب ان يراعل في تقردير  إلي  تأأابأاال   وهذا ما 

 (1)مثل القطعة موقعها وقربها من المدينة والمحاصيل التي يمكرن هباعتهرا فيهرا( أجرة

. 

للعقرابات المماثلرة فري  الإيجرابان ي ت نس ببدلات الموضوع وان علل قاضي   

قرع فيهرا العرين المرؤجرة   إل ان تحديرد م ر لة التماثرل برين العرين الرقعة المكانية التري ت

لعقررابات الأخرررى مررن م ررائل الواقررع الترري ت ررتقل فيهررا محكمررة الموضرروع واالمررؤجرة 

هررذا مررا قضررن برر  محكمررة الررنقض المصرررية بقولهررا )ان تقرردير التماثررل بررين الشررقة و

الموضروع مترل اران المرؤجرة وأرقة المثرل مرن م رائل الواقرع التري ي رتقل بهرا قاضري 

بعرين الاعتبراب مرا   وعلرل المحكمرة ان ت خرذ  (2)است لاص  سائغا  ومؤديا  إلل النتيجرة(

تحتوير  العرين المرؤجرة مررن خردمات وملحقرات فران وجرردت فروقرا  برين العرين المررؤجرة 

المثرل  أجررةوالعين المماثلة لها فينبغي عليها تقدير هذه الفروق ومراعاتهرا عنرد تحديرد 

قضرن بر  محكمرة الرنقض المصررية بقولهرا )لمحكمرة الموضروع سرلطة تقردير  وهذا ما

 (3)(الأجررةالفروق المؤثرة علل تحديرد  مراعاةالتماثل بين أقة النزاع وعين المثل مع 

 الإيجرابالمحرددة فري عقرود  الأجرةبروان علل قاضي الموضوع ان ي رت نس م ترأردا  

ال ابقة للعين المؤجرة نف ها أو في عقود  بالإيجاالمماثلة أو في عقود  للأعيانال ابقة 

 (4)عموضوع النرزا الإيجاببعد عقد  أبرمناللاحقة للعين المؤجرة لاتها والتي  الإيجاب

. 

المثررل مررن الم ررائل الن رربية الترري ي تلررا  أجرررةوعلررل هررذا فرران م رر لة تحديررد   

ر التري مرن ويعزى سربب للر  إلرل اخرتلاو المعرايي والأمكنة الأهمنةتقديرها باختلاو 

المثل الحقيقيرة وعلرل القاضري ان يراعري عنرد قيامر  فري  أجرةخلالها يت  التوصل إلل 

المثل ما إلا اانن التشريعات ال اصة )الاستثنائية( قد وضعن حدا  أقصل  أجرةتحديد 

 لا . أم للأجرة

                                      
. ابراهي  المشاهدي من قضاا محكمة  5696/ 39/9بتابيخ  5696/ موسعة اولل/ 553القراب بق   ( 1)

مطبعة جعفر   بغداد    داب الكتب والوثائف   9ق   القانون المدني والقوانين ال اصة   ج –التمييز 

 .  59  ص  3883  
. الم تشاب انوب طلب    عقد الإيجاب في ضوا قضاا  5695/  5/  5نقض مدني مصري بتابيخ  ( 2)

 . 356مصدب سابف   ص ض  النق
 . 355  ص  نف  مصدب ال . أنوب طلبة   53/2/5659بتابيخ نقض مدني مصري  ( 3)
ال نهوبي . د.555  ص5  ج5  مصدب سابف   مجلقانون المدنيد. ال نهوبي   الوسيط في أر  ا ( 4)

تنارو   مصدب سمير عبد ال يد . د.  555  أر  القانون المدني في العقود   مصدب سابف   ص 

. د. العطاب   مصدب سابف   ص  22. د. محمد لبيب أنب   مصدب سابف   ص  95سابف   ص 

د. بمضان ابو ال عود   العقود الم ماة   أ.. 66صال   الإيجاب   مصدب سابف   د. الجمأ..  62

  امال قاس  ثروت . د.  55. د. بدب جاس  يعقون   مصدب سابف   ص  353مصدب سابف   ص 

. د.  335د. الفضلي   الوجيز في العقود المدنية   مصدب سابف   ص  . 96مصدب سابف   ص 

. د. عصمن عبد المجيد   36بف   ص الفضلي   الوجيز في أر  أحكام عقد الإيجاب   مصدب سا

 .  55أر  أحكام عقد الإيجاب   مصدب سابف   ص 
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قبل الانتهاا من هذا الموضوع بقي سؤال مه  لابد من طرح  هنا وهرو مرا هرو   

أجرة المثرل ؟ للإجابرة علرل هرذا ال رؤال نقرول لتحديرد والمكان الذي تقدب فيهما الزمان 

المثرل والمكران  أجرةفي تحديد  إلي أجرة المثل ينبغي علينا ان نحدد الوقن الذي يرجع 

مشركلة بالن ربة  أيرةالمثل فلا توجد  أجرةالذي تقدب في  . فبالن بة للوقن الذي تحدد في  

اتفقروا  (1)أرا  القانون أرلبيةالمثل ولل  لان  أجرة  في تحديد للزمان الذي يعتمد علي

 الإيجرابعقرد  إبررامالمثرل هرو الوقرن الرذي تر  فير   أجررةعلل ان الوقن الذي تقدب فير  

اختلفروا حرول المكران الرذي يجرب  إنه   الا  الأجرةوليس هو الوقن الذي يت  في  تقدير 

 آباا : أببعةالمثل وله  في لل  أجرة ان تقدب في  

 

 :الأولالرأي 

المثرل هرو  أجررةان المكران الرذي تقردب فير  إلرل  (2) يذهب بعض أرا  القرانون  

فير  ابررم المكان الذي توجد في  العين المؤجرة إلا اانن من العقابات   والمكران الرذي 

هررذا مررا اتجهررن إليرر  محكمررة   إلا اانررن العررين المررؤجرة مررن المنقررولات الإيجررابعقررد 

فري مكران الشريا المرؤجر … ز العراقية بقولها )ان أجرة المثل تحددها المحكمرة التميي

 . (3) إلا اان عقابا  أو مكان العقد إلا اان الم جوب منقولا (

 

 الرأي الثاني : 

المثررل هررو المكرران الررذي  أجرررةان المكرران الررذي تقرردب فيرر   (4)ويرررى مررن قررال برر   

ول إلا اانررن العررين   ومكرران ت ررلي  المنقررتوجررد فيرر  العررين المررؤجرة إلا ارران عقررابا  

                                      
. 558  ص  5  ج 5دب ال ابف   مج مصالد. ال نهوبي   الوسيط في أر  القانون المدني    ( 1)

. د. عبد الفتا   95 ابف   ص المصدب ال. د. تنارو    563سليمان مرقس   مصدب سابف   ص د.

. د. بدب 66ال   الإيجاب   المصدب ال ابف   صد. الجمأ..  586  مصدب سابف   ص عبد الباقي 

مصدب الد. بمضان أبو ال عود   العقود الم ماة   أ..  55 ابف   ص المصدب الجاس  يعقون   

. د. الفضلي   الوجيز في العقود المدنية  339. د. العامري   مصدب سابف   ص  335 ابف   ص ال

 ابف المصدب ال. د. الفضلي   الوجيز في أر  أحكام عقد الإيجاب    335 ابف   ص المصدب ال  

 .  36  ص 
. د. 22حمد لبيب أنب   مصدب سابف   ص . د. م 95  مصدب سابف   ص  امال قاس  ثروتد.  ( 2)

. د. الفضلي   الوجيز في العقود المدنية   مصدب سابف   ص  329ي   مصدب سابف   ص رالعام

 .36عقد الايجاب   مصدب سابف   ص  د. الفضلي   الوجيز في أر  احكام .335
 محكمة التمييز   مصدب سابف   . انةر: قضاا5659/ 55/  55قراب محكمة التمييز بتابيخ  ( 3)

 .565  ص  6مج 
 .  225د. الصراو   مصدب سابف   ص  ( 4)
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الا بالن ربة للمنقرول  الأول  وبذل  فان هذا الرأي لا يتقاطع من الررأي  المؤجرة منقولا  

فير  ابررم المثل هو المكان الذي  أجرةيرى ان المكان الذي تقدب في   الأولإل ان الرأي 

 في  . قولنالمكان الذي يت  ت لي  الم ب ن العقد وهذا الرأي يرى 

 

 الرأي الثالث:

المثرل  أجررةويرى ان المكران الرذي يرت  فير  تقردير  (1)قال ب  احد أرا  القانون  

في لل  إلا اانن العرين المرؤجرة  الأمروي توي  الإيجابهو المكان الذي ابرم في  عقد 

 من العقابات أو من المنقولات.

 

 الرأي الرابع:

م  لة تحديد المكان الذي تقدب في  أجرة ويرى ان  (2)قال ب  احد أرا  القانون  

تقابرل الانتفراع فيجرب  الأجرةالمثل ت تلزم الرجوع إلل القواعد العامة التي تقضي بان 

ان يكون تقديرها بح ب الجابي أو ما يجري علي  العمل في مكان الانتفراع   فبالن ربة 

ن هرذا المكران هرو مكران الانتفراع بهرا وللر  لاللعقابات لا توجد أية صعوبة في تحديرد 

المكان الذي تقع في    أما بالن ربة للمنقرولات فيصرعب تحديرد مكران الانتفراع بهرا وللر  

مها بوصف  المكران الرذي يبردأ فير  عقد أو قد يكون مكان ت ليال إبرامقد يكون مكان  لأن 

 الانتفاع لان المنقول لا يكون ثابتا  في مكان محدد . 

  القانوني من م  لة تحديد المكان الرذي يعرول علير  بعد الانتهاا من موقا الفق  

 الآبااالمثل بقي علينا ان نتطرق إلل موقا القروانين المدنيرة مرن هرذه  أجرةفي تحديد 

 فذنهررا  إل ان ارلرب القرروانين المدنيرة لرر  تعررالج هرذه الم رر لة بنصرروص صرريحة وبررذل  

برالرأي  أخرذت أنهراعنري ما تقضي بر  القواعرد العامرة وهرذا ي هذا الموضوع إلل نأحال

الرابع ولكن هنال  بعض التشريعات المدنية قد أأرابت إلرل هرذا الموضروع بنصروص 

إلا ) انر ( من قانون الالتزامرات والعقرود المغربري علرل 522صريحة إل ن  الفصل )

  …( المثرل فري مكران العقرد  أجررةقرد قربلا  أنهمراافتررض  الأجررةل  يحردد المتعاقردان 

)إلا لرر  يعررين  انرر مررن مجلررة الالتزامررات والعقررود التون ررية علررل  (525ونرر  الفصررل )

اعتمردا بعرد للر  ارراا المثرل فري محرل العقرد  أنهمراالمتعاقدان مقداب الكراا حملا علل 

  . )… 

                                      
 . 556  ص  مصدب سابفد. توفيف ح ن فرج    ( 1)
 . 66الجمال   الايجاب   مصدب سابف   ص د. أ. ( 2)
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علرل  (1)فان الفقهاا الم لمين اتفقوا الإسلاميالمثل في الفق   لأجرةبالن بة أما   

 أجررة  وينةرر فري تقردير ال رالمون عرن الغررضال بررة  أهرلالتي يقدبها  الأجرة أنها

إلرل المنفعرة المعادلرة بمنفعرة العرين المرؤجرة  الأول أمرينإلل  الأأياا إجابةالمثل في 

 ومكانها . الإجابةوما يبذل مقابلها من عوض والثاني إلل همان 

إلررل  الأول أمرررينإلررل  الأأرر اص إجررابةالمثررل فرري  أجرررةوينةررر فرري تقرردير   

لعمل المعقود علي  ومرا يعطرل مقابلر  مرن عروض   والثراني في ا جيرللأأ   مماثل 

 ومكانها .  الإجابةإلل همان 

المثررل فرري  أجرررةخررذ الوسررط   وتثبررن ؤالمثررل بررين النرراس في أجرررةاختلفررن  فررذلا  

ديناب   فاقر المردعل  ألاالمثل مئة  أجرةالمدعل علي  اما لو ادعل المدعي ان  إقراب

المثررل أيضررا  عنررد النكررول عررن حلررا اليمررين امررا لررو ادعررل  رةأجررعليرر  بررذل    وتثبررن 

 ألراثلاثرون  أنهرادينراب وقرال المردعل علير   ألراالمثل هري خم رون  أجرةالمدعي ان 

لل  ففي هذه الحالة يحلا المدعل علير  اليمرين  إثباتان المدعي عجز عن  إلاديناب   

ليمررين حكرر  عليرر  نكررل عررن حلررا ا فررذلادينرراب  ألرراالمثررل لي ررن خم ررين  أجرررةبرران 

 .(2)ديناب  ألابال م ين 

 

 

 المثل أجرةالمطلب الثاني: الحاحت التي تؤخذ فيها 

                                      
. 55  ص  6بن قدامة   مصدب سابف   جموفف الدين .  62  ص  5ال رخ ي   مصدب سابف   ج ( 1)

. احمد بن  222  ص  3. الهيتمي   مصدب سابف   ج 339  ص  6المواق   مصدب سابف   ج

   5  مصدب سابف   جحلي . جعفر بن ح ن ال 55  ص  2يحيل المرتضل   مصدب سابف   ج

 .  526ص
 . 235ص    5ج منير القاضي   مصدب سابف   ( 2)
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للرر  علررل  أاررانالمثررل سررواا  أجرررةهنالرر  اثيررر مررن الحررالات الترري تؤخررذ فيهررا   

ولتنراول هرذه الحرالات افردنرا  الإسرلامينطاق التشرريعات المدنيرة أم علرل نطراق الفقر  

إلل الحالات التري تؤخرذ  الأوله علل فرعين نتطرق في الفرع ذي ق مناهذا المطلب ال

المثل في التشريعات المدنية وفي الفرع الثاني إلل الحرالات التري تؤخرذ فيهرا  أجرةفيها 

 .الإسلاميالمثل في الفق   أجرة

 
 المثل في التشريعات المدنية أجرة: الحالات التي تؤخذ فيها الأولالفرع 

الاتفاق علل تحديرد الأجررة فرذلا اختلفرا فري تحديردها فران  الأصل ان للمتعاقدين  

  ولكرن إلا اران عردم تحديرد  أباانر لا ينعقد لعدم التراضي علل بان من عقد الإيجاب 

 إثباتهراتطرقرا لهرا ولكرن تعرذب  أنهمراصرلا  أو أب بب ان الطرفين ل  يتطرقا لهرا  الأجرة

المتعاقرردين قررد  إبادةثبررن مررن ان بشرررط الت الإيجررابفرران للرر  لا يمنررع مررن انعقرراد عقررد 

ولل  لان عدم تحديردها قرد  الأجرةالعقد علل الرر  من عدم تحديد  إبرامانصرفن إلل 

لا يرزال مجررد  الإيجرابيكون ب ربب ان المتعاقردين لا يرزالا فري مرحلرة التفراوض وان 

ع للتعاقررد وتقرردير مررا إلا ارران العقررد قررد ابرررم أو اونرر  مجرررد مشررروع م ررالة ومشررر

وعية يكون البن فيها علل ضوا ظرروو الحرال وملاب رات  وعلرل هرذا فران عقرد موض

أو  الأجرررةإلررل تحديررد  إأررابة أيررةيكررون صررحيحا  علررل الرررر  مررن خلرروه مررن  الإيجرراب

الواجبرة فري هراتين  الأجررة  وتكرون  إثباتهراإلرل تحديردها ولكرن تعرذب  الإأرابةتضمن  

( مررن القررانون المرردني 522مررادة )هررذا مررا نصررن عليرر  ال  المثررل  أجرررةالحررالتين هرري 

أو علرل ايفيرة تقرديرها أو إلا  الأجرةالعراقي بقولها )إلا ل  يتفف المتعاقدان علل مقداب 

  وبهررذا الصرردد تررن  المررادة  (1) المرردعل بهررا وجررب اجررر المثررل( الأجرررة إثبرراتتعررذب 

                                      
( من القانون المدني ال وبي علل ان  )إلا ل  يتفف المتعاقدان علل 628تن  المادة )وبهذا الش ن  ( 1)

 مقداب الأجرة أو علل ايفية تقديرها أو إلا تعذب إثبات مقداب الأجرة وجب اعتباب أجرة المثل(
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اب ( مررن القررانون المرردني المصررري علررل انرر  )إلا لرر  يتفررف المتعاقرردان علررل مقررد653)

 أجرررةوجررب اعتبرراب  الأجرررةمقررداب  إثبرراتأو علررل ايفيررة تقررديرها أو إلا تعررذب  الأجرررة

 .(1)المثل(

النصرين سرهام نقرده  إلرل صريارة  (2)الصدد يوج  بعرض أررا  القرانونوبهذا   

علرل  اننصري املأنهأيئا  من اللبس والغموض ولل   انثيري قد همابقوله  ان المذاوبين

وجرب اعتبراب … أو علل ايفية تقرديرها  الأجرةاقدان علل مقداب ان  )إلا ل  يتفف المتع

لوجرب ان نقرول براجرة المثرل فري  ماعلل حرفيته نااخذ معنل النص فذلاالمثل(    أجرة

سرواا اران للر  ب ربب عردم  الأجررةال حالة لا يصل فيها المتعاقدان إلل الاتفاق علرل 

 .اختلافهما في مقدابها تعرضهما لتحديدها أو ب بب

ان المشرررع لرر  يرررد بهررذه النصرروص أررمول حالررة  إليرر  الإأررابةوممررا تجرردب   

المثرل  أجررةتكفرل بتحديرد  لأنر باجرة المثل وللر   الأجرةاختلاو الطرفين علل مقداب 

                                                                                                          

في العقد ول  تكن قابلة  الأجرة( من القانون المدني اليمني علل ان  )إلا ل  تعين 535ن  المادة )تو

( من القانون المدني الابدني علل ان  )إلا اان بدل 552  والمادة )…( للتعيين اعتبرت اجرة المثل 

( 255خ(   والمادة )الايجاب مجهولا  جاه ف خ الاجابة ولزم اجر المثل عن المدة الماضية علل الف 

ولتقدير سعر الايجاب يجب علل القاضي ان يعتبر )… من القانون المدني الجزائري علل ان  

( من قانون الموجبات والعقود اللبناني 625  والمادة )…( التعريفات الرسمية والاسعاب الجابية 

  وين  …( ل الرائج للاأياا علل ان  )إلا ل  يعين المتعاقدان بدل الايجاب فيعدان متفقين علل البد

 الأجرة( من قانون الالتزامات والعقود المغربي علل ان  )إلا ل  يحدد المتعاقدان 522الفصل )

( من مجلة الالتزامات والعقود 525) ل  والفص…( افترض فيهما انهما قد قبلا اجرة المثل 

 نهما اعتمدا بعد لل  اراا المثل( .التون ية علل ان  )إلا ل  يعين المتعاقدان مقداب الكراا حملا ا

قد فان رير مقدبة في الع الأجرةوتقول المذارة الايضاحية للمشروع التمهيدي بهذا الصدد )إلا اانن  ( 1)

أو اتفقا عليها ولكن  -أما لان المتعاقدين قد ارفلا الاتفاق عليها. ن -: ألل  يرجع إلل اسبان ثلاثة

و حاولا الاتفاق عليها ول  ي تطيعا( ففي الفرضين الاولين تكون أ -تعذب اثبات ما اتفقا علي . ج

هي اجرة المثل في مكان تمام العقد   وفي الفرض الثالث يكون الايجاب باطلا  لان المتعاقدين  الأجرة

  مجموعة د. انةر: القانون المدني المصريقد تعذب عليهما الاتفاق علل بان من اباان العق

العقود الم ماة )العقود التي تقع علل الملكية والعقود الوابدة علل الانتفاع   الاعمال التحضيرية 

 .255  ص5668مطابع مذاوب بالقاهرة    2  جبالشيا(

  ضان ابو ال عود   العقود الم ماةد. بمأ..  585د. عبد الفتا  عبد الباقي   مصدب سابف   ص  ( 2)

سعدون العامري   . د.66  مصدب سابف   ص د. ح ام الدين الاهواني .  355مصدب سابف   ص 

 .  335مصدب سابف   ص 
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تعرضرا لهرا ولكرن تعرذب  أنهمراصرلا  أو أ الأجرةعند عدم تعرض المتعاقدين إلل تحديد 

فتررض فري هراتين الحرالتين ان نيرة الطررفين الاتفاق عليها   ولل  لان المشررع ي إثبات

يهدو إلل حمايرة  لأن انصرفن إلل الرضا باجرة المثل   وهذا افتراض سلي  ومعقول 

 ين  وممررا يلاحررن علررل النصرر الأجرررةوجررود العقررد الررذي لا يمكررن ان ينعقررد الا بوجررود 

الأخررى التري اثيرا  من الحرالات  احالتين باجرة المثل وترا أملا امأنهالذار  ينال الف

ا يقتصرر علرل حرالتين مرنطاقه ان   إل  إليها اتطرقيالمثل ومع لل  ل   أجرةفيها تعطي 

 وهما:

 

 : الأوللالحالة 

أو سكتا عرن ايفيرة تحديردها  الأجرةوهي حالة ما إلا سكن الطرفان عن تحديد   

تمييررز محكمررة ال إليرر  أأررابتبرراجرة المثررل وهررذا مررا  الأجرررةفهنررا تكفررل القررانون بتحديررد 

هرا جراا فير  )إلا اران الم رت جر ي ركن العرين المرؤجرة بردون اتفراق ل في قررابالعراقية 

  وبهرذا الصردد قضرن محكمرة  (1)المثرل( أجررةهري  الأجررةفتكرون  الأجرةعلل مقداب 

باجرة المثل في حالرة سركوت الطررفين أو  الأجرةتحدد )… النقض المصرية علل ان  

 . (2)…( الأجرةعدم اتفاقهما علل 

 

 الحالة الثانية:

مقرردابها  إثبرراتانرر  تعررذب  إلا الأجرررةوهرري حالررة اتفرراق المتعاقرردين علررل تحديررد   

 براجرة المثرل الأجررةفهنا أيضا  تكفل القانون بتحديد  (3)الاتفاق عليها إثباتب بب تعذب 

 .(4)فقهاا القانونوهاتين الحالتين محل اتفاق بين 

                                      
   3. المحامي سليمان بيات   القضاا المدني العراقي   ج 5/6/5669تمييز مدني عراقي بتابيخ  ( 1)

 . 556  ص  5653أراة الطبع والنشر الاهلية   بغداد   
ة   عقد الايجاب في ضوا قضاا . الم تشاب انوب طلب32/53/5656نقض مدني مصري بتابيخ  ( 2)

  . 395النقض   مصدب سابف   ص 
في حالة تعذب إثبات … وتقول محكمة النقض المصرية بهذا الصدد )تحدد الأجرة باجرة المثل  ( 3)

  الم تشاب انو طلبة   عقد  32/53/5656نقض مدني مصري بتابيخ .  الاتفاق علل الأجرة(

 .  395ب سابف   ص الايجاب في ضوا قضاا النقض   مصد
.  555 – 558  ص 5  ج 5د. ال نهوبي   الوسيط في أر  القانون المدني   مصدب سابف   مج  ( 4)

 582. د. عبد الفتا  عبد الباقي   مصدب سابف  ص 96  مصدب سابف   ص امال قاس  ثروت د. 

قانون المدني أر  ال. د. محمد اامل مرسي    95 – 96. د. تنارو   مصدب سابف   ص  586 –

د. محمد اامل مرسي   أر  القانون .  56  ص  6جالعقود الم ماة   مصدب سابف   الجديد   

المدني   العقود الم ماة   تنقيح الم تشاب محمد علي سكيكر   الم تشاب معتز اامل مرسي   

ب . د. العطاب   مصد 555د. توفيف ح ن فرج   مصدب سابف   ص .  55  ص 6مصدب سابف   ج
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 النصرانا مهااحتوالتي المثل  أجرةا مفيه تعطل نتيلال ينبعد الانتهاا من الحالت  

 النصررانتطرررق لهررا يالمثررل ولرر   أجرررةننتقررل إلررل الحررالات الترري تحرردد فيهررا  مررذاوبانال

 وهي اما ي تي:المذاوبان 

 

 :الأوللالحالة 

ولكنهمررا  الأجرررةوهرري الحالررة الترري يحرراول فيهررا الطرفرران الاتفرراق علررل تحديررد   

فهنا يكون عقرد  الأجرةوبذل  فانهما ل  يتوصلا إلل تحديد  ي تلفان في تحديد مقدابها  

  وتقررول محكمررة (1) الأجرررةوهررو  أباانرر مرن  برراطلا  وللرر  ب رربب ت لررا باررنٍ  الإيجراب

 الأجررةتعرذب اتفراق الطررفين علرل تحديرد )… النقض المصرية بصدد هذا الموضروع 

ان بر الإيجابطلان عقد   ويترتب علل ب (2)(أباان بطلان العقد لانعدام بان من  اهمؤد

يكون الم ت جر أارلا  للعين المؤجرة بلا سند قانوني وبنرااا  علرل للر  يجروه للمرؤجر 

الم ررتعجلة واررذل   الأمرروبفرروبا  عررن طريررف اللجرروا إلررل قاضرري  بذخلائهرراان يطالررب 

  المثرل ب ربب حرمانر  مرن الانتفراع بملكر   أجررةيجوه ل  ان يطالب بتعويض ي راوي 

 أحكرراملا ت ررري عليرر  والمثررل  أجرررةهررذا التعررويض ي رراوي ذار ان وحررري بنررا ان نرر

   .(3)لتعويضا أحكامت ري علي   وإنما الأجرة

 

 ة:نيالحالة الثا

فيها حك  من المحكمرة يقضري بت ليرة الم رت جر للعرين  يصدبوهي الحالة التي   

م تصرة المؤجرة ويكت ب هذا الحك  الدبجة القطعية ومن ثر  يرت  تنفيرذه فري الردوائر ال

بت ررلي  العررين المررؤجرة إلررل الرردائرة المررذاوبة فهنررا يكررون الم ررت جر  الم ررت جرويقرروم 

المثل من تابيخ صدوب الحك  إلل تابيخ ت لي  الم جوب وهذه الحالرة  أجرةملتزما  بدفع 

                                                                                                          
. د. بدب  353د. بمضان ابو ال عود   العقود الم ماة   مصدب سابف   ص أ..  562سابف   ص 

. د.  535 – 538. د. خميس خضير   مصدب سابف   ص  55جاس  يعقون   مصدب سابف   ص 

. د. الفضلي   الوجيز  335. د. العامري   مصدب سابف   ص  226الصراو   مصدب سابف   ص 

  . د. الفضلي   الوجيز في أر  احكام عقد الايجاب  336نية   مصدب سابف   ص في العقود المد

 55. د. عصمن عبد المجيد   أر  احكام عقد الايجاب   مصدب سابف   ص  32  ص مصدب سابف

 . 
. د. عبد  558  ص  5  ج 5د. ال نهوبي   الوسيط في أر  القانون المدني   مصدب سابف   مج ( 1)

.  96تنارو   مصدب سابف   ص سمير عبد ال يد . د.  585باقي   مصدب سابف   ص الفتا  عبد ال

.  53  ص 6جالعقود الم ماة   مصدب سابف   أر  القانون المدني الجديد د. محمد اامل مرسي   

. د. 59. د. بدب جاس  يعقون   مصدب سابف   ص  555د. توفيف ح ن فرج   مصدب سابف   ص 

. د. الفضلي   الوجيز في العقود المدنية   مصدب سابف   ص 225  ص  الصراو   مصدب سابف

 . 36. د. الفضلي   الوجيز في أر  احكام عقد الايجاب   مصدب سابف   ص  336
. الم تشاب انوب طلبة   عقد الايجاب في ضوا قضاا  32/53/5656نقض مدني مصري بتابيخ  ( 2)

 .  395  مصدب سابف   ص  ضالنق
. د.  555  ص  5  ج 5 ابف   مجالمصدب الل نهوبي   الوسيط في أر  القانون المدني   د. ا ( 3)

مصدب ال. د. الفضلي   الوجيز في العقود المدنية   555سليمان مرقس   مصدب سابف   ص 

 .36عقد الايجاب  المصدب ال ابف  ص  . د. الفضلي  الوجيز في أر  احكام336  ص ال ابف
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)إلا صردب الحكر  علرل الرذي جراا فير  محكمرة التمييرز العراقيرة است لصناها من قرراب 

فرذ الحكر  فري دائررة التنفيرذ وسرل  الم رت جر مفراتيح المر جوب إلرل بالت ليرة ون الم ت جر

المثررل اعتبررابا  مررن تررابيخ الحكرر  إلررل  أجرررةالرردائرة المررذاوبة فانرر  يكررون ملتزمررا  برردفع 

)ي تحف المؤجر المردعي براجرة وفي قراب آخر لها جاا في     (1)تابيخ ت لي  المفاتيح(

ي تمنحهرا دوائرر التنفيرذ القانونيرة التر مهرالالإالم رماة فري العقرد عرن مردة  الأجررةالمثل 

عين يوما  من تابيخ تنفيذ الحك  لديها ولا يرؤثر فري سرريان هرذه المردة الطعرن البالغة ت 

 الإمهررالالمثررل مررن اليرروم التررالي لانتهرراا مرردة  أجرررةفرري قررراب بئرريس التنفيررذ   وي ررتحف 

 . (2)(القانونية وحتل الت لية الفعلية

 

 ة:ثالثالحالة ال

 إخررلااضررروبة بوتنبيرر  المررؤجر للم ررت جر  الإيجررابوهرري حالررة انقضرراا عقررد   

أرارلا  لهرا دون أي وجر  حرف  الم رت جرالعين المؤجرة   وعلل الررر  مرن للر  يبقرل 

( مرن 555المثرل هرذا مرا نصرن علير  المرادة ) أجررةفهنا يكرون الم رت جر ملتزمرا  بردفع 

ان  الم رت جروجرب علرل  الإيجرابعقرد . إلا انقضرل 5القانون المدني العراقري بقولهرا )

ي لي الم جوب للمؤجر في المكان الذي ت لم  في  إلا ل  يحردد الاتفراق أو العررو مكانرا  

الم ت جر الم جوب تحن يده دون حرف اران ملزمرا  ان يردفع للمرؤجر  أبقل فذلا. 3.  أخر

. أمرا 2أخررى.  إضررابالمؤجر مرن  أصانالمثل وما  أجرةتعويضا  يراعل في تقديره 

 أنالم جوب تحن يرده اضرطرابا  أو ب ربب لا يرد لر  فير  اران ملزمرا   الم ت جر أبقلإلا 

وبهذا الصدد تقضي محكمة التمييز العراقيرة علرل انر  )إلا   المثل(  أجرةلمؤجر يدفع ل

تحرن يرده دون  أبقراه فرذلاالمر جوب  يوجب علل الم رت جر ان ي لر الإيجابانقضل عقد 

)إلا اران لها جاا فير   آخروفي قراب   (3)المثل(  أجرةدفع للمؤجر حف اان ملزما  ان ي

المرؤجر  بذنرذابفررد الم رت جر  الإيجرابهاا ـد انتـعن لااـبالإخالمؤجر قد نب  الم ت جر 

براجرة  إلزامر فيتعرين  الإجرابةوبقري منتفعرا  بالمر جوب بعرد انتهراا  الإخرلاايرفض  ب ن 

 .(4)المثل( 

 

 :رابعةالحالة ال

الشررااا المشرتاعين فهنرا تكرون  إلنحالرة الانتفراع برالعين الشرائعة بردون  وهي  

( مرن 5852المثرل وهرذه الحالرة نصرن عليهرا المرادة ) أجررةمقابل الانتفاع هري  الأجرة

. 3ان ينتفعوا بالعين الشائعة جميعرا .  ا. يجوه للشراا5القانون المدني العراقي بقولها )

                                      

 .58  ص  9شاهدي   مصدب سابف   ج. ابراهي  الم 59/58/5695اقي بتابيخ تمييز مدني عر ( 1)

    العدد الثاني. مجلة القضاا تصدبها نقابة المحامين العراقية2/2/5696تمييز مدني عراقي بتابيخ  ( 2)

 . 252  ص  5668ال نة ال ام ة والاببعون   مطبعة الشعب   بغداد   

 . 35  ص  9ال ابف   جمصدب ال. ابراهي  المشاهدي  63/6/5665تمييز مدني عراقي بتابيخ  ( 3)
 . 35  ص 9. ابراهي  المشاهدي   مصدب سابف   ج 55/53/5665تمييز مدني عراقي بتابيخ  ( 4)
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انتفرع برالعين الهرا فري سركنل أو مزبعرة أو  فذلات  ويجوه لكل منه  حف الانتفاع بحص

…( المثرل  أجررة له  أراائ  وجب علي  إلنالانتفاع بلا  هأو رير لل  من وجو إيجاب

)للشرااا ان ينتفعروا برالعين الشرائعة بان محكمة التمييز العراقية  بهذا الصدد قضن. و

أرراائ  علير  لهر   إلنبرلا وجر  مرن وجروه الانتفراع  بر يانتفع احرده  برالعين الهرا  فذلا

)يحك  للمدعي باجرة المثرل بن ربة سرهام  وفي قراب اخر لها جاا في    (1)المثل(  أجرة

 .(2)احد الشرااا بهذا المل (  إأغالفي المل  العائد ل  ولشراائ  عن 

 

 ة:خامجالحالة ال

الم ررماة فرري عقررد  الأجرررةوهرري حالررة مررا إلا اتفررف الطرفرران علررل التحررول مررن   

 الأجرررةالمثررل إلررل  أجرررةالمثررل وحالررة اتفاقهمررا علررل التحررول مررن  أجرررةإلررل  يجررابالإ

لا يمكرن اتفراق الطررفين علرل للر  وهرذا مرا قضرن بر   الأولرلالم ماة فبالن بة للحالرة 

 أجرررةالم ررماة إلررل  الأجرررةمحكمررة التمييررز العراقيررة بقولهررا )لا يجرروه التحررول مررن 

ن ي رتطيعان الاتفرراق عليهرا وهرذا مررا ييرة فرران الطررف  أمرا بالن رربة للحالرة الثان (3)المثرل(

محكمة التمييرز العراقيرة بقولهرا )ان التحرول مرن المطالرب براجرة المثرل إلرل  إلي لهبن 

 . (4)الم ماة جائز لان اليهما يتعلقان بالمطالبة ببدل المنفعة( الأجرة

 
 ميالإسلاالمثل في الفق   أجرةالفرع الثاني: الحالات التي تؤخذ فيها 

فيهررا  تعطرلعرن الحرالات التري  يرةكترب الفقهالبعرد البحرث والتقصري فري مترون   

 :الآتيةالحالات  وجدناثل فقد الم أجرة

 

 :  الأوللالحالة 

وهذه الحالرة اتفرف فاسدا   الإيجابالمثل في ال حالة يكون فيها عقد  أجرةتعطل   

ن فقدان احد أروط صحتها ناأئا  ع الإجابة  ا ن يكون ف اد  (5)نيعليها فقهاا الم لم

علل أرط من الشروط التري تف ردها أو ناأرئا  عرن جهالرة  الإجابةأئا  عن احتواا ان أو

مرن مجلرة ( 253المرادة )وبهرذا الصردد ترن  وهكرذا    الإجرابةعقرد  إنشااعند  الأجرة

                                      
 . 55  ص 9  ج نف  مصدب ال. ابراهي  المشاهدي    39/9/5696تمييز مدني عراقي بتابيخ  ( 1)
. مجلة القضاا تصدبها نقابة المحامين العراقية   العدد  33/5/3883تمييز مدني عراقي بتابيخ  ( 2)

 .  586  ص  3882الاول والثاني   ال نة ال ابعة وال م ون   
. مجلة القضاا تصدبها نقابة المحامين العراقية   العدد  3888/ 35/55تمييز مدني عراقي بتابيخ  ( 3)

   3885الانعام للطباعة المحدودة  الاول والثاني  ال نة ال ام ة وال م ون  أراة 

 . 562ص 
 . 26  ص 9. ابراهي  المشاهدي   مصر سابف   ج 35/3/5699تمييز مدني عراقي بتابيخ  ( 4)
  ص  5بن قدامة   مصدب سابف   جأمس الدين  . 555ص    2الميررنامي   مصدب سابف   ج ( 5)

  ص  9بن حزم   مصدب سابف   ج. ا 253  ص  6. القرافي   الذخيرة   مصدب سابف   ج55

. الشيخ مصطفل ال يوطي الرحياني    358  ص  2  مصدب سابف   ج ة. محمد جواد مغني565

ب الإسلامي   دمشف   بلا سنة   منشوبات المكت 2مطالب أولي النهي في أر  راية المنتهل   ج

 .  553  ص طبع
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ينش  بعض  عن جهالة البدل وبعض  عرن فقردان  الإجابة)ف اد الأحكام العدلية علل ان  

يلزم اجر المثل بالغا  مرا بلرغ وفري الصروبة الثانيرة  الأوللففي الصوبة  الإجابةط أرائ

 الإجرابةالم مل(   يتبين من للر  ان ف راد  الأجريلزم اجر المثل بشرط ان لا يتجاوه 

 الأحكرام( مرن مجلرة 255المثرل   هرذا مرا نصرن علير  المرادة ) أجررة الأجررةتكون في  

 الأجررسدة نافذة لكن الآجر فيها يملر  اجرر المثرل ولا يملر  الفا الإجابةالعدلية بقولها )

 .الم مل( 
 

 الحالة الثانية:

إلا تعرذب أو  الأجررةالمثل في حالرة سركوت المتعاقردين عرن تحديرد  أجرةتعطل   

امرا لرو اتفرف الطرفران  (1)نياتفاقه  عليها وهرذه الحالرة اتفرف عليهرا فقهراا الم رلمإثبات 

يرذارا مرا يشرير لر  أو  يتطرقرا للأجررةلر  إلا انهما الايجابية علل ال محتويات العلاقة 

مرا ي رر   إلاضن  أو لا تررى  أخيبأو لا  أبضي اما لو قال الم ت جر للمؤجر  إليها

 الأحكرام( مرن مجلرة 652تقرول المرادة )وبهذا الصدد المثل    أجرة الأجرة  فهنا تكون 

المثرل ان اران  أجررةفلر   أجررةتعيرين  بنااا  علل طلبر  بردون أخرالعدلية )لو خدم واحد 

 أارمر  وأنرااعمرل هرذا العمرل  لأخر( )لو قال واحد 652ممن ي دم والا فلا( والمادة )

 المثل(. أجرةفعمل العمل الم موب ب  استحف 
 

 الحالة الثالثة:

إل المثل فري حالرة وجرود عرذب ي روذ البقراا فري العرين المرؤجرة    أجرةتعطل   

العمرل أو انتهراا المردة الا  إتمامينتهي باستيفاا المنفعة أو  الإجابةد من الم ل  ب  ان عق

الزباعيرة  الإجرابةامرا لرو انتهرن مردة  الإجرابةإلا اان هنال  عذبا  مشروع يمنع ف خ 

الزباعيررة بحيرراهة الم ررت جر برراجرة المثررل حتررل  الأبضقبررل ان يحصررد الررزبع فتبقررل 

لرذي قرد يلحرف الم رت جر بقلرع الرزبع ولو اجبر المؤجر منعرا  للضررب ا الأبضتحصد 

( مرن 635  وهذا ما نصرن علير  المرادة )(2)جمهوب الفقهاا  إلي هذا ما لهب  أوان قبل 

الرزبع فللم رت جر ان  إدبا قبرل  الإجرابةالعدلية بقولها )لو انقضن مدة  الأحكاممجلة 

                                      
. 55  ص 5بن قدامة   مصدب سابف   جأمس الدين .  62  ص  55ال رخ ي   مصدب سابف   ج ( 1)

.  26  ص  5. جعفر بن الح ن الحلي   مصدب سابف   ج 239  ص  6المواق   مصدب سابف   ج

 2. احمد بن يحيل المرتضل   مصدب سابف   ج 222  ص  3مي   مصدب سابف   جتابن حجر الهي

 . 55  ص 

. ص  5655داب الكتان العربي   بيروت      5  ط 2ال يد سابف   فق  ال نة )المعاملات(   مج  ( 2)

  طبعة جديدة مضبوطة  2. ال يد سابف   فق  ال نة )ال ل  والحرن والمعاملات(   مج 388

 . 562لعربي   بيروت   بلا سنة طبع   صومفهرسة   داب الجيل   داب الفتح للأعلام ا
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 (1)اميرةالمثرل(   وي ررج فقهراا الام أجررةويعطري  إدباا إلل  الأبضيبقي الزبع في 

الزباعيرررة دون ان يررردب   الأبض إجرررابةبقررروله  إلا انقضرررن مررردة  الإطرررابعرررن هرررذا 

ببقررراا الرررزبع فيهرررا بررراجرة أو بررردونها وبضررري  الأبضالحاصرررد فررران بضررري مرررؤجر 

 إهالرةعلرل  الم رت جر إجبرابالمرؤجر جراه  الم ت جر بذل  فلا مانع   أمرا إلا لر  يررض

برذل  فرلا يجبرر المرؤجر علرل دفرع هبعر  وتضررب الم رت جر  إهالرة أوجبهبع  فان 

 .  ل تعويضٍ 
 

 الحالة الرابعة:

اما لو است جر  (2)بشرط معتبر الإجابةالمثل في حالة اقتران عقد  أجرةتعطل   

 الأجيررعلل عمل واأترط علي  أرطا  هائدا  علل العمل الم ت جر علير  فجراا  أ  

ال يراب برين ف رخ  ت جرللم رصرحيحة ويكرون  الإجرابةهنرا تكرون فبالعمل بدون الشررط 

 الأجرررةبرردلا  عررن  للأجيرررالمثررل  أجرررةالم ررماة ودفررع  الأجرررة إبجرراعالإجررابة أو عقررد 

برل  الإجرابةفران ت لفر  لا يوجرب بطرلان  الإجرابةالم ماة وهكذا في ال أرط في عقد 

بهرذا الصردد المثرل و أجررةيوجب ال ياب لصراحب الشررط فران ف رخ فينبغري علير  دفرع 

علرل عمرل  الإجرابة)يجوه عقرد  أن من مجلة الأحكام العدلية علل  (686المادة ) تن 

 أعطررلفري الوقررن الفلانري ويكررون الشررط معتبرر مررثلا  لرو  إيفائر وأرررط  أجرتر  نعينر

واحد ل ياط ثيابا  علل ان يفصلها وي يطها هذا اليوم أو لو استكرى واحد جمرلا  بشررط 

ؤجر بالشرررط اسررتحف مررقررام الفرران  الإجررابةالرحلررة تجرروه  أيررامان يوصررل  فرري عشرررة 

 الم مل( . الأجرالمثل بشرط ان لا يتجاوه  أجرةالم مل والا استحقن 

 الحالة الخامجة:

 (3)يررى فقهراا الاماميرة هنراالمثل في حالة رصب العين المؤجرة ف أجرةتعطل   

للم ت جر ان يطالب الغاصب باجرة المثل بالن بة للمنفعة الفائترة إلا اران الغصرب بعرد 

لي  العررين المررؤجرة ولرر  حررف المطالبررة بالف ررخ إلا ارران الغصررب قبررل ت ررلي  العررين ت رر

                                      
 666 ائل الحديثة   مصدب سابف   ص ال يد صادق الح يني الشيراهي   الم ائل الاسلامية مع الم ( 1)

  داب الهدى   58ط  )العبادات والمعاملات(. ال يد علي الح يني ال ي تاني   الم ائل المنت بة 

 . 233ص  م  3882بيروت   

  ص  6  ج 2. مال  بن انس   مصدب سابف   مج  25  ص  55ال رخ ي   مصدب سابف   ج ( 2)

. احمد بن يحيل المرتضل   مصدب  38  ص  6دب سابف   جبن قدامة   مصموفف الدين .  289

 . 399  ص  2. محمد جواد مغنية   مصدب سابف   ج 65  ص  2سابف   ج

. ال يد الشيراهي   الم ائل الاسلامية 255ال يد ال ي تاني   الم ائل المنت بة   مصدب سابف   ص  ( 3)

 .  383مد الح يني   مصدب سابف   ص . ال يد مح662مع الم ائل الحديثة   مصدب سابف   ص 
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عررن  الأجرررةإلا رصرربن العررين المررؤجرة سررقطن  (1)المررؤجرة   ويرررى فقهرراا الحنفيررة

 (2)  ويررررى فقهررراا الحنابلرررةالم رررت جر وللمرررؤجر ان يطالرررب الغاصرررب بررراجرة المثرررل 

 إمضررااالم ررماة وبررين  الأجرةبررللم ررت جر ال يرراب بررين الف ررخ والرجرروع علررل المررؤجر 

اسرتعمل إلا هنا  (3)والرجوع علل الغاصب باجرة المثل   ويرى فقهاا المالكية الإجابة

بهرذا الصردد المثل و أجرةصاحب  يكون لمال  المال  إلنأ   معين مال ريره بدون 

)لرو اسرتعمل واحرد مرالا  بردون من مجلرة الأحكرام العدليرة علرل انر  ( 668المادة )تن  

ن راصبا  فلا يلزم  ضمان المنفعة ولكن إلا اران للر  المرال مرال وقرا صاحب  اا لنإ

 ا  اران معرد وإلاالمثرل بكرل حرال  أجررةيلزمر  ضرمان المنفعرة أي أو مال صغير فحينئرذ 

ملر   بت ويرلالمثل إلا لر  يكرن اسرتعمال   أجرةمنفعة أي مان اليلزم  ض فذنمالاستغلال ل

ولكرن إلا  الأجرةتلزم   لا أجابةمدة بدون عقد  أخرداب  لو سكن واحد في عقد مثلا   أو

مثل المدة التري سركنها فري ارل حرال أي  أجرةاانن تل  الداب وقفا أو مال صغير لزم  

مل  أو عقد أو ل  يكرن وارذل  إلا اانرن تلر  الرداب داب ارراا ولر   ت ويلسواا اان ثمة 

لرو اسرتعمل واحرد دابرة الكرراا  المثرل مثرال للر  أجررةمل  أو عقد يلرزم  ت ويليكن ثمة 

 .المثل( أجرةلزم  تصاحبها ف إلنبدون 

                                      
  مطبعة  5أمس الدين المعروو بقاضي هادة   نتائج الافكاب في اشا الرموه والاسراب   ج ( 1)

. عبد الل  بن محمود بن مودود الموصلي  525مصطفل محمد   القاهرة   بلا سنة طبع   ص 

  داب المعرفة  3  ط 3مود ابو دقيقة   جعلي  تعليقات الشيخ مح  الحنفي   الاختياب لتعليل الم تاب 

 . 63  ص  5665للطباعة والنشر   بيروت   

 . 36  ص  2البهوتي   اشاو القناع عن متن الاقناع   مصدب سابف   ج ( 2)

 . 628  ص  6  ج 2مال  بن انس   مصدب سابف   مج  (3)



 

 الثالثالفصل 
 

 أحكام تحديد الأجرة في التشريعات الخاصة 
 

( لسنة 78أحكام تحديد الأجرة في قانون إيجار العقار العراقي رقم )المبحث الأول :  

 المعدل 9181

 كيفية تحديد الأجرةالمطلب الأول :        

 أسس تحديد الأجرةالفرع الأول :   

 د الأجرةإعادة النظر في تحديالفرع الثاني :   

 الفرع الثالث :  لجان تحديد الأجرة 

 الجزاءات المترتبة على مخالفة الأجرة المحددةالمطلب الثاني :        

 الجزاءات المدنية المترتبة على مخالفة الأجرة المحددةالفرع الأول :   

 الجزاءات الجنائية المترتبة على مخالفة الأجرة المحددةالفرع الثاني :   
  

 أحكام تحديد الأجرة في قانون إيجار الأماكن المصريبحث الثاني :  الم   
 7411( لسنة 94أحكام تحديد الأجرة في القانون رقم )المطلب الأول :        

 أسس تحديد الأجرةالفرع الأول :   

 لجان تحديد الأجرةالفرع الثاني :   

 7497( لسببنة 731)رقببم فببي القببانون  الأجببرةتحديببد  أحكببام:  المطلببب الثبباني     

 . 7441( لسنة 1والمستحدث في القانون رقم )

 . 9179( لسنة 931في القانون رقم ) الأجرةتحديد  أحكام:  الفرع الأول       

 . 9118( لسنة 1: المستحدث في القانون رقم )الفرع الثاني 

 

 

 الفصل الثالث
 

 في التشريعات الخاصة  الأجرةتحديد  أحكام
 

فلي التشلريعات الخاصلة ذ للذل   الأجلرةتحديلد  أحكلاما الفصلل سنتناول في هذ 

تحديلد  أحكلامإللى  الأولفقد قسمنا هذا الفصل على مبحثين ذ إذ سنتعرض في المبحث 

المعدل ذ وفي المبحلث  9181( لسنة 78العقار العراقي رقم ) إيجارفي قانون  الأجرة

 المصري. نالأماك إيجارفي قانون  الأجرةتحديد  أحكامإلى الثاني 
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 الأولالمبحث 

العقار  إيجارفي قانون  الأجرةتحديد  أحكام
 المعدل 9181( لسنة 78العراقي رقم )

 

العقلار العراقلي رقلم  إيجلارفلي قلانون  الأجرةتحديد  أحكاملبيان  الأمريقتضي  

 الأولمطلبلين ذ يخصلا المطلل   علىالمعدل تقسيم هذا المبحث  9181( لسنة 78)

 الأجلرةويكرس المطلل  الثلاني للجلزاءات المترتبلة عللى مخالفلة  الأجرةلكيفية تحديد 

 المحددة .

 

  الأجرة: كيفية تحديد الأولالمطلب 

ثلاثللة فللروع  علللىتقسلليم هللذا المطللل   ارتأينللا ذ الأجللرةلاحتللواء كيفيللة تحديللد  

 إعللادةإلللى ذ ونتطللرف فلي الفللرع الثلاني  الأجللرةتحديلد  أسللس الأولنتنلاول فللي الفلرع 

 . الأجرةوفي الفرع الثالث إلى اللجان الخاصة بتحديد  الأجرةالنظر في تحديد 

 

   الأجرةتحديد  أسس: الأولالفرع 
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( لسلنة 78العقلار رقلم ) إيجلارفي قانون  الأجرةلغرض الاحاطة بأسس تحديد  

 الأولثلاثللة محللاور نتنللاول فللي  علللىالمعللدل ذ يتحللتم علينللا تقسلليم هللذا الفللرع  9181

وفللي الثللاني تقللدير القيمللة الكليللة للعقللارات أو الشللق  المشللمولة  للأجللرةالنسلل  العليللا 

 . الأجرةالقانون المذكور ذ وفي الثالث كيفية احتساب  بأحكام

 

 للأجرةأولاً: النس  العليا 
 9181( لسللنة 78العقللار رقللم ) إيجللارفللي قللانون  الأجللرةفللي تحديللد  الأصللل 

بنسل  معينلة لا يجلو  الأجرة د يهذا القانون ق ولكناقدين تكون باتفاف المتع أنالمعدل 

المللرجر والمسللتأجر وهللذا مللا  تجاو هلا وذللل  مللن اجللل تحقيلل  الموا نللة بللين مصلللحة

السللنوية  الأجللرةتزيللد  . لا9بقولهللا ) نصللع عليللم المللادة الرابعللة مللن القللانون المللذكور

خملس ملن الم لة  %5 -أ : الآتيتلينالقلانون عللى النسلبتين  بأحكلامالمشلمولة للعقارات 

 -القيمة الكلية فلي العقلارات أو الشلق  المعلدة للسلكنى الملرجرة لهلذا الغلرض . بمن 

سبع من الم لة ملن القيملة الكليلة للعقلارات أو الشلق  الملرجرة عللى  لكل  لر   8%

 .(1)للسكنى.(

العلاقللة  لأطللرا التللي لا يجللو   للأجللرةبنللاءاً علللى ذللل  تكللون النسلل  العليللا  

 :الآتيية تجاو ها على النحو الايجار

 

( مللن القيمللة الكليللة للعقللارات أو الشللق  السللكنية المللرجرة لغللرض السللكنى 5%) .9

السلنوية فلي  الأجلرةالذي يمكن ان تصلم وعليم تكون هذه النسبة هي الحد الأعلى 

السللنوية تزيللد علللى هللذه  الأجللرةالعقللارات أو الشللق  المللذكورة وبللذل  إذا كانللع 

تزيللد  كانللع لا وإذاتصللل إلللى النسللبة المللذكورة  أنيضللها إلللى النسللبة  فيجلل  تخف

تبقى على حالها دون أي تغيلرذ وبهلذا المعنلى قضلع محكملة اسلت نا   فإنهاعليها 

 بللدل اجيجللار ألاتفللاقي أن… فللي قللرار لهللا جللاء فيللم ) بصللفتها التمييزيللة  بغللداد

ان الاتفاف عللى وتسعمائة دينار سنوياً حيث  ألفانالمبر  هو  اجيجاربموج  عقد 

العقلار وبلذل   إيجلارمحظور بمقتضى المادة الرابعة من قلانون  اجيجار يادة بدل 

 .   (2)قيمة قانونية لم ( يكون العقد اللاح  لا

 

                                      
قانون  0111( لسنة 51المادة الرابعة وحل محلها النا المذكور بموج  القانون رقم ) علغيأ ( 1)

المعدل ذ ومن الجدير بالذكر ان المادة  9181( لسنة 78التعديل السادس لقانون ايجار العقار رقم )

الفقرة الاولى على انم )لا تزيد الاجرة  الرابعة من قانون ايجار العقار التي تم الغائها كانع تنا في

 -السنوية للعقارات المشمولة بهذا القانون في العقود التي تبرم بعد العمل بم على النس  التالية: أ

( من %8) -لهذا الغرض. ب المرجرة( من القيمة الكلية في العقارات أو الشق  المعدة للسكنى 5%)

( من القيمة الكلية % 7) -المرجرة على  كل  ر  للسكنى. جالقيمة الكلية في العقارات أو الشق  

في العقارات أو الشق  المعدة لغير ا راض السكنى أو في العقارات أو الشق  المعدة للسكنى 

 المرجرة لغير ا راض السكنى كالمكات  والدوائر والمدارس والاقسام الداخلية والنوادي.(.
 ) ير منشور (  9111/  1/  91بتاريخ  9111/ /  ايجار عقار  9898رقم القرار  ( 2)
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ذ  الكلية في العقارات أو الشق  المرجرة على  كل  ر  سلكنية ة( من القيم8%) .0

ارات أو الشلق  ان تكلون وهذا يعني ان المشرع في هذه الحالة لم يشلترط فلي العقل

صلاً بل انم ا ترط فيها ان تكون مرجرة على  لكل  لر  للسلكنى أمعدة للسكنى 

فلي  للأجلرةان المشلرع فلرض  يلادة فلي الحلد الأعللى  إليلمذ ومما يحسن الانتبلاه 

( وذلل  لان الغلر  %8فجعلل نسلبتها ) العقارات أو الشق  المرجرة  رفلاً سلكنيةً 

 الأمللرمللن  يرهللا وهللذا  أكثللردثار السللريع والانهللدام السللكنية تكللون معرلاللة للانلل

 .الترميمات المستمرة بسب  كثافة الاستعمال فيها  إجراءيستوج  

العقلار قلد ولالع  إيجلاران المشلرع فلي قلانون  (1)ويرى بعض  راح القلانون  

النسلل  سللالفة البيللان نتيجللة دراسللة النللواحي الاقتصللادية والاجتماعيللة التللي يمللر بهللا 

يجلل  ان لا تزيللد علللى الحللدود العليللا  الأجللرةعلاقللة الايجاريللة وعليللم فللان ال أطللرا 

 للأجللرةالعقللار جعللل الحللدود العليللا  إيجللاران قللانون  ولابللد مللن التأكيللدالمقللررة لهللا ذ 

اختلا  نوع العقار وطريقة استعمالم ناظراً في ذلل  إللى حمايلة المسلتأجرين بمختلفة 

فللي  الأجللرةلنسللبة التللي يمكللن ان تصلللها العقللارات و اد فللي ا أصللحابمللن اسللتغلال 

العقارات أو الشق  التي تلرجر عللى  لكل  لر  للسلكنى عللى النسلبة التلي يجلو  ان 

في العقارات أو الشق  التي ترجر لغلرض السلكنى وذلل  لان العقلارات  الأجرةتبلغها 

تعرلاللاً للانللدثار السللريع والانهللدام الللذي  أكثللرتكللون رجر علللى  للكل  للر  تللي تللال

والسللرال سللتعمال فيهللاذ لاالترميمللات المسللتمرة بسللب  كثافللة ا بللإجراء  القيللام يسللتوج

سلتثناءات عللى النسلبتين االعقلار المعلدل  إيجلارالمطروح هنا هو هل توجد في قلانون 

للإجابة على هذا السرال نقول نعم توجد هنال  اسلتثناءات وهلي عللى  ؟السالفتي الذكر

 :النحو الآتي 

 

ة الثانيلة ملن الملادة الرابعلة ملن القلانون الملذكور التلي نصلع الفقر إليمما تطرقع  .9

( ملن 9على انلم )لمجللس اللو راء  يلادة النسلبتين المنصلوا عليهلا فلي الفقلرة )

انم كلملا اقتضلى الولالع  الفقرة همن هذ تبينذ وي (2)(الأمرهذه المادة كلما اقتضى 

مقلررة للحلد الأعللى الاقتصادي أو الاجتماعي العام ان يصار إللى  يلادة النسل  ال

جا  لمجلس الو راء ان يزيد النس  وذل  لان هذا المجللس يمثلل السللطة  للأجرة

ذ للذا  لاتاحتكاكاً بالواقع الاجتماعي وما يعانيم ملن مشلك أكثرالتنفيذية التي تكون 

                                      
وتعديلاتم ذ مطبعة  9181( لسنة 78د. عصمع عبد المجيد بكر ذ  رح قانون ايجار العقار رقم ) ( 1)

د. عصمع عبد المجيد ذ الاحكام المستحدثة في القانون رقم .  13ذ ا  0110الزمان ذ بغداد ذ 

ذ مطبعة الخيرات ذ  9( ذ ط9181( لسنة 78ر رقم ))تعديل قانون ايجار العقا 0111( لسنة 51)

د. باسم عبد الزمان مجيد الربيعي ذ د. الاء ناصر حسين البعاج ذ  رح . 99ذ ا  0119بغداد ذ 

ذ ا  0110ذ مطبعة حقي الانباري ذ  0111( لسنة 51قانون ايجار العقار المعدل بالقانون رقم )

93. 
 9111( لسنة 99قانون المالكين والمستأجرين الأردني رقم ) ( من98وبهذا الصدد تنا المادة ) ( 2)

على انم )على مجلس الو راء ان ينظر في  يادة بدلات اجيجار أو إنقاصها بالنسبة الم وية التي 

يراها محققاً العدالة والصالح العام وذل  مرة أو أكثر كل خمس سنوات اعتباراً من تاريخ نفاذ هذا 

 القانون( .
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تطل  الولاع العام ذل  ذ وبلذل  فلان  حيثماجا  لهذا المجلس ان يزيد هذه النس  

مقياسللاً أو معيللاراً يمكللن  معينللة لهللذه الزيللادة ولا اً لللم تضللع حللدود الفقللرة المللذكورة

 التلي لا ةأو الزيادة الصوري للإيجاراتاعتماده لتحا ي أو تجن  الزيادة المفرطة 

الفقللرة  ويتضللح كللذل  مللنذ تلبللي متطلبللات الولاللع الاقتصللادي أو  الاجتمللاعي 

لس اللو راء ان يقلوم بهلا لم تحدد عدد مرات الزيادة التي يجو  لمج إنها ةالمذكور

تحقيقلللاً للتلللوا ن الاقتصلللادي  الأملللورللمشلللرع ان يراعلللي هلللذه  الأوللللىوكلللان 

 . (1)اجيجاروالاجتماعي بين طرفي عقد 

العقلار المعلدل التلي  إيجلارالفقرة الثالثة من المادة الرابعة من قلانون  إليم أ ارةما  .0

حلديثاً واكتملل بناءهلا فلي  ستثنى العقارات المعدة للسكنى المبنيلةتنصع على انم )

( من هذه المادة( ذ يتضلح ملن هلذه الفقلرة 9الفقرة ) أحكامأو بعده من  9/9/9117

ان هنال   رطين لشمول هذه الحالة بالاستثناء وهملا ان يكلون العقلار مبنيلاً حلديثاً 

 (2) لراح القلانون احلدأو بعده ويرى  9/9/9117وان يكون بناءه قد اكتمل بتاريخ 

لفظلة )حلديثاً( لكونلم ولالع  لرطاً صلريحاً  إيلرادع للم يكلن بحاجلة إللى ان المشر

ان لفظلة )حلديثاً( تتطلل  معيلاراً إذ أو بعلده  9/9/9117البنلاء بتلاريخ  إكمالوهو 

 9117بعلد علام  إلامثلاً ولم يكتمل  9171بتاريخ  ئدقد يكون البناء ب  ولتحديدها ذ 

لكلي نجيل  عللى هلذا السلرال نقلول ان فهل يعد هذا البناء حلديثاً فلي هلذه الحاللة ؟ 

الاتفلاف  أجا  لأنمالمشرع لم يقصد بلفظة )حديثاً( ان يشمل الحالة المذكورة وذل  

وذلل  ذ ( من المادة الرابعلة 9تزيد على النسبتين المحددتين في الفقرة ) أجرةعلى 

علن طريل   تسلتثمرحديثة  أبنيةحتى يقوموا بتشييد  الأموال أصحابمن اجل دعم 

 .السكن  أ مةسهم بالتالي في تخفيف جزء من الذي ي   الأمر جيجارا

. 9العقار المعدل التلي نصلع عللى انلم ) إيجارما قررتم المادة الخامسة من قانون  .3

وافل   فإذاللمستأجر الخيار في است جار العقار المعد للسكنى مرثثاً أو  ير مرثثاً ذ 

. 0.  الأثللاثمللن قيمللة  %01ية السللنو الأجللرةعلللى اسللت جاره مرثثللاً يضللا  إلللى 

مرثثلللة ملللع مراعلللاة النسللل   إيجارهلللالملللالكي النلللزل )البانسللليونات( الحللل  فلللي 

يتبين من منطلوف هلذه الملادة ان الأجلرة .  (3) لفقرة السابقة(االمنصوا عليها في 

المنصلوا عليهملا  %8أو الـ  %5الـ السنوية للعقارات المرثثة ستزيد على نسبة 

الزيلللادة اقتضلللتها المنفعلللة ذ إذ ان هلللذه ملللن القلللانون المعلللدل  فلللي الملللادة الرابعلللة

                                      
. د. عصمع عبد المجيد ذ الاحكام 93آلاء البعاج ذ مصدر ساب  ذ  ااسم الربيعي ذ د. د. ب ( 1)

 . 99ذ مصدر ساب  ذ ا  0111( لسنة 51المستحدثة في القانون رقم )
 . 91د. باسم الربيعي ذ د. آلاء البعاج ذ مصدر ساب  ذ ا  ( 2)
( من تعليمات 7قار المعدل فقد نصع المادة )وتسهيلاً لتنفيذ حكم المادة الخامسة من قانون إيجار الع ( 3)

يح  للمستأجر است جار العقار المعد للسكنى  -على انم )أ 9181( لسنة 1و ارة المالية بعددها رقم )

 -من قيمة الأثاث . ب %01مرثثاً أو  ير مرثث فإذا واف  على است جاره مرثثاً فيضا  إلى الأجرة 

ن التقدير في دوائر لاريبة العقار ولها ان تستعين بخبير أو يجري تقدير قيمة الأثاث من قبل لجا

يستثنى من أحكام  -أكثر يتحمل كل من المرجر والمستأجر أجرتم التي تقدرها اللجنة مناصفة . ج

الفقرة )أ( أعلاه النزل )البانسيونات( حيث يح  لمالكها ان يرجرها مرثثة على ان يجري تقدير 

 قتين .(.اجيجار وف  الفقرتين الساب
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السلنوية يمكلن ان  الأجلرةذ وعليلم فلان  الأثلاثالتي توافرت بسلب  هلذه  اجلاافية

ملن الملادة  الأوللىتزيد إلى ان تصل في مجموعها النس  العليا المحددة في الفقرة 

ذ  للأثللاثلقيمللة الكليللة مللن ا %01نسللبة الللـ  إليهللاالرابعللة السللالفة الللذكر ذ مضللافاً 

ان دوائللر لاللريبة العقللار هللي التللي تتللولى تقللدير القيمللة الكليللة  ولابللد مللن ذكللر

 الأثلاثالعقلار ذ كلذل  تتلولى تقلدير قيملة  إيجلارقلانون  بأحكلامللعقارات المشمولة 

 .(1)العقار للسكنى مرثثة إيجارعند 

 

 ثانياً: تقدير القيمة الكلية

 الأرض( للعقللارات أو الشللق  تعنللي مجمللوع قيمللة القيمللة الكليللة )العموميللة إن 

والبناء وقع التقدير الذي تقوم بم السلطة المالية ممثلة بدوائر لالريبة العقلار وهلذا ملا 

العقلار المعلدل بقولهلا )يقصلد  إيجلار( ملن قلانون 1( من الملادة )1نصع عليم الفقرة )

والبنلاء وقلع التقلدير  ضالأرهذا القانون مجملوع قيملة  لأ راضبالقيمة الكلية للعقار 

هذا القانون( ذ وبذل  فان عملية تقلدير القيملة  لأحكامالذي تجريم السلطة المالية تنفيذاً 

الكلية للعقار أو الشقة تبدأ بطل  يقدم من قبل المرجر أو المستأجر إللى دائلرة لالريبة 

ان العقللار التللي يقللع العقللار أو الشللقة لاللمن اختصاصللها المكللاني وبعللد ذللل  تقللوم لجلل

إذا  والأثللاثوالبنللاء  الأرضالتقللدير المختصللة فللي دوائللر لاللريبة العقللار بتقللدير قيمللة 

ذ وهذا يعني ان السلطة الماليلة )دوائلر لالريبة العقلار(  (2)كانع العين المرجرة مرثثة

بنظلر الاعتبلار مسلاحة  آخلذةتقوم بإجراء كشوفات ميدانية وموقعيلة عللى ذلل  العقلار 

قللار أو الشللقة ودرجللة عمرانهللا علللى ان تستر للد فللي ذللل  الأرض والبنللاء وموقللع الع

ذ وبعلد  (3)دلات اجيجار السنوية للعقارات المجاورة لاسليما المماثللة للعقلار الملرجربب

                                      
د. عصمع عبد المجيد ذ الاحكام  .91د. باسم الربيعي ذ د. الاء البعاج ذ مصدر ساب  ذ ا  ( 1)

 . 99ذ مصدر ساب  ذ ا  0111( لسنة 51المستحدثة في القانون رقم )
تولى دوائر ت( من قانون ايجار العقار المعدل بقولها )8( من المادة )9هذا ما نصع عليم الفقرة ) ( 2)

احكام هذا القانون بة العقار بناءاً على طل  طرفي العقد تقدير القيمة الكلية للعقارات المشمولة لاريب

 كما تتولى تقدير قيمة الاثاث عند ايجار العقار مرثثاً(.

المعدل التي نصع  9151( لسنة 910( من قانون لاريبة العقار رقم )1يتضح ذل  من نا المادة ) ( 3)

اجيجار السنوي حين اجراء التقدير ايراداً للعقار المرجر اما إذا لم يكن  . يعتبر بدل9على انم )
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تقلوم بتحديلد  فإنهلاان تكتمل لجان التقدير من عملية تقدير القيمة الكلية للعين الملرجرة 

لنسلل  لالمتفلل  عليهللا  جللرةالأعلللى لاللوءها وبللذل  تتأكللد مللن مللدى خضللوع  الأجللرة

وذلل  لان ذ العقلار المعلدل  إيجلار( ملن قلانون 1المادة ) من الأولىالمحددة في الفقرة 

ساسلاً مهملاً فلي أالقلانون الملذكور تعلد  بأحكلامالمشلمولة تقدير القيمة الكليلة للعقلارات 

ر فلي قلرارات لجلان التقلدي ان إليلم اج لارةذ ومملا تجلدر  للأجلرةتعيين الحدود العليلا 

من تاريخ تسليم العقار المرجر فلي العقلود التلي أبرملع يج  ان تراعى  الأجرةتحديد 

العقار المعدل ومن تاريخ صلدور هلذه القلرارات للعقلود التلي  إيجاربعد العمل بقانون 

( ملن 8( من المادة )0أبرمع قبل العمل بالقانون المذكور وهذا ما نصع عليم الفقرة )

لمعدل بقولها )تراعى قرارات لجان تقدير قيملة العقلار فلي تحديلد قانون إيجار العقار ا

الأجرة من تاريخ تسلليم الملأجور فلي العقلود التلي تبلرم بعلد العملل بهلذا القلانون وملن 

عللى لجلان التقلدير ان تأخلذ بنظلر وتاريخ صدورها للعقود المبرملة قبلل العملل بلم( ذ 

فللي حالللة الطعللن فيهللا مللن قبللل  الاعتبللار مللا قللد يطللرأ علللى هللذه القللرارات مللن تعللديل

الح  في الطعن في قرارات للمستأجر  أعطىالعقار  إيجارالمستأجر وذل  لان قانون 

ذ وهلذا ملا نصلع عليلم لتي نا عليها قانون لاريبة العقارلجان التقدير وفقاً للقواعد ا

ملا العقلار المعلدل بقولهلا )يكلون للمسلتأجر  إيجار( من قانون 8( من المادة )3الفقرة )

للمكلللف فللي قللانون لاللريبة العقللار مللن حلل  الطعللن فللي قللرارات لجللان التقللدير وفلل  

                                                                                                          

العقار مرجراً أو إذا ظهر للجنة التقدير ان بدل اجيجار السنوي المدعى بم  ير حقيقي فتقوم اللجنة 

مميزات العقار كالموقع والمساحة  -: أما يلي حين ذ بتقدير اجيراد على ان تأخذ بنظر الاعتبار

واده اجنشائية وحالتم الحالارة والحديقة والمشتملات الملحقة بم وأفضلية العرصة المشيد عليها وم

بدل اجيجار السنوي عن عقار  -الغرض الذي يستعمل العقار من اجلم. ج -العقار على  يرها. ب

 مماثل لم في نفس المحلة.(.
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لالرورة عللى  (2)قسم من  لراح القلانون ذه ذ وبهذا الشأن ي (1)(لها القواعد المنظمة

 لللمول الملللرجر بهلللذا الحللل  لالللماناً لتحقيللل  التلللوا ن العقلللدي بلللين أطلللرا  العلاقلللة 

والسلرال المطلروح ذ إيجار العقار المعدل الايجارية وهذا ما ينشده المشرع في قانون 

عللى هلذا  للإجابلةهنا هو كيف تقوم لجان التقدير بتقدير القيمة الكلية للعين المرجرة ؟ 

مللا إذا كانللع العللين  تقللدير القيمللة الكليللة للعللين المللرجرة يختلللف بللين أننقللول السللرال 

 :الآتيالمرجرة عقاراً أو  قة أو  رفة وعلى النحو 

 

 لقيمة الكلية للعقار :. تقدير ا7

وقيمللة  الأرضلكلي نقلوم بتقلدير القيملة الكليلة للعقلار فانلم لابلد ملن جملع قيملة  

 :الآتيةالبناء وبذل  تخرج لنا القيمة الكلية للعقار وكما هو والاح من المعادلة 

 + قيمة البناء الأرضالقيمة الكلية للعقار = قيمة  

 

 : (3)مثال تطبيقي

( تحتلوي عللى خملس  لر  كلفلة كلل  رفلة ملن اً )داراستأجر  لخا عقلاراً  

لهللذه الللدار خمسللة ملايللين دينللار ذ  الأرضهللذه الغللر  تسللاوي مليللون دينللار وقيمللة 

 استخرج القيمة الكلية لهذه الدار ؟

نضللرب عللدد الغللر  فللي كلفللة  أنلكللي نحصللل علللى كلفللة البنللاء يجلل  علينللا  

 :الآتيالغرفة الواحدة وعلى النحو 

 مسة ملايين دينار كلفة البناء لتل  الدار.مليون = خ×  5 

                                      

على انم )تبلغ نتائج التقارير إلى لمعدل ا( من قانون لاريبة العقار 19وبهذا الصدد تنا المادة ) ( 1)

ً وله ً من تاريخ 31لال )ا ح  الاعتراض على التقدير خمالمكلف والسلطة المالية تحريريا ( يوما

( من قانون لاريبة العقار على انم )يح  للمكلف والسلطة المالية 95المادة )تنا ذ و…(التبليغ

 …( .لتقدير لدى لجان التدقي  طل  اعادة النظر في التقدير الذي اجرتم لجان ا
 . 91د. باسم الربيعي ذ د. آلاء البعاج ذ مصدر ساب  ذ ا ( 2)
ذ  95/9/9111انظر في هذا المعنى قرارات الهيأة العامة للضرائ  في بابل: قرارها الصادر بتاريخ  ( 3)

 .1/1/0111ذ وقرارها الصادر بتاريخ 93/99/0113قرارها الصادر بتاريخ و
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 الأرضعلللى القيمللة الكليللة لهللذه الللدار نجمللع كلفللة البنللاء وكلفللة  لولكللي نحصلل 

 :الآتيوعلى النحو 

 

 خمسة ملايين + خمسة ملايين = عشرة ملايين دينار  = القيمة الكلية للدار

 

 . تقدير القيمة الكلية للشقة :2

كليللة للشللقة فللان الفقللرة )أ( مللن المللادة الخامسللة مللن لكللي نقللوم بتقللدير القيمللة ال 

كيفيللة تقللدير  أولاللحعالصللادر عللن و ارة الماليللة  9181( لسللنة 1التعليمللات رقللم )

 :الآتيالقيمة الكلية للشقة على النحو 

 
 + قيمة البناء الكلية  الأرضقيمة                   

 مساحة الشقة  ×  ـــــــــــــــــــــــــــــالقيمة الكلية للشقة =

 مساحة الطاب (× المساحة الكلية لجميع الطواب  )عدد الطواب                     

 

 

 

 :(1)مثال تطبيقي

( ذ سعر المتر الواحد 0م 911عمارة فيها تسعة طواب  مساحة الطاب  الواحد ) 

بناءهللا تسللاوي م للة وسللتين مليللون دينللار ذ المطلللوب دينللار وكلفللة  ألللف م للة وخمسللين

 القيمة الكلية للشقة ؟استخراج 

والتلي  الأرضلكي نحصل على القيملة الكليلة للشلقة فلابلد ملن اسلتخراج قيملة  

 تساوي مساحة الطاب  الواحد في سعر المتر الواحد ذ وبذل  فان:

  07.511.111=  951.111×  0م 911=  الأرضقيمة 

 وعليم فان:
 

    07.511.111  +911.111111 

 0م 911× ــــــــــــــــــــــ  لشقة =القيمة الكلية ل

 0م 911×  1        

 

 دينار 11.111081القيمة الكلية للشقة = 

 

 . تقدير القيمة الكلية للغرفة:3

                                      
ذ  9ذ ط 9181( لسنة 78سعد خليل الرالاي ذ  رح قانون إيجار العقار رقم ) ر في هذا المعنى :انظ ( 1)

 . 95ذ ا  9173مطبعة الجامعة ذ بغداد ذ 
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لكي نقوم بتقدير القيمة الكليلة للغرفلة فلان الفقلرة )ب( ملن الملادة الخامسلة ملن  

بينلع كيفيلة تقلدير القيملة الصلادرة علن و ارة الماليلة  9181( لسنة 1التعليمات رقم )

 :الآتيالكلية للغرفة وعلى النحو 

 

 + قيمة البناء الكلية الأرضقيمة     

 مساحة الغرفة× القيمة الكلية للغرفة = ــــــــــــــــــــ 

 مساحة الغرفة(× المساحة الكلية )عدد الغر     

 

 :(1)مثال تطبيقي

 أللف سلبعينالمتلر الواحلد  وسلعر 0م 91ستة  ر  مساحة كل  رفة  فيها دار 

الكليلة للغرفلة القيملة  المطللوب أوجلدمليون دينار ذ  أربعيندينار وكلفة بناء هذه الدار 

 ؟ 

والتلي  الأرضلكي نحصل على القيمة الكلية للغرفة فلابلد ملن اسلتخراج قيملة  

 تساوي مساحة الغرفة في سعر المتر الواحد وبذل  فان : 

  9901111 = 11.181  × 0م 91=  الأرضقيمة 

 وعلية فان : 

         9901111  +11.111111  

 0م 91× القيمة الكلية للغرفة = ـــــــــــــــــ 

 11=  0م 91×  1المساحة الكلية =    

 دينار 1753333= 

 

 ثالثاً: كيفية احتساب الأجرة
قة أو بعد قيلام لجلان التقلدير بتقلدير القيملة الكليلة للعلين الملرجرة )اللدار أو الشل 

ملن الملادة  الأوللىتقوم بضرب هذه القيمة في النس  المحددة في الفقلرة  فأنهاالغرفة( 

السللنوية للعللين  الأجللرةتحصللل علللى  فأنهللاالعقللار ذ وبللذل   إيجللارالرابعللة مللن قللانون 

الشلللهرية للعلللين الملللرجرة فلللان اللجلللان  الأجلللرةالحصلللول عللللى  ولأجللللالملللرجرة ذ 

عشلر  لهراً  اثنلينوية على عدد ا لهر السلنة البالغلة الس الأجرةالمذكورة تقوم بقسمة 

 :الآتيةالشهرية وكما هو مولاح في المعادلة  الأجرةوبذل  تحصل على مقدار 

 للأجرة النسبة المحددة× السنوية = القيمة الكلية  الأجرة

   السنوية الأجرة   

 الشهرية = ــــــــــ الأجرة

  هراً  90      

 :(2)مثال تطبيقي

                                      
 .  98انظر في هذا المعنى: سعد خليل الرالاي ذ مصدر ساب  ذ ا  ( 1)
 . 98 – 91انظر في هذا المعنى : سعد خليل الرالاي ذ مصدر ساب  ذ ا  ( 2)
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القيمة الكليلة للعقلار عشلرة ملايلين إذا كلان داراً وخمسلة عشلر  أنلانا لو افتر 

السلنوية  الأجلرةمليون إذا كان  قة وخمسة ملايين إذا كان  رفلة ذ المطللوب حسلاب 

 الشهرية لكل من الدار والشقة والغرفة ؟ والأجرة

 

 الجواب:

 جرةللأالنسبة المحددة × الأجرة السنوية للدار = القيمة الكلية للدار  

 وعليم فان :

 دينار 511.111=  % 5×  91.111111=  للدار الأجرة السنوية  

 511.111الأجرة السنوية             

 دينار 19.118والأجرة الشهرية = ــــــــــ =  ــــــــ = 

 90 هراً                90       

 للأجرةمحددة النسبة ال× أما الأجرة السنوية للشقة = القيمة الكلية للشقة 

 وعليم فان:

 دينار 851.111=  % 5×  95.111111الأجرة السنوية للشقة =   

 851.111الأجرة السنوية             

 دينار 10.511والأجرة الشهرية = ــــــــــ =  ــــــــ = 

 90 هراً                90       

 للأجرةالنسبة المحددة  ×السنوية للغرفة = القيمة الكلية للغرفة  الأجرةأما  

 

 دينار 351.111=  % 8× السنوية للغرفة = خمس ملايين  الأجرةوبذل  فان 

 351.111الأجرة السنوية             

 دينار 01.918والأجرة الشهرية = ــــــــــ =  ــــــــ = 

 90 هراً                90       

 

 

 

  جرةالأالنظر في تحديد  إعادةالفرع الثاني: 

ينبغلي علينلا تقسليم هلذا  الأجلرةالنظر في تحديلد  إعادةلغرض تناول مولاوع  

بسلب   الأجلرةوالثلاني لزيلادة  الأجلرةلتعلديل  الأولالفرع إلى ثلاثة محاور يخصلا 

 .بسب  انتقاا المنفعة  الأجرةبناء محدثات والثالث لتخفيض 

 

  الأجرةأولاً: تعديل 

بموجل  القلانون  الأجلرةسلتحدث مسلألة تعلديل العقار المعدل ا إيجارقانون  إن 

( بقولها )للملرجر 1( من المادة )5وهذا ما نصع عليم الفقرة ) 0111( لسنة 51رقم )
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( خمس سلنوات ويعلدل 5جر مرة كل )روالمستأجر طل  تقدير القيمة الكلية للعقار الم

( ملن 9فقلرة )وفل  النسلبتين المنصلوا عليهملا فلي ال اجيجارتبعاً للتقدير الجديد بدل 

 إلايتحقل   أنلا يمكلن  اجيجلارمسألة تعلديل بلدل  أنومن هذه الفقرة يتبين هذه المادة( 

 : الآتيةبتوافر الشروط 

يقدم كل من المرجر والمستأجر طلباً إلى دائلرة لالريبة العقلار التلي تقلع العلين  إن .9

الملرجرة المرجرة لامن دائرة اختصاصها يلتمسون فيم تقدير القيمة الكليلة للعلين 

( 1( ملن الملادة )5الفقرة ) أنعلى  (1)يذه  قسم من  راح القانونبهذا الصدد ذ و

تقول )للمرجر والمسلتأجر  لأنهاسالفة الذكر جاءت  ير موفقة في صيا تها وذل  

الحرفللي لهلذه العبللارة يسلتوج  تقللديم الطلل  مللن قبللل  الأعملالذ وبلذل  فللان …( 

وهلذا يعنلي الملرجر ان يقلدم الطلل  بمفلرده وبذل  لا يسلتطيع  والمستأجرالمرجر 

 إعلادةمصلحتم تبقى معلقلة عللى موافقلة المسلتأجر اللذي  البلاً ملا يفضلل علدم  أن

الللذي يللردي إلللى  الأمللر الأجللرةجرة لكللي لا ترتفللع رتقللدير القيمللة الكليللة للعللين الملل

 ىاختلال العلاقلة الايجاريلة ذ للذل  فلان  لراح القلانون سلالفي اللذكر يركلدون علل

( ويقترحلون ان 1( من الملادة )5من الفقرة ) الأولرورة تعديل صيا ة الشطر لا

دير القيملة الكليلة : )للمرجر أو المستأجر أو كليهما طل  تقالآتيتكون على الشكل 

 .…( جر في العقار المر

كلل خملس سلنوات للذل  لا يجلو  تقلديم هلذا الطلل  ان يقدم الطلل  الملذكور ملرة  .0

ان المشرع العراقي ألاا  هذه الفقلرة  مما لابد اج ارة إليموبأقل من هذه المدة ذ 

وذللل  لان الأحكللام السللابقة علللى هلللذا  0111( لسللنة 51بموجلل  القللانون رقللم )

دون أي تغييلر عللى  اجيجارإلى تجميد بدلات  أدتالعقار  إيجاريل في قانون دالتع

إلللى  أدىذي اللل الأمللرالللر م مللن تغيللر الظللرو  الاقتصللادية وتبللدل قلليم العقللارات 

 .العلاقة الايجارية  أطرا بين العقدي اختلال التوا ن 

أو  %5تبعاً للتحديد الجديد على نسبة الـ  الأجرةعند  يادة  اجيجاران لا يزيد بدل  .3

بعللد التعللديل علللى  الأجللرة ادة  فللإذاذ مللن القيمللة الكليللة للعللين المللرجرة  % 8الللـ 

 .(2)لى هذه النس النس  المذكورة يج  تخفيضها إلى ان تصل إ

 

  محدثات ءبسب  بنا الأجرةة دثانياً:  يا

الحل  فلي ان يطلل   الملرجرةالعقلار المعلدل لمالل  العلين  أيجلارقانون  أعطى 

وان  المستأجريحصل على موافقة  آنإذا قام بإنشاء محدثات فيها بشرط  الأجرة يادة 

( 1نصلع عليلم الملادة ) ملاتزيد هذه المحدثات في قيمة أو منفعة العين المرجرة وهلذا 

بموافقللة إذا قللام  الأجللرةن يطللل   يللادة أ مللن القللانون المللذكور بقولهللا ) لماللل  العقللار

تزيللد فللي قيمتللم أو منفعتللم علللى ان لا تتجللاو   المللأجورالمسللتأجر ببنللاء محللدثات فللي 

                                      
 . 95د. باسم الربيعي ذ د. آلاء البعاج ذ مصدر ساب  ذ ا  ( 1)
. د. عصمع عبد المجيد ذ الأحكام المستحدثة  95د. باسم الربيعي ذ آلاء البعاج ذ مصدر ساب  ذ ا  (2)

 . 90ذ مصدر ساب  ذ ا  0111( لسنة 51في القانون رقم )
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( ملللن الملللادة 9الزيلللادة النسللل  المنصلللوا عليهلللا فلللي البنلللود )أ ذ ب( ملللن الفقلللرة )

تشلترط فلي طلل  الملرجر  أنهلان قيمة المحدثات( ذ يتضح من هلذه الملادة )الرابعة( م

ط معينلة  وهلي عللى و لرتلوافر بسب  بناء محدثات في العين الملرجرة  الأجرة يادة 

 :الآتيالنحو 

ان يقوم مال  العقار بتشييد محدثات جديدة في العين الملرجرة يكلون ملن  لأنها ان  .9

يجل  ان يكلون  الأجلرةفلان طلل  الزيلادة فلي  تزيد في قيمتهلا أو منفعتهلا ذ وبلذل 

ناتجاً عن بناء محدثات جديدة لم تكن موجودة في العين المرجرة ذ وعللى هلذا فلان 

 إنشلاءإذا كانع  يادة المنفعة ناتجة عن  الأجرةيطل   يادة  أنالمرجر لا يستطيع 

الشللارع  طمحللدثات خللارج العللين المللرجرة كمللا لللو قامللع الجهللات المختصللة بتبلللي

الذي تقع عليم العين المرجرة أو قامع بمد  بكات المجاري إليلم ونحلو ذلل  ذ ولا 

يطالل  بزيلادة الأجلرة فلي حاللة قياملم بلإجراء ترميملات أو ديكللورات  أن يسلتطيع

اللللديكورات  البلللاً ملللا يقلللوم بهلللا الترميملللات أو تلللل  للعلللين الملللرجرة وذلللل  لان 

 .   (1)المستأجر

وافقة المستأجر وذل  لان المستأجر هو الذي يتحملل ان يتم تشييد تل  المحدثات بم .0

نظير انتفاعم بتل  المحدثات وعليم لابد من اخذ موافقتم سواء كانلع  الأجرة يادة 

 إيجلار( ملن قلانون 1تل  الموافقة  فوية ام تحريرية ذ هذا ما نصع عليلم الملادة )

( بالملأجورمحلدثات  إذا قام بموافقة المستأجر ببنلاء)… العقار سالفة الذكر بقولها 

ذ وحسللناً فعللل المشللرع العراقللي عنللدما جعللل بنللاء المحللدثات معلقللاً علللى موافقللة 

المسللتأجر لان هللذا الأخيللر قللد لا يكللون بحاجللة إلللى إجللراء أي توسلليع أو بنللاء فللي 

العللين المللرجرة لكونللم قللد لا يسللتطيع ان يتحمللل  يللادة الأجللرة بسللب  تشللييد هللذه 

 . (2)المحدثات

العقار بتقديم طل  إلى دائرة لاريبة العقار التي تقع العلين الملرجرة ان يقوم مال   .3

يلللتمس فيللم  يللادة الأجللرة بسللب  إنشللاء تللل   لاللمن دائللرة اختصاصللها المكللاني

المحدثات ذ وعليم ستقوم الدائرة المذكورة بإحالة هذا الطل  إلى اللجان المختصلة 

المتعلقلة بلالعين الملرجرة  في دائرة لاريبة العقار بعد تدوين البيانات والمعلوملات

من سجلات الضريبة على اصل الطلل  وعللى ان ترفل  ملع هلذا الطلل  البيانلات 

 .(3)المقدمة من قبل المال  

( 1( من الملادة )9النس  المنصوا عليها في الفقرة ) الأجرةان لا تتجاو   يادة  .1

وهلذا ذ ( ملن قيملة المحلدثات % 8و  % 5العقلار المعلدل وهلي ) إيجارمن قانون 

يعني ان المرجر ليس حراً في  يادة الأجرة بعد قيامم بتشلييد المحلدثات فلي العلين 

المرجرة ذ وذل  لان اللجان المختصة فلي دائلرة لالريبة العقلار تقلوم بتقلدير كلفلة 

                                      
وتعديلاتم ذ مصدر ساب  ذ  9181( لسنة 78د. عصمع عبد المجيد ذ  رح قانون إيجار العقار رقم ) ( 1)

 . 03. سعد خليل الرالاي ذ مصدر ساب  ذ ا  51ا 
ذ مطبعة  ركة  9ذ ط 9181( لسنة 78د. عصمع عبد المجيد ذ  رح قانون إيجار العقار رقم ) ( 2)

 .  51ذ ا  9179التايمس ذ دار الكتاب الجديد ذ 
 ذ مصدر ساب  ذ 9181( لسنة 78لعقار رقم )د. عصمع عبد المجيد ذ  رح قانون إيجار ا ( 3)

 . 51ا 
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المحدثات لأجل استخراج الأجرة الخاصة بها ومن ثم تقوم بإصدار قرارهلا وتبللغ 

 . (1)الية والمستأجربذل  كلاً من المال  والسلطة الم

 

 :(2)مثال تطبيقي

دينلار ثلم قلام المالل   أللفاستأجر  خا داراً باجرة سنوية مقدارها خمسمائة  

بعد اخذ موافقة المستأجر ببناء محدثات فلي الطلاب  العللوي لللدار تتكلون ملن  لرفتين 

 الدار بعد تشييد المحدثات ؟ أجرةوحمام كلفتها مليونا دينار ذ المطلوب حساب 

 

 الجواب:

الدار بعد تشييد المحلدثات فلابلد ان نقلوم بضلرب كلفلة  أجرةلكي نحصل على  

ملن الملادة  الأوللىعلى الدار في النسبة المقابللة لهلا فلي الفقلرة  أجريعالمحدثات التي 

المحللدثات نقللوم بجمعهللا  أجللرة إخللراجالعقللار المعللدل وبعللد  إيجللارالرابعللة مللن قللانون 

ل  نحصل عللى أجلرة اللدار بعلد تشلييد المحلدثات وكملا هلو السنوية للدار وبذ بالأجرة

 مولاح في المعادلة الآتية:

 النسبة المحددة للأجرة × المحدثات = كلفة المحدثات  أجرة

 دينار أجرة المحدثات  911.111=  % 5×  0.111111=                 

 محدثات أجرة الدار بعد إنشاء المحدثات = الأجرة السنوية للدار + أجرة ال

 دينار أجرة الدار بعد إنشاء المحدثات  111.111=  911.111+  511.111= 

 

 بسب  انتقاا المنفعة  الأجرةثالثاً: تخفيض 

تقابللل المنفعللة ذ وعليللم فللان حرمللان  اجيجللارفللي عقللد  الأجللرةمللن المعلللوم ان  

ذ وبللذل  يحلل   الأجللرةالمسللتأجر مللن أي منفعللة كللان يتمتللع بهللا يللردي إلللى تخفلليض 

ذ وهلذا التخفليض يجل  نتيجلة انتقلاا المنفعلة  الأجلرةيطال  بتخفليض  أنللمستأجر 

ان يكون متناسلباً ملع المقلدار اللذي نقلا ملن المنفعلة ذ وان يكلون ملن وقلع انتقلاا 

المنفعة ولا يجري من تاريخ طل  المستأجر ذل  ولا من وقع رفلع اللدعوى الخاصلة 

 للمسلتأجر أعطلىالعقار المعلدل  إيجارن قانو إذ أنبذل  ولا من وقع صدور الحكم ذ 

بملا يتناسل  ملع انتقلاا المنفعلة فلي حاللة قيلام  الأجلرةيطالل  بتخفليض  في أنالح  

جسلليماً  اجخلللاللا يكللون  أنفللي العللين المللرجرة بشللرط  أكثللرالماللل  ببنللاء طللاب  أو 

الل  ( ملن القلانون الملذكور بقولهلا )لم1بمنفعة المستأجر وهذا ما نصلع عليلم الملادة )

لا  أنفللي المللأجور إذا كللان يتسللع لللذل  ذ علللى  أكثللرالعقللار بنللاء مسللكن فللي طللاب  أو 

للم  وإذاخللالاً جسليماً بمنفعلة المسلتأجر ذ إالبنلاء المعملول بهلا ولا يخلل  أنظمةيخالف 

                                      
وتعديلاتم ذ مصدر ساب  ذ  9181( لسنة 78د. عصمع عبد المجيد ذ  رح قانون ايجار العقار رقم ) ( 1)

المعدل بالقانون  9181( لسنة 78. حسن عداي الدجيلي ذ  رح قانون إيجار العقار رقم ) 51ا 

 . 03 ذ ا 9173ذ  9ذ ط 9170( لسنة 75رقم )
 . 01سعد خليل الرالاي ذ مصدر ساب  ذ ا  ( 2)
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نقللا بمللا يناسلل   الأجللرةيطللل  تخفلليض  أنجسلليماً جللا  للمسللتأجر  اجخلللاليكللن 

 المنفعة(.

حاللة ملا للو كلان  الأجلرةأجر تخفليض تالتلي تجيلز للمسلالعمليلة  الحلالات ومن 

الترميملات الضلرورية فلي العلين الملرجرة أو  إجلراءناتجلاً علن علدم  الأجرةتخفيض 

هلذا البنلاء إللى منلع  وأدىبجلوار العلين الملرجرة  بنلاء   بإنشلاءناتجاً علن قيلام الملرجر 

مسلتأجر ملن الانتفلاع أو ناتجاً عن حرمان الدخول نور الشمس والهواء إلى تل  العين 

أو حرمانللم مللن الانتفللاع  إصلللاحمبالمصللعد الموجللود فللي البنايللة بسللب  عطلللم وعللدم 

بالحديقللة الموجللودة فللي الللدار بسللب  تشللييد دار أخللرى فيهللا أو حرمانللم مللن الانتفللاع 

وملا  لابم ذلل  ذ وملن الجلدير باللذكر  بسب  رفعم للعين المرجرةبالهاتف المخصا 

 أدتالظللرو  التللي  أنرأت إذا  إلا الأجللرةتحكللم بتخفلليض ان محكمللة المولاللوع لا 

 الأجلرة بإرجلاعتقضي  أنيمنع المحكمة من  إلى انتقاا المنفعة تسوغ ذل  ذ وهذا لا

 للعلين الملرجرة  لسلابقةاالمنفعلة  وإعلادةاللنقا  بإصللاحالسابقة متلى ملا قلام الملرجر 

   .   (1)السابقة الأجرة جرجاعالمنفعة هو الوقع المحدد  إعادةبشرط ان يكون وقع 
 

   الأجرةالفرع الثالث: لجان تحديد 

ان اللجان المختصة بدوائر لاريبة العقار هلي التلي تتلولى مهملة تقلدير القيملة  

حتللى تتأكللد مللن مللدى  الكليللة للعقللارات المشللمولة بأحكللام قللانون إيجللار العقللار المعللدل

سنقسلم هلذا  لجلانال هلذه نلبيلاوللنسل  العليلا للأجلرة ذ  المتفل  عليهلاخضلوع الأجلرة 

إللى لجلان التقلدير وفلي الثلاني إللى لجلان  الأولالفرع على ثلاثة محاور ذ نتطرف في 

 التدقي  وفي الثالث إلى ديوان لاريبة العقار .
 

 أولاً: لجان التقدير 
دائرة لالريبة العقلار هلي التلي تتلولى عمليلة تقلدير القيملة الكليلة للعقلارات  إن 

ذللل  ذ  اجيجللارعقللد  أطللرا العقللار المعللدل إذا طللل   إيجللارون قللان بأحكللامالمشللمولة 

العقللار المعللدل  إيجللار( مللن قللانون 8مللن المللادة ) الأولللىوهللذا مللا نصللع عليللم الفقللرة 

بقولها )تتولى دوائر لاريبة العقار بنلاءاً عللى طلل  طرفلي العقلد تقلدير القيملة الكليلة 

ل  فان المشلرع فلي قلانون إيجلار ذ وبذ (2)…(هذا القانون  بأحكامللعقارات المشمولة 

العقار أحال هذه المسألة إلى دوائر لاريبة العقار وذل  من اجلل اجسلراع فلي تطبيل  

تشللكيل دوائللر مختصللة لهللذا الغللرض تحمللل  إمكانيللةأحكللام هللذا القللانون ذ وكللذل  لان 

وملا  لاكل  وإداريينالحكومة نفقات باهضة ذ إذ ان هذه الدوائر تتطل  موظفين فنيين 

( مللن قللانون لاللريبة العقللار نصللع علللى انللم 90ان المللادة ) إليللم اج للارةوممللا تجللد ذ 

                                      
 . 08سعد خليل الرالاي ذ مصدر ساب  ذ ا ( 1)
الصادرة عن  9181لسنة  (1( من التعليمات رقم )91وبهذا الصدد تنا الفقرة )أ( من المادة ) ( 2)

العقد المبرم  و ارة المالية على انم )على دوائر لاريبة العقار ان تبادر بناءاً على طل  احد طرفي

وفقاً لأحكام هذه التعليمات لتكليف لجنة التقدير للانتقال إلى موقع العقار المطلوب تقدير قيمتم الكلية 

 …( .وقع إجراء الكشف والتقدير وإصدار القرار المقتضي 
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العقللارات السللنوية لجللان تقللدير ترلللف فللي مراكللز المحافظللات  إيللراد)تتللولى تقللدير 

 جنة كما يأتي:لتتكون كل ية والنواحي ضوالاق

 

كملا  . يرلف الو ير أو ملن يخوللم لجلان بالعلدد اللذي يلراه مناسلباً وتتكلون كلل لجنلة9

 يأتي:

 في مراكز المحافظات والاقضية : -أ

 رئيساً . –موظف مالي  -

 موظفين اثنين ويكون احدهماً مقرراً للجنة . -

 عضوين . -

 في مراكز النواحي : -ب

 رئيساً. –مدير الناحية أو مأمور المال  -

 موظفين اثنين ويكون احدهما مقرراً للجنة . -

 عضوين . -

 

 الأصلوات أ لبيلةتصلدر باججملاع أو  فإنهلات لجنلة التقلدير أما بالنسبة لقلرارا 

وفي الحالة التي تتساوى فيها أصوات لجنة التقدير يتم تلرجيح الجهلة التلي يكلون فيهلا 

( ملن قلانون لالريبة 93رئيس اللجنة ذ وهذا ما نصع عليم الفقرة الأولى ملن الملادة )

هلذا القلانون  أحكلامرلفلة بمقتضلى بقولها )تتخذ قرارات لجان التقدير المالمعدل العقار 

تساوت الآراء فيرجح الجان  اللذي يكلون فيلم اللرئيس  وإذابالاتفاف أو بأكثرية الآراء 

ذ ولهذه اللجان قبل إصلدار قرارهلا ان تطلل  ملن احلد طرفلي العلاقلة الحضلور …( 

أمامها للاستيضاح منم عن بعض الأمور الغامضة ولها ان تطل  إبرا  أيلة مسلتندات 

ن لهللا علاقللة بمعاملاتهللا كمللا لهللا أو لأي عضللو مللن أعضللائها تخولللم اللجنللة حلل  تكللو

الكشللف علللى العللين المللرجرة بصللحبة المختللار أو  خصللين معللروفين فللي المحلللة أو 

القرية بشرط ان يخبروا ساكني العين المرجرة بذل  ولهلم ان يطلبلوا بيلان المعلوملات 

 إكملالالتقلدير ان يلنظم محضلراً بعلد ذ وعلى رئليس لجنلة  (1)الخاصة بالعين المرجرة

اللجنة عملية التقدير يخبر فيم السلطة الماليلة فلي مركلز المحافظلة أو القضلاء باختتلام 

التقدير ذ وعلى لجنة التقدير ان تقوم بولاع القلوائم الخاصلة للتقلدير فلي دوائلر  أعمال

ى المستأجر والسللطة المالية لكي يطلع عليها المستأجر وان تقوم بتبليغ نتائج التقدير إل

المالية كتابة عن طري  النماذج التي تضعها لهذا الغرض ذ وعند عدم معرفتهلا لمحلل 

المستأجر تبلغ بذل   ا ل العقار الذي تم تقديره وتلص  نسخة من نتائج التقلدير  إقامة

ير رعلللى مللدخل العقللار وللمسللتأجر والسلللطة الماليللة حلل  الاعتللراض علللى هللذه التقللا

                                      
 ( من قانون لاريبة العقار المعدل بقولها 93( من المادة )9هذا ما نصع عليم الفقرة ) ( 1)

ان أن تطل  من أي  خا من ذوي العلاقة الحضور إمامها للاستيضاح ولها أن تطل  وللج)… 

ً إبرا  أية أوراف مما لها علاقة بمعاملاتها ذ كما أن لها أو لأي  خا من بين أعضائها  أيضا

تفولام ح  الدخول بصحبة المختار أو  خصين معروفين من المحلة أو القرية في الأوقات 

في أي عقار كائن في منطقتهم للكشف عليم على أن يخبروا ساكنية ويراعوا في المناسبة من النهار 

 ذل  راحتهم ولهم كذل  أن يطلبوا من الساكنين بيان المعلومات المتعلقة بالعقار المذكور(. 
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لاثين يوماً من تلاريخ تبلغهملا بهلذه التقلارير ذ وهلذا ملا نصلع عليلم الملادة خلال مدة ث

تبلللغ نتللائج التقللارير إلللى المكلللف العقللار المعللدل بقولهللا ) ة( مللن قللانون لاللريب91)

( ثلاثلين يوملاً ملن 31ولهلا حل  الطعلن عللى التقلدير خللال )والسلطة المالية تحريرياً 

المكلللف فيبلللغ  للا ل العقللار المقللدر  قامللةإتعللذر معرفللة محللل  وإذاتللاريخ التبليللغ ذ 

 وتلص  صورة من نتائج التقدير على مدخل العقار(.

 

 ثانياً: لجان التدقي  
قلانون  بأحكلامتقوم لجان التقدير بتقدير القيمة الكلية للعقارات المشمولة  أنبعد  

ة الاعتللراض علللى قللرار لجنللالعقللار ذ فعندئللذ يحلل  للمسللتأجر والسلللطة الماليللة  إيجللار

التقدير بطل  يقلدم إللى لجنلة التلدقي  فلي دوائلر لالريبة العقلار خللال ملدة لا تتجلاو  

ثلاثين يوماً من تاريخ تبليغ التقدير للمستأجر والسللطة الماليلة ذ وهلذا ملا نصلع عليلم 

( مللن قللانون لاللريبة العقللار المعللدل بقولهللا )ترفللع طلبللات 98( مللن المللادة )9الفقللرة )

  علن طريل  السللطة الماليلة خللال ملدة لا تتجلاو  ثلاثلين الاعتراض إلى لجنة التدقي

ويحتللوي هللذا الطللل  علللى تللاريخ التبليللغ والمعللاملات يومللاً مللن تللاريخ تبليللغ التقللدير( 

ذ وعند اعتلراض السللطة الماليلة عللى  (1)الاعتراض وأسبابالمتعلقة بالعقار المرجر 

أيللام لمراجعللة لجنللة  التقللدير ترسللل صللورة منللم إلللى المسللتأجر الللذي يمللنح مللدة عشللرة

التللدقي  وذللل  قبللل ان تفصللل اللجنللة فللي الاعتللراض وعلللى لجنللة التقللدير ان تعطللي 

حلال تسللمها ثلم ترسلل الطلل  إللى لجنلة التلدقي  بعلد ان  إليهاوصلاً في الطل  المقدم 

ذ (2)يللدون مقللدار التقللدير المعتللرض عليللم وموعللد التبليللغ وسللائر المعلومللات الأخللرى 

العقار ان تزود لجان التلدقي  بالمعلوملات الخاصلة بالعقلار اللذي  وعلى دوائر لاريبة

تم تقديره كمقدار التقدير المعترض عليلم وتلاريخ التبليلغ وسلائر اجيضلاحات الأخلرى 
الخبرة  أهلتسمع آراء  أنذ وينبغي على لجنة التدقي  حين النظر في الاعترالاات (3)

 أنة بهللذا العقللار ولهللا الحلل  فللي العقللار المللرجر وتجللري كافللة التحقيقللات الخاصلل عللن

تقلوم بالكشلف  أنوالمستندات التلي تراهلا لا ملة للذل  ولهلا الحل  فلي  الأورافتطل  

 .العقار  لىع

                                      
( من قانون لاريبة العقار المعدل بقولها )يج  ان 98( من المادة )0هذا ما نصع عليم الفقرة ) ( 1)

 ل  المقدم على تاريخ التبليغ والمعاملات المتعلقة بالعقار وبالتقدير وأسباب الاعتراض( .يحتوي الط
 ( من قانون لاريبة العقار المعدل بقولها 98( من المادة )3هذا ما أ ارة إليم الفقرة ) ( 2)

ام )عند اعتراض السلطة المالية على التقدير ترسل صورة منم إلى المكلف الذي يعطى مدة عشرة اي

لمراجعة لجنة التدقي  كتابة وذل  قبل ان تبع اللجنة في الاعتراض والى لجنة التقدير ان تعطي 

وصلاً بالطل  المقدم إليها حال تسلمها ثم ترسل الطل  إلى لجنة التدقي  بعد ان يدون مقدار التقدير 

 المعترض عليم وتاريخ التبليغ وسائر الايضاحات الأخرى( .
 ( من قانون لاريبة العقار المعدل بقولها 98( من المادة )1ة اليم الفقرة )وهذا ما أ ار ( 3)

)على السلطة المالية ان تزود لجان التدقي  بكافة المعلومات المتعلقة بالعقار المقدر كمقدار التقدير 

 المعترض عليم وتاريخ التبليغ وسائر الايضاحات الأخرى( .
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تعللدل التقللدير المعتللرض  أنتللرد الاعتللراض أو  أنوبنللاءاً علللى مللا تقللدم  فلهللا  

بتقلدير لجنلة وبذل  يعمل ذ والسلطة المالية  المستأجرتبلغ قرارها إلى  أنعليم وعليها 

 .(1)  من تاريخ التقدير المعترض عليمالتدقي

كافة التي تقوم بها لجان التدقي  بعلد الاعتلراض عللى المهام ا رنا إلى  أنبعد  

هذا ما نصع عليلم ونعر  ممن تتكون هذه اللجان  أنقرارات لجان التقدير بقي علينا 

رللف اللو ير أو ملن يخوللم ي)… ( من قانون لاريبة العقار المعدل بقولها 95المادة )

 : الآتيلجان التدقي  على الوجم 

 مراكز المحافظات من :  أقضية. في 9

 رئيساً . –موظف مالي  -

 عضواً . –موظف  -

 عضوين . –في العقارات ان خبير -

 . في مراكز الاقضية من :0

 رئيساً . –القائم مقام أو موظف مالي  -

 عضواً . –موظف مالي  -

 عضوين. –العقارات في  انخبير -

  

 ثالثاً: ديوان لاريبة العقار
بعللد قيللام لجللان التللدقي  بإصللدار قرارهللا المتعللل  بللالطعن فللي قللرارات لجللان  

العقلار  إيجلارقلانون  بأحكلامالتقدير الخاصلة بتقلدير القيملة الكليلة للعقلارات المشلمولة 

تتجلاو  ثلاثلين الطعلن بقلرار لجنلة التلدقي  خللال ملدة لا  للمسلتأجرالمعدل فانلم يحل  

التلي  اججلراءاتهلذا القلرار ويحل  للم أيضلاً الاعتلراض عللى بيوماً من تاريخ تبليغم 

 (2)أمام ديوان لاريبة العقلار اتخذتها السلطة المالية بهذا الخصوا خلال المدة نفسها

وان ح  المستأجر في هذه الاعترالاات يسقط بانتهاء السنة الماليلة عنلد علدم تبلغلم ذ 

ذ ولديوان لاريبة العقلار بعلد الاعتلراض  (3)جود عذر مشروع يسوغ ذل بها وعدم و

 إجلراءهذه القرارات أو تصديقها أو تعديلها بعلد  إلغاءعلى قرارات لجان التدقي  ح  

                                      
قانون لاريبة العقار المعدل بقولها )على لجنة التدقي  حين النظر ( من 97هذا ما نصع عليم المادة ) ( 1)

في الاعترالاات ان تسمع أقوال ذوي الخبرة بأمور العقار وتجري التحقيقات وتطل  الأوراف التي 

تراها لا مة وتقوم بكشف العقار ولها ان ترد الاعتراض أو ان تحدث تغييراً في التقدير وعليها أن 

المكلف والسلطة المالية وعندئذ يعمل بتقدير لجنة التدقي  اعتباراً من تاريخ التقدير تبلغ قراراها إلى 

 المعترض عليم(.
( من قانون لاريبة العقار المعدل بقولها )للمكلف 01( من المادة )3إليم الفقرة ) توهذا ما أ ار ( 2)

لسلطة المالية المتعلقة الاعتراض لدى ديوان لاريبة العقار على قرار لجنة التدقي  أو إجراءات ا

( ثلاثين يوماً من تاريخ تبلغم بقرار لجنة التدقي  31بتطبي  أحكام القانون خلال مدة لا تزيد على )

 أو إجراءات السلطة المالية( .
( من قانون لاريبة العقار المعدل بقولها )يسقط ح  01( من المادة )1هذا ما أ ارت إليم الفقرة ) ( 3)

يوان على قرار لجنة التدقي  أو إجراءات السلطة المالية بانتهاء السنة المالية في الاعتراض لدى الد

 حالة عدم تبلغم دون عذر مشروع الا إذا لم تكن مدة الاعتراض قد انتهع( .
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الكشلللف عللللى العقلللار أو بعلللد اسلللتدعاء المسلللتأجر أو ممثلللل دوائلللر لالللريبة العقلللار 

رار ديوان لاريبة العقلار ون قيضاح متى وجد هنال  لارورة تستدعي ذل  ويكستللا

 ً ( ملن قلانون لالريبة العقللار 01( ملن المللادة )5ذ وهلذا ملا نصللع عليلم الفقلرة ) قطعيلا

المعتللرض عليللم أو تأييللده أو تعديلللم  اججلراءالقللرار أو  إلغللاءالمعلدل بقولهللا )للللديوان 

الكشللف علللى العقللار أو اسللتدعاء المكلللف وممثللل  إجللراءولللم فللي سللبيل تحقيلل  ذللل  

 باتاً(.الية متى وجد لارورة لذل  ويكون قراره السلطة الم

 أ لبيلةأو  باججملاعان ديوان لالريبة العقلار يتخلذ قراراتلم بننوه من أن ولابد  

 الأعضلاءكلون بحضلور جميلع التلي ت مبعد تحق  النصلاب القلانوني فلي جلسلات الآراء

عللدل مللن قللانون لاللريبة العقللار الم( 01( مللن المللادة )0وهللذا مللا نصللع عليللم الفقللرة )

وتتخللذ  أعضللائملا يكتمللل النصللاب فللي جلسللات الللديوان الا بحضللور جميللع بقولهللا )

 .( بالأكثريةقراراتم باتفاف الآراء أو 

يتلألف  يقع ديوان لاريبة العقار وملم   أينوالسرال الذي يقدح في الذهن هنا هو  

 ديللوان لاللريبة العقللار يقللع فللي الهيللأة العامللة أنعلللى هللذا السللرال نقللول  للإجابللة؟ 

مللن القضللاة وهللذا مللا  يكللون مللن بيللنهم رئلليس   أعضللاءللضللرائ  ذ ويتللألف مللن ثلاثللة 

 -( ملن قلانون لالريبة العقلار المعلدل بقولهلا )أ01( ملن الملادة )9نصع عليم الفقلرة )

يرلف الو ير ببيان يصلدره وينشلر فلي الجريلدة الرسلمية ديلوان لالريبة العقلار عللى 

 :  الآتيالنحو 

 رئيساً . –ير حم و ير العدل  ولالأ: قالاي من الصنف أولاً 

ثانيللاً: مهنللدس معمللاري أو مللدني لا تقللل درجتللم عللن الدرجللة الثانيللة مللن الللدرجات 

 عضواً . –الوظيفية 

 عضواً . – مديرثالثاً: موظف مالي لا تقل درجتم الوظيفية عن درجة 

 عند  يابهم(. الأصليين الأعضاءاحتياط يحلون محل  أعضاءيجو  تعيين  -ب

 
 المحددة الأجرةطلب الثاني: الجزاءات المترتبة على مخالفة الم

العقلار لا يمكلن مخالفتهلا لتعلقهلا بالنظلام  إيجارالتي جاء بها قانون  الأحكام إن 

الاتفاف على مخالفة النس  المحددة للأجرة ذ وحتى يضلمن  ذ وبذل  فلا يجو  (1)العام

ة هلذا الأملر فقلد ولالع جلزاءات المشرع فلي قلانون إيجلار العقلار المعلدل علدم مخالفل

معينللة ذ ولأجللل دراسللة هللذه الجللزاءات افردنللا لهللا هللذا المطللل  الللذي و عنللاه علللى 

 . ونخصا الثاني للجزاءات الجنائيةذ فرعين ذ نكرس الأول للجزاءات المدنية 

 

 الفرع الأول: الجزاءات المدنية 

                                      
وهذا ما أكدتم محكمة است نا  نينوى بصفتها التمييزية في قرار لها جاء فيم )ان نصوا قانون  ( 1)

ذ  9111/ب/  701نظام العام ولا يجو  الاتفاف على مخالفتها( رقم القرار إيجار العقار من ال

 .951ذ ا 0111عدد الأولذ بغداد ذ ذ الالعراقيةمنشور في مجلة العدالة تصدرها و ارة العدل 
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تعلد ملن النظلام المعلدل  9181( لسلنة 78العقلار رقلم ) إيجلارقلانون  أحكام إن 

تزيلد عللى النسل  المنصلوا  أجلرةالعام ذ وبلذل  لا يجلو  للمتعاقلدين الاتفلاف عللى 

( مللن القللانون المللذكور لان مثللل هللذا الاتفللاف يعللد 1( مللن المللادة )9عليهللا فللي الفقللرة )

مللا  اد  إلابطلانللاً جزئيللاً لكونللم لا يشللمل  إلااتفاقللاً بللاطلاً ولكللن هللذا الللبطلان لا يكللون 

التلي تزيلد  الأجرةيطال  بتخفيض  أنالنس  ذ وعلى هذا يستطيع المستأجر على هذه 

يطالل  باسلترداد ملا اسلتوفي  ائلداً عللى الحلد  أنعلى النس  المحددة وكذل  يستطيع 

 الأجللرةيطاللل  بتخفلليض  أنمدفوعللة ذ وكللذل  يسللتطيع  الأجللرةالمسللموح إذا كانللع 

بدعوى واحدة ذ وتفصليل ملا قلدمناه المسموح بم  واسترداد ما استوفي  ائداً على الحد

 الأوللللى ثلاثللة محللاور ذ نكللرس عسلليكون مللدار بحثنللا فللي هللذا الفللرع الللذي قسللمناه 

ونتنللاول فللي الثللاني دعللوى اسللترداد مللا اسللتوفي  ائللداً علللى  الأجللرةلللدعوى تخفلليض 

 صا الثالث لدعوى اندماج الدعوتين.المحددة ذ ونخ الأجرة

 

 أولاً: دعوى تخفيض الأجرة 
طلللى قلللانون إيجلللار العقلللار المعلللدل للمسلللتأجر الحللل  فلللي مطالبلللة الملللرجر أع 

 8( وتلارةً أخلرى ) % 5بتخفيض الأجرة إلى النس  المسموح بها وهذه النس  تارةً )

   .(1)س  وصف العقار أو الغرض من  غلمح( %

ً يطال  الملرجر  أن المستأجروبناءاً على ذل  يستطيع    الأجلرةبتخفليض   لفويا

للم يسلتج  الملرجر لهلذه المطالبلة كلان للمسلتأجر  فلإذامسلموح بلم قانونلاً ذ إلى الحد ال

ذ وهلذه اللدعوى مبنيلة عللى بطللان الاتفلاف (2)الأجلرةدعلوى تخفليض  إقاملةالح  في 

لا يجو  النلزول علن اللدعوى الملذكورة وعليم ذ  النس  المحددةتزيد على  أجرةعلى 

أو تلم الاتفلاف  اجيجلارا لترط فلي عقلد  نزولاً صريحاً أو لامنياً سواء كان التنا ل قد

                                      
( مللن قللانون إيجللار العقللار المعللدل تللنا علللى انللم )تخفللض الأجللرة 1( مللن المللادة )0كانللع الفقللرة ) ( 1)

… العمل بم إللى النسل  المشلار إليهلاات المشمولة بهذا القانون في العقود المبرمة قبل السنوية للعقار

وتبقى الأجرة السنوية لهذه العقارات على حالها دون  يادة ان كانلع تقلل علن تلل  النسل ( ذ وتلنا 

 الصلللللادرة علللللن و ارة الماليلللللة عللللللى انلللللم  9181( لسلللللنة 1( ملللللن التعليملللللات رقلللللم )8الملللللادة )

جللرة السللنوية للعقللارات المشللمولة بالقللانون للعقللود المبرمللة قبللل العمللل بللم إلللى النسلل  تخفللض الأ -)أ

. عتبلاراً ملن تلاريخ العملل بالقلانون( ملن هلذه التعليملات ا5المبينة بالفقرات )أ ذ ب ذ ج( ملن الملادة )

 لارة تبقى الأجرة السنوية على حالها إذا كانع مسلاوية للنسل  أعللاه أو تقلل عنهلا( ذ وتجلدر اج -ب

( قلانون التعلديل السلادس لقلانون إيجلار العقلار قلد اكتفلى 0111( لسلنة )51هنا إلى ان القلانون رقلم )

( المذكورة ذ وبلذل  فانلم يلنا 1( من المادة )0( وألغى الفقرة )1( من المادة )9بالنا على الفقرة )

 على تخفيض الأجرة بصورة لامنية . 
تخفيض الأجرة عن طري  الدفع في حالة إقامة المرجر دعوى وكذل  يستطيع المستأجر ان يطال  ب ( 2)

إلى القضاء يطال  من خلالها بالأجرة التي اتفقا عليها . د. عصمع عبد المجيد ذ اثر النزعة 

 9180الاجتماعية في تطور عقد اجيجار ذ رسالة ماجستير مقدمة إلى كلية القانون ذ جامعة بغداد ذ 

 . 318ذ ا 
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هللذا  أنلمخالفتللم النظللام العللام إذ  عليللم بعللد ذللل  ذ ففللي الحللالتين يكللون الشللرط بللاطلاً 

ويجو  للمحكمة ان تقضي بم ملن  اججا ةالبطلان لا يجو  التنا ل عنم ولا ترد عليم 

 فإنهلاقلة سالفة اللذكر عنلدما ترفلع بصلورة مسلت الأجرةودعوى تخفيض قاء نفسها ذ لت

 المسلتأجرمنها ذ وهذه الدعوى يستطيع ان يقيمهلا  أقساطأو  الأجرةتكون قبل ان تدفع 

قيلام العلاقلة الايجاريلة أو بعلد انتهائهلا ملا دام  أثنلاءفي أي وقع يشاء سواء كلان ذلل  

 . (1)الح  فيها لم يسقط بالتقادم

 

 ة المحدد الأجرةثانياً: دعوى استرداد ما استوفي  ائداً على 

 الأجلرةإلى الحلد المسلموح بلم قانونلاً تقلام إذا كانلع  الأجرةان دعوى تخفيض  

 الأجلرةدعوى استرداد ما استوفي  ائداً عللى  أمامنها لم تدفع إلى المرجر ذ  أقساطأو 

ذ  (2)ذمنهللا قللد دفعللع أقسللاطأو  الأجللرةتقللام علللى المللرجر إذا كانللع  فإنهللاالمحللددة 

المسلتحقة قانونلاً ورد أي  الأجلرةصل  ائلداً عللى ومولاوع هذه الدعوى هو رد ما ح

وان معرفلة ملا حصللم ذ يكون المرجر قد اقتضلاه ملن المسلتأجر مبا لرةً  إلاافيمبلغ 

المسلتحقة  الأجلرةالمستحقة قانونلاً يمكلن حسلابم ملن معرفلة  الأجرةالمرجر  ائداً عن 

 أنيع المسلتأجر المدفوعة فعلاً واستنزال احدهما من الأخرى ذ وبلذل  يسلتط والأجرة

ائداً على الحد المقرر قانوناً ذ وان يطال  مدفوعة  ال الأجرةيطال  المرجر باسترداد 

العقلار  إيجلاربموجل  قلانون  ةلان الحقلوف والالتزاملات المقلرر ورثتم في حالة وفاتم

 أنذ ومملا تجلدر اج لارة إليلم  (3)إللى ورثتلم اجيجلار عقلد طرفليتنتقل بعد وفلاة احلد 

يتنلا ل علن حقلم فلي اسلترداد ملا اسلتوفي  أنر في دعوى الاسلترداد يسلتطيع المستأج

 ائللداً علللى الأجللرة المحللددة ذ لان هللذا الحلل  يعللد مللن الحقللوف الماليللة التللي لا تتعللل  

 وأصلريحاً علن هلذا الحل  تنلا لاً بالنظام العام ويستوي الأمر في ذل  لو كان التنا ل 

مدة طويلة عن حقم المذكور قلد يحملل عللى  المستأجرذ وعلى هذا فان سكوت لامنياً 

هلذا السلكوت لا يمكلن التوسلع فيلم ذ وذلل  لان  أن إلالامني عن هذا الح    ل  انتانم 

ذ إذ  المسلتأجريكلون تنلا لاً معبلراً ووالالحاً ملن تصلرفات  أنالتنا ل الضمني يجل  

                                      
 ذ ساب المجيدذ اثر النزعة الاجتماعية في تطور عقد اجيجارذ مصدر  د. عصمع عبد ( 1)

 . 73ذ ا9178ذ مطبعة الجاحظذ بغدادذ 9كاظم الشيخ جاسمذ قواعد إيجار العقارذ ط .391ا
وبهذا الصدد قضع محكمة است نا  صلاح الدين بصفتها التمييزية في احد قراراتها جاء فيم )إذا دفع  ( 2)

وى بمرور الزمان فعلى المحكمة إجراء التحقي  في هذا الدفع أولاً فان تبين لها المدعى عليم الدع

بخصوا خوض في أساسها أو مناقشة الطرفين برد الدعوى  كلاً دون ال عصحتم حكم

مولاوعها وإذا تبين لها عدم  مول الدعوى بالتقادم عندئذ تكلف المدعى عليم باججابة على 

ذ منشور 5/5/0110بتاريخ  0110/حقوقية/38صول(. رقم القرار مولاوعها والسير فيها حس  الأ

 .71, ا0110العراقيةذ العدد الثالثذ  في مجلة العدالة تصدرها و ارة العدل
ان الورثة يعتبرون مالكي العقار منذ تاريخ )… وهذا ما أكدتم محكمة التمييز العراقية في قرار لها  ( 3)

هم المرجر في الحقوف والالتزامات المقررة في قانون إيجار الوفاة وبذل  فأنهم يحلون محل مورث

ذ منشور في مجلة القضاة  0110/  7/  39بتاريخ  0110/ م /  9511رقم القرار …( . العقار 

ذ ا  0110ذ العدد الثالث والرابع ذ السنة السادسة والخمسون ذ تصدرها نقابة المحامين العراقية

011 . 
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 الأجللرةعللن حقللم المللذكور قللد يرجللع إلللى عللدم علمللم بمجللاو ة  المسللتأجرسللكوت  أن

العقللار أو قللد يرجللع إلللى انللم لللم يعثللر علللى جميللع  إيجللارللحللدود المقللررة فللي قللانون 

 أنيسللتخلا منللم  أنالمسللتندات التللي تثبللع ذللل  ذ فللان مثللل هللذا السللكوت لا يمكللن 

المحللددة ذ  الأجللرةفللي اسللترداد مللا اسللتوفي  ائللداً علللى قللد تنللا ل عللن حقللم  المسللتأجر

دعلوى الاسلترداد فلي أي وقلع يشلاء وللو  يرفع أن المستأجروبناءاً على ذل  يستطيع 

مللن سللقط بمضللي ثلللاث سللنوات ه الللدعوى تبعللد انقضللاء العلاقللة الايجاريللة ولكللن هللذ

بمضلي خملس  الأحلوالبحقلم فلي الاسلترداد ذ وتسلقط فلي جميلع  المستأجرتاريخ علم 

وى الكسل  دون اذ وهذا تطبي  لحكم التقادم فلي دعل(1) الأجرةسنة من يوم دفع  ةعشر

إلللى ذللل   أ للارتالتللي ( مللن القللانون المللدني العراقللي 911 بللنا المللادة )عملللاً سللب  

المتقدمللة بعللد انقضللاء  الأحللوالبقولهللا )لا تسللمع دعللوى الكسلل  دون سللب  فللي جميللع 

ثلاث سنوات من اليوم الذي علم فيم الدائن بحقم في الرجوع ولا تسمع اللدعوى كلذل  

  . م ح  الرجوع(اليوم الذي نشأ في بعد انقضاء خمس عشرة سنة من

 

 دعوى اندماج الدعوتينثالثاً: 

المحللددة يمكللن  الأجللرةمللا اسللتوفي  ائللداً علللى  ردادالللدعوى الخاصللة باسللت إن 

 الأجلرةبصورة مندمجلة ملع دعلوى تخفليض  إقامتهابصورة مستقلة كما يمكن  إقامتها

لملرجر ذ منها قلد دفعلع إللى ا إقساطأو  الأجرةويتحق  ذل  في الحالة التي تكون فيها 

 الأجللرةدعللوى اسللترداد مللا اسللتوفي  ائللداً علللى وبللذل  يسللتطيع المسللتأجر ان يقلليم 

ذ لان الحقلوف المطالل  بهلا بموجل  هلذه  الأجلرةإلى جان  دعلوى تخفليض المحددة  

ذ وعللى  (2)التي يمكن المطالبة بها بلدعوى واحلدةالدعاوى تعد من الحقوف الشخصية 

قيم دعوى على المرجر يطالل  بموجبهلا بتخفليض يستطيع المستأجر ان ي الأساسهذا 

باسترداد ما استوفي  ائلداً عللى  نفسمإلى الحد المسموح بم ويطال  في الوقع  الأجرة

ً أقسلاطأو دفلع  الأجلرةقلد دفلع  المسلتأجرالمحددة إذا كلان  الأجرة منهلا ذ أملا إذا كلان  ا

                                      
. 310ذ اثر النزعة الاجتماعية في تطور عقد الايجار ذ مصدر ساب  ذ ا  د. عصمع عبد المجيد ( 1)

كاظم الشيخ جاسم ذ أحكام ايجار العقار وفقاً للقوانين الخاصة ذ تقديم الاستاذ السيد كامل الخطي  ذ 

كاظم الشيخ جاسم ذ قواعد ايجار العقار ذ  . 081ذ ا  9118ذ مطبعة اهل البيع ذ كربلاء ذ  9ط

  . 73ذ ا مصدر ساب 
 9111( لسنة 73( من قانون المرافعات العراقي رقم )11( من المادة )3وهذا ما أ ارت إليم الفقرة ) ( 2)

 …( .المعدل بقولها )يجو  الادعاء بعريضة واحدة بعدة حقوف  خصية 
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يكلون هنالل  مسلوغ فعندئلذ لا  الأجلرة أقسلاطلم يدفع للملرجر أي قسلط ملن  المستأجر

ذ  الأجلرةذ وليس لم في هذه الحالة الا ان يرفع دعوى تخفيض لرفع دعوى الاسترداد 

عقلد  إبلرامدفعهلا المسلتأجر مخفضلة ملن وقلع  الأجلرةبتخفليض حكمع المحكمة  فإذا

الزائلدة عللى  الأجرة أقساطقد دفع للمرجر قسطاً من  المستأجرإذا كان  وأماذ  اجيجار

المحكمللة يطاللل  بموجبهللا  أمللامان يقلليم دعللوى  المسللتأجرنللا يسللتطيع الحللد المقللرر فه

مخفضلة مسلتقبلاً ثلم  الأجلرةحصل على حكم قضلائي بلذل  دفلع  فإذا الأجرةبتخفيض 

مسلتقلة يطالل  فيهلا باسلترداد ملا دفعلم  ائلداً عللى الحلد  أخلرىيرفع بعد ذلل  دعلوى 

وتجلدر  الأجلرةتخفليض المسموح بم ذ ويستند في ذل  على الحكم الصادر في دعلوى 

يقلليم هللاتين الللدعوتين )دعللوى التخفلليض  أنالمسللتأجر يسللتطيع  أن إلللى هنللا اج للارة

واسللترداد مللا  الأجللرةودعللوى الاسللترداد( بللدعوى واحللدة فيطاللل  بموجبهللا بتخفلليض 

 . (1)المعدلالعقار  إيجاراستوفي منها  ائداً على الحد المسموح بم في قانون 

الدعاوى سالفة الذكر تعتبر من الدعاوى المسلتعجلة التلي ولابد من اجقرار بان  

( ملن 9زي ذ وهذا ما أكدتلم الفقلرة )يلا يجو  الطعن فيها بطري  تصحيح القرار التمي

المعللدل بقولهللا )تعتبللر  9181( لسللنة 78( مللن قللانون إيجللار العقللار رقللم )00المللادة )

المسللتعجلة ولا يجللو   هللذا القللانون مللن الللدعاوى أحكللامالللدعاوى النا لل ة عللن تطبيلل  

 القرار التمييزي( .الطعن فيها بطري  تصحيح 

 

 الفرع الثاني: الجزاءات الجنائية 

قللانون إيجللار العقللار المعللدل عنللدما حللدد الحللدود العليللا للأجللرة للعقللارات  إن 

المشلللمولة بأحكاملللم أراد بلللذل  منلللع أي اتفلللاف عللللى بلللدل إيجلللار يزيلللد عللللى الحلللدود 

فانلم ولالع جلزاءات جنائيلة  الأملرالمشرع عدم مخالفة هلذا  المذكورة ذ ولكي يضمن

سنوية تزيد عللى النسل   أجرةمالية تفرض على كل من يتف  على  وأخرىدنية بمنها 

لضمان تحقي  التوا ن بين أطرا  عقد اجيجار بنظرة عادلة تقلوم عللى للأجرة العليا 

                                      
 . 397صدر ساب  ذ االايجار ذ م دد. عصمع عبد المجيد ذ اثر النزعة الاجتماعية في تطور عق ( 1)

 . 73كاظم الشيخ جاسم ذ قواعد ايجار العقار ذ مصدر ساب  ذ ا 
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ذ وعليلللم فلللان هلللذه (1)أسلللاس المسلللاواة ومراعلللاة الظلللرو  الاجتماعيلللة والاقتصلللادية

 الأجللرةإذا اتفقللا علللى مخالفللة العقوبللات تفللرض علللى كللل مللن المللرجر والمسللتأجر 

العقلار  إيجلارملن قلانون ( 03( ملن الملادة )9الفقلرة )ذ وهلذا ملا نصلع عليلم  المحددة

( ثللاث 3( ستة ا هر ولا تزيد على )1)يعاق  بالحبس مدة لا تقل عن )المعدل بقولها 

( خمسلون أللف دينلار أو بإحلدى هلاتين العقلوبتين 51.111ها )سنوات وبغرامة مقدار

كل من المرجر والمستأجر إذا اتفقا على إيجلار عقلار سلكني بلاجرة سلنوية تزيلد عللى 

العقللار لا يقصللر هللذا  إيجللاران قللانون كللو .(2) الحللد الأعلللى المقللرر بموجلل  القللانون(

عاقل  كلذل  كلل ملن يكلان  مالعقاب الجزائلي عللى كلل ملن الملرجر والمسلتأجر بلل انل

العليلا للأجلرةذ إذ كانلع باجرة سنوية تزيلد عللى النسل   اجيجارعقد  إبراميتوسط في 

)يعاقلل  إيجللار العقللار المعلدل تللنا عللى انللم ( مللن قلانون 03( مللن الملادة )1الفقلرة )

ولا تزيلد علن سلنتين وبغراملة لا تقلل علن ملائتي  ا لهر ةبالحبس مدة لا تقل علن ثلاثل

على خمسمائة دينار أو بإحدى هاتين العقلوبتين كلل  لخا توسلط فلي دينار ولا تزيد 

إبرام عقد اجيجار باجرة تزيد عللى الحلد الأعللى المقلرر بموجل  هلذا القلانون وتقلرر 

المحكمة سح  أجا ة الوسيط إذا كان مجا اً بالدلالة المدة التي تعينهلا عللى أن لا تقلل 

 .  (3) ة بصورة نهائية في حالة العود(عن ستة ا هر ولا تزيد على سنة وتسح  اججا 

وقد فرض قانون إيجار العقار المعدل جزاءات جنائيلة عللى كلل ملن يمتنلع ملن  

أطرا  عقد اجيجار علن تحريلر عقلد اجيجلار أو علن إيلداع نسلخة منلم خللال ثلاثلين 

يوماً لدى دائرة لاريبة العقار أو مكت  المعلومات أو مركز الشرطة عند علدم وجلود 

  لكي يتسنى للجهات المذكورة التأكد من عدم تجلاو  الأجلرة الحلدود المسلموح المكت

( ملن قلانون إيجلار العقلار 03( ملن الملادة )0بها قانونلاً وهلذا ملا نصلع عليلم الفقلرة )

( سلتة 1( ثلاثة ا هر ولا تزيد على )3)يعاق  بالحبس مدة لا تقل عن )المعدل بقولها 

م للة ألللف دينللار أو بإحللدى هللاتين العقللوبتين ( 911.111ا للهر وبغرامللة مقللدارها )

الممتنللع مللن طرفللي عقللد اجيجللار عللن تحريللره أو عللن إيللداع نسللخة منللم لللدى دائللرة 

لاريبة العقار أو مكت  المعلومات أو مركز الشلرطة عنلد علدم وجلود المكتل  خللال 

( مللن المللادة السللابعة مللن القللانون ذ وإذا أودع 1المللدة المنصللوا عليهللا فللي الفقللرة )

 .(4)دهما نسخة من العقد سقط الالتزام عن الطر  الآخر(اح

                                      
على انم )يعاق  بالحبس مدة تنا يجار العقار المعدل إ( من قانون 03( من المادة )0الفقرة ) وكانع ( 1)

لف دينار ألا تقل عن ثلاثة ا هر ولا تزيد عن سنتين وبغرامة لا تقل عن مائتي دينار ولا تزيد على 

جر لدى أيجار الذي ابرمم مع المستالعقوبتين كل مرجر لم يودع نسخة من عقد اج هاتينأو باحدى 

 .المادة السابعة من هذا القانون( ( من 1لاريبة العقار خلال المدة المحددة بالفقرة )
( من قانون ايجار العقار المعدل تنا على انم )يعاق  بالحبس 03( من المادة )9كانع الفقرة )و ( 2)

د مدة لا تقل عن ستة ا هر ولا تزيد على ثلاث سنوات وبغرامة لا تقل عن مائتي دينار ولا الشدي

تزيد عن الف دينار أو باحدى هاتين العقوبتين كل من المرجر والمستاجر إذا اتفقا على ايجار دار  

 باجرة سنوية تزيد على الحد الأعلى المقرر بموج  هذا القانون(.
 . 0111( لسنة 51قانون رقم )الد تم إلغائها بموج  ولكن هذه الفقرة ق ( 3)
 ( مللن قللانون ايجللار العقللار العراقللي المعللدل علللى انللم 8( مللن المللادة )1وبهللذا الصللدد تللنا الفقللرة ) ( 4)

على المرجر والمستأجر تحرير عقد الايجلار كتابلة وايلداع نسلخة منلم للدى دائلرة لالريبة العقلار  -)أ

( ثلاثلين يوملاً 31عند عدم وجود المكتل  خللال ملدة لا تتجلاو  ) ومكت  المعلومات ومركز الشرطة
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 المبحث الثاني

 الأماكن إيجارفي قانون  الأجرةتحديد  أحكام
 المصري 

 

ارتأينلا تقسليم  (1)المصري الأماكن إيجارن وفي قان الأجرةتحديد  أحكاملدراسة  

فللي القللانون رقللم  الأجللرة تحديللد أحكللام الأولهللذا المبحللث علللى مطلبللين ذ نتنللاول فللي 

( لسللنة 931فللي القللانون رقللم ) الأجللرةتحديللد  أحكللامذ وفللي الثللاني  9188( لسللنة 11)

 . 9118( لسنة 1والمستحدث في القانون رقم ) 9179

 
  9188( لسنة 11في القانون رقم ) الأجرةتحديد  أحكام: الأولالمطل  

( لسللنة 11قللم )ان المشللرع المصللري فللي قللانون إيجللار الأمللاكن المصللري ر 

لم يدع المستأجر ينتفع بالعين المرجرة دون لالوابط أو قيلود ذ وكلذل  للم يلدع  9188

                                                                                                          
إذا لللم يحللرم عقللد الايجللار أو لللم تللودع نسللخة منللم وفلل  )أ( مللن هللذه الفقللرة  -مللن تللاريخ ابرامللم . ب

ومضللع مللدة سللنة فللاكثر علللى الاتفللاف علللى عقللد الايجللار وا للغال المسللتأجر للمللأجور دون منا عللة 

أو مللن يمثلللم مقيملاً فللي العللراف خلللال المللدة المللذكورة فللمسللتأجر  تحريريلة مللن الماللل  وكللان الماللل 

 اثبات عقد الايجار و روطم بجميع طرف الاثبات( .

جرة امار لها جاء فيم ) قواعد تحديد الأوبهذا الصدد تقضي محكمة النقض المصرية في قر ( 1)
عدم  رة 

ف ذ  71( لسنة 0181الطعن رقم )جرة التي حددتها ( تفاف على مخالفتها بما يجاو  الأجوا  الا

موسوعة مراد لاحدث احكام محكمة النقض . المستشار د. عبد الفتاح مراد ذ  9111/ 99/ 01جلسة 

 .      508ا ذ  0111ذ  3ذ جالجنائية والمدنية 
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ملا تقلدم سلو  نلو ع هلذا  وجيضلاحالملاك يرجرون أملاكهم دون لاوابط أو قيود ذ 

ذ والثلاني إللى لجلان تحديلد  الأجرةتحديد  أسسإلى  الأولالمطل  على فرعين نكرس 

 . الأجرة

 

 الأجرة ديدتح أسس: الأولالفرع 

تحديلد  أسلسإللى مولالوع  9188( لسنة 11رقم ) الأماكن إيجارتطرف قانون  

( ملن القلانون الملذكور 91( منلم ذ إذ نصلع الملادة )95( و )91في الملادتين ) الأجرة

ملن تلاريخ العملل بهلذا القلانون عللى  إقامتلمالمبنى المرخا فلي  أجرةعلى انم )تقدر 

)سبعة في المائة( من قيملة  %8ائد الاستثمار للعقار بواقع صافي ع -: أ الآتية الأسس

 اجصلللللاحاتمقابللللل اسللللتهلاك رأس المللللال ومصللللروفات  -الأرض والمبللللاني . ب

)ثلاثة في المائة( ملن قيملة المبلاني.( ذ وجلاءت الملادة  % 3والصيانة واجدارة بواقع 

عللى  إنشلائهاي بعد المبان أجرة( من القانون المذكور تنا على انم )يكون تحديد 95)

 %8ملع  يلادة سلنوية مقلدارها  9181وفقاً للثمن المثلل فلي علام  الأرضتقدير  أساس

)سبعة في المائة( لحلين البنلاء وتقلدير قيملة المبلاني وفقلاً للتكلفلة الفعليلة وقلع البنلاء ذ 

 .…(إنشائمالمبدئية المقدرة للمبنى قبل  بالأجرةوذل  دون التقييد 

ً وأسسللالمشللرع المصللري ولاللع قواعللد  أنن يتضللح مللن هللذين النصللي  لتحديللد  ا

 : الآتيوهي على النحو  9188( لسنة 11المشمولة بأحكام القانون رقم ) الأجرة

 

 أولاً: التحديد المبدئي للأجرة

عللى ملن يطلبلون ترخيصلاً ابتلداءً ملن  9188( لسلنة 11يفرض القانون رقلم ) 

يرفقلوا ملع طلل  التلرخيا بيانلاً  وهو تاريخ العمل بالقلانون الملذكور أن 1/1/9188

بقيمللة الأرض والمبللاني ومواصللفات البنللاء ومقترحللاتهم عللن أجللرة المبنللى وتو يعهللا 
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لابلد ملن  للأجلرةذ وهنالل   بعلض البيانلات الخاصلة بالتحديلد المبلدئي  (1)على وحداتم

هذه البيانات هي رسم عام مولاح بلم حلدود العقلار  أهمخيا ومن ربطل  الت إرفاقها

ً أ التللي سيشللغلها البنللاء ومسللاحة  الأرضوبنللاءاً بمقيللاس رسللم مناسلل  ومسللاحة  رلاللا

وبيلان علدد الوحلدات السلكنية  الأرضالمخصصة بمنفعة البنلاء وتقلدير قيملة  الأرض

ذ وعلى لاوء هلذه البيانلات يقلوم طالل  التلرخيا بتقلديم  (2)و ير السكنية ونحو ذل 

هلا ؤو يعها على الوحدات المزمع بناللمبنى وت اججمالية الأجرةاقتراحاتم عن حساب 

للمبنللى  اججماليللة الأجللرةتحديللد بالمختصللة بشللرون التنظلليم  اجداريللةذ وتقللوم الجهللة 

ذ وتجلللدر اج لللارة بهلللذا الصلللدد إللللى أن القلللانون الملللذكور وتو يعهلللا عللللى وحداتلللم 

يستوج  تضمين ترخيا البناء قرار التقدير المبدئي للأجرة وتو يعها عللى وحلدات 

نى المرخا بإنشائم ذ وعلى هذا فان هذا التقدير يعد الأساس المرقلع اللذي تعاقلد المب

 . (3)عليم المرجر والمستأجر حتى يتم التقدير النهائي للأجرة

 

  للأجرةثانياً: التحديد النهائي 

يرتكللز عليهللا التحديللد  أسللسولاللع ثلاثللة  9188( لسللنة 11القللانون رقللم ) إن 

 وهي : للأجرةالنهائي 

                                      
بقولها )يج  على من ير   في  9188( لسنة 11( من القانون رقم )91هذا ما نصع عليم المادة ) ( 1)

مبنى ان يرف  بطل  الترخيا لم بالبناء المقدم إلى الجهة الادارية المختصة بشرون التنظيم اقامة 

ً بقيمة الارض والمباني ومواصفات البناء ومقترحاتم عن اجرة المبنى وتو يعها على وحداتم  بيانا

)…. 

ندات اللا مة للحصول وتكون هذه البيانات المشار إليها والمولاحة في اللائحة التنفيذية متممة للمست ( 2)

ً لأحكام القانون رقم ) في  أن توجيم وتنظيم  9181( لسنة 911على الترخيا المشار إليم طبقا

( لسنة 11( من القانون رقم )91لقرارات المنفذة لم ذ وهذا ما نصع عليم المادة )واأعمال البناء 

لمولاحة في اللائحة التنفيذية وتكون البيانات المشار إليها وا)… بقولها في  طرها الأخير  9188

ً لأحكام القانون رقم ) ( 911متممة للمستندات اللا مة للحصول على الترخيا المشار اليم طبقا

 .في  أن توجيم وتنظيم أعمال البناء والقرارات المنفذة لم( 9181لسنة 
بقاً لأحدث التعديلات د. سعيد سعد عبد السلام ذ التوا ن العقدي في قانون إيجار الأماكن المصري ط ( 3)

 . 09ذ ا  0111ذ النا ر دار النهضة العربية ذ القاهرة ذ  9الدستورية ذ ط
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 : الأرضيمة . ق7

 أجللرة( مللن القللانون السللالف الللذكر علللى انللم )يكللون تحديللد 95نصللع المللادة ) 

ملع  9181وفقاً لثمن المثل في عام  الأرضتقدير قيمة  أساسعلى  إنشائهاالمباني بعد 

ذ ولتسللهيل عمليللة  …()سللبعة فللي المائللة( لحللين البنللاء  % 8 يللادة سللنوية مقللدارها 

( ملن اللائحلة 00بالنسلبة للأرالالي نصلع الملادة ) 9181تحديد ثملن المثلل فلي سلنة 

على انم )يجو  أن يشلكل بقلرار ملن المحلافظ  9188( لسنة 11التنفيذية للقانون رقم )

المختا لجنة أو أكثر تضلم بعلض ذوي الخبلرة جعلداد تقلارير استشلارية بنلاءاً عللى 

عللام  ثمللن المثللل للأرالاللي فللي -الدراسللات التللي تجريهللا فللي نطللاف المحافظللة عللن أ

ذ وبذل  فلان لهلذه … ( من واقع أسعار التعامل في المدينة أو الحي أو المنطقة 9181

التقلللارير الاستشلللارية أهميتهلللا فلللي تسلللهيل مهملللة اللجلللان المختصلللة بتحديلللد الأجلللرة 

 لراح  احلدذ وبهلذا الصلدد يلذه   فالتقلارير الملذكورة تستر لد بهلا اللجلان (1)النهائية

 أنللذا ينبغلي  9181بلدأت فلي سلنة  الأثملانضخم وارتفاع الت ةموج أنإلى  (2)القانون

لحلين البنلاء ذ  %8بنسلبة  نصل إلى ثمن المثل في السنة الملذكورة ملع إلالافة الزيلادة

يلتم حسلاب الزيلادة سلنوياً بطريقلة مركبلة إذ تحسل  الزيلادة  أنوبناءاً على ذل  يجل  

كلان ثملن المثلل فلي  فلإذاثمن المثل في السلنة السلابقة عللى سلنة التحديلد ذ  أساسعلى 

وسللبعون جنيللم ذ  ألللفهللو  9185يكللون ثمللن المثللل فللي سللنة جنيللم  ألللف 9181سللنة 

 جنيهاً وهكذا . وأربعينوم ة  ألفهو  9181ويكون ثمن المثل في سنة 

 

 . قيمة البناء :2

أسلاس ( سالفة اللذكر يلتم تقلدير قيملة المبلاني عللى 95)استناداً إلى نا المادة  

بعلين الاعتبلار مسلتوى المبلاني المبلين بالموافقلة التلي صلدر  الأخلذة ملع التكلفة الفعليل

تنفيلذ  أثنلاء يلادة فلي المواصلفات  بأيلةترخيا البنلاء ملع علدم الاعتلداد  أساسهاعلى 

( ملن 00فلان الملادة ) الأجلرةالبنلاء ذ ولتسلهيل عملل اللجلان المختصلة بتحديلد  أعمال

نصللع علللى انللم )يجللو  ان يشللكل  9188( لسللنة 11اللائحللة التنفيذيللة للقللانون رقللم )

لجنلة أو أكثلر تضلم بعلض ذوي الخبلرة جعلداد تقلارير استشلارية بقرار ملن المحلافظ 

أسللعار التكلفللة  -ب… بنللاءاً علللى الدراسللات التللي تجريهللا فللي نطللاف المحافظللة عللن 

الفعلية لمختلف مستويات المباني من واقع تطورات أسعار مواد البناء ونفقات العماللة 

ذ يتضلح …(  الأعملالنونية المتبعة لتنفيلذ ائج المناقصات و يرها من الوسائل القاونت

                                      
لى سبيل ة تستر د بها اللجان المذكورة عظتجدر اج ارة هنا إلى ان هذه التقارير استشارية مح ( 1)

( من 00مادة )خير لنا الرد فيها ذ ويتضح ذل  من الشطر الأخذ بما والاست ناس ولا تلتزم بالأ

تستر د اللجان المختصة بتحديد )… الذي جاء فيم  9188( لسنة 11اللائحة التنفيذية للقانون رقم )

 الأجرة في نطاف المحافظة في تحديدها لعناصر تقدير الأجرة بالتقرير المذكور( .
جامعية باجسكندرية ذ د. برهام محمد عطا اللم ذ الوسيط في قانون إيجار الأماكن ذ مرسسة الثقافة ال ( 2)

 . 091ذ ا  9173



أحكام تحديد الأجرة فـــي التشريعات ……………………… الثالث الفصل 

 الخاصة

 

 938 

وا المشللقة فللي جمللع ملن ذللل  ان المشللرع المصللري قللد راعللى طبقلة الملللاك الللذين لاقلل

 .  (1)تكوين الثروة العقارية التي تعد احد أعمدة الاقتصاد المصريالمال وإعداده ل

 

 . حالة البناء الجزئي :3

في حالة البناء )… على انم  9188( لسنة 11( من القانون )95ادة )نصع الم 

علللى كللل المسللاحة المسللموح بالبنللاء عليهللا مللع عللدم اسللتكمال المبنللى الحللد الأقصللى 

لارتفاع البناء تحس  كل قيملة المبلاني المنشلأة كملا تحسل  قيملة الأرض  المسموح بم

يقللام فعلللاً مللن ادوار إلللى  والأساسللات والتوصلليلات الخارجيللة فللي المرافلل  بنسللبة مللا

ويجللو  فللي بعللض  إليهللاالتللي تسللمح بهللا قيللود الارتفللاع المشللار  للللأدوارالعللدد الكلللي 

المنللاط  تعللديل هللذه النسللبة بمللا يتفلل  وظللرو  العمللران بقللرار مللن المجلللس المحلللي 

المسموح بالبنلاء عليهلا فللا  الأرضكان البناء لا يشغل  ير جزء من  وإذاالمختا ذ 

القللدر المخصللا لمنفعللة البنللاء فقللط  إلا الأرضمللن قيمللة  اجيجللاردير   فللي تقلليحسلل

بشلرط تحديلد هلذا القلدر بفواصلل ثابتللة والا فللا تحسل  سلوى المسلاحة المبنلى عليهللا 

الأصلل حسلاب قيملة الأرض والمبلاني كامللةً فلي  أنذ يتضلح ملن هلذا اللنا بالفعل( 

هللا واسللتكمال البنللاء إلللى حالللة البنللاء علللى كللل المسللاحة المللرخا جنشللاء البنللاء علي

تفلاع المسلموح بلم قانونلاً وتنظيملاً ذ وفلي حاللة علدم اسلتكمال المبنلى للحلد أقصى الار

بارتفللاع البنللاء فانللم لا تحسلل  قيمللة الأرض كاملللة والأساسللات الأعلللى المسللموح بللم 

والتوصيلات الخارجية للمراف  وإنملا تحسل  ملن هلذه القيملة ملا يعلادل نسلبة ملا يقلام 

ادوار إلللى العللدد الكلللي للللأدوار التللي يمكللن تشللييدها طبقللاً لقواعللد الارتفللاع  فعلللاً مللن

بشللان تنظلليم وتوجيللم أعمللال البنللاء ذ ولا  9181( لسللنة 911وأحكللام القللانون رقللم )

يحس  في تقدير اجيجار ملن قيملة الأرض الا القلدر المخصلا لمنفعلة البنلاء بشلرط 

جللد هللذه الفواصللل فلللا تحسلل  مللن قيمللة تحديللد هللذا القللدر بفواصللل ثابتللة ذ فللإذا لللم تو

خللذ بنظللر الاعتبللار ري أنالأرض سللوى قيمللة المسللاحة المبنللى عليهللا بالفعللل  للريطة 

 . (2)التكلفة الفعلية لما يتم تشييده من مباني

 

 الفرع الثاني: لجان تحديد الأجرة

                                      
. د. سعيد سعد عبد السلام ذ مصدر ساب  ذ ا  099د. برهام محمد عطا اللم ذ مصدر ساب  ذ ا  ( 1)

00 . 
. د. سعيد سعد عبد السلام ذ مصدر ساب  ذ ا  093د. برهام محمد عطا اللم ذ مصدر ساب  ذ ا  ( 2)

03  . 
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إلللى  وأ لارالسللطة التللي تقلوم بتشللكيل هلذه اللجللان ن بللي  المشلرع المصلري ن أ 

ذ ونظم طريقة الطعن في قراراتهلا  (1)تشكيلها وما هي المهام الملقاة على عاتقهاكيفية 

 تفصيل ما ذكرناه سنقسم هذا الفرع على ثلاثة محاور .ول

 

 

 أولاً: تشكيل اللجنة وتنظيم أعمالها

تتكللون هللذه اللجنللة مللن اثنللين مللن المهندسللين المعمللاريين أو المللدنيين المقيللدين  

أو الضلريبة بنقابة المهندسين وملن جهتلين مختلفتلين واحلد العلاملين المختصلين بلربط 

عللللى العقلللارات المبنيلللة وعضلللوين يختارهملللا المجللللس المحللللي ملللن  يلللر  هاتحصللليل

ويتللرأس هلللذه اللجنلللة أقلللدم  أعضللائم احلللدهما ملللن الملللاك والأخلللر ملللن المسلللتأجرين

تقلوم بلأداء اليملين أملام  أنالمهندسين ذ وينبغي على هلذه اللجنلة قبلل مبا لرة أعمالهلا 

هلذه اللجنلة ملرة جلسلات المحافظ المختا بان تردي أعمالها بصدف وأمانة ذ وتنعقلد 

ذ الللذي يحللدده المحللافظذ ويكللون ذللل  فللي مقرهللا  أسللبوعفللي كللل  الأقلللواحللدة علللى 

ة انعقللاد اللجنللة المللذكورة حضللور احللد المهندسللين والعضللو المخللتا ويشللترط لصللح

ذ وتصلللدر قراراتهلللا بأ لبيلللة أصلللوات بلللربط الضلللريبة واحلللد العضلللوين المختلللارين 

 إجراءاتهلللاالحالاللرين وعنلللد التسلللاوي يللرجح الجانللل  اللللذي فيللم اللللرئيس ذ وتلللدون 

                                      
بقولها )تتولى تحديد أجرة الأماكن  9188( لسنة 11( من القانون رقم )90هذا ما نصع عليم المادة ) ( 1)

صدر بتشكيلها قرار من المحافظ يالخالاعة لأحكام هذا القانون بتو يعها على وحداتم لجان 

المختا من اثنين من المهندسين المعماريين أو المدنيين المقيدين بنقابة المهندسين ومن جهتين 

ن بربط أو تحصيل الضريبة على العقارات المبنية وعضوين يختارهما مختلفتين واحد العاملي

المجلس المحلي المختا من  ير أعضائم احدهما من الملاك والأخر من المستأجرين وتكون 

ستها للأقدم من المهندسين ويشترط لصحة انعقادها حضور احد المهندسين والعضو المختا ئار

المختارين ذ وتصدر قرارات اللجنة بأ لبية أصوات  أحد العضوينوبربط أو تحصيل الضريبة 

الحالارين وعند التساوي يرجح رأي الجان  الذي منم الرئيس ذ ويردي أعضاء اللجان قبل مبا رة 

أعمالهم يميناً أمام المحافظ بان يوأدوا أعمالهم بصدف وأمانة ويصدر و ير اجسكان والتعمير قرار 

عمال هذه اللجان وطريقة أخطار ذوي الشأن بقراراتها الصادرة بالقواعد واججراءات التي تنظم أ

 في  أن تحديد الأجرة( . 
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ذ  (1)هاأعضلائرئيسها وسكرتيرها ومن يحضر ملن قبلل  مومناقشاتها في محضر يوقع

اللجنة المذكورة تقوم بالشلروع فلي تحديلد الأجلرة بالنسلبة لأي  أنومن الجدير بالذكر 

مبنى في ا ل  الأحيان حينما يخطر مال  البنلاء اللجنلة فلي موعلد لا يتجلاو  الثلاثلين 

عقد اجيجار لأي وحدة من وحلدات المبنلى أو ملن تلاريخ  لغل  سريانيوماً من تاريخ 

حللدات لأول مللرة بأيللة صللورة مللن صللور اج للغال ذ ويسللتطيع أي وحللدة مللن تللل  الو

كمللا يجللو  ر اللجنلة بشللغلم المكلان المللرجر بكتلاب موصللى عليلم ذ طلليخ أنالمسلتأجر 

مللن الجهللة المختصللة  أخبللارتقللوم بالتقللدير مللن تلقللاء نفسللها أو بنللاء علللى  أنللجنللة 

تو يعهللا علللى المبنللى و تتمثللل مهمللة اللجنللة فللي تحديللد أجللرةوذ (2)للعقللارات المبنيللة 

( لسلنة 11( من اللائحة التنفيذية للقلانون رقلم )91وبهذا الصدد تنا المادة )ذ وحداتم

تتولى اللجنة المختصة تحديد الأجرة طبقاً للقواعد والأسس التلي )… على انم  9188

نا عليها القانون المشار إليم وذل  بعد المعاينة واجطلاع على البيانات والمسلتندات 

                                      

المحامي محمد عبد المجيد مرعي ذ التعلي  على نصوا قانون إيجار الأماكن في لاوء التعديلات  ( 1)

اعة وآراء الفقهاء وأحكام القضاة والمبادئ التي أرستها محكمة النقض ذ النا ر عالم الكت  للطب

 . 981 - 983ذ ا  9173والنشر ذ القاهرة ذ 
بقولها )على مال  البناء في موعد  9188( لسنة 11( من القانون رقم )93المادة )ما نصع عليم هذا  ( 2)

لا يجاو  الثلاثين يوماً من تاريخ نفاذ أول عقد إيجار أية وحدة من وحدات المبنى أو تاريخ  غلها 

اج غال ان يخطر اللجنة المشار إليها في المادة السابقة والتي يقع  لأول مرة بأية صورة من صور

في دائرتها المبنى لتقوم بتحديد أجرتم وتو يعها على وحداتم بعد مراجعة ما تم إنجا ه ومطابقتم 

للمواصفات الصادرة على أساس موافقة لجنة توجيم استثمارات أعمال البناء وترخيا المباني 

اللجنة المذكورة بشغلم للمكان المرجر بكتاب موصى عليم وتنظيم اللائحة وللمستأجر ان يخطر 

التنفيذية إجراءات إخطار المال  والمستأجر للجنة ويجو  للجنة ان تقوم من تلقاء نفسها أو بناءاً على 

إخطار من الجهة المختصة بحصر العقارات المبنية ذ ويلتزم المال  بتسليم العين المرجرة صالحة 

عمال في المواعيد المتف  عليها والا جا  للمستأجر بعد إعذار المال  استكمال الأعمال الناقصة للاست

 .بترخيا من قالاي الأمور المستعجلة مع خصم التكاليف من الأجرة(
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ن الماللل  ومراجعللة مللا تللم إنجللا ه ومطابقتللم بالمواصللفات الصللادرة علللى المقدمللة ملل

 .(1) أساسها موافقة لجنة توجيم استثمارات أعمال البناء وترخيا المباني(

 الأجلرةقرارهلا بتحديلد  بإصلدارتقوم  فإنهاالمذكورة  أعمالهااللجنة  إكمالبعد  

لمالل  المسلتندات اللا ملة خاا خلال ثلاثين يوماً ملن تلاريخ اسلتكمال ا أنموذجعلى 

المللذكور  الأنمللوذجلاسللتيفائها ذ إذ يتضللمن أو مللن تللاريخ انقضللاء المللدة المحللددة لللم 

 الأجللرةالفنيلة والحسللابية التلي اعتمللدت عليهلا اللجنللة فلي عمليللة تحديلد  الأسللستحديلد 

ذ وعلى سكرتارية اللجنلة أن تبللغ قلرار  (2)وكذل  يتضمن كافة عناصر التكلفة الفعلية

جنة إلى كل من المال  والمستأجر المسجلة محال إقامتهم لديها خلال سبعة أيلام ملن الل

صدور القرار وذل  بكتاب موصى إليم مصلحوب بعللم الوصلول ذ كملا تعلل  صلورة 

من القرار لمدة ثلاثين يوماً في لوحة تعد لهلذا الغلرض فلي مقلر انعقلاد اللجنلة ذ ولكلل 

                                      
على اللجنة أن تقدر على )… ( من اللائحة التنفيذية المذكورة على انم 98وبهذا الصدد تنا المادة ) ( 1)

لمصاعد وخزانات المياه وأجهزة التبريد والتدف ة والتسخين والمداخل وما  ابهها على أن حدة قيمة ا

 تضيف ما تقدره مقابل الانتفاع بها للأجرة الساب  لها تحديدها( .

بقولها )يج   9188( لسنة 11)رقم ( من اللائحة التنفيذية للقانون 91المادة )ما نصع عليم هذا و ( 2)

قرارها بتحديد الأجرة خلال ثلاثين يوماً من تاريخ استكمال المال  المستندات  على اللجنة أن تصدر

اللا مة أو من تاريخ انقضاء المهلة المحددة لم لاستيفائها ذ ويج  أن يتضمن قرار اللجنة بتحديد 

الأجرة الأسس الفنية والحسابية التي استندت عليها وبصفة خاصة تقديراتها لقيمة الأرض 

والمراف  والمباني وكافة عناصر التكلفة التي تم على أساسها تحديدها للأجرة ذ كما والأساسات 

يج  أن يتضمن القرار تو يع الأجرة على وحدات البناء وذل  بمراعاة نس  مساحة كل وحدة 

للمساحة الكلية للمبنى وظروفها وولاعها والغرض من استعمالها ذ وكذل  ما يخا كل وحدة منها 

 .ن من الضرائ  العقارية والرسوم(طبقاً للقانو



أحكام تحديد الأجرة فـــي التشريعات ……………………… الثالث الفصل 

 الخاصة

 

 919 

يجللو  لسللكرتارية اللجنللة بعللد اخللذ موافقللة ذي مصلللحة اجطلللاع علللى هللذا القللرارذ و

 .(1)رئيسها بتسليم صورة رسمية من القرار المذكور بعد استيفاء الرسم المستح  

 

 

 ثانياً: كيفية الطعن على قرار اللجنة 

تناول المشرع الوسليلة التلي تحلد ملن تعسلف اللجلان فلي أداء عملهلا الملذكور  

ة الايجاريللة بللين الماللل  والمسللتأجر لان وذللل  نهولاللاً منللم إلللى عمليللة تللوا ن العلاقلل

اللجان سالفة الذكر قد تخالف أعمالها الأمر الذي يردي إلى عدم مطابقة التقدير للواقع 

والقللانون ذ وبللذل  فقللد خللول القللانون أصللحاب العلاقللة الايجاريللة الطعللن فللي قللرارات 

لمحكمللة اللجنللة ويكللون ذللل  الطعللن خلللال ثلاثللين يومللاً مللن تللاريخ الأخطللار أمللام ا

الابتدائية الكائن في دائرتها العقار محل الطعن ذ والح  بتشكيل هلذه المحكملة عضلواً 

جديداً يختلاره المحلافظ ولا يكلون للم صلوت يعلول عليلم عنلد المداوللة ملع قضلاة هلذه 

المحكمة وعلى هذا العضو الجديد ان يلردي اليملين أملام إحلدى دوائلر الاسلت نا  بلان 

عنللد تقللديم الطللل  علللى قلللم كتللاب المحكمللة  وأوجلل ذ  (2)يللردي عملللم بصللدف وأمللان

للو كلانوا  يلر طلاعنين فلي القلرار حتلى جميع الشا لين للعقار المطعون عليم  إخطار

ً بكتاب موصلى عليلم مصلحوب اجخطارهذا  مالذي تم الطعن بم ذ ويت بعللم الوصلول ذ  ا

ملا نصلع عليلم بقيلة وحلدات العقلار وهلذا  أجلرةالنظلر فلي تقلدير  إعادةويترت  عليم 

بقولهللا )علللى قلللم كتللاب المحكمللة  9188( لسللنة 11) رقللم ( مللن القللانون91المللادة )

                                      

بقولها )يحرر  9188( لسنة 11( من اللائحة التنفيذية للقانون رقم )01المادة )وهذا ما نصع عليم  ( 1)

قرار اللجنة بتحديد الأجرة على النموذج المرف  بهذه اللائحة ذ وتبلغ سكرتارية اللجنة قرارها خلال 

المال  والمستأجر المسجلة محال إقامتهم وذل  بكتاب سبعة أيام من تاريخ صدوره إلى كل من 

موصى عليم مصحوب بعلم الوصول ذ ويبلغ رئيس اللجنة إلى الجهة القائمة على ربط وتحصيل 

الضريبة على العقارات المبنية بصورة من قراراتها بتحديد الأجرة وتعل  صورة القرارات لمدة 

د اللجنة ذ ولكل ذي مصلحة اجطلاع في مقر اللجنة على ثلاثين يوماً في لوحة تعد لذل  بمقر انعقا

قرارها وعناصر التقدير التي قام عليها ذ ويجو  لسكرتارية اللجنة بموافقة رئيسها بتسليم صورة 

 .رسمية من هذا القرار بعد أداء الرسم المستح (
الطعن على  )يكونبقولها  9188( لسنة 11)رقم ( من القانون 97وهذا ما نصع عليم المادة ) ( 2)

ً من تاريخ الأجرقرارات لجان تحديد الأ مام أخطار وصدور قرار اللجنة ة خلال ثلاثين يوما

المحكمة الابتدائية الكائن في دائرتها المكان المرجر ويلح  بتشكيلها مهندس معماري أو مدني مقيد 

جرة يختاره المحافظ لمدة ديد الأهندسين من الدرجة الثانية على الأقل ومن  ير القائمين بتحبنقابة الم

حدى دوائر إمام أسنتين قابلة للتجديد ولا يكون لم صوت معدود في المداولة ويحلف المهندس يميناً 

 الاست نا  المختصة بان يردي عملم بصدف وأمانة( .
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إخطللار جميللع المسللتأجرين لبللاقي وحللدات المبنللى بللالطعن وبالجلسللة المحللددة لنظللره 

 إعلادةصلول ويترتل  عللى قبلول الطعلن   بكتاب موصى عليم مصحوب بعللم الووذل

ويعتبللر  الأجللرةتللي  للملها قللرار لجنللة تحديللد بللاقي الوحللدات ال أجللرةالنظللر فللي تقللدير 

 الطعن ملزماً لكل من المال  والمستأجرين( .في الحكم الصادر 

 ثالثاً: الحكم الصادر من المحكمة الابتدائية 

على انم )تكون قرارات لجان الأجلرة ( من القانون المذكور 98المادة ) نصع 

مقتضلى هلذا بون عليهلا فلي الميعلاد( نافذة ر م الطعن عليها وتعتبر نهائية إذا للم يطعل

نافلذة عللى اللر م ملن الطعلن  الأجلرةالقرارات التي تصدرها لجلان تحديلد  نفاالنا 

المحدد ذ وبذل  فان الطعن فلي قلرار  اعليها وتعد نهائية إذا لم يتم الطعن فيها بموعده

قلرار  بصلدور اجخطلاريقدم خلال ثلاثين يوماً من تاريخ  أنيج   الأجرةلجنة تحديد 

وبهلذا الصلدد تلنا  أمام المحكمة الابتدائية الكائن في دائرتها المكان المرجر ذاللجنة 

م )لا يجلو  الطعلن فلي الحكلم عللى انل 9188( لسنة 11( من القانون رقم )01المادة )

الصادر من المحكمة المشار إليهلا إلا لخطلأ فلي تطبيل  القلانون ذ ويكلون الطعلن أملام 

ل ثلاثين يوماً من تاريخ صدور الحكم وذل  بصلحيفة تقلدم إللى خلا  محكمة الاست نا

المحكمة يولاح بها أسماء الخصوم ومحال إقامتهم وتلاريخ الحكلم المطعلون كتاب قلم 

عليم وأوجم الطعن ويكون حكمها  ير قابل للطعن فيم بأي وجلم ملن أوجلم الطعلن( ذ 

إلا لسللب  واحللد فقللط وهللو  يللر قابللل  للطعللن فيللم وبللذل  فللان حكللم المحكمللة الابتدائيللة 

أملام محكملة الاسلت نا  ذ ويقلدم خللال ثلاثلين ويكون الطعن  الخطأ في تطبي  القانون

يوماً من تاريخ صدور حكم المحكمة الابتدائيلة ذ ويكلون بصلحيفة تقلدم إللى قللم كتلاب 

بهللا أسللماء الخصللوم ومحللل إقللامتهم وتللاريخ الحكللم المطعللون فيللم  حالمحكمللة ويولالل
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إلللى ان المشللرع لللم يكللن  (1)بهللذا الصللدد يللذه  بعللض  للراح القللانونووأوجللم الطعللن 

موفقلللاً فلللي ذلللل  لان حللل  التقالالللي هلللو حللل  مكفلللول لكافلللة النلللاس ذ إذ ان حرملللان 

المضللرور مللن الطعللن الا لسللب  واحللد وهللو الخطللأ فللي تطبيلل  القللانون يعللد مصللادرة 

لملواطن ذ جزئية لحل  التقالالي وسلل  لأحلد الحقلوف العاملة التلي أعطاهلا الدسلتور ل

وعلى هذا فان المشرع  اد الأملر لاليقاً للمتقالالين عنلدما جعلل الطعلن أملام محكملة 

الاسللت نا  هللو نهايللة المطللا  أمللام المتقالاللين و يللر قابللل للطعللن فيللم بللأي وجللم مللن 

 أوجم الطعن .

 
والمسببتحدث فببي  6896( لسببنة 631رقببم ) القببانونفببي  الأجببرةتحديببد  أحكببامالمطلببب الثبباني: 

  6881( لسنة 1م )القانون رق

 

إللى  الأولللاحاطة بهذا المولاوع سنقسم هذا المطل  على فرعين نخصلا  

ذ ونكلرس الثلاني إللى  9179( لسلنة 931فلي ظلل القلانون رقلم ) الأجلرةتحديد  أحكام

 . 9118( لسنة 1المستحدث في ظل القانون رقم )

 

  6896( لسنة 631في القانون رقم ) الأجرةتحديد  أحكام: الأولالفرع 

الفلاخر لا  اجسلكان ا( من القانون المذكور عللى انلم )فيملا علد9نصع المادة ) 

السللكنى  لأ للراض أقامتهللاالسللنوية للامللاكن المللرخا فللي  الأجللرةيجللو  ان تزيللد 

والمبللاني  الأرضمللن قيمللة  % 8هللذا القللانون علللى  بأحكللاماعتبلاراً مللن تللاريخ العمللل 

علن ثلثلي مسلاحة مبلاني العقلار ذ  لأ لراضاوعلى ان لا تقل المسلاحة الملرجرة لهلذه 

( 91منها والمادة ) الأخيرة( عدا الفقرة 93المادة ) أحكام الأماكنولا تسري على هذه 

( 11( ملن القلانون رقلم )17( والفقرة الثانية من المادة )95من المادة ) الأولىوالفقرة 

                                      
. د. سعيد سعد عبد السلام ذ مصدر ساب  ذ  097د. برهام محمد عطا اللم ذ مصدر ساب  ذ ا  ( 1)

. محمد كمال عبد العزيز ذ التعلي  على نصوا التقنين المدني ذ طبعة نادي القضاة ذ 01ا

 .  31ذ ا  9171
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 والمسللتأجرجر وتنظلليم العلاقللة بللين المللر الأمللاكنفللي  للأن تللأجير وبيللع  9188لسللنة 

ذ  (1)(باجسلكانالفاخر قرار ملن اللو ير المخلتا  اجسكانويصدر بتحديد مواصفات 

 الأجللرةيبللدو مللن منطللوف هللذه المللادة هناللل  حللالات تكللون للماللل  فيهللا حريللة تحديللد 

وحالات أخرى تكون فيها حرية المال  مقيلدة ذ وتأسيسلاً عللى ذلل  سنقسلم هلذا الفلرع 

 : الآتيعلى النحو 

 

  للأجرة: التحديد الاتفاقي ولاً أ

تتعلل   الأجلرةا حريلة تحديلد ملتكون للمال  ملن خلاله أساسيتانهنال  حالتان  

 لأ للراضالفلاخر والثانيلة تتعلل  بثلللث مسلاحة المبنلى التلي تخصلا  باجسلكان أولهلا

 السكنى ذ وعليم سنعرض لهذه الحالات على التوالي : أ راض ير 

 

                                      

( على انم )على مال  93نا في المادة ) 9188( لسنة 11)رقم ومن الجدير بالذكر ان القانون  ( 1)

وحدة من وحدات المبنى  البناء في موعد لا يتجاو  الثلاثين يوماً من تاريخ نفاذ اول عقد ايجار اية

أو تاريخ  غلها لاول مرة باية صوره من صور الا غال ان يخطر اللجنة المشار اليها في المادة 

( على انم )تقدر 91ذ ونا في المادة )…( السابقة والتي يقع في دائرتها المبنى لتقوم بتحديد اجرتم 

صافي عائد  -ون على الاسس الاتية : أاقامتم من تاريخ العمل بهذا القانفي اجرة المبنى المرخا 

مقابل استهلاك رأس  -)سبعة في المائة( من قيمة الارض والمباني . ب %8استثمار العقار بواقع 

)ثلاثة في المائة( من قيمة المباني  %3المال ومصروفات الاصلاحات والصيانة والادارة بواقع 

المباني بعد انشائها على اساس تقدير قيمة  ( على انم )يكون تحديد اجرة95ذ ونا في المادة )…( 

)سبعة في المائة( لحين البناء  % 8مع  يادة سنوية مقدارها  9181الارض وفقاً لثمن المثل في عام 

ً للتكلفة الفعلية وقع البناء  )… ( على انم 17ذ ونا في المادة )…( وتقدير قيمة المباني وفقا

فقات وتراخيا البناء التصريح للشركات الخاصة ويحظر على الجهات القائمة على منح موا

)عشرة في المائة( من جملة  %91نها بقصد التملي  الا في حدود مبان أو اجراء مباقامة والافراد 

الاستثمارات المقررة لكل مستوى من مستويات الاسكان المختلفة ويصدر قرار من و ير الاسكان 

 …( .نسبة والتعمير بقواعد الاولوية في حدود هذه ال
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 :(1)الفاخر الإسكان. 7

يخضللع اجسللكان الفللاخر لأيللة قيللود بالنسللبة لتحديللد الأجللرة ذ وبللذل  يحلل  لا  

لأطرا  العلاقة الايجارية الاتفاف على الأجلرة التلي يرتضليانها ذ وهلذا يعلد اسلتثناءاً 

ولاعم المشلرع المصلري عللى قواعلد تحديلد الأجلرة ذ إذ أن الرا ل  بالانتفلاع مهماً 

اجيواء ولديم من المال ما يرهللم لاختيلار بهذه المساكن ليس بحاجة ملحة إلى السكن و

سللكن يتناسلل  مللع إمكانيتللم الماليللة وبللذل  فانللم لا يحتللاج إلللى تللدخل تشللريعي ذ لأنللم 

والمال  في مستوى متوا ن ومن طبقة واحلدة ذ ويشلترط للعملل بهلذا الاسلتثناء تلوافر 

  روط معينة وهي كما يأتي:

صدر من الجهة المختصلة ذ وبلذل  لا  أن يكون ترخيا البناء بالمستوى الفاخر قد -أ

بتنفيللذ المبنللى بالمسللتوى الفللاخر ولا يعتللد بأيللة  يللادة فللي المواصللفات أثنللاء  ةعبللر

التنفيذ من  أنها تحويل المبنى من مستوى اعتيادي إلى مستوى فاخر ذ وعلى هذا 

 بالمستوى الفاخر من الجهة المختصة .البناء فان العبرة بصدور ترخيا 

بدقة تاملة وحسل   الأخيرالترخيا بالمستوى الفاخر ينبغي تنفيذ هذا  بعد صدور -ب

( لسللنة 931( ملن اللائحللة التنفيذيلة للقلانون )3المواصلفات التلي ولاللعتها الملادة )

فيملللا يتعلللل  بالمسلللاحة والتشلللطي  والكلللراج و لللر  الولالللع  لاسللليما ذ  9179

 الصحية وما  ابم ذل  .  والأعمالالبياض  وأعمالالخدمات 

 9179/ 8/ 39ان يكللون تللرخيا البنللاء بالمسللتوى الفللاخر قللد حصللل بعللد تللاريخ  -ج

 .9179( لسنة 931)رقم وهو تاريخ العمل بالقانون 

رقللم ( مللن القللانون 9نصللوا عليهللا فللي المللادة )مالحصللول علللى موافقللة اللجنللة ال -د

فلللي حلللدود الاسلللتثمارات المخصصلللة للبنلللاء فلللي القطلللاع  9181( لسلللنة 911)

قلرار و يلر ( من 0ذ وهذا ما نصع عليم المادة ) (2)ستوى الفاخرالخاا من الم

بتنفيلذ  9179( لسلنة 811التعمير والدولة للإسلكان واستصللاح الأرالالي رقلم )

بقولهللا )يتعللين بالنسللبة للمبللاني مللن المسللتوى  9179( لسللنة 931رقللم ) القللانون 

من القلانون ( 9الفاخر الحصول على موافقة اللجنة المنصوا عليها في المادة )

                                      
( لسنة 931( من القانون رقم )9لم يحدد المشرع المصري مواصفات اجسكان الفاخر في المادة ) ( 1)

( 811سالفة الذكر ذ ولكن قرار و ير التعمير والدولة للاسكان واستصلاح الارالاي رقم ) 9179

( 3في المادة ) حدد مواصفات اجسكان الفاخر 9179( لسنة 931بتنفيذ القانون رقم ) 9179لسنة 

( لسنة 931التي نصع على ذل  بقولها )يقصد باجسكان الفاخر في تطبي  احكام القانون رقم )

المشار إليم السكن الذي تتوافر فيم الشروط الاتية : أولاً: الموقع : يحدد موقع الاسكان الفاخر  9179

لتي تتميز باعتدال المناخ أو بالمناط  المتميزة كالمناط  المطلة على البحر أو على النيل أو ا

ً : المكونات  بالطابع السياحي ذ ويصدر بتحديد هذه المناط  قرار من المحافظ المختا . ثانيا

والمسطحات . ثالثاً : مواصفات التشطي  : )أ( أعمال البياض : البياض الخارجي . )ب( الأرلايات 

 داخل والسلالم . )د( اعمال الكهرباء.( .. )ج( الشبابي  والأبواب. )د( الأعمال الصحية . )هـ( الم
. د. سعيد سعد عبد السلام ذ مصدر ساب  ذ ا  005د. برهام محمد عطا اللم ذ مصدر ساب  ذ ا  ( 2)

31  . 
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وذلل  فلي حلدود الاسلتثمارات المخصصلة  إليلمالمشلار  9181( لسنة 911رقم )

 للبناء في القطاع الخاا من المستوى الفاخر( .

 

 :. ثلث مساحة المبنى الغير معد للسكنى 2

 وأعيلد الأجلرةالفاخر قد استثني من القواعلد المنظملة لتحديلد  اجسكانإذا كان  

ن المشلرع رأى بالنسلبة للمسلتويات دون المسلتوى الفلاخر ان إلى الحريلة التعاقديلة فلا

 لأنلمعللى الجلزء المصلرح بلم  الأجلرةها ملن القواعلد الخاصلة لتحديلد ؤيقصر اسلتثنا

المشللرع عللى الملللاك تخصليا ثلثللي أوجل   يللر السلكنى ولمللا  لأ لراضيخصلا 

ذ  فللي ذللل  حلللي للكثيللر مللن المشللكلات العمليللة كللانالسللكنى  لأ للراضمسللاحة العقللار 

بالنسلللبة للثللللث المتبقلللي بشلللرط ان يخصلللا لغيلللر  إلالا يسلللترد حريتلللم  إذنفالمالللل  

الا بالنسلبة  الأجلرةالسكنى ذ وعليم فان المال  لا يسلترجع حريتلم فلي تحديلد  أ راض

لثلث مسلاحة المبنلى ذ أملا إذا علد البنلاء كللم للسلكن فلان جميلع وحلدات البنلاء تخضلع 

رأينا بالنسلبة للإسلكان لا يسلري اسلتثناء ثللث مسلاحة للتحديد القانوني للأجرة ذ وكما 

القانوني للأجلرة الا بالنسلبة للمبلاني التلي تلم الحصلول عللى  ديدالمبنى من قواعد التح

 . (1)9179( لسنة 931)رقم الترخيا ببنائها بعد نفاذ القانون 

بحاجلة ماسلة إللى  واوبناءاً على كل ما ذكرناه فان مسلتأجري هلذا المبنلى ليسل 

لسكن ولا بحاجة ملحة إلى الرعاية ذ إذ ان طبيعة هذه الأملاكن جعلتهلا ليسلع بحاجلة ا

إلللى الحمايلللة القانونيللة المتعلقلللة بللالأجرة وذلللل  لأجللل إقاملللة التللوا ن فلللي العلاقلللات 

الايجارية ذ لذا فان المشرع اجبر الملاك على تخصيا ثلثي مساحة المباني للإيجلار 

د الأجللرة وتللرك لهللرلاء الملللاك الحريللة الكاملللة السللكني وأخضللعها إلللى قواعللد تحديلل

 . (2)بالنسبة لتحديد الأجرة في الثلث الباقي

 

 للأجرةثانياً: التحديد القانوني 
ان التحديد القانوني للأجرة يتعل  بالمسلاحات التلي تلرجر للسلكنى فلي المبلاني  

الللذي ذات المسللتوى الاقتصللادي المتوسللط والمسللتوى فللوف المتوسللط ذ وعلللى الماللل  

يبني دون مستوى اجسكان الفاخران يخصا على الأقل ثلثي مساحة المبنلى للإيجلار 

ان يتفقلا فلي المشرع أتلاح الفرصلة أملام المالل  والمسلتأجر  أنلأ راض السكنى ذ إذ 

علللى أجللرة معينللة وسللمح للمسللتأجر بللالاعتراض عليهللا إذا وجللد ان الأجللرة تتجللاو  

 9179لسلنة  931( من القلانون رقلم 1ا المادة )المر رات القانونية وبهذا الصدد تن

علللى انللم ) يتللولى ماللل  المبنللى تحديللد الأجللرة وفقللاً للضللوابط والمعللايير والتقللارير 

والدراسات المنصوا عليها في المواد السابقة ويتضمن عقلد اجيجلار مقلدار الأجلرة 

فيلم الأجلرة  تالمحددة على هذه الأسس فإذا ابرم عقلد اجيجلار قبلل إتملام البنلاء وحلدد

بصفة مبدئية كلان عللى مالل  المبنلى أخطلار المسلتأجر بلالأجرة المحلددة للمكلان وفقلاً 

                                      
 . 008د. برهام محمد عطا اللم ذ مصدر ساب  ذ ا  ( 1)
 .  11د. سعيد سعد عبد السلام ذ مصدر ساب  ذ ا  ( 2)
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هذا القانون خلال ثلاثين يوماً من تاريخ إتمام البناء وبشرط ألا تجلاو  الأجلرة  لأحكام

عللللى  اجطللللاعملللن  المسلللتأجربمقلللدار الخملللس وعللللى المالللل  ان يمكلللن  إلاالمبدئيلللة 

مة لتحديد الأجلرة وذلل  خللال  لهر ملن تلاريخ التعاقلد آو ملن تلاريخ المستندات اللا 

( مللن القلانون المللذكور عللى انللم ) إذا 5الأخطلار بحسلل  الأحلوال ( ذ وتللنا الملادة )

ان الأجرة التي حددها المال  تزيد على الحلدود المنصلوا عليهلا فلي  المستأجررأى 

عاقد آو ملن تلاريخ اجخطلار آو ملن هذا القانون جا  لم خلال تسعين يوماً من تاريخ الت

المختصللة القيللام بتحديللد أجللرة  الأجللرةتلاريخ  للغلم للمكللان ان يطللل  مللن لجنللة تحديللد 

ت االمكان وفقاً للأسلس المنصلوا عليهلا فلي هلذا القلانون ويكلون الطعلن عللى قلرار

هذه اللجان أمام المحكمة الابتدائية التلي يقلع فلي دائرتهلا المكلان الملرجر وذلل  خللال 

تسري على هلذه الطعلون أحكلام  ن بقرارها ولاأتين يوماً من تاريخ إخطار ذوي الشس

 ( . 9188لسنة  11( من القانون رقم 91( ذ )97المادتين )

وبنللاءً علللى هللذين النصللين سللنتأول مولالللوع التحديللد القللانوني للأجللرة مللن خللللال 

 محورين وعلى النحو آلاتي :

                

 :ن في تحديد الأجرة يدتقييد حرية المتعاق. 7

علللى تحديللد الأجللرة بالنسللبة  المسللتأجريسللتطيع الماللل  )المللرجر( الاتفللاف مللع  

لسلنة  (931رقلم )للاماكن التي يلتم الحصلول عللى تلراخيا بنائهلا بعلد نفلاذ القلانون 

الاتفللاف يعللد مقيللداً وذللل  لان المللرجر حينمللا يحللدد الأجللرة يجلل  ان  اولكللن هللذ 9179

خاصللة بتحديللد الأجللرة التللي وردت فللي المللادة الأولللى والثانيللة مللن يهتللدي بالقواعللد ال

القانون المذكور ذ إذ ان المادة الأولى الملذكورة لا تجلو   يلادة الأجلرة السلنوية عللى 

من قيملة الأرض والمبلاني ذ والملادة الثانيلة تلنا عللى انلم )تقلدر قيملة الأرض  8%

وفقلاً للثمن  لأولى ملن الملادة السلابعةفي الفقرة ابالنسبة إلى الأماكن المنصوا عليها 

فلإذا  المثل عند الترخيا بالبنلاء وتقلدر قيملة المبلاني وفقلاً للتكلفلة الفعليلة وقلع البنلاء

عداد المبنى للاستغلال تقدر كلفة المبلاني وفقلاً للأسلعار إ ثبع تراخي المال  عمداً عن

 ءنلاء وذلل  دون اجخللاالتي كانع سائدة في الوقع الذي كلان مقلدراً جنهلاء أعملال الب

بح  المحافظلة المختصلة فلي اسلتكمال الأعملال وفقلاً للقواعلد المنظملة للذل  ويصلدر 

قرار من الو ير المخلتا باجسلكان لتحديلد الضلوابط والمعلايير التلي تتبلع فلي تقلدير 

قيمة الأرض والمباني بما يكفل تقلديرها بقيمتهلا الفعليلة ويتضلمن القلرار كيفيلة تحديلد 

ججماليللة للمبنللى وتو يعهللا علللى وحداتللم وفقللاً لموقللع كللل وحللدة وصللقعها الأجللرة ا

( مللن قللرار و يللر 1والانتفللاع بهللا ومسللتوى البنللاء ( ذ وبهللذا الصللدد تللنا المللادة )

بتنفيلذ القلانون  9179لسلنة  811التعمير والدولة للإسكان واستصلاح الأرالالي رقلم 

لنسبة للاماكن المرخا بإقامتهلا على انم ) يتم تحديد الأجرة با 9179لسنة  931رقم 

المشللار  9179لسللنة  931لأ لراض السللكنى اعتبلاراً مللن تللاريخ العملل بالقللانون رقلم 

عللى أسلاس تقلدير قيملة الأرض وفقلاً للثمن المثلل عنلد  –اجسلكان الفلاخر  اعلد –أليم 

الحكلم  وحلداتالترخيا بالبنلاء وتحلدد قيملة الأرالالي التلي تخصصلها الحكوملة أو 

 مة لها على الأسلس لالشروعات اجسكان أو ما يخصا لمباني الخدمات االمحلي لم
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الآتية : )أ( الأرالاي التي تخصا للإسكان الاقتصادي تحدد لها قيمة رمزيلة . )ب( 

الأرالاللي التللي تخصللا للإسللكان المتوسللط تحللدد لهللا قيمللة تللوا ي التكلفللة الفعليللة 

( ملن القلانون 3تقضلي الملادة ) ( وبهذا الصلدد …مضافاً إليها نسبة محددة من الربح 

 علللللللللللللللللللللللللللللللللللى انللللللللللللللللللللللللللللللللللم  9179لسللللللللللللللللللللللللللللللللللنة  31رقللللللللللللللللللللللللللللللللللم 

تضلم بعلض ذوي  أكثلر) تشكل بقرار من المحافظ المختا في كلل محافظلة لجنلة أو 

تقلارير سلنوية بنلاءاً عللى الدراسلات التلي تجريهلا فلي نطلاف المحافظلة  لأعدادالخبرة 

أو الحلي أو المنطقلة  عن . )أ( ثمن المثل للأرالالي ملن واقلع أسلعار التعاملل بالمدينلة

التكلفلة الفعليلة لمختللف مسلتويات المبلاني ملن واقلع تطلورات أسلعار  أسعار)ب(  …

ويرخللذ فللي الاعتبللار  …مللواد البنللاء ونفقللات العمالللة ونتللائج المناقصللات و يرهللا 

هللذا القللانون وتسلللم  لأحكللامبالتقللديرات الللواردة فللي هللذه التقللارير عنللد تحديللد الأجللرة 

 ( .   …هذه التقارير لكل من يطلبها مقابل رسم  المحافظة نسخة من

وبناءً على ما تقدم يج  على المال  ان يأخذ بالاعتبلارات والتقلارير الملذكورة  

عللى المسلتندات التلي تلم تقلدير  اجطلاعمن  المستأجرعند تقديره للأجرة ذ وان يمكن 

جل  ان لا يزيلد عللى الأجرة على أساسها ذ والتحديد النهائي الذي تم من قبلل المالل  ي

ذ وهلذا يعنلي ان الملرجر أماملم مجلال  المسلتأجرالأجرة المبدئية التي اتفل  عليهلا ملع 

ذ وسلنده  المسلتأجرلكي يعاود حساباتم ويزيد في اججارة المبدئية التي اتف  عليها ملع 

ع التكلفة الفعلية للبناء  ادت عما كان متوقعا عند البدء في البناء ذ ويسلتطي أنفي ذل  

يعترض على هذا التحديد خلال تسلعين يوملاً  أنعند إخطاره بتحديد الأجرة  المستأجر

من تاريخ اجخطار ذ ولم الح  في ان يطل  خلال تسلعين يوملاً ملن التلاريخ الملذكور 

 . (1)تحديد أجرة  المكان المرجر من قبل لجنة تحديد الأجرة 

 

 :يها فعند الطعن  الأجرة كيفية تحديد .2

الأجرة وفقاً للأسس والقواعد التي نلا القيام بتحديد  الأجرةلجنة تحديد  تتولى 

وذللل  عنللد قيللام المسللتأجر بإخطللار اللجنللة  9179( لسللنة 931)رقللم عليهللا القللانون 

ذ وطبقلاً للملادة  الأجلرةالمذكورة ذ وعند تلقي اللجنة هذا اجخطار فإنها تبدأ في تحديلد 

( ملن 811رقم ) الأرالايللإسكان واستصلاح  ( من قرار و ير التعمير والدولة95)

التللي  والأسللسطبقللاً للقواعللد  الأجللرةتتللولى اللجنللة المختصللة تحديللد )…  9179سللنة 

 واجطللاعوذل  بعلد المعاينلة  إليمالمشار  9179( لسنة 931نا عليها القانون رقم )

تللم ومطابق إنجللا هعلللى البيانللات والمسللتندات المقدمللة مللن الماللل  ومراجعللة مللا تللم 

ذ ويجل  تلدوين إجلراءات  …(تلرخيا المبلاني أساسلهابالمواصفات الصلادرة عللى 

وقعم الرئيس ومن يحضر من أعضاء اللجنلة كملا يجل  ياللجنة ومناقشتها في محضر 

ان يوقعم أمين سر اللجنة وإذا انتهع اللجنة إللى اتخلاذ قراراهلا بتحديلد الأجلرة فعليهلا 

د الأجللرة خلللال ثلاثللين يومللاً مللن تللاريخ فللي كللل الأحللوال ان تصللدر قرارهللا بتحديلل

استكمال المال  المستندات اللا ملة أو ملن تلاريخ انقضلاء المهللة المحلددة للم ذ وعللى 

                                      
. د. سعيد سعد عبد السلام ذ مصلدر سلاب   035 – 033اللم ذ مصدر ساب  ذ اد. برهام محمد عطا  (1)

 .    10 – 19ذ ا
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الفنيلة والحسلابية التلي اسلتند  الأسلس يحتلوي عللى يجل  ان  الملذكور هذا فان القلرار

 الأجلرةان تلو ع عليها  وإنماالسنوية لكل البناء  الأجرةولا يكفي ان تحدد اللجنة  إليها

 .على وحدات المبنى 

 الأرضم ان اللجنللة المللذكورة تخضللع فللي تقللديرها لقيمللة بللوممللا لابللد التنويللم  

ذاتهلا التلي فلوض المالل  بمراعاتهلا عنلد التقلدير ذ وقلد  والأسسالقواعد إلى والمباني 

 الأرالاليواستصللاح  للإسلكان( ملن قلرار و يلر التعميلر والدوللة 91نصع الملادة )

عللى النملوذج  الأجلرةعللى انلم )يحلرر قلرار اللجنلة بتحديلد  9179( لسنة 811رقم )

ملن تلاريخ  أيلاماللجنلة قرارهلا خللال سلبعة  أمانلة( المراف  لهذا القلرار وتبللغ 0رقم )

لللديها وذللل  بكتللاب  إقللامتهمصللدوره إلللى كللل مللن الماللل  والمسللتأجر المسللجلة محللال 

قللرارات اللجنللة بتحديللد  تلصلل  صللورة مللن الأصللولموصللى عليللم مصللحوب بعلللم 

ذ وطبقلاً للملادة (1)…( لمدة ثلاثين يوماً في لوحة تعد لذل  بمقلر انعقلاد اللجنلة  الأجرة

 أملاميكون الطعن على قلرارات هلذه اللجلان  9179( لسنة 931( من القانون رقم )5)

المحكمة الابتدائية التلي يقلع فلي دائرتهلا المكلان الملرجر وذلل  خللال سلتين يوملاً ملن 

 .(2)ذوي الشأن بقرارها  إخطاراريخ ت

 

  9118( لسنة 1المستحدث في القانون رقم )الفرع الثاني:  

 الأجللرةعلللى انللم )ت حللدد  9118( لسللنة 1( مللن القللانون رقللم )3نصللع المللادة ) 

 الأمللاكن إيجللارالسللكنى المحكومللة بقللوانين  أ للراضالقانونيللة للعللين المللرجرة لغيللر 

 بواقع: 

  9111يناير من عام  أولللاماكن المنشأة قبل الحالية القانونية  الأجرة أمثالثمانية. 

  9111ينللاير عللام  أولالقانونيللة الحاليللة للامللاكن المنشللأة مللن  الأجللرة أمثللالخمسللة 

 . 9119نوفمبر من عام  1وحتى 

 وحتلى  9119القانونية الحالية للاماكن المنشأة من نلوفمبر علام  الأجرة أمثال أربعة

 .9183من عام  أكتوبر

  9183عللام  أكتللوبر 98القانونيللة الحاليللة للامللاكن المنشللأة فللي  الأجللرة أمثللالثلاثللة 

 . 9188سبتمبر من عام  1وحتى 

  التاليللة لتللاريخ نشللر هللذا  الأجللرةويسللري هللذا التحديللد اعتبللاراً مللن موعللد اسللتحقاف

 القانون .

                                      
رالاي رقم دولة للإسكان واستصلاح الأوال ر( من قرار و ير التعمي01وبهذا الصدد تنا المادة ) ( 1)

يد بم جرة سجلاً خاا تقأ بمقر كل لجنة من لجان تحديد الأعلى ان )ينش 9179( لسنة 811)

كل مبنى صحيفة أو اكثر يثبع بها اسم المال  وموقع المبنى لجرة وتفرد لمباني الخالاعة لتحديد الأا

ت أو الاافات في المشتملات أو والوحدات المكونة لم والبيانات المتعلقة بما يطرأ عليم من تعديلا

حكام والأ الاجرة وتو يعها على الوحداتجرة كما يثبع في هذا السجل قرار اللجنة بتحديد الأ

 …(.النهائية الصادرة في الطعن على قراراتها ان وجدت 
. د. سعيد سعد عبد السلام ذ مصدر ساب  ذ ا  038د. برهام محمد عطا اللم ذ مصدر ساب  ذ ا  ( 2)

13 . 
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  وحتلى  9188سلبتمبر علام  91القانونية الحاليلة للاملاكن المنشلأة ملن  الأجرةوتزاد

 اعتباراً من ذات الوقع . % 91بنسبة  9111يناير من عام  31

  التاليلة بنسلبة  الأعلوامثم تستح   يادة سنوية بصفة دورية في نفس هذا الموعد ملن

 .(1)الذكر(  أنفة الأماكنقانونية لجميع  أجرة أخرمن قيمة  % 91

عللن كاهللل  يتبللين مللن هللذا الللنا ان المشللرع المصللري أراد ان يرفللع الظلللم  

المرجرين لاسيما بالنسبة للاماكن القديمة التي ت ستأجر لأ راض  ير سكنية والتلي لا 

تزيللد أجرتهللا علللى خمسللة أو عشللرة جنيهللات ذ إذ ان هللذه الأمللاكن تللدر أرباحللاً كثيللرة 

علللى مسللتأجريها ولأجللل ذللل  فللرض المشللرع  يللادة دوريللة علللى الأجللرة المحللددة 

عليهلا المسلتأجر ذ ولأجلل إيضلاح ملا ذكرنلاه سنقسلم تتناس  مع المنفعة التلي يحصلل 

 هذا الفرع على ثلاثة محاور .

 

 أولاً: نطاف تطبي  النا من حيث الزمان والمكان 

 نطاق تطبيق النص من حيث الزمان : -أ

رقلم للقلانون  9118( لسلنة 038رقلم ) ( من اللائحة التنفيذية90نصع المادة ) 

/ 3/  01التاليلة ليلوم  الأجلرةملن موعلد اسلتحقاف  على انلم )اعتبلاراً  9118لسنة ( 1)

يبلدأ العملل بهلا ملن  الأجلرةيتضح من هذا النا ان الزيادة الحاصلة فلي …(  9118

أي  01/3/9118وذللل  فللي التاليللة بتللاريخ نشللر هللذا القللانون  الأجللرةموعللد اسللتحقاف 

ذ  (2)كلل  لهر أولتسلتح  عنلد  الأجلرةان  أسلاسعللى  9118ابريل  أولاعتباراً من 

 أجلرةوبهذا الصدد قضع محكمة النقض المصرية بأن )الزيادة والزيلادة الدوريلة فلي 

سلريانها بلأثر  9118لسلنة  1( ف 3 يلر السلكنية المنصلوا عليهلا بالملادة ) الأماكن

فوري من تاريخ نفاذ هذا القانون اعتبلاراً ملن التلاريخ اللذي حلدده لاسلتحقاقها وجلوب 

 . (3)…(التي استجدت اثناء نظر الدعوى سداد المستأجر لهذه الزيادة 

 

 نطاق تطبيق النص من حيث المكان: -ب

                                      
على انم )اعتباراً  9118( لسنة 1( من اللائحة التنفيذية للقانون رقم )90وبهذا الصدد نصع المادة ) ( 1)

 .  9118/  3/ 01موعد استحقاف الاجرة التالية ليوم من 

 )أ( تحدد الاجرة القانونية بواقع :

 . 9/9/9111ثمانية امثال الاجرة الحالية  للاماكن المنشاة قبل  -

 .1/99/9119وحتى  9/9/9111نشأة من وخمسة امثال الاجرة القانونية الحالية للاماكن الم -

 .1/91/9183وحتى  5/99/9119حالية المنشأة من واربعة امثال الاجرة القانونية ال -

 . 1/1/9188وحتى  8/91/9183وثلاثة امثال الاجرة القانونية الحالية للاماكن المنشأة من  -

 % 91بنسبة  91/9/9111وحتى  91/1/9188)ب( وتزاد الأجرة القانونية الحالية للاماكن المنشأة من 

. ). 
 . 17ساب  ذ ا د. سعيد سعد عبد السلام ذ مصدر  ( 2)
. المستشار د. عبد الفتاح مراد ذ مصدر  01/3/0111ذ جلسة  9117( لسنة 0119الطعن رقم ) ( 3)

 . 588ذ ا  3ساب  ذ ج
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هلذا  أحكامعلى انم )تسري  9118( لسنة 1( من القانون رقم )1نصع المادة ) 

( لسللنة 11غيللر السللكن التللي يحكمهللا القللانون رقللم )المللرجرة ل الأمللاكنالقللانون علللى 

الخاصلة  الأحكامفي  أن بعض  9179( لسنة 931والقانون رقم ) إليمالمشار  9188

 بإيجلاروتنظيم العلاقة بين المرجر والمستأجر والقوانين الخاصة  الأماكنبتأجير وبيع 

المذكورة التي يحكمها القلانون  الأماكنعلى  أحكاممالصادرة قبلها ولا تسري  الأماكن

للم يسلب  التلي  الأملاكنالقانون الملدني عللى  أحكامبشأن سريان  9111( لسنة 1رقم )

حل  البقلاء  لأحلددون ان يكلون  إيجارهلاالتي انتهلع وتنتهلي عقلود  والأماكنتأجيرها 

 فيها(.

( 1( ملن القلانون رقلم )3حكلم الملادة ) عملاللأيتبين من هذه المادة انم يشلترط  

وان تكون ملرجرة لغيلر  الأماكن إيجارخالاعة لقوانين  الأماكنان تكون  9118لسنة 

صلللاً لهللذا الغللرض أو أنشللأة أقللد أنشللأة  الأمللاكنهللذه  انللعأكالسللكنى سللواء  أ للراض

صللاً لغلرض السلكنى أأو كانلع ملرجرة  ىالسلكن أ لراضثم تم تأجيرها لغير  ىللسكن

التخصللا الفعلللي بتأجيرهللا لغيللر أ للراض السللكنى ذ وعلللى هللذا فللان العبللرة تللم ثللم 

ي عللى يسلر 9118( لسلنة 1( ملن القلانون رقلم )3للمكان ذ وبلذل  فلان نلا الملادة )

المللرجرة لمزاولللة  الأمللاكنالسللكنى مثللال ذللل   أ للراضالمللرجرة لغيللر  الأمللاكنكافللة 

نشللاط تجللاري أو صللناعي أو مهنللي أو حرفللي أو اجتمللاعي أو دينللي أو تعليمللي ونحللو 

 . (1)ذل 

 

 وكيفية تحديدها الأجرةثانياً: مقدار الزيادة الحاصلة على 
سلالف اللذكر ان  9118لسلنة ( 1( ملن القلانون رقلم )3يتضح من نا المادة ) 

هلذه النسل  تلاريخ  إعطلاءفلي  ىوقد راع الأجرةالمشرع قد ولاع نس  معينة لزيادة 

/ 9/9القانونية للاماكن المبنية قبلل  الأجرة أمثالالبناء ذ وهذه النس  هي ثمانية  إنشاء

وحتللى  9111/ 9/9القانونيللة للامللاكن المبنيللة بعللد  الأجللرة أمثللالذ وخمسللة  9111

 9119/ 5/99القانونيللة للامللاكن المبنيللة بعللد  الأجللرة أمثللال وأربعللةذ  1/99/9119

وحتلى  9183/ 1/91للاماكن المبنية بعد  الأجرة أمثالذ وثلاثة  9183/ 1/91وحتى 

ساسلاً لحسلاب أالمبنلى  إنشلاءذ وهذا يعني ان المشرع اعتمد على تلاريخ  9188/ 1/1

للو كانلع العلين الملرجرة فملثلاً  9118نة ( لسل1الزيادة الجديدة في ظل القلانون رقلم )

القانونيلة لهلا هلي خمسلة  الأجلرةوكانلع  9119/ 1/99وحتى  9111/  9/9مبنية في 

تكلون بعلد  الأجرةوبذل  فان  الأجرة أمثاليحدد خمسة آنفاً  المذكورجنيهات ذ فالنا 

 : الآتيإلاافة الزيادة على النحو 

 (2) 9/1/9118جنيهاً من  05=  5×  5 

 وكيفية حسابها الأجرةثاً: الزيادة الدورية على ثال

                                      
 . 51د. سعيد سعد عبد السلام ذ مصدر ساب  ذ ا  ( 1)
 . 50ذ ا  نفسممصدر الد. سعيد سعد عبد السلام ذ  ( 2)
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( سللالف اللذكر ان المشللرع قلد ولاللع  يلادة دوريللة علللى 3طبقلاً لللنا الملادة ) 

عللى جميلع الأملاكن  9/1/9118ذ وهلذه الزيلادة تسلتح  ملن  % 91مقلدارها  الأجرة

ملا التي نصع عليها المادة المذكورة ذ وان هلذه الزيلادة لا تتوقلف عنلد تلاريخ معلين م

كانلع  فلإذا الأسلاسأدى ذل  إلى إثارة الضجة والعنف للدى المسلتأجرينذ وعللى هلذا 

عللى سلبيل  أجرتهلاوكانلع  1/99/9119حتلى  9111/ 9/9العين المرجرة منشأة في 

ذ وعليلم  أمثالهلابخمسلة  إليهاعند إلاافة الزيادة  الأجرةالمثال ستة جنيهات فهنا تحدد 

 : الأجرةتكون 

1  ×5  =31  ً   9/1/9117من  جنيها

/ 9/1التلي فرلالها المشلرع ملن  للأجلرةذل  يتم حساب الزيلادة الدوريلة  وبعد 

 :وعليم تكون الزيادة الدورية  % 91بنسبة  9117

 جنيهات  3=  % 91×  31

 الأجلرةجنيهلاً ذ وبعلد ذلل  تضلرب  33مع الزيلادة تسلاوي  الأجرةبذل  تكون  

 الزيادة السنوية : مع الأجرةوتكون  9/1/9111في  % 91بنسبة 

 جنيهاً  3.3=  % 91×  33

ذ وعلى هذا النحو تحس  الزيادة الدورية في أول كل  هر نيسان من كل سلنة  

للم يلراع مسلألة  9118( لسلنة 1في القانون رقلم ) المشرع  أنإليم التنبيم ومما يحسن 

الدوريلة عللى العلاقة الايجارية لاسيما وانم جعل الزيلادة  أطرا التوا ن العقدي بين 

إللى  فأسلرعلا تتوقلف عنلد ملدة معينلة ذ ولكلن المشلرع تنبلم إللى هلذه المسلالة  الأجرة

للاملاكن  % 0بنسلبة  الأجرةجعل الزيادة في ذ و 0119( لسنة 1القانون رقم ) إصدار

لامللاكن المللرجرة  % 9وبنسللبة  9188/  1/ 91بللل قالمللرجرة لغيللر السللكنى والمنشللأة 

 .(1)9181/ 1/  91عد لسكنى والمنشأة بلغير ا

                                      
 . 51 – 57اب  ذ ا د. سعيد سعد عبد السلام ذ مصدر س ( 1)



 

 الرابعالفصل 
 
 

 الأجرة  الوفاء ب أحكام
 

 كيفية الوفاء بالأجرة المبحث الأول :      

 أطراف الوفاء بالأجرةالمطلب الأول :        

 المدين بالأجرةالفرع الأول :   

 الدائن بالأجرةالفرع الثاني :   

 معايير الوفاء بالأجرةالمطلب الثاني :        

 فاء بالأجرة ومكانهميعاد الوالفرع الأول :   

 إثبات الوفاء بالأجرة وتقادمهالفرع الثاني :   

  
 جزاءات الإخلال بوفاء الأجرة وضمانات استيفائهاالمبحث الثاني :     

 

 جزاءات الإخلال بوفاء الأجرةالمطلب الأول :       

 الجزاء طبقاً لما تقضي به القواعد العامةالفرع الأول :   

 الجزاء طبقاً لما تقضي به التشريعات الخاصةالفرع الثاني :   

 الأجرةستيفاء ضمانات االمطلب الثاني :       

 امتياز مؤجر العقار على المنقولات الموجودة في العين المؤجرة:  الفرع الأول       

 حبس المؤجر للمنقولات الموجودة في العين المؤجرة: الفرع الثاني 

 

 

 الفصل الرابع 
 

 ء بالأجرةأحكام الوفا 
 

نحاول في هذا الفصل بيان أحكام الوفااء باالأجرة و وعلياه سنقهاا هاذا الفصال  

علااى مبحثااين و ناادرل فااي المبحااث الأول كيفيااة الوفاااء بااالأجرة وفااي المبحااث الثاااني 

 جزاءات الإخلال بوفاء الأجرة وضمانات استيفائها . 
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 المبحث الأول

 بالأجرة كيفية الوفاء
 

مطلبين و نتناول في   إلىسنوزع هذا المبحث  بالأجرةللاحاطة بكيفية الوفاء  

 المطلب الأول أطراف الوفاء بالأجرة وفي المطلب الثاني معايير الوفاء بالأجرة .

  

 المطلب الأول : أطراف الوفاء بالأجرة  

فارعين و نادرل لتناول أطراف الوفاء بالأجرة ارتأينا تقهيا هذا المطلب علاى  

 في الفرع الأول المدين بالأجرة وفي الفرع الثاني الدائن بالأجرة . 

 

 الفرع الأول : المدين بالأجرة

المهتأجر هو الذي يقوم بدفع الأجرة بنفهه أو عن طريا  وكيلاه ألا  أنالأصل  

وإذا ماات المهاتأجر التازم ( 1)انه يمكن دفعها من قبل الكفيل أو من قبل شخص أجنبي 

                                      
يصح وفاء الدين من المادين  -6( من القانون المدني العراقي بقولها )573وهذا ما أشارت أليه المادة ) (1) 

ويصاح أيضاا وفااء  -2 …ويصح وفاءه من أي شخص آخر له مصالحة فاي الوفااء كالكفيال أو نائبه و 

الدين من أجنبي لا مصلحة له في الوفاء بأمر المادين  أو بييار أماره علاى اناه يجاوز للادائن ان يارف  

( ماان 525دين علااى ذلااب وابلاائ الاادائن هااذا الاعتاارا  ( و والمااادة )مااالوفاااء ماان اليياار إذا اعتاار  ال

يصاح الوفااء مان المادين أو مان نائباه أو مان أي شاخص أخار لاه  -6ون المدني المصاري بقولهاا )القان
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تجادر الإشاارة هناا وبقادر نصايبه فاي التركاة و  ورثته بوفاء الأجرة وتنقها عليها كالاً 

 الأجرة قد تهتح  قبل وفاة المهاتأجر ففاي هاذه الحالاة يكاون وفااء الأجارة مان أنإلى 

و  ةالأجرة هنا تعد من الديون المترتباة علاى التركا أن إذ ةرثالتركة ولا ينقها على الو

بوفااء الأجارة لا يكاون بطريا   اماؤجرة فاالتزامهاللعاين لن يروفي حالة تعدد المهتأج

امن إلا إذا اتفقااا علااى ذلااب صااراحة أو ضاامناً و وإذا كااان المهااتأجرون للعااين ضااالت

عقااد أيجااار مكتااو  فهنااا تقااوم قرينااة علااى ان  ولااا يكاان هنالاابالمااؤجرة أساارة واحاادة 

بنااا ان نااذكر ان  مهااؤول عاان الوفاااء بااالأجرة و وحااري  المهااتأجر هااو الاازوا وهااو ال

المهااتأجر قااد يكااون هااو المهااؤول عاان دفااع الأجاارة حتااى لااو كااان الااذي ينتفااع بااالعين 

الماؤجرة ييااره و فااسذا اسااتأجر موهااك باساامه مكاناااً ليباشاار فيااه عملااه الااوهيفي و فاالا 

ن مهااؤولية الوفاااء بااالأجرة بحجااة ان دائرتااه هااي التااي ينبيااي عاالااى خيجااوز لااه ان يت

ن إذا اساااتأجره نياباااةً عااان دائرتاااه وكاااان ذلاااب فاااي حااادود عليهااا وفااااء الأجااارة و ولكااا

و ويجاوز لييار المهاتأجر  (1)صلاحياته كانت الدائرة هي المهؤولة عان وفااء الأجارة 

الوفاااء بااالأجرة باادلاً ماان المهااتأجر كمااا لااو دفعاات الزوجااة عاان زوجهااا أجاارة مهااكن 

 الزوجية ونحو ذلب .                                   

لا يوجد اتفاا  أو عارف يقضاي بييار  المهتأجر نفقات وفاء الأجرة ما يتحملو 

( مان القااانون الماادني العراقاي بقولهااا )نفقااات 593ذلاب وهااذا مااا أشاارت أليااه المااادة )

الوفاء على المدين ألا إذا وجاد اتفاا  أو عارف أو ناص يقضاي بييار ذلاب ( و والماادة 

نفقاات الوفااء علاى المادين ألا إذا ( من القاانون المادني المصاري بقولهاا )تكاون 543)

وهاذا ماا أكدتاه الماذكرة الإيضااحية للقاانون  (2)وجد اتفا  أو نص يقضاي بييار ذلاب (

                                                                                                          
ممان ليهات لاه مصالحة فاي هاذا الوفااء أو كاان ذلاب دون  …ويصح الوفاء  -2 …مصلحة في الوفاء 

علا المدين او ريا أرادته و على انه يجوز للدائن ان يرف  الوفاء من اليير إذا اعتار  المادين علاى 

( ماان القااانون الماادني 522لااب وابلاائ الاادائن هااذا الاعتاارا  ( و وانصاار بهااذا الصاادد أيضااا المااادة ) ذ

( ماان القااانون الماادني الأردنااي 567( ماان القااانون الماادني الجزائااري والمااادة)233الهااوري والمااادة )

 ( من القانون المدني الفرنهي .  6257والمادة) 
. د. 614و ص 1و ا 6مااا  ون المااادني و مصااادر سااااب  ود. الهااانهوري و الوساااير فاااي شااار  القاااان (1)

. د. محمااد كاماال مرسااي و  594الهاانهوري و شاار  القااانون الماادني فااي العقااود و مصاادر ساااب  و ص

. د. عبد الفتاا  عباد البااقي و مصادر سااب  و  266شر  القانون المدني الجديد  و  مصدر ساب   و ص

د. رمضان أبو الهعود و مصدر سااب  و أ.و  523. د. كمال قاسا ثروت و مصدر ساب  و ص 272ص

 .  353ص

 وانصر في هذا المعنى :

- Jean Cherallier, Louis Bach, Opcit, p. 436. 

- John Morris, Opcit, p. 306. 

- G. H. Treittel, The Law of contract, seventh edition, printed by Sweet and 

Maxweel Company Ltd., 1987, p. 570. 

( من القانون المدني الهوري بقولها ) تكون نفقات الوفااء علاى المادين 541وبهذا الصدد تنص المادة ) (2)

( ماان القااانون الماادني الأردنااي بقولهااا 553ألا إذا وجااد اتفااا  أو نااص يقضااي بيياار ذلااب ( و والمااادة )
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الماادني المصااري بقولهااا ) تكااون نفقااات الوفاااء ) كنفقااات الإرسااال أو المخالصااة أو 

 .  لا يتف  على خلاف ذلب ( الشيب أو أذن البريد ( على المدين ما

تحديااد ماان يتحماال نفقااات لطاار   ثص المااذكورة هنالااب ثاالايتبااين ماان النصااو 

 الوفاء وهي على النحو الآتي : 

 

 الطريقة الأولى : 
وجااود اتفااا  بااين المااؤجر والمهااتأجر علااى تحديااد ماان يتحماال نفقااات الوفاااء  

 أنعلاى  نالمؤجر هو الذي يتحمل هذه النفقات وقاد يتفقاا أنعلى  نبالأجرة و فقد يتفقا

 ا ويير ذلب . من مناصفة فيما بينههذه النفقات تكو

 

 الطريقة الثانية : 
وجود نص قانوني أو عرف تماشى عليه النال يحدد من يتحمال نفقاات الوفااء  

 بالأجرة . 

 

 الطريقة الثالثة : 
عادم  أوالتازام المهاتأجر بتحمال نفقاات الوفااء باالأجرة عناد عادم وجاود اتفاا   

         .         (1)وجود نص قانوني خاص بذلب

 

 الفرع الثاني : الدائن بالأجرة 

الاصل ان المؤجر هو الدائن بالاجرة وهذا قد يكون مالكااً للعاين الماؤجرة وقاد  

ن يكاون الماؤجر مهاتأجرا أوعلى الريا من ذلب يحا  لاه قبضاها كا لا يكون مالكاً لها

ماؤجرة اصلياً اجر العين المؤجر من الباطن أو يكون صاحب حا  انتفااع فاي العاين ال

أو كااان دائناااً مرتهناااً أو حااائزاً أو فضااولياً اجاار ملااب يياارهو وإذا تااوفي المااؤجر يحاال 

 أنو ولا يجوز لأحادها ةالورثة محله وتقها الأجرة عليها كل بحهب نصيبه في الترك

ينفارد باساتيفائها ألا بتوكياال مان البااقين و ويجااوز وفااء الأجارة إلااى وكيال المااؤجر أو 

و ويجوز وفاء الأجرة  للمحال لاه إذا حاول الماؤجر حقاه فيهاا  (2)الوصي أو القيا عليه

                                                                                                          

( مان 235( و والماادة ) )تكون نفقاات الوفااء علاى المادين ألا إذا اتفا  أو ناص القاانون علاى ييار ذلاب

لاا يوجاد اتفاا  أو ناص يقضاي  القانون المدني الجزائري بقولها ) تكاون نفقاات الوفااء علاى المادين ماا

( من قانون الموجباات والعقاود اللبنااني بقولهاا ) تكاون نفقاات الإيفااء علاى 524بيير ذلب ( و والمادة )

 عات  المديون ( .                   
د. سااليمان  .415و ص 1و ا 6يو الوسااير فااي شاار  القااانون الماادنيو مصاادر ساااب و ماا د. الهاانهور (1)

 .  231. د. عبد المنعا فرا الصده و مصدر ساب  و ص572مرقس و مصدر ساب  و ص
( ماان القااانون الماادني العراقااي بقولهااا ) يصااح دفااع الاادين للاادائن أو 535وهااذا مااا أشااارت أليااه المااادة ) (2)

حجوراً فسذا كان محجوراً فلا يصح دفع الدين أليه بل يدفع لمن لاه حا  قبضاه مان وكيله إذا كان يير م

( مان القاانون المادني المصاري علاى اناه ) 552ولي أو وصي أو قيا ( و وبهاذا الصادد تانص  الماادة )

يكون الوفاء للدائن أو لنائباه ويعتبار ذا صافة فاي اساتيفاء الادين مان يقادم للمادين مخالصاة صاادرة مان 
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لييره أو للحاجز إذا حجز على الأجارة تحات ياد المهاتأجر و و فاي حالاة الحجاز علاى 

لا ياادفع الأجاارة للمااؤجر وألا كااان معرضاااً لاادفعها  أنالأجاارة  ينبيااي علااى المهااتأجر 

يحكاا بهاا  أنتحات ياده لحاين يحاتف  بهاا  أنمرة أخرى للدائن الحاجز ولكناه يهاتطيع 

للحاااجز أو للمااؤجر و ويجااوز وفاااء الأجاارة للحااارل القضااائي أو للاادائن الماارتهن إذا 

يكاون ذلاب  أنوضعت العين الماؤجرة تحات الحراساة أو رهنات رهنااً حيازيااً بشارط 

 .الوفاء من وقت التنبيه عليه 

 

 تااء أو إذا ويجوز وفاء الأجارة إلاى شاخص أجنباي إذا اقار الماؤجر ذلاب الوفاا 

للخلااك الخاااص بوصاافه  الأجاارةوفاااء  ويجااوز و (1)الوفاااء لااذلب الشااخص بحهاان نيااة

يكااون ماان شااان هااذا  أنمشااترياً إذا أعلاان المهااتأجر بشاارائه للعااين المااؤجرة بشاارط 

وبهذا الصدد قضت محكمة التمييز العراقية فاي  (2)لا ينتهي به عقد الإيجار أنالشراء 

و (3)(…محاال ساالفه فااي الحقااو  والالتزامااات الجديااد لمالاابايحاال  …أحااد قراراتهااا )

 هوعليااه فااان انتقااال ملكيااة العااين المااؤجرة إلااى المالااب الجديااد )المشااتري( يعااد حوالاا

إلاى  الأجارةيادفع  أنبمجرد علا المهتأجر بالبيع وبذلب ينبيي علاى المهاتأجر  للأجرة

( ماان 64ة )المالااب الجديااد ماان وقاات علمااه بحصااول البيااع وهااذا مااا صاارحت بااه الماااد

. يحاال المالااب الجديااد 6المعاادل بقولهااا ) 6979( لهاانة 37العقااار رقااا ) إيجااارقااانون 

                                                                                                          
( ماان القااانون الماادني 552) ن الوفاااء يكااون للاادائن شخصااياً ( و والمااادةألا إذا كااان متفقاااً علااى إن الاادائ

الهااوري علااى انااه ) يكااون الوفاااء للاادائن أو لنائبااه ويعتباار ذا صاافة فااي اسااتيفاء الاادين ماان يقاادم للماادين 

ً أ مخالصة صادرة من الدائن ألا إذا كان متفقاً على ( مان 522و والمادة )( ن الوفاء يكون للدائن شخصيا

القانون المدني الأردني على انه ) يكون الوفااء للادائن أو لنائباه ويعتبار ذا صافه فاي اساتيفاء الادين مان 

ن الوفاااء يكااون للاادائن شخصااياً ( و أيقاادم للماادين مخالصااة صااادرة ماان الاادائن ألا إذا كااان متفقاااً علااى 

) يكاون الوفااء للادائن أو لنائباه ويعتبار ذا صافة  ( من القانون المدني الجزائري علاى اناه217والمادة )

ن الوفااء يكاون أمخالصاة صاادرة مان الادائن ألا إذا كاان متفقااً علاى للمادين في استيفاء الدين مان يقادم 

 للدائن شخصياً ( .     
( من القانون المدني العراقي بقولها )إذا كان الوفاء لشخص يير 534ليه المادة )إ تشارأهذا ما  (6)

فلا تبرأ ذمة المدين إلا إذا اقر الدائن هذا الوفاء أو تا الوفاء بحهن نية لشخص كان لدائن أو نائبه ا

( من القانون المدني المصري بقولها )إذا كان 555الدين له هاهراً كالوارث الصاهر ( و والمادة ) 

ن هذا الوفاء أو عادت عليه الوفاء لشخص يير الدائن أو نائبه فلا تبرأ ذمة المدين إلا إذا اقر الدائ

( 556منفعة منه وبقدر هذه المنفعة أو تا الوفاء بحهن نية لشخص كان الدين في حيازته(و والمادة )

من القانون المدني الهوري بقولها )إذا كان الوفاء لشخص يير الدائن أو نائبه فلا تبرأ ذمة المدين 

عة منه وبقدر هذه المنفعة أو تا الوفاء بحهن نية الا إذا اقر الدائن هذا الوفاء أو عادة عليه منف

( من القانون المدني الجزائري بقولها )الوفاء 213لشخص كان الدين في حيازته( و والمادة )

لشخص يير الدائن أو نائبه لا يبرأ ذمة المدين الا إذا اقر الدائن هذا الوفاء أو عادة عليه منفعة منه 

 اء بحهن نية لشخص كان الدين في حيازته(.وبقدر هذه المنفعة أو تا الوف
  .413و ص 1و ا6د. الهااااانهوري و الوساااااير فاااااي شااااار  القاااااانون المااااادنيو مصااااادر سااااااب و مااااا  (2)

و د. ساليمان مارقس مصادر  591د. الهنهوري شر  القانون المادني فاي العقاود و مصادر سااب  و ص

 .422ساب  و ص

 وانصر بهذا المعنى:

- Jean Cherallier, Louis Bach, Opcit, p. 436. 
. منشور في مجلة القضاء تصدرها نقاباة المحاامين العراقياة و  6939أولى /  ة/ موسع 46رقا القرار  (3)

 .    634و ص 6992العدد الثاني و الهنة الخامهة والأربعون و مطبعة الشعب و بيداد و 
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. 2للعقار محل سلفه المؤجر فاي الحقاو  والالتزاماات المقاررة بموجاب هاذا القاانون. 

 إلياهوعلى المالب الجديد ان يخطر المهتأجر بواسطة كاتب العدل بانتقال ملكية العقار 

 ً وثيقاة  بالإخطاارتبدأ من اليوم التاالي لتااريت تهاجيله باسامه ويرفا   خلال ثلاثين يوما

صااادرة ماان دائاارة التهااجيل العقاااري تؤيااد ذلااب وعليااه أيضاااً مراجعااة دائاارة ضااريبة 

ثلاثااين يوماااً تباادأ ماان اليااوم التااالي لتاااريت تبلاائ  خاالالالعقااار لتأشااير انتقااال الملكيااة 

قاعادة عاماة وهاي حلاول المالاب الجدياد تقارر  أنهاا( و يتباين مان هاذه الماادة المهتأجر

وأنهاا الإيجاار  للعقار محل المالب الهاب  في الحقو  والالتزاماات المترتباة علاى عقاد

ن يخطاار المهااتأجر بأنااه أصاابح المالااب الجديااد للعقااار ويكااون ذلااب أأوجباات عليااه 

ى يجاب علا باذلبوو الإخطار خلال ثلاثين يومااً تبادأ مان الياوم التاالي لتهاجيله باسامه 

 المشارع أنإذ  يقوم بسيفاء الأجرة له مان تااريت انتقاال ملكياة العقاار إلياه أنالمهتأجر 

ينكار الالتزاماات  الأخيار قاد لكاون هاذا مان المالاب الجدياد المهاتأجربذلب حماية  أراد

الإيجاار  فهات عقاديطالاب المهاتأجر ب أنوباذلب يهاتطيع  والإيجاار  المترتبة على عقد

 . (1)في مواجهتهعقد البحجة عدم سريان 

والهاؤال الاذي يتباادر إلاى الاذهن بهاذا الصاادد هاو مااذا لاو امتناع الماؤجر عاان  

 قب  الأجرة ؟ 

فاي الإيجاار  على هذا الهؤال بدقة نقول ان النصوص التي نصمت عقد للإجابة 

( 62( مان الماادة )5الفقارة )و ولكن  (2)لا تشير إلى هذه الحالةالعراقي  القانون المدني

بقولها نصت على ذلب  6979( لهنة 37المعدل رقا )العراقي  العقار ون إيجارمن قان

)إذا امتنع المؤجر عن قاب  القهار المهاتح  مان الأجارة فللمهاتأجر أن يودعاه لادى 

الكاتااب العاادل فااي المدينااة التااي يقااع فيهااا العقااار خاالال خمهااة عشاار يوماااً ماان تاااريت 

و  يداع وتهاتقطع مان القهار الماودع(استحقاقه ويتحمل المؤجر مصاريك الإنذار والإ

الماؤجر إذا امتناع عان قاب  الأجارة علاى الاريا مان  أنيتضح مان ناص هاذه الفقارة 

ياتخلص مان التزاماه بادفع  أنيهاتطيع  الأخيارفان  هذا  استعداد المهتأجر للوفاء بها و

الأجرة عن طري  إيداعه القهر المهاتح  منهاا لادى دائارة الكاتاب العادل فاي المديناة 

و وتكاون مصااريك (3)هة عشر يوماً من ميعاد استحقاقهلتي يقع فيها العقار خلال خما

المااودع وذلااب لاارد الإيجااار  علااى المااؤجر ويااتا اسااتقطاعها ماان باادل والإيااداع الإنااذار

 . (4) إليهقصده الهي 

                                      
يجار العقار و دار الحرية إقانون المأجور دراسة في تطبيقات  ةحكام تخليأد. عصمت عبد المجيد و  ( 1)

القاضي علي خليل محمد جواد و مخالفة المهتأجر لعقد الإيجار  . 26و ص  6933للطباعة و بيداد و 

 .66و ص6995كهبب من أسبا  التخلية و بحث مقدم إلى المعهد القضائي العراقي و 
( من القانون المدني العراقي بقولها 335الا أن القواعد العامة نصمت ذلب وهذا ما نصت عليه المادة ) ( 2)

ً أو رف  القيام بالأعمال  )إذا رف  الدائن دون مبرر قبول الوفاء المعرو  عليه عرضاً صحيحا

التي لا يتا الوفاء بدونها أو إذا أعلن انه لا يقبل الوفاء فيجوز للمدين ان ينذر الدائن بوجو  استيفاء 

 ر( . حقه في مدة مناسبة يحددها في الإنذا
يداع قراراً لها جاء فيه )إذا كان الإ التمييزية فيبصفتها بهذا الصدد قضت محكمة استئناف بيداد  ( 3)

 6994ايجار عقار/  /  6523خارا المدة القانونية فانه يح  للمؤجر طلب التخلية ( رقا القرار / 

 )يير منشور( . 6994/  6/  25تاريت ب
. د. 99و مصدر ساب  و ص6979لهنة  37ا يجار العقار رققانون إشر  د. عصمت عبد المجيد و  ( 4)

وتعديلاته و مصدر ساب  و  6979لهنة  37يجار العقار رقا إعصمت عبد المجيد و شر  قانون 
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الاا ت   فأنهاافي القانون المدني المصري الإيجار  مة لعقدصالنصوص المن أما   ر  ش 

 المصاري قانون إيجاار الأمااكن  و ولكن (1)الأجرةعن قب   ناع المؤجرحالة امت إلى

)… نصت على انه التي  6977( لهنة 49( من القانون رقا )27المادة )نصا ذلب في 

 63إذا امتنع المؤجر عن استلام الأجرة وإعطاء سند للمخالصة عنهاا فللمهاتأجر قبال 

المااؤجر بكتااا  موصااى عليااه )خمهااة عشاار( يوماااً ماان تاااريت الاسااتحقا  ان يخطاار 

دع لاا يتهالمها خالال هاذا الميعااد يا فاسذا أسبوعمصحو  بعلا الوصول لتهلمها خلال 

مأمورياة العوائاد المختصاة التاالي خزاناة  الأسابوعدون رسا خالال  الأجرةالمهتأجر 

بخزانااة الوحاادة الإيااداع هااا مأموريااات عوائااد يااتا ب وفااي الماادن والقاارى التااي لا توجااد

 الأجارةعلى كل من المهتأجر والجهة المودع لديها وواقع في دائرتها العقار ال ةالمحلي

بكتاا  موصاى علياه مصاحو  بعلاا الوصاول ماع عاادم  الإياداعالماؤجر بهاذا  إخطاار

ذماة  لإباراءسانداً  الإياداع إيصاالالمهال بما يكون للمؤجر من حقو  أخرى ويعتبار 

 أداءوعلااى الجهاة المااودع لااديها  المهاتح  بالقاادر الماودع الأجاارةماان قيماة  المهاتأجر

( و يتبااين ماان إجااراءاتلمااؤجر فااور طلبهااا دون قيااود أو شااروط أو لالمودعااة  الأجاارة

وجااب علااى المهااتأجران يخطاار  الأجاارةمنطااو  هااذه المااادة إذا رفاا  المااؤجر تهاالا 

المااؤجر بكتااا  موصااى عليااه مصااحو  بعلااا الوصااول خاالال خمهااة عشاار يوماااً ماان 

ماان تهاالمه  أساابوعلااا يتهاالمها خاالال  فااسذاكلفااه فيااه بتهاالمها ي الأجاارةتاااريت اسااتحقا  

خزانة مأمورية العوائاد المختصاة والمجاالس المحلياة  إيداعهاجاز للمهتأجر  الإخطار

 المهاتأجروبعد ذلب ينبيي على  و في المدن والقرى التي لا توجد بها مأموريات عوائد

                                                                                                          
ً للقوانين الخاصة و مصدر ساب  و ص . 33ص . سعد  253كاها الشيت جاساو أحكام إيجار وفقا

 .  53خليل الراضي و مصدر ساب  و ص 
( من القانون المدني المصري 554لا ان القواعد العامة نصمت ذلب وهذا ما نصت عليه المادة ) إ ( 1)

ً أو رف  القيام  ذا رف  الدائن دون مبرر قبول الوفاء المعرو  عليهإبقولها )  عرضاً صحيحا

ذاره من الوقت الذي علن انه لن يقبل الوفاء اعتبر انه قد تا اعأيتا الوفاء بدونها أو  عمال التي لابالأ

  يهجل المدين عليه هذا الرف  باعلان رسمي ( .     
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إذا طلبها  إلى المؤجر الأجرة داءوأ الإيداعالمؤجر بهذا  إخطاروالجهة المودعة لديها 

 .(1)من شخصيته وبدون قيود أو شروط  والتأكدبعد التحق  

لاا  فأنهاا الأردنايفي القاانون المادني الإيجار  عقدالتي نصمت  النصوص وأما  

 والمهتأجرينقانون المالكين ولكن  و (2)الأجرةا لهتإلى حالة امتناع المؤجر عن  ر  ش  ت  

)يعتبار التي جااء فيهاا  (61المادة )نص على ذلب في  6994هنة ( ل66رقا ) الأردني

 اً ياداعاً قانونيااً و ووفااءإإلى صاندو  المحكماة التاي يقاع ضامن منطقتهاا  الأجرة إيداع

م مقاباال رسااا تلاساالاودعااوة ل بالإيااداعشااعاراً إلااى المالااب إويرساال ديااوان المحكمااة 

عان  الماؤجر الماادة إذا امتناع ه( يتباين مان هاذوع قدره دينار واحاد يدفعاه الماودعمقط

لادى صاندو  المحكماة التاي يقاع  بسياداعهايقوم  أن المهتأجروجب على  الأجرةقب  

جر بهااذا ؤإلااى الماا إشااعار بسرسااالتقااوم  أنالعقااار ضاامن دائرتهااا و وعلااى المحكمااة 

 .(3)المودعة  الأجرةباستلام  الأخيرحتى يقوم هذا  الإيداع

     

  بالأجرةفاء المطلب الثاني : معايير الو

فرعين و نكرل الفارع سنوزع هذا المطلب إلى  بالأجرةبمعايير الوفاء  للإلمام 

 باالأجرةالوفااء  ثبااتلإومكانه و ونخصص الفارع الثااني  بالأجرةلميعاد الوفاء  الأول

 وتقادمه .

 
 ومكانه   بالأجرة: ميعاد الوفاء  الأولالفرع 

                                      
 152و ص6937و دار الفكر العربي و  2انور طلبة و الوسير في القانون المدني و العقود المهماة و ا ( 1)

. 
ي بقولها ردنلأ( من القانون المدني ا522الا ان القواعد العامة نصمت ذلب وهذا ما نصت علية المادة ) ( 2)

 ً حيث يجب قبوله أو )إذا رف  الدائن دون مبرر قبول الوفاء المعرو  عليه عرضاً صحيحا

ليه المدين باعلان إاعذر  -يتا الوفاء بدونها أو اعلن انه لن يقبل الوفاء  عمال التي لارف  القيام بالأ

 وحدد له مدة مناسبة يقوم فيها بما يجب عليه لاستيفاء حقه ( .   
 .   56. علي هادي العبيدي و مصدر ساب  و صد ( 3)
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قهاا هاذا الفارع علاى محاورين وعلاى ومكاناه سن باالأجرةلتناول ميعااد الوفااء  

 :  الأتيالنحو 

 

  بالأجرةولاً : ميعاد الوفاء أ

)يصااح اشااتراط  علااى انااه( ماان القااانون الماادني العراقااي 713المااادة ) نصاات 

 إذاوعلى هاذا  (1)معينه( أوقاتتؤدى في  أقهاطوتقهيطها إلى  وتأجيلها الأجرةتعجيل 

 عقااد إباارام أثناااءدفعهااا  المهااتأجرلااى وجااب ع الأجاارةاتفاا  المتعاقاادان علااى تعجياال 

دفعهاا عناد حلاول  المهاتأجرأو تقهايطها وجاب علاى  تأجيلهاااتفقاا علاى  وإذاو الإيجار

وجاب  باالأجرةالمتعاقادان علاى ميعااد الوفااء  لاا يتفا  وإذا ولوفااء بهاا المحدد ل الأجل

الماادة  وهاذا ماا نصات علياه دفعها بعد استيفاء المنفعاة المقصاودة مان العاين الماؤجرة

إذا لاا يشاترط التعجيال أو التأجيال فتلازم  ( من القانون المادني العراقاي بقولهاا )713)

                                                                         و(2)فعاااالاً( لتمكن ماااان اسااااتيفائها ولااااو لااااا تهااااتوفالأجاااارة باسااااتيفاء المنفعااااة أو بااااا

الإيجااار  ماان الأولف عناادنا قااد جاارى علااى دفااع القهاار العاار أننااذكر  أنبنااا  ي  وحاار

الأخارى  الأقهااطتادفع  أنعدة على لأشهر لشهر واحد أو مقدماً سواء كان هذا القهر 

 .  (3)لاحقاً في المواعيد المتف  عليها

                                      
الأجرة  ردني على انه ) يصح اشتراط تعجيل( من القانون المدني الأ111مادة )وبهذا الصدد تنص ال ( 1)

المدني ( من القانون 191وقات معينة ( و وتنص المادة )أقهاط تؤدى في أجيلها أو تقهيطها إلى أأو ت

على أقهاط تؤدى في اوقات جيلها وتقهيطها أوتالأجرة  يلاليمني على انه )يصح اشترط تعج

 . معينة(

جر لاا أبما ان المؤجر والمهات)… جاء فيه ما قضت به محكمة التمييز العراقية في احد قراراتهاهذا و ( 2)

عقاار  6/م 432نها تهتح  بعد استيفاء المنفعاة ...( . رقاا القارار سفالأجرة  يتفقا على تاريت استحقا 

 .) يير منشور (  2224/  3/  24بتاريت  2225/ 

   . 562د. كمال قاسا ثروت و مصدر ساب  و ص . 276مصدر ساب  و صو د. الصراف  ( 3)

د. جعفر الفضلي و الوجيز في العقود المدنية و  . 276د. سعدون العامري و مصدر ساب  و ص
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( مان القاانون 331الماادة ) ( مان6الفقارة ) تانص باالأجرةوبصدد ميعاد الوفاء  

فاي المواعياد  الأجارةيقاوم بوفااء  أن المهاتأجرجب على ) ي المدني المصري على انه

بالمواعياد التاي يعينهاا عارف  الأجرةلا يكن هنالب اتفا  وجب وفاء  فسذاالمتف  عليها 

المهتأجر يلتازم بوفااء الأجارة بالمواعياد المحاددة  أنو يتبين من هذا النص  (1)الجهة (

فااء باالأجرة فاان المهاتأجر يلتازم في العقد فسذا لاا يكان هنالاب اتفاا  يحادد مواعياد الو

يانصا مواعياد لاا يوجاد عارف  و فاسذا بوفاء الأجرة بالمواعيد التي يعينها عرف الجهة 

                                                                                                          

و مصدر ساب  و الإيجار  دحكام عقأد. جعفر الفضلي و الوجيز في شر   . 213مصدر ساب  و ص

كاها الشيت  . 652و مصدر ساب  و صالإيجار  حكام عقدأد. عصمت عبد المجيد و شر   . 14ص

جمعة سعدون الربيعي .  225يجار العقار وفقاً للقوانين الخاصة و مصدر ساب  و صإحكام أجاسا و 

  . 35و مصدر ساب  و ص 

) يجب على ( من القانون المدني الهوري بقولها 334ة )( من الماد6الفقرة ) وهذا ما نصت عليه ( 6)

المهتأجر ان يقوم بوفاء الأجرة في المواعيد المتف  عليها فسذا لا يكن هنالب اتفا  وجب وفاء الأجرة 

( من القانون المدني الفرنهي بقولها )يجب على 6723المادة )و و بالمواعيد التي يعينها عرف الجهة (

وفاء الأجرة ذا لا يكن هناك اتفا  وجب سفي المواعيد المتف  عليها فالأجرة  وفاءجر ان يقوم بأالمهت

( من القانون المدني الكويتي 331المادة )( من 6التي يعينها عرف الجهة(و والفقرة )المواعيد ب

ب ذا لا يكن هنالب اتفا  وجسجرة في المواعيد المتف  عليها فأجر الوفاء بالأبقولها ) يجب على المهت

( من القانون المدني الجزائري بقولها )يجب 493المادة )و والوفاء في المواعيد التي يعينها العرف (

ا يكن هناك اتفا  وجب ذا لسفي المواعيد المتف  عليها فالإيجار  جر ان يقوم بدفع ثمنأعلى المهت

انون الموجبات ( من ق319( و والمادة )…جرة في المواعيد المعمول بها في الجهة الوفاء بالأ

ذا لا يكن ى المهتأجر ان يدفع الأجرة في الأجل المعين في العقد وإوالعقود اللبناني بقولها ) يجب عل

لا  ( من القانون المدني اليمني بقولها ) إذا722و والمادة )…( فيه تعين فبحهب العرف المحلي 

( 114و والفصل ) العرف ( بحهبتذكر في العقد مواعيد دفع الأجرة يكون للمؤجر طلب الأجرة 

من قانون الالتزامات والعقود الميربي بقوله )يلتزم المكتري بدفعه الكراء في الأجل الذي يحدده 

و …(العقد فان لا يحدد العقد أجلاً التزم المكتري بدفعه في الأجل الذي يحدده العرف المحلي

على المكتري أداء الكراء بالأجل ( من مجلة الالتزامات والعقود التونهية بقوله )713والفصل )

 …(. المعين في العقد وإلا فالمعتبر عرف المكان
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الوفاء بالأجرة ففي هذه الحالة يكون الوفاء بالأجرة بعد اساتيفاء المنفعاة أو بعاد انتهااء 

 .  (1)مدة الإجارة في حالة عدم انتفاع المهتأجر بالعين المؤجرة

فقاد نصات العراقاي العقاار  إيجاارفاي قاانون  باالأجرةبالنهبة لميعاد الوفاء  أما 

 بأحكاامالعقاارات المشامولة  أجارة( علاى ذلاب بقولهاا )تادفع 62( من المادة )6الفقرة )

ويقاع الإيجاار  شاهرية بصارف النصار عان مادة ساريان عقاد وبأقهاطهذا القانون سلفاً 

 الأشااخاصان المااؤجر هااو الدولااة أو كاا وإذاباااطلاً كاال اتفااا  يقضااي بخاالاف ذلااب 

( و يتضاح أكثارأو شاهرياً أو بقهار واحاد  الأجارةيادفع  أنالمعنوية العاماة فللمهاتأجر 

يكااون فااي بدايااة كاال شااهر الإيجااار  بتهااديد قهاار المهااتأجرالتاازام  أنماان هااذا الاانص 

و ولا يجوز الاتفا  على خالاف ذلاب والا الإيجار  بصرف النصر عن مدة سريان عقد

 .(2)الاتفا  باطلاً كان 

يااادفع  أنللمهاااتأجر  الأخيااارةبعبارتهاااا  أجاااازتالفقااارة الماااذكورة  أنويلاحااا   

المعنوياة  الأشاخاصإذا كان الماؤجر هاو الدولاة أو  أكثرشهرياً بقهر واحد أو  الأجرة

 والإكاراهطابع الضير  ءهذا الحكا هو انتفا إيرادالعامة و وان الذي حدا بالمشرع إلى 

                                      
. د.  472و ص  1و ا 6د. الهااانهوري و الوساااير فاااي شااار  القاااانون المااادني و مصااادر سااااب  و مااا   (2)

. د.  576. د. عبد الفتا  عبد الباقي و مصدر سااب  و ص  426سليمان مرقس و مصدر ساب  و ص 

و ص  6973ي و شر  العقود المدنياة )عقاد الايجاار( و الناشار دار النهضاة العربياة و جميل الشرقاو

. د. توفياا  حهاان فاارا و مصاادر ساااب  و ص 317. د. خماايس خضااير و مصاادر ساااب  و ص  613

 .   629. د. بدر جاسا يعقو  و مصدر ساب  و ص  723

 وانصر في هذا المعنى :

- G. H. Treitel, Opcit, p. 570. 

- John Morris, Opcit, p. 300.  

محكمة التمييز العراقية في احد قراراتها جاء فيه )تدفع أجرة العقارات بأقهاط شهرية  به وهذا ما قضت (2)

/ 6221رقا الإضبارة  . ويقع باطلاً كل اتفا  يقضي خلاف ذلب(الإيجار  بصرف النصر عن مدة سريان عقد

لمحامين العراقية و العدد الأول والثاني و الهنة الهادسة و مجلة القضاء تصدرها نقابة ا 2226/  6هـ

 .263و ص  2222والخمهون و شركة الأنعام للطباعة المحدودة و 
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 الأمااروان  أكثااربقهاار واحااد أو الإيجااار  تهااديد باادلر فااي اشااتراط ماان جانااب المااؤج

 الأشاااخاصأو إذا كاااان المااؤجر شخصاااً يياار الدولااة  أمااا المهااتأجرتقاادير لمتااروك 

 يتعار  إلااى ضااير أو اساتيلال ماان جانااب الماؤجر لتهااديد باادل دالمعنوياة العامااة فقاا

اختيار طريقاة دفاع حرية  للمهتأجربقهر واحد و وعلى هذا فقد ترك المشرع الإيجار 

ان شاااء الاادفع شااهرياً أو بقهاار أو قهااطين  وأحوالااهحهاابما تتفاا  مااع هروفااه  الأجاارة

المعنوياة عناد  والأشاخاصالدولاة  أجهازة لأعماالإضافة لما لهذه الطريقة من تخفياك 

ً الإيجار  تهلمها بدلات  .   (1)شهريا

( 27لمادة )فان ا 6977( لهنة 49أما في قانون إيجار الأماكن المصري رقا ) 

في موعد لا يجاوز الأسابوع الأول مان الشاهر … نصت على انه )يجب وفاء الأجرة 

وبااذلب فااان المااادة و …( الأول المهااتحقة عنااه أو فااي الموعااد المتفاا  عليااه فااي العقااد 

فاي موعاد لا يجااوز  باالأجرةالوفااء  وأوجبتالمذكورة قد خرجت عن القواعد العامة 

للوفااء  آخارالعقد لا يتضمن موعاداً  أنمهتحقة عنه طالما من الشهر ال الأول الأسبوع

و  (2)فاي هاذا الموعاد باالأجرةللوفااء تعاين الوفااء  آخارتضمن موعاداً  فسذايخالك ذلب 

طبقاً للميعاد المتف  عليه في العقد كما لو اتف   بالأجرةيجب الوفاء  الأسالوعلى هذا 

كال ثلاثاة اشاهر أو  أولالشاهر أو  رأخاالشاهر أو  أولماثلاً  الأجارةالطرفان على دفع 

وجااب علااى  بااالأجرةميعاااد الوفاااء  ماانخلااى العقااد  فااسذاأول كاال ساانة ونحااو ذلااب و 

من الشهر المهاتحقة عناه ولكان إذا  الأول الأسبوعالمهتأجر الوفاء بها شهرياً وخلال 

الشهر فهل يجاوز تعاديل  أولهو  بالأجرةميعاد الوفاء  أنينص على الإيجار  كان عقد

الشاهر ؟ لايس هنالاب ماا يمناع  أخر الأجرةلب في اتفا  لاح  و يقضي مثلاً بان تدفع ذ

( الهااالفة الااذكر 27ضاامنياً لان حكااا المااادة ) مذلااب سااواء كااان هااذا الاتفااا  صااريحاً أ

                                      
. د. جعفر الفضلي و الوجيز  213د. جعفر الفضلي و الوجيز في العقود المدنية و مصدر ساب  و ص  (1)

د مبارك . د. طه الملا حويش. د. . د. سعي 14في شر  أحكام عقد الإيجار و مصدر ساب  و ص 

. د. عصمت عبد المجيد و شر  قانون إيجار العقار رقا 241صاحب الفتلاويو مصدر ساب  و ص 

. د. عصمت عبد المجيد و أحكام تخلية المأجورو مصدر 14و مصدر ساب و ص6979( لهنة 37)

وتعديلاتهو  6979هنة ( ل37. د. عصمت عبد المجيدو شر  قانون إيجار العقار رقا )69ساب و ص

. القاضي احمد شهيب احمد المفرجيو مخالفة المهتأجر لالتزاماته في عقد 31مصدر ساب و ص 

 .3و ص6991الإيجارو بحث مقدم إلى المعهد القضائي العراقيو 
. المواعيد  331وبهذا الصدد قضت محكمة النق  المصرية بان )تحديد ميعاد استحقا  الأجرة م  (2)

ً جديداً أو تعديلاً لمواعيد  6977لهنة  49   27ليها في المادة المنصوص ع عدم اعتبارها تنصيما

استحقا  الأجرة أو مهلة لادائها المقصود منها تيهير سبل الوفاء بالأجرة بعد استحقاقها في حالة 

.  2222/  4/  62  و جلهة  13( لهنة 2747و الطعن رقا )…( امتناع المؤجر عن استلامها 

 .  314و ص  5تشار د. عبد الفتا  مراد و مصدر ساب  و االمه
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 باالأجرةالمتعاقدين يباين ميعااد الوفااء  لإرادةحكماً مكملاً  إلاواضح في صيايته ليس 

 .   (1)لى هذا الميعادإذا لا يكن هنالب اتفا  ع

فاان  6994( لهانة 66أما بالنهبة لقانون المالكين والمهتأجرين الأردني رقاا ) 

مباين فاي العقاد فتعتبار  الإجاارة( نصت على انه )إذا لا تكن كيفية دفع بدل 62المادة )

لاا تكان  فاسذاتادفع فاي بداياة كال شاهر مان اشاهر العقاد( و وعلاى هاذا  ةمشااهر الأجرة

يعاد ميعااد  وإنماالا يكاون بااطلاً  الأخيرمبينة في العقد فان هذا  بالأجرةاء مواعيد الوف

 .  (2)شهرية تدفع في بداية كل شهر أقهاطمقهطاً على  بالأجرةالوفاء 

اختلفاوا فاي  فاأنها باالأجرةأما بالنهبة لموقك فقهاء المهلمين من ميعاد الوفااء  

 ذلب ولها رأيان :

 

 :الأولالرأي 
 (6)والشااافعية (5)والحنابلااة (4)والمالكيااة (3)الفقهاااء ماان الحنفيااة قااال بااه جمهااور 

و وعندها يصح أن تكون الأجرة معجلة أو مؤجلاة أو مقهاطة  (8)والزيدية (7)والامامية

و وعلااى هااذا يجااوز أن يتفاا  الطرفااان علااى تعجياال الأجاارة أو علااى تأجيلهااا أو علااى 

أو في كل شاهر أو فاي كال سانة  تقهيطها على أقهاط كما لو كانت تدفع في كل أسبوع

 ونحو ذلب .

 

 الرأي الثاني: 

وعندها لا يصاح أن تكاون الأجارة معجلاة أو مؤجلاة  (9)قال به فقهاء الصاهرية 

هذه الشروط باطلة لكونهاا ييار موجاودة  أنو وسندها في ذلب  أقهاطأو مقهطة على 

 في كتا  الله تعالى . 

                                      
 .  455د. حهام الدين الاهواني و  مصدر ساب  و ص  (1)
 . 522د. علي هادي العبيدي و مصدر ساب  و ص  (2)
 .  252و ص 5الميرينامي و مصدر ساب  و ا (3)
 . 221و ص  2القرطبي و مصدر ساب  و ا (4)
 . 237و ص  3مصدر ساب  و اموف  الدين بن قدامة و  (5)
 . 593و ص  7الماوردي و مصدر ساب  و ا (6)
 . 643و ص  6جعفر بن الحهن الحلي و مصدر ساب  و ا (7)
شرف الدين الحهين بن احمد بن الحهين بن احمد بن علي الصنعاني و الرو  النصير شر  مجمع  (8)

 . 519سنة طبع و ص و مكتبة المؤيد و الطائك و بلا  2و ط 5الفقه الكبير و ا
 . 635و ص  3ابن حزم و مصدر ساب  و ا (9)
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فانحن نؤياد  باالأجرةميعااد الوفااء بعد عر  آراء الفقهااء وبياان حججهاا مان  

مؤجلاة أو معجلاة أو مقهاطة وذلاب لان  الأجارةتكاون  أنالمتمثل بجاواز  الأولالرأي 

 . بالأجرةللطرفين الحرية الكاملة في تنصيا ميعاد الوفاء 

هنالاب مهاألة مهماة لاباد مان  باالأجرةقبل الانتهااء مان موضاوع ميعااد الوفااء  

إلاى ميعااد  الإشاارةخاليااً مان  الإجاارةما لو كان عقاد بهذا الصدد وهي مهألة طرحها 

 ؟  بالأجرةالوفاء 

على هذا الهاؤال نقاول اختلاك فقهااء المهالمين فاي هاذه المهاألة ولهاا  للإجابة 

 رأيان :

 

 الرأي الأول:
و وعناادها إذا كااان عقااد  (3)والصاهريااة (2)والمالكيااة (1)قااال بااه فقهاااء الحنفيااة 

لا تهااتح  لمجاارد  الأجاارةفااان  بااالأجرةإلااى ميعاااد الوفاااء  ةالإشااارخالياااً ماان  الإجااارة

تهتح  شيئاً فشيئاً بحهب ما يقب  من المناافع وساندها فاي ذلاب بماا  وإنماالعقد  إبرام

روي عن الرسول )صلى الله عليه وآله( انه قال )أعطاوا الأجيار أجاره قبال ان يجاك 

 إذا جااءبعد استيفاء المنفعاة  تهتح  الأجرة أنووجه الدلالة في هذا الحديث  (4)عرقه(

 خالياً من الإشارة إلى ميعاد الوفاء بالأجرة . الإجارةعقد 

 

 الرأي الثاني:

و وعناادها إذا  (1)والاماميااة (7)والزيديااة (6)والحنابلااة (5)قااال بااه فقهاااء الشااافعية 

تهااتح   الأجاارةفااان  بااالأجرةإلااى ميعاااد الوفاااء  الإشااارةخالياااً ماان  الإجااارةكااان عقااد 

                                      
 . 572و ص  2دامادا افندي و مصدر ساب  و ا (1)
 . 4و ص  7الخرشي و مصدر ساب  و ا (2)
 . 634و ص  3ابن حزم و المصدر الهاب  و ا (3)
ويني و سنن ابن . أبو عبد الله محمد بن يزيد القز 622و ص 1أبو بكر البيهقي و مصدر ساب  و ا (4)

و )با  اجر الأجير( رقا  6935ماجة و دار إحياء الكتب العربية و مطبعة عيهى البابي الحلبي و 

و  4و ط  6( . جلال الدين عبد الرحمن بن أبي بكر الهيوطي و الجامع الصيير و ا2445الحديث )

 .  41مطبعة البابي الحلبي وأولاده بمصر و بلا سنة طبع و ص 
 6دين أبي بكر بن محمد الحهيني الدمشقي الشافعي و كفاية الأخبار في حل ياية الاختصار و اتقي ال (5)

 .  613و دار إحياء الكتب العلمية و بلا سنة طبع و ص 
 .  233و ص  3موف  الدين بن قدامة و مصدر ساب  و ا (6)
 . 63و ص  3احمد بن يحيى بن المرتضى و مصدر ساب  و ا (7)
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باستيفاء المنفعاة شايئاً بعاد شايء ويهاتندون فاي  إلاالعقد ولكنها لا تهتقر  إبرامجرد بم

 : الآتية الأدلةذلب إلى 

عقااد معاوضااة وقااد وجاادت مطلقااة والمعاوضااة المطلقااة تقضااي  الإجااارة إن .6

عاو   لأنهااتهاتح  بمطلا  العقاد  الأجارةبثبوت الملب في العوضين لذا فاان 

 . الإجارةفي عقد 

تهااليا المعااو  والتمكااين فيااه يوجااب  أنعقااود موضااوعة علااى ال أصااول إن .2

 . الأجرةحصل تهليا المنفعة وجب تهليا  فسذاتهليا العو  و وعلية 

يااؤجر العااين  أنلااو لااا تكاان مقبوضااة فااي العقااد لمااا جاااز للمهااتأجر  الأجاارة إن .5

 . أخرالمؤجرة إلى مهتأجر 

 

الإجارة خالياً مان الإشاارة  مهألة إذا كان عقدفي  وأدلتهابعد بيان آراء الفقهاء  

إلااى ميعاااد الوفاااء بااالأجرة فاانحن نؤيااد الاارأي الثاااني المتمثاال فااي أن الأجاارة تهااتح  

ن علااى ميعاااد الوفاااء بهااا وذلااب لان عاادم يبمجاارد العقااد فااي حالااة عاادم اتفااا  الطاارف

 على ذلب يعني أنهما يقصدان أنها تدفع بمجرد انعقاد الإجارة . ااتفاقهم

 

 بالأجرةالوفاء ثانياً: مكان 

فااي النصااوص المنصمااة  بااالأجرةان المشاارع العراقااي لااا ياانصا مكااان الوفاااء  

ولكاان و  (3)وهااذا يعنااي انااه اكتفاى بمااا ورد فااي القواعااد العامااة (2)الإيجااارعقااد  لأحكاام

                                                                                                          
 . 673نجا الدين الحلي و مصدر ساب  و ص  أبو القاسا (1)
. د. الفضلي و  272. د. العامري و مصدر ساب  و ص  692د. الصراف و مصدر ساب  و ص  (2)

. د. الفضلي و الوجيز في شر  احكام عقد  219الوجيز في العقود المدنية و مصدر ساب  و ص 

ملا حويش . د. صاحب الفتلاوي و . د. سعيد مبارك . د. طه ال 13الإيجار و مصدر ساب  و ص 

. د. عصمت عبد المجيد و شر  احكام عقد الإيجار و مصدر ساب  و  294مصدر ساب  و ص 

 . 651ص
. إذا كااان الشاايء الملتاازم 6( ماان القااانون الماادني العراقااي بقولهااا )591وهااذا مااا أشااارت إليااه المااادة ) (3)

وهااا وكااان العقااد مطلقاااً لااا يعااين فيااه مكااان بتهااليمه ممااا لااه حماال ومؤونااة كااالمكيلات والعاارو  ونح

. وفاي الالتزاماات الأخارى يكاون 2التهليا يهلا الشيء في المكان الذي كان موجوداً فياه وقات العقاد . 

الوفاء في موطن المدين وقت وجو  الوفاء أو في المكان الذي يوجد فيه محل أعمالاه إذا كاان الالتازام 

( مان القاانون المادني 551على يير ذلب.( . وبهذا الصدد تنص الماادة )ما لا يتف   متعلقاً بهذه الأعمال
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وهاذا الإيجار  المشرع المصري نصا مكان الوفاء بالأجرة في النصوص المتعلقة بعقد

)… ( من القانون المادني المصاري بقولهاا 331المادة )من ( 2الفقرة )ما نصت عليه 

ويكااون الوفاااء فااي مااوطن المهااتأجر مااا لااا يكاان هنالااب اتفااا  أو عاارف يقضااي بيياار 

يكاون باتفاا   باالأجرةفي تحديد مكان الوفاء  الأصلو يتبين من هذا النص ان  (1)ذلب(

طن المهاتأجر وييار فاي ماو باالأجرةاتفقا على ان يكاون مكاان الوفااء  فسذان و يالطرف

وجاب الوفااء فاي موطناه الجدياد لان الادين الإيجاار  عقاد إبارامموطنه بعد  الأخيرهذا 

اتفقا علاى  وإذايتحمل مشقة المطالبة بدينه و  أنعلى المؤجر  أنمطلو  لا محمول إذ 

موطناه فاان المهاتأجر لا يجبار  الأخياريكون الوفاء في موطن الماؤجر وييار هاذا  أن

إذا اتفقاا علاى ذلاب و إذ ان مكاان الوفااء فاي  إلاي موطن الماؤجر الجدياد على الوفاء ف

باتفاا  لاحا  علاى نحاو صاريح أو علاى  الإجاارةعقاد  إباراميمكن تعديلاه بعاد  الأجرة

بالاتفااا  جااائز كتييياار مواعيااده و  بااالأجرةو وبااذلب فتييياار مكااان الوفاااء نحااو ضاامني 

لمكاان المتفا  علياه و كماا لاو اشاترط ويؤخذ هاذا الاتفاا  مان تكارار الوفااء فاي ييار ا

فااي مااوطن  الأجاارةثااا جاارت عااادة علااى اسااتيفاء  إقامتااهالمااؤجر الوفاااء فااي محاال 

و فاان هاذا يعناي عادول الماؤجر عان حقاه فاي جعال موطناه  إقامتاهالمهتأجر أو محال 

مان  ومماا لابادونقال هاذا المكاان إلاى ماوطن المهاتأجر و  بالأجرةلزامياً للوفاء إمكاناً 

ففي هاذه  بالأجرةإلى مكان الوفاء  الإشارةقد يأتي خالياً من  الإجارةه ان عقد ه بالتنوي

لا يوجد عرف يقضي بذلب  فسذاو  للأجرةالحالة يرجع إلى العرف لتحديد مكان الوفاء 

 .فيجب الوفاء في موطن المهتأجر 

إذا لاا يوجاد اتفاا  أو عارف يحادد يارى في مصار  (2)احد شرا  القانونلكن و 

القواعاد العاماة وطبقااً  أحكاامففي القانون المدني المصري تطب   بالأجرةن الوفاء مكا

. إذا كان محل الالتزام شيئاً معينااً بالاذات وجاب 6( التي نصت على انه )547للمادة )

أو ناص تهليمه في المكان الذي كان موجوداً فيه وقت نشوء الالتزام ما لا يوجد اتفا  

في الالتزامات الأخرى فيكون الوفاء فاي المكاان الاذي يوجاد . أما 2. يقضي بيير ذلب

المادين إذا  أعماالفيه موطن المدين وقت الوفاء أو فاي المكاان الاذي يوجاد فياه مركاز 

وهذا يعني أن القاعدة العامة التاي نصات عليهاا . (3)( الأعمالكان الالتزام متعلقاً بهذه 

                                                                                                          
. إذا كااان محاال الالتاازام شاايئاً معيناااً بالااذات وجااب تهااليمه فااي المكااان الااذي كااان 6الاردنااي علااى انااه )

. أماا فاي الالتزاماات 2موجوداً فيه وقت نشوء الالتزام ما لا يوجاب اتفاا  أو ناص يقضاي بييار ذلاب . 

الوفاء في المكان الذي يوجد فيه ماوطن المادين وقات الوفااء أو فاي المكاان الاذي يوجاد  الأخرى فيكون

 فيه مركز اعمال المدين إذا كان الالتزام متعلقاً بهذه الاعمال.( .
ً الفقرة ) (1)  ( من القانون المدني الهوري بقولها 334( من المادة )2وهذا ما صرحت به أيضا

تأجر ما لا يكن هنالب اتفا  أو عرف يقضي بيير ذلب( و والفقرة ويكون الوفاء في موطن المه)… 

ويكون الوفاء في موطن المهتأجر ما لا )… ( من القانون المدني الكويتي بقولها 331( من المادة )2)

( من القانون المدني الجزائري بقولها 793يكن هنالب اتفا  أو عرف يقضي بيير ذلب(و والمادة )

 ة في موطن المهتأجر ما لا يكن هنالب اتفا  أو عرف يقضي بخلاف ذلب(.ويكون دفع الأجر)… 
 . 344أ.د. رمضان أبو الهعود و العقود المهماة و مصدر ساب  و ص  (2)

. إذا كان محل الالتزام شيئاً 6( من القانون المدني الهوري بقولها )543وهذا ما نصت عليه المادة ) (3)

لمكان الذي كان موجوداً فيه وقت نشوء الالتزام ما لا يوجد اتفا  أو معيناً بالذات وجب تهليمه في ا

. أما في الالتزامات الأخرى فيكون الوفاء في المكان الذي يوجد فيه موطن 2نص يقضي بيير ذلب . 
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قضات بوجاو  الوفااء باالأجرة فاي  ( من القانون المدني المصري والتاي331المادة )

موطن المهتأجر عند عدم وجود اتفا  أو عارف يحادد مكاان الوفااء إذا كانات الأجارة 

من النقود أو من الأشياء المثلية و وإذا كانت الأجرة من الأشاياء القيمياة فيكاون الوفااء 

الوفااء و وعلى أية حال فاسذا تاا تعياين مكاان المكان الذي وجدت فيه وقت العقد بها في

   بالأجرة فانه لا يجوز للمهتأجر دفعها إلا في هذا المكان .

إلاى ان هنااك  الإشاارةلاباد مان  بالأجرةقبل الانتهاء من موضوع مكان الوفاء  

بعاا  التشااريعات المدنيااة جاااءت بتنصاايا يختلااك عاان التنصاايا الااذي وضااعه القااانون 

( من قاانون الموجباات 372و إذ نصت المادة ) بالأجرةالمدني المصري لمكان الوفاء 

المنقاولات  وأجارةالعقاارات فاي مكاان وجودهاا  أجارةوالعقود اللبناني على انه )تادفع 

( ماان 117العقااد مااا لااا يكاان هنالااب نااص مخااالك( و ونااص الفصاال ) إنشاااءفااي مكااان 

قانون الالتزامات والعقود الميربي على انه )يدفع الكراء بالنهبة للعقارات في المكاان 

العقد وذلب كله ما لاا  إبرامفيه العين المكتراة وبالنهبة للمنقولات في مكان  الذي توجد

( مان مجلاة الالتزاماات والعقاود التونهاية علاى 772يشترط خلافه( و وناص الفصال )

كان من المنقولات ففي محال  وإذاصلاً وجب دفع كرائه بمكانه أانه )إذا كان المأجور 

مكاان الوفااء  أنو يتبين من النصوص الماذكورة لفه( التعاقد ما لا يكن في العقد ما يخا

مكاان الوفااء  فاانفسذا لا يتفقاا علاى ذلاب ن يبالأجرة يتحدد كأصل بموجب اتفا  الطرف

حهب نوع الشيء المؤجر فسذا كان هذا الأخير عقاراً فان مكاان الوفااء يتحدد بالأجرة 

فااان مكااان الوفاااء فااي  بااالأجرة يكااون فااي محاال وجااود ذلااب العقااار و وإذا كااان منقااولاً 

 . الإيجار  الأجرة يكون في محل إبرام عقد

أما بالنهبة لموقك فقهاء المهلمين من مكاان الوفااء باالأجرة فسنناا لاا نعثار فاي  

عليها آراءً للفقهاء يمكن عرضها فاي هاذا الصادد  الإطلاعالكتب الفقهية التي تيهر لنا 

                                                                                                          

ً بهذه  المدين وقت الوفاء أو في المكان الذي يوجد فيه مركز أعمال المدين إذا كان الالتزام متعلقا

 ( .الأعمال .
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التاي لا تحتااا إلاى  الأشاياءمان  الأجارةنات الاذين قاالوا إذا كا (1)ما عدا فقهااء الحنفياة

عقاد  أطارافحمل ومؤنة فاي تهاليمها فيكاون الوفااء بهاا فاي المكاان الاذي يتفا  علياه 

التااي تحتاااا إلااى حماال ومؤنااة فااي تهااليمها  الأشااياءماان  الأجاارةكاناات  وإذاو  الإجااارة

ء بهاا فاي اتفقاا علاى الوفاا فاسذافيتحدد مكان الوفاء بها حهب ما يتفا  علياه الطرفاان و 

فيتحادد لاا يتفقاا علاى مكاان الوفااء بهاا  وإذامكان معاين لازم تهاليمها فاي ذلاب المكاان 

كاان مان العقاارات وجاب الوفااء بهاا فاي  فاسذاو  الماأجورمكان الوفاء بهاا حهاب ناوع 

في المكان الذي ياؤدى فياه  بالأجرةوجد فيه وان كان عملاً فيجب الوفاء يالمكان الذي 

( التاي نصات علاى 413العدلياة فاي الماادة ) الأحكااممجلة  أكدتها و وهذا مذلب العمل 

يلزم تهليا ما يحتااا إلاى الحمال والمؤناة فاي المحال الاذي شارط تهاليمه فياه )… انه 

وان لا يبين مكان التهليا فالمأجور إذا كاان عقااراً يهالا فاي المحال الاذي هاو فياه وان 

و وأماا فاي  الأجارةي مكاان لازوم وان كان حمولة ففا الأجيركان عملاً ففي محل عمل 

 التي ليهت محتاجة في الحمل والمؤنة ففي المحل الذي يختار للتهليا( . الأشياء

 

 وتقادمه  بالأجرةالوفاء  إثباتالفرع الثاني: 

وتقادمه سنوزع دراسة هاذا الفارع علاى محاورين  بالأجرةالوفاء  إثباتلتناول  

 :الآتيوعلى النحو 

 

  بالأجرة الوفاء إثباتأولاً: 

المعادل  6979( لهانة 627العراقي رقا ) الإثبات( من قانون 77تنص المادة ) 

وجاود التصارف القاانوني أو انقضاائه بالشاهادة إذا كانات  إثبااتعلى انه )أولاً: يجوز 

إذا كان التصرف القانوني تزياد دينار . ثانياً:  آلاف( خمهة 3222قيمته لا تزيد على )

                                      
. د. محمد  26و ص  61. الهرخهي و مصدر ساب  و ا 2127و ص  1الكاساني و مصدر ساب  و ا (1)

و مطبعة التعليا العالي  6و ط 6رضا عبد و الهيد ابراهيا فاضل الدبو و فقه المعاملات والجنايات و ا

 . 249و ص  6939و 
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هاذا  إثبااتدينار أو كان يير محدد القيمة فالا يجاوز  آلافة ( خمه3222قيمته على )

التصاارف أو انقضااائه بالشااهادة مااا لااا يوجااد اتفااا  أو قااانون ياانص علااى خاالاف ذلااب 

الإيجاار  وكان قهر أقهاطعلى  بالأجرةالوفاء  كانو يتضح من هذا النص إذا  (1)…(

 أنهاديده جااز لاه المهاتأجر ت ىدعااديناار فاقال وطالاب الماؤجر بدفعاه و آلافخمهة 

 إثبااتلا يجاوز  آلافالذي يتجاوز الخمهة الإيجار  ن قهرلكو و (2)يثبت ذلب بالشهادة

و وعليااه يهااتطيع تهااديده بالشااهادة مااا لااا يوجااد اتفااا  أو نااص يقضااي بخاالاف ذلااب

 أن( بماا دفعاه مان أقهااط الأجارة و إذ يطالب الماؤجر بمخالصاة )وصال أنالمهتأجر 

الهاابقة و وهاذا  بالأقهااطالوفااء علاى  ةيعد قرينا الأجرةر من قه قيام المهتأجر بوفاء

( ماان القااانون المادني العراقااي بقولهااا )الوفاااء بقهاار ماان 719ماا صاارحت بااه المااادة )

الهااابقة علااى هااذا القهاار حتااى يقااوم الاادليل علااى  بالأقهاااطقرينااة علااى الوفاااء  الأجاارة

ري بقولها )الوفاء بقهر من ( من القانون المدني المص337و والمادة ) (3) عكس ذلب(

                                      

المعدل على انه  6913( لهنة 23قا )( من قانون الإثبات المصري ر12وبهذا الصدد تنص المادة ) (1)

)في يير المواد التجارية إذا كان التصرف القانوني تزيد قيمته على خمهمائة جنيه أو كان يير محدد 

القيمة فلا تجوز شهادة الشهود في إثبات وجوده أو انقضائه ما لا يوجد اتفا  أو قانون يقضي بيير 

 ذلب( .

العراقية في قرار لها جاء فيه )يجوز إثبات الوفاء بالأجرة بالبينة بهذا الصدد قضت محكمة التمييز  (2)

الشخصية إذا كانت قيمتها لا تزيد على النصا  المطلو  للشهادة(. انصر: المحامي سليمانو مصدر 

 . 74و ص  2ساب  و ا

ار وبهذا الصدد قضت محكمة استئناف البصرة بصفتها التمييزية في قرار لها جاء فيه )ان اقر (3)

وعدم  6993المدعية )المميزة( باستلامها بدلات الإيجار للأشهر من الأول إلى الهابع من عام 

فيكون  6997ولياية كانون الأول عام  6997استلامها بدلات الإيجار الهابقة للفترة من حزيران عام 

إسقاط ح  المميزة استلام بدلات الإيجار اللاحقة عن تلب الفترة التي تطالب بها المدعية قرينة على 

)يير  2/6999/ 64بتاريت  99/ت/ / 39رقا القرار …(. في طلب التخلية عن الأقهاط الهابقة 

 منشور( .
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يقااوم الاادليل علااى علااى هااذا القهاار حتااى الهااابقة  بالأقهاااطقرينااة علااى الوفاااء  الأجاارة

و وبهااذا الصاادد قضاات محكمااة الاانق  المصاارية بااان )الوفاااء بقهاار  (1) عكااس ذلااب(

الأجاارة قرينااة قانونيااة علااى الوفاااء بالأقهاااط الهااابقة علااى هااذا القهاار وجااواز إثبااات 

هالا بااجرة شاهر تماوز ماثلاً توصال  المهاتأجرابارز  فاسذاو وعلياه  (2)…(عكس ذلب 

الشهور الهابقة علاى شاهر تماوز و لان  أجرةتهلا كان هذا الوصل قرينة قانونية على 

 أجاارةإذا قااب   إلاشااهر معااين  أجاارةيقااب   أنالمااؤجر لا يقباال  أنالمتعااارف عليااه 

 يضطر إلاى حفا  الوصاولات الشهر الذي قبله و وبفضل هذه القرينة فان المهتأجر لا

عكهاها  إثبااتهايطة يمكان بولكان هاذه القريناة  الأخيارالهابقة ما دام يحتف  بالوصال 

يثبت انه علاى الاريا  أن الأخيرذلب على عات  المؤجر فيجوز لهذا  إثبات ءويقع عب

لاا تادفع كماا لاو اثبات  أياارشاهر  أجارة أن إلامن وجاود وصالب بااجرة شاهر حزياران 

خصامها مان  وأرادترميماات فاي العاين  أياارفي شاهر  أجرىقد  لمهتأجرا أنالمؤجر 

لاا  أياارشاهر  أجارةذلب إلاى حادوث نازاع بينهماا علاى قيمتهاا فبقيات  أدىمما  الأجرة

ذلاب فاي البيناة الشخصاية والقارائن  إثبااتتدفع حتاى يحهاا النازاع ولاشاب فاي جاواز 

                                      
( من القانون المدني الهوري بقولها )الوفاء بقهر الأجرة قرينة على الوفاء بالأقهاط 333والمادة ) (1)

( من القانون المدني 499و والمادة )الهابقة على هذا القهر حتى يقوم الدليل على عكس ذلب( 

الجزائري بقولها )الوفاء بقهر من الأجرة يعتبر قرينة على الوفاء بالأقهاط الهابقة حتى يقوم الدليل 

( من القانون المدني الكويتي بقولها )الوفاء بالأجرة عن وحدة زمنية 337على عكس ذلب( و والمادة )

 ة عن المدة الهابقة ما لا يثبت المؤجر عكس ذلب( .معينة يعتبر قرينة على الوفاء بالأجر
. المهتشار د. عبد الفتا  مراد و مصدر ساب   65/2/2222  و جلهة  13( لهنة 6724الطعن رقا ) (2)

 .  376و ص  5و ا



أحكام الوفاء ………………………………………… الرابع الفصل 

 بالاجرة

 633 

وصالاً بااجرة  المهاتأجر يحتااط فالا يعطاي أنجر فاي هاذه الحالاة ؤولكن يفتر  بالم

 .(1)لا تدفع  آيارشهر  أجرةيحصل على كتابة منه بان  أنشهر حزيران قبل 

أما بالنهبة لموقك فقهاء المهلمين مان إثباات الوفااء باالأجرة فسنناا لاا نجاد فاي  

مؤلفاتها الفقهية التي اطلعنا عليها إشارات صريحة عن هذا الموضوع و ولكنناا يمكان 

هاي  الإسالاميفاي الفقاه  الإثباتوسائل  أنكافة إذ طر  الإثبات فاء بنثبت ذلب الو أن

و والبينة هي اسا جامع لكل ما يبين الح  سواء أكانات تلاب البيناة إقاراراً أم  (2)البينات

                                      
. 479و ص  1و ا 6در ساب  و م  د. الهنهوري و الوسير في شر  القانون المدني و مص (6)

. د. سليمان مرقس و  599ون المدني في العقود و مصدر ساب  و ص الهنهوري و شر  القاند.

. د. عبد الفتا  عبد الباقي  744. د. توفي  حهن فرا و مصدر ساب  و ص  421مصدر ساب  و ص 

. د. محمد  592. د. عبد الناصر توفي  العطار و مصدر ساب  و ص  575و مصدر ساب  و ص 

 .  262و ص  3ديد و مصدر ساب  و اكامل مرسي و شر  القانون المدني الج

. د. بدر جاسا يعقو  و مصدر  347أ. د. رمضان أبو الهعود و العقود المهماة و مصدر ساب  و ص 

. د. خميس خضير و مصدر 637. د. برهام محمد عطا الله و مصدر ساب  و ص  652ساب  و ص

د. سعدون العامري و مصدر  . 639. د. حهام الدين الاهوائي و مصدر ساب  و ص  313ساب  و ص 

 . 657. د. عصمت عبد المجيد و شر  أحكام عقد الإيجار و مصدر ساب  و ص  275ساب  و ص

 وانصر في هذا المعنى :

- Code Civil, Opcit, p. 896. 

- Jean Cherallier, Louis Bach, Opcit, p. 440.  

 وللفقه الإسلامي اتجاهان في الأخذ بالبينات :  (2)

وقال به جمهور الفقهاء الذين اخذوا البينات الواردة على لهان الشارع المقدل وهي  اه الأول :الاتج

 الإقرار والشهادة واليمين والقرائن و بحيث إذا لا يهتدل المدعي بأحد هذه الأدلة ضاع حقه . 

لما يمكن ان  يرى ان البينات المنصوصة لا ترد على سبيل الحصر وإنما هي مجرد بيان الاتجاه الثاني:

تثبت به الحقو  إذ انه يجب الاستناد إليها ان وجدت ويجوز الاستناد إلى ييرها في حالة انعدامها و 

وعليه فان هذا الاتجاه يفتح المجال أمام المدعي لإقناع القاضي بصحة دعواه بكافة الوسائل و 

وهما ابن تيمية وابن قيا الجوزية  والقائلون بهذا الاتجاه علماء ثلاثة اثنان منها من فقهاء الحنابلة

والثالث من فقهاء المالكية وهو ابن فرحون اليعمري . محمد الحبيب التجكافي و النصرية العامة 

للقضاء والإثبات في الشريعة الإسلامية مع مقارنات بالقانون الوضعي و بدار النشر الميربية الدار 

 . 221 – 223و ص  6933البيضاء و 
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أم يميناً أم قرائن تدل على الحقيقة وبهذا الشمول استخدم الرسول )صلى اللاه  (1)شهادة

ه )البينة على مان ادعاى واليماين علاى مان أنكار( ووجاه عليه وآله( كلمة البينة في قول

 كافة.أدلة الإثبات الدلالة في هذا الحديث يمكن إثبات الوفاء بالأجرة ب

 
 ثانياً: تقادم الوفاء بالأجرة 

( من القاانون المادني العراقاي علاى اناه )كال 452( من المادة )6تنص الفقرة ) 

باه علاى المادين بعاد تركهاا مان ييار الدعوى  علا تهم…  كالأجرةح  دوري متجدد 

و ويصهر من هاذه الفقارة ان دعاوى المطالباة باالأجرة  (2)عذر مشروع خمس سنوات(

يكاون هنالاب سابب  ألالا تهمع بعد مرور خمس سنوات على ميعاد استحقاقها شريطة 

( مان القاانون المادني 455قهري يمنع من المطالبة بهاا و وبهاذا الصادد تانص الماادة )

على انه )تحهب المدة التي تمنع من سماع الدعوى بالتقويا المايلادي وتكاون  العراقي

و وبذلب فان مدة الخمهة سنوات المذكورة يتا حهابها باالتقويا  (3)بالأيام لا بالهاعات(

                                      

ثبات بالشهادة ان يكون بالوسائل التي يحصل من خلالها اليقين كالمعاينة والهمع لما روي يشترط للإ (1)

ان الرسول )صلى الله عليه وآله( قال )إذا علمت مثل الشمس فاشهد وإلا فدع( . جمال الدين عبد الله 

الإسلامية و  و المكتبة 6و ط 4بن يوسك الحنفي الزيلعي و نصب الراية في تخري  أحاديث الهداية و ا

 .  32و ص  6975
( من القانون المدني المصري بقولها )يتقادم بخمس 573( من المادة )6وهذا ما نصت عليه الفقرة ) (2)

و والفقرة …( سنوات كل ح  دوري متجدد ولو اقر به المدين كأجرة المباني والأراضي الزراعية 

ها )يتقادم بخمس سنوات كل ح  دوري متجدد ( من القانون المدني الهوري بقول575( من المادة )6)

( من قانون الموجبات 532و والمادة )…( ولو اقر به المدين كأجرة المباني والأراضي الزراعية 

وأجور المباني … والعقود اللبناني بقولها )تكون مدة مرور الزمن خمس سنوات للمهتحقات المتأخرة 

( من القانون المدني الأردني بقولها )لا تهمع 432دة )( من الما6والأراضي الزراعية( و والفقرة )

بانقضاء خمهة … دعوى المطالبة باي ح  دوري متجدد كأجرة المباني والأراضي الزراعية 

( من القانون المدني الكويتي 559( من المادة )6سنوات على تركها بيير عذر مشروع( و والفقرة )

ي خمس سنوات إذا كانت بح  دوري متجدد كأجرة المباني بقولها )لا تهمع عند الإنكار الدعوى لمض

 …( .والأراضي الزراعية 
( من القانون المدني المصري بقولها )تحهب مدة التقادم بالأيام 532وهذا ما نصت عليه أيضاً المادة ) (3)

نون ( من القا577لا بالهاعات ولا يحهب اليوم الأول وتكمل المدة بانقضاء آخر يوم( و والمادة )

المدني الهوري بقولها )تحهب مدة التقادم بالأيام لا بالهاعات ولا يحهب اليوم الأول وتكمل المدة 
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الميلادي لا بالتقويا الهجري وتكون بالأيام لا بالهاعات وبهاذا المعناى قضات محكماة 

مدة مرور الزماان بالأياام لا بالهااعات ولا يحهاب الياوم التمييز العراقية بان )تحهب 

و وتبعااً لاذلب فاان مادة التقاادم  (1)كااملاً فاي حهاا  المادة( الأخيارويادخل الياوم  الأول

الخمهي تحهب من اليوم الذي تكون فيه الأجرة مهتحقة الوفااء وهاذا ماا أشاارت إلياه 

داء الماادة المقااررة لعاادم ابتااباار ( ماان القااانون الماادني العراقااي بقولهااا )يعت454المااادة )

و وعلاى هاذا فيبادأ (2)سماع الدعوى من اليوم الذي يصبح فياه الالتازام مهاتح  الأداء(

إذا  الأداءمهاتح   الأجارةحها  مدة التقادم الخمهي من اليوم الاذي يصابح فياه قهار 

م مادة التقااد أن إلاو ومن تااريت حلولهاا إذا كانات مؤجلاة  أقهاطكانت تدفع على شكل 

المهااتأجر بحاا  المااؤجر  إقاارارأو عنااد  (3)المااذكورة تنقطااع عنااد المطالبااة القضااائية

 ً و إذ ان التقادم الخمهي للأجرة لاه ماا يهاوج وجاوده لان الماؤجر  (4)صراحة أو ضمنا

                                                                                                          

( من القانون المدني الأردني بقولها )تحهب المدة التي تمنع سماع 431بانقضاء آخر يوم( و والمادة )

إلا إذا كانت عطلة رسمية  الدعوى بالأيام ولا يحهب اليوم الأول منها وتكمل بانقضاء آخر يوم منها

 فانه يمتد إلى اليوم التالي( .
و مجموعة الأحكام العدلية يصدرها  2/3/6971بتاريت  6973/ مدنية رابعة /  6427رقا القرار  (1)

 .  95و ص  6977قها الأعلام القانوني بوزارة العدل و العدد الثاني و الهنة الهابعة و 
( من القانون المدني المصري على انه )لا يبدأ سريان 536من المادة ) (6وبهذا الصدد تنص الفقرة ) (2)

( من 573( من المادة )6إلا من اليوم الذي يصبح فيه الدين مهتح  الأداء( و والفقرة )… التقادم 

الا من اليوم الذي يصبح فيه الدين مهتح  … القانون المدني الهوري على انه )لا يبدأ سريان التقادم 

( من القانون المدني الأردني على انه )تبدأ المدة المقررة لعدم سماع الدعوى 434و والمادة ) الأداء(

 بمرور الزمان من اليوم الذي يصبح فيه الح  مهتح  الأداء( .
( من القانون المدني العراقي بقولها )تنقطع المدة 457( من المادة )6وهذا ما أشارت إليه الفقرة ) (3)

( من القانون المدني المصري 535و والمادة )…( اع الدعوى بالمطالبة القضائية المقررة لعدم سم

( من القانون المدني الهوري  بقولها 532و والمادة )…( بقولها )ينقطع التقادم بالمطالبة القضائية 

طع ( من القانون المدني الأردني بقولها )تنق412و والمادة )…( )ينقطع التقادم بالمطالبة القضائية 

المدة المقررة لعدم سماع الدعوى بالمطالبة القضائية أو بأي إجراء قضائي يقوم به الدائن للتمهب 

 بحقه( . 
( من القانون المدني العراقي بقولها )تنقطع أيضاً 453( من المادة )6وهذا ما أشارت إليه الفقرة ) (4)

( من 6و والفقرة )…( صراحة أو دلالة المدة المقررة لعدم سماع الدعوى إذا اقر المدين بح  الدائن 

( من القانون المدني المصري بقولها )ينقطع التقادم إذا اقر المدين بح  الدائن إقراراً 534المادة )

( من القانون المدني الهوري بقولها )ينقطع التقادم 536( من المادة )6صريحاً أو ضمنياً( و والفقرة )

ً أو ضمنياً( و والمادة ) إذا اقر المدين بح  الدائن إقراراً  ( من القانون المدني الأردني 439صريحا

 بقولها )إقرار المدين بالح  صراحة أو دلالة يقطع مرور الزمان المقرر لعدم سماع الدعوى( . 
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إذا لا يطالب باجرته خلال تلب المدة فيكون قد أهمل حقه مما يؤدي ذلاب الإهماال إلاى 

بعد مضي خمهة سنوات على تاريت اساتحقاقها وهاذا  عدم سماع الدعوى بتلب الأجرة

عاادم سااماع الاادعوى  أنهنااا إلااى  الإشااارةجاازاء رتبااه القااانون علااى إهمالااه و وتجاادر 

لاو كانات المادة المقاررة يهتتبع عدم سماعها بالنهبة لملحقاتها الأخرى حتى و بالأجرة

( ماان 446المااادة ) أوضااحتهعاادم سااماع الاادعوى بالملحقااات يياار منتهيااة وهااذا مااا ل

القانون المدني العراقي بقولها )إذا لا تهمع الادعوى باالح  بمارور الزماان فالا تهامع 

الدعوى بالفوائد وييرهاا مان الملحقاات حتاى لاو لاا تكتمال المادة المقاررة لعادم ساماع 

( مااان القاااانون المااادني 531( مااان الماااادة )2الفقااارة )و و (1)(هاااذه الملحقااااتبالااادعوى 

ر الح  بالتقادم ساقطت معاه الفوائاد وييرهاا مان الملحقاات المصري على انه )إذا سق

 ة التقادم الخاصة بهذه الملحقات(.ولو لا تكتمل مد

ؤدي اع الادعوى باالأجرة بمارور الزماان ياعدم سم أن ينالنص ينيتبين من هذ 

إلى عدم سماع الدعوى بالفوائد وييرها من الملحقات حتى لو لا تكتمل المدة المقاررة 

هااذا لا يااؤدي إلااى عاادم سااماعها بالنهاابة للمبااالئ الأخاارى التااي يهااتحقها لهااا و ولكاان 

كماا هاو الحاال بالنهابة للتعاوي  الاذي الإيجاار  المؤجر حتى لو كانت ناشئة عن عقاد

جر للعاين الماؤجرة أو بهابب حريقاه لهاا هاتأاستعمال الم إساءةيهتحقه المؤجر بهبب 

يضاااً الااادعوى التااي يقيمهاااا لا يشااامل أ بااالأجرةونحااو ذلااب و وعااادم سااماع الااادعوى 

 المهاتأجرإذا كاان  الأجارةبالزيادة التي دفعها على  إياهالمهتأجر على المؤجر مطالباً 

 .(2)المتف  عليها  الأجرةأعلى من  أجرةقد دفع 

                                      

( من القانون المدني الهوري على انه )إذا سقر الح  535( من المادة )2وبهذا الصدد تنص الفقرة ) (1)

معه الفوائد وييرها من الملحقات ولو لا تكتمل مدة التقادم الخاصة بهذه الملحقات( و  بالتقادم سقطت

( من القانون المدني الأردني على انه )عدم سماع الدعوى بالح  بمرور الزمان يهتتبع 412والمادة )

 عدم سماعها لتوابعه ولو لا تكتمل المدة المقررة لعدم سماع الدعوى بهذه التوابع( . 

. د.توفي   475و ص  1و ا 6د. الهنهوري و الوسير في شر  القانون المدني و مصدر ساب  و م  (2)

 . د. برهام محمد عطا الله و مصدر ساب  و 727حهن فرا و مصدر ساب  و ص 

. د. خميس خضير و  343. أ. د. رمضان ابو الهعود و العقود المهماة و مصدر ساب  و ص 12ص 
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فاان جمهاور الفقهااء  الأجارةيان ا بالنهبة لموقك فقهاء المهلمين مان تقاادم دأم 

التقاادم  الاا يقاررو (5)والصاهرياة (4)والزيدياة (3)مياةوالاما (2)والحنابلاة (1)من الشاافعية

 : الآتية الأدلةبنوعيه المكهب والمقهر ويهتندون في ذلب على 

مهالا  امار لما روي ان الرساول )صالى اللاه علياه وآلاه( قاال )لا يهاقر حا   .6

 وان قدم( .

مان حا  الإنهاان  أنلا يوجد في النصوص الشرعية ماا يانص علاى التقاادم إذ  .2

 . ئهعااد ةبأي ح  له متى يشاء إذا توافرت شروط صح الادعاء

 .  يبرر آكل أموال النال بالباطل التقادم بمبدأ  الأخذان  .5

قد اقروا بتطبي  قواعد التقاادم  (7)والمالكية (6)إلا أن المحدثين من فقهاء الحنفية 

لشاروط بوصفها مانعاً من موانع سماع الدعوى يهتفيد منه المدين ولكنها اختلفوا فاي ا

المطلوبة بهقوط دعوى الدين إذ ذهب فقهاء الحنفية وبع  المالكية إلى تطبي  قواعد 

تهمع الادعوى فيهاا التقادم على الديون مهما كان شكلها موثقة أو يير موثقة وبذلب لا 

بعد مضي مدة التقادم فسذا مضت هاذه المادة ولاا يطالاب المادين بحقاه فالا حا  لاه بعاد 

 هبوا إليه إلى الأدلة الآتية :ذلب ويهتندون فيما ذ

عدم سماع دعوى الدائن بالشروط المذكورة يهدف إلى استقرار المعاملات  أن .6

 الباطلة . ىوسد با  التزوير والاحتيال والدعاو

صاحب الح  لا يهكت طيلة مارور مادة التقاادم  أنالعرف خير شاهد على  أن .2

باة بالادين جااء قائمااً إذا كان قد حصل على حقاه فعادم ساماع دعاوى المطال إلا

 على قرينة الوفاء .

 

                                                                                                          

. د. حهام الدين الاهواني  655بدر جاسا يعقو  و مصدر ساب  و ص  . د. 319مصدر ساب  و ص 

. د. كمال الونداوي و مصدر  593. د. الصراف و مصدر ساب  و ص  639و مصدر ساب  و ص 

. د. جعفر الفضلي و الوجيز في العقود  275. د. العامري و مصدر ساب  و ص  563ساب  و ص 

فر الفضلي و الوجيز في شر  أحكام عقد الإيجارو مصدر . د. جع 272المدنية و مصدر ساب  و ص 

 .  13ساب  و ص 

و طبعة أخيرة و مؤسهة الحلبي وشركائه للنشر و  6يوسك الاردبيلي و الانوار لأعمال الابرار و ا (1)

 .  529و ص  6919مطبعة المدني و القاهرة و 

ي  محمد حامد الفقي و مطبعة الهنة ابن قيا الجوزية و الطر  الحكمية للهياسة الشرعية و تحق (2)

 . 43و ص  6935المحمدية و 
و مطبعة الحيدري و النجك الاشرف و  5الشيت محمد حهين كاشك اليطاء و تحرير المجلة و ا (3)

 .  623هـ و ص 6519
 .  592و ص  4احمد بن يحيى المرتضى و مصدر ساب  و ا (4)
 .  426و ص  3ابن حزم و مصدر ساب  و ا (5)
و  7محمد علاء الدين بن عابدين و حاشية قرة عيون الأخيار تكملة رد المختار على الدر المختار و ا (6)

 .  433و ص  6911مطبعة البابي الحلبي و 
 .  262و ص  4شمس الدين الدسوقي و مصدر ساب  و ا (7)
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إلاى التفصايل فاي ساقوط دعاوى الادين  (1)في حين ذهاب بعا  فقهااء المالكياة 

كانات  وإذاثابتة بالذمة  لأنهابالتقادم وقالوا إذا كانت الديون موثقة فلا اثر للتقادم عليها 

 الآتية الأدلةلى يير موثقة فان دعوى المطالبة بها تهقر بعد مضي المدة ويهتندون ع

: 

مهالا وان قادم(  امار قول الرسول )صلى اللاه علياه وآلاه( )لا يبطال حا   أن .6

 يتعل  بما في الذما كالديون ووثيقة الصدا  .

عدم سماع الدعوى بالدين قائا على قرينة الوفاء وفي حالاة الاديون الموثقاة  أن .2

ي عادم اخاذ وثيقاة قرينة عدم الوفاء هي القائمة ولا يلتفت إلى تقصير المدين فا

 لدينه أو تمزيقها أو ضياعها لان ذلب نادر والعبرة بالشائع .

الحياازة  لأعمااليكون موضعاً للتصرف أو  أنالدين الثابت بالذمة لا يمكن  أن .5

 يبر  ذمته منها . أنين مهموعة وعليه دفالدعوى على الم

 

 فاسذاالخصاا  كاارإنأما إذا كانت الديون يير موثقة فلا تهمع الدعوى فيها عناد  

كاان المادين ييار ماوفب  وإذادينه فيكون القضاء قد حقا  مطلوباة  أوفىكان المدين قد 

انه يبقى مديناً  إلالدينه واستطاع كهب الحكا قضاءاً فحكا القاضي حينها يعد صحيحاً 

 وان الح  لا يهقر ديانة ويجب عليه الوفاء .

)مكتوبة( فان دعاوى المطالباة بهاا إذا كانت موثقة  الأجرةفان وبناءاً على ذلب  

كانات ييار موثقاة فاان دعاوى المطالباة بهاا  وإذالا تهقر حتى لو مضت مدة التقاادم و 

كاان هاذا  وإذاالمهاتأجر و  إنكاارتهقر بمضي المدة و فلا تهامع دعاوى المطالباة عناد 

كااان  وإذابهااا فيكااون حكااا القضاااء باارد الاادعوى قااد حقاا  مطلوبااة و  أوفااىقااد  الأخياار

واسااتطاع ان يكهااب الحكااا القضااائي فحكااا القضاااء لا  للأجاارةهااتأجر يياار مااوفب الم

لا يهاقر دياناةً ويجاب  الأجارةتثريب عليه و ولكن المهتأجر يبقى مديناً لان الحا  فاي 

 عليه الوفاء . 

أمااا بالنهاابة للماادة التااي لا تهاامع الاادعوى بعااد مضاايها فقااد اختلااك فيهااا الفقهاااء  

رة سنة ومنها من يذهب إلى أن الديون الثابتة فاي الاذما فمنها من يرى أنها خمس عش

تهقر بمضي عشرين عاماً ومنها من حددها بثلاثين سانة و أماا مجلاة الأحكاام العدلياة 

( منهاا بقولهاا )لا تهامع 6112هذا ما نصت علياه الماادة ) (2)جعلتها خمس عشرة سنة

 بعد أن تركة خمس عشرة سنة( . … دعوى الدين 

 

 

                                      
خيرة و مطبعة و طبعة أ 2احمد بن محمد الصاوي المالكي و بلية المهالب لأقر  المهائل و ا (1)

. أبو عبد الله محمد بن احمد عليش و فتح العلي  532و ص  6932مصطفى البابي الحلبي و مصر و 

و طبعة أخيرة و مطبعة البابي مصطفى الحلبي و  2المالب في الفتوى على مذهب الإمام مالب و ا

أصول الأقضية . برهان الدين أبو الوفى بن فرحون اليعمري و تبصرة الحكام في 522و ص  6933

و المطبعة العامرة الشرفية بمصر و دار الكتب العلمية بيروتو بلا سنة  6و ط 2ومناه  الأحكام و ا

 .  32طبع و ص 
انصر بهذا الصدد د. محمد سعود المعيني و اثر التقادم في الفقه الاسلامي دراسة مقارنة و مطبعة  (2)

 .  24 – 25و ص  6992العاني و بيداد و 
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 لمبحث الثانيا

 جزاء الإخلال بوفاء الأجرة وضمانات استيفائها 
 

وضمانات استيفائها سنقها هذا المبحاث  الأجرةبوفاء  الإخلاللتناول جزاءات  

و وندرل في الثااني  الأجرةبوفاء  الإخلالجزاءات ل الأولعلى مطلبين و نعر  في 

 ضمانات استيفائها .

 

  الأجرة بوفاء الإخلال: جزاء الأولالمطلب 

سنقهااا هااذا المطلااب علااى فاارعين و  الأجاارةبوفاااء  الإخاالاللدراسااة جاازاءات  

 جاازاءللللجازاء طبقااً لماا تقضاي باه القواعاد العاماة و ونخصاص الثااني  الأولنكارل 

 طبقاً لما تقضي به التشريعات الخاصة . 

 
 : الجزاء طبقاً لما تقضي به القواعد العامةالأولالفرع 

فاان القواعاد العاماة تقضاي باان للماؤجر بعاد  الأجارةأجر بادفع إذا لا يقا المهت 

و كماا لاه الحا  الإيجار  المهتأجر الح  في ان يطلب التنفيذ العيني أو فهت عقد أعذار

 الأجارةمن ضرر بهبب عدم قيام المهتأجر بوفااء  أصابهفي المطالبة بالتعوي  عما 

 :الآتيوعلى النحو  و ولبيان ما تقدم سنوزع هذا الفرع إلى ثلاثة محاور
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 أولاً: التنفيذ العيني 

 الأخيارامتناع هاذا  فاسذاالمهاتحقة و  الأجارةللمؤجر ان يطالاب المهاتأجر بادفع  

المهاتأجر  أماوالعن دفعها كان للمؤجر ح  المطالبة بالتنفيذ العيني على أي مال مان 

ماؤجر ال      قضاائي قابال للتنفياذ و وكثيارا ماا ي فضال إذا كان لديه سند رسمي أو حكا

لكوناه يتمتاع بحا  امتيااز عليهاا و التنفيذ على المنقولات الموجودة في العاين الماؤجرة 

 إليهاالمؤجر ان يعدل طلباته ويضيك لالمهتحقة فيجوز  بالأجرةقبل صدور الحكا  أما

الإيجار  المهتحقة وفهت بالأجرةيطلب المؤجر الوفاء  أنطلب الفهت و إذ لا مانع من 

بالنهابة للماضاي فيجاوز للماؤجر  أماالعقد بالنهبة للمهتقبل و  أثارفهت ينهي ال أنو إذ 

الفهات و حقاه فاي طلاب يعد طلبه هاذا نازولاً عان  أندون  المتأخرة بالأجرةالب يط أن

 ةالموجاود المهاتأجرويالباً ما يقوم المؤجر بوضع الحجاز الاحتيااطي علاى منقاولات 

المهاتحقة و وبهاذا الحجاز  باالأجرةتنفيذي  يحصل على سند أنفي العين المؤجرة قبل 

ومااا يهااتتبعه ومااا للمااؤجر ماان حاا  امتياااز فااان المااؤجر يااامن ماان مزاحمااة دائنااي 

 .   (1)المهتأجر

 

 الإيجار  فهت عقد ثانياً:

بادلاً مان التنفياذ العيناي و الإيجاار  ان يطلاب فهات المهتأجر أعذارللمؤجر بعد  

و هاذا الطلاب إلاى بسجابتاهيير ملزمة  الأخيرةوهذه  ةوطلبه هذا يخضع لتقدير المحكم

 أوان هروفااه تقتضااي ذلااب  رأت إذا بااالأجرةللوفاااء  أجاالاً  المهااتأجرقااد تماانح  أنهااا إذ

و مثال ذلاب  (2)بالتزامه يير جهيا  المهتأجر إخلالان  توجد إذاترف  طلب الفهت 

                                      
. د.  435و ص 1و ا 6الهنهوري و الوسير في شر  القانون المدني و مصدر ساب  و م د.  (1)

. د. سليمان مرقس و مصدر  463الهنهوري و شر  القانون المدني في العقود و مصدر ساب  و ص

. د. توفي  حهن فرا و مصدر  532. د. عبد الفتا  عبد الباقي و مصدر ساب  و ص 427ساب  و ص

.  أ.د. رمضان ابو الهعود و العقود  655د. بدر جاسا يعقو  و مصدر ساب  و ص.  732ساب  و ص

. د. عصمت عبد  524. د. كمال قاسا ثروت و مصدر ساب  و ص 349المهماة و مصدر ساب  و ص

. د. منذر الفضل د. صاحب الفتلاوي و  653المجيد و شر  احكام الإيجار و مصدر ساب  و ص

يد مبارك . د. طه الملا حويش . د. صاحب الفتلاوي و مصدر ساب  . د. سع 232مصدر ساب  و ص

 .  293و ص 
( من القانون المدني العراقي بقولها )في العقود الملزمة 677( من المادة )6هذا ما أشارت إليه الفقرة ) (2)

يطلب فهت للجانبين إذا لا يوف احد العاقدين بما وجب عليه بالعقد جاز للعاقد الأخر بعد الأعذار ان 
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بالقدر الذي وفااه  لأجرة مقدار تافه قليل الأهمية مقارنةً ا من الباقي أنلو وجد القاضي 

المهاتأجر إذا قاام الإيجاار  المهتأجر منها و وكذلب قد ترف  المحكمة طلب فهت عقاد

 أنكاناات القاعاادة هااي  وإذاو الحكااا النهااائي  إصااداروفوائاادها قباال  الأجاارةباادفع كاال 

هاذه  أن إلاللمحكمة سلطة واسعة في استجابة طلب الماؤجر فاي الفهات أو فاي رفضاه 

يفهات بقاوة الإيجاار  أنتا عليها تقدير الفهت إذا اتف  الطرفان على الهلطة تزول ويتح

فمثال هاذا الاتفاا  يعاد  أقهااطها بأحادأو  بالأجرةالقانون إذا تأخر المهتأجر في الوفاء 

يثبات تقصاير  أنعلى المحكمة إجابة طلب المؤجر في الفهت بشرط صحيحاً و ويجب 

لاى الاريا مان ساب  أعاذار الماؤجر لاه المهتأجر في الوفااء باالأجرة أو بقهار منهاا ع

بوجااو  الوفاااء و وهااذا يعنااي ان ساالطة المحكمااة تنحصاار فااي أماارين وهمااا تقصااير 

 أنالمهتأجر في الوفاء بالأجرة وسب  أعاذاره فاي الوفااء بهاا و فاتفاا  الطارفين علاى 

أو بجازءً منهاا  باالأجرةيفهت بقوة القانون إذا تاأخر المهاتأجر فاي الوفااء الإيجار  عقد

وتحق  هذا الشرط فعلاً ففي هاذه الحالاة يثبات للماؤجر الخياار باين طلاب الفهات وباين 

الإيجاار  إنهااءلان تحقا  الشارط الماذكور يولاد للماؤجر حقااً فاي الإيجاار  على الإبقاء

ب هنالااب مااا يمنااع المااؤجر ماان الناازول عاان طلااولكنااه لا يجباار علااى ذلااب و ولا يوجااد 

 ً يتاأخر  أنثاال النازول الضامني عان طلاب الفهات و ومالفهت نزولاً صاريحاً أو ضامنيا

وسواء و  ذلبعلى الريا من منه  هاثا يأتي المؤجر ويقبل بالأجرةالمهتأجر في الوفاء 

                                                                                                          

العقد مع التعوي  ان كان له مقتضى على انه يجوز للمحكمة ان تنصر المدين إلى اجل كما يجوز لها 

و المادة …(. ان ترف  طلب الفهت إذا كان ما لا يوف به المدين قليلاً بالنهبة للالتزام في جملته

ين إذا لا يوف احد العاقدين . في العقود الملزمة للجانب6( من القانون المدني المصري بقولها )637)

بالتزامه جاز للمتعاقد الأخر بعد إعذاره المدين ان يطالب بتنفيذ العقد أو بفهخه مع التعوي  في 

. ويجوز للقاضي ان يمنح المدين آجلاً إذا اقتضت الصروف ذلب كما 2الحالتين ان كان له مقتضى . 

قليل الأهمية بالنهبة إلى الالتزام في جملته.( .  يجوز له ان يرف  الفهت إذا كان ما لا يوف به المدين

. في العقود الملزمة للجانبين و إذا لا يوف احد 6( من القانون المدني الهوري بقولها )633والمادة )

المتعاقدين بالتزامه جاز للمتعاقد الأخر بعد اعذاره المدين ان يطالب بتنفيذ العقد أو بفهخه و مع 

. ويجوز للقاضي ان يمنح المدين اجلاً إذا اقتضت 2ن كان له مقتضى. التعوي  في الحالتين ا

الصروف ذلب و كما يجوز له ان يرف  الفهت إذا كان ما لا يوف به المدين قليل الأهمية بالنهبة إلى 

. في العقود الملزمة للجانبين 6( من القانون المدني الأردني بقولها )241الالتزام في جملته.( والمادة )

لا يوف احد العاقدين بما وجب عليه بالعقد جاز للعاقد الأخر بعد إعذاره المدين ان يطالب بتنفيذ  إذا

. ويجوز للمحكمة ان تلزم المدين بالتنفيذ للحال أو تنصره إلا بأجل مهمى ولها ان 2العقد أو بفهخه. 

نون ان هذه تقضي بالفهت وبالتعوي  في كل حال ان كان له مقتضى.( . ويرى احد شرا  القا

ً إلى  النصوص تحمل اثر التوفي  بين احكام الفقه الإسلامي وأحكام الفقه اليربي ولكنها أكثر نزوعا

الفقه اليربي فقد وسعت في نصرية الفهت وجعلتها القاعدة بعد ان كانت استثناء في الفقه الاسلامي و 

ابلين وفكرة الارتباط هذه يأباها الفقه وأقامت نصرية الفهت على فكرة الارتباط ما بين الالتزامين المتق

الإسلامي على الاقل فيما يتعل  بالفهت وان كان قد قبلها فيما يتعل  بالدفع بعدم تنفيذ العقد . د. عبد 

الرزا  الهنهوري و مصادر الح  في الفقه الإسلامي و دراسة مقارنة بالفقه اليربي )اثر العقد بالنهبة 

و المجمع العلمي العربي الإسلامي و منشورات محمد الداية و  1و ا زوال العقد( –إلى الموضوع 

 .254بيروت و بدون سنة طبع و ص 



أحكام الوفاء ………………………………………… الرابع الفصل 

 بالاجرة

 694 

تفاقياً فانه يؤدي إلى انحلال العلاقة الايجارية بالنهبة للمهاتقبل إ أمكان الفهت قضائياً أ

لب يجوز للمؤجر على الريا مان تبقى قائمة وبذ آثارهافقر و أما بالنهبة للماضي فان 

لا  أجارةعان المادة الهاابقة بوصافها  باالأجرةطلب الفهت ان يطالاب فاي الوقات نفهاه 

 . (1)نزولاً منه عن طلب الفهت دتعويضاً كما ان مطالبته بها لا تع

 

 ثالثاً: المطالبة بالتعوي  

لحا  فاي إلى جانب ح  المؤجر في المطالبة بالتنفيذ العيناي والفهات يكاون لاه ا 

التااي لحقاات بااه ماان جااراء عاادم قيااام المهااتأجر  الأضاارارالمطالبااة بااالتعوي  عاان 

 أعااذاربالتزامااه بااأداء الباادل المهااتح  و ولاسااتحقا  التعااوي  يتعااين علااى المااؤجر 

لاا يعاذر المهاتأجر بضارورة الوفااء  فاسذاحتى يوضع موضاع المقصار و  (2)المهتأجر

                                      
. د. 434و ص  1و ا  6د. الهنهوري و الوسير في شر  القانون المدني و مصدر ساب  و م   (6)

صدر . د. سليمان مرقس و م 461الهنهوري و شر  القانون المدني في العقود و مصدر ساب  و ص 

. أ.د. رمضان ابو الهعود و  534. د. عبد الفتا  عبد الباقي و مصدر ساب  و ص  429ساب  و ص 

. المهتشار محمد محمود المصري . المهتشار محمد احمد  334العقود المهماة و مصدر ساب  و ص 

المطبوعات عابدين و الفهت والانفهاخ والتفاست و البطلان والانعدام في ضوء القضاء والفقه و دار 

. د.  523. د. كمال قاسا ثروت و مصدر ساب  و ص 1و ص  6933الجامعية و الاسكندرية و 

 . 659عصمت عبد المجيد و شر  احكام عقد الإيجار و مصدر ساب  و ص 

 وكذلب انصر في هذا المعنى :

- DePage (H.) Traite elementairede droit civil Belge T. 2. Bouxelles, 1955. 

N889. p. 848. 

- CAiTAN (H.): Lesgrands arrest de la Jurisprudence civil, 8 edition, Paris, 

1984, p. 394. 

- G.H. Treitel, Opcit, p. 637. 

- John Morris, Opcit, p. 296. 

وبهذا الصدد تقضي محكمة النق  المصرية على انه )ان القانون وان نص على التضمينات المترتبة  (2)

لى عدم الوفاء بكل المتعهد به أو بجزء منه أو المترتبة على تأخير الوفاء لا تهتح  الا بعد تكليك ع

ً أن الوفاء أصبح متعذراً أو كان المتعهد قد أعلن  ً بالوفاء لأنه متى كان ثابتا ً رسميا المتعهد تكليفا

مقتضى فسذا اثبت الحكا أن إصراره على عدم الوفاء ففي هذه الأحوال وأمثالها لا يكون للتنبيه من 

المتعهد قد بدأ منه عدم الوفاء لما تعهد به واههر للدائن ريبته في ذلب فانه إذا قضي للدائن بالتعوي  

ً لا يكون قد خالك القانون في  ً رسميا الذي طلبه من يير أن يكون قد نبه على المدين بالوفاء تنبيها

. المهتشار سعد احمد شعلة و قضاء 6946/ 3/  22  جلهة  6966( لهنة 65شيء(. الطعن رقا )



أحكام الوفاء ………………………………………… الرابع الفصل 

 بالاجرة

 693 

والتعاوي  وجااء المهاتأجر بعاد الإيجار  تورفع المؤجر الدعوى مطالباً بفه بالأجرة

المتاأخر ففاي هاذه الحالاة فاان القاضاي لا يحكاا  الأجرةإلى المحكمة وقام بدفع  أعذاره

مصاااريك رفااع الاادعوى فهااو الااذي يتحملهااا و  أماااللمااؤجر لا بالفهاات ولا بااالتعوي  

ماان جااراء عاادم قيااام  أضاارارماان  أصااابهوللمااؤجر ان يطالااب بااالتعوي  عاان كاال مااا 

المهتأجر قبل ذلاب و وتبعااً لاذلب يهاتطيع ان يطالاب  بأعذاربالتزامه إذا قام  هتأجرالم

 الإنااذارفااي ساابيل المطالبااة بمااا فااي ذلااب مصاااريك  أنفقهااابكافااة المصاااريك التااي 

مبليااً  الأجارةكذلب له الح  في ان يطالب بالفوائد القانونياة متاى ماا كانات ووالدعوى 

و كما يدخل في ذلاب كال ماا لحا  الماؤجر  (1)وفاء بهامن النقود وتأخر المهتأجر في ال

من خهارة من جراء انتهاء العقد قبال انتهااء المادة المحاددة لاه بماا فاي ذلاب ماا يعاادل 

                                                                                                          

النق  المدني في المهؤولية والتعوي  و توزيع منشأة المعارف في الاسكندرية و طباعة شركة 

 . 62و ص  2225الجلال للطباعة و 

( من القانون المدني العراقي بقولها )إذا كان محل الالتزام مبلياً من 676هذا ما أشارت إليه المادة ) (1)

ً ان يدفع للدائن  النقود وكان معلوم المقدار وقت نشوء الالتزام وتأخر المدين في الوفاء به كان ملزما

و والمادة …(على سبيل التعوي  عن التاخير فوائد قانونية قدرها اربعة في المائة في المهائل المدنية

(221 ً من النقود وكان معلوم المقدار  ( من القانون المدني المصري بقولها )إذا كان محل الالتزام مبليا

وقت الطلب وتأخر المدين في الوفاء به كان ملزماً بان يدفع للدائن على سبيل التعوي  عن التأخير 

( من القانون المدني الهوري 227و والمادة )…( فوائد قدرها اربعة في المائة في المهائل المدنية 

د وكان معلوم المقدار وقت الطلب وتأخر المدين في الوفاء بقولها )إذا كان محل الالتزام مبلياً من النقو

به كان ملزماً بان يدفع للدائن على سبيل التعوي  عن التأخر فوائد قدرها اربعة في المائة في المهائل 

( من القانون المدني الجزائري بقولها )إذا كان محل الالتزام بين افراد 631و والمادة )…( المدنية 

ً من الن قود عين مقداره وقت رفع الدعوى وتأخر المدين في الوفاء به فيجب عليه ان يعو  مبليا

 الدائن الضرر اللاح  لهذا التاخير( . 
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ودون ان يكاون ذلاب  إيجااردون  هئاإخلاعن المدة الباقية إذا بقي الماأجور بعاد  الأجرة

العاين الماؤجرة بااجرة  بهبب تقصير من قبل المؤجر ولكن إذا استطاع المؤجر تأجير

فان المهتأجر يلتزم بدفع النقص الحاصل حتى نهاية مادة العقاد  الأولى الأجرةاقل من 

 عقااد إنهاااءو وعليااه فااان المااؤجر لا يهااتح  التعااوي  إذا لااا يلحقااه ضاارر ماان  الأول

ماان  أكثاارمثااال ذلااب قيااام المااؤجر بتااأجير العااين باااجرة مهاااوية أو  أوانااهقباال الإيجااار 

عاادم  أن المهااتأجرو هااذا كلااه إذا لااا يثباات  الأول المهااتأجرتااي كااان ياادفعها ال الأجاارة

 . (1)كان يرجع إلى قوة قاهرة بالأجرةالوفاء 
 

 الفرع الثاني: الجزاء طبقاً لما تقضي به التشريعات الخاصة

فااي التشااريعات الخاصااة يتحااتا علينااا  بااالأجرةلاحتااواء جاازاءات عاادم الوفاااء  

 :الآتيثة محاور وعلى النحو تقهيا هذا الفرع على ثلا
 

 6979( لهنة 37العقار العراقي رقا ) إيجارأولاً: الجزاء في قانون 

 وتعديلاته

                                      
. د. 439-433و ص  1و ا 6د. الهنهوري و الوسير في شر  القانون المدني و مصدر ساب  و م  (6)

. د. سليمان مرقس و  422 – 469الهنهوري و شر  القانون المدني في العقود و مصدر ساب و ص 

. أ.د.رمضان ابو الهعود و 733. د. توفي  حهن فرا و مصدر ساب  و ص  456مصدر ساب  و ص 

. د. كمال  653. د. بدر جاسا يعقو  و مصدر ساب  و ص  333العقود المهماة و مصدر ساب  و ص 

. د.  534  و ص. د. سعدون العامري و مصدر ساب 523 – 527قاسا ثروت و مصدر ساب  و ص 

. د. عصمت عبد المجيد و شر  احكام  235منذر الفضل و د. صاحب الفتلاوي و مصدر ساب  و ص 

. د. جعفر الفضلي و الوجيز في شر  احكام عقد الإيجار و  659عقد الإيجار و مصدر ساب  و ص 

 .  11مصدر ساب  و ص 

 وكذلب انصر في هذا المعنى :

- Pille Bout (J. F.) Recherches, Sur: I exceptional dinexcution, tese, Paris, 

1971, p. 11 -12 . 

- G.H. Treitel, Opcit, p. 717. 

- Jean Cherallier, Louis Bach, Opcit, p. 444. 
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العقار المعدل علاى اناه )لا يجاوز للماؤجر  إيجار( من قانون 67نصت المادة ) 

 :الآتية الأسبا  لأحدهذا القانون إلاَّ  لأحكاميطلب تخلية العقار الخاضع  أن

 وإنااذارعلااى اساتحقاقه  أياامريااا مارور ساابعة الإيجاار  ياادفع المهاتأجر قهاارإذا لاا  -أ

مان  أياامالمؤجر له بعاد انقضاائها بوسااطة الكاتاب العادل بوجاو  دفعاه خالال ثمانياة 

في هذه الحالة على المهاتأجر  والإيداع الإنذاروتكون مصاريك  بالإنذارتاريت تبلييه 

 أنمارتين فاي الهانة يجاوز للماؤجر بعادهما  إلاولا يهتفيد المهتأجر مان هاذه الحماياة 

يطلب التخلية إذا لا يدفع المهتأجر القهر المهتح  خلال خمهة عشر يوماً من تااريت 

 2222( لهانة 31( مان القاانون رقاا )62( مان الماادة )6الاساتحقا ( و ولكان الفقارة )

تانص  (67( مان الماادة )6بموجاب التعاديل الفقارة ) فأصابحتعدلت الفقرة الماذكورة 

علاى اساتحقاقه  أياامرياا مارور سابعة الإيجاار  إذا لاا يادفع المهاتأجر قهارعلى اناه )

 أياامالمؤجر له بعد انقضائها بوساطة الكاتب العدل بوجو  دفعاه خالال ثمانياة  وإنذار

فااي هااذه الحالااة علااى  والإيااداع الإنااذارماان تاااريت تبلييااه بالإنااذار وتكااون مصاااريك 

مرة واحدة فاي الهانة الواحادة التاي  إلاة الحماي جر من هذهولا يهتفيد المهتأالمهتأجر 

يطلاب التخلياة إذا لاا يادفع المهاتأجر  أنيجاوز للماؤجر بعادها  الأخيار الإنذارتبدأ من 

و ولكاي ينطبا  (1)هة عشر يوماً من تاريت استحقاقه( ( خم63القهر المهتح  خلال )

 : الآتيةروط تتوافر الش أنالحكا بالتخلية في النص المذكور يتعين 

علاى اساتحقاقه  أياامعلى الريا من مارور سابعة الإيجار  . عدم دفع المهتأجر لقهر6

يوم الاستحقا  يحهاب مان ضامن المادة الماذكورة وبهاذا الصادد قضات محكماة  أنإذ 

 أيااممان ضامن الهابعة الإيجاار  التمييز العراقياة علاى اناه )يحهاب ياوم اساتحقا  بادل

وعاادم دفعهااا لا يجااوز  الأجاارةعلااى اسااتحقا   أيااامعة هاابالو وبمجاارد انتهاااء  (2)…(

 إلى المهتأجر . اً إنذاريوجه  أنعليه  وإنمايطلب تخلية المأجور  أنللمؤجر 

 

علااى اسااتحقا   أياااميوجااه ماان المااؤجر إلااى المهااتأجر بعااد انتهاااء ماادة ساابعة  إنااذار. 2

مة اساتئناف محكالصدد قضت هذا ببواسطة الكاتب العدل و الإنذارويكون هذا  الأجرة

الموجه مان المادعي بواساطة  الإنذار أن)في قرار لها جاء فيه بيداد بصفتها التمييزية 

( مان الماادة 6الشروط القانونية المنصوص عليها في الفقرة ) الكاتب العدل لا يهتوف  

مان  أياامبعاد مارور سابعة  الإناذارتوجياه  أوجباتالعقاار التاي  إيجاار( من قاانون 67)

                                      
وبهذا الصدد أعلنت سلطة الائتلاف المؤقتة على انه لا يمكن للمؤجر المطالبة بتخلية المأجور بأمر  (1)

( بهبب عدم دفع أجرة الأشهر : نيهان و ايارو حزيران 67( من المادة )6ناداً للفقرة )من المحكمة است

و وتعد أجرة تلب  2225و تموز و آ  و أيلول و تشرين الأول و تشرين الثاني و كانون الأول للعام 

ً للتخلية . انصر في هذا المعنى القه ً للقانون وليهت سببا ً عادية تهتحصل وفقا من  2ا الأشهر ديونا

الصادر عن سلطة الائتلاف المؤقتة منشور في نهت يير رسمية من أوامر ومذكرات  29الأمر 

 . 73وملاحصات سلطة الائتلاف المؤقتة و مصدر ساب  و ص 
. منشور في النشرة القضائية يصدرها  52/62/6971بتاريت  6973/  2/ م 6243رقا القرار  (2)

 .  619و ص  6971اقية و العدد الأول والثاني و المكتب الفني لمحكمة التمييز العر
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المذكور قبال انتهااء الهابعة  الإنذارفي حين وجه المدعي الإيجار  بدلتاريت استحقا  

 .(1)…(ه ضلذا قرر نق أيام

الاذي تخلاك المهاتأجر عان الوفااء باه الإيجاار  علاى قهار الإناذاريحتوي  أن. يجب 5

والماادة التااي يجااب تهااديد القهاار خلالهااا وهااذا مااا قضاات بااه  إليااهوالشااهر الااذي يعااود 

قانونياااً  الإنااذارلكااي يكااون )… فتها التمييزيااة بقولهااا محكمااة اسااتئناف البصاارة بصاا

المهاتح  الاذي تخلاك المهاتأجر عان تهاديده والشاهر الإيجاار  ياذكر قهار أنيتوجب 

الذي يعود إليه هذا القهر والمدة التي يتوجب تهديد القهر خلالهاا اعتبااراً مان التبليائ 

ن شاهر و وفاي قارار لمحكماة و وبذلب لا يجوز توجيه إنذار واحد لأكثر ما(2)بالإنذار( 

الإناااذار المهااير للماادعى علياااه  أن)… اسااتئناف بيااداد بصاافتها التمييزياااة جاااء فيااه 

 يكاون ييار مجازب  كيتضمن المطالبة بأكثر من قهر مهتح  للإيجار وهو بهاذا الوصا

( مان قاانون إيجاار العقاار مماا 67( مان الماادة )ألطلب التخلية لمخالفته أحكام الفقرة )

وى مقامة من دون إنذار قانوني وبالتالي تكون واجبة الارد وهاذا ماا قضات يجعل الدع

و وفااي قاارار أخاار لهااا جاااء فيااه )أن  (3)(بااه محكمااة الموضااوع لااذلب قاارر تصااديقه

لتهعة اشهر يجعل الإنذار بااطلاً وفقااً لأحكاام الفقارة الإيجار  المطالبة بالإنذار ببدلات

وبااذلب فااان … 6979( لهاانة 37ار رقااا )إيجااار العقاا( ماان قااانون 67)أ( ماان المااادة )

و وهاذا يعناي ان محكماة  (4)الدعوى المقامة وف  الإناذار الماذكور مقاماة بادون إناذار(

اساتئناف بيااداد بصافتها التمييزيااة تلتازم باارو  الانص المااذكور وتعتباره ينطااوي علااى 

اف شكلية خاصة يجب الالتزام بها و وبهذا الصدد يلاحا  ان عادداً مان محااكا الاساتئن

عدم الوفاء بالأجرة من قبل المهاتأجر إلاى لبصفتها التميزية اتجهت بخصوص الإنذار 

من شهر وهذا ما قضات باه محكماة اساتئناف البصارة بصافتها  لأكثرواحد  إنذارقبول 

 بتهاديد باادلات المهاتأجرعنادما طالاب الماؤجر )… التمييزياة فاي قارار لهاا جااء فياه 

لتخلفاه  6994ثالث والرابع والخامس والهادل لعام والثاني وال الأول للأشهرالإيجار 

 بالإنااذار المهااتأجرعاان تهااديدها فااي موعاادها المحاادد فااي بدايااة كاال شااهر وقااد تبلاائ 

ليااااً مااان فأصااادرت محكماااة الموضاااوع قراراهاااا القاضاااي بتخلياااة العقاااار وتهاااليمه خا

يزياة قد صادقت محكمة استئناف بابل بصفتها التميو و(5)الشوايل لذلب قرر تصديقه( 

الحلااة القاضااي بتخليااة العقااار لعاادم دفااع  ةمحكمااة بااداء أصاادرتهعلااى القاارار الااذي 

ريا تبلائ  6993للأشهر الخامس والهادل والهابع من عام الإيجار  المهتأجر بدلات

محكماة قاد صاادقت و (6)المهاتأجر بالإناذار المهاير إلياه بوسااطة دائارة الكاتاب العادل

الموصال يقضاي  ةعلى قرار صادر من محكمة باداءاستئناف نينوى بصفتها التمييزية 

 رذاآوكااانون الثاااني وشااباط  للأشااهرالإيجااار  تهااديد المهااتأجر باادلات مبالتخليااة لعااد

                                      
الكرخ . هادي عزيز علي و المباد   67/62/2222بتاريت  2222/ إيجار عقار / 715رقا القرار  (1)

( 31قانون ايجار العقار المعدل رقا ) -القانونية في قضاء محكمتي استئناف بيداد بصفتها التمييزية 

 .  51و ص  2226مطبعة الزمان و بيداد و  المجموعة الثانية و – 2222لهنة 
 )يير منشور( . 67/1/6979بتاريت  6979/ ت . ص /  632رقا القرار  (2)
 )يير منشور (. 6999/ 64/6بتاريت  6999/ إيجار عقار / 293رقا القرار  (3)
 )يير منشور(. 6994/ 6/62بتاريت  6994/ إيجار عقار/ 499رقا القرار  (4)
 )يير منشور( .  6994/ 29/9بتاريت  6994/ ت /   / 466 رقا القرار (5)
 )يير منشور( . 9/5/6991بتاريت  6991/ حقوقية /  322رقا القرار  (6)
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وهاذا ماا ذهبات  (1)بوساطة الكاتب العادل إليهالمهير  الإنذارريا  6994ونيهان لعام 

صااادقت  عناادمامحكمااة اسااتئناف النجااك بصاافتها التمييزيااة فااي احااد قراراتهااا  إليااه

المدعى علياه بتخلياة  بسلزامالديوانية قضى  ةبموجبه على قرار صادر من محكمة بداء

 6994والثااني والثالاث والراباع لهانة  الأول للأشاهرالإيجاار  العقار لعدم دفعه بدلات

و ولادى الرجاوع إلاى ناص الفقارة  (2)الموجه لاه مان دائارة الكاتاب العادل الإنذارريا 

العقار نلاح  باان اتجااه محكماة اساتئناف بياداد  إيجارن قانون ( م67( من المادة )6)

بصفتها التمييزية هو الاتجاه الهليا وذلب لان هاذا الانص واضاح وصاريح وعلاى هاذا 

 الأقهااط أماابالقهار المهاتح  لشاهر واحاد  إلا بالإناذارفلا يجاوز للماؤجر ان يطالاب 

دعاوى  إقاماةكاان الماؤجر المهاتأجر وبام ةفاي ذماالهابقة على ذلب القهر فهاي تبقاى 

 أنيجاب  المهاتأجرالمهاير إلاى  الإناذار أنهناا  إلياه الإشاارةللمطالبة بها ومماا تجادر 

من تاريت تبليائ المهاتأجر  أياميتضمن وجو  تهديد القهر المهتح  خلال مدة ثمانية 

محكمااة اسااتئناف الكاارخ بصاافتها التمييزيااة بقولهااا )لاادى وهااذا مااا قضاات بااه  بالإنااذار

والمداولة وجد ان الطعن التمييزي مقدم ضمن المدة القانونية قرر قبولاه شاكلاً  التدقي 

ولاادى عطااك النصاار علااى الحكااا المميااز وجااد انااه صااحيح وموافاا  للقااانون ذلااب لان 

التالياة  أياامضامن الثمانياة  6/4/2226المهاتح  فاي الإيجاار  المدعي عليه سدد قهار

ولا يعتباار ذلااب تااأخير للماارة الثانيااة لان لتاااريت تبلييااه بالإنااذار المهااير ماان الماادعي 

وباذلب تكاون شاروط  المهاتحقة الهاابقة الأقهااطساب  بتهاديد  بسنذارالمدعي لا ينذره 

العقااار يياار متحققااة فااي  إيجااار( ماان قااانون 67( ماان المااادة )6الفقاارة ) أحكااامتطبياا  

كماة محو وفاي قارار ل (3)دعوى المدعي لذا قرر تصدي  الحكا القاضي بارد الادعوى(

وماع ذلاب  أياامومضت مدة ثمانية  بالإنذار)إذا تبلئ المهتأجر جاء فيه التمييز العراقية 

المهاتح  حا  للماؤجر اللجاوء إلاى القضااء لطلاب التخلياة( الإيجار  لا يقا بتهديد بدل
و والى هذا المعنى ذهبت محكمة استئناف بيداد بصفتها التمييزية في قرار لها جااء (4)

المبارز تخلفات عان الإيجاار  رة للعقار موضوع الدعوى بموجب عقادالمهتأج إنفيه )

 إناذارضمن مدة الهما  القانوني ووجه لها  6993لشهر حزيران الإيجار  تهديد قهر

ساددت القهار المهاتح  خاارا المادة القانونياة البالياة ثمانياة  أنهاا إلامن قبل الماؤجر 

 إيجاار( مان قاانون 67( مان الماادة )6الفقارة ) أحكااممن تاريت التبليئ بذلب تكون  أيام

و وفاي قارار لمحكماة اساتئناف نيناوى (5)العقار متحققة في الدعوى لذا قارر تصاديقه( 

خالال سابعة  الأجارةوجاو  تهاديد  الإناذارإذا تضامن )… بصفتها التمييزية جاء فيه 

باذلب و و(6)مجزيااً(  الإناذاركما نص على ذلب القانون فالا يعاد  أياموليهت ثمانية  أيام

تعااين علااى القاضااي رد  بااالأجرةخلاات الاادعوى ماان تكليااك المهااتأجر بالوفاااء  فااسذا

إذا لاا  الأمار إلياهالدعوى لان القصد من التكليك هو تنبيه المهتأجر إلاى ماا قاد يصال 

                                      
 )يير منشور( . 4/2/6993بتاريت  6993/ ت /   /  321رقا القرار  (1)
 )يير منشور( . 62/5/6991بتاريت  6991/ حقوقية /  151رقا القرار  (2)
. اشار اليه هادي عزيز علي و الصيية  56/6/2222بتاريت  2226/ ايجار عقار /  661لقرار رقا ا (3)

 .  44و ص 5القانونية لرفع الدعوى المدنية و مصدر ساب  و ا 
 )يير منشور( . 1/7/6977بتاريت  6971/ مدنية ثالثة /  217رقا القرار  (4)
 )يير منشور( . 61/6/6999بتاريت  6999/ إيجار عقار / 556رقا القرار  (5)
 )يير منشور( . 4/62/6979بتاريت  6979/ت . ص/ 544رقا القرار  (6)
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 أنههاار  فااسذا بالإنااذارماان تاااريت التبلياائ  أيااامثمانيااة الخاالال ماادة الإيجااار  ياادفع قهاار

به كانات دعاوى طلاب التخلياة  المهتأجرالوفاء أو لا يبلئ لا يفيد معنى وجو   الإنذار

 باسجراءاتيير مقبولة ويتعين الحكا بردها حتى لو لا يدفع به المهاتأجر وذلاب لتعلقاه 

يرفع دعوى التخلية بهابب  أنالتقاضي التي تعد من النصام العام لذلب لا يح  للمؤجر 

 إيجاارذلاب حا  منحاه قاانون  أنار على اعتب أيامقبل انقضاء الثمانية  الأجرةعدم دفع 

هاذه الفقارة قاد  أن( الهالفة الذكر إذ 67العقار للمهتأجر بموجب الفقرة )أ( من المادة )

شكلية معينة يح  للمؤجر بموجبها طلب التخلية بح  المهتأجر عناد  إتباعنصت على 

وهاي إذا وهذه الشكلية وضعها القانون لحماية المهاتأجر الإيجار  امتناعه عن دفع بدل

خاالال ساابعة أيااام ماان تاااريت اسااتحقاقه فعلااى الإيجااار  لااا يقااا المهااتأجر بتهااديد قهاار

المااؤجر أن يقااوم بسنااذار المهااتأجر بوجااو  دفااع الأجاارة خاالال ثمانيااة أيااام ماان تاااريت 

الضارر باالمؤجر فقاد  إلحا منع المهتأجر من الاستمرار في  ولأجلالتبليئ بالإنذار و 

لمرة واحدة في الهانة هاذا ماا نصات  إلامن الحماية  المهتأجرالعقار  إيجارمنع قانون 

ولا يهااتفيد )… الااذي جاااء فيااه  الأخياار( فااي شااطرها 67عليااه الفقاارة )أ( ماان المااادة )

 الأخيار بالإناذار تبادأمرة واحدة في الهانة الواحادة التاي  إلامن هذه الحماية  المهتأجر

القهار المهاتح  خالال  المهاتأجر يطلب التخلياة إذا لاا يادفع أنجر بعدها ؤويجوز للم

( خمهة عشر يومااً مان تااريت اساتحقاقه( و وبموجاب هاذا الانص لا يكفاي مجارد 63)

ينبيي إضافة إلاى ذلاب مارور خمهاة عشار  وإنماللحكا بالتخلية الإيجار  استحقا  بدل

خلالها وباذلب يجاب توجياه  للأجرة المهتأجريوماً على تاريت الاستحقا  وعدم تهديد 

ماان تاااريت  أيااامماان المااؤجر للمهااتأجر عناادما لا ياادفع القهاار خاالال ساابعة  رالإنااذا

الإناذار يوجاه للمهاتأجر فاي كال مارة يمتناع فيهاا عان  أنهذا لا يعناي  أنإلا استحقاقه 

 أخاري الهانة وبمعناى بمارة واحادة فاالإناذار المشرع حدد توجيه  أنتهديد الأجرة بل 

المرة الثانية خلال الهنة فلا حاجة لتوجياه  ان المهتأجر إذا امتنع عن تهديد القهر في

باادفع  المهااتأجريحاا  للمااؤجر الالتجاااء إلااى القضاااء عنااد عاادم قيااام  وإنمااا إليااه الإنااذار

 فاسذاو  (1)القهر المهتح  خلال خمهة عشر يوماً من تاريت اساتحقاقه ويطلاب التخلياة

                                      

لما كان المهتأجر لا )… وبهذا الصدد قضت محكمة استئناف الرصافة بصفتها التمييزية على انه  (1)

ة واحدة في من قانون إيجار العقار إلا مر 67يهتفيد من الحماية التي قررتها الفقرة )أ( من المادة 

الهنة الواحدة التي تبدأ من الإنذار الأخير بعدها يجوز للمؤجر ان يطلب التخلية إذا لا يدفع المهتأجر 

( يوماً من تاريت استحقاقه ولما كان المميز لا يهدد الأقهاط المهتحقة عليه 63القهر المهتح  خلال )

ر يكون المدعي محقاً بطلب التخلية وهذا ما المشار إليها في الإنذار والقهر المهتح  عليه بعد الإنذا

ً واحكام القانون و وان ما جاء في اللائحة التمييزية من دفوع  قضى به الحكا المميز الذي جاء متفقا

ريا انها كانت مدار بحث ومناقشة من قبل محكمة البداءة في دعاوي سابقة فانه لا يجوز احداث 

صر في الطعن التمييزي فقرر رد الطعن التمييزي وتصدي  دفوع جديدة امام المحكمة المختصة بالن
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التخلياة وذلاب  دعاوى إقاماةخلال هذه المادة فالا يحا  للماؤجر  الأجرةالمهتأجر  أوفى

 المهاتأجربها منح  أريدو إذ  والمهتأجرلان هذه المدة حددت لمصلحة كل من المؤجر 

للمااؤجر عنااد انقضااائها الحاا  فااي طلااب التخليااة  وأعطاايالوفاااء  أماارمهلااة ياادبر فيهااا 

يتمهال فاي  أنقبل انقضاء هذه المدة ويجوز للماؤجر  بالأجرةيفي  أن للمهتأجرفيجوز 

 . (1) ئهاضارفع الدعوى بعد انق

لهاانة  651المصااري رقااا  الأماااكن إيجااارثانياااً: الجاازاء فااي قااانون 

6936  

 إخالاءيطلاب  أن( مان القاانون الماذكور علاى اناه )لا يجاوز 63الماادة ) تنص 

 :   الآتية الأسبا  لأحد إلاالمكان ولو انتهت المدة المتف  عليها في العقد 

 

 … -أ

المهتحقة خلال خمهاة عشار يومااً مان تااريت  جرةبالأإذا لا يقا المهتأجر بالوفاء  - 

 بااسعلانتكليفاه باذلب بكتاا  موصاى عليااه مصاحو  بعلاا الوصاول دون مصاروف أو 

بااا  المرافعااة فااي  إقفااالقباال  المهااتأجرإذا قااام  بااالإخلاءعلااى يااد محضاار ولا يحكااا 

و …( وكافااة مااا تكبااده المااؤجر ماان مصاااريك ونفقااات فعليااة  الأجاارةالاادعوى بااأداء 

سخلاء العاين الماؤجرة بهابب عادم بامان منطاو  هاذه الماادة اناه ي شاترط للحكاا يتضح 

 الوفاء بالأجرة الشروط الآتية :

 

وهاذا التكلياك يكاون بطاريقتين  (2). تكليك المؤجر للمهتأجر بدفع الأجارة المهاتحقة6

الأول بكتااا  موصااى عليااه مصااحوباً بعلااا الوصااول دون مصااروف فاشااترط الاانص 

                                                                                                          

اشار اليه هادي عزيز عليو  2222/ 7/4بتاريت  2222/ م /  391الحكا المميز(. رقا القرار 

 . 42و ص 2الصيية القانونية لرفع الدعوى المدنيةو مصدر ساب و ا 

وتعديلاته و مصدر ساب  و  6979 ( لهنة37د. عصمت عبد المجيد و شر  قانون إيجار العقار رقا ) (1)

و مصدر 2222( لهنة 31. د. عصمت عبد المجيد و الأحكام المهتحدثة في القانون رقا ) 33ص 

 .21. د. باسا عبد الزمان الربيعيو د. آلاء ناصر البعااو مصدر ساب و ص 65ساب و ص
كليك بالوفاء لتضمنه وبهذا الصدد قضت محكمة النق  المصرية بان )تمهب الطاعن ببطلان الت (2)

المطالبة بالأجرة سب  وان سددها في مواعيد استحقاقها ووجه اليمين الحاسمة على ذلب إلى المؤجر 

الذي ردها عليه فحلفها لما يترتب عليه حها النزاع في هذا الخصوص مخالفة الحكا المطعون فيه هذا 

طأ( و وقالت المحكمة بأسبا  هذا الطعن النصر وقضائه بالإخلاء استناداً إلى هذا التكليك الباطل خ

)إذا كان الثابت ان الطاعن تمهب أمام محكمة الموضوع بدرجتها بأنه قام بالوفاء لأجرة عين النزاع 

ووجه اليمين الحاسمة على ذلب إلى  6/3/6999حتى  6937/ 6/5في مواعيد استحقاقها في المدة من 

رتب عليه حها النزاع بهذا الخصوص و وكان التكليك المؤجر الذي ردها عليه فحلفها و وهو ما يت

بالوفاء قد تضمن المطالبة باجرة المدة الهالك بيانها فانه يكون قد وقع باطلاً لتضمنه المطالبة باجرة 

يير مهتحقة و واذ خالك الحكا المطعون فيه هذا النصر واعتد بهذا التكليك وقضي بالإخلاء استناداً 
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كاون الخطاا  موصاى علياه مصاحوباً بعلاا الوصاول حتاى يضامن الهالك الذكر أن ي

بعلااا  بخطااا  مهااجل يياار مصااحو  الأخياارتااا هااذا  فااسذاالمهااتأجر بااالتكليك علااا 

يكاون الخطاا  دون  أنو وكاذلب اشاترط الانص الماذكور الوصول كان التكليك بااطلاً 

ان المصااروف بااضااماناً للمااؤجر حتااى يقطااع علااى المهااتأجر ساابيل الادعاااء مصااروف 

و أماا الطريا  الثااني للتكلياك فاناه  (1)لذي ثبت تهليمه إليه كان خاليااً مان أي مكتاو ا

إلاى ان  (2)يكون بواسطة إعلان على يد محضر وبهذا الصدد ذهب احد شرا  القاانون

الطري  الثاني هو الطري  الأفضل لكونه لا يدع مجالاً للتلاعاب باالإعلان الاذي يقاوم 

خياار هااو موهااك عااام يقااوم بالإخطااار )التكليااك( فااي بااه المحضاار وذلااب لان هااذا الأ

بضاارورة المهااتأجر  أعااذارمااوطن المهااتأجر و وبااذلب فااان اليايااة ماان التكليااك هااي 

يكفااي ان  الأسااالخاالال المهلااة القانونيااة الممنوحااة لااه و وعلااى هااذا  بااالأجرةالوفاااء 

أو  باالإخلاءالمهتأجر بالوفاء فلا ي شترط فيه ان يتضمن تكليفااً  أعذاريتضمن التكليك 

و ولكان يجاب ان تكاون عباارات التكلياك  الأجارةبوفااء  المهاتأجرتهديداً به إذا لا يقاا 

ويجاب ان يحتاوي علاى  الأجارةبالوفاء واضحة على نحو يحمل معنى التكلياك بوفااء 

و وبااذلب فااان  (3)المطالااب بهااا الأجاارةذكاار اسااا كاال ماان المااؤجر والمهااتأجر ومقاادار 

خلت الدعوى من  فسذاو  (4)الإخلاءفي قبول دعوى  أسالط  شر الأجرةالتكليك بوفاء 

 التكليك أو إذا وجد ولكنه جاء باطلاً تعين الحكا بعدم قبول الدعوى. 

 

 المهااتأجرقيااام دون  الأجاارة. انقضاااء خمهااة عشاار يوماااً ماان وقاات التكليااك بوفاااء 2

 المهاتأجرلتكلياك و وهذه المدة يتا حهابها مان الياوم التاالي المهتحقة  بالأجرةوفاء بال

و وباذلب فالا يجاوز للماؤجر رفاع دعاوى  الأخياروتنتهي بانقضااء الياوم بوفاء الأجرة 

قبل انقضاء مدة الخمهة عشر يوماً و فسذا رفعها قبل انقضاء هذه المدة قضات  الإخلاء

لا يجااوز للمااؤجر رفااع كااذلب والمحكمااة باارد الاادعوى لرفعهااا قباال الميعاااد القااانوني و 

خاالال الماادة المااذكورة وبعكهااه يحاا   الأجارةذا قااام المهااتأجر بوفاااء إ الإخاالاءدعاوى 

                                                                                                          
. المهتشار  25/62/2222  و جلهة  13لهنة  4713قانون( و الطعن رقا إليه يكون قد خالك ال

 . 427 – 421و ص  3الدكتور عبد الفتا  مراد و مصدر ساب  و ا
فتحي حهن مصطفى و دعوى الإخلاء لعدم وفاء الأجرة والاستعمال الضار و الناشر منشأة المعارف  (1)

 . 22و ص  6933بالاسكندرية و 
 . 229بد الهلام و مصدر ساب  و ص د. سعيد سعد ع (2)
يجب ان يذكر بداهة اسا كل من )… وبهذا الصدد قضت محكمة النق  المصرية بقرار لها جاء فيه  (3)

. د. 9/66/6977  بتاريت  44ل  9طعن …(. المؤجر والمهتأجر ومقدار الأجرة المطالب به 

و بلا سنة طبع و  6الاماكن الخاليةو ط محمد عزمي البكري و الفقه والقضاء والتشريع في ايجار وبيع

 . 373ص 
وبهذا الصدد قضت محكمة النق  المصرية بان )تكليك المهتأجر بالوفاء بالأجرة شرط أساسي  (4)

 2729. الطعن رقا  23/2/2222  و جلهة  19لهنة  233الطعن رقا  و…( لقبول دعوى الإخلاء 

. المهتشار  2222/ 2/4  و جلهة  14لهنة  3662. الطعن رقا  2222/ 29/5  و جلهة  13لهنة 

 . 311و ص  5د. عبد الفتا  مراد و مصدر ساب  و ا
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مشروع يمنع المهاتأجر مان الوفااء  ما لا يكن هنالب عذر   الإخلاءللمؤجر رفع دعوى 

 .  (1) بالأجرة

 فاسذاباا  المرافعاة و وعلياه  إقفاالالمهاتحقة قبال  الأجرة. عدم قيام المهتأجر بوفاء 5 

لمهااتحقة ووفاااء كاال مااا تكبااده المااؤجر ماان مصاااريك ا الأجاارةقااام المهااتأجر بوفاااء 

يهااتهدف وو  بااالإخلاءبااا  المرافعااة فانااه يهاالا ماان الحكااا  إقفااالونفقااات فعليااة قباال 

و  بااالإخلاءبتااوقي الحكااا  للمهااتأجرو اولهمااا الهااما   أماارينالمشاارع ماان ذلااب تحقاا  

 لاءالإخاجبر الضرر الذي لح  بالمؤجر بهابب اضاطراره إلاى رفاع دعاوى  وثانيهما

 .  (2)الأجرةبدفع  المهتأجربهبب عدم قيام 
 

( 66رقااا ) الأردنايثالثااً: الجازاء فاي قااانون الماالكين والمهاتأجرين 

 6994لهنة 
فيهااا القااانون  أجااازالتااي  الأساابا احااد  الأجاارةيعااد تخلااك المهااتأجر عاان دفااع  

ناد المذكور للمؤجر طلب تخلية المأجور وذلب عند تحق  شروط معيناة ناص عليهاا الب

بقولاه  الأردناي( مان قاانون الماالكين والمهاتأجرين 3( مان الفقارة )ا( مان الماادة )6)

قانونااً أو  الأداءأو أي جازء مناه مهاتح   الإجاارة)إذا تخلك المهاتأجر عان دفاع بادل 

المتفا  عليهاا أو خاالك أي شارط تخلك عن دفع حصته مان بادل الخادمات المشاتركة 

البدل أو يراعى ذلب الشرط خلال خمهاة عشار  ولا يدفع ذلب الإجارةمن شروط عقد 

 عدلي( . إنذاريوماً من تاريت تبلييه بذلب بموجب 

المأجور بهابب عادم وفااء  بسخلاءيتبين من هذا النص انه يشترط لتحق  الحكا  

 : الآتيةالشروط  الأجرة

أو عاان دفااع أي جاازء منهااا  (3)المهااتحقة بااالأجرةعاان الوفاااء  المهااتأجرتخلااك  .6

أو لمخالفتاه  (1)أو عن دفاع حصاته مان بادل الخادمات المشاتركة اءالأدمهتح  

 .(2)الإيجار  شروط عقد

                                      
د. محمد كامل مرسي و شر  القانون المدني و تنقيح المهتشار محمد علي سكيكر والمهتشار معتز  (1)

.  451. د. حهام الدين الاهواني و مصدر ساب  و ص  332و ص  3كامل مرسي و مصدر ساب  و ا

 . 21. فتحي حهن مصطفى و مصدر ساب  و ص  229د. سعيد سعد عبد الهلام و مصدر ساب  و ص 

. د. حهام الدين الاهواني و  332د. محمد كامل مرسي و شر  القانون المدني و المصدر الهاب و ص  (2)

 . فتحي حهن253. د. سعيد سعد عبد الهلام و المصدر الهاب  و ص  442المصدر الهاب  و ص 

 .  51مصطفى و المصدر الهاب  و ص 

وهذا ما اكدته محكمة التمييز الاردنية في قرار لها جاء فيه )ان دعوى تخلية المأجور لا تقبل الا إذا  (3)

د. أ. اشار اليه  6936/ سنة 36/  225تمييز حقو  …( تخلك المهتأجر عن دفع الاجرة المهتحقة 

 .  275ادم وهيب النداوي و مصدر ساب  و ص 
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 الإناااذارالمهاااتحقة وياااتا توجياااه هاااذا  الأجااارةالماااؤجر للمهاااتأجر بااادفع  إناااذار .2

يعد من المهائل القانونياة التاي تبحثهاا  الإنذارهذا  أنو إذ بوساطة كاتب العدل 

ماان الشااروط الضاارورية يعااد  نااهلأماان تلقاااء نفهااها وذلااب الموضااوع محكمااة 

بعاد انقضااء  الإناذاريكاون توجياه هاذا  أنالمأجور و لاذلب يجاب  بسخلاءللحكا 

)…  علاى اناه الأردنياةميعاد الاستحقا  و وبهذا الصدد قضت محكمة التميياز 

اثار  أي ولا ينت  لأوانهالمهتأجر قبل انقضاء يوم الاستحقا  سابقاً  إنذاريعتبر 

 . (3)…( قانوني 

المااذكور خاالال ماادة خمهااة عشاار يوماااً ماان  للإنااذاردم اسااتجابة المهااتأجر عاا .5

فاي احاد قراراتهاا  الأردنياةوهذا ما قضت به محكماة التميياز و تاريت تبلييه به

مهاتأجر مان أي عقاار  لإخرااتصدر حكماً  أنمحكمة  لأيجاء فيه )لا يجوز 

هاذا البادل  المهاتح  ماا لاا يتمارد عان دفاعالإيجاار  بهبب تخلفه عان دفاع بادل

خاالال خمهااة عشاار يوماااً ماان تاااريت تبلييااه طلباااً ماان المالااب بواسااطة كاتااب 

 .(4)العدل(

 

 الأجرة ستيفاءالمطلب الثاني: ضمانات ا

سنقها هذا المطلب على فارعين نكارل الفارع  بالأجرةلتناول ضمانات الوفاء  

ة ونخصاص متياز مؤجر العقار على المنقاولات الموجاودة فاي العاين الماؤجرلا الأول

 الفرع الثاني لحبس المؤجر للمنقولات الموجودة في العين المؤجرة.

 

 : امتياز مؤجر العقار على المنقولات الموجودة في العين المؤجرة الأولالفرع 

                                                                                                          
يقصد بالخدمات المشتركة الاجور التي يلتزم المهتأجر بدفعها إلى المؤجر نصير الخدمات التي يقدمها  (1)

المؤجر كأجور حارل العمارة وتكاليك وسائل التدفئة المركزية أو وسائل التبريد المشتركة وتكاليك 

 .522ص  مصعد العمارة المشترك وما إلى ذلب. د. علي هادي العبيديو مصدر ساب و

وبهذا الصدد يذهب احد شرا  القانون على انه يجب حذف هذه الحالة من النص الهالك الذكر لانها  (2)

قد تفهح المجال امام كثير من المؤجرين إلى التحايل على القانون من خلال قيامها بوضع شروط 

لي هادي العبيدي و كثيرة وتفصيلية يترتب على مخالفة المهتاجر لاي منها تخلية المأجور . د. ع

 .  525المصدر نفهه و ص 

 .525. اشار اليه د. علي هادي العبيدي و المصدر نفهه و ص6994سنة  132/95تمييز حقو   (3)
 .275أ. د. ادم وهيب النداويو مصدر ساب و ص . اشار اليه6934/ سنة 636/33تمييز حقو   (4)
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يضااع فااي العااين المااؤجرة  أنباا المهااتأجرالقااانون الماادني العراقااي  لاازملااا ي 

كنه جعل لمؤجر العقار حا  لو و (1)بالأجرةمنقولات تكون قيمتها كافية لضمان الوفاء 

( 6وهذا ما نصت عليه الفقارة )على المنقولات الموجودة في العين المؤجرة  (2)امتياز

 والأراضاايالمباااني  أجاارة( ماان القااانون الماادني العراقااي بقولهااا )6574ماان المااادة )

للمااؤجر  آخااران قلاات عاان ذلااب وكاال حاا  الإيجااار  الزراعيااة لااثلاث ساانوات أو لماادة

لها جميعاً ح  امتياز على ما يكون موجوداً فاي العاين الماؤجرة الإيجار  ضى عقدبمقت

بهااذا الصاادد و و (ماان محصااول زراعاايومملوكاااً للمهااتأجر ماان منقااول قااابلاً للحجااز 

 أجاارة) علااى انااه( ماان القااانون الماادني المصااري 6645( ماان المااادة )6الفقاارة )تاانص 

 أخار ان قلت عان ذلاب وكال حا لإيجار ا الزراعية لهنتين أو لمدة والأراضيالمباني 

يكون لهاا جميعااً امتيااز علاى ماا يكاون موجاوداً باالعين الإيجار  للمؤجر بمقتضى عقد

و  (3)المااؤجرة ومملوكاااً للمهااتأجر ماان منقااول قاباال للحجااز وماان محصااول زراعااي(

 العقااار تعااود إلااى ريبتااه فااي تهااهيل عقااد رفحكمااة المشاارع ماان تشااريع امتياااز مااؤج

لولا هذا الامتياز لامتنع الكثير من ملاك العقاارات عان تأجيرهاا إذا لاا يقاا إذ الإيجار 

                                      
إلزام المهتأجر بوضع منقولات في العين المؤجرة وحهناً فعل المشرع العراقي عندما لا ينص على  (1)

تكفي لضمان الوفاء بالأجرة وذلب لان إلزام المهتأجر بذلب لا يتف  مع الواقع العملي في مجتمعنا و إذ 

ان المهتأجر قد لا يملب منقولات تكفي لضمان الوفاء بالأجرة و وفضلاً عن ذلب ان عمل المهتأجر قد 

ولات كافية لضمان الوفاء بالأجرة كما لو كانت العين المؤجرة مكتباً لا يتطلب منه ان يضع منق

للمقاولات أو للدلالية أو للاستيراد والتصدير ونحو ذلب و ولكن المشرع المصري الزم المهتأجر بان 

يضع في العين المؤجرة منقولات تكفي لضمان الوفاء بالأجرة لمدة سنتين ان زادت مدة الإيجار على 

( من القانون المدني 433ولكل مدة إيجار ان قلت عن الهنتين و وهذا ما نصت عليه المادة ) هذا القدر

المصري بقولها )يجب على كل من أستاجر منزلاً أو مخزناً أو حانوتاً أو مكاناً مماثلاً لذلب أو أرضاً 

ً أو بضائع أو محصولات أو مواشي أو أدوات  تكون قيمتها زراعية ان يضع في العين المؤجرة اثاثا

كافية لضمان الأجرة عن سنتين أو عن كل مدة الإيجار ان قلت عن الهنتين هذا ما لا تكن الأجرة قد 

عجلت ويعفى المهتأجر من هذا الالتزام إذا تا الاتفا  على هذا الإعفاء أو إذا قدم المهتأجر تأميناً 

 اخر( .
لاستيفاء دين معين مراعاة لهبب ذلب الدين أو  وح  الامتياز هو أولوية أو أسبقية يقررها القانون (2)

( من القانون 6652( من القانون المدني العراقي و والمادة )6516لصفته . انصر بهذا الصدد : المادة )

( من القانون المدني 932( من القانون المدني الهوري و والمادة )6629المدني المصري و والمادة )

 القانون المدني الأردني .  ( من6424الجزائري و والمادة )
( من القانون المدني الهوري بقولها )اجرة المباني 6622( من المادة )6وهذا ما نصت عليه الفقرة ) (3)

والأراضي الزراعية لهنتين أو لمدة الإيجار ان قلت عن ذلب وكل ح  اخر للمؤجر بمقتضى عقد 

ً امتياز على ما يكون موجوداً  ً للمهتأجر من منقول  الإيجار يكون لها جميعا بالعين المؤجرة ومملوكا

( من القانون المدني الجزائري بقولها )يكون 993قابلاً للحجز ومن محصول زراعي( . والمادة )

لأجرة المباني والأراضي الزراعية لهنتين أو لكامل مدة الإيجار ان قلت عن ذلب وكل ح  اخر 

ً للمهتأجر من للمؤجر بمقتضى عقد الإيجار امتياز على ما يك ون موجوداً بالعين المؤجرة ومملوكا

( من القانون المدني الأردني بقولها 6457و والمادة )…( منقول قابل للحجز ومن محصول زراعي 

)لأجرة العقارات والأراضي الزراعية لهنتين أو لمدة الإيجار ان قلت عن ذلب ولكل ح  اخر للمؤجر 

يكون موجوداً بالعين المؤجرة ومملوكاً للمهتأجر من منقول قابل بمقتضى عقد الإيجار امتياز على ما 

( من قانون 6232( من المادة )2للحجز ومن محصول زراعي( . وانصر بهذا الصدد الفقرة )

 ( من القانون المدني الفرنهي. 2296( من المادة )2الالتزامات والعقود الميربي والفقرة )
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 أخاار بتقااديا كفياال شخصااي أو تقااديا تااأمينب لااا يقااا مقاادماً أو  الأجاارةباادفع  المهااتأجر

و ولابد من الإقرار بان امتياز ماؤجر العقاار يقاوم علاى أساال  بالأجرةلضمان الوفاء 

عاااد حاااائزاً للمنقاااولات الموجاااودة فاااي العاااين فكااارة الااارهن الحياااازي أي أن الماااؤجر ي

علاى هاذا فاان والإيجاار  المؤجرة وذلب لضمان الحقو  التي قد تنشأ له بمقتضاى عقاد

بشارط ان  (1)امتياز مؤجر العقار يثبت علاى المنقاولات الموجاودة فاي العاين الماؤجرة

تكاااون هاااذه المنقاااولات مملوكاااة للمهاااتأجر وان تكاااون مااان المنقاااولات التاااي يجاااوز 

و فسذا كانت العين الماؤجرة أرضااً زراعياة شامل الامتيااز المحاصايل التاي  (2)زهاحج

كانات العاين  وإذاتنتجها تلاب الأر  وكال ماا عليهاا مان آلات ومواشاي ونحاو ذلاب و 

كاناات العااين  وإذاالموجااودة فااي ذلااب المناازل و  الأثاااثالمااؤجرة مناازلاً شاامل الامتياااز 

كانات  وإذاالموجاودة فياه و  والآلاته المصانع المؤجرة مصنعاً شمل الامتياز ماا ينتجا

الموجاودة فياه و ويتباين  والأدواتالعين مخزناً أو دكاناً شمل الامتياز الهلع والبضائع 

ان حاا  الامتياااز لا يضاامن نااص علااى ماان النصااين المااذكورين ان المشاارع العراقااي 

 ضامن كال مادةعلاى هاذا القادر ويالإيجار  الا لمدة ثلاث سنوات إذا زادت مدة الأجرة

فنص علاى ان كانت تلب المدة اقل من الثلاث سنوات و أما المشرع المصري الإيجار 

ان قلات عان ذلاب و الإيجاار  الا لمادة سانتين أو لمادة الأجرةلا يضمن ان ح  الامتياز 

 لمااؤجر بمقتضااى عقاادلينشااأ آخاار ولكنهمااا متفقااان علااى ان الامتياااز يضاامن كاال حاا  

 ألحقهاااالتااي  الأضاارار  الااذي يهااتحقه المااؤجر عاان و مثااال ذلااب التعااويالإيجااار 

تييياراً فيهاا  أحادثاساتعمال العاين الماؤجرة أو  أساءبالعين المؤجرة كما لو  المهتأجر

الماؤجر وماا شاابه ذلاب . والهاؤال الاذي يتباادر إلاى الاذهن هناا هاو هال ان  إذنبدون 

ر تشامل بالامتيااز المنقولات الموجودة في العين الماؤجرة والمملوكاة لزوجاة المهاتأج

 ام لا ؟

 (3)علاى هاذا الهاؤال نقاول ان المشارع العراقاي لاا يعاال  هاذه المهاألة للإجابة 

بخلاف المشرع المصري الذي عال  هذا الموضوع المها وهذا ما نصت علياه الفقارة 

( ماان القااانون الماادني المصااري بقولهااا )ويثباات الامتياااز ولااو 6645( ماان المااادة )2)

مملوكااة لزوجااة المهااتأجر أو كاناات مملوكااة لليياار ولااا يثبااات ان كاناات المنقااولات 

                                      
. أ. م. محمد طه البشير و د.  316ود المهماة و مصدر ساب  و ص أ. د. رمضان ابو الهعود و العق (1)

. القاضي حهين عبد اللطيك حمدان و التأمينات  391و ص  2يني حهون طه و مصدر ساب  و ا

و الدار الجامعية و بيروتو  2العينية و دراسة تحليلية مقارنة لأحكام الرهن والتأمين والامتياز و ط

 .126و ص 6933
( من قانون التنفيذ العراقي رقا 12الب بع  الأشياء لا يجوز حجزها و راجع في ذلب المادة )لان هن (2)

 . 6932( لهنة 43)
ولكن على الريا من ذلب يرى احد شرا  القانون في العرا  ان امتياز مؤجر العقار يقع على  (3)

افرت في المؤجر شروط المنقولات الموجودة في العين المؤجرة والمملوكة لزوجة المهتأجر إذا تو

قاعدة الحيازة في المنقول سند الملكية كما هو الحال بالنهبة للمنقولات المملوكة لليير . أ. م. محمد طه 

 .525و ص 2البشير و د. يني حهون طه و مصدر ساب  و ا
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و  (1)…(الماؤجرة بوجاود حا  للييار عليهاا  فاي العاينالمؤجر كان يعلا وقت وضعها 

 والتاي لا تكان مملوكاةيبدو من هذا النص ان المنقولات التي توجد في العين الماؤجرة 

 فاسذاكاون مملوكاة للييار و للمهتأجر أما ان تكون مملوكاة لزوجاة المهاتأجر وأماا ان ت

كانت مملوكة لزوجة المهتأجر فهنالب قريناة علاى ان الزوجاة عنادما رضايت بوضاع 

زوجهااا قااد رضاايت ضاامناً بااان تكااون هااذه  اسااتأجرهاالمنقااولات العائاادة لهااا فااي عااين 

لاا  فسذاو هاو فيكون في هذه الحالة للمؤجر امتياز علي بالأجرةالمنقولات ضامنة للوفاء 

الماؤجر ان المنقااولات  بسعلامهااجاة باذلب فعليهااا ان تادح  هاذه القرينااة ترياب الزو

لا ترياد عناد وضاعها باالعين ان تكاون  وإنهااالموجودة في العين المؤجرة مملوكاة لهاا 

ضامنة لدين الأجرة حتى لا يعول المؤجر عليهاا ويطالاب المهاتأجر )الازوا( بوضاع 

أثاااث الزوجيااة ملااب  ان أسااالمنقااولات أخاارى تضاامن اسااتيفاء الأجاارة و وهااذا علااى 

الزوجياة  الأثااثالزوجة المهلمة . أما عند يير المهلمين فليهت هنالب قرينة على ان 

هي ملب زوجة المهتأجر لذا فان الماؤجر يهاتعمل امتياازه علاى المنقاولات الموجاودة 

في العين الماؤجرة علاى اعتبارهاا مملوكاة للمهاتأجر نفهاه و أماا إذا كانات المنقاولات 

ان يعتقااد المااؤجر  أمااا الأولااىوكااة لليياار فهنااا يجااب ان نميااز بااين حااالتين و الحالااة ممل

مملوكاة للمهاتأجر ففاي  أنهاابحهن نية في لحصة وضع المنقولات في العاين الماؤجرة 

و وحهن النية مفتر  ماا لاا يثبات العكاس كماا لاو  (2)هذه الحالة يثبت له ح  الامتياز

الكهربائياااة ونحاااو ذلاااب وههااار ان  الأجهااازةأو  اتمصااالحاً للهااايار المهاااتأجركاااان 

الكهربائية ونحوهما الموجودة في العين المؤجرة ليهت ملكااً لاه  الأجهزةالهيارات أو 

الييار ان الماؤجر كاان يعلاا وقات  تباثلزبائنه و والحالة الثانية أماا ان ي هي ملب   وإنما

هاذه الحالاة لا وفاي  للمهاتأجرييار مملوكاة  أنهااوضع المنقولات فاي العاين الماؤجرة 

صاانعاً أو ماديراً لفناد  أو بائعااً  المهاتأجريثبت للمؤجر ح  امتياز عليها كما إذا كان 

وعليه فان تلب المنقولات لا تكون ملكاً لاه فتكثر الودائع عنده  بأمانتهأو معروفاً  دازلم

( 4657( مان الماادة )2ومان الجادير بالملاحصاة ان الفقارة ) . (3)لأصحابهاملكاً  وإنما

                                      
الامتياز ( من القانون المدني الهوري على انه )ويثبت 6622( من المادة )2وبهذا الصدد تنص الفقرة ) (1)

ولو كانت المنقولات مملوكة لزوجة المهتأجر أو كانت مملوكة لليير ولا يثبت ان المؤجر كان يعلا 

( من القانون 993و وتنص المادة )…( وقت وضعها في العين المؤجرة بوجود ح  لليير عليها 

جة المهتأجر أو ويثبت هذا الامتياز ولو كانت المنقولات مملوكة لزو)… المدني الجزائري على انه 

كانت مملوكة لليير ولا يثبت ان المؤجر كان يعلا وقت وضعها في العين المؤجرة بوجود ح  لليير 

… ( من القانون المدني الأردني على انه )ويثبت امتياز الأجرة 6453و وتنص المادة )…( عليها 

 …( .حقه ولو كانت المنقولات مملوكة لزوجة المهتأجر أو لليير الذي يجهل المؤجر

بشرط ان لا تكون تلب المنقولات مهروقة أو ضائعة والا ثبت لمالب المنقولات استردادها ممن يكون  (2)

( من 6614حائزاً لها خلال ثلاث سنوات من وقت ضياعها أو سرقتها . انصر بهذا الصدد المادة )

( من القانون 923المادة )( من القانون المدني المصري و و977القانون المدني العراقي و والمادة )

 ( من القانون المدني الأردني .6692المدني الهوري و والمادة )
. د. 323- 324و ص  1و ا 6د. الهنهوري و الوسير في شر  القانون المدني و مصدر ساب  و م   (3)

. د.  373. د. خميس خضير و مصدر ساب  و ص  224سمير عبد الهيد تنايو و مصدر ساب  و ص 
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نصات علاى  أنهاامان البااطن إذ الإيجاار  من القانون المدني العراقي عالجت موضاوع

مان  للمهاتأجرذلب بقولها )ويقع ح  الامتياز على المنقولات والمحصولات المملوكاة 

الإيجاار  إذا كاان الماؤجر قاد اشاترط صاراحة علاى المهاتأجر عادم الأصليالمهتأجر 

علااى المبااالئ التااي تكااون مهااتحقة  إلاياااز لااا يشااترط ذلااب فاالا يثباات حاا  الامت فااسذا

في ذمة المهتأجر منه في الوقت الذي ينذره فياه الماؤجر بعادم دفاع  الأصلي للمهتأجر

 .( الأصليهذه المبالئ للمهتأجر 

( ماان المااادة 5وقااد تااأثر المشاارع العراقااي فااي ذلااب بمااا نصاات عليااه الفقاارة )  

)ويقااع الامتياااز أيضاااً علااى  ( ماان القااانون الماادني المصااري التااي جاااء فيهااا6645)

المنقولات والمحصولات المملوكاة للمهاتأجر مان البااطن إذا كاان الماؤجر قاد اشاترط 

لا يشترط ذلب فلا يثبت الامتياز الا للمباالئ التاي  فسذامن الباطن الإيجار  صراحة عدم

من الباطن في الوقات الاذي يناذره  المهتأجرفي ذمة  الأصليتكون مهتحقة للمهتأجر 

ان  أماا الأصاليويؤخذ من هذين النصين الهاالفي الاذكر ان المهاتأجر  (1)ه المؤجر(في

من الباطن ولكنه علاى الاريا مان ذلاب اجار العاين الإيجار  يكون ممنوعاً صراحة من

من الباطن ففي هذه الحالة يكون لماؤجر العقاار امتيااز علاى المنقاولات الموجاودة فاي 

بمقادار ماا للماؤجر مان حقاو  فاي ذماة المهاتأجر  العين والعائدة للمهتأجر من الباطن

فاي ذماة  الأصاليمان المقادار الاذي للمهاتأجر  أكثارحتى لو كان هذا المقادار  الأصلي

                                                                                                          
. د. الفضلي و الوجيز  271. د. العامري و مصدر ساب  و ص  594اف و مصدر ساب  و ص الصر

. د. سعيد مبارك و د. طه الملا حويش و د. صاحب  272في العقود المدنية و مصدر ساب  و ص 

. د. منذر الفضل و د. صاحب الفتلاوي و مصدر ساب  و ص  293الفتلاوي و مصدر ساب  و ص 

233 -292 . 
( من القانون المدني الهوري بقولها )ويقع الامتياز 6622( من المادة )5هذا ما نصت عليه الفقرة )و (1)

ً على المنقولات والمحصولات المملوكة للمهتأجر الثانوي إذا كان قد اشترط صراحة عدم  أيضا

للمهتأجر الأصلي الإيجار الثانوي فسذا لا يشترط ذلب فلا يثبت الامتياز الا للمبالئ التي تكون مهتحقة 

( من القانون المدني 993في ذمة المهتأجر الثانوي في الوقت الذي ينذره فيه المؤجر(و والمادة )

الجزائري بقولها )ويقع الامتياز أيضاً على المنقولات المملوكة للمهتأجر الفرعي إذا كان المؤجر قد 

الامتياز الا للمبالئ المهتحقة  اشترط صراحة عدم الإيجار الفرعي فسذا لا يشترط ذلب فلا يثبت

( 6459للمهتأجر الأصلي في ذمة المهتأجر الفرعي في الوقت الذي ينذره فيه المؤجر(و والمادة )

مـن القانـون المدني الأردنـي بقـولها )يثبـت امتـياز دين الإيجار على المنقولات والمحصولات 

نص في العقد على منع المهتأجر من التأجير الموجودة في العين المؤجرة والمملوكة للمهتأجر إذا 

لييره فسذا لا ينص على ذلب فلا يثبت الامتياز إلا للمبالئ المهتحقة للمهتأجر الأصلي في ذمة 

 المهتأجر منه عند المطالبة( .
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بماا  الأصاليمان البااطن ان يرجاع علاى المهاتأجر  وللمهتأجرالمهتأجر من الباطن و 

مان ار الإيجا ييار ممناوع مان الأصالييكاون المهاتأجر  أما اندفعه زيادة للمؤجر و و

الباطن فهنا يكون للمؤجر ح  امتياز على المنقاولات المملوكاة للمهاتأجر مان البااطن 

 مان البااطنفاي ذماة المهاتأجر  الأصالي للمهاتأجرولكن هذا الامتياز يكون بمقدار ماا 

و  الأصالي للمهاتأجرفي الوقت الذي ينذره فيه المؤجر بعدم دفع هذه المبالئ المهتحقة 

حمايااة مصاالحة المااؤجر علااى  أرادان المشاارع هنااا  (1)انونوياارى قهااا ماان شاارا  القاا

انااه الاازم  إلاالااريا ماان عاادم وجااود علاقااة مباشاارة بينااه وبااين المهااتأجر ماان الباااطن 

لاه  أجارةديان مان البااطن بوجاود  المهاتأجر إناذاربضارورة  نفهاهالمؤجر في الوقات 

 المهاتأجرور فاان الماذك الإناذارلاا يقاا الماؤجر بتوجياه  فسذاو  الاصليبذمة المهتأجر 

كان القانون المدني قاد رتاب  وإذاو من الباطن يصبح في حل من هذا الالتزام القانوني 

للمااؤجر حاا  امتياااز علااى المنقااولات الموجااودة فااي العااين المااؤجرة فانااه جعاال هااذه 

مان العاين الماؤجرة بشارط ان  إخراجهااالمنقولات مثقلة بالامتياز المذكور حتى لو تا 

بعلمااه  إخراجهاااالمنقااولات قااد تااا باادون علااا المااؤجر أو قااد تااا  هااذه إخااراايكااون 

إلااى جعاال المنقااولات  أدىالمنقااولات قااد  إخاارااواعتراضااه علااى ذلااب و وان يكااون 

والمباالئ المهاتحقة الأخارى فاي  الأجارةالمتبقية في العين المؤجرة يير كافية لضمان 

علااى المنقااولات حاا  ملكيااة اكتهااب اليياار حهاان النيااة  فااسذاذمااة المهااتأجر ومااع ذلااب 

المهااتأجر ماان العااين المااؤجرة و فانااه يمتلااب تلااب المنقااولات  أخرجهاااالمااذكورة التااي 

                                      
. د.  325–322و ص  1و ا 6د. الهنهوري و الوسير في شر  القانون المدنيو مصدر ساب و م   (1)

. د. جميل الشرقاوي و  455  القانون المدني في العقود و مصدر ساب  و ص الهنهوري و شر

. د.  312. أ. د. رمضان ابو الهعود و العقود المهماة و مصدر ساب  و ص  675مصدر ساب  و ص 

. د.  651. د. بدر جاسا يعقو  و مصدر ساب  و ص  373خميس خضير و مصدر ساب  و ص 

. د.  552. د. كمال قاسا ثروت و مصدر ساب  و ص  594 – 595الصراف و مصدر ساب  و ص 

. د. الفضلي و الوجيز في شر  أحكام  372الفضلي و الوجيز في العقود المدنية و مصدر ساب  و ص 

. أ. م. محمد طه البشير و د. يني حهون طه و مصدر ساب و  13عقد الإيجار و مصدر ساب و ص 

 .  239ب الفتلاوي و مصدر ساب  و ص . د. منذر الفضل و د. صاح 126و ص  2ا
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( من القاانون 6574( من المادة )5خالية من ح  الامتياز وهذا ما صرحت به الفقرة )

المثقلاة بحا  الامتيااز مان العاين الماؤجرة  الأماوالنقلات  وإذاالمدني العراقاي بقولهاا )

كافياة  ماوال  أالريا من معارضة المؤجر أو على يير علا منه ولا يب  في العين على 

التي نقلات دون ان يضار  الأمواللضمان المبالئ الممتازة بقي ح  الامتياز قائماً على 

 .  (1)(الأموالذلب في الح  الذي يكهبه اليير حهن النية على هذه 

الإيجاار  بمقتضاى عقادهاتحقة لاه والمبالئ الم الأجرةويهتطيع المؤجر استيفاء  

و ليهاا فاي المرتباةتبعاد الحقاو  التاي  المنقولة المثقلة بامتيااز الماؤجر الأموالمن ثمن 

( من القانون المدني العراقاي بقولهاا 6574( من المادة )4وهذا ما نصت عليه الفقرة )

الااديون المثقلااة بحاا  الامتياااز بعااد  الأمااوال)تهااتوفى هااذه المبااالئ الممتااازة ماان ثماان 

الا مااا كااان ماان هااذه الااديون يياار نافااذ فااي حاا  المااؤجر الااواردة فااي المااواد الهااابقة 

( مان القاانون المادني المصاري 6645( من الماادة )4باعتباره حهن النية( و والفقرة )

بقولها )وتهتوفى هذه المبالئ الممتازة مان ثمان الأماوال المثقلاة بالامتيااز بعاد الحقاو  

ما كان من هذه الحقو  يير نافاذ فاي حا  الماؤجر باعتبااره حهان المتقدمة ذكرها الا 

( من القانون المدني الهوري بقولها )وتهاتوفى 6622( من المادة )4النية( و والفقرة )

هذه المبالئ الممتازة من ثمن الأموال المثقلة بالامتياز بعد الحقاو  المتقدماة ذكرهاا الا 

لمااؤجر باعتباااره حهاان النيااة( و والمااادة مااا كااان ماان هااذه الحقااو  يياار نافااذ فااي حاا  ا

                                      
( من القانون المدني المصري على انه )واذا نقلت 6645( من المادة )3وبهذا الشأن تنص الفقرة ) (1)

الأموال المثقلة بالامتياز من العين المؤجرة على الريا من معارضة المؤجر أو على يير علا منه 

الممتازة بقي الامتياز قائماً على الاموال التي نقلت دون  ولا يب  في العين أموال كافية لضمان الحقو 

( من القانون 6622( من المادة )3و والفقرة )…( ان يضر ذلب في الح  الذي كهبه اليير حهن النية 

المدني الهوري على انه )وإذا نقلت الأموال المثقلة بالامتياز من العين المؤجرة على الريا من 

يير علا منه ولا يب  في العين أموال كافية لضمان الحقو  الممتازة بقي معارضة المؤجر أو على 

و …( الامتياز قائماً على الأموال التي نقلت دون ان يضر ذلب في الح  الذي كهبه اليير حهن النية

واذا نقلت الاموال مثقلة بالامتياز من العين )… ( من القانون الجزائري على انه 393والمادة )

ى الريا من معارضة المؤجر أو على يير علا منه ولا يب  في العين اموال كافية لضمان المؤجرة عل

ً على الاموال التي نقلت دون ان يضر ذلب في الح  الذي كهبه  الحقو  الممتازة بقي الامتياز قائما

لاموال ( من القانون المدني الاردني بقولها )للمؤجر ح  تتبع ا6442و والمادة )…( اليير حهن النية 

المثقلة في الامتياز إذا نقلت من العين المؤجرة بيير ريبته أو بيير علمه ولا يب  في العين اموال 

 …( .كافية لضمان الحقو  الممتازة ذلب دون اخلال لحقو  حهني النية من اليير على هذه الاموال
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وتهاتوفى هاذه المباالئ الممتاازة مان )… ( من القانون المدني الجزائري بقولهاا 993)

ثمن الأموال المثقلة بالامتياز بعد الحقو  المتقدمة ذكرها الا ما كاان مان هاذه الحقاو  

( مان 6271ة )( مان المااد3يير نافذ في ح  المؤجر باعتباره حهن النية( و والفقرة )

المثقلة بالامتيااز  الأموالالقانون المدني الكويتي بقولها )وتهتوفى هذه المبالئ من ثمن 

ان امتيااز ماؤجر ووفقااً لهاذه النصاوص و …( بعد الحقو  الواردة في المواد الهاابقة 

العقااار يااأتي بالمرتبااة الهادسااة أي بعااد امتياااز المصااروفات القضااائية وامتياااز المبااالئ 

وحقااو  الامتياااز العامااة  وإصاالاحهقة للخزينااة العامااة وامتياااز حاا  المنقااول المهااتح

 .(1)الزراعية  الآلياتوامتياز مصروفات الزراعة ومقابل 

 
 الفرع الثاني: حبس المؤجر للمنقولات الموجودة في العين المؤجرة

لااا ياانص علااى حاا  المااؤجر فااي حاابس المنقااولات  العراقااي القااانون الماادنيان  

 القاااانون المااادنيكماااا فعااال  الأجااارةفاااي العاااين الماااؤجرة ضاااماناً لاساااتيفاء الموجاااودة 

. يكااون للمااؤجر 6( التااي جاااء فيهااا )339المصاري الااذي نااص علااى ذلااب فااي المااادة )

ان يحبس جميع المنقولات القابلة للحجاز فاي الإيجار  ضماناً لكل ح  له بمقتضى عقد

لاااا تكااان مملوكاااة للمهاااتأجر العاااين الماااؤجرة مادامااات مثقلاااة بامتيااااز الماااؤجر و ولاااو 

نقلت رياا معارضاته أو دون علماه كاان لاه  فسذاوللمؤجر الح  في ان يمانع في نقلها 

بماا يكاون لهاذا  الإخالالالح  في استردادها من الحائز ولو كاان حهان النياة ماع عادم 

. وليس للمؤجر ان يهتعمل حقه في الحابس أو فاي الاساترداد إذا 2الحائز من حقو  . 

ماراً اقتضاته حرفاة المهاتأجر أو الماألوف مان شاؤون الحيااة أو أ الأشياءهذه كان نقل 

وفااءاً  الأجرةكانت المنقولات التي تركت في العين أو التي تا استردادها تفي بضمان 

 ً    .(2) (تاما

                                      
 – 6653و والمواد ) ( من القانون المدني العراقي6574 – 6519راجع في هذا الصدد المواد ) (1)

( من القانون المدني الهوري و 6622 – 6667( من القانون المدني المصري و والمواد )6642

( من القانون المدني 6457 – 6452( من القانون المدني الجزائري و والمواد )993 – 992والمواد )

 ( من القانون المدني الكويتي . 6273 – 6276الأردني و والمواد )
ً لكل 6( من القانون المدني الهوري بقولها )331هذا ما نصت عليه المادة )و (2) . يكون للمؤجر ضمانا

ح  يثبت له بمقتضى عقد الإيجار ان يحبس المنقولات القابلة للحجز الموجودة في العين المؤجرة 

نع في نقلها و باعتبارها مثقلة بامتياز المؤجر ولو لا تكن مملوكة للمهتأجر وللمؤجر الح  في ان يما

فاذا نقلت ريا معارضته أو دون علمه و كان له الح  في استردادها من الحائز لها ولو كان حهن 

وليس للمؤجر ان يهتعمل حقه في الحبس أو . 2النية مع عدم الإخلال بما يكون لهذا الحائز من حقو . 

أو المألوف من شؤون الحياة أو كانت  في الاسترداد إذا كان نقل هذه الأشياء أمراً اقتضته حرفة المهتأجر

( من 326المنقولات التي تركت في العين أو التي تا استردادها تفي بضمان الأجرة وفاءاً تاماً(و والمادة )

ً لكل حقوقه الثابتة من عقد الإيجار ان يحبس جميع  القانون المدني الجزائري بقولها )يح  للمؤجر ضمانا

ً عليها ولو لا تكن مملوكة على المنقولات القابلة للحجز ال موجودة في العين المؤجرة ما دام ح  المؤجر ثابتا
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ح  المؤجر فاي حابس المنقاولات الموجاودة فاي العاين  أنيتبين من هذا النص  

امتياااز مااؤجر العقااار علااى المنقااولات المااذكورة و  فاعليااةلالمااؤجرة قااد قاارر ضااماناً 

 لمادة سانتين إذا كانات مادة باالأجرةوبذلب فان ح  المؤجر فاي الحابس يضامن الوفااء 

للمشااروع التمهياادي بهااذا  الإيضاااحيةوتقااول المااذكرة  (1)ماان هااذا القاادر أكثاارالإيجااار 

رة حاا  المااؤجر فااي حاابس هااذه المنقااولات فااي حاادود مااا يفااي منهااا باااج)… الصاادد 

( من قانون الموجبات والعقود اللبناني تنص على 376و ولكن المادة ) (2)…(الهنتين 

وساائر المنقاولات الموجاودة فاي المحال الماأجور  الأثااثانه )يح  للمؤجر ان يحابس 

ويحا  لاه حبهاها أيضااً وان الإيجاار  ام لمن تنازل له عان للمهتأجرملكاً  أكانتسواء 

 . (3)…(رة المهتحقة وأجرة الهنة الجارية كانت لشخص ثالث لتأمين الأج

وبناااءاً علااى كاال مااا تقاادم فااان حاا  المااؤجر فااي الحاابس ياارد علااى المنقااولات  

الموجااودة فااي العااين المااؤجرة القابلااة للحاابس سااواء أكاناات هااذه المنقااولات مملوكااة 

أو للييار الاذي لا يعلاا الماؤجر وقات  (4)للمهتأجر أو لزوجته أو للمهتأجر مان البااطن

و وعلياه فاان الماؤجر بموجاب حا  وجاود حا  لاه عليهاا بعها في العاين الماؤجرة وض

                                                                                                          
ملب المهتأجر وللمؤجر ان يتعر  لنقلها فاذا نقلت ريا معارضته أو دون علمه كان له الح  في استردادها 

أو في ممن حازها ولو عن حهن نية دون أضرار حقو  الحائز وليس للمهتأجر ان يهتعمل حقه في الحبس 

الاسترداد إذا كان نقل هذه الاشياء لامر تقتضيه حرفة المهتأجر أو تقتضيه شؤون الحياة العادية أو كانت 

ً بضمان الاجرة( .  وانصر بهذا المنقولات التي تركت بالعين المؤجرة أو التي طلب استردادها تفي تماما

 ( من القانون المدني الليبي .333( من القانون المدني الكويتي و والمادة )333الصدد المادة )
. 674. د. جميل الشرقاوي و مصدر ساب  و ص 579د. عبد الفتا  عبد الباقي و مصدر ساب  و ص  (1)

. أ. د. رمضان ابو الهعود و العقود  255أ. د. مصطفى الجمال و الإيجار و مصدر ساب  و ص 

 .  613مصدر ساب  و ص  . د. برهام محمد عطا الله و 313المهماة و مصدر ساب  و ص 
 .  343و ص  4مجموعة الاعمال التحضيرية و مصدر ساب  و ا (2)
( من مجلة الالتزامات والعقود التونهية على انه )يجوز للمؤجر ان 733وبهذا الصدد ينص الفصل ) (3)

كراء يحبس الامتعة وييرها من الاشياء المنقولة الموجودة في المحل المؤجر لاستيفاء ما حل من ال

( من قانون الالتزامات والعقود الميربي على انه 134و والفصل )…( وما سيحل اثناء الهنة 

)للمكري ح  الحبس ضماناً للكراء الحال والذي سيحل خلال الهنة الجارية على الاثاث وييرها من 

 …( .الاشياء المنقولة والموجودة في المحلات المكتراة 
( من قانون الموجبات والعقود اللبناني على انه )ان ح  المؤجر في 374وبهذا الشأن تنص المادة ) (4)

الحبس يمتد إلى كل ما يدخل للمهتأجر الثاني في المأجور بقدر ما يكون للمهتأجر الاول من الحقو  

و وينص الفصل …( على المهتأجر الثاني ولا يح  له ان يحت  لما دفعه مقدماً إلى المهتأجر الاصلي 

قانون الالتزامات والعقود الميربي على انه )ح  الحبس الثابت للمكري يمتد إلى الامتعة ( من 133)

التي يضعها المكتري الفرعي في العين في حدود حقو  المكتري الاصلي على المكتري الفرعي ومن 

 …( .يير ان يكون له التمهب بالمدفوعات المهبقة الحاصلة منه للمكتري الاصلي



أحكام الوفاء ………………………………………… الرابع الفصل 

 بالاجرة

 265 

يمناع المهاتأجر مان نقال المنقاولات مان العاين الماؤجرة إلاى مكاان  أنالحبس يهتطيع 

دون علماه أو رياا  إخراجهااتاا  فسذابشرط الا يهتخدم العنك والبطش في ذلب و  أخر

كاان  وإذانت بياد حاائز حهان النياة و معارضته كان له الح  في استردادها حتى لو كا

للماااؤجر الحااا  فاااي حااابس المنقاااولات الموجاااودة فاااي العاااين الماااؤجرة ومناااع نقلهاااا 

 : الآتية الأحوالواستردادها إذا نقلت و فان هذا الح  يتعطل في 

 إذا نقلت هذه المنقولات بموافقة المؤجر أو بعلمه وعدم معارضته . .6

تلزمه حرفااة المهااتأجر أو المااألوف ماان مااراً تهااأإذا كااان نقاال هااذه المنقااولات  .2

شااؤون الحياااة و مثااال ذلااب معاادات الطبيااب وخااروا الهاايارة فااي اسااتعمالها 

 اليومي ونحو ذلب . 

والحقاو  الناشائة  الأجارةإذا كانت المنقولات التي تا استردادها تكفي لضامان  .5

 .  (1)الإيجارعن عقد 

ت الموجاودة فاي العاين من تهريب المنقاولا المهتأجروحتى يقوم المؤجر بمنع  

ي عليهااا و هااذا مااا نصاات عليااه المااادة صااالمااؤجرة فانااه يهااتطيع ان يوقااع الحجااز التحف

 6915( لهاانة 65( ماان قااانون المرافعااات المدنيااة والتجاريااة المصااري رقااا )567)

مان البااطن الحجاز  المهاتأجرأو  المهتأجربقولها )لمؤجر العقار ان يوقع في مواجهة 

ولات والثمرات والمحصولات الموجودة في العين الماؤجرة وذلاب التحفصي على المنق

ضماناً لح  الامتياز المقرر له قانونااً ويجاوز لاه ذلاب أيضااً إذا كانات تلاب المنقاولات 

ماارات والمحصااولات قااد نقلاات باادون رضااائه ماان العااين المااؤجرة مااا لااا يكاان قااد ثوال

 .(2)مضى على نقلها ثلاثون يوماً(

                                      
. د. 362-329و ص  1و ا 6و الوسير في شر  القانون المدني و مصدر ساب  و م د. الهنهوري  (1)

. د. عبد الفتا  عبد الباقي و مصدر ساب  و ص  459 – 453سليمان مرقس و مصدر ساب  و ص 

. أ. د. مصطفى الجمالو الإيجار  673 – 674. د. جميل الشرقاوي و مصدر ساب  و ص  579-532

.  317أ. د. رمضان ابو الهعود و العقود المهماة و مصدر ساب  و ص .  254و مصدر ساب  و ص 

 .  612. د. حهام الدين الاهواني و مصدر ساب و ص  371د. خميس خضير و مصدر ساب  و ص 

. لكل دائن بيده سند رسمي 6( من قانون المرافعات العراقي على انه )256وبهذا الصدد تنص المادة ) (2)

مهتح  الأداء ويير مقيد بشرط ان يهتصدر امراً من المحكمة بتوقيع الحجز أو عادي بدين معلوم 

الاحتياطي على أموال مدينه المنقولة والعقارية الموجودة لديه أو لدى شخص ثالث بقدر ما يكفي 

ً أخرى 2بوفاء الدين وملحقاته .  . يجوز طلب الحجز ولو لا يكن هنالب سند إذا قدم الدائن اوراقا

. إذا كانت الدعوى مما يمكن اثباتها بشهود 5رار بالكتابة وترى المحكمة كفايتها لذلب . تتضمن الاق

فيجوز الاستناد إلى الشهادة في طلب الحجز .( . يتبين من هذا النص ان الحجز الاحتياطي يهدف إلى 

المدنية و  د. آدم وهيب النداوي و المرافعاتأ. منع المدين من تهريب امواله بالاخفاء أو التصرف . 

 .  294بلا سنة طبع و ص 
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ن المؤجر يهتطيع أن يوقع الحجز التحفصي علاى المنقاولات وتبعاً لهذا النص أ 

 أو لااا يكاان بيااده سااند   الموجااودة فااي العااين المااؤجرة أو التااي أخرجاات منهااا سااواء كااان

تنفيذي و ويكفيه في ذلب أن يقوم بتقاديا عقاد الإيجاار المبارم بيناه وباين المهاتأجر و إذ 

نقولااة ووضااعها تحاات يااد ان الحجااز التحفصااي يااتا عاان طريقااه ضاابر تلااب الأمااوال الم

القضاااء و وبااذلب لا يمكاان للمهااتأجر ان يهاار  تلااب الأمااوال المنقولااة أو يبااددها أو 

يتصرف بها و وعلى هاذا فاان الحجاز الماذكور قاد جااء ضاماناً لامتيااز ماؤجر العقاار 

على المنقولات الموجودة في العين المؤجرة أو ضماناً لحقاه فاي حبهاها و وهاذا يعناي 

فصي يضمن للماؤجر اساتيفاء الأجارة لمادة سانتين ويضامن كال حا  لاه ان الحجز التح

 .  (1)بمقتضى عقد الإيجار

بعد بيان موضوع حا  الماؤجر فاي الحابس فاي نصار الفقاه القاانوني ننتقال إلاى  

ذهب فقهااء المهالمين إلاى وبهذا الصدد و  الإسلاميبيان هذا الموضوع في نصر الفقه 

 تااهجرأحتااى يهااتوفي ن تهااليا العااين المااؤجرة ان يمتنااع عااالحاا  فااي المااؤجر  إعطاااء

حاا  حاابس الشاايء  للأجياار اعطااوأو المهااتأجرةالمهااتحقة إذا كااان لااا يهاالا تلااب العااين 

و ولكانها اختلفاوا فاي ذلاب ولهاا ثلاثاة  المهاتحقة أجرتاهالذي يعمل فياه حتاى يهاتوفي 

 آراء :
 

 الرأي الأول: 
جير ح  حبس العين التاي بياده وعندها للأ (3)والشافعية (2)قال به فقهاء الحنفية 

حتى يهتوفي أجرته إذا كان لعمله اثر في تلاب العاين كالصاباج والخيااط والنجاار وماا 

شااابههما وسااندها فااي ذلااب ان عماال الأجياار فااي الصااور المااذكورة قااد اتصاال بااالعين 

حبس العاين إذا كاان لايس لعملاه  للأجيراتصالاً لا يمكن انفكاكه و ويقولون أيضاً ليس 

                                      
. د. 365–362و ص  1و ا6د. الهنهوري و الوسير في شر  القانون المدني و مصدر ساب  و م   (6)

. د.  536. د. عبد الفتا  عبد الباقي و مصدر ساب  و ص 267سليمان مرقس و مصدر ساب  و ص 

ل و الايجار و مصدر ساب  و ص . أ. د. مصطفى الجما 671جميل الشرقاوي و مصدر ساب  و ص 

 . أ. د. رمضان ابو الهعود و العقود المهماة و مصدر ساب  و 254

. د. خميس خضير و مصدر  511. د. برهام محمد عطا الله و مصدر ساب  و ص  319 -313ص

 .  615. د. حهام الدين الاهواني و مصدر ساب  و ص  377ساب  و ص 

 وانصر في هذا المعنى :

- Jean Cherallier, Louis Bach, Opcit, p. 444. 

- John Morris, Opcit, p. 301.  
 . 24و ص  61الهرخهي و مصدر ساب  و ا (2)
 . 495و ص  5الشربيني و مصدر ساب  و ا (5)
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فيها كالحمال والملا  ونحوهما وسندها في ذلب ان المعقود عليه في هذه الصاور  أثرا

 . (1)ه وليس له اثر يقوم مقامهؤهو العمل نفهه وهو عو  يفنى ولا يتصور بقا
 

 الرأي الثاني:
ان يحاابس  للأجيااروعناادها  (4)والزيديااة (3)والاماميااة (2)قااال بااه فقهااا المالكيااة 

باع منفعته فكاان هاو  الأجيروسندها في ذلب ان  أجرته حتى يهتوفي المهتأجرةالعين 

الباائع ك أجرتاهبما عمل فياه وباذلب فلاه الحا  فاي حابس ماا تهالمه حتاى يهاتوفي  أح 

 الذي يحبس العين المبيعة حتى يهتوفي ثمنه .

 الرأي الثالث:
ان يحابس العاين المهاتأجرة  للأجياروعنادها لا يجاوز  (5)قال به فقهاء الحنابلاة 

ديان فاي الذماة ولاا يشاترط  الأجارةوساندها فاي ذلاب ان المهتأجر  إفلالحالة  الا في

 أو شرط أو رهن .  إذنرهن العين فيها فلا يملب حبهها بدون 

فااي حاابس العااين  الأجيااربموضااوع حاا   أدلااتهابعااد بيااان آراء الفقهاااء وبيااان  

فقهاااء  نحاان نؤيااد الاارأي الثاااني المتمثاال باارأيلاسااتيفاء أجرتااه المهااتحقة المااؤجرة 

للعاين المهاتأجرة لاساتيفاء  الأجيرالمالكية والامامية والزيدية الذين قالوا بجواز حبس 

 . أجرتهالحصول على  الأجيرلان هذه الوسيلة تههل على  أجرته

                                      
( من مجلة الاحكام العدلية على انه )للاجير الذي لعمله اثر كالخياط 432وبهذا الصدد تنص المادة ) (1)

يحبس المهتاجر فيه لاستيفاء الاجرة ان لا يشترط نهيئتها و وبهذه الصورة لو حبس  والصباج و ان

( من المجلة 435ذلب المال وتلك في يده لا يضمن و ولكن بعد تلفه ليس له اجرة ( و وتنص المادة )

و نفهها على انه )ليس للاجير الذي ليس لعمله اثر و كالحمال والملا  و ان يحبس المهتأجر فيهو فل

حبهه وتلك المال في يده يضمن و وصاحب المال في هذه الحالة مخير ان شاء ضمنه اياه محمولاً 

 واعطاه اجرته وان شاء ضمنه يير محمول ولا يقهر اجرته( .
 .  443و ص  9و ا 4مالب بن انس و مصدر ساب  و م   (2)
 . 663و ص  2الهيد الهيهتاني و منهاا الصالحين و مصدر ساب  و ا (3)
 . 37و ص  4احمد بن يحيى المرتضى و مصدر ساب  و ا (4)
 . 131و ص  5الشيت مصطفى الهيوطي و مصدر ساب  و ا (5)



 

 

Rental and its rules in the hire contract  

A comparative study 

 

 

 

 

A thesis submitted to the council of College of Law, 

 University of Babylon in partial fulfillment of  

the Requirements for the degree of  

master in Special Law  

 

 

 

By 

Abbas Suhail Chachan Al-Jeboury 

 

 

Supervised by 

Assist. Prof. Dr.  

Meery Kadhim Obaid Al-Khaikany 

 

 

 

2005 



 A 

Abstract 

Rental and Its Rules in the hire contract   

 

 This research concerns on the study of the rental and its 

rules in the hire contract on two axes legally and practically 

because of the importance of this contract nowadays and the big 

spread of this contract and its use so much which the rental is 

considered the most part in it.  

 This research consists of four chapters. The first chapter 

deal with the definition of the rental, also this chapter includes 

two sections, the first section contains the rental definition and 

the second section contains its conditions. 

 The second chapter expresses the rules of the limitations of 

rental in civil legislations, contains two sections, the first 

concern with its limitation by agreement between tow 

contractors and the factors which affect it. The second sections 

deals with its limitation with similar rent. 

 The third chapter deals with the rules of the rental limit in 

special legislations, the first section focuses on the stating of its 

limitation in the hire law of Iraq immovable No. (87) in 1979 

which is rearranged, the second section focuses on its limitation 

rules in the hire law of Egyptians places. 

 The fourth chapter deals with the rules of the paying 

rental, the first section focuses on the procedures of the 

punishment if it is not given in time and the guarantees of its 

getting.  



 B 

  

This research contains the results and suggestions: 

 The most important results that the research includes are 

different definitions are said in the rental each one represents an 

important aspect of it. This led us to put its definitions which is 

the material cost or spiritual that the lessee should pay for what 

he is hired.  

 From these results of rental is cancelled with passing five 

years the date of its paying if there is no logical reason which 

for bid this. 

 Also the claims resulted from applying the Iraqi hire law 

of immovable No. 87 in 1979 which rearranged as urgent claims 

which are impermissible to be refused through the way of 

distinguishing, where as the claims resulted from the application 

the civil law are not considered as urgent claims; therefore it is 

possible to be refused by correcting the distinguishing decision 

because there is no legal framework that for bid this case. 

 The researcher has concluded some suggestions they are as 

follows: 

 The article (736) taken from Iraqi civil law No. 40 in 1951 

says that (The rental could be money also it may be any other a 

mount). We suggest that the base could be as follows is the 

(rental could be money or anything else), because the amount is 

the right itself and the thing is instead of the right whether this 

right is a material personal or a spiritual right. 

 Also the article (738) taken from Iraqi civil law says that 

(If the two contractors are not agreed upon the rental or the way 



 C 

of its estimating, or impossibility of accurate rental then it 

should be replaced by something else). We suggest that the 

article could be as follows (If the two contractors didn’t say 

anything concerning the rental limitation or the way of its 

limitation, or the impossibility of their agreement, then the 

rental should be replaced something else). Because the phrase 

(If the two contractors are not agreed upon the amount of 

rental…) may reveal that both individuals tried to get agreement 

about the rental but they failed, when the rental is an important 

aspect of the hire contract, then the disagreement between both 

sides leads to neglecting the hire contract.  

 Also the article (17) taken from the Iraqi civil law No. (87) 

in 1979 which is rearranged says (The two hirers are not able to 

ask for leaving the immovable which restricted to the rules of 

the law except in case the following reasons: 

1. If the lessee didn’t pay the rent inspite of passing seven days 

from the dead line and the prior notice from the lessor to the 

lessee through the justice writer that should be paid during (8) 

days. All costs of prior notice in this case should be paid by the 

lessee.).  

 

We suggest rearranging this item as follows: 

1. If the lessee didn’t pay the rent inspite of passing (15) days as 

a dead line except if there was a logical reason that forbids him 

to pay the rent and the costs … etc. Because there a logical 

reason could forbid the lessee to pay the rent in time as if he was 

prisoner or traveler. 

 



 D 
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 الخاتمة
 

فددع د دد   دأةكامهدداالأجدد    أنانتهددر لة ددة الباددو بددا  داندداا  لدد   ا  أنبعدد   

  لاسدةال هده  تمثل مونودا  مهما  فع الايا  ال انونية دال ضائية ، دمن خلال الإ جال

 : الآتيةتوص  ا إلى ال تائج دالم ت ةا  

 

 أدلا : ال تائج

لاصطلاح لاسديما د د  ف هدا  فع ال غة   ت ب من مع اها فع االأج    مع ى أن .1

 دوض العمل دالانتفاع بالشع  . بأنهاالأج    ال غة اله ن د فوا

فع نظ  ش اح ال انون   تد ب مدن تع  فهدا فدع نظد  ف هدا  الأج    تع  ف إن .2

دل د ددى شددع  فانددع  دد ل د ددى تددأا  الف ددع ال ددانونع بالف ددع  إنالمسدد مين ، دهددها 

 . الإسلامع

لكونها المعيدال الدهي  الإ جالمن تواف   فع د    ن دلي لاب  أم الأج    إن .3

 فصددل هددها الع دد  دددن ايدد   مددن الع ددود التددع تدد د د ددى الم فعددة  ع دد  العال ددة 

 دهبة ةق الم فعة دناو ذلك .

د د   أل دانتع  ل  ا  مدن الأج    أناتفق ش اح ال انون دف ها  المس مين د ى  .4

 تع  ش طا  من ش دط صاتع . أنهاقالوا  فإنهمماد ا ف ها  الا فية  الإ جال

تكدون ن دودا  أد  أن صد  الأجد    أناتفق ش اح ال انون دف ها  المس مين د دى  .5

 أي شع  آخ  .

أن تكدون معي دة أد قاب دة ل تعيدين دان الأجد    أن ش اح ال انون  شدت طون فدع .6

ف ها  المس مين  شت طون فيها أن تكون مع ومة ، دبهلك فإنهم اخت فوا فع هدها 

 جددأ أن تكددون موجددود  أد ممك ددة الأجدد    دلكدد هم اتف ددوا د ددى أن الشدد ط ،

، إذ مش ددة التعامل دلكن دائ   المشد ددية فدع  دل م همدا تخت دف دالوجود 

إن شدد اح ال ددانون  ادد ددنها ب طددا  ال ظددالآ العددالآ دالآداب دف هددا  المسدد مين 

 . ا ددنها ب طا  الالال دالا الآ 

 كدون الأجد    الأصدل فدع تا  د  أنن د ى اتفق ش اح ال انون دف ها  المس مي .7

 باتفا  الط فين المتعاق  ن دلن تخ ج التش  عا  الم نية دن هها الإطال.

جز ا  أد نسبة من ال  د  الدهي الأج    قال جمهول الف ها  بع لآ جواز أن تكون .2

ت تجع العين المؤج   إلا أن ف ها  الظاه  ة قالوا بجواز ذلدك ، د عت د  الباةدو 

  عا  الم نية ق  تأا   ب أي ف ها  الظاه  ة دذلدك لعد لآ دجدود ند  أن التش

 قانونع  م   من ذلك . 

الأجد    قال ف ها  الا فية دالشافعية بع لآ جواز اتفا  المتعاق  ن د ى أن تكون .9

مددن المع ددود د يددع الددهي ت تجددع العددين المددؤج   إلا أن جمهددول  أد نسددبة   ا  جددز 

ا ما أخه  بع التشد  عا  الم نيدة لعد لآ دجدود الف ها  ذهبوا إلى جواز ذلك دهه

 ذلك.ن  قانونع  م   من 
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المسددتأج    تددزلآ بوجددوب  إنإلددى  دالأماميددةذهددأ ف هددا  المالكيددة دالا اب ددة  .11

الوفا  بالأج   الما د  فع الع   د   تغي  قيمة ال    دلكن ف ها  الشافعية قدالوا 

دقدال بعدف ف هدا   الدههأ،مدن الأج    المستأج    تزلآ بوجود الوفا  ب يمة إن

المسدتأج   إندقال بعضهم الآخ   المثل،المستأج    تزلآ ب ف  أج    إنالا فية 

دقال آخد دن  ال اس، ولآ تعامل فيع  لأخ الما د  من ال    الأج      تزلآ بوفا 

التش  عا  الم نيدة  أشال بهها الص د دالوسط، بالص   د ى  الأخهبض دل  

الماد د  فدع الع د  ، دد دى الأجد    يمة ال    د ى م د الد ى انع لا اا  لتغي  ق

 سالف اله   . دالأماميةتأا   ب أي ف ها  المالكية دالا اب ة  فإنهاهها 

ش اح ال انون دف ها  المس مين اتف دوا د دى اندع إذا دجد  ديدأ فدع العدين  إن .11

دلكد هم الأجد    إن دا المؤج    كون ل مستأج  الاق فع ط أ فسد  الع د  أد 

 الأج  .خت فوا فع العوامل الأخ ى المؤا   فع تا    ا

المثدل فدع ةالدة  أجد  ف هدا  ال دانون دف هدا  المسد مين د دى اندع تعطدى  اتفق .12

 إلااتفداقهم د دى تا  د ها  إابدا أد تعدهل الأجد    سكو  المتعاق  ن دن تا  د 

 المثل.أج   اخت فوا فع الاالا  الأخ ى التع تعطى فيها  أنهم

 1979( لسد ة 27لقدم   الع اقدع طب ا  ل انون إ جال الع دالج   الأ أن تع  ل .13

 كددون ةسددأ ت دد    ال يمددة دأد إن اصددها الأجدد     كددون بز دداد  أنالمعدد ل أمددا 

الك يددة ل ع ددال الددهي ت ددولآ بت دد     ال جددان المختصددة فددع ددائدد  ندد  بة الع ددال 

ى د ددالت دد     ز دد   دألا  دد لآ ط ددأ الت دد    مدد    ددل خمدد  سدد وا   أنبشدد ط 

 الأج  .فع ةالة ز اد   للأج  ال سأ الما د  

الماد د  فدع قدانون إ جدال الأجد    أن ددوى است داد ما استوفع زائد ا  د دى .14

 ما  مكدن أقامتهدا بصدول  م  مجدة مد   مست  ة،الع ال  مكن إقامتها بصول  

أد الأجد    د تا ق ذلدك فدع الاالدة التدع تكدون فيهدا الأج  ،ددوى تخفيف 

لان الا دو  المطالدأ بهدا بموجدأ  دذلدك المدؤج ،  دفعر إلى أقساط م ها ق

هدده  الدد دادى تعدد  مددن الا ددو  الشخصددية التددع  مكددن المطالبددة بهددا بدد دوى 

 ( من قانون الم افعا  الع اقع .44داة   ، دهها ما أشال  إليع الماد   

الدد دادى ال اشددنة دددن تطبيددق قددانون إ جددال الع ددال الع اقددع المعدد ل مددن تعُدد   .15

دى المسددتعج ة التددع لا  جددوز الطعددن فيهددا بط  ددق تصدداي  ال دد ال الدد دا

، فع ةين أن ال دادى ال اشنة دن تطبيق ال انون الم نع لا تع  مدن لتمييزيا

الددد دادى المسدددتعج ة ، لدددها  جدددوز الطعدددن فيهدددا بط  دددق تصددداي  ال ددد ال 

 لع لآ دجود ن  قانونع  م   من ذلك . التمييزي

الع دال ب ظد  الد دادى ال اشدنة مدن   جدالإفع ماافظة بغد اد تخدت  مادا م  .16

فدع الماافظدا  الأخد ى فت ظد  ت دك  إمدا ،المع ل الع ال  جالإتطبيق قانون 

 أمداالع دال فيهدا ،   جدالإال دادى من قبل ماا م البد ا   لعد لآ دجدود مادا م 

ت ظ  من قبدل  فأنهاال انون الم نع  إةكالآبال سبة ل  دادى ال اشنة من تطبيق 

   سوا  ا انر فع ماافظة بغ اد أد فع الماافظا  الأخ ى .ماا م الب ا 

فددع ال ددانون المدد نع هددع  الإ جددالفددع ال واددد  التددع تاكددم  الأصددل إن لاةدد   .17

الط فين المتعاقد  ن دذلدك لأنهدا تطبدق د د ما  لإلاد قواد  مكم ة أد مفس   
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ة إذا اتف ا د دى أمدول إندافي هما سكر المتعاق ان دن ت ظيم ةالة معي ة دلك 

اي  مخالفة ل  انون فيكون الاتفا  هو الواجأ التطبيق ، أما بال سبة ل  وادد  

دتعد  مدن  آمد  التع تاكم الإ جال فع ظدل قدانون إ جدال الع دال فهدع قوادد  

 ال ظالآ العالآ ، لها لا  جوز الاتفا  د ى مخالفتها .

المعد ل لدم  شد   1977( لسد ة 49قانون إ جدال الأمدا ن المصد ي لقدم   إن .12

د د  الت ييد  بهدا الأجد    ى الأس  دالضوابط التع  جدأ د دى لجدان تا  د إل

ت دد    التكدداليف الفع يددة للألانددع دالمبددانع ، دبددهلك فانددع تدد   هدده  الأمددول 

إلاد  ت دد    ال جددان ، داالبددا  مددا  كددون الت دد    الددهي ت ددولآ بددع ت ددك  فماددل

ع ال دانون لقدم ال جان م دا  ل ز داد  بالت د    دلشدكادى المدواط ين ، دقد  ت بد

إلددى ذلددك دةدد د الأسدد  دالضددوابط التددع  جددأ د ددى  1921( لسدد ة 136 

 .الأج    ال جان م اداتها د   تا   

انع  إلاب فسع أد دن ط  ق د ي ع الأج    المستأج  هو الهي   ف  إن الأصل .19

بدد فعها  مددا لددو  ددان هددها الشددخ   فدديلا  ل مسددتأج  أد  أخدد قدد    ددولآ شددخ  

، الأجد     المالك( هو الهي  اق لدع قدبفالمؤج   أن صلدالأج بيا  د ع ، أ

دلكن هها لا  م   من أن  كون المؤج  اي  مالك دمد  ذلدك  ادق لدع قبضدها 

 ما لو  ان المؤج  مستأج ا  اص يا  اجد  العدين مدن البداطن أد صداةأ ةدق 

 انتفاع فع العين أد دائ ا  م ته ا  أد فضوليا  اج  م ك اي   .

 إنف  مسدتأج   الإ جدالمدن بد ل  م ال سدط المسدتاق تسدن  إذا امت   المؤج  .21

 وددع ل ى الكاتأ الع ل فع الم   ة التع     فيها الع ال خلال خمسدة دشد  

ددن لابدة  إددلاند عد  الد ف  لد ى الكاتدأ العد ل  اسدتا اقع، وما  من تال   

العين المؤج   دفدع هده  الاالدة لا  ادق ل مدؤج   أشغالالمستأج  باستم ال 

المسدتأج  لعد لآ دفد  المدؤج  الد دوى د دى  أقدالآ فدإذادددوى التخ يدة ،  امدةأق

ج   ان ق  دفعها نمن الم   ال انونية لد ى ستأدابر ل ماكمة بان الم الأج  

الكاتددأ العدد ل فتكددون ددددوى المددؤج  موجبددة الدد د ةتددى لددو انددهل المسددتأج  

نع لا  م   دفد  بالتخ ية لع لآ دف  الأج   ، فع ةين أن الاكم فع ال انون الم 

الأج   ل ى الكاتأ الع ل مدن إقامدة دددوى التخ يدة فدع ةالدة توجيدع الإندهال 

 د   د لآ لابة المؤج  بتج    د   الإ جال .

 بدالأج  الأصدل فدع تا  د  ميعداد الوفدا   أناتف ر التشد  عا  الم نيدة د دى  .21

د دى أد الأجد    يدلج كون باتفا  الط فين دد ى هدها  صد  اتفداقهم د دى تع

، دلك ها اخت فر فدع ةالدة دد لآ اتفداقهم د دى  أقساطتأجي ها أد ت سيطها د ى 

ميعدداد الوفددا  بددالأج    كددون بعدد  اسددتيفا   أنندد  د ددى   سددم م هدداذلددك ، ف

 ند  الآخد الم فعة أد بدالتمكن مدن اسدتيفائها  المشد ع الع اقدع ، دبعضدها 

العدد    كددون فددع المواديدد  التددع  ادد دها  بددالأج  ميعدداد الوفددا   أند ددى 

 المشدد ع المصدد ي دالف نسددع دالسددولي دالكددو تع دالجزائدد ي دال ب ددانع 

 دالمغ بع دالتونسع .

فدع تا  د  ميعداد الوفدا   الأصل أناتفق ف ها  ال انون دف ها  المس مين د ى  .22

 كددون بواسددطة اتفددا  الطدد فين ، دلكددن ف هددا  الظاه  ددة قددالوا بددان  بددالأج  
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،  الإ جداليفا  الم فعة الم صود  من د د   كون بع  است بالأج  ميعاد الوفا  

ف ها  ال انون دف هدا  المسد مين اخت فدوا فدع ةالدة  أندلاب  من الت و ع بع ه ا 

 أنن د ددى تا  دد  ميعدداد الوفددا  بددالأج   ، إذ  ن المتعاقدد يددد لآ اتفددا  الطدد ف

تسدتاق بعد  اسدتيفا  الم فعدة أد بدالتمكن مدن الأجد    ف ها  ال انون قدالوا بدان

 أنهاف ها  المس مين ان سموا فع ذلك ، إذ قال بعضهم  أنائها ، فع ةين استيف

تسدتاق بمجد د انع داد  أنها الأخ تستاق بع  استيفا  الم فعة ، دقال بعضهم 

 باستيفا  الم فعة شينا  بع  شع  . إلا، دلا تست   الع   

شدده  ة  دبأقسدداطم  مددة  الإ جددالالع ددال دفدد  بدد لا   إ جددالقددانون  أدجددأ .23

د  د  بداطلا   دل اتفدا    ضدع  الإ جدال  ال ظ  ددن مد   سد  ان د د  بص 

دلك ددع اجدداز ل مسددتأج  ان  دد ف  بدد ل الا جددال شدده  ا  أد ب سددط بغيدد  ذلددك ، 

،  داة  أد ا ث  إذا  ان المؤج  هو ال دلة أد اة  الاشخا  المع و ة العامة

الأج     ت ف أن دأجازال انون الم نع لم  شت ط مثل هها الش ط  أنفع ةين 

ةسددأ اتفددا  الطدد فين د ددى ميعدداد الوفددا  بهددا أد بعدد  اسددتيفا  الم فعددة أد 

بالتمكن من استيفائها فع ةالة د لآ اتفاقهم د دى ذلدك ، أمدا فدع قدانون إ جدال 

بموجدأ اتفدا  الطد فين الأج    الأما ن المص ي فيكون تا    ميعاد الوفا 

د ع إذا لم  تفق الط فدان ، د كون خلال الأسبوع الأدل من الشه  المستا ة 

د ى ذلك ، فدع ةدين أن قدانون المدالكين دالمسدتأج  ن الألدندع جعدل ميعداد 

الوفا  بالأج   فع ب ا ة  ل شه  من اشه  د   الإ جال فع ةالة دد لآ اتفدا  

 الط فين د ى تا    ميعاد الوفا  بالأج  .

عضدها نصدر ، فب بدالأج  اخت فر التش  عا  الم نية فع تا    مكان الوفا   .24

لدم  وجد   فدإذا تا د ةسأ الاتفا  أد الع   ،  بالأج  مكان الوفا   أند ى 

هدو مدوطن المسدتأج   بدالأج  اتفا  أد د     ظم ذلك فيكون مكان الوفدا  

دهدددها هدددو موقدددف المشددد ع المصددد ي دالسدددولي دالكدددو تع دالجزائددد ي ، 

لاتفدا  ،  تا د بموجأ ا بالأج  مكان الوفا   أننصر د ى  الآخ دبعضها 

ةسأ ندوع العدين  بالأج  لم  وج  اتفا    ظم ذلك ، فيكون مكان الوفا   فإذا

 انددر مددن  فددإذاالمددؤج   دفيمددا إذا  انددر مددن الع ددالا  أد مددن الم  ددولا  ، 

 اندر  دإذافع مال دجود ذلك الع ال ،  بالأج  الع الا   كون مكان الوفا  

الع د  ، دهدها هدو  إبد الآادل فدع م بدالأج  من الم  ولا   كون مكدان الوفدا  

 موقف المش ع ال ب انع دالمغ بع دالتونسع .

ف هدا  الا فيدة قدالوا بدان  أن إلاف ها  المس مين مكان الوفدا  بدالأج    ملم   ظ .25

لدم  تف دا د دى ذلدك  فدإذان ، يلأج    تاد د ةسدأ اتفدا  الطد فبدامكان الوفا  

 اندر د دالا   فدإذا،  فيتا د مكان الوفا  بالأج   ةسدأ ندوع العدين المدؤج  

دمدلا  فيجدأ الوفدا   ردجأ الوفا  بها فع المكان الهي  وجد  فيدع ، دإذا  اند

 فع المكان الهي  ؤدى فيع ذلك العمل .

المطالبة بدالأج   تسد ط بعد  ت  هدا  ىاتف ر التش  عا  الم نية د ى أن ددو .26

من اي  دهل مش دع م   خمد  سد وا  ، دهدها مدا قدال بدع ف هدا  ال دانون، 

إلا أن ف ها  المس مين اخت فوا فع ذلك ، في ى بعضدهم أنهدا لا تسد ط بمد دل 
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ف هدا  الالزمان لان الاق د  هم لا  س ط مهما مضدى د يدع مدن دقدر إلا أن 

المادد اين اقدد دا هددها ال ظددالآ دلكدد هم اخت فددوا فددع المدد   التددع تسدد ط خلالهددا 

 المطالبة بال  ون . 

دددوى الفسد  ، نظد ا   إقامةاذ  قبل الادهال إج ا  ن دلي لاب  من اتخ إن .27

 د   صد اةة  أن ية مهمة ، مما جعل المش ع الع اقدع ملما لع من فوائ  د

الادددهال إجدد ا   سددبق إقامددة ددددوى الفسدد  ، دذلددك لان إقامددة هدده   أند ددى 

ل لا  ا ددق الأبعدداد ال انونيددة دالأخلاقيددة لددع ، دلا  ا ددق االدد دوى ددن اددده

  ع الفوائ  العم ية المتوخا  م

امتيدداز مددؤج  الع ددال د ددى الم  ددولا   أناتف ددر التشدد  عا  الم نيددة د ددى  .22

لمد   سد تين الأجد    الموجود  فع العين المؤج   المم و ة ل مستأج   ضدمن

امتيداز مدؤج  الع دال د دى خ ج دن ذلك دقال أن المش ع الع اقع  أن إلا، 

 لم   الاث س وا  .الأج    الم  ولا  المه ول   ضمن

العددين فددع  ضدد  م  ددولا   أن المسددتأج لددم  شددت ط المشدد ع الع اقددع د ددى  .29

، دلكددن المشدد ع المصدد ي اشددت ط  بددالأج  المددؤج   تكفددع لضددمان الوفددا  

تكفددع  ضدد  فددع العددين المددؤج   م  ددولا   أند ددى المسددتأج  ذلددك دأدجددأ 

فع ةالدة  المستأج  من ذلك أدفى علضمان الوفا  بالأج   لم   س تين ، دلك 

 الآ المستأج  بت   م تأمين آخ  . يقأد فع ةالة  الإدفا د ى الط فين  اتفا 

لددم  عددالج المشدد ع الع اقددع مونددوع شددمول الم  ددولا  المم و ددة لزدجددة  .31

بادق امتيدداز مدؤج  الع ددال ، دلكدن المشد ع المصدد ي ددالج ذلددك  المسدتأج 

امتياز المؤج   ثبر ةتى لدو  اندر الم  دولا  الموجدود  فدع العدين  أن دقال

لمدددؤج   مم و دددة لزدجدددة المسدددتأج  دهدددها هدددو موقدددف المشددد ع السدددولي ا

 . دالألدنعدالجزائ ي 

امتيداز مدؤج  الع دال   د  د دى الم  دولا   أناتف ر التش  عا  الم نية د ى  .31

صد اةة د دى المسدتأج  المدؤج   اشدت طالمم و ة ل مستأج  من البداطن إذا 

د ددى  إلاثبددر الامتيدداز لددم  شددت ط ذلددك فددلا   فددإذامددن البدداطن ،  الإ جددالددد لآ 

مدن البداطن  المسدتأج فع ذمدة  الأص ع ل مستأج لمبالغ التع تكون مستا ة ا

فع الوقر الهي   هل  فيع المؤج  بع لآ دف  هده  المبدالغ المسدتا ة ل مسدتأج  

 . الأص ع

أن المشدد ع الع اقددع لددم  عددط ل مددؤج  ةددق ةددب  الم  ددولا  الموجددود  فددع  .32

، فددع ةددين أن التشدد  عا  الم نيددة الأجدد    العددين المددؤج   لضددمان اسددتيفا 

الأخ ى مال الم النة أدطر ل مؤج  هها الادق دذلدك لتفعيدل ةدق الامتيداز 

 الم  ل لمؤج  الع ال . 

 

 اانيا : الم ت ةا  

 تكددون أن صدد  ( مددن ال ددانون المدد نع الع اقددع د ددى انددع  736نصددر المدداد    .1

تد ح الباةدو تعد  ل  هدها ن ودا   ما  ص  أن تكون أي مدال آخد ( ، د  الأج   
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ن دودا  أد أي الأجد    تكدون أنال   د ى أن  كون د ى الشكل الآتع :   صد  

شع  أخ ( لان الشع  هو مال الاق دالمال هو الادق نفسدع سدوا  أ دان ذلدك 

 الاق ة ا  دي يا  ألآ ة ا  شخصيا  ألآ ة ا  مع و ا  .

 إذا لدددم  تفدددق ( مدددن ال دددانون المددد نع الع اقدددع د دددى اندددع 732نصدددر المددداد    .2

المتعاق ان د ى م  ال الأج   أد د ى  يفية ت    ها أد إذا تعهل إابدا  الأجد   

الم دى بها ، دجأ اج  المثل( ، دهها الد    دوةع بدان الطد فين المتعاقد  ن 

ةادلا الاتفا  د ى الأج   دلك هما لدم  تمك دا مدن ذلدك ، دبمدا أن دد لآ اتفاقهمدا 

ن الأج   تع  ل  ا  مدن أل دان د د  الإ جدال ،  ؤدي إلى بطلان د   الإ جال لا

المتعاقد ان  لم  تط  لها   ت ح الباةو أن  كون ال   د ى ال او الآتع :  إذا 

د يهددا  ا يفيددة تا  دد ها أد إذا تعددهل إابددا  اتفاقهمددإلددى  تا  دد  الأجدد   أدإلددى 

 دجبر أج   المثل( .

( مدن ال دانون 565   أخه ب   المداد  أن  ت ح الباةو د ى المش ع الع اقع  .3

الم نع المص ي التع نصر د دى اندع  إذا سد مر العدين المدؤج   فدع ةالدة لا 

مددن اج ددع أد إذا ن دد  هددها الانتفدداع  أجدد  تكددون فيهددا صددالاة للانتفدداع الددهي 

ب د ل مدا الأجد    إن دا  ط دأ فسد  الع د  أد  أنن صا   بي ا  ، جاز ل مستأج  

، دذلدك لان تين إذا  ان لهلك م تضى(فع الاالن   من الانتفاع م  التعو ف 

 المش ع الع اقع لم     د ى هه  الاالة .

( مدن ال دانون 575المداد    أخه ب    أن  ت ح الباةو د ى المش ع الع اقع  .4

الم نع المص ي التع نصر د دى اندع  إذا دقد  التعد ض المدادي بسدبأ لا  د  

المسددتأج  مددن ل مسددتأج  فيددع د ددان هددها التعدد ض مددن الجسددامة بايددو  ادد لآ 

الانتفاع بالعين المؤج   جاز لع تبعا  ل ظ د  أن  ط دأ فسد  الع د  أد إن دا  

الأجددد  ( ، ذلدددك لان المشددد ع الع اقدددع قصددد  التعددد ض المدددادي د دددى ةالدددة 

( التع جا  فيها  إذا اصدأ المدأجول 755الغصأ ف ط من خلال ن  الماد   

 فسد  الع د  أد إن دا دلم  تمكن المستأج  من لف  الغصأ أجاز لع أن  ط أ 

 …( .الأج   

( مدن ال دانون 752 أخه ب   المداد    أن  ت ح الباةو د ى المش ع الع اقع  .5

الم نع المص ي التع نصر د دى اندع  إذا دجد  بدالعين المدؤج   ديدأ  تا دق 

 إن ددا  ط ددأ فسدد  الع دد  أد  أنمعددع الضددمان جدداز ل مسددتأج  تبعددا  ل ظدد د  

د دى نف دة  بإصدلاةع  ولآ هدو  أنالعيأ أد  حإصلا ط أ  أندلع  هلك الأج   

المددؤج  إذا  ددان هددها الإصددلاح لا  هددبط المددؤج ( ، لان المشدد ع الع اقددع لددم 

  ددولآ هددو  أن دد   د ددى إدطددا  المسددتأج  الاددق فددع ط ددأ إصددلاح العيددأ أد 

هها الإصلاح لا  هبط المدؤج  ، إذ نصدر  بإصلاةع د ى نف ة المؤج  إذا  ان

( مدن ال دانون المد نع الع اقدع د دى اندع  إذا دجد  752 ( مدن المداد  1الف     

 ط ددأ فسدد  الع دد  أد  أنبالمددأجول ديبددا   تا ددق معددع الضددمان جدداز ل مسددتأج  

 إن ا  الأج  ( .

( 27الع دال الع اقدع لقدم   إ جدال( مدن قدانون 4( مدن المداد   2نصر الف      .6

م صددو  المعدد ل د ددى انددع  لمج دد  الددوزلا  ز دداد  ال سددبتين ال 1979لسدد ة 
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( ، دبهلك فان المشد ع الأم ( من هه  الماد    ما اقتضى 1فع الف     د يهما 

لددم  ادد د ددد د مدد ا  الز دداد  التددع   ددولآ بهددا مج دد  الددوزلا  ، لددها  ددان د ددى 

 كدون  أن  ادع ذلك ، د  ت ح الباةو تع  ل ال   المه ول د ى  أنالمش ع 

ين الم صدو  د يهمدا فدع :  لمج د  الدوزلا  ز داد  ال سدبت الآتعد ى الشكل 

 ددل خمدد  سدد وا  متددى مددا  ددان ذلددك داةدد   ( مددن هدده  المدداد  مدد   1الف دد    

لتوازن الاقتصادي دالاجتمدادع اتا يق لما  ا  ل ع الة دالصال  العالآ( ، دذلك 

 . الإ جالد    أط ا بين 

الع اقدع المعد ل د دى الع ال  إ جال( من قانون 7( من الماد   3نصر الف      .7

 كون ل مستأج  ما ل مك ف فع قدانون ند  بة الع دال مدن ةدق الطعدن فدع انع  

( ، دبهلك فان المش ع لم  شمل الم ظمة لهاق الا  لجان الت     دفق ال واد  

المؤج  بهها الادق ، لدها   تد ح الباةدو تعد  ل الد   المده ول د دى أن  كدون 

  بة الع دال د ى الوجع الآتع :  ل مؤج  دالمستأج  مدا ل مك دف فدع قدانون ند

( ، دذلدك الم ظمدة لهدامن ةق الطعن فع قد الا  لجدان الت د    دفدق ال وادد  

 . الإ جاللتوازن الع  ي بين ط فع د   اتا يق ل

الع ال الع اقدع المعد ل د دى  إ جال( من قانون 4( من الماد   5نصر الف      .2

( 5    دل  انع  ل مؤج  دالمستأج  ط أ ت     ال يمة الك ية ل ع ال المدأجول مد

 ت ددد    الج  ددد  بددد ل الإ جدددال دفدددق ال سدددبتين خمددد  سددد وا  د عددد ل تبعدددا  ل

( من هه  الماد ( ،  تضد  مدن هدها الد   اندع 1الم صو  د يهما فع الف     

ت دد  م ط ددأ ت دد    ال يمددة الك يددة ل ع ددال أن  كددون مددن قبددل المددؤج  فددع   شددت ط

ةدد   ، دد يددع فددان دالمسددتأج  ، دبددهلك لا  سددتطي  المددؤج  ت دد  م الط ددأ لو

مص اتع تب ى مع  ة د دى مواف دة المسدتأج  الدهي االبدا  مدا  فضدل دد لآ إدداد  

، الأمد  الدهي  دؤدي الأجد    ت     ال يمة الك ية ل عدين المدؤج   ةتدى لا ت تفد 

 كدون  أنإلى اختلال العلاقة الع   ة ، دد ى هها اقت ح قسم من ش اح ال انون 

، د  تد ح الباةدو …( مستأج  أد   يهما ط أ ال    ما  أتع:  ل مؤج  أد ال

تع  ل ال   الم ت ح دذلك باه  لفظة    يهمدا( الدوالد  فدع الد   المده ول 

د ى أن  كون ال   الم ت ح د ى ال او الآتدع :  ل مدؤج  أد المسدتأج  ط دأ 

صدعأ اتفدا  الطد فين المتعاقد  ن د دى ط دأ ت د    ال يمدة   لأندع، دذلك …( 

 ؤج   . الك ية ل عين الم

الع ال الع اقدع المعد ل د دى  إ جال( من قانون 4( من الماد   5نصر الف      .9

( 5ط أ ت     ال يمة الك ية ل ع ال المدأجول مد    دل   دالمستأج انع  ل مؤج  

دفدددق ال سدددبتين  الإ جدددالخمددد  سددد وا  د عددد ل تبعدددا  ل ت ددد    الج  ددد  بددد ل 

، د  تدد ح الباةددو تعدد  ل ( مددن هدده  المدداد ( 1الم صددو  د يهمددا فددع الف دد    

 كون د ى الوجع الآتدع :   ادق ل مدؤج  أد المسدتأج   أنال   المه ول د ى 

 ط أ مدن دائد   ند  بة الع دال ت د    ال يمدة الك يدة ل ع دال مد    دل ادلاث  أن

دفددق ال سددبتين الم صددو   الإ جددالسدد وا  د عدد ل تبعددا  ل ت دد    الج  دد  بدد ل 

 أند ( ، دالسدددبأ فدددع ذلدددك  عدددود إلدددى ( مدددن هددده  المدددا1د يهمدددا فدددع الف ددد    
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لا الأجدد    الددهي  جعددل الأمدد ،  دأخدد ى مدد  الع ددالا  ت تفدد  دتدد خفف بددين 

 تتماشى م  داق  الاال .

الع دال الع اقدع المعد ل  إ جدال( مدن قدانون 11( من الماد   3نصر الف      .11

ف  مستأج  الأج    د ى انع  إذا امت   المؤج  دن قبف ال سط المستاق من

 وددع ل ى الكاتأ العد ل فدع الم   دة التدع   د  فيهدا الع دال خدلال خمسدة  أن

دش   وما  من تال   استا اقع د تامل المدؤج  مصدال ف الإندهال دالإ د اع 

دتست ط  من ال سط المودع( ، د  ت ح الباةو د ى المش ع أن  ضيف إلدى 

 الها الدد   المدده ول العبددال  الآتيددة :  د تامددل المسددتأج  ا امددة ماليددة م دد

إذا ابددددر أن إ دددد اع المسددددتأج  للأجدددد   جددددا   يدددد ا  بددددالمؤج ( ، لان ….. 

الأجد     يد ا  بدالمؤج  ، إذ أن فكد   إ د اعالأجد    المستأج  قد    دولآ بإ د اع

تسته   بال لجة الأدلى ةما ة المستأج  من تعسف المؤج  باسدتعمال ة دع 

 يد  المسدتأج  ، لها فان هه  الفك    جأ أن تتضدمن مدا  امدع المدؤج  مدن 

 .الأج    الهي ق    دع أن المؤج  ممت   دن قبف

( مدن المداد  2 أخده بد   الف د     أن  ت ح الباةدو د دى المشد ع الع اقدع  .11

( من ال انون الم نع المص ي التع نظمر مكان الوفا  بالأج   ب ولها 526 

د كون الوفدا  فدع مدوطن المسدتأج  مدا لدم  كدن ه الدك اتفدا  أد دد    … 

لوفدددا  ادذلدددك لان المشددد ع الع اقددع لدددم  ددد ظم مكدددان ، ع بغيددد  ذلدددك(   ضدد

ل صو  التع نظمر د   الإ جدال ، إذ اندع ا تفدى فدع ذلدك بمدا فع ابالأج   

 دلد فع ال واد  العامة .

( مدن 1  ت ح الباةو د ى المش ع الع اقع تعد  ل الشدق الأدل مدن الف د     .12

تكدون متضدم ة د دى ةدق  أن ( من ال انون الم نع الع اقع د ى177الماد   

الدد ائن بالخيددال بددين ط ددأ الت فيدده أد ط ددأ الفسدد  ، دد ددى أن تكددون الصدديغة 

أن  ط أ ت فيه الع   أد فسخع مد  التعدو ف أن  دان لدع  … بالشكل الآتع : 

 م تضى( .

( مددن ال ددانون المدد نع 177  تدد ح الباةددو إنددافة ف دد   ج  دد   إلددى المدداد    .13

فدع مد   المد  ن مه دة ج  د   ل ت فيده ، دتكدون تا د سد طة الماكمدة الع اقع 

إذا  إلاتمدد   المدد  ن مه ددة ج  دد   ل ت فيدده  أن:  لددي  ل ماكمددة  الآتددعبالشددكل 

 اي  متوقعة م عر الم  ن من الت فيه( . أسبابتواف   

 1979( لسد ة 27الع دال الع اقدع لقدم   إ جال( من قانون 17نصر الماد    .14

 لأةكدالآ ط دأ تخ يدة الع دال الخاند   أن المع ل د ى انع  لا  جدوز ل مدؤج 

( إذا لدددم  ددد ف  المسدددتأج  قسدددط 1 :  الآتيدددة الأسدددباب لأةددد  إلاهدددها ال دددانون 

الإ جدددال لادددم مددد دل سدددبعة أ دددالآ د دددى اسدددتا اقع دإندددهال المدددؤج  لدددع بعددد  

ان ضددائها بواسددطة  اتددأ العدد ل بوجددوب دفعددع خددلال امانيددة أ ددالآ مددن تددال   

الإنددهال دالإ دد اع فددع هدده  الاالددة د ددى  تب يغددع بالإنددهال دتكددون مصددال ف

، د  تدد ح الباةددو تعدد  ل هدده  الف دد   د ددى ان تكددون د ددى …( المسددتأج  

الوجددع الآتددع :  إذا لددم  دد ف  المسددتأج  قسددط الإ جددال المسددتاق لاددم مدد دل 

خمسة دش   وما  من تال   تب يغع بالإنهال بواسطة  اتدأ العد ل إلا إذا دجد  
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مدة  م د  المسدتأج  مدن الوفدا  بدالأج   دتكدون سبأ مش دع ت ت   بع الماك

، دذلدك لان …( مصال ف الإنهال دالإ  اع فع هده  الاالدة د دى المسدتأج  

المسدتأج  قد   م عدع سدبأ مشد دع مدن الوفدا  بدالأج   فدع مودد ها المادد د 

 . دناو ذلكد مساف ا  أ ان المستأج  سجي ا  إذا مثال ذلك 

دتخت  ماا م الب ا   فع الماافظدا   الع ال فع بغ اد إ جالتخت  ماا م  .15

ن تطبيددق قددانون إ جددال الع ددال، د  تدد ح مددشددنة الأخدد ى ب ظدد  الدد دادى ال ا

الباةدددو د دددى المشددد ع أن  ددد دو إلدددى تشدددكيل مادددا م إ جدددال د دددال فدددع 

 الماافظا  الأخ ى ت ظ  بال دادى ال اشنة من تطبيق قانون إ جال الع ال ،

تخصد  ال ضدائع فدع العد ا  ، دلان لان هها الأم    خل من باب ال دذلك

 هه  التج بة نجار فع ماافظة بغ اد لها ن دو إلى تعميمها.

 

الدهي  دؤدي إلدى أن أزمة السدكن فدع العد ا  هدع السدبأ الباةو عت    دأخي ا   

قيدددالآ المدددلا  بز ددداد  الأجددد   ممدددا  دددؤدي ذلدددك إلدددى إادددال  المشدددكلا  بدددين المدددالكين 

مكن ة ها دن ط  ق ال دوانين ف دط مدا لدم   تد ن ذلدك لا  زمة الأ دهه  ،دالمستأج  ن 

بخطددة ادمال ددة شددام ة ت ادددى فيهددا مسدداهمة ال طددادين العددالآ دالخددا  ، دتشددجي  

الص ادا  العم انية التع تتكفل بتوفي  المواد الأدليدة لاسدتم ال ة  دة الب دا  دتشديي  

الا  ثددة ذا   العمددالا  السددك يةد ددى ب ددا  تشددجي  الالع ددالا  السددك ية مدد  الع ا ددة ب

 دف ا  للأساليأ الع مية فع التخطيط الا  و. الطوابق المتع د 
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 ادرــالمص 
 

 القرآن الكريم 
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ادر محمرد عبرد القر قير بكر احمد بن الحسين البهيقري ، السرنن الكبرر  ، تح أبة .2

 ، مكتب  دار الباز ، مك  المكرم  ، بلا سن   بع . 1عطا، ج

الكتررب  إحيررا عبررد اللرره محمررد بررن يويررد القووينرري ، سررنن ابررن ما رر  ، دار  أبررة .1

 م . 2997العربي  ، مطبع  عيسى البابي الحلبي ، 

الفضل شهاب الدين احمد بن علي بن محمد بن حجر العسقلاني ، تلخري   أبة .7

،  إسرماعيلد. شرعبان محمرد  الرافرع الكبيرر ، تحقير  أحاديثالخبير في تخريج 

 ، نشر مكتب  ابن تيمي  ، القاهر  ، بلا سن   بع . 7ج

الفضل شرهاب الردين احمرد برن علري برن محمرد برن حجرر العسرقلاني ، فرت   أبة .4

، دار أحيررا  التررراث العربرري ،  4،   4البرراري بشررري صررحي  البخرراري ، ج

 م . 2911

 4،   2، الجرامع الصررير ، جبن أبي بكر السرية ي لرحمن  لال الدين عبد ا .9

 ع  البابي الحلبي وأولاده بمصر ، بلا سن   بع .ب، مط

 مرال الرردين عبرد اللرره برن يةسررا الحنفري الويلعرري ، نصرب الرايرر  فري تخررريج  .1

 .م 2937، المكتب  الإسلامي  ،  2،   4أحاديث الهداي  ، ج

 1خبرار ، جالاو رار شرري منتهرى الأ نيرل محمد بن علي بن محمد الشةكاني ، .3

 . م 2937، دار الجيل ، بيروت ، 

يحيى الردين أبرة زكريرا يحيرى برن شررو النرةوي ، المنهراج فري شرري صرحي   .1

 ، دار الخير ، بلا سن   بع . 20مسلم ، ج

 

 ً  الإسلامي: كتب الفقه  ثال ا
 كتب الفقه الامامي : -أ

، دار الوهرا  ، بيروت ،  20،   1القاسم الخةئي ، منهاج الصالحين ، ج أبة .2

 بلا سن   بع .
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، المختصرر النرافع فري فقره الامامير  ، برن الحسرن الحلري أبة القاسم نجم  عفرر  .1

 م. 2911مطبع  الومان ، النجا الاشرو ، 

،  بعر   2أبة  عفر محمد بن الحسن برن علري الطةسري ، مسرائل الخرلاو ، ج .7

 هـ . 2730حجري  ، مطبع  محمد علي العملي ،  هران ، 

باقر الايرواني ، دروس تمهيدي  في الفقره الاسرتدلالي علرى المراهب الجعفرري  .4

، الناشررر مؤسسرر  الفقرره للطباعرر  والنشررر ،  1،   1( ، جوالإيقاعررات)العقررةد 

 م .1000قم ،  –مطبع  باقري 

، برن الحسرن الحلري ، شررائع الإسرلام زكريا بن يحيى أبي عفر بن الحسن بن  .9

، مطبعر  ادداب ، النجرا الاشررو، برلا  2ن محمد علي ، جعبد الحسي قي تح

 سن   بع .

،  2مرع المسرائل الحدي ر  ،   الإسرلامي صادق الحسيني الشريرازي ، المسرائل  .1

 م.  1001دار صادق للطباع  والنشر ، بيروت ، 

المنتخبررر  ، دار صرررادق  الإسرررلامي المسرررائل صرررادق الحسررريني الشررريرازي ،  .3

 م . 1007،  للطباع  والنشر ، بيروت

مهاب الأحكام في بيان الحلال والحررام ، عبد الأعلى المةسةي السبوواري ،  .1

 م.  2917، مطبع  ادداب ، النجا الاشرو ،  29ج

 20علي الحسيني السيستاني ، المسائل المنتخب  )العبادات والمعراملات( ،   .9

 م. 1007، دار الهد  بيروت ، 

 بلا سن   بع .،  2محسن الحكيم ، نهج الفقاه  ، ج .20

محمررد الجررةاد بررن محمررد الحسرريني العرراملي ، مفترراي الكرامرر  ، شررري قةاعررد  .22

 هـ.  2711، مطبع  الشةر  بالفجال  ، مصر ،  3العلام  ، ج

اللره  أي  لأبحاثفي شري العرو  الةثقى تقرير  الإ ار محمد الحسيني ، فقه  .21

ك  للطباعر  ، دار المرلا 2العظمى سماح  السريد محمرد حسرين فضرل اللره ،  

 م.  2991والنشر والتةزيع ، بيروت ، 

 هـ. 2130،  بع  حجري  ،  1الحلي ، السرائر ، ج إدريسمحمد بن  .27

محمد بن الحسن الحر العاملي ، وسائل الشيع  إلى تحصيل مسرائل الشرريع   .24

 التراث العربي ، بلا سن   بع . إحيا ، دار  7، ج 1، مج 

لات ، الناشرررر دار محبررري الحسرررين ، المعرررام أحكررراممحمرررد تقررري المدرسررري ،  .29

 م .  1001 هران ، 

،  2،   9مناهجرره ومقاصررده ، ج الإسررلاميمحمررد تقرري المدرسرري ، التشررريع  .21

 م . 1001الناشر دار محبي الحسين ،  هران ، 

أصرةل عامر ( فقه العقرةد ) الإسلاميمحمد تقي المدرسي ، الة يو في الفقه  .23

م  1007قرم ،  هرران،  -ع  عترت ، الناشر دار محبي الحسين ، مطب 2،  

. 

،  7،   7محمرد  رةاد مرنيرر  ، فقره الإمرام الصررادق )عرر( واسررتدلال( ، ج .21

 م. 1001مطبع  نكين ، قم ، 
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، دار  4،   1التملر(( ، ج أسبابمحمد حسين فضل الله ، فقه الشريع  )في  .29

 م . 1001الملاك  للطباع  والنشر والتةزيع ، بيروت ، 

،  2الشررريع  )العبررادات والمعرراملات( ،   أحكررام، محمررد حسررين فضررل اللرره  .10

 م. 1007لطباع  والنشر والتةزيع ، بيروت ، لدار الملاك  

، مطبعرر  الحيرردري ،  7محمررد حسررين كاشررا الرطررا  ، تحريررر المجلرر  ، ج .12

 هـ . 2719النجا الاشرو ، 

محمد سعيد الطبا برائي الحكريم ، الاحكرام الفقهير  )العبرادات والمعراملات( ،  .11

 م .2993 -هـ 2421،  1 

 كتب الفقه الحنفي : -ب

، 9، ج الأبصرارابن عابدين ، رد المختار على الدر المخترار علرى مرتن تنرةير  .2

 التراث العربي ، بيروت ، بلا سن   بع . إحيا دار 

بكر بن عبد الجليل الراشردي الميرننراني  أبيالحسن علي بن  أبةبرهان الدين  .1

، مطبعر  البرابي الحلبري  الأخيرر ، الطبعر   7، ج ئشري بداير  المبترد  ، الهداي

 بمصر ، بلا سن   بع . وأولاده

شررري ملتقررى  الأنهرررعبررد الرررحمن محمررد بررن سررليمان ، مجمررع  أفنررديدامررادا  .7

 . هـ 2721، مطابع دار العامر  ،  1، ج الأبحر

 2،   9بن النجيم ، البحر الرائ  شرري كنرو الردقائ  ، ج إبراهيمزيد الدين بن  .4

 مطبع  العلمي  ، بيروت ، بلا سن   بع .، ال

د. محمرد  قير سعد بن محمد بن الحسين النيسابةري الكرابيسري ، الفرروق ، تح .9

 الأوقرررراو، وزار   2،   1نررررد  ، ج أبررررة مررررةم ومرا عرررر  د. عبررررد السررررتار 

 م. 2911، الكةيت ،  الإسلامي والشؤون 

الرمرررةز فررري كشرررا  الأفكرررارشرررمس الررردين المعرررروو بقا ررري زاد  ، نترررائج  .1

 ، مطبع  مصطفى محمد ، القاهر  ، بلا سن   بع . 3، ج والأسرار

بكررر الرردين بررن مسررعةد الكاسرراني ، برردائع الصررنائع فرري ترتيررب  أبررةعررلا  الرردين  .3

، نشر دار الكتاب العربي ، بيروت ، بلا سن   برع  1، ج 9، ج 4الشرائع ، ج

. 
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لتعليرل المخترار ،  ريراتالأخعبد الله بن محمةد برن مرةدود المةصرلي الحنفري ،  .1

، دار المعرفررر  للطباعررر   1،   1دقيقررر  ، ج أبرررةعليررره تعليقرررات الشررري  محمرررد 

 م. 2992والنشر ، بيروت ، 

، 9ين الحقرائ  شرري كنرو الردقائ  ، جفخر الدين ع مان بن علي الويلرري ، تبير .9

 ، دار المعرف  ، بيروت ، بلا سن   بع . 1 

و برابن الهمرام الحنفري ، شرري فرت  كمال الدين محمد بن عبد الةاحد المعرو .20

 هـ .2723، دار صادر للطباع  والنشر ، بيروت ،  7،   7القدير ، ج

كمررال الرردين محمررد بررن عبررد الةاحررد المعررروو بررابن الهمررام الحنفرري ، شررري  .22

 ، بلا سن   بع .  1التحرير ، ج

، مطبعر  شررك   1محمد أمين بن عابدين ، مجمةع  رسائل ابن عابردين ، ج .21

 هـ .2719  الع ماني  ، استانبةل ، الصحاف

،  2،   9محمررد أمررين بررن عابرردين ، منحرر  الرائرر  علررى البحررر الرائرر  ، ج .27

 المطبع  العالمي  ، بلا سن   بع .

 2،   21، ج 29ج، 27جمحمد بن احمد بن سرهل السرخسري ، المبسرة  ،  .24

 مطبع  السعاد  ، مصر ، بلا سن   بع .، 

تكملر  رد المخترار  الأخيرارحاشي  قر  عيرةن محمد علا  الدين بن عابدين ،  .29

 م. 2911، مطبع  البابي الحلبي ، 3على الدر المختار ، ج

 

 كتب الفقه المالكي : -ج

أبة الحسين علي بن محمرد برن حبيرب البصرري المراوردي ، الحراوي الكبيرر ،  .2

وتعلي  الشي  علي محمد معة( والشري  عرادل احمرد عبرد المة رةد ،  قي تح

 م . 2994مطبع  دار الكتب العلمي  ، بيروت ، ،  2،   3ج

أبررة عبررد اللرره بررن محمررد بررن عبررد الرررحمن الحطرراب ، مةاهررب الجليررل لشررري  .1

 ،  بع ونشر مكتب  النجاي ،  رابلس ، بلا سن   بع. 4مختصر خليل ، ج

أبة محمد بن احمد علري  ، فرت  العلري المالر( فري الفترة  علرى مراهب الإمرام  .7

 م. 2991ر  ، مطبع  البابي ومصطفى الحلبي ، ،  بع  أخي 1مال( ، ج

لمختصررر  والإكليررلالمررةاق ، الترراج ري يررأبررة عبررد اللرره محمررد بررن يةسررا الطب .4

 ،  بع ونشر مكتب  النجاي ،  رابلس ، بلا سن   بع . 9خليل ، ج

عبد الله محمد بن عبد الله الخرشي ، الخرشي على مختصر سريدي خليرل  أبة .9

 ، بلا سن   بع .، دار صادر ، بيروت  3، ج

برن مةسرى اللخمري المعرروو بالشرا بي ، المةافقرات فري  إبرراهيم إسحاق أبي .1

مكتبرر  محمررد علرري تحقيرر  محمررد محرري الرردين عبررد الحميررد ، ،  الأحكررام أصررةل

 صبي  وأولاده ، مصر ، مطبع  الميداني ، القاهر  ، بلا سن   بع .

، دار  7لرردوائي ، جاحمررد بررن ننرريم بررن سررالم بررن مهنررا النفررراوي ، الفةاكرره ا .3

 المعرف  للطباع  والنشر ، بيروت ، بلا سن   بع .
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 أخيرر ،  بعر   1المسرائل ، ج لأقررباحمد بن محمد الصاوي ، بلر  المسال(  .1

 م. 2991، مطبع  مصطفى البابي الحلبي ، مصر ، 

 أصررةلالررةفى بررن فرحررةن اليعمررري ، تبصررر  الحكررام فرري  أبررةبرهرران الرردين  .9

، مطبعرر  العررامر  الشرررقي  بمصررر ،  2،   10، ج حكررامالأالاقضرري  ومنرراهج 

 دار الكتب العلمي  ، بيروت ، بلا سن   بع .

شمس الدين محمد بن عرف  الدسةقي ، حاشي  الدسرةقي علرى الشرري الكبيرر  .20

 م.  2911، مطبع  عيسى البابي الحلبي ،  2،   4، ج

محمرد برة  تاذالأسرالقرافري ، الراخير  ، تحقير   إدريرسشهاب الدين احمد بن  .22

 ، بيروت ، بلا سن   بع . الإسلامي، دار الررب  2،   9خبو  ، ج

 يا  سريدي خليرل  أبيعبد الباقي الورقاني ، الورقاني على شري مختصر  .21

 هـ . 2703، المطبع  البهي  المصري  ،  7، ج

، 4ثامر الاصبحي ، المدون  الكبرر  ، مرج أبيعبد الله بن انس بن  أبةمال(  .27

هرـ 2717، دار صادق ، مطبع  السعاد  بجةار محافظ  مصرر ،  9، ج  1ج

. 

،  1محمد بن احمرد برن رشرد القر بري ، بداير  المجتهرد ونهاير  المقتصرد ، ج .24

 م. 2911، دار الكتب العلمي  ، بيروت ،  20 

محمد بن احمرد برن عبرد اللره الكلبري ابرن  روي  ، القرةانين الفقهير  ، مطبعر   .29

 ن   بع .دار الفكر ، بيروت ، بلا س

 

 كتب الفقه الشافعي : -د

،  1الشرافعي البجيرمري علرى مرنهج الطررلاب ، ج الأنصراريابرن يحيرى زكريرا  .2

 هـ . 2799مطبع  مصطفى محمد ، القاهر  ، 

 الإمررامبررن علرري بررن يةسررا الشرريرازي ، المهرراب فرري فقرره  إبررراهيماسررح   أبررة .1

 ، نشر دار الفكر ، بيروت ، بلا سن   بع . 2الشافعي ، ج

د بررن سررلام  بررن احمررد القيلررةبي ، الشرري  عميررر  احمررد البرنسرري ، حاشرريتا احمرر .7

،  برع ونشرر مكتبر  محمرد  7، ج 1قيلةبي وعمير  على منهاج الصرالحين ، ج

 ، بلا سن   بع . الأزهربميدان  وأولادهعلي صبي  

فري  الأخبراربكر برن محمرد الحسريني الدمشرقي الشرافعي ، كناير   أبيتقي الدين  .4

 الكتب العلمي  ، بلا سن   بع . إحيا ، دار  2ختصار ، جحل ناي  الا

شمس الدين محمد بن شهاب الدين الرملي ، نهاي  المحتراج إلرى شرري المنهراج  .9

 م. 2971، مطبع  مصطفى البابي الحلبي ،  9، ج

شمس الدين محمد بن محمد بن الخطيب الشربيني ، مرني المحتاج فري معرفر   .1

 م.1000لكتب العلمي  ، بيروت ، ، دار ا 7المنهاج ، ج ألفاظ

العبراس احمررد برن محمرد برن علرري برن حجرر الهيتمري ، تحفرر   أبريشرهاب الردين  .3

م  1002، دار الكترب العلمير  ، بيرروت ،  2،   1المحتاج بشري المنهراج ، ج

. 
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، تحف  الطرالبين فري قسرم المعراملات فري الفقره الشرافعي ، بانكي   صال  الكةز .1

 م. 2919المةصل ،  مديري  مطبع  الجامع  ،

 الإمرراممحمرد بررن محمرد بررن احمرد بررن أبري حامررد الروالري ، الررة يو فري مرراهب  .9

 هـ .2723الشافعي ، مطبع  ادداب ، مصر ، 

، دار  2محمد بن محمد بن احمد بن أبري حامرد الروالري ، كتراب الرة يو ، ج .20

 م.2939المعرف  ، بيروت ، 

، نشررر دار  29اب ، جمحمررد نجيررب المطيعرري ، تكملرر  المجمررة  شررري المهرر .22

 الفكر ، بيروت ، بلا سن   بع .

،  بعر  أخيرر  ، مؤسسر   2يةسا الاردبيلي ، الأنرةار لأعمرال الأبررار ، ج .21

 م.2919الحلبي وشركائه للنشر ، مطبع  المدني ، القاهر  ، 

 

 كتب الفقه الحنبلي : -هـ

العرالمين،  المرةقعين عرن رب أعرلامبكر بن قيم الجةزي  ،  أبيعبد الله بن  أبة .2

 م. 2999، مطبع  السعاد  ،  2تحقي  محمد محي الدين عبد الحميد ، ج

بكر بن قيم الجةزي  ، الطرق الحكمي  للسياسر  الشررعي  ،  أبيعبد الله بن  أبة .1

 م. 2997تحقي  محمد حامد الفقي ، مطبع  السن  المحمدي  ، 

برن قدامر   عمرر محمرد برن احمرد أبريالفرري عبرد الررحمن برن  أبرةشمس الردين  .7

 ، مكتب  المؤيد ، الطائا ، بلا سن   بع . 1المقدسي ، الشري الكبير ، ج

النهري فري شرري ناير  المنتهرى ،  أولريمصطفى السية ي الرحياني ، مطالب  .4

 ، دمش  ، بلا سن   بع . الإسلامي، منشةرات المكتب  7ج

،  الإقنررا البهررةتي ، كشرراو القنررا  عررن مررتن  إدريررسمنصررةر بررن يةسررا بررن  .9

، الناشرر مكتبر   7، جمرا ع  وتعلي  الشي  هلال مصيلحي ومصرطفى هرلال 

 النصر الحدي   ، الريا( ، بلا سن   بع .

، نشرر  1البهرةتي ، شرري منتهرى الارادات ، ج إدريرسمنصةر بن يةسا بن  .1

 ر الفكر ، بيروت ، بلا سن   بع .دا

مسرتقنع منصةر بن يةسا بن إدريس البهرةتي ، الررو( المربرع شرري زاد ال .3

، القراهر  ، ، مطبعر  السرن  المحمدير  1عرة( ، جتحقي  محمرد عبرد الررحمن 

 م. 2999

مةف  الدين محمد بن عبد الله بن احمد بن محمرد برن قدامر  المقدسري ، المرنري  .1

 .م2919للطباع  والنشر ، بيروت ،  ، دار الفكر 2،   3، ج 9، ج

 كتب الفقه الزيدي : -و

كترراب البحررر الوخررار الجررامع لمررااهب علمررا   احمررد بررن يحيررى بررن المرتضررى ، .2

 أنصررار، مكتبرر  الخررانجي بمصررر ، مطبعرر   3، ج 9، ج 4، ج 1، ج الأمصررار

 م . 2949السن  المحمدي  ، 

شرررو الرردين الحسرريني بررن احمررد بررن الحسررين بررن احمررد بررن علرري الصررنعاني ،  .1

مؤيرررد ، ال، مكتبررر   1،   7الررررو( النضرررير شرررري مجمرررع الفقررره الكبيرررر ، ج

 ئا ، بلا سن   بع . الطا
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 كتب الفقه الظاهري : -ز

، المحلرى ، تحقير  لجنر   الأندلسريمحمد علي بن احمد برن سرعيد برن حروم  أبة .2

 ، دار الجيل ، بيروت ، بلا سن   بع . 1، ج 9التراث ، ج
 

 : كتب الفقها  المحدثين رابعاً 
،  2،   24، ج 27، ج 21، ج 7، مرج السيد سراب  ، فقره السرن  )المعراملات(  .2

 م. 2932دار الكتاب العربي ، بيروت ، 

،  بعر   ديرد   7السيد ساب  ، فقه السن  )السرلم والحررب والمعراملات( ، مرج  .1

العربري ، بيرروت ، برلا  للإعرلاممضبة   ومفهرسر  ، دار الجيرل ، دار الفرت  

 سن   بع .

بيرروت  ، دار الكتب العلمي  ، 2،   1، ج الأحكامبها  الدين بن شداد ، دلائل  .7

 م. 2992، 

، دراسر   الإسرلاميد. عبد الرزاق احمد السنهةري ، مصرادر الحر  فري الفقره  .4

 – 2997، دار الفكر للطباعر  والنشرر والتةزيرع ،  7مقارن  بالفقه الرربي ، ج

 م. 2994

، دراسر   الإسرلاميمصرادر الحر  فري الفقره  د. عبد الرزاق احمد السنهةري ، .9

،  1، جزوال العقرد( -النسرب  إلرى المة رة العقرد بمقارن  بالفقره الرربري )اثرر 

، منشةرات محمد الداي  ، بيروت ، برلا سرن   الإسلاميالمجمع العلمي العربي 

  بع .

، دار  1،   7، ج الأربعر عبد الرحمن الجويري ، كتاب الفقره علرى المرااهب  .1

 بع .التراث العربي ، بيروت ، مطبع  الاستقام  ، القاهر  ، بلا سن    إحيا 

( ، الإ ررار )الكترراب ال رراني  الأحكررامعلرري حيرردر ، درر الحكررام شررري مجلرر   .3

المحامي فهمي الحسيني ، منشرةرات مكتبر  النهضر  ، بيرروت ، بررداد  بتعري

 ، تةزيع دار العلم للملايين ، بيروت ، بلا سن   بع .

فررري الشرررريع   والإثبررراتمحمرررد الحبيرررب التجكرررافي ، النظريررر  العامررر  للقضرررايا  .1

مع مقارنات بالقانةن الة عي ، بدار النشرر العربير  الردار البيضرا    سلاميالإ

 م. 2919، 

دبة ، فقره المعراملات والجنايرات الفا ل  إبراهيمد. محمد ر ا عيد ، السيد  .9

 م. 2919، مطبع  التعليم العالي ،  2،   2، ج

،  دراسرر  مقارنرر  الإسررلاميد. محمررد سررعةد المعينرري ، اثررر التقررادم فرري الفقرره  .20

 م. 2990مطبع  العاني ، برداد ، 

مدخل لدراس  نظام المعراملات فيره  الإسلاميد. محمد يةسا مةسى ، الفقه  .22

 م. 2991، دار الكتاب العربي بمصر ،  7،  

فرري نسرريجه الجديررد ،  الإسررلاميالفقرره  أصررةلالولمرري ،  إبررراهيمد. مصررطفى  .21

 م. 2999، دار الحكم  للطباع  والنشر ، برداد ،  9 

،  2( ، جالإ ررار البيررة  ،  –ر القا رري ، شررري المجلرر  )القةاعررد الكليرر  منيرر .27

 م. 2949ي ، ن، مطبع  العا 2 
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، 2ج ، الإسرلامي ادرادك  ، نظرير  الرررر فري الشرريع   إبراهيمياسين احمد  .24

 م.2934،  الأردني  الأوقاو، منشةرات وزار   2 
 

 : كتب معا م اللر  خامساً 
ي ، ترتيب كتاب العين ، تحقي  د. مهدي المخوومري و د. الخليل بن احمد الفراهيد .2

، الناشرر انتشرارات  2،   7إبراهيم السامرائي ، تصحي  الأستاذ اسعد الطيرب ، ج

 هـ .2424قم ،  –أسة  التابع  لمنظم  الأوقاو والأمةر الخيري  ، مطبع  باقري 

 م. 2991، ، نشر مكتب  الحيا  ، بيروت  2احمد ر ا ، معجم متن اللر  ، ج .1

م 2917، دار الأنردلس ،  2تةفي  مسر  ، كيا تتعلم اللر  الألماني  بدون معلم ،   .7

. 

عربري  –، المنهل الةسيط ، قامةس فرنسري  إدريسد.  بةر عبد النةر ، د. سهيل  .4

 م.2933، بيروت ،  ادداب، دار العلم للملايين ، دار 1،  

،  4، ج 7، لسران العررب ، جبرن منظرةر  الأنصراري مال الدين محمرد برن مكررم  .9

 الدار المصري  للتأليا والتر م  ، بلا سن   بع .

، مكتب  لبنران ،  4عربي ،   - إنكليويحارث سليمان الفاروقي ، المعجم القانةني  .1

 م. 1001بيروت ، 

، دار الحضرار  العربير   2،   1عبد الله العلالي ، الصحاي في اللر  والعلرةم ، ج .3

 م. 2934، بيروت ، 

لةيس معلةو اليسةعي ، المنجد فري اللرر  ،  بعر   ديرد  ، المطبعر  الكاثةليكير  ،  .1

 م. 2910بيروت ، 

، مطبعرر   4،   4، قررامةس المحرريط ، ج أبرراديمجررد الرردين بررن يعقررةب الفيررروز  .9

 م.2931المأمةن ، 

، دار الرسرال   2بكر بن عبد القادر الرازي ، مخترار الصرحاي ،   أبيمحمد بن  .20

 م. 2917، الكةيت ، 

، بلا  7محمد مرتضى الحسيني الوبيدي ، تاج العروس في  ةاهر القامةس ، ج .22

 سن   بع .

 

 ً  : الكتب القانةني   سادسا

، ، القراهر  الأميرير د. احمد فتحي زنلرةل ، شرري القرانةن المردني ، المطبعر   .2

 م.2927

( ، والإيجارد. آدم وهيب النداوي ، العقةد المسما  في القانةن المدني )البيع أ.  .1

 م. 2999، دار ال قاف  ، عمان ،  2 

 د. آدم وهيب النداوي ، المرافعات المدني  ، بلا سن   بع .أ.  .7

د. ادورد عيررد ، اثررر انخفررا( قيمرر  العملرر  فرري الالتوامررات المدنيرر  ، بيررروت ،  .4

 م. 2990

،  1،   2سررلطان ، النظريرر  العامرر  للالترروام )مصررادر الالترروام( ، ج أنررةرد.  .9

 م. 2991مطبع  مصر بمصر ، الناشر دار المعارو بمصر ، 
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، دار الفكررر  1 لبرر  ، الةسرريط فرري القررانةن المرردني ، العقررةد المسررما  ، ج أنررةر .1

 م. 2913العربي ، 

، شري قانةن البعاج  د. باسم عبد الومان مجيد الربيعي ، د. آلا  ناصر حسين .3

، بررداد ، ، مطبعر  حقري الانبراري 1000لسرن   (91إيجار العقار المعدل رقم )

 م .1001

 م. 2912، الكةيت ،  2د. بدر  اسم يعقةب ، عقد الإيجار ،   .1

د. برهام محمد عطا الله ، الةسيط في قانةن إيجرار الأمراكن ، مؤسسر  ال قافر   .9

 م .2917الجامع  بالإسكندري  ، 

،  1تةفي  حسن فرج ، عقد الإيجار دراس  لأحكام قةانين الإيجرارات ،   د. .20

 م . 2914الدار الجامعي  للطباع  والنشر ، بيروت ، 

 والإيجررار عفررر محمررد  ررةاد الفضررلي ، الررة يو فرري العقررةد المدنيرر  )البيررع  .22

 م.2919والمقاول ( ، مديري  دائر  الكتب للطباع  والنشر ، المةصل ، 

ةاد الفضررلي ، الررة يو فرري شررري أحكررام عقررد الإيجررار فرري  عفررر محمررد  رر .21

العقرار المعردل ، مكتبر  الجيرل العربري  إيجارالقانةن المدني العراقي وقانةن 

 م.1007للنشر والتةزيع ، المةصل ، 

العقار في القانةن المدني العراقي رقرم  إيجار أحكام مع  سعدون الربيعي ،  .27

قررررارات محكمررر  التمييرررو مرررع دراسررر  عمليررر  معررروز  ب 2992( لسرررن  40)

،  2،   2939( لسرررن  13التعرررديلات الأخيرررر  لقرررانةن إيجرررار العقرررار رقرررم )

 م.2992

 –د.  ميل الشررقاوي ، شرري العقرةد المدنير  )عقرد الإيجرار الأحكرام العامر   .24

إيجرررار الأرا ررري الوراعيررر ( ، دار النهضررر  العربيررر  ،  –إيجرررار الأمررراكن 

 م.2939القاهر  ، 

كامل الاهةاني ، عقد الايجار في القانةن المدني وفري قرةانين  د. حسام الدين .29

 م . 2991،  7ايجار الاماكن ،  

حسين عبد اللطيا حمدان ، التأمينات العيني  دراس  تحليلير  مقارنر  لأحكرام  .21

 م.2919، الدار الجامعي  ، بيروت ،  1الرهن والتامين والامتياز ،  

،  2ير  )البيع والترأمين والايجرار( ،  د. خميس خضير ، العقةد المدني  الكب .23

 م.2939الناشر دار النهض  العربي  ، القاهر  ، 

أ.د. رمضررران محمرررد أبرررة السرررعةد ، مبرررادئ الالتررروام فررري القرررانةن المررردني  .21

 م.2914المصري واللبناني ، الدار الجامعي  للطباع  والنشر ، بيروت ، 

 الأحكررام الإيجررارقررد أ.د. رمضرران محمررد أبررة السررعةد ، العقررةد المسررما  )ع .29

 م. 2991،  بالإسكندري ، منشأ  المعارو ( الإيجارالعام  في 



 190 

،  2939( لسررن  13العقررار رقررم ) إيجررارسررعد خليررل الرا رري ، شررري قررانةن  .10

 م .2917، مطبع  الجامع  ، برداد ،  2 

، مطبعر   7،   2سعدون العامري ، الة يو في شري العقةد المسما  ، جد.  .12

 م. 2934، العاني ، برداد 

 الأمررراكن إيجرررارد. سرررعيد سرررعد عبرررد السرررلام ، الترررةازن العقررردي فررري قرررانةن  .11

، الناشررر دار النهضرر   2المصررري  بقرراً لأحرردث التعررديلات الدسررتةري  ،  

 م.1004العربي  ، القاهر  ، 

د. سعيد مبرارك  ، د.  ره المرلا حرةي  ، د. صراحب الفرتلاوي ، المرة و فري  .17

المقاول ( ، دار الحكم  للطباع  والنشرر ،  –جار الاي –العقةد المسما  )البيع 

 م.2997 – 2991برداد ، 

( ، الإيجرارد. سليمان مرقس ، شري القانةن المردني ، العقرةد المسرما  )عقرد  .14

 م .2911، مطبع  النهض  الجديد  ،  7ج

،  2الالترروام ،   أحكررامد. شررمس الرردين الةكيررل ، دروس فرري العقررد وبعرر   .19

 م.2912 – 2910،  بالإسكندري  الناشر منشأ  المعارو

، البيرع والإيجرار ، مطبعر  الأهرالي عقردي ، شرريد. عباس حسرن الصرراو  .11

 م. 2991برداد ، 

د. عبد الرزاق احمد السنهةري ، المة و في النظري  العام  للالتوامات في  .13

، مطبعرر  لجنرر  التررأليا  2القررانةن المرردني المصررري )مصررادر الالترروام( ، ج

 م.2940،  والتر م  والنشر

د. عبررد الرررزاق احمررد السررنهةري ، شررري القررانةن المرردني فرري العقررةد )عقررد  .11

 ( ، دار الفكر للطباع  والنشر والتةزيع ، بلا سن   بع .الإيجار

د. عبد الرزاق احمد السنهةري ، الةسيط في شري القرانةن المردني ، العقرةد  .19

، دار 1، ج 2 والعاريرر ( ، مررج الإيجررارالررةارد  علررى الانتفررا  فرري الشرري  )

 2917النهض  العربي  ، مطبع  لجن  التأليا والتر م  والنشرر ، القراهر  ، 

 م.

د. عبررد الرررزاق احمررد السررنهةري ، الررة يو فرري النظريرر  العامرر  للالترروام ،  .70

المسرتجدات  أخررتنقي  المستشار احمد مدحت المراني ،  بع  تحتةي على 

 1004المعرارو بالإسركندري  ، في التشريع والقضا  والفقه ، الناشر منشرا  

 م.



 192 

، الإيجرارالقرانةن المردني المصرري ، عقرد  أحكرامد. عبد الفتاي عبد البراقي ،  .72

 ، دار الكتاب العربي بمصر ، بلا سن   بع . 2ج

 م.2912والتأمين( ،  الإيجارد. عبد المنعم البدراوي ، العقةد المسما  ) .71

 م .2993،  الإيجارد. عبد المنعم فرج الصد  ، عقد  .77

أ.د. عبررد المجيررد الحكرريم ، أ. عبررد البرراقي البكررري ، أ.م. محمررد  رره البشررير ،  .74

، المردني العراقري ، مصرادر الالتروامالة يو في نظري  الالتروام فري القرانةن 

 م. 2910،  2ج

، القراهر  الحدي ر   الإيجرارعقرد  أحكرامد. عبد الناصر تةفي  العطار ، شري  .79

 م .2930للطباع  ، 

( لسررن  13، شررري قررانةن إيجررار العقررار رقررم )بكرررلمجيررد د. عصررمت عبررد ا .71

 م.2912، مطبع  شرك  التايمس ، دار الكتاب الجديد ،  2،   2939

، أحكررام تخليرر  المررأ ةر دراسرر  فرري تطبيقررات بكررر د. عصررمت عبررد المجيررد .73

 م.2911قانةن إيجار العقار ، دار الحري  للطباع  ، برداد ، 

( لسرن  91في القرانةن رقرم )م المستحدث  ، الأحكابكرد. عصمت عبد المجيد  .71

( ، مطبعررر  2939( لسرررن  13العقرررار رقرررم ) إيجرررار)تعرررديل قرررانةن  1000

 م . 1002الخيرات ، 

، ، شررك  الوهررا   الإيجرارعقرد  أحكرام، شرري بكرر د. عصمت عبد المجيرد .79

 م.1001برداد ، 

( لسررن  13العقررار رقررم ) إيجررار، شررري قررانةن بكرررد. عصررمت عبررد المجيررد  .40

 م . 1001وتعديلاته ، مطبع  الومان ، برداد ،  2939

وقررانةن المررالكين  والإيجررارد. علرري هررادي العبيرردي ، العقررةد المسررما  )البيررع  .42

، دار  2والمسررتأ رين وفقرراً لأخررر التعررديلات مررع التطبيقررات القضررائي ( ،  

 م. 1009ال قاف  للنشر والتةزيع ، عمان ، 

م وفررا  الأ ررر  والاسررتعمال فتحرري حسررن مصررطفى ، دعررة  الإخررلا  لعررد .41

 م .2911الضار ، الناشر منشأ  المعارو بالإسكندري  ، 

فريد فتيان ، مصادر الالتوام شري مقارن علرى النصرة، ، مطبعر  العراني  .47

 م. 2993، برداد ، 
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كرراظم الشرري   اسررم ، أحكررام إيجررار العقررار وفقرراً للقررةانين الخاصرر  ، تقررديم  .44

 م.2913  أهل البيت ، كربلا  ، ، مطبع 2الأستاذ كامل الخطيب ،  

، ، مطبعرر  الجرراحب ، برررداد 2قررار ،  كرراظم الشرري   اسررم ، قةاعررد إيجررار الع .49

 م. 2913

، مطبعر   2د. كمال قاسرم ثرروت الةنرداوي ، شرري أحكرام عقرد الإيجرار ،   .41

 م. 2934الوهرا  ، برداد ، 

عينير  )الحقرةق الد. محمد  ه البشير ، د. نني حسةن  ه ، الحقرةق العينير   .43

 م .2911،  1، ج2، جالحقةق العيني  التبعي (  -الأصلي  

محمد عبد المجيد مرعي ، التعلي  علرى نصرة، قرانةن إيجرار الأمراكن فري  .41

 ررة  التعررديلات وآرا  الفقهررا  والمبررادئ الترري أرسررتها محكمرر  الررنق  ، 

 م.2917الناشر عالم الكتب للطباع  والنشر ، القاهر  ، 

، دار  1الشق  المفروش  وتبادل الشرق  ،   إيجار،  د. محمد عومي البكري .49

 م. 2914ال قاف  للطباع  والنشر ، القاهر  ، 

، المكتبرر  الة نيرر  ، بررلا  الإيجررارعقررد  أحكررامد. محمررد علرري عمررران ، شررري  .90

 سن   بع .

د. محمد كامل مرسي ، شري القانةن المدني الجديرد ، العقرةد المسرما  )عقرد  .92

 م.2997، ع  العالمي  ، مصر ، المطب 9( ، جالإيجار

د. محمرررد كامرررل مرسررري ، شرررري القرررانةن المررردني ، العقرررةد المسرررما  )عقرررد  .91

الإيجررار( ، تنقرري  المستشررار محمررد علرري سرركيكر ، المستشررار معتررو كامررل 

، الناشر منشأ  المعارو بالإسركندري  ،  باعر  شررك  الجرلال  9مرسي ، ج

 م.1004للطباع  ، 

لتعلي  على نصة، التقنرين المردني ،  برع نرادي محمد كمال عبد العويو ، ا .97

 م. 2910القضا  ، 



 197 

، دار النهض  العربير   الإيجار أحكامد. محمد لبيب شنب ، الة يو في شري  .94

 م .2913، 

محمد محمةد المصري ، محمرد احمرد عابردين ، الفسر  والانفسرات والتفاسر   .99

الجامعير  ،  والبطلان والانعدام فري  رة  القضرا  والفقره ، دار المطبةعرات

 م .2911الإسكندري  ، 

أ. د. مصرررطفى الجمرررال ، النظريررر  العامررر  للالتوامرررات ، الررردار الجامعيررر  ،  .91

 م .2913

 م.2919أ. د. مصطفى الجمال ، الإيجار ،  .93

د. منررار الفضررل ، د. صرراحب الفرررتلاوي ، شررري القررانةن المرردني الأردنررري  .91

التةزيرررع ، عمررران ، ، مكتبررر  دار ال قافررر  للنشرررر و 2)العقرررةد المسرررما ( ،  

 م.2997

 : الرسائل الجامعي  والبحةث سابعاً 
احمد شهيب احمد المفر ي ، مخالف  المسرتأ ر للالتوامرات فري عقرد الإيجرار،  .2

 م .2991بحث مقدم إلى المعهد القضائي العراقي ، 

حسررين عررااب السرركني ، تريررر قيمرر  النقررةد ، بحررث منشررةر فرري مجلرر  العلررةم  .1

 1001العردد الأول وال راني ،  لي  القانةن بجامع  بررداد ،تصدرها ك القانةني  ،

 م.

، الإيجرارد. عصمت عبد المجيد بكر، اثرر النوعر  الا تماعير  فري تطرةر عقرد  .7

 م.2931رسال  ما ستير مقدم  إلى كلي  القانةن بجامع  برداد ، 

د. عصمت عبد المجيد بكر، اثر ترير قيم  النقد في الالتوامات العقدي  ، بحرث  .4

نشررةر بمجلرر  القررانةن المقررارن تصرردرها  معيرر  القررانةن المقررارن العراقيرر  م

 م. 1001، العدد ال اني وال لاثين ، بجامع  برداد 

القانةني لعقد الإيجرار التمرةيلي علا  الدين عبد الله فةاز الخصاون  ، التكييا  .9

قافرر  رسررال  ما سررتير ، الناشررر الرردار العلميرر  الدوليرر  للنشررر والتةزيررع ودار ال 

 م. 1001للنشر والتةزيع ، عمان ، 

علرري خليررل محمررد  ررةاد ، مخالفرر  المسررتأ ر لعقررد الإيجررار كسرربب مررن أسررباب  .1

 م. 2997التخلي  ، بحث مقدم إلى المعهد القضائي العراقي ، 

 

 : مصادر القرارات القضائي  ثامناً 
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لقرةانين قسم القانةن المدني وا –إبراهيم المشاهدي ، من قضا  محكم  التمييو  .2

، دار الكتررررب والةثررررائ  ، برررررداد ، مطبعرررر   عفررررر ، برررررداد ،  1الخاصرررر  ، ج

 م.1001

فرري  ررة  قضررا  الررنق  ، دار الفكررر العربرري ،  الإيجررار لبرر  ، عقررد  أنررةر .1

 م .2913

النشررر  القضررائي  ، يصرردرها المكتررب الفنرري لمحكمرر  التمييررو العراقيرر  ، العرردد  .7

 م.2931وال اني ،  الأول

  ، قضرا  الرنق  المردني فري المسرؤولي  والتعرةي  ، تةزيرع سعيد احمد شرعل .4

 م.1007،  باع  شرك  الجلال للطباع  ،  الإسكندري منشأ  المعارو في 

،  الأهلير ، شررك  الطبرع والنشرر  1سلمان بيات ، القضا  المدني العراقري ، ج .9

 م .2911برداد ، 

الجنائيرر   محكمرر  الررنق  أحكررام لأحرردثعبررد الفترراي مررراد ، مةسررةع  مررراد  .1

 م .1004،  9، ج 7والمدني  ، ج

 ، بلا سن   بع . 9قضا  محكم  التمييو ، مج  .3

القانةني بةزار  العدل العراقي  ،  الإعلامالعدلي  ، يصدرها قسم  الأحكاممجل   .1

 م .2933السن  السابع  ، 

م 1000، بررداد ،  الأولمجل  العدال  ، تصدرها وزار  العدل العراقي  ، العدد  .9

. 

جلرر  العدالرر  ، تصرردرها وزار  العرردل العراقيرر  ، العرردد ال الررث ، برررداد ، م .20

 م.1001

مجلرر  القضررا  ، تصرردرها نقابرر  المحررامين العراقيرر  ، العرردد ال رراني ، السررن   .22

 م.2990، مطبع  الشعب ، برداد ،  والأربعةنالخامس  

ي ، وال رران الأولمجلرر  القضررا  ، تصرردرها نقابرر  المحررامين العراقيرر  ، العرردد  .21

 م .1002السن  الخامس  والخمسةن ، 

مجلرر  القضررا  ، تصرردرها نقابرر  المحررامين العراقيرر  ، العرردد الأول وال رراني ،  .27

 م.1001السن  السادس  والخمسةن ، شرك  الأنعام للطباع  المحدود  ، 

مجل  القضرا  ، تصردرها نقابر  المحرامين العراقير  ، العردد ال الرث والرابرع ،  .24

 م .1001لخمسةن ، السن  السادس  وا

مجلرر  القضررا  ، تصرردرها نقابرر  المحررامين العراقيرر  ، العرردد الأول وال رراني ،  .29

 م .1004السن  السابع  والخمسةن ، 

 ، بلا سن   بع. 2مجمةع  القةاعد القانةني  بمحكم  النق  المصري  ، ج .21

 ، بلا سن   بع . 19مجمةع  محكم  النق  ، ج .23

 الأمراكنوبيرع  إيجرارلقضا  والتشرريع فري د. محمد عومي البكري ، الفقه وا .21

 ، بلا سن   بع . 2الخالي  ،  

محمد كمال عبد العويو ، التقنين المردني فري  رة  القضرا  والفقره ، مطرابع  .29

 ، بلا سن   بع . وأولادهماكةر 
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، تر م  هنري ريا( ، كرم شفي  ، عبرد الررحمن  الإيجار أحكاممةسةع   .10

البشرير ، الناشرران دار ال قافر  ، بيرروت ، محمد البشير ، عبد الرحيم محمرد 

 ومكتب  النهض  السةداني  ، الخر ةم ، بلا سن   بع .

هررادي عويررو علرري ، المبررادئ القانةنيرر  فرري قضررا  محكمترري اسررت ناو برررداد  .12

( لسررن  91العقررار المعرردل وتعديلرره رقررم ) إيجرراربصررفتها التمييويرر  ، قررانةن 

 م. 1002، برداد ،  المجمةع  ال اني  ، مطبع  الومان 1000

هررادي عويررو علرري ، الصررير  القانةنيرر  لرفررع الرردعة  المدنيرر  دراسرر  حررةل  .11

التمييوير   الأحكرامالمبرادئ القانةنير  فري  آخرركيفي  رفع الدعة  المدني  مرع 

،  1، جفي القانةن المدني  –العقار  إيجارفي العقار وتخلي  المأ ةر بقانةن 

 م .1004مطبع  الومان ، برداد ،  الناشر صباي صادق  عفر ، برداد ،

 

 : القرارات القضائي  نير المنشةر تاسعاً 
فري  2931/ مدنير  ثال ر  / 113قرار محكم  التمييو في  مهةري  العراق رقم  .2

1/3 /2933 . 

 2939/ ت . ، /  210قرار محكم  است ناو البصر  بصفتها التمييوي  رقم  .1

 . 23/1/2939في 

 2939/ ت . ، /  744ة  بصرفتها التمييوير  رقرم قرار محكم  است ناو نينر .7

 . 2939/  20/  4في 

 2994 إيجرار عقرار/ /2719قرار محكم  التمييرو فري  مهةرير  العرراق رقرم  .4

 . 17/2/2994في 

في  2994/ت /ب/  422قرار محكم  است ناو البصر  بصفتها التمييوي  رقم  .9

19 /9  /2994 . 

 2994/ إيجار عقرار / 499تمييوي  رقم قرار محكم  است ناو برداد بصفتها ال .1

 . 2994/  20/  2في 

فري  2999/ ت /ب/  101قرار محكم  است ناو نينة  بصفتها التمييوي  رقرم  .3

4  /1  /2999 . 

فري  2991/ حقةقير  /  110قرار محكم  است ناو بابل بصفتها التمييوي  رقرم  .1

9/7  /2991 . 

 2991/ حقةقير  /  171  رقرم قرار محكم  اسرت ناو النجرا بصرفتها التمييوير .9

 . 2991/  21/7في 

 2999/ ت . ، /  199قرار محكم  است ناو برداد بصفتها التمييوي  رقرم  .20

 . 2999/  2/ 24في 

/ إيجررار عقررار /  772قرررار محكمرر  اسررت ناو برررداد بصررفتها التمييويرر  رقررم  .22

 . 21/2/2999في  2999

 2999/ ت / ب /  19م قرار محكم  است ناو البصر  بصفتها التمييوير  رقر .21

 . 2999/ 1/ 24في 
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/ إيجرار عقرار /  2323قرار محكمر  اسرت ناو بررداد بصرفتها التمييوير  رقرم  .27

 . 2999/  1/  24في  2999

في  1007عقار /  2/ م 491قرار محكم  التمييو في  مهةري  العراق رقم  .24

14  /9  /1004 . 

 
   العام  للضرائب في بابلالهيأ قرارات عاشراً :

 . 2999/  2/  29لقرار الصادر بتاري  ا .2

 . 1007/ 27/22القرار الصادر بتاري   .1

 . 1004/  1/  1القرار الصادر بتاري   .7

 : متةن القةانين عشر حادي

 . 2104القانةن المدني الفرنسي لسن   .2

 . 2901مجل  الالتوامات والعقةد التةنسي  لسن   .1

ومجمةعرر  الأعمررال  دلالمعرر 2941لسررن   272القررانةن المرردني المصررري رقررم  .7

التحضيري  ، العقرةد المسرما  )العقرةد التري تقرع علرى الملكير  والعقرةد الرةارد  

 م. 2990، مطابع ماكةر بالقاهر  ،  4على الانتفا  بالشي ( ، ج

 21فري  14القانةن المدني السةري الصادر بمة ب المرسرةم التشرريعي رقرم  .4

 . 2949آيار 

 .المعدل  2992لسن   40القانةن المدني العراقي رقم  .9

 . 2997القانةن المدني الليبي الصادر عام  .1

 . 2917لسن   27قانةن المرافعات المدني  والتجاري  المصري رقم  .3

 . 2911لسن   19قانةن الإثبات المصري رقم  .1

 . 2919لسن   14قانةن المة بات والعقةد اللبناني رقم  .9

 دل .المع 2919لسن   17قانةن المرافعات العراقي رقم  .20

 . 2939لسن   19 – 39القانةن المدني الجوائري رقم  .22

 . 2931لسن   47القانةن المدني الأردني رقم  .21

 المعدل . 2933لسن   49قانةن إيجار الأماكن المصري رقم  .27

 المعدل . 2939لسن   13العقار العراقي رقم  إيجارقانةن  .24

 .المعدل  2939لسن   203قانةن الإثبات العراقي رقم  .29

 . 2910لسن   49التنفيا العراقي رقم قانةن  .21

 . 2910لسن   13القانةن المدني الكةيتي رقم  .23

 . 2991لسن   29القانةن المدني اليمني رقم  .21

 . 2994لسن   22قانةن المالكين والمستأ رين الأردني رقم  .29

 قانةن الالتوامات والعقةد المرربي . .10
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