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المهمة لحماية حق في الوقت الحاضر من الوسائل القانونية العقار، شارة الحجز على أتعد 

كونها أداة ضمان، كما في  ،للدائنين فقد كثر التعامل بهاتعطيه من ضمان لما نظرا و  ،الدائن

قبل كضمان لتنفيذ العقد من الدراسية القروض بضمان العقار وكذلك وضعها بموجب عقد البعثة 

في دائرة التسجيل العقاري.       العقار قيدتوضع على  اما كيفية وضعها  فهي طالب البعثة ،

عقار المثقل باشارة الحجز لمالك ا ان الأثر المترتب على وضع إشارة الحجز على العقار هو منع

 التنفيذ على العقار جبرا اوبهدف حصول الدائن على حقه من خلال  من التصرف القانوني فيه

وضع إشارة الحجز حدد المشرع لجهات عدة صلاحية وقد بيع ودي بموافقة الجهة المختصة 

القوانين محل بينما ما إدارية او قضائية مما جعل هناك احكاما" متعددة أعلى العقار وهي 

 ينحصر الاختصاص بالقضاء في وضعها والتنفيذ على العقار المثقل بها. المقارنة

فالقضاء متمثلا" بمحكمة البداءة له  ،متعددةكما ان الجهات المختصة في التنفيذ هي أيضا 

قرار بإزالة شيوعه بيعا" ،والمنفذ الالاختصاص في بيع العقار المثقل باشارة الحجز الذي صدر 

العدل مختصا في بيع العقار المثقل باشارة حجز تنفيذي ورئيس دائرة التسجيل العقاري مختصا" 

لذلك هناك احكاما" مختلفة تبعا" لتعدد هذه في بيع العقار المثقل باشارة حجز ككفالة عقارية ،
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 قدمة الم

  -: البحث فكرة // جوهرأولا"

نظىىىل المشىىى و الر ا ىىى   ا عنةيىىىل ةة ىىىل  ةةن المشىىى و يهلي ىىىفىىىلىىى ا ,  بةهميىىىل كبيىىى  الملكيىىىل الرية يىىىل  تحظىىى     

ه ىىةنهن التسىى ي   النةفىى , 1951 لسىىنل 40 فىى  اليىىةنهن المىىان  الر ا ىى    ىىل الت ىى فةا التىى  تىى ا علىى  الريىىة  

احىىىا  التىى  هىىى   الح ىىع علىىى  الريىىىة  هضىىىش اشىىىة  همىىىن هىىى ر الت ىى فةا النةفىى   1971لسىىىنل 43الريىىة ر   ىىىل 

الرةوىىا   ة علىى   يىىا الريىىة  تيىىهر حىىض الضىىمةن الرىىةل للىىااون مىىن ةىى   هضىىر ف ىى , ضىىمةنةا الهفىىةل بةلىىاين 

فى  هضىر ة م ىلحل  ةنهنيىىل  همىن  ةنى  اةى , هى ا مىن  ةنى  ااوى   التسى ي  الريىة ر المةت ىل  فى للمىاين 

 المهضهعلح ع الإشة    سيطلش عل  ااو   التس ي  الرية ر لللغي  ال ر ييال عل  ش ال الرية  عنا م ا رته 

 يمكن ني  ملكيل ه ا الرية  الا برا  فر ة. لا همن ثلعل  ه ا الرية  

 "بنىةلإاا يىل تضىر ة امىة   ىةا ال ههى ر هضىر ة فى   الاةت ىة ل  ىةا محىاا   رى  الر ا ى   و المش  ان   

فلليةضى  , مىن ةى   محىةكل البىاال     ىل  ضىةويل ها البرثىل اه عيىا الاسىتثمة طةل  عيا كمة ف  عيا عل  

  هضىش ييى  ن أ لىه إ   ىةف  حسىل الىاعةهد اهن تغييى  الة ىهل في المةت   الحض ف  هضر ة ف   تسةعار 

برىىا الىىاعةهد كمىىة فىى  اعىىهد إعالىىل الشىىيهو هالتمليىى  همنىىش المرة ضىىل  لعنىىا أ ةمىىالريىىة  علىى  الح ىىع اشىىة   

ييى   هضىش اشىة   الح ىع لىه ان المنفى  الرىا  المةىت  الى ر الى   أيضىة" هى ا الحىضه اعطى  المشى و هغي هة 

ااوىى   التسىى ي  علىى  طلىى  الىىااون فىى  الاضىىبة   التنفي يىىل هيطلىى  مىىن  "بنىىةلا بيىىشالللح ىىع ه تم يىىاا علىى  الريىىة  

 .تةشي     ف  س  ت ةالرية ر 

فىى  برىىا ة مىى غل اةت ف علىى  الىىيتىى   مىىن عمىى  التةمينىىةا الرينيىىل يإشىىة   الح ىىع علىى  الريىىة  عمىى  ان    

هترط  للااون ضمةنة"  ةنهنية" يمكن من  الرية  الت  ف ف  يحا من نطةض ح يل المةل  ف  الاحكةل فك همة

 .يتل الح ع هالبيش  إ ة له الح ه  عل  حيه ف  حة  امتنش الماين من افش الاين 
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 ىى   يىىا  ىىةنهن  يمنىىش ف همىىن ثمىىلن الإشىىة   هنىىة ترمىى  كضىىمةن ابتىىالا" هتمنىىش المةلىى  مىىن الت ىى ف بةلريىىة  ا  ه  

 .يلال  ل المةت ل ة   الما  اليةنهنمةلكه من الت  ف فيه مةااما الإشة   لل ت فش من 

,فيا يتل التنفي  هايىة" شة   الح ع عل  الرية  احكةمة متراا  فيمة ية  إ  الاا التنفي  عل  الرية لإن أكمة 

 ىا تكىهن   ىل تنفي يىل كمىة ح ىع ,الال  ل المةت ل بةلتنفي  عل  الرية  المثيى  بةشىة   كمة ان  ,ه ا يتل  ب ا 

 .محكمل الباال  اه   ل  ضةويل كمة ف  اه ااو   التس ي  الرية ر اه  ف  ااو   التنفي 

 

   -أختياره: وسبب  ثانيا// اهمية البحث

ان تطىىىىه  الحيىىىىة  الا ت ىىىىةايل هانتشىىىىة  اليىىىى ها بضىىىىمةن الريىىىىة  هكىىىى ل  الكفىىىىةلاا الرية يىىىىل التىىىى  ييىىىىام ة   

شىة   الح ىع لإ رى  مة ا يت ت  ب مت ل من التعامةا مستيبليل كضمةن هاليطةو الرةل اهاو  الاهلل لالمترة اين 

التى  تطلى  بحسى  ال  ىةا ا مترىاا ةمىة" احك ل ىةكمة ان تراا   ةا هضىر ة  رى   كبي  ,أهميل عل  الرية  

مىن الم ىل تسىليط الضىهل على  هى ا  لى اعىا   ىهانين  المش و نظم ىة فى ال  ان  فض " عنهضش إشة   الح ع 

  كةفل. المهضهو لمر فل احكةم ة

 سل الشؤهن اليةنهنيل ف   وةسل  ةمرل بةبى  مش ة   تها لنة  ف ه من البحث مهضهول اةتية نة امة سب    

هىى  عىىال إمكةنيىىل التنفيىى  علىى  الريىىة  المثيىى  بةشىىة   الح ىىع ل ىىةل  ال ةمرىىل مىىن  ةنهنيىىل اطلرنىىةعل  مشىىكلل 

 الح ع.ة    فا اهاو  التس ي  الرية ر اتةة  الإ  الاا اليةنهنيل ال عمل لبيش الرية  المثي  بةشة   

اهاوىى  التسىى ي  وىى  بلىىايةا بةبىى  ههىى  عىىال اسىىت ةبل ه ىىانةهة مىىن ةىى   عملنىىة فىى  اها  ةنفسىىكمىىة ان المشىىكلل 

ةتةىة  الإ ى الاا اليةنهنيىل لبيىش ال  ةا الااونل هالت  هضرا إشة   الح ع كضىمةن ل ىةلح ة بالرية ر لطل  

إشىىىة   الح ىىىع تىىىتل ان أيضىىىة" مىىىن أسىىىبة  اةتية نىىىة لمهضىىىهو البحىىىث  ان كمىىىة ,   الح ىىىع الريىىىة  المثيىىى  بةشىىىة

 بةهضةو متراا  ف  ر المشكلل تحتةج ال  بحث ها اسل .
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                                                                                       -: شكالية البحثألثا//ثا

 ف  حةلل عال ح هله عل  حيه , هلااونضمةن حيهض اهه هضش إشة   الح ع عل  الرية  الغ ا من ان  

ت فا الرية ر  اهاو  التس ي  الا انالح ع ه بيره لاستيفةل حيه التنفي  عل  الرية  المثي  بةشة    يستطيش

ية  غي  شة   الح ع عل  الرالام  ال ر ي ر  الييمل اليةنهنيل لإهبيره  عل  الرية ةلتنفي  الااون بطلبةا 

تلف تةه ر    ةا هضر ة عا  الرية  نظم ة المش و ف   هانين عل  شة   الح ع إهضش ن أكمة  ,هاضحل

التنفي  ال ب ر عل  الرية  ف  ,كمة ان   ة  حيل هضرل ة  ر  هنة    ةا متراا  ف ة  ,لأمن  ةنهن 

,ممة  ر  هنة  احكةمة مةتلفل الام  ال ر  ر  هنة   عا  ,تيهل به   ةاحةلل عال تنفي  الماين التعامه 

 "ةار ان هنة  ني ة ن ه  لحكم  برا الحةلاا الت  لا ته اظ  ا , كمة  ثي   تطبييةا  ضةويل ك

لبرا التطبييةا ممة افش المحةكل ال  الا ت ةا اليضةو  هعل  مستهد محةكل الا  ل الاهل  همحةكل  "تش يرية

عنا    الح عاشة   هضش كمة ان الاث  المت ت  عل ,,همحكمل التمييع الاتحةايلالاستونةف ب فت ة التمييعيل

 يسا ل ممة ي ر  الييمل اليةنهنيل لاشة   الح ع ال  ل الحة ع  تةتلف حس   طل  التنفي  عل  الرية  المح هع

سنحةه  ف  ه ا البحث تسليط الضهل عل  ه ر التطبييةا اليضةويل هتيايل الميت حةا لسا ل ل  ,هاضحل 

 الني  التش ير  

 -أسئلة البحث:  //رابعا

 -الاتيل :الأسولل البحثيل سنحةه  من ة   البحث الإ ةبل عل   

 مة تر يف إشة   الح ع عل  الرية ؟  -1

 الرية ؟عل  اشة   الح ع  ه   مة -2

 ؟عل  الرية  لاشة   الح عاليةنهنيل  الطبيرته مة -3

 ؟عل  الرية    ل المةت ل بةييةو الح عمن ال -4

 ه  يمكن بيش الرية  الممله  للكفي  الرين ؟ -5
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مةه  الن ه  الت  تطبض عنا الح ع عل  الرية  ه  ن ىه  اليىةنهن المىان  ال  ىةنهن التسى ي   -6

 الرية ر؟

 الرية ؟مةه  الاثة  اليةنهنيل الت  تت ت  عل  هضش اشة   الح ع عل   -7

 ؟هضش اشة   الح ع عل  الرية  عل  ت  فةا مةلكه أث مة  -8

  ؟تراا إشة   الح ع عل  الرية مة حكل  -9

 ال  ل المةت ل ببيش الرية  برا هضش إشة   الح ع عليه؟ه  من  -10

  -: البحث//منهج  خامسا"

ةىى   تحليى  ن ىىه  اليىىةنهن  التحليلى , مىىناله ىىف  المىىن    ,هىه ا اسىىلهىى ر الفى   سىىنتبرهالىى ر  ان المىن  

  ىىل  ىىةنهن التسىى ي  الريىىة ر ن ىىه  ه  ,المرىىا  الةة ىىل بةلمهضىىهو  1951لسىىنل  40  ىىل المىىان  الر ا ىى  

كىى ل  , المرىىا   1980لسىىنل 45  ىىل  ن ىىه   ىىةنهن التنفيىى كىى ل  ه  , اا ال ىىلل المرىىا   1971لسىىنل 43

مهاطن اليه  هالضرف في ىة , لمر فل الم تبطل بةلمهضهو 1977لسنل 56 ةنهن تح ي  الايهن الحكهميل   ل 

التشىى ير  ان ه ىىا مىىن , هعىى ا الن ىىه  اليةنهنيىىل  اا ال ىىلل هالترليىىض علي ىىة هكىى ل  محةهلىىل سىىا الىىني  

   ةا اليضةويل الةة ل بةلمهضهو ة   الميت حةا هالته يةا ,مرععين  ل   بة ال الفيه هع ا اة  الته 

ه ىىةنهن الم افرىىةا  ,المرىىا  1948لسىىنل  131الم ىى ر المىىان   اليىىةنهن بىىين اليىىةنهن الر ا ىى  هالمية نىىل  مىىش

 المرىىىا  1804لسىىىنل  الف نسىىى اليىىىةنهن المىىىان  ه ,المرىىىا   1968لسىىىنل  13الم ىىى ر   ىىىل المانيىىىل هالت ة يىىىل 

, لبيىىىةن مىىىة ته ىىىلها اليىىىه  فىىى  هىىى ا المرىىىا   1895/2011ه ىىىةنهن إ ىىى الاا التنفيىىى  المىىىان  الف نسىىى  المىىى  ل ,

 الم ة  مية نل مش اليةنهن الر ا   .

 / الدراسات السابقةسادسا
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 المقدمة
 

النظةل لل ن ا  سةلل اه بحث برنهان )ثنة عن الا اسةا السةبيل بة ه  مهضهو ال سةلل من ة   تتبرنة هبح

ا اسةا  ا بحثا ف  مهضهعةا  ا تكهن ل ة ع  ل ببرا اليةنهن  لاشة   الح ع عل  الرية ( هلاحظنة ه ها 

 -كةلتةل : مةبحثنة ف  ه ر الا اسل هه  

بحث منشه  ف  م لل  كعا  الع ف  ,ة  محسن عم للبةحثبحث برنهان الح ع عل  أمها  الماين  -1

هنة ش البةحث ح ع أمها  الماين ,  2010, 7, الراا 1الم لا  هالسيةسيل,الكهفل للرلهل اليةنهنيل 

ف  حةلل امتنةعه عن هفةل الاين ه سل الح ع ال  تنفي ر هاحتيةط  هته   البةحث ال   ملل نتةو  

ا ا كةنا الغةيل من الح ع ه  المحةفظل عل  الضمةن الرىةل ف ىه ح ىع احتيةط , ها ا -أهم ة أ

امة ان  ان الح ع الاحتيةط - كةنا الغةيل ه  بيره هاستيفةل الاين من ثمنه ف ه ح ع تنفي ر . 

ه ان ا ينت   بعها  غةيته ههىه اسىتحيةض الىاين اه ببط نه ه ل  ا ا لل يكن الماع  محيًة ف  اعهار,

يش ان الح ع  ا ييش ابتاال من  ب  ار ااون ه ا ي-جيتحه  ال  ح ع تنفيى ر ا ا ترعع بسنا تنفي ر 

 .ااون آة  الح ع الاه  ه ل  من  ب  عن ط يض التاة  برا اييىةو

إشة   عال الت  ف هاث هة عل  ت  فةا المةل  للبةحث الاكته  غعهان محمها العهي ر بحث برنهان  -2

هاعتب هة  يهوالشبة ه  اعهد إعالل  البةحث إشة   الت  ف بةعتبة هة مةنش من مهانش التس ي نة ش 

إشة   ح ع  ضةو  تةتلف عن إشة   الح ع الاحتيةط   هعاهةا  ال يتة ر اليةض  برا  فش الاعهد 

 علان ة تهضش ف  الغةل  من المحكمل باهن طل  بة ف الح ع الاحتيةط  ال ر يهضش بطل  هلاتمي

الا مش الحكل الفة   ف  الاعهد بينمة إشة   الح ع الاحتيةط  تهضش بطل  ااومة هلايميع الي ا  الا 

 التظلل.برا 

ان إشة   عال الت  ف من النظةل الرةل هعل  المحكمل -أته   البةحث ال   ملل من النتةو  من ة 

ةل  ة تهضش ف  ك  م   تيهضر ة من تليةل نفس ة هاهن طل  من احا اط اف الاعهد فض  عل  ان

 اعهد إعالل الشيهو اه اعهد التملي  .
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 المقدمة
 

 ضل الاعهد كمة يمكنيان إشة   عال الت  ف ت فش من  ب  المحكمل المةت ل برا ابطة  ع  - 

 ةمل اعهد امةل محكمل ة   اان يطل  المةل  المح هع عل  عية ر  فش إشة   عال الت  ف من 

 .الباال  

 إشة   عال الت  ف هه ضمةن عال تغيي  المةلكين اثنةل نظ هة الاعهد. للمحكمل هاف من هضش -ج

هن ك بش ل من التف ي  هاحكةم ة سنحةه  ف  ه ر الا اسل بحث ك   ه  إشة   الح ع عل  الرية    

 .ةه ه ه ةتغط  ك  مهضهعةت  الا اسةا الت  اش نة الي ة لا

  -: البحث//خطة سابعا"

مف ىىهل اشىىة    اهل مىىةةه  فىى  ننتسىىف ىىلين  علىى  الكىى ل فىى  هىى ا البحىىثسنيسىىل هم اميىىه  اهىىااف البحىىثلتحييىىض 

 ثةني مىة سىنف اه  شىة   الح ىع على  الريىة أب تر يىفلل اهل مىة نكى  مبحثىين  على  هسنهععه الح ع عل  الرية 

حكةل إشة   الح ع على  الريىة  سنة  ه لأالف   الثةن  , امة   ةا هضش إشة   الح ع عل  الرية  لبيةن

هسىنبين فىى  ثىىة  المت تبىل على  هضىىش اشىة   الح ىع علىى  الريىة  الأسىىنك   أهل مىة لبيىةن مبحثىين  ه لى  على  

ثىل  ن ى   لى  كلىه بةةتمىل  نبىين  ث  للح ىعأالا  الاا اليةنهنيل الت  يتة هة الااون لاستيفةل حيه كى ثةني مة 

في ة اهل النتةو  هالته يةا 
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 الفصل الاول/مفهوم اشارة الحجز على العقار                      

  تمهيد وتقسيم 

بحىىىىىىىض الضىىىىىىىمةن الرىىىىىىىةل ,ار ان  ميىىىىىىىش امىىىىىىىها   مثىىىىىىى تان المشىىىىىىى و هضىىىىىىىش حمةيىىىىىىىل للىىىىىىىااون ت    

المىىىىاين ضىىىىةمنه لهفىىىىةل ايهنىىىىه ,هان مىىىىن م ىىىىلحل الىىىىااون الحفىىىىةظ علىىىى  هىىىى  الضىىىىمةن .فيىىىىا يرمىىىىا 

 هاليىىىىىىةنهن  فىىىىىى  امهالىىىىىىه , ممىىىىىىةأالمىىىىىىاين الىىىىىى  الاضىىىىىى ا  بةلىىىىىىااون مىىىىىىن ةىىىىىى   الت ىىىىىى ف المىىىىىىةار 

اليىىىىىةنهن فىىىىى  الر ا ىىىىى  حيىىىىىه . لىىىىى ا عمىىىىىا المشىىىىى و  الضىىىىىمةن فىىىىى  اسىىىىىتيفةل  يضىىىىىيش علىىىىى  الىىىىىااون

الىىىىى  اي ىىىىىةا يىىىىىةنهن التسىىىىى ي  الريىىىىىة ر ه ىىىىىةنهن التنفيىىىىى  المىىىىىان , هاليىىىىىهانيين الةة ىىىىىل الأةىىىىى د ,ك

 هسةو  ال اف من ة الحفةظ عل  حض الضمةن الرةل .

الرينىىىىى     هىىىىى  هضىىىىىش اشىىىىىة   الح ىىىىىع علىىىىى  الريىىىىىة  الرةوىىىىىا للمىىىىىاين اه الكفيىىىىى ومىىىىىن هىىىىى ر الهسىىىىىةه 

 ن ة   اليضةل. من سلطل مةت ل, اه م ,من ة    اه  ام  الح ع

اه ه ىىىىىا فىىىىى  ه ىىىىىا التنفيىىىىى  فةلىىىىىااون  ىىىىىا لا يسىىىىىتطيش ان يح ىىىىى  علىىىىى  اينىىىىىه مىىىىىن المىىىىىاين      

هنظم ىىىىىىىة فىىىىىىى   ىىىىىىىهانين مةتلفىىىىىىىل, ه رل ىىىىىىىة ااا   هضىىىىىىىش المشىىىىىىى و هىىىىىىى ر الهسىىىىىىىيلل الىىىىىىى  ,الاسىىىىىىىتحيةض

فىىىىىى  حىىىىىىة  اعسىىىىىىة  ان يح ىىىىىى  علىىىىىى  ضىىىىىىمةن اكبىىىىىى  الىىىىىىااون  مىىىىىىن ة ل ىىىىىىةيسىىىىىىتطيش ,  ضىىىىىىمةنل

 هاله .الماين ,اه حة  اةفةل ام

بىىىىةم  هضىىىىر ة , ف ىىىى  امىىىىة تهضىىىىش   ىىىى حيل طلىىىى المشىىىى و اكثىىىى  مىىىىن   ىىىىل مةت ىىىىل  مىىىىن ه ىىىىا 

   عيىىىىا الاسىىىىتثمة بسىىىىب  سىىىىبض ابىىىى ال عيىىىىا كمىىىىة فىىىى تطلىىىى  هضىىىىر ةمىىىىن    ىىىىل إاا يىىىىل مةت ىىىىل 

مىىىىىىىن ال  ىىىىىىىل  اه مىىىىىىىن ةىىىىىىى   امىىىىىىى  ي ىىىىىىىا  مىىىىىىىن اليضىىىىىىىةل, اه امىىىىىىى  ي ىىىىىىىا  اه عيىىىىىىىا البرثىىىىىىىل 

هضىىىىىر ة, ف ىىىىى  ت تىىىىى  اثىىىىى ا م مىىىىىة يتمثىىىىى   تطلىىىىى هايىىىىىة كةنىىىىىا ال  ىىىىىل التىىىىى  .التنفي يىىىىىل المةت ىىىىىل 

فىىىىىى  كهن ىىىىىىة , مىىىىىىن المهانىىىىىىش اليةنهنيىىىىىىل للت ىىىىىى ف بةلريىىىىىىة , ه  ىىىىىىا ثبىىىىىىا ان إشىىىىىىة   الح ىىىىىىع علىىىىىى  
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الريىىىىىىىىة , ط ييىىىىىىىىىل نة رىىىىىىىىل فىىىىىىىىى  ضىىىىىىىىمةن حيىىىىىىىىىهض الىىىىىىىىااونين, هان كةنىىىىىىىىىا لاتةلىىىىىىىىه مىىىىىىىىىن برىىىىىىىىىا 

 الإشكةليةا.

لف ىىىىى  علىىىىى  همىىىىىن ا ىىىىى  الالمىىىىىةل بمف ىىىىىهل أشىىىىىة   الح ىىىىىع علىىىىى  الريىىىىىة , سىىىىىنتهل  تيسىىىىىيل هىىىىى ا ا

ة   ىىىىل مىىىىمبحثىىىىين سىىىىنتنةه  فىىىى  اهل ىىىىة التر يىىىىف بةشىىىىة   الح ىىىىع علىىىى  الريىىىىة  هسىىىىنرةل  فىىىى  ثةني 

 هضش أشة   الح ع عل  الرية .
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 المبحث الاول/التعريف بأشارة الحجز على العقار                

ن المش و ب ة هبك  مةي ا علي ة مملكيل هعمةا الث ه  الهطنيل الت  اهتل لل مح "يرا الرية       

 ت  فةا همن ة إشة   الح ع عل  الرية , هالت  تثبا ف  س    يا الرية  ف  الااو   المةت ل.

, الت  تمنش مةل  الرية  المح هع من  إشة   الح ع عل  الرية , أحا المهانش اليةنهنيل اه تر   

يه , منش مةلكه من الت  ف في   الرية ه ها إشة   الح ع ف  س ان  ا  ,الت  ف اليةنهن  فيه

 هحاا المش و ش هطة" لهضش إشة   الح ع عل  الرية  .

هلبيةن التر يف بةشة   الح ع عل  الرية , بشك  مف   سهف نيسل الك ل ف  ه ا المبحث عل    

ة   الح ع إش ل ه  ثةني مةمطلبين سنهض  ف  اهل مة تر يف إشة   الح ع عل  الرية  هنك   

 .  الرية عل

 المطلب الاول /تعريف اشارة الحجز على العقار

اشة   الح ع عل  الرية  هسيلل من هسةو  ح   امها  الماين, هط ييل من ط ض  ترا     

الضمةن الت  بمه ب ة يمكن للااون استيفةل حيه من ثمن الرية  المح هع ,هان لفظ الح ع هه 

لفظ عةل ينا ج ضمنه مفةهيل متراا  ,ه لتر يف اشة   الح ع عل  الرية  لابا من بيةن مرنةهة 

 هه ا مة سنتهل  بيةنه ك  ف  ف و مستي  . نيلهطبيرت ة اليةنه 

 
                                         الفرع الاول /معنى اشارة الحجز على العقار              

عل  ال غل من تنظيل اشة   الح ع عل  الرية  ,من  ب  المش و الر ا   ف   ةنهن التس ي  

 ية نل, الا ان ة  ةلا ةةليل من تر يف ة. الرية ر النةف  ه التش يرةا مح  الم
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 با من ان نميع عنا تر يف إشة   الح ع ,المرةن  المتراا  لاستةاال م طل  الح ع, ف امة في ة",

فيا ي اا منه الح ع الاحتيةط  ,ال ر ير ف بةنه) هضش المة  تحا يا اليضةل لمنش  ةحبه من 

 .  (1)ه ا المة  من ضمةن الااون(ييهل بةر عم   ةنهن  اه مةار من شةنه اة اج 

ه ا يي ا به الح ع التنفي ر ,ال ر ير ف  بةنه )ا  ال من ا  الاا التنفي  بميتضةر يهضش مة   

من امها   الماين تحا يا اليضةل ,هيمنش من الت  ف فيه, ت  فة يض  بةلااونين ثل  بيره 

لتسايا ايهن الااونين. ههه م حلل ض ه يل لاغن  عن ة من م اح  التنفي  تباأ من تة ي  مة  

 . (2) رين هثل الح ع عليه(.م

ان اشىىىىىة   الح ىىىىىع علىىىىى  الريىىىىىة  تةتلىىىىىف عىىىىىن الح ىىىىىع سىىىىىهال كىىىىىةن ح ىىىىىعا تنفيىىىىى ية اه احتيةطيىىىىىة 

هع ف ىىىىة احىىىىا شىىىى ان اليىىىىةنهن بةن ىىىىة )هضىىىىش اشىىىىة   الح ىىىىع علىىىى   يىىىىا الريىىىىة  فىىىى  ااوىىىى   التسىىىى ي  

الريىىىىىىىة ر التىىىىىىى  ييىىىىىىىش الريىىىىىىىة  ضىىىىىىىمن اةت ة ىىىىىىى ة هعنىىىىىىىاهة لاي ىىىىىىىهع ا ىىىىىىى ال أر مرةملىىىىىىىل علىىىىىىى  

أهضىىىىى  فىىىىى  ان هىىىىى ا التر يىىىىىف هان كىىىىىةن  (3)ة  بىىىىىاهن مهافيىىىىىل ال  ىىىىىل التىىىىى   ىىىىى  ا الح ىىىىىع(الريىىىىى

الح ىىىىىع الا انىىىىىه لىىىىىل بىىىىىين ال  ىىىىىل التىىىىى  تيىىىىى   هضىىىىىش إشىىىىىة   الح ىىىىىع. ههىىىىىه  هضىىىىىش اشىىىىىة  كيفيىىىىىل 

 منتيا كهنه ي كع عل  ال ةن  الا  او  اهن المهضهع . 

ح ىىىىىىع فىىىىىى  هنىىىىىىة  مىىىىىىن يىىىىىى د ان مضىىىىىىمهن الح ىىىىىى  علىىىىىى  المىىىىىىاين ,ينطبىىىىىىض علىىىىىى  احكىىىىىىةل ال ه

  (4)اليةنهن 

                                                 
المهاا المانيل هالت ة يل,مكتبل الهفةل اليةنهنيل ,الاسكنا يل ا.احما ابه الهفة ,ا  الاا التنفي  ف  )1(

2015 ,452 
ا.محمها السيا عم  التحهر,ا  الاا الح ع هاثة ر الرةمل ف   ةنهن الم افرةا المانيل هالت ة يل ,اا  ال ةمرل  (2(

 7, 1999ال ايا ,الاسكنا يل,
,المكتبة القانونية,بغداد 2,ط1980ة لسن 45,شرح قانون التنفيذ رقم القاضي مدحت المحمود )3(

 161ص,2012,
ل.ل.عمة  محسن  كعا  الع ف  ,الح ع عل  أمها  الماين ,بحث منشه  ف  م لل الكهفل للرلهل اليةنهنيل  )4(

ان  م ه  الفي ةل  ا  ةلها  بةلح ع عل  مة  الماين ,بةستثنةل )182, 2010, 7, الراا 1هالسيةسيل, الم لا 
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هيمكىىىىىىن تر يىىىىىىف اشىىىىىىة   الح ىىىىىىع علىىىىىى  الريىىىىىىة  )بةن ىىىىىىة هىىىىىى  هسىىىىىىيلل مىىىىىىن هسىىىىىىةو  ح ىىىىىى  أمىىىىىىها  

حىىىىاد المهانىىىىش اليةنهنيىىىىل التىىىى  تيالمىىىىاين  يىىىىا سىىىىلطل الت ىىىى ف اليىىىىةنهن  للمةلىىىى  فىىىى  ملكىىىىه مىىىىن ها 

ةىىىىى   هضىىىىىش اشىىىىىة   علىىىىى   يىىىىىا الريىىىىىة  فىىىىى  الىىىىىااو   المةت ىىىىىل بنىىىىىةلا علىىىىى  طلىىىىى  مىىىىىن سىىىىىلطل 

 عيا(. بمنةسبل اب البنةلا عل    ا   ضةو .اه   سميل مةت ل اه

ان إشة   الح ع أحا المهانش اليةنهنيل  (1) النةف هاعتب  المش و الر ا   ف   ةنهن التس ي  الرية ر 

ف   تييا سلطل الت  ف الممنهحل للمةل  هي اا بةلت  ف هنة الت  ف اليةنهن  اهن المةار 

الملكيل اه ت تي  حض عين  عل  عية  المةل  يمنش عل  فةلت  ف اليةنهن  ال ر يؤار ال  ني  

 الا بمهافيل ال  ل الحة ع . فةلتيييا هنة منش المةل  من الت  فالييةل به الماين اه الكفي  الرين  

                                                 

الحنفيل  ال ين اةتلفها ف   ل . حيث ع ف احا الفي ةل الح   هه )المنش هالمح ه  ش عة هه الممنهو من 
نظ  يالاين (  هالت  ف ف  مةله همن مه بةته اضةفل ال  ال نهن ه غ  السن هال ض هالم ا هه الفل  

  ابه اليةسل ن ل الاين  رف  بن الحسن ,ش اوش الاس ل ف  مسةو  الح   هالح ال ,ترلييةا  ةاض المحيض الحل
 363, 2004,اا  الية دل ,بي ها ,11,اليسل الاه  هالثةن  ط1الشي اعر ,م لا

المح ه  نهعةن مح ه  لم لحل نفسه, ههه ث ثل ح   الم نهن هالسفيه هال غي , هح   هؤلال عةل يمنرهن 
ك  ت  ف, هالنهو الثةن  هه مح ه  لم لحل غي ر ,هفيه ةمسل ا سةل ح   المفل  لحض الغ مةل ,هح    من

ال اهن لم لحل الم ت ن ,هح   الم تا ل ةل  المسلمين ,هح   الم يا ل ةل  اله ثل هح   الربا ل ةل  
   يهسف بن المط   ,ت ك الر مل الحل  الحسن بن .ينظ سيار.هه ر الا سةل ةة ل لا ترل  ميش الت  فةا 

  184ه   1425,مؤسسل اه  البيا لاحيةل الت اث ,  ل  ,1, ط 14الفي ةل  , عل
ن د ان الح   لايسةهر الح ع كهن ان الح   هه يترلض بشة  المح ه  ال ر لايستطيش الت  ف بمةله 

 المح هع عل  عية ر هنة لي كهنه نة   الاهليل اه عايم ة هك ل  الماين المفل  امة الح ع عل  الرية  فةن 
نة   الاهليل ب  كةم  الاهليل ه ا يكهن غي  ماين كمة ف  الكفي  الرين  هان الح ع عل  الرية  أحا الط ض 
اليةنهنيل لاستح ة  الاين هان هضش إشة   الح ع عل  الرية  تمنش الماين من الت  ف بةلرية  هلي  سةو  

 الت  فةا كمة ف  الح  .
عل  )ي اا بمهانش التس ي  الييها اليةنهنيل الت  تمنش  ن امن  ةنهن التس ي  الرية ر الت  96انظ  المةا   )1(

الح ع الها ش عل   – 1 –ا  ال التس ي  سهال ترليا بةلرية  نفسه اه بأ حة  الحيهض الرية يل هتشم  مة يل  : 
المهانش  – 3 ه هن ل ات ل اه بي ا  من المحكمل. المح – 2الرية  من سلطل  ضةويل اه  سميل مةهلل  ةنهنةً. 

اليةنهنيل الاة د المثبتل ف  س   الرية  اه اضبة ته الت  تمنش ا  ال الت  فةا اليةنهنيل الا ا ا عالا تل  المهانش 
 هفيةً لأحكةل اليةنهن.(
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 ع إشة   الحكمة ان مرةملل ةة ل بةلرية  برا هضش إشة   الح ع عليه  الش هو بةريمكن  ف 

ةا الت  برا الت  ف مةة يا سلطل المةل  ف  الت  ف اليةنهن  ب ه   مطليل عل  الرية  تي

نتية  من حض الااون الحة ع هالت  حااهة المش و عل  سبي  الح   هه  الالاتؤار ال  

 -كةلات :

ت  فةا النة لل للملكيل برها المستنا  ال  حكل  ضةو  حةوع ا  ل البتةا اه   ا   ةنهن  ال-1

كةلاستم   هت حي  ال نف نياا هالبيش التنفي ر هيتحه  الح ع ال  الثمن  له  ه  الحكل

 هي ب  الرية  مح  ا منه.

الت  فةا الفرليل الت  تؤار ال  عيةا   يمل المح هع كت حي  ال ن  هك ل  حض الا ث  – 2

 هالانتية  هتني  اشة   الح ع ال  الس   ال ايا.

يل هتني  اشة   الح ع ال  س   هاضبة   الرية  ال ر ت حي  ال نف عينة هاليسمل اليضةو – 3

 اةت  بةلمحت ع عليه.

مرىىىىىىةم ا الافىىىىىى اع بمهافيىىىىىىل الىىىىىىااو   الحىىىىىىة ع  هتنيىىىىىى  اشىىىىىىة   الح ىىىىىىع الىىىىىى  سىىىىىى  ا اليطىىىىىىش  – 4

 المف ع .

 -لابا هنة هنحن نتكلل عن مرن  إشة   الح ع ان نشي  ال  ا سةم ة هش هط ة: 

 -:العقاراشارة الحجز على اقسام  أولا"/

علىىىى  هفىىىىض  ال  ىىىىل التىىىى  تطلىىىى  هضىىىىش إشىىىىة   الح ىىىىع علىىىى  ث ثىىىىل ا سىىىىةل تيسىىىىل إشىىىىة   الح ىىىىع 

 -ه :

يضىىىىىىةو  اه مةتسىىىىىىم  بةشىىىىىىة   عىىىىىىال الت ىىىىىى ف ههىىىىىى   ىىىىىىه   مىىىىىىن  ىىىىىىه  الح ىىىىىىع الشىىىىىىة   أ-1 

الح ىىىىع الاحتيىىىىةط  الىىىى ر نظمىىىىه  ىىىىةنهن الم افرىىىىةا المانيىىىىل ههىىىى  مىىىىن الإ ىىىى الاا التىىىى  تتةىىىى هة 

منىىىىىش المرة ضىىىىىل اهالاسىىىىىتم    دامةم ىىىىىة كىىىىىاعةه  الىىىىىاعةهدالرايىىىىىا مىىىىىن المحىىىىىةكل بمنةسىىىىىبل إ ةمىىىىىل 
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ههىىىى  مىىىىن الإ ىىىى الاا المىىىىؤث   فىىىى  هضىىىىش ط فىىىى  النىىىىعاو (1)اه إعالىىىىل الشىىىىيهو اه اعىىىىهد التمليىىىى  

ا  ان ىىىىة تييىىىىا ح يىىىىل احىىىىا الطىىىى فين فىىىى  الت ىىىى ف فىىىى  مةلىىىىه هالغىىىى ا من ىىىىة عنىىىىا هضىىىىر ة علىىىى  

نظىىىىى  الىىىىىاعهد ,كمىىىىىة يمكىىىىىن ان تهضىىىىىش  سىىىىى    يىىىىىا الريىىىىىة  للحيلهلىىىىىل اهن تغييىىىىى  المةلىىىىى  اثنىىىىىةل

إشىىىىىة   عىىىىىال الت ىىىىى ف بىىىىىةم  مىىىىىن   ىىىىىل إاا يىىىىىل مةت ىىىىىل كمىىىىىة فىىىىى  ال  ىىىىىل المةلكىىىىىل فىىىىى  الريىىىىىا 

هاشىىىىىة   ح ىىىىىع تنفيىىىىى ر ت ىىىىىا  بيىىىىى ا  المنفىىىىى  الرىىىىىا  ب ىىىىىاف (2.)الاسىىىىىتثمة ر ضىىىىىمةنة لتنفيىىىىى  الريىىىىىا

 (3)ح ع الرية  تم ياا لبيره هاستفيةل الثمن منه هفةل لاين الااون. 

ح ىىىىىع الامىىىىىها  الرية يىىىىىل هفىىىىىض   مىىىىىن سىىىىىلطل ااا يىىىىىل مةت ىىىىىل كمىىىىىة فىىىىى  اشىىىىىة   ح ىىىىىع ت ىىىىىا -2

 ىىىىىةنهن تح ىىىىىي  الىىىىىايهن الحكهميىىىىىل مىىىىىن  بىىىىى   ؤسىىىىىةل الهحىىىىىااا الإاا يىىىىىل حيىىىىىث اعطىىىىى  المشىىىىى و 

 الر ا ىىىىى   ىىىىى حيل طلىىىىىى  هضىىىىىش إشىىىىىة   ح ىىىىىىع علىىىىى  عيىىىىىىة  المىىىىىاين الىىىىى    ىىىىىىل حكهميىىىىىل هىىىىىى 

لاا التنفي يىىىىىىىل علىىىىىىى  الريىىىىىىىة  هاعتب هىىىىىىىة هان تتةىىىىىىى  الإ ىىىىىىى ا هعا   اه   ىىىىىىىل غيىىىىىىى  م تبطىىىىىىىل بىىىىىىىهعا  

                                                 
عل  )لك  ااون بيار سنا  سم  الت  ن ا 1969لسنل  83الم افرةا المانيل   ل  من  ةنهن231المةا   نظ ا(1)

غي  مييا بش ط ان يست ا  ام ا من المحكمل بته يش الح ع الاحتيةط  ه اه عةار باين مرلهل مستحض الااال 
 عل  امها  ماينه المنيهلل هالرية يل المه ها  لايه اه لاد شة  ثةلث بيا  مةيكف  لهفةل الاين هملحيةته(

 22 2011ف  تطبييةا اليهانين,المكتبل اليةنهنيل ,بغااا,ليةض   حيل حسن الركيل  ,ا ه  (ا2(
عل  )ينف  الحكل اه الت  ن ا المرا   0198لسنل 45  ل  الر ا   النةف  من  ةنهن التنفي  54المةا   انظ (3)

اه ش ل بحكل الاين بح ع مةيكف  لتسايار من امها  الماين مش النفيةا مرين المح   التنفي ر بتسليل مبلغ 
 هال سهل ثل بيره هفية لاحكةل ه ا اليةنهن(
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اهالح ىىىىىع الىىىىى ر ييىىىىى  ر مىىىىىاي  التسىىىىى ي  الريىىىىىة ر علىىىىى  الريىىىىىة  لرىىىىىال  (1)  ىىىىىل مةهلىىىىىل فىىىىى   لىىىىى  

 (2)تسايا  سهل التس ي  

ح ىىىىع م ىىىىىا ر ا اار هىىىىىه الريىىىىىا كمىىىىة فىىىىى  عيىىىىىا البرثىىىىىل الىىىى ر بمه بىىىىىه يىىىىىتل تيىىىىىايل الطةلىىىىى    -3

هفىىىىىىىض نظىىىىىىىةل  علىىىىىىى   ضىىىىىىىمةنة لتنفيىىىىىىى  الريىىىىىىىا المتفىىىىىىىض عليىىىىىىىه ةمر ىىىىىىىالتىىىىىىى  ترة ىىىىىىىا عيىىىىىىىة ا لل  ىىىىىىىل 

 (3)البرثةا

  تمثلل بةنالمهعل  ال غل من الاةت ف ف    ل ام  الح ع الا ان ة تتفض ف  الغةيل هالنتي ل 

اشة   الح ع اية كةن م ا هة ه  مةنش من مهانش الت  ف ف  الرية , ه ا اعتب  المش و 

 النةف  ان  يها التس ي  اليةنهنيل ث ثل ه  الح ع عل الر ا   ف   ةنهن التس ي  الرية ر 

هانش مالمن سلطل  ضةويل اه  سميل هك ل  المح ه ين ل هات ل اه بي ا  المحكمل ه  الرية 

مرةملل   يمكن تمشيلها  او  ف اة د مثبتل ف  س   الرية  هه ا يرن  ان الح ع مهضهع  

 الح ع. عل  الرية  المثي  بةشة  ةة ل بت  ف  ةنهن  

 

                                                 
عل  )ا ا لل يافش الاين عنا  ن ا الت  1977لسنل 56من  ةنهن تح ي  الايهن الحكهميل   ل  5انظ  المةا  (1)

لاد  هااورها  اته ه انت ةل ما  الان ا  ي ا  المةه  بتطبيض اليةنهن   ا ا بح ع امها  الماين المنيهلل بمة في ة 
 ي   ح ع امهاله غي  المنيهلل بمة يرةا  الاين( مة يرةا  مياا  الاين هان لل تكفبالم ة ف 

عل  )ل وي  ااو   التس ي  الرية ر هضش اشة    ن امن  ةنهن التس ي  الرية ر الت  106انظ  المةا   (2(
الح ع عل  الرية  ا ا كةن مةلكه اه  ةح  الحيهض الرينيل فيه ماينة ب سهل  ةنهنيل ترها للااو   نةشول من ه ا 

 (الرية  اه من عية اا اة د ترها له
لهعا   عياا مش طةل  البرثل الت  تن  عل  )تب ل ا 2018لسنل 3/أهلا من نظةل البرثةا   ل 22المةا   انظ (3)

ه العمةلل الا اسيل هالمسةعا  المةليل عيهاا م ا ل من الكةت  الرا  تتضمن حيهض هالتعامةا الطةل  هل ة ان 

 تأة  مةت ار كةفية من الضمةنةا  لاست ااا المبةلغ الت  انفيا علي ل عنا اة ل ل بةلريا اه احكةل ه ا النظةل(
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 شروط وضع اشارة الحجز على العقار  ثانيا/   

هه الرية  مس   ف  س  ا ااو   التس ي     ان يكهن مح  هضش إشة   الح ع ي-1

الرية ر المةت ل , بةسل المةل  ال ر هه الماين اه الكفي  الرين  كمة ي هع ح ع س ةل 

بطل م ت لان ةح عهة ي هع  ,ف الش ي  ف  المل  الشةوش, امة حض السكن  اه الاسترمة  

,  م تفضالبشة   ةح  الحض, هك ل  لاي هع الح ع عل  حض الا تفةض منف   عن الرية  

اا ح ع الالاا هالمرا  ح ع الرية  بةلتة ي  منف   عن الرية , فييش بةط هلاي هع

  (1)الع اعيل منف   عن الا ا 

كمة يمكن هضش إشة   الح ع عل  عية  غي  مس   بةسل الماين ب  له حيهض ثةبتل فيه 

بي ا   ضةو  اه  ةنهن  لل تيت ن بةلتس ي  كمة ف  الحكل بتس ي  عية  م اا هالحكل بةلتملي  

هيتل ني  إشة   الح ع ال  الس   برا  هضش إشة   الح ع ف  الاضبة   فيطحيث يتل 

  (2)التس ي 

اشة   الح ع عل  الرية , ف  الس   الرين  الرية ر, أر ان الييا ها   ف  الس    ياتثب  -2

المش و الر ا   ف   ةنهن التس ي  الرية ر, بنظةل الس   الرين  ,هال ر  هاة الرين  الرية ر, 

يرتما عل  الهحا  الرية يل ف  التس ي  هيؤمن س   ةة ة بك  هحا  عية يل, يتضمن اه ةف ة 

ملكيل في ة, هحيهض الأر ه ا لمر فل الهحا  الرية يل  ة اليةنهنيل , هيمكن ان ن  ش اليه ف هحةلت 

هه ا النظةل هه الا ا  عل  حمةيل هضبط الملكيل الرية يل, من شب  المنةععةا هالغ   هتهفي  

لملكيل اهك ل  يحيض الاستي ا , لان رية  ,هالحيهض الرينيل الرية يل الامةن التةل لك  مترةم  بةل

                                                 
ر ,ا.اسةمل  هب  عبا الرعيع,التنفي  ف  المسةو  المانيل هالت ة يل ,اا  الن ضل الر بيل احما السيا ال ةه ا.  )1(

 307, 2005,اليةه   ,
ا ا كةن الح ع ها رةً عل   – 4عل  ) ن امن  ةنهن التس ي  الرية ر الر ا   الت   98/4انظ  المةا   ( 2(

 حيهض ثةبتل بي ا  هلل تيت ن بةلتس ي  فيكتف  بهضش اشة   الح ع عل  اضبة   الرية .(
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بةلتس ي  ,همن ميعاته ايضة يحيض ضبط حاها الهحا  همسةحت ة ,هيهف  مباأ الر نيل  لاتنتي  الا

 (1)ف  مر فه حييييل الملكيل عنا الاط و عل  الس   .

المرلهمةا  هيتضمنان يكهن   ا  اه طل  هضش إشة   الح ع عل  الرية    يحة  - 3

ش التس ي  الرية ر المةت ل لك  تتمكن من تنفي  طل  هضان ااو   ,ال حيحل المترليل بةلرية 

ةف ةا ال حيحل لاه نةي   ان يتضمن طل  هضش إشة   الح ع البي إشة   الح ع عل  الرية 

ك  ل التسلس  الةة  بةلرية  ه  ل اليطرل هالميةطرل هاسم ة هك ل  اسل مةل   لالرية  الثةبت

لح ع سةبض امة ا ا كةن طل  هضش إشة   الح ع  الرية  همةا ا كةن الح ع منف   اه متممة

ةةلية من هضش الاه ةف ال حيحل للرية  كح ه  ةطأ ف  تاهين   ل الرية  اه   ل الميةطرل 

 نة يتر   عل  ااو   التس ي  الرية ر تنفي  طل  هضش إشة   الح ع فاه ةطأ ف  اسل المةل  

 (2)عل  الرية .

بةلس   الشة   اه مةيسم  ف  م   بنظةل الش    ل"ا  ر ال ر اة  ابتبة ف المش و الم

الشة   هال ر ييهل عل  اسة  انشةل س  ا للت  فةا الرية يل عل  اسة  اسمةل 

المت  ف اه الم   هتكهن ه ر الس  ا م تبل حس  الح هف الاب ايل لاسمةل المت  فين 

ال ر  ال   ةن  النظةل الشة  هالم   ,هنظ ا لكث   عيهبه فيا تل انشةل نظةل الس   الرين  

                                                 
 11, 2001,مطبرل الةي اا,بغااا,المستشة  عبا الله غعار الرعاهر ,ا اسةا ف   ةنهن التس ي  الرية ر  (1(
ت  ل س  ا الح ع بت  يل متسلس   – 1: ) الت  ن ا عل  ( من  ةنهن التس ي  الرية ر 98المةا  )انظ   )2(

يؤش    ل الح ع هتة يةه ه  ل س   الح ع  – 3يرط  لك  ح ع   ل ةة  ف  س   الح ع – 2ةة  ب ة.
ةن غي  الرية  ان ك ف  س   هاضبة   الرية  ان كةن يترلض بةلحيهض الرينيل الا ليل المس لل اه عل  اضبة  
 (مس   هف  س   التأمينةا الرينيل هالاضبة   ان كةن ها رةً عل  الحيهض الرينيل التبريل.
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تي  " ثل انالامة اليةنهن الف نس  فةة  بنظةل الس   الشة   ابتا ,لاعا  مه هاا ف  م  

 (1)نظةل الس   الشة   هالرين  لاحية ال  نظةل مةتلط ي مش بين 

من ال  ل الااونل الت   ا تكهن  بنةل" عل  طل هضش اشة   الح ع عل  الرية   يكهنان -4  

ل  بط  ضةويل أر لابا ان تكهن   ل مةت ل   ا  من   لسلطل ااا يل اه طبير  اه  شة 

ة   ا  الح ع من   ل ةهل   اه  التةكا من ااو   التس ي  الرية رهعل   ,هضش إشة   الح ع

تمتنش عن تنفي ر هتةةط  ال  ل الت  ا ا ا الي ا  لمر فل  هبة فه علي ة اناليةنهن  ل  

اعهد لافرل  سبي  المثة   ةنهن الاستم   من  للمحكمل الت  تنظ   ,السنا  اليةنهن  ف   ل 

  حيل هضش اشة   الح ع عل  الرية  فة ا طلبا ال  ل المستملكل هضش اشة   الح ع عل  

نة   ا  الح ع ل اه ر من   ل غي  مةهلل  ةنه  عال تنفي ااو   التس ي  الرية ر  فرل  الرية  

لااو   المةت ل تنفي  طل  هضش إشة   الح ع ا ا كةن الرية  لايرها ل لاي هعكمة  (2)ب ل  

الح ع عل  الرية  ا ا كةن الطل  يتنة ا مش   شة  أهضش  عنمتنش ان ت هأيضة"علي ة للماين,

ل  )حيث ع ن  ال ربةحا   ا اته   الر ا   اليه اليضةل مة أشة  اه الميةطرل  هه ا  الرية   ل 

ان ال  ل الم كه   ليسا  اا اةت ة  لاتةة  مث  ه ا الا  ال ممة يكهن هضش اشة   الح ع 

 (3)عل  اليطرل لاسنا له من اليةنهن(

                                                 

ا.محما طلرا يا ,الاثة  اليةنهنيل لش   الحيهض الرينيل هالشة يل ,ا اسل مية نل بين اليةنهن الم  ر     (1) 
 36-35  2019,مكتبل الهفةل اليةنهنيل,الاسكنا يل ,1هالف نس  ,ط

ش ن  ةنهن التس ي  الرية ر   ل , 1,ج1971لسنل 43م طف  م يا,ش ن  ةنهن التس ي  الرية ر   ل  (2) 
 667, 2008,الرةت  ل نةعل الكتة ,اليةه  , 1971لسنل 43
ال ر  ةل فيه  12/9/2009ف   2007/ال يول الاسىىىىىىىىىىىىتونةفيل عية /2103حةايل بةلراا  ا  محكمل التمييع الات(1)

)الي ا   ىىحي  همهافض لليةنهن ل سىىبة  هالحيثيةا الت  اسىىتنا الي ة لانه من الثةبا من الاعهد ان هعا   البلايةا 
هضىىىىىىرا اشىىىىىىة   الح ع عل  اليطرل  22/9/2004ف  363هالاشىىىىىىغة  الرةمل /هيول المفتش الرةل بكتةب ة الم  ل 

عا   الم كه   ليسا   ل  اا اةت ة  لاتةة  ال     الرةوا  ال  الماعيل هحيث ان اله 7ل 16/1570الم  مل 
مث  ه ا الا  ال ممةيكهن   ا  هضىىىىىىىىىىىىىىش الح ع عل  اليطرل لاسىىىىىىىىىىىىىىنا له من اليةنهن ل ل      ت ىىىىىىىىىىىىىىايض الحكل 
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ضش ف    ا  ه  ال حيحل,مش الإشة   ال  انه ي   ترين الرية  المطله  ح عر بةه ةفه     

رل هاسل الميةط  با من تحايا اسل المةل  ه  ل الرية ,فالح ع ,من  ب  ال  ل الحة ع  اشة   

 اا ا ا ه  نش عن تنفي  ام  هضش اشة   الح عهبة ف  ل  للااو   المةت ل ان تمت هحاهاهة

   (1)اةت فة بين   ا   الح ع هالس   اه الرةوايل. 

ال ر عبة   عن اعمة  يبةش هة المةل  اه  ةح  فيه  الرية  الت  ف المةاران لمةل        

الحض الرين , هتؤار ال  تغيي  ه ف الرية ,كةنشةل ابنيل اه مغ هسةا علي ة ,اه تغيي هة ,اه 

عهال ة ,حيث يستطيش تغيي   ن  الرية , هك ل  يستطيش تهحيار مش عية  اة , هاف اعر ال  

الت  فةا لاتؤث  عل  اشة   الح ع, لان عية ين ,هك ل  تس ي  الا ث هالانتية , فةن ه ر 

 (2)الحيهض تنتي  ال  اله ثل مثيلل بةشة   الح ع.

 الفرع الثاني/الطبيعة القانونية لآشارة الحجز على العقار

ث ث ب بيرت ةط تحاياطبيرل إشة   الح ع عل  الرية  هيمكن  ا ال في يل   يحل ف  تحايا لل ن ا 

 -هكةلتةل :ات ةهةا 

    -: عينياولا// إشارة الحجز تامين 

                                                 

ا يا ااها سىىىىىىىلمةن ال نةب  ,المةتة  من  ضىىىىىىىةل محكمل التمييع  منيه  عن المحةم ,المميعه ا الاوحل التمييعيل( 
 51, 2010,ال عل الاه  ,مطبرل  بةن,بغااا,الاتحةايل,اليسل المان  

)تمتنش ااو   التسىىىىىىىى ي  الرية ر عن  ن ىىىىىىىىا عل  من انظ   ةنهن التسىىىىىىىى ي  الرية ر الت   100انظ  المةا   (2)
ة يل ض الريعةوايل الحيه  هالمها ش  ههالسىىىىى   من حيث التسىىىىىلسىىىىى   اييةو الح ع ا ا ه ا اةت ف بين   ا  الح ع

  من   ل غي  مةت ل( ا" ةا  المطله  ح عهة اه كةن 
 
لسنل 43ا.سريا عبا الك يل مبة   , مه ع احكةل  ةنهن التس ي  الرية ر   ل  )2(

 132, 1990المرا ,1971



19 
 

 

 العقارالفصل الأول /مفهوم إشارة الحجز على 

إشة   الح ع عل  الرية  ال  ضمةن ح ه  الااون عل  حيه من ة   ح   امها  ت اف    

الماين, ف   ط ييل من ط ض الضمةن الت  بمه ب ة يمكن للااون استيفةل حيه من ثمن الرية  

  اتهالتةمين الرين  هظيفل ة   ,ف   تم (1)المح هع عنا حله  ا   الاين ف  حةلل عال الهفةل به

التنفي    غل ان لهرل  الال ر ييهل عل  اسة  تر ا الااون لةط  عال استيفةل حيه من الماين ف

ل هل الااون لسله  الا ان  "لل عال  يةمه بهفةل اينه اةتية اال ب ر عل  أمها  ه ا الماين ف  حة

لماين لا ا لل يكن هنة  أمها  استيفةل حيه كةم "  هه  الفةوا  الم  ه لايحيض  ه ا الط يض  ا

تنفي  عليه لاين فيمكن الللهفةل بةعية ا"  ا هضش ضمةنة"  بينمة ا ا كةن هنة  ةيمكن التنفي  علي 

مها   ف ل تن أمها  الماين  مير ة ضةمنه للهفةل بايهنه   ةعا ه,كمة ان هاستيفةل اينه من ثمن

الت  تة ج  فةلامها  ,  ال ب ر, هلي  أمهاله المه ها  ه ا نشهل الاينه ا التنفي للماينالمملهكل 

سةعا هلاش  ان الضمةنةا الرية يل ت, ةالاين ه ب  التنفي  لايمكن الح ع علي  شهلن ملكه برا نم

 (2) استيفةل الااونين لحيه  ل للان ة تيل  من ةط  عاالاوتمةن  ف   تنشيط

ةلتةمينةا الرينيل تيهل عل  تة ي  عية  ضمةنة"لاين بحيث ا ا لل يف  الماين ب  ا الاين ف

 نل  ا الاين اهن ان يةش  ان تكهن ة  ا م لللااون ان ينف  عل  الرين الضةمناةتية ا" كةن 

   ,هه ا  هه  عم  إشة(3)الاين هاتةة  إ  الاا التنفي  ال ب ر هلمل  الماين ف  الفت   مةبين نش

الح ع عل  الرية  ف   تشت   مش التةمينةا الرينيل ف  تة ي  عية  ضمةنة" لاين الااون من 

ة   هضش إشة   الح ع عل   يار ف  الااو   المةت ل كمة ف  عيا البرثل حيث يتل هضش إشة   

                                                 
 65, 2011ليةض  محما عبا  عاو, الح ع الاحتيةط  هاشة   عال الت  ف,مكتبل  بةن,بغااا,ا(1(
 4  1974هالشة يل,اا  الن ضل الر بيل اليةه   ,.محما لبي  شن  ,ا ه  ف  التةمينةا الرينيل ا (2)
 6, نفسهالم  ش )3(
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ه ش مالح ع عل  عية  الماين اه الكفي  الرين  ضمةنة لتنفي  التعامةا طةل  البرثل ف  الريا ال

 (1)من  بله .

  ييا المةل  من الت  ف فت كهن ةان اه  إشة   الح ع عل  الرية  يةتلف عن التةمين الرين  

ملكه بنةلا" عل  عيا اهبنةل عل    ا  من محكمل مةت ل هي ر  الرية  المثي  بةشة   الح ع 

 ( 2)غي   ةب  للت  ف فيه .

 ع إشة   الح لانين عين  ت ا علي ة انتيةااا ان اليه  بةن إشة   الح ع عل  الرية  ه  تةم 

عل  الرية  تؤار ال  منش الت  ف ف  الرية  بة ف إشة   التةمين الرين  كةشة   ال هن التةمين  

ف   لاتمنش الماين ال اهن من الت  ف ف  عية ر ب  ترط  للااون الم ت ن حض التيال هالتتبش أر 

لرية  مة  هالاستغ   لان المةل  يحض له الت  ف ف  الرية ,كمة ان الأث  المت ت  عل  الاستر

يتيييا برال الاض ا  بحض الااون عل  ال غل من الاةت ف ف  مة يكهن للااون عل  الرين من حض 

عين  يةهله ان يتتبر ة ف  أر يا تكهن ك ل  من شةن التةمين الرين  ان يؤمن الااون من ةط  

ن لهفةل حيهض  ميش الااوني لانه ا ا لل يكف ثمن الرين الضةمنمعاحمل سةو  ااونين الماين  ل  

ال ين ح عها علي ة فةن الااون  ةح  التةمين الرين  يتيال عل  هؤلال الااونين  ميرة" فيستهف  

 (3)حيه بةلاهلهيل علي ل ف  ييسل عليه الثمن مر ل  سمه غ مةل.

                                                 
عل  )ا ا  ال الكفي  عية  لضمةن  ن االت  1997لسنل 33من  ةنهن الكتة  الراه    ل  12نظ  المةا   )1(

يةن الحيهض بيطل  الكةت  الرا , من ااو   التس ي  الرية ر, تأييا عةوايل الرية , ه  –الاين,  ي اع  مة يأت  . اهلا
الرينيل التةبريل هالح هع المت تبل عليه ان ه اا,مش  ه    يا حايثل للرية  ثةنية/تستح   مهافيل ال  ل طةلبل 
الكفةلل ف  حةلل ه ها ايهن اه ح هعاا مؤش   عل  الرية  لتحايا ا  ل الاين   ثةلثة يطل  الكةت  الرا  من 

هضش الرية  ضمةنة للاين, هبرا تحيض ااو   التس ي  الرية ر من  ل , ااو   التس ي  الرية ر اة  إ  ا  الكفي  ب
س ي  ييهل الكةت  الرا , بت ايض الكفةلل, هتعهيا ااو   الت –تضش إشة   الح ع, هتشر  الكةت  الرا  ب ل ,  ابرة 

 الرية ر ب ه   من ة,, هيكهن ل  ر الإشة   حكل ال هن التأمين .(
 651 السةبض ,الم ا  ,1ج, طف  م يا م(2(
 32, 2007ا.نبي  إب اهيل سرا,التةمينةا الرينيل هالشة يل,اا  ال ةمرل ال ايا  ,الاسكنا يل,  )3(
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مينةا ةعل  ال غل من  ل  فةن طبيرل إشة   الح ع عل  الرية  تبي  ف  عمل ة تيت   من عم  الته 

حفةظ عل  حض الضمةن الرةل الرينيل بةعتبة هة ط ييل من ط ض الضمةن ههسيلل من هسةو  ال

 ,كهن  ةنهن التس ي  الرية ر يمنش ال اهن من الت  ف اليةنهن  ف  الرية . للااون

 ثانيا/إشارة الحجز على العقار شرط ارادي

غي ر من الحيهض الرينيل الأة د ه  سلطل الت  ف ف  الش ل  منان اهل مةيميع حض الملكيل 

ترط  لحض الملكيل  يمل ا ت ةايل لان ة الهسيلل الت  تؤار ال  تااه  الأمها   الت الممله  

هالت  ف في ة هحيث ان للإ اا  اه ا ف  تيييا حض الملكيل من ة   ش ط ف  الريا يتضمن عال 

 لا  مرينل الا ان ه ا التيييا ي   ان يكهن ف  حاها مرينالت  ف من  ب  المةل  ف  ملكه م

ه ا هضرا برا التش يرةا ضهابط محاا  ف  إ ةع  ش ط يمنش المةل  ف  الت  ف ف  ملكه 

 هنة همن (1)هه ر الضهابط ه  ان يكهن البةعث مش هعة هان لايكهن المنش من الت  ف مؤباا"

 ة  بنةلا" عل  عيا  كضمةنة" لتنفي  الالتعال هتكهنهضش إشة   الح ع عل  الري عل الاتفةض  يمكن

   ف  ااو هضش الإشة   من ة   م ا  الاشة   هنة ا اار من ة   الاتفةض هبمه   عيا هيتل 

التس ي  الرية ر المةت ل هاعتبة هة إشة   مؤ ته لحين تنفي  الالتعال الم كه  ف  الريا ه ا اة  

ان يكهن البةعث مش هعة"ب اف حمةيل -1 هطة" ل حته ه  المش و الم  ر ب  ا الش ط هحاا ش

ان يكهن المنش لما  مريهلل أر ان  -2م لحل مش هعل للمت  ف أه للمت  ف إليه أه الغي  

  (2)يكهن غي  مؤباا 

                                                 
ا.غن  حسهن طه,محما طه البشي ,الحيهض الرينيل الا ليل,ش كل الرةت  ل نةعل الكتة ,لبنةن  )1(

 106طبرل  ايا ,  2018,بي ها,
عل  ) إ ا تضمن الريا أه اله يل ش طة ييض   ن امن اليةنهن المان  الم  ر الت   1/ 823انظ  المةا  (2(

بمنش الت  ف ف  مة  , ف  ي   ه ا الش ط مة لل يكن مبينة عل  بةعث مش هو , همي ه ا عل  ما  مريهلل 
 مش هعل للمت  ف أه للمت  فهيكهن البةعث مش هعة مت  كةن الم اا بةلمنش من الت  ف حمةيل م لحل -2.

 هالما  المريهلل ي هع أن تستغ ض ما  حية  المت  ف أه المت  ف إليه أه الغي  .(-3إليه أه الغي  .
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هان هضش إشة   الح ع عل  الرية  ت اف ال  ضمةن حض الااون ف   أاا  ضمةن هه ر م لحل 

الحا الأعل  لبيةل إشة   الح ع  عل  الرية  غي  مؤبا  حيث ان  عمش هعل كمة ان إشة   الح

ان إشة   الح ع عل  الرية  ه  ش ط من ثمل ه (1)عل  الرية  ه  ةمسل عش  سنل هبراهة ت فش 

 ا اار لمنش مةل  الرية  الماين اه كفيله الرين  من الت  ف ف  الرية  الما  المتفض علي ة .

إشة   الح ع عل  الرية  الا  حكةل ش ط المنش من الت  ف عل انطبةض برا ا ل غل مناعل  ه 

اهن  منت  يتل بمه ب ة هضش إشة   الح ع الحةلاا ال ميش ه ا التكييف لا ينطبض عل   ان

الاستنةا ال  الإ اا  اه الريا كمة ف  طل  هضش إشة   الح ع عل  الرية  من  ب  المنف  الرا  

 ي  ااو   التساليضةل كمة يمكن ان تهضش من ل اهمن  ب  اه طل  هضر ة من   ل إاا يل مةت 

الرية ر نفس ة بي ا  من  ويس ة كمة ف  حةلاا الايهن الت  تكهن نتي ل ال سهل الت  عل  الرية  

 نفسه .

  -ثالثا// إشارة الحجز على العقار قيد قانوني: 

ان السلطةا الت  يمنح ة حض الملكيل ل ةحبه ه  الاسترمة  هالاستغ   هالت  ف ,فةلاسترمة  

هه استةاال الش ل من  ب   ةح  الحض همنةفره امة الاستغ   ف ه الح ه  عل  غلل الش ل 

                                                 

إ ا كةن ش ط المنش من الت  ف الها ا ف  الريا أه اله يل  حيحة طبية لأحكةل المةا   –منه 824هالمةا  
 (بةط .فك  ت  ف مةةلف له ييش  السةبيل,

عل  )ي فش الح ع اه منش التس ي  عن الرية  ت  ن ا  ي  الرية ر ال( من  ةنهن التس103انظ  المةا    ) )1(
استنةاا ال  حكل  – 2بي ا   ةا  من السلطل الحة ع  اه من ح  محل ة  ةنهنةً. – 1–ف  الحةلاا التةليل : 

مض  ةم  عش   سنل عل  آة  م ا رل اه مةةب   بشأن الح ع لااو    – 3 ضةو  حةوع ا  ل البتةا.
م  رةً للتثبا من  ل  عل  ان يتل اشرة  ال  ل الحة ع  ان كةنا مرلهمل  رية بطة ل الالتس ي  الرية ر هتكهن 

بي ا  الااو   لبيةن اعت اض ة ان ه ا ة   ث ثين يهمة من تة يخ تسلم ة الاشرة  هعنا انت ةل الما  هعال ه ها 
 اشرة  من ة ب ل  ي ب  الح ع م فهعةً حكمةً.(
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بينمة الت  ف هه ان للمةل  تسلطة" هاستوثة  عل    بل الش ل هكيةنه اليةنهن  هالمةار هله ان 

 (1)ف  حاها اليةنهناه  مةيشةل من الت  فةا اليةنهنيل كةلبيش هال بل هغي هة يع 

ب  أ بحا إضةفل لكهن ة ميع  يتمتش ب ة المةل   اا هظيفل ا تمةعيل  ة"ان الملكيل ليسا حية" مطلي

همة الييها الت  ت ا علي ة الا تةكياا ل  ا الته ه هبةلتةل  تةضش الملكيل ال  م مهعل من الييها 

هأة د نظم ة المش و ف   هانين ةة ل أة د ,كمة ف   ةنهن التس ي  (,2)ن  علي ة اليةنهن 

 ( 3)الرية ر الر ا   هالت  من ة إشة   الح ع عل  الرية .

إشة   الح ع عل  الرية   ياا"  ةنهنية"عل  ح يل المةل  ف  الت  ف بةلرية  الرةوا له,  عافيمكن 

فيا يتل هضش إشة   الح ع عل  الرية  بنةلا عل  عيا كمة ف  عيا البرثل ه ا يكهن الكفي  الرين  

  هه من يضش عية ر ضمةنة"لاين الااون , ف   مةنش من مهانش الت  ف بةلرية  سهال كةن الرية

 يت ت  عل  هضر ة انشةل م كع  ةنهن , ي ت  برا الاثة  همن ثملالكفي  الرين   العةوا للماين 

 .اليةنهنيل الا  اويل هالمهضهعيل

                                                 
 38, 2018ا.ا و حمةا عبا,الحيهض الرينيل الا ليل,اا  السن ه ر,بي ها , )1(
لا ي هع للمةل  ان يت  ف ف  ملكه  – 1عل )ن ا من اليةنهن المان  الر ا   الت   1051انظ  المةا  (2(

الم اا بةن هللمةل   – 2ت  فةً مض اً بةل ة  ض  اً فةحشةً, هالض   الفةحش يعا  سهال كةن حةاثةً اه  ايمةً.  
ي ي  عية ر ض   من   ال حف  اه اعمة  اة د تحاث ف  الرين الم ةه   ان يطل  اتةة  ك  مة يلعل لاتيةل 

الض   هله ايضةً ان يطل  ه ف الاهمة  اه اتةة  مة تاعه اليه الحة ل من احتيةطةا عة لل,  يثمة تف   
فةً مش هعةً, ف ةل آة  هاحاث ف   ةنبه بنةل ها ا كةن احا يت  ف ف  ملكه ت    – 3المحكمل ف  النعاو.  

 هتض   من فرله في   عليه ان يافش ض  ر بنفسه.(
عل  )ي اا بمهانش التس ي  الييها اليةنهنيل الت  تمنش  ن امن  ةنهن التس ي  الرية ر الت   97انظ  المةا  )3(

الح ع الها ش عل   – 1 –تشم  مة يل  : ا  ال التس ي  سهال ترليا بةلرية  نفسه اه بأ حة  الحيهض الرية يل ه 
المهانش  – 3المح ه هن ل ات ل اه بي ا  من المحكمل.  – 2الرية  من سلطل  ضةويل اه  سميل مةهلل  ةنهنةً. 

اليةنهنيل الاة د المثبتل ف  س   الرية  اه اضبة ته الت  تمنش ا  ال الت  فةا اليةنهنيل الا ا ا عالا تل  المهانش 
 كةل اليةنهن.(هفيةً لأح
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فةشة   الح ع عنا هضر ة عل  الرية  تمنش مطلية ني  ملكيل المة  اهبيره اه ت تي  حض عليه  

ف   ت ر  الرية  لايمكن الت  ف فيه هت رله أاا  للهفةل بةلاين من ة   الرية  المح هع فيط 

 ( 1)اهن سةو  امها  الماين الاة د ه ا من  ةن من 

ليل ا الرية  بط ييل إ  اويل من ة   بطة لضر ة عل  كمة ان إشة   الح ع عل  الرية  يتل ه 

فية ل ل  ه  يتل هضش إشة   الح ع عل  الرية  ف  الس   الرية ر المة   ا  سم ة المش و 

 (2) لليةنهن هالترليمةا

 من مهانش الت  ف بةلرية , هه ال ارة"همةنر ة" ةنهني ا"ان إشة   الح ع عل  الرية ,  يا عاهيمكن 

ميبهليل ف  تحايا طبيرت ة اليةنهنيل كهن ة , ت مش بين ال ةن  الا  او  هالمهضهع , ف  الأكث  

يمكن ان تهضش بطل  من  ب    ل  ضةويل ,اه سلطل إاا يل, اه   ةا  سميل  ا ط ييل هضر ة ,

أة د , هف  ك  الأحها  ي   ان تستنا ال   ةنهن يسم  بهضر ة  هتةضش لآ  الاا الااو   

   تس يل ة ف  الس   الرين  ,هحس  اليةنهن هالترليمةا .المةت ل ,ف

الحةلاا ا  يكهن  يا ا اار ا ا كةن هنة  اتفةض عل  هضر ة كمة انه  ه ا التكييف يشم   ميشه 

 بي ا  من   ل إاا يل اه   ا   ضةو .   يا  ةنهن  ا ا كةن هضش إشة   الح ع

 

 

 

 

 

                                                 
 35, 2011ا ه  ف  تطبييةا اليهانين,المكتبل اليةنهنيل ,بغااا, اليةض   حيل الركيل  , (1(
 658  ,,الم  ش السةبض 1جم طف  م يا ,  (4)
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 على العقاراشارة الحجز  صورالمطلب الثاني/                        

  تيييا ت  ف المةل  ف مير ة ف  تشت     ه  ل ة عا ان أشة   الح ع عل  الرية  ,      

ملكه, كمة ف  اشة   عال الت  ف ,الت  ت ا  بةم  من المحكمل هاشة    الح ع التنفي ر الت  

   ه اف ا ل سنيسل الك لهلا   تحايا مفةهيم ة بهفض  ةنهن التنفي  , ي ا هة المنف  الرا  

 التنفي ر. شة   الح علااشة   عال الت  ف هنك   ثةني مة ال  نف ا اهل مة سالمطل  عل  ف عين 

 الفرع الاول / اشارة عدم التصرف

 سنتنةهل ة ف  عا  في اا نبين تر يف ة هش هط هضر ةبيةن المي ها بةشة   عال الت  ف ل

                                                      -  ةا هضر ة : من ثملالم  هر من ة ه هالغةيةا 

ان هنة   هانين اشة ا ال  هضش اشة   عال الت  ف عل  :اولا /معنى اشارة عدم التصرف 

 الا ان ة ةلا من تر يف( 1)  ةنهن الاستم   الر ا   ه ةنهن الاستثمة الر ا  . من مث الرية  

 لأشة   عال الت  ف.             

ل ا ع ف ة احا ش ان اليةنهن بةن ة )أشة   تهضش عل  الييا ال سم  للمة  لاد ال  ل ال سميل  

المةت ل, بمنةسبل ا ةمل اعهد تترلض بملكيل  ل  المة  اه بحض عين  عليه اه بطل  اعالل شيهعه 

                                                 
ض الط فين عل  ةتفعل  )برا ا ن ا الت  1198لسنل 12 ةنهن الاستم     ل  اهلا من /5المةا  انظ   (1)

الاستم   ال ضةو  يطل  المستمل  من هيول التياي  تحايا الترهيا هفية لليهاعا الها ا  ف  ه ا اليةنهن هيشر  
 ااو   التس ي  الرية ر هضش اشة   عال الت  ف عل  الرية ( 

 يخ ش   ايةل من تة)ترين المحكمل مهعاا للنظ  ف  طل  الاستم   ة   ععل    انالت  منه /أهلا 11هالمةا  
تس يله لاي ة هتطل  من ااو   التس ي  الرية ر عال ا  ال ار ت  ف عل  الرية  هاشرة هة بةيل ت  فةا س لا 

 عل  الرية  برا تة يخ تنظيل  ه   الس   لل  ل طةلبل الاستم  (
)تهضش اشة   عال عل   ن االمرا  الت  2006لسنل 13من  ةنهن الاستثمة    ل ( /جثةنية/10 )انظ المةا 

مةنحل لاالت  ف عل  سنا الملكيل ال  حين تنفي  المستثم  الر ا   اه الا نب  التعامةته بتةييا من هيول الاستثمة  
    ةع (ل
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بي ا منش من س   المة  بةسمه من الت  ف فيه ,بني  ملكيته, اه ت تي  حض عين  عليه 

محةفظل عل  استي ا  الة همل ف  الاعهد, هضمةن حض الماع  ف   ل  المة  من احتمة  ,لل

 يةل من س   المة  بةسمه من ت  يبه بني  ملكيته للغي  اه ت تي  حيهض عليه ت هيه هلضمةن 

   (1)حيهض الغي  حسن النيل هلضمةن حيهض الةعينه(.

اشة   الح ع الاحتيةط  ,هاعتب هة من  ان المش و الر ا   ف   ةنهن الم افرةا  ا نظل هضش

الاهام  عل  الر اوا, الا ان المش و لل ينظل اشة   عال الت  ف, هلل يه ا ل ة ن ة ةة ة,هه  

ترتب   ه   من  ه  الح ع الاحتيةط  ,حس  الا ت ةااا اليضةويل , هه ا مةن ا عليه 

لعل يالح ع الاحتيةط  ل ل  احاد   ا اا المحةكل) ان اشة   عال الت  ف ه   ه   من  ه  

ف  طل  هضش اشة   عال الت  ف ش هط هضش اشة   الح ع الاحتيةط  الها ا  ك هة  ان تتهف 

هان ه ا ال ار  (2)م افرةا كهن اشة   عال الت  ف تيييا ح يل المةل  ف  ملكه (231ف  المةا  

فة  مة  ع الاحتيةط   غل اتمح  نظ  لان هنة  اةت فة كبي ا بين اشة   عال الت  ف هاشة   الح

ف  منش الماين اه المةل  المح هع عل  امهاله من الت  ف في ة, الا ان مة يةتلفةن ف  عا  

 -:هه  أمه 

                                                 
 22اليةض   حيل حسن الركيل  ,الم  ش السةبض,   (1)
)لاد التا يض هالااهلل ه ا ان الطرن التمييعر  19/6/1993ف  93/مستر   /321الي ا  التمييعر الم  ل   (2)

ميال ضمن ماته      بهله شك  هلاد عطف النظ  عل  الي ا  المميع ه ا انه مةةلف لليةنهن ه ل  لان هضش 
 لاحتيةط  لانه يييا ح يل المةل اشة   عال الت  ف عل  الرية  مهضهو الاعهد يمث   ه   من  ه  الح ع ا

ن تتهف  ف  طل  هضش اشة   عال الت  ف عل  المة  الش هط المطلهبل ف  اف  الت  ف ف  ملكه ل ا يلعل 
م افرةا مانيل هه  ان يكهن الاين ال ر طل  الح ع  231هضش الح ع الاحتيةط  الها ا  ك هة ف  المةا  

ض الااال هغي  مييا بش ط هحيث لل تتهف  ف  طةلبل هضش اشة   عال الاحتيةط  تةمينة لاستيفةوه مرلهمة مستح
رةا ش ن  ةنهن الم اف,ها مماحا المح,عن اليةض  منيه   الت  ف ه ر الش هط ل ا يكهن الي ا  ها   النيا(

 335   2011,المكتبل اليةنهنيل ,بغااا,4هتطبييةته الرمليل ,ط 1969لسنل 83المانيل   ل 
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اشة   الح ع الاحتيةط  , بنةلا" عل  طل  من المستفيا طةل  الح ع, هي فض بةلطل  تهضش -1

 ة ا  ا  بةلكتةبل إضةفل ال  تيايل سنا  سم  بةلاين مستحض الااال اه سنا عةار اه اه اض في

بل ته ترةا  النسمن  يمل الاين المطةل  به اه يضش عية ا  يم %10كفةلل اهتةمينةا نيايل  بنسبل 

ضمةنة لمة  ا ي ي  المح هع عل  امهاله من ض  ,ا ا تبين ان طةل  الح ع الم كه   أع ر 

 ( 1)غي  محض ف  طلبه.

المحكمل هضش إشة   الح ع الاحتيةط  من تليةل نفس ة ,ب  لابا من طل  يتيال به تي   لا  -2

,بة ف اشة   عال الت  ف ,ف  يه ا ن  (2)طةل  الح ع الاحتيةط  ال  المحكمل المةت ل 

يشت ط  ل  , ا  ان المحكمل ل ة ان  تي   هضش إشة   عال الت  ف عل  ع يضل الاعهد عنا 

ف  اعهد الاستم   حيث عل  المحكمل ان تضش إشة   عال الت  ف   فش الاعهد الي ة كمة

 (3)عل   يا الرية  هفية" ليةنهن الاستم  .

                                                 
لك  ااون بيار سنا  سم  اه عةار باين -1الت  تن  عل  )المانيل من  ةنهن الم افرةا 231انظ  المةا   (1(

غي  مييا بش ط ان يست ا  ام ا من المحكمل بته يش الح ع الاحتيةط  عل  امها  ماينه ه مرلهل مستحض الااال 
ي هع طل  الح ع -2فةل الاين هملحيةته المنيهلل هالرية يل المه ها  لايه اه لاد شة  ثةلث بيا  مةيكف  له 

 (ل ل  اة د تتضمن الا  ا  بةلكتةبل هت د المحكمل كفةيت ة أه ا ة"هله لل يكن هنة  سنا ا ا  ال الااون 
يكهن طل  الح ع الاحتيةط  بر يضل ييام ة -1من  ةنهن الم افرةا المانيل الت  تن  عل  )234انظ  المةا  )2(

طل    فالااون هالماين هالغي  ان ه ا هش  ت ل همح  ا ةمت ل هالسنا ال ر يستنا اليه الااون مشتملل عل  اسل 
ي   ان ييال  -2الح ع همياا  الاين المطله  الح ع من ا له هيه ش الااون عل  الر يضل مش بيةن تة ية ة

ة ا طةل  به اه يضش عياه تةمينةا نيايل مياا هة عش   ف  المةول من  يمل الاين الم طةل  الح ع كفةلل  سميل
 .الا  ( يمته النسبل الم كه   عل  

عل  )ترين المحكمل  ن االمرا  الت  1981لسنل 12/أهلا من  ةنهن الاستم   الر ا     ل 11انظ  المةا   (3)
مهعاا للنظ  ف  طل  الاستم   ة   عش   ايةل من تة يخ تس يله لاي ة هتطل  من ااو   التس ي  الرية ر عال 
ا  ال ار ت  ف عل  الرية  هاشرة هة بةيل ت  فةا س لا عل  الرية  برا تة يخ تنظيل  ه   الس   لل  ل 

 طةلبل الاستم  (
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ان الح ع الاحتيةط  ا ا    ر اليةض  ف ه ملعل له امة اشة   عال الت  ف , فةن هضر ة -3

 (1)فيه مسةحل هاسرل لسلطل اليةض  التياي يل,

ان  فا هضش الح ع الاحتيةط  يطرن به بةلتمييع امة  فا هضش اشة   عال الت  ف -4

 ل.لمستيلايطرن ب ة ب ه   

ههنة   ار لاحا ش ان اليةنهن ي د ان )اشة   عال الت  ف ه  اهسش من اشة   الح ع 

همة اشة   الح ع الاحتيةط  ,الا  ه   من  ه  اشة   عال الت  ف لان إشة    الاحتيةط ,

 هه ا ال ار منتيا لان عال الت  ف  لل ينضم ة  (2)ال الت  ف تييا المة  اه الرية  بشك  كةم (ع

يةط  ف يمكن ااة  إشة   الح ع الاحت المش و ب ه   تف يليل ب  أشة  الي ة ف   هانين محاا 

 الت  ل ة تنظيل  ةنهن  ضمن إشة   عال الت  ف . 

لت  فةا منش التس ي  لاشة   عال الت  ف من الييها اليةنهنيل الت  ت تراهالسؤا  ال ر ي ا ه  

بةل  هو ال   ةنهن التس ي  الرية ر الر ا   النةف  ن ا انه حاا  المةت ل ؟ف  الااو   اليةنهنيل 

المهانش اليةنهنيل الت  تمنش من ا  ال التس ي  هالت  برض ة يترلض بةلرية  هبرض ة يترلض بة حة  

   ف همن ثمللرية يل همن ه ر المهانش ه  الح ع الها ش من سلطل  ضةويل مةت ل الحيهض ا

 (3)أشة   ح ع تمنش من الت  ف بةلرية  عنا هضر ة عل   يار ف  الااول المةت ل.

                                                 
  23اليةض   حيل الركيل  ,الم  ش السةبض ,  )1(
 108  ,2000,بغااا,ف  المنيه  هالاين,1اليةض  هةار ععيع ال يغل اليةنهنيل ل فش الاعهد المانيل ج)2(
منش ي اا بمهانش التس ي  الييها اليةنهنيل الت  ت)ن ا عل  ( من  ةنهن التس ي  الرية ر الت  96انظ  المةا  ) )3(

الح ع الها ش عل   – 1 –ا  ال التس ي  سهال ترليا بةلرية  نفسه اه بأ حة  الحيهض الرية يل هتشم  مة يل  : 
المهانش  – 3المح ه هن ل ات ل اه بي ا  من المحكمل.  – 2الرية  من سلطل  ضةويل اه  سميل مةهلل  ةنهنةً. 

اليةنهنيل الاة د المثبتل ف  س   الرية  اه اضبة ته الت  تمنش ا  ال الت  فةا اليةنهنيل الا ا ا عالا تل  المهانش 
 هفيةً لأحكةل اليةنهن.(
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هي د البةحث ان ه ف ة بةن ة اشة   ح ع احتيةط  غي  ا يض ب  يمكن عاهة أشة   ح ع من  

مل.هه  من الييها اليةنهنيل الت  تمنش من الت  ف بةلرية  ه نهو ةة  يي  هة اليةنهن للمحك

تاة  ف  نطةض سلطل اليةض  ف  ته يه الاعهد بمة يكف  التطبيض السليل لاحكةل اليةنهن عم  

بةحكةل  ةنهن الاثبةا الر ا   ال ر يهسش من سلطل اليةض  ف  ته يه الاعهد ه هلا للحكل 

 الرةا .

لل يةة   حس  اط عنة  أيضة ل إشة   عال الت  ف هاليضةل الف نسان المش و الف نس  لل ينظ

   ةنهن ف   ب  استحاث مهضهعة ةة ة بةليضةلبةلح ع الاحتيةط  عل  الريةب ة كمة لل يأة  

هه التةمينةا اليضةويل همن ة ال هن  ضةو  عل  الرية  سهال كةن  1991/ 650التنفي  

الف نس  عل  ه ه   يا ه ر ال ههن ف  الش   الرية ر  تحفظ )احتيةط ( اه ااوم  هاكا المش و

  عل  الييا عال  هاع ت  ف الماين ف  المة  مح  ال هن هيتمتش الااون بميع  التتبش تهيت  

    (1)هالتيال 

امة المش و الم  ر ف ه كةلمش و الف نس  لل ينظل إشة   عال الت  ف كمة ان اليضةل الم  ر  

لل يرط  لليةض    حيل هضش إشة   عال الت  ف عل  الرية  ب  حت  الح ع الاحتيةط  

لاي ا عل  الرية ,فةلح ع الاحتيةط  يشم  المنيه  فيط هي د الفيه هاليضةل الم  ر ان المش و 

لايةة  بةلح ع التحفظ  )الاحتيةط (عل  الرية  بسب  ان الماين لايستطيش ت  ي  الم  ر 

الرية  كهنه ثةبا لايمكن نيله كمة ف  المنيه   ههه  ار منتيا من الفيه اليةنهن  الم  ر كهن 

استحةلل الت  ف المةار لاتنف  امكةنيل الت  ف اليةنهن  , ممة يت ت  عليه من اة اج الرية  

                                                 
ف  السنااا  2012لسنل 783ا.ععم  عبا الفتةن اب اهيل,مستحاثةا  ةنهن التنفي  الف نس  ال ايا   ل  )1(

ههسةو  الا بة  عل  التنفي  هط ض الح ع المةتلفلهاةت ة   ةض  التنفي  نهعة همح ,بحث منشه   التنفي يل
 30, 2016, 1,عاا40ف  م لل الحيهض , ةمرل الكهيا ,م لا
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ن الرةل للااونين .هممة يةفف ه ا الني  التش ير  ان المش و الم  ر ف  اليةنهن من الضمة

 فةا الطرن بت  فض  عن المان   نظل حض الاةت ة  عل  عية  الماين ا ا تهف ا ش هط ة,

 (1)الماين بحض ااونه  اماينه من ة   اعهد عال نفة  ت  فة

هينشة  عية اا ماينه  عية  اه اكث  من تي   للااون فان حض الاةت ة  هه حض عين  تبر  ي

بةم  من المحكمل بنةلا عل  حكل ها   التنفي   ةا  بةلعال الماين بةلاين هيةه   ةحبه حض 

التيال ف ه يتفض مش ال هن كهنه حض يمن   ةحبه الاهلهيل هالتتبش هيةتلف من حيث م ا ر كهن 

 (2)تفةض الاةت ة  ي ا  من المحكمل بي ا  امة ال هن ي ا  بةلا

 -يشت ط لهضش إشة   عال الت  ف مةيةت : -اشارة عدم التصرف:وضع  شروطثانيا /

تكهن ال  ل الت  تطل  من ااو   التس ي  الرية ر هضر ة عل   يا الرية  مةت ل فة ا  ان-1

الاعهد الت  تهضش بمه ب ة إشة   عال تكهن كةن اليضةل متمث  بمحكمل الباال  ي   ان 

بني  ملكيل المة  اه تراي  الح   فيه اه إعالل شيهعه ,هكاعهد الاستم    الت  ف تنت  

  (3),هالتملي 

اهاو  التس ي  الرية ر المةت ل.لان ة مهضهو الاعهد له  يها  سميل لاد  الرية ان يكهن  -2

يا ت  فةا المةل  ف  ملكه حيث ترتب  احا المهانش اليةنهنيل تي تهضش عل   يا الرية  ه

للت  فةا.هه ا مة ه  اليه اليضةل بأحا   ا اته )ان الح ع الها ش عل  الرية  من سلطل 

                                                 
شة  من الم  ر,ا التراي ا ف   ةنهن الم افرة النظةل اليةنهن  للح ع هفية لاة التحهر, ا.محمها عم  (1)

 148,  2002المرة ف الاسكنا يل,
 265, 2008النظل اليةنهنيل للتةمينةا المانيل ,الكتة  الثةن ,اليةه  , ةطة ,ا.طلبل ههبل (2)
 30القاضي رحيم العكيلي,المرجع السابق ,ص  )3(
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من  ةنهن التس ي  96 سميل مةهلل  ةنهنة يرا مةنرة من مهانش التس ي  استنةاا لاحكةل المةا  

  (1)الرية ر(

رل طان يكهن الطل  اه الي ا  المه ه لااو   التس ي  الرية ر هاضحة متضمن   ل الي-3

هالميةطرل هاسل المةل  المطله  هضش إشة   عال الت  ف عل  عية ر لان عال تهف  

المرلهمةا الكةفيل الت  يمكن من ة ل ة تةكا ااو   التس ي  الرية ر من عةوايل الرية  همطةبيل 

ة  تنة ا ا ا كةن هن عال الت  فهضش إشة     ةيمكن لغ ا تنفي ر ف  الاسل مش   ل الرية 

 (2).اه ا ا ظ   الرية  المطله  هضش الإشة   عليه لايرها للماين بيةنةا الم سلل ف  ال

تةشي هة ف  الييا ال سم  للرية  لاد الااو   ال سميل المةت ل هه  ااو   التس ي   ي    -4

مكن ان ي ا    ا  من المحكمل هيمن ال  ل الت     ا هضر ة الرية ر, هيمكن ان تلغ  

عنا ابطة  ع يضل الاعهد اه عنا ا اا  الي ا  الفة   بةلاعهد هالطل  من الااو   المةت ل 

اشة   الح ع برا تسايا الااون اه مةل  الرية  المح هع الاين للااون  كمة يمكن ان ت فش  فر ة 

امها   عل  ابيةل الح ع  هاع عال) ال أحا   ا اته هتطبيية"ل ل   ه  اليضةل ف   ,الحة ع

                                                 
هالمااهلل ه ا ان الي ا  ها ش )لاد التا يض 2014تش ين الثةن  12ف   2012/ا/حيه يل/348الي ا  الم  ل  (1)

ضمن الما  اليةنهنيل      بهله شك  هلاد عطف النظ  عل  الحكل المميع فيا ه ا انه  حي  مهافض  لليةنهن 
المةا  1987لسنل  42ا  ان الرية  مهضهو الاعهد مثي  بةشة   عال الت  ف المهضهعه لضمةن تنفي  اليةنهن   ل 

 رةملل ت  فيل عل  الرية  المشمه  بةحكةمه هحس  مة  ةل ب ه    يا الرية  منمنه هالت  تمنش ا  ال ار م12
المه ه ال  ماي يل التس ي  31/1/2011ف  2399انه مثي  بةلاشة   الم كه   اضةفل ال  كتة  ع اعل بةب  الم  ل 

ي  من مهانش التس الرية ر المسي  هحيث ان الح ع الها ش عل  الرية  من سلطل  سميل مةهلل  ةنهنة هه مةنش 
ها  ان الي ا  التعل اله  ل اليةنهنيل المبسهطل  1971لسنل 43من  ةنهن التس ي  الرية ر   ل 96بمه   المةا  

عن  نيه م اع ر ه ض  ب ا الاعهد ل ا يكهن  حيحة همهافية لليةنهن     ت ايض الي ا  ه ا الطرن التمييعر(
 اليةض  حيا  عها  كةظل ,المةتة  من  ضةل محكمل استونةف بةب  ب فت ة التمييعيل اليسل المان 

 49,  2016,اا  الها ث للطبةعل هالنش ,ك ب ل ,1,ط1هال عاو ,ج
 657,ص1مصطفى مجيد ,المرجع السابق ,ج(2)
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الماع  برا  يةمه بتسايا المبلغ ال ر   د ح ع امهاله المنيهلل هغي  المنيهلل بسببه حت  له 

 (1) كةن ماينة عن سب  اة  طةلمة كةن الح ع بسب  اين مرين هتل تسايار(

ضةل يلابا من ه ها سنا  ةنهن  لهضر ة ف يمكن هضر ة باهن سنا  ةنهن . ه ا     ال-5

ان هضش اشة   الح ع عل  عية  الماع  لل يتضمن المرلهمةا الكةفيل الت  )  ا اته بةحا 

تشي  ال  ال  ل الت  هضرا الح ع هسب  الح ع همةهيته ل ا فةن بيةل الح ع بةلكيفيل 

  (2)الم كه   يؤار ال  ح مةن الماع  من الانتفةو بملكه ة فة لمة    ر اليةنهن (

 ة ل ل  ةا الإاا يلفا طهيللهان كةنا  الت  ف لاتكهن ما  هضر ة مؤبا  عالان إشة   -6

هبرا ه ر الما  ت فش تليةوية امة اليضةل فةن  ةمسل عش  سنلان تبي  إشة   عال الت  ف 

                                                 
)لاد التا يض هالمااهلل ه ا ان  19/2/2013ف   2013/ال يول الاستونةفيل منيه /363الي ا  التمييعر الم  ل  )1(

الطرن ميال ضمن ماته      بهله شك  هلاد عطف النظ  عل  الحكل المميع ه ا انه  حي  همهافض لليةنهن 
ف   66898ه   اله   الم  ل ه ل  لان الماع  ساا اترة  المحةمة  المحكهل ب ة للماع  عليه بم

الح ع عل  الرية  لكهن الماع  مشغه  ال مل له ببالاا  إشة   بإبيةلهان طل  الماع  عليه  19/7/2011
 22/9/2011ف   36811فةن الثةبا من كتة  امةنه بغااا براا الألرة اي ة  استغ   الرية  المشيا عليه ماينه 

الماع  عال  يةمه بتسايا المبلغ ال ر  أمها ال  ان سب  الح ع عل   15   ف  الفي أشة المه ه ال  هعا   الرا  
مةتة  عن اليةض  لفته هةم  الر يل  ,ال منيه  بسببه   د الح ع ل ا     ت ايض الحكل ه ا الطرن التمييعر(

  115,  2013,مطبرل الكتة ,بغااا,1,ط3من  ضةل محكمل التمييع الاتحةايل,اليسل المان  ,ج
)لاد التا يض هالمااهلل ه ا ان  11/10/2009ف   2009/ال يول المانيل عية /1592الي ا التمييعر الم  ل (2)

الي ا  ها ش ضمن الما  اليةنهنيل      بهله شك  هلاد عطف النظ  عل  الحكل المميع فيا ه ا انه غي   حي  
رلهمةا الكةفيل الت  تشي  ال  ال  ل همةةلف لليةنهن حيث ان هضش الح ع عل  عية  الماع  لل يتضمن الم

الحة ع  همةهيل الح ع هان هكي  الماع  عليه يشي  ال  ان الس  ا  الح ع  ا احت  ا  هيتر   عليه مر فل 
ال  ل الت  هضرا الح ع همةهيل الح ع هحيث لاي هع ان يح ل احا من ملكه الا ف  الاحها  الت  يي  هة 

مان (فةن بيةل الح ع ف  الكيفيل الم كه   يؤار 1050عةا  يافش اليه ميامة )اليةنهن هيكهن  ل  ليةل ترهيا 
ال  ح مةن الاع  من الانتفةو بملكه ة فة لمة يي  ر اليةنهن فكةن عل  المحكمل هالحةلل ه ر  فش الح ع الها ش 

ضل هاعةا  عل  الرية  الرةوا للماع  هحيث ان المحكمل سة ا بة ف  ل  ممة اة  ب حل حكم ة     ني
عن اليةض  لفته هةم  الر يل  ,المةتة  من  ضةل محكمل  منيه الاعهد ال  محكمت ة للسي  في ة هفض مةتيال(

 48  2013,مطبرل الكتة  ,بغااا,1,ط2التمييع الاتحةايل ,اليسل المان  ,ج
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إشة   عال الت  ف ت فش برا ابطة  ع يضل الاعهد اه تتحه  ال  إشة   ح ع تنفي ر برا 

 (1) اه    ا  ل ةل  الماع 

هترتب  إشة   عال الت  ف تهضش عل  الرية  استثنةل من تطبيض المهاا الت  تمنش الح ع عل  

الامها  لامكةنيل هضش الح ع عل  اا  السكن ف  ال هن التةمين  هك ل  يمكن هضش اشة   

عال الت  ف عل  الرية  الرةوا للاهلل ة فة للح ع التنفي ر ال ر لايمكن اييةعه عل  الامها  

 (2)المرا  1980لسنل 45     ل  من  ةنهن التنفي 62 تثنة  من الح ع بمه   المةا المس

  غايات وضع إشارة عدم التصرفثالثا/

ان إشة   عال الت  ف ل ة غةيةا تترلض بةلنظةل الرةل ,هحمةيل حيهض الغي  ,هتل  الغةيةا  -1

تمنش  فش إشة   عال الت  ف حت  له بطل  ممن هضرا لم لحته ,الابرا تنفي  الحكل ال ةا  

 ن ةمبةلاعهد ,لان ة تي ا حمةيل حيهض الاهلل ,هحيهض الغي  حسن النيل,امة إشة   الح ع ال اف 

 (3)ر ة.ت فش مطلية بطل  من ال  ل الت     ا هض هه ضمةن تنفي  الماين التعامه بتسايا الاين  ه

  ف منش المةل  من التتإشة   عال الت  ف ال  استي ا  الة همل ف  الاعهد . ف    تؤار -2

بةلمة  مهضهو الاعهد فة ا لل تهضش اشة   عال الت  ف عل   ل  المة  فةن من س   المة  

                                                 
)1)

 678انظ  م طف  م يا, الم  ش السةبض ,  

عل  )لا ي هع اه بيش الامها  المبينل اانةر ليةل  ن االت  النةف من  ةنهن التنفي  الر ا    62انظ  المةا   )2(
 الاين : 

 . الرةلامها  الاهلل هاليطةو  –اهلًا 
 الامها  هالاعيةن المه هفل ه فةً  حيحةً . –ثةنيةً 
 مة يكف  لمريشل الماين همن يريل ل من ها ااته . –ثةلثةً 
الاثةث المنعليل الض ه يل للماين مش اف اا عةولته الا ا ا كةن الاين نةشوةً عن  –رةً  اب

 ثمن ة...........................(
ي فش الح ع اه منش التس ي  عن الرية   من  ةنهن التس ي  الرية ر الت  ن ا عل  ) (103المةا  )انظ  (3)

استنةاا ال  حكل  – 2لحة ع  اه من ح  محل ة  ةنهنةً. لسلطل ابي ا   ةا  من ا – 1:    ف  الحةلاا التةليل 
  ضةو  حةوع ا  ل البتةا. 



34 
 

 

 العقارالفصل الأول /مفهوم إشارة الحجز على 

بةسمه  ا يت  ف به ل ة ين هيس له بةسمةو ل ف  الييا ال سم  ممة يؤار ال  تغيي  الة همل 

كمة ف  اعهد اعالل الشيهو اه الاستم   اه اعهد التملي  هه ر من غةيةا هاهااف هضش اشة   

 (1)عال الت  ف عل  المة  مهضهو الاعهد .

ع , برا  اه  الحكل ف  الاعهد ضمةن حيهض المال,ت اف هضش اشة   عال الت  ف  ان-3

,لان  ل  يمنش الماع  عليه من الت  ف بةمهاله ,بني  ملكيل المة  ,ال  شة  اة  فيؤار 

 ل  ال  ضيةو حيهض الماع , كمة لهبةو المتر ا الرية  ال  اة , هس له بةسمه اثنةل سي  

بةسمه  الرية , فةن الملكيل تستي  لمن س   هت  ا ةم ة المتر ا له, بطل  تملكالاعهد التملي  ال

اثنةل السي  بةلاعهد, هتكهن اعهد التملي  الت  ا ةم ة المتر ا له غي   اا فةوا  ,حيث يضيش 

حض المتر ا له بةلتملي , هه ر الغةيل تستم  ة   السي  بةلاعهد, هتتةكا برا  اه  الحكل. 

ن سهال كةن الااون ااو    سميل اه شة  بينمة ف  اشة   الح ع, تكهن لضمةن حيهض الااو

ن هه  كمة ف  حةلل كهن الاي لا تكهن لضمةن تسايا الاين للةعينكمة   طبير  اه شة  مرنهر,

 .(2)ال سهل هالم ة يف الةة ل بةلاهاو  

: ان ال  ل الت  ل ة   حيل ا اا  ام  اه   ا  بهضش جهة اصدار اشارة عدم التصرف  رابعا/

  ف عل  الرية , ف  الغةل  ه  المحكمل المةت ل ,هه  محكمل الباال  ااومة, اشة   عال الت

يل عنا نظ هة برا الاعةهد المترلهالنهع  ,كهنه من النظةل الرةل   هحس  الاةت ة  الهظيف 

  (3),بةلرية  كمنش المرة ضل هالاستم  

                                                 
 22 يل الركيل  ,الم  ش السةبض,حاليةض     )1(
 23,  نفسهاليةض   حيل الركيل  ,الم  ش (2)
 677, 1,جالم  ش السةبض  م طف  م يا  (3(
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 .(1)ةلع مرنهر شة تهضش من   ل  سميل مةت ل, فيا تكهن هعا   اه ااو    سميل اه  ه ا   

كمة ان اشة   عال الت  ف ,تبي  ال  ان تحسل الاعهد ف   ا  ال احت اعر, ال اف منه منش   

الماين من الت  ف بةلمة  ,هه   تهسيش لسلطل  اليةض  التياي يل ف  سبي  السي  ف  الاعهد 

ان هنة  اعةهد حت  برا حسم ة لايمكن  فش اشة   عال الت  ف, الا برا مهافيل  ,هحسم ة .كمة

  ميش المةلكين ,كمة ف  اعهد اعالل الشيهو ,لان  فش الاشة   ترن  تف يغ الي ا  من محتهار 

  ا اته ا      )ان الي ا  ال ةا  بةعالل الشيهو هان كةن  ا  أحا هه ا مة  هبا اليه اليضةل ف 

 لا لا انها من  ةنهن التنفي  لمض  سبش سنهاا عل   اه هة 14فيا  هته التنفي يل هفض المةا  

ف يغ ت  فش اشة   عال الت  ف ترن  مةت ل هانكي ا   ةا  من محكمل  يفيا  هته اليةنهنيل

 (2) اليةنهن (الي ا من محتهار 

 (3)برا تنفي  الي ا  ف  ماي يل التس ي  الرية ر ه  ا  التملي  لاي فش اشة   عال الت  ف الا

                                                 
عل  )إ ا لل تكن  ن ا الت  1977لسنل 56  ل من  ةنهن تح ي  الايهن الحكهميل  10انظ  المةا   )1)

للماين أمها  منيهلل, ه أد المةه  بتطبيض ه ا اليةنهن لعهل ح ع عية  الماين هبيره, فرليه ان ينظل تي ي ا يبين 
فيه المبلغ المستحض, هيطل  ح ع الرية  هبيره, هيهاعه إل   وي  التنفي  المةت  لي ا    ا ا مستر   

 بيش المح هع هفض أحكةل  ةنهن التنفي (بإ  ال الح ع ه 

)لاد التا يض هالمااهلل ه ا  يتضمن مةيل  ال ر  2/3/2013ف   2013/ا/متف  ل/تظلل /120الي ا  الم  ل  (2)
ان الطرن التمييعر ميال ضمن ماته اليةنهيل      بهله شك  هلاد عطف النظ  عل  الي ا  المميع ه ا انه 

بتة يخ  ال ةا  من محكمل باال  المحةهي  2005/ /219  ا  اعالل الشيهو الم  ل   حي  همهافض لليةنهن لان
من  ةنهن التنفي  لمض  سبش سنهاا عل   اه ر الا 114هان كةن  ا فيا  هته التنفي يل هفية للمةا  27/7/2006

ة ر اليةنهنيل  ة لاثانه لل يفيا  هته اليةنهنيل كي ا   ةا  من محكمل مةت ل يرا ح ل بمة ف   فيه يبي  منت
همن ة بيةل اشة   عال الت  ف  يةنه لحيهض الط فين هان  فر ة اشة    ترن  تف يغ الي ا من محتهار اليةنهن  هبمة 

  حيا  عن اليةض منيه ان محكمل الباال   ا  اا التظلل ل سبة  الها ا  اع ر فيكهن   ا هة ح ر بةلت ايض ( 
 .22عها  كةظل,الم  ش السةبض  

  ا  ال الت  فةا الرية يل عل  الحيهض الت )لاي هع ن ا عل الت  من  ةنهن التس ي  الرية ر  4المةا  انظ   (3)
 ةنهن  له  ه  الحكل اليضةو  الا برا تس ي  تل  الحيهض  ا  ل البنةا اه   ا  عل   ا  ب ة حكل  ضةو  حةوع

 ف  الس   الرية ر(
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 الفرع الثاني / اشارة الحجز التنفيذي

ان اشة   الح ع التنفي ر عل  الرية  ه  من هسةو  التنفي  ال ب ر هه  تهضش عل  امها  

 تم ياا لبير ة ان هضر ة يتل عل   يا الرية الماين الت  ممكن ان تح ع لغ ا تحايا الامها  

 لرية اسنبين مرن  اشة   الح ع التنفي ر الت  ت ا عل   ل اهتمنش المةل  من الت  ف بةلرية  

 همن ثمل ش هط ة.

 اولا/معنى اشارة الحجز التنفيذي:

ةر ب)هضىىىىش المة  تحا يا اليضىىىىةل همنش  ىىىىةحبه من ان ييهل  ير ف الح ع التنفي ر بةنه     

ضمةن الااون هي اف ال  تحايا الامها  الت   ةنهن  من شةنه اة اج المة  من  عم  مةار اه

الملكيل ي ا عل  مة  مرين من امها  الماين  ة من بين امها  الماين لان نعو سىىىىىىىىىىىىىىتننعو ملكيت

 (1)هم مل الح ع التنفي ر تحايا ه ر الأمها (.

نفي ر أشىىىىىىىىىىىىىة   الح ع التف في ر,التنه ا التر يف هه الا    ف  تحايا مرن  الح ع هي حظ ان 

الت  ت ا عل  الرية  تهضش عل   يا الرية  ف  ااو   التس ي  الرية ر المةت ل بي ا  من  ب  

 المنف  الرا  بنةلا عل  طل  الااون تم ياا لبيره هاستيفةل الااون اينه من ثمنه.

 الحجز التنفيذي اشارةشروط وضع ثانيا/

س   الرية  ف  الااو   المةت ل هه  ااو   إشة   الح ع التنفي ر عل  تهضش ي   ان  -1

التس ي  الرية ر هتمنش المةل  من الت  ف ف  الرية  المح هع هه  من المهانش اليةنهنيل المشة  

 (2)الي ة ف   ةنهن التس ي  الرية ر.

                                                 
,مكتبل اليةه   الحايثل ,اليةه   1مسةو  المانيل هالت ة يل  ,طالالتنفي  ال ب ر ف  ا.فتح  هال  , (1)
,1962 ,229  
 )ي اا بمهانش التس ي  الييها اليةنهنيل الت  تمنشالت  ن ا عل   ةنهن التس ي  الرية ر  من96المةا انظ   (2)

الح ع الها ش عل   – 1 –الرية يل هتشم  مة يل  : ا  ال التس ي  سهال ترليا بةلرية  نفسه اه بأ حة  الحيهض 
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ن ف  من الااو ا  ااا ر من المنف  الرا  بنةل عل  طل  إشة   الح ع التنفي ر بيتهضش  -2

يمكن  فر ة بي ا  من ال  ل المةت ل الت     ا هضر ة فةلمنف  الرا  الاضبة   التنفي يل ه 

يمكن ان يي    فش اشة   الح ع التنفي ر ا ا كةن المنف  الرا   ا هضر ة ة فة لليةنهن كمة ف  

ح ع الاا  الهحيا  الرةوا  للماين اهساا الماين الاين ف  الاضبة   التنفي يل هه ا مة ه  اليه 

  ا اته ) فش اشة  الح ع التنفي ر عن س ةل الماين بةلرية  كهنه اا  سكن حيث  اليضةل ف  احا

 (1) لاي هع ح ع اه بيش مسكن الماين همن كةن يريل ل برا هفةته(

ان الح ع التنفي ر لايمكن اييةعه الا ا ا كةن بيا الااون سنا تنفي ر هان السنااا التنفي يل -3

ا  الاا الح ع التنفي ر مترليل بةلنظةل الرةل ,لاي هع ف  اليةنهن عل  سبي  الح  .  ه اا

مةةلفت ة ف ي هع لاط اف المرةملل التنفي يل الاتفةض عل  مةةلفل الاحكةل المن ه  علي ة ف  

 (2) ةنهن التنفي  فةلاتفةض عل  منش الح ع مث  اتفةض بةط  لان  ةنهن التنفي  يحظ   ل  

                                                 

المهانش  – 3المح ه هن ل ات ل اه بي ا  من المحكمل.  – 2الرية  من سلطل  ضةويل اه  سميل مةهلل  ةنهنةً. 
 اليةنهنيل الاة د المثبتل ف  س   الرية  اه اضبة ته الت  تمنش ا  ال الت  فةا اليةنهنيل الا ا ا عالا تل  المهانش

 هفيةً لأحكةل اليةنهن.(
ال ر  ةل 16/9/2020ف   2020/ا/تنفي /80انظ    ا  محكمل استونةف اليةاسيل ب فت ة التمييعيل بةلراا )1(

)لاد التا يض هالمااهلل ه ا ان الي ا  ميال ضمن الما       بهله شك  هلاد تا يض الاضبة   ه ا  فيه مة ن ه
ةنهن ه ل  لثبها ان الح ل الشةورل الرةوا  للماين ف  الرية  مهضهو الاعهد ان  الي ا  المميع  حي  همهافض للي

ه  ح ل شةورل ف   اا  سكن هكمة مثبا ف  كت  ماي يل التس ي  الرية ر ف  الايهانيل هان الماين لايمل  أر 
يرتب  با  ه  عية  سهد ح ته ف  الرية  أع ر هحيث لاي هع ح ع اهبيش مسكن الماين اه من يريل ل برا هفةته

هالا ا المرا  لانشةل مسكن بحكل المسكن أيضة      بيش المسكن اهبا  استم كه للمنفرل الرةمل بحكل المسكن
ت ايض الي ا  المميع( ني  عن اليةض  عانةن مةي  با  ,المبةائ المانيل ف    ا اا محكمل استونةف اليةاسيل 

 310, 2021اا,,المكتبل اليةنهنيل ,بغا2ب فت ة التمييعيل ,ج
 همةبراهة126 اليةض  ماحا المحمها,ش ن  ةنهن التنفي  ,الم  ش السةبض ,  انظ (2)

الت  تن  عل  )لايرتا بةتفةض الط فين عل   1980لسنل 45من  ةنهن التنفي    ل  58المةا  هك ل  انظ  
 ل اليةنهن(كةهالبيش ة فة لاحاإ  الاا الح ع 
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 يؤار ال  نعو الملكيل من ة   بيش الرية  ال ر تل اييةو ان الح ع التنفي ر هه تنفي   ب ر-4

 (1)الح ع التنفي ر عليه

إشة   الح ع التنفي ر ت ا  بي ا  من المنف  الرا  بنةلا عل  طل  الااون برا فت  الاضبة     -5

هضش إشة   الح ع التنفي ر عل   الرية  باهن طل  من  يي   التنفي يل أر ان المنف  الرا  لا

 ( 2).هيكهن   ا ر  ةب  للطرن بةلتظلل ه التمييع امةل محكمل الاستونةف ب فت ة التمييعيلالااون 

من 62الح ع التنفي ر لايمكن اييةعه عل  الامها  المستثنة  من الح ع بمه   المةا  ان -6

 (3) ةنهن التنفي .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
الرةمل للتنفي  اليضةو  ف   ةنهن الم افرةا المانيل هالت ة يل,اا  الفك  الر ب  ا.ه ار  اغ  ,النظ يل  )1(
,1974 ,321 
 241, 2020اليةض  ,ف ن ك يل هنة ,ش ن  ةنهن التنفي  ,اا  السن ه ر ,بي ها,(2)
 45اليةض   حيل الركيل  ,الم  ش السةبض,  )3(
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 المبحث الثاني/جهات وضع إشارة الحجز على العقار

منح ة اليةنهن   حيل هضش إشة   الح ع عل  الرية  , هه ر ال  ةا تي   عا    ةا هنة      

هضش إشة   الح ع عل  الرية  لغةيةا مةتلفل , فيا تكهن ضمةنل لتنفي  الالتعال النةش ل من عيا 

 ا بتملي  المستثم  الرية  ال ر تل من   ة ل استثمة يل الاستثمة  ال ر يلعل ال  ل المةلكل للأ

 عليه, لغ ا بنةل م مرةا سكنيل عل  ان تهضش إشة   ح ع عل   يا الرية , لحين اكمة  البنةل.

الريا من  لتنفي كمة يمكن ان تهضش إشة   الح ع عل  الرية  بمنةسبل اب ال عيا البرثل ,ضمةنة  

كمل المةت ل ل ة   حيل هضش إشة   الح ع عل  الرية  ف  كمة ان المح ب  طةل  البرثل 

الاعةهد الت  مهضهع ة يترلض بتملي  الرية , اه اعاله شيهعه اه منش المرة ضل اه غي هة لتمكين 

 .المحكمل من السي  ف  الاعهد هحسم ة 

المح  اا ه ه ا يتل هضش إشة   الح ع من  ب  ال  ل الت  منح ة اليةنهن   حيل تنفي  الي ا اا 

 ال سميل هه  ااو   التنفي  المةت ل بنةل عل  طل  الااون . 

 ه ا تهضش إشة   الح ع من  ب  ااو   التس ي  الرية ر حس    حيت ة لاستيفةل  سهم ة عليه,

هتهضش إشة   الح ع من  ب   وي  الهحا  الإاا يل اه الهعي  اه من يةهله لاستيفةل ايهن اهاو  ,

 الاهلل .

الإحةطل بةلحةلاا المتيامل سنيسل المبحث عل  مطلبين سنتنةه  ف  اهل مة هضش إشة   هلغ ا 

الح ع من  ب  ال  ةا الااا يل هنك   ثةني مة لهضش إشة   الح ع من  ب  ال  ل اليضةويل 

  المةت ل.
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 المطلب الأول/وضع إشارة الحجز على العقار من الجهات الادارية

لحض اهه  اهاو  تةبرل لهعا   اه   ل غي  م تبطل بهعا   ل ة مةت ل   سميلان هنة    ةا      

يث اه   ح ,تي   هضش إشة   الح ع عل  الرية  استنةاا ال  اليةنهن كمة ف   ةنهن الاستثمة  ان

ف  حةلل ته يش عيا استثمة ر لانشةل ,اليةنهن هضش إشة   الح ع عل  الرية  من ال  ل المةلكل 

يتل هضش إشة   ح ع عل  عية  ييامه الطةل   ا ف  حةلل عيا البرثل ,,هك ل  م مش سكن  

عياا من عيها اليةنهن  به فه,ا ا كةن الطةل  المبترث احا مهظف  الاهلل كضمةنالمبترث 

 عيا  هضش اشة   الح ع بمنةسبل اهل مةتنةه  ف  .هعليه سنيسل المطل  عل  ف عين سن(1)الةة 

  ؤسةل الاهاو  من الح ع إشة   هضشل هسنف ا ف  ثةني مة

 الفرع الأول/وضع إشارة الحجز بمناسبة أبرام عقد

اب ال   بمنةسبل,   حيل هضش إشة   الح ع عل  الرية ال  ةا ال سميل  براليا من  اليةنهن 

 البرثلطةل  ه عيا عيا الاستثمة , حةلل اب ال يا كمة ف  ع

 الأرض.الحجز من قبل الجهة مالكة إشارة أولا /وضع 

 ا   نظل  ةنهن الاستثمة  الر ه اعيا الاستثمة ,  بمنةسبل اب الإشة   الح ع عل  الرية  تهضش 

النةف  كيفيل هضش إشة   الح ع عل  الرية , ال ر يكهن مهضهعه اب ال عيا استثمة ر لغ ا 

 هضش إشة   الح ع لحين مشيتل فيه ني  ملكيل الأ ا ال  المستثم   ,ا انشةل م مش سكن  

                                                 
الحيييل عيا غي  مسم  ههه عيا من عيها اليةنهن الةة  م ةعا ف ه ف   ي حظ ان تسميته بريا البرثل هه (1(

هيطلض عليه ه ا الاسل م ةعا لتمييعر عن غي ر كهن ان من يب مه هه الطةل  ال ر ي هل اكمة  ا استه ةة ج 
 الر اض  .
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اكمة  البنةل, حت  تتمكن ال  ل مةلكل الأ ا من إعةا  الأ ا بةسم ة ف  حةلل تلك ل المستثم  

  (1)من تنفي  الريا. 

ل المةططةا ه ح ه  المستثم  عل  هان الااو   المةلكل برا اكمة  المهافيةا الأ هليل ,هتياي

من  ب  الط فين, ال  ل المةلكل هالمستثم  هم ةا ل ال  ل اب ال الريا ه ستثمة يل نةف   الا ةع  الا

ال اعيل هه  ااو   الاستثمة  هم ةا ل المةه  ال ر هه امة الهعي  اه  وي  ال  ل غي  م تبطل 

بهعا   اه المحةفظ تيهل الااو   مةلكل الأ ا بمفةتحل ااو   التس ي  الرية ر بني  ملكيل الأ ا ال  

ل ال  ف  الريا ني  الملكي تشت طمةلكل الأ ا الالح ع علي ة فةل  ل  المستثم  مش هضش إشة  

المستثم  مش هضش إشة   الح ع عل  الرية  لحين تنفي  المستثم  التعامةته ف  الريا هالت  ه  

 (2)م لم ةاض علي ة ه اه  تيال الرتنفي  بنةل المش هو السكن  حس  مةططةا التهعيش النهع  ا

                                                 
 يتمتش –أهلا ) الت  ن ا عل  المرا   2006 لسنل  13  ل الر ا    من  ةنهن الاستثمة  10المةا  انظ   (1)

المستثم  الر ا   اه الأ نب  ب ميش المعاية ه التس ي ا ه الضمةنةا ه يةضش ل لتعامةا المن ه  علي ة ف  
 .......ه ا اليةنهن .

تهضش أشة   عال ت  ف عل  سنا الملكيل إل  حين تنفي  المستثم  الر ا   اه الأ نب  التعامةته بتأييا من  - ى 
 (.هيول الاستثمة  المةنحل للأ ةع  

 2010لسنل 7من نظةل بيش هاي ة  عية اا ها اض  الاهلل هاليطةو الرةل لأغ اا الاستثمة   ل 5ن ا المةا  
تن  )لل يول الهطنيل ل ستثمة  لأغ اا السكن تملي  الأ ا ال   2011( لسنل 5ه1المرا  بةلنظةل   ل )

 ةعل للمهاطنين.(المستثم  م ةنة هلايحتس  سر  الأ ا ضمن  يمل الهحا  السكنيل المب
/اهلا /منه عل  انه )تهضش إشة   عال الت  ف عل  سنا الملكيل ال  حين تنفي  المستثم  التعامةته هبتةييا 6هالمةا /

 من هيول الاستثمة  مةنحل ال ة ل(.
 /ثةلثة/تن  عل  )ف  حة  اةفةض المستثم  الر ا   اه الأ نب  ال ر تمل  ا ضة اه عية ا بمه   ه ا6هالمةا  

اليةنهن ف  تنفي  التعامه ضمن الما  المحاا  ف  الاتفةض المب ل مش هيول الاستثمة  مةنحل ال ة ل تتهل  ااو   
عةا  الأ ا اه الرية  ال  مةلك ة السةبض(.  التس ي  الرية ر هبنةل عل  طل  ال يول الغةل التس ي  ها 

ل الأم   هاط عنة عل  الريها الاستثمة يل الةة ل تل عية تنة ماي يل بلايل اليةسل /شرب 12/12/2022بتة يخ  (2)
بين الط فين المترة اين  29/12/2011ف  1بمهضهو انشةل م مرةا سكنيل حيث اطلرنة عل  عيا التملي  الم  ل 

الأه  ماي  بلايل اليةسل إضةفل لهظيفته هالط ف الثةن  الماي  المفها لش كل تةج ال فة للت ة   هالميةهلاا 
المرا  هنظةل  2006لسنل 13ة اا الرية يل المحاها  هتل اب ال الريا استنةاا لاحكةل  ةنهن الاستثمة    ل هالاستثم

تضمن الريا  2011( لسنل 5ه1هنظةل   ل ) 2010لسنل 7بيش هاي ة  عية اا ها اض  الاهلل هاليطةو الرةل   ل 
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 ف( إشة   عال الت )عنامة ن  ف   ةنهن الاستثمة  عل  هضش إشة   الح ع ان المش و الر ا   

عل  الأ ا المة  ل للمشة يش الاستثمة يل السكنيل كةن م يبة لان الغ ا من الاستثمة  

السكن  هه بنةل الم مرةا السكنيل الت  تسةهل ف  اليضةل عل  اعمل السكن هان عال تنفي  الريا 

السكنيل عل  ال غل من ني  الملكيل يؤار ال  اث ال ب  سب  هبةلتةل  تبي  إشة   ببنةل الم مرةا 

 الح ع ال  ان يتل تنفي  الريا هاكتمة  البنةل.

إشة   عال الت  ف( الت  تضر ة ال  ل المةلكل تبي  ال  ان يكم  )هه ا يرن  ان إشة   الح ع 

كمة  التشييا ريا الاستثمة ر لتشيياهة هت فش برا االمستثم  البنةل للم مرةا السكنيل الت  تل اب ال ال

 اعهد)ان ) ال ر  ةل فيه هه امة ضا به ال يول المهسرل لمحكمل التمييع الاتحةايل بأحا   ا ات ة

 تثمة رالاس الريا لأنهالمتضمنل طل   فش إشة   عال الت  ف .  ةنهنةً  ها ا  المستأنف/ الماع 

                                                 

عل الط ف الأه  بني  ملكيل الرية  ال  الط ف م مهعل من الالتعامةا لك  من الط فين ,هاهل الالتعامةا ه  يلت
الثةن  م ةنة لغ ا انشةل م مش سكن  عمهار حس  مهافيل مرةل  هعي  البلايةا هحس  مةططةا التهعيش 
النهع  الم ةا ل من الاهاو  اليطةعيل الملحيل بة ةع  الاستثمة  ,هتهضش إشة   عال الت  ف عل  الرية  لحين 

تعامةته ف  انشةل المش هو كةم  حس  المةططةا هحس   اه  تيال الرم  .هان الريا تنفي  الط ف الثةن  ال
ل ه  هيول الاستثمة  هك ل  م اض الريا من الشربه مه ش من  ب  الط فين كمة هنة  ته يش لل  ل مةنحل ال ة ل 

نة ان الط ف المحةفظ ( لاحظاليةنهنيل ف  البلايل هالشربل اليةنهنيل ل يول استثمة  بةب  هم ةا ل المةه  )السيا 
ال ه  يل بةسل ش كل تةج ال فة  30ل86/189الأه  طل  من ااو   التس ي  الرية ر  تس ي  الرية  الم  ل 

للميةهلاا مش هضش إشة   عال الت  ف عل  الرية  استنةاا ال  عيا التملي  بمه   كتة  بلايل اليةسل /الأم   
التعال الش كل بةلريا هعال مبةش ت ة بةلبنةل  ةما البلايل بةعتبة  الط ف  هنظ ا لرال 31/1/2012ف  421الم  ل 

لغ ا  2/2/2015ف  626الأه  ف  الريا بمفةتحل  م حظيل التس ي  الرية ر ف  اليةسل بمه   الكتة  الم  ل 
عهياهة لابرا تإعةا  الأ ا بةسل البلايل الا ان م حظيل التس ي  الرية ر  فضا إعةا  الأ ا بةسل البلايل ا

بةهليةا تشي  ال  فسخ الريا هسح  ال ة ل حيث تل مفةتحل ال  ةا  اا الر  ل لغ ا اتةة  الإ  الاا 
 1845اليةنهنيل بحض الش كل حيث تل سح  ال ة ل حس   ةنهن الاستثمة  بمه   كتة  هيول استثمة  بةب  بةلراا

/ 1/6ف   7035ه   كتة  ايهان المحةفظل الم  ل هتل فس  الريا من  ب  السيا المحةفظ بم 18/9/2014ف  
هتل مفةتحل م حظيل التس ي  الرية ر ف  اليةسل من  ب  هيول استثمة  بةب  بمه   كتةب ل الم  ل  2015

المتضمن إعةا  تس ي  الأ ا بةسل ال  ل المةلكل للأ ا هابطة   يها الرية   7/4/2015ف  25/687
عةا  10المتلكول استنةاا للمةا المة  ل للمشة يش الاستثمة يل  /ثةنة/ا من  ةنهن الاستثمة  حيث تل ابطة  الييا ها 

 الأ ا بةسل البلايل .
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 ااو   هل فا. عليه اشتم  لمة هفيةً  تنفي ر هييتض  لل ةنبين ملعل الاعهد ط ف  بين مة المب ل

 عال بح ل عية  356 البةلغل المن ع  السكنيل الهحااا عن الت  ف عال إشة   ب فش الب    بلايل

 هلا ممكنةً   ل  ةنك مة مت  عينةً  تنفي ر ي   الاستثمة ر الريا هلأن للمش هو التحتيل البن  تنفي 

 الب    بلايل/ عليه المستأنف/ عليه الماع  ااو   هلان الرين  التنفي  تر   إ ا الا البا  ال  ي ة 

 هلطل  المش هو ف  المن ع  السكنيل الهحااا عل  الت  ف عال اشة   ب فش الرين  التنفي  ت فا

 امتنرا ان  ضةلً  أه  ضةلاً  به التعما مة عين تنفي  الب    بلايل عل  فأن  ل  الماعيل الش كل

 هال ر لمميعا الاستونةف  حكم ة بمه   الاستونةف محكمل به  ضا مة هه ا. الرين  التنفي  عن

 (1) (اليةنهن هحكل متفيةً 

                                              كضمان ثانيا/وضع إشارة الحجز على عقار يقدمه طالب البعثة

لت  بمه   الش هط اف  برثل ا اسيل لاكمة  ا استه ةة ج الر اض  ي ش ال ر هه طةل  البرثل 

اتةة  الإ  الاا المنةسبل لتا يض ماد تهاف   برا (2)هعا   الترليل الرةل  هالبحث الرمل   ةضرت

                                                 
منشه  ف  مه ش محكمل التمييع الاتحةايل  16/1/2017ف   2017/ال يول المهسرل المانيل/397الي ا  الم  ل  (1)

https://www.sjc.iq/qanoun/civilian/ 
السةعل الرةش    بةحة هال ر  ةل فيه )لاد التا يض هالمااهلل من  ب  ال يول المهسرل  29/12/2022تة يخ العية   

المانيل لمحكمل التمييع الاتحةايل لهحظ بأن الطرن التمييعر ميال ف  ماته اليةنهنيل.      بهله شكً  هلاد عطف 
الحكل المميع ه ا بأنه  حي  همهافض لأحكةل اليةنهن كهنه  ا  ةل اتبةعةً لي ا  النيا ال ةا  من  النظ  عل 

. هلأن الريا الاستثمة ر ي   ................8/1/2017ف   2017/ال يول الاستونةفيل/43ه ر المحكمل بةلراا 
/ ر   التنفي  الرين  هلان ااو   الماع  عليهتنفي ر عينةً مت  مة كةن  ل  ممكنةً هلا ي ة  ال  البا  الا ا ا ت

المستأنف عليه/ بلايل الب    ت فا التنفي  الرين  ب فش اشة   عال الت  ف عل  الهحااا السكنيل المن ع  ف  
المش هو هلطل  الش كل الماعيل  ل  فأن عل  بلايل الب    تنفي  عين مة التعما به  ضةلاً أه  ضةلً ان امتنرا 

  الرين . هه ا مة  ضا به محكمل الاستونةف بمه   حكم ة الاستونةف  المميع هال ر متفيةً هحكل اليةنهن عن التنفي
ل سبة  الها ا  فيه هتأسيسةً عل  مة تيال    ا المحكمل ت ايض الحكل المميع ه ا ال وحل التمييعيل ه ا  الي ا  

 ل16/1/2018هى المهافىض 1439/ بيش الثةن /28بةلاتفةض ف  
)هه ا سة  المهاطنين الر ا يين  ةالبرثل بةن  ع فا 2018لسنل  3/ةةمسة" من نظةل البرثةا   ل1المةا  (2)

 لية اكةايميل اه فنيل اهعل  ش ةا  ع لما  محاا  لغ ا الح ه المؤهلين بمه   ه ا النظةل ال  ةة ج الر اض 
 لتا ي (ا هم نيل 

https://www.sjc.iq/qanoun/civilian/
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راهة بالش هط اليةنهنيل للمتيامين للبرثةا الا اسيل  هاةتية  الم شحين ل ة هفض مباأ المنةفسل يتل 

متضمنة  المنطبض علي ل الش هط ال ين تنطبض علي ل الش هط هعا ر بت شي  الطلبلال م لاا اا  ا

هبرا الح ه  عل  اليبه  من احاد  ,الاةت ة  هالم حلل الا اسيل هالبلا ال ر سيبرث اليه

ال ةمرةا المرت ف في ة من  ب  هعا   الترليل الرةل  هالبحث الرلم  ,عل  الطةل  ان ييال اليبه  

   البرثةا هالر  ةا الثيةفيل هبرا تا ييه همطةبيته للضهابط ت ا  ام ا بضل الطةل  للبرثل ال  ااو

 (1)الا اسيل 

تباا إ  الاا اب ال الريا ال ر يبين فيه حيه ه هالتعامةته هبتيايل طةل  البرثل ضمةنة شة ية  هبراهة

أر عية يل  يضره  ةحبه ككفةللللغي   ا"لي هنه اهعية ا عةوا يتمث  برية  يملكهاه ضمةنة عينية 

يتل هضش إشة   الح ع عليه بةعتبة ر كفةلل عية يل ههنة لابا  ,ان ييال عية ا لل  ل المترة ا مر ة

أهلا من تر يف الكفةلل الرينيل الرية يل هبراهة تحايا كيفيل هضش إشة   الح ع عل  الرية  بمنةسبل 

 عيا البرثل

شة يل هلل الكفةلل ال نظل احكةل المش و الر ا   ف  اليةنهن المان ان -تر يف الكفةلل الرينيل: -1

(2) ير ف الكفةلل الرينيل هلل ينضل احكةم ة ضمن بة  الكفةلل.

الكفةلل الرينيل ه  اتفةض بمه به ييال احا الأشةة  هيية  له )هع ف ة الفيه برا  ترة يف من ة 

الكفي  الرين  مةلا يملكه سهال كةن منيهلا اه عية ضمةنة لاين غي ر ههسيلته ل ل  ه   هن المة  

 سمية اه حيةعية لينح   ف  الييمه الا ت ةايل ل  ا المة  الحا الأ    لمسؤهليل عن ه ا الاين( 

                                                 
اليةنهن  للبرثل الا اسيل ف  الر اض, بحث منشه  ف  م لل كليل اليةنهن ا.عمة  طة ض عبا الرعيع, النظةل  (1)

 10  2014/أ,1,الراا16 ةمرل الن  ين, م لا
عل  ) بةن الكفةلل ه  ضل  مل ال   ن االت  1951لسنل 40من اليةنهن المان  الر ا     ل 1008المةا   (2)

بةن ة )عيا بميتضةر  772الم  ر ع ف الكفةلل ف  المةا    مل ف  المطةلبل بتنفي  الالتعال ( امة اليةنهن المان 
 يكف  شة  تنفي  التعال بةن يتر ا للااون بةن يف  ب  ا الالتعال إ ا لل يف به الماين نفسه(
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 التعال تعللايل فةنه هنة كفي  ه ا ها ا الشة يل التةمينةا ضمن لاتاة  ينيلالر الكفةلل ان (1)

ن حية الكفي  مةلا مملهكة له  هنة يضم لب  ييا الشة يل الكفةلل ف  الكفي  يلتعل كمة شة  

(2)شة ية للااون فةلكفةلل الرينيل يغل  مر ة مرن  الرينيل عل  مرن  الكفةلل 
  . 

 بةل هن ة لة ن ه  ف    يحل إشة  ال  الكفةلل الرينيل  أشة  الر ا   النةف ان اليةنهن المان  

 (3) عينية كفي  اه الماين ال اهن يكهن ان بإمكةنيل التةمين 

 يكهن ان يمكن ب  نفسه الماين هه ال اهن يكهن ان يشت ط لل النةف  الرية ر التس ي   ةنهن ان كمة

 . (4)ال هن عيا ف  هاحا ط ف هالماين ال اهن يكهن الحةلل ه ر هف  الماين غي  ال اهن

 الرينيل الكفةلل ال  أشة  فيا المرا  1948 لسنل 131   ل المان  اليةنهن المش و الم  ر ف  امة

بةلكفةلل فيا أ ةع ان يكهن ال اهن  الةة ل الن ه  اهن بةل هن الةة ل ن ه  ف  ضمنة

نف  الماين اه ان يكهن شة ة اة . كمة أشة  ال  الكفي  الرين  ف  تر يف ال هن الحيةعر 

 (5) ال ر عار عياا به يلتعل شة  ضمةنة لاين عليه اه عل  غي ر

                                                 
ا.محما شك ر س ه , محةهلل لتة ي  احكةل الكفةلل الرينيل, ا اسل مية نه, اا  الفك  الر ب  ,اليةه    (1)
,1987 ,3 
,منشه اا 3,التةمينةا الرينيل هالشة يل ,ط 10ا.عبا ال عاض السن ه ر ,الهسيط ف  ش ن اليةنهن المان  ,ج (2)

 16, 2000الحلب  الحيه يل ,بي ها لبنةن 
ن ا عل ) ي هع ان  يكهن ال اهن هه نف  الماين هي هع الت  من اليةنهن المان  الر ا   1287المةا   انظ  (3)

 ة ييال  هنة تةمينية لم لحل الماين (ان يكهن  كفي  عيني
)لا يشت ط ان يكهن ال اهن نف  الماين عل  من  ةنهن التس ي  الرية ر الت  ن ا  308انظ  المةا   (4)

هي هع ان يكهن كفي  عينية ب هن عية ر ضمةنة للاين المت ت  ب مل الماين هف  ه ر الحةلل يرتب  الماين هال اهن 
 هن.(ط فة هاحاا ف  عيا ال  

ل  ) هاع ان يكهن ال اهن نف  الماين كمة ي هع عن ا الت  من اليةنهن المان  الم  ر  1032المةا انظ   (5)
ان يكهن شة ة اة  ييا  هنة لم لحل الماين هف  كلتة الحةلتين ي   ان يكهن ال اهن مةل  للرية  الم ههن هاه  

 للت  ف.
 به يلتعل شة  ضمةنة لاين عليه اه عل  غي ر()ال هن الحيةعر عياا عل   1096هن ا المةا  
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ف   الرينيلفيا أشة  ال  الكفةلل  المرا  1804امة المش و الف نس  ف  اليةنهن المان  لسنل 

هال ر  2021 سبتمب  17المؤ خ ف  2021لسنل  1192ف  الم سهل   ل  المنيه  اهن الرية 

الت  اشة ا ال  امكةنيل الماين اه  2334المةا   2022ينةي  من  الأه اة  حيع التنفي  ف   

هأشة ا , (1)يمة   الااون حيه ه عل  المة  المهضهو كضمةنله الغي  ان ينش ل  هن المنيه  

محكمل النيا الف نسيل ال  ان الكفةلل الرينيل الميامل من ال ر يهافض عل  انشةل  هن عية ر 

يمل المة  بي اتفة   لضمةن تسايا اين الغي  ه  تر ا عين  هماد ه ا التر ا الرين  مح ه 

 (2) الم ههن

ل الرينيل الكفةل ه فه  اليه : لا اةت ف ف  مه ف المش و الر ا   هالم  ر هالف نس  ف  عا

الرية يل ه  تةمين عين  ,هتنطبض عليه احكةل ال هن التةمين , هلا تنطبض عليه احكةل الكفةلل مش 

ة ه يل للكفي  الرين , بكهنه غي  ماين للم ت ن ب  تنح   مسؤهليته ف  الرين الميامل 

 كضمةن هلايتراد  ل  ال  أمهاله الأة د.

 ية  بمنةسبل عيا البرثلكيفيل هضش إشة   الح ع عل  الر-2

طةل  البرثل ضمةنة عينية عية ية عةوا  ملكيته له ,ههنة يكهن  اهنة ه ا ييال كفةلل عينيل  ييال

عية يل ,من ة   هضش عية ا عةوا للغي  ضمةنة لاكمة  ا استه, لمةيت ت  عل  الا اسل من 

تباا مه مش الااو   المترة ا   ه م ة يف تافر ة ال  ل المترة ا , اه ضمةنة لتنفي  الريا ال ر اب  

إ  الاا الكفةلل الرية يل, بةن ييال مةل  الرية  ال ر ي اا  رله كفةلل عينيل عية يل طلبة لل  ل 

 مه ف  الرية  ككفةلل عية يل ضةمنلالمترة ا  مش طةل  البرثل ,يطل  فيه هضش عية ر اه س ة

                                                 

(1)Article 2334Le gage peut avoir pour objet des meubles immobilisés par 

destination. L'ordre de préférence entre le créancier hypothécaire et le créancier 

gagiste est déterminé conformément à l'article 2419.   
 

 

 2087,المرجع السابق,ص2009انظر دالوز  (2)
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لطةل  البرثل ,هنة تيهل الااو   المترة ا  بمفةتحل ااو   التس ي  الرية ر المةت ل لتعهياهة ب ه   

 يا حايثل للرية , هك ل  الييمل التياي يل الةة ل  الرية  اه س ةل مةل  الرية  ميال الطل  

بتيييل الرية  شف ه تيهل ااو   التس ي  الرية ر, الت  ييش الرية  ضمن اعمةل ة بك ,لأغ اا الكفةلل

همفةتحل الااو   الم سلل ب ل  فة ا كةنا الييمل التياي يل تتنةس  مش مبلغ الكفةلل تطل  الااو   من 

 (1)ااو   التس ي  الرية ر هضش إشة   الح ع عل  الرية  ككفةلل عية يل ضةمنل لطةل  البرثل .

, هالت  بةتةة  الإ  الاا اليةنهنيل بحيهعنا الاة   بةلريا من  ب  طةل  البرثل ,حيث تيهل الااو   

من ة غلض الملف الا اس  ,هاتةة  الإ  الاا اليةنهنيل لتح ي  المبةلغ الم  فل من ة   التنفي  

                                                                         (2)عل  الكفةلل الرية يل الميامل من  بله ,

                                                 
من ة   عية تنة  سل الشؤهن اليةنهنيل ف   وةسل  ةمرل بةب   هاط عنة عل  مرةم ا 12/12/2022بتة يخ  (1)

البرثةا الا اسيل الةة ل بمهظف   ةمرل بةب  تبين ان الكفةلاا الرية يل الميامل تباا بتيايل مةل  الرية  طلبة 
كفةلل عية يل ضةمنه حيث ييهل اليسل اليةنهن  بمفةتحل ااو   التس ي  الرية ر المةت ل لتعهياهة لهضش عية ر ك

ب ه    يا حايثل ه يمل الرية  لغ ا هضش إشة   الح ع عليه ككفةلل عية يل ضةمنل لطةل  البرثل برا إ ةبل 
ة  اليةنهن  هضش إشة   الح ع عل  الريالااو   الم كه   ا ا كةنا  يمل الرية  تسةهر مبلغ الكفةلل يطل  اليسل 

ككفةلل عية يل .حيث اطلرنة عل  مرةملل الريا الا اس  لطةل  البرثل )و.  . ل (برا تيايل طل  من مةل  الرية  
الحهي ل الش  يل لاعتبة ر كفةلل عية يل لطةل  البرثل حيث تل مفةتحل ماي يل التس ي   18ميةطرل 15/352الم  ل 

 7/5/2008ف   7334سي  من  ب  اليسل اليةنهن  ف   ةمرل بةب  بمه   الكتة  الم  ل ض/الرية ر ف  الم
المتضمن طل  نسةل حايثل من  ه    يا الرية  أع ر هتحايا  يمته هبيةن الح هعاا الها رل عليه لغ ا ان ةع 

بمه    الرية ر ف  المسي  مرةملل الكفةلل الرية يل هالريا الا اس  لطةل  البرثل تما إ ةبل م حظيل التس ي 
فيط ةمسل هتسرهن مليهن اينة  حس  95000000بةن  يمل الرية  هه  12/5/2008ف   1567كتةب ل الم  ل 

هنة هلكهن مبلغ التياي  م ول للكفةلل كهن الكفةلل ه  بمبلغ تسرهن مليهن طلبا  4/5/2008تي ي  الكشف المؤ خ 
من ماي يل التس ي  الرية ر ف   13/5/2008ف  7630كتةب ة الم  ل   ةمرل بةب / سل الشؤهن اليةنهنيل بمه  

الحهي ل الش  يل ل ةل  هعا   الترليل الرةل  هالبحث  18ل15/352المسي  هضش إشة   الح ع عل  الرية  الم  ل 
مبلغ  نالرلم  / ةمرل بةب  ككفةلل عية يل عن  به  الطةل  )  و.  . ل    (ف  برثل ا اسيل ف  أم يكة علمة ا

 مليهن .90الكفةلل 
عل   ن االت   2018لسنل  3أهلا من نظةل البرثةا هالعمةلاا هالمسةعااا المةليل   ل  14انظ  المةا   (2)

)يف   الطةل  من البرثل اه العمةلل هتيطش مة  ةته هيطبض بحيه ال عالاا الم كه   ف  الريا ف  احاد 
 سهبه  -الييةل بةر نشةط مرةار ل م ه يل الر اض ج-لمةةلفته ن ه  الريا ال ر ا تبط به  -الحةلاا الاتيل:أ
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ال  ل الت  تطل  هضش إشة   الح ع عل  الرية  ككفةلل عية يل ه  ال  ل المترة ا  هبةلتةل  ان  

 تس ي  الرية ر المةت ل.مش طةل  البرثل هال  ل المةت ل بةلتنفي  ه  ااو   ال

هيمكن ان ييال  ةح  الرية  عية ر ككفةلل عية يل عنامة ييال الماين عل  طل  الح ه  عل  

يطل  منه عية ا للضمةن ههنة تهضش إشة   الح ع عل  الرية  ف    ها اه تس ي ا م  فيل ه 

س   الح ع بمثةبل ال هن هتكهن ل  ر الإشة   حكل ال هن التةمين  هيا ج اسل الماين هالكفي  المةل  

هف  حةلل عال است ل  (1)ف  استمة   الي ا هيكهن ك  من الماين هالكفي  ط فة ف  عيا الي ا

  الح ع المهضهعل كهن ة هضرا لغ ا  رل ة أاا  للضمةن  ه ا  ةل الي ا يتل الغةل إشة  

)طةلمة لل تح   المهافيل عيةا  مبلغ الي ا هال ر تل هضش الإشة    الر ا   مةن ه بي ا  لليضةل 

لغ ا الح ه  عليه هبييا الإشة   المهضهعل عل  الرية  لغ ا ا بة  الميت ا عل  تسايا 

ست ل الميت ا العيةا  هان الرية  الرةوا لهالار تل الح ع عليه ف  مب   الاين هلأنه تل تةييا عال ا

  (2)لبيةل إشة   الح ع (

                                                 

لمؤيا بتية ي  يل السنهيل اه الف ليل لغي  سب  م ضه ام تين متتةليتين ال غي  متتةليتين ف   ن ةيل الم اح  الا اس
 بة  أة  يل.(اه لاس ف له من  ةمرته بسب  ضرفه الا اس  -طبيه  سميل ميامل ال  الهعا   عل  هفض اليةنهن ا

 1990اا  الحكمل , 1971لسنل 43ةةلا لفته شةك  , عبا الله غعار سلمةن ,ش ن  ةنهن التس ي  الرية ر   ل  (1)
 170 

 غي  منشه   5/12/2022ف   2022/ال يول الاستونةفيل عية /4312  ا  محكمل التمييع الاتحةايل الم  ل  (2)
)برا التا يض هالمااهلل لهحظ ان الطرن ميال ضمن الما  اليةنهنيل      بهله شك  هلاد عطف النظ  عل  الحكل 

سلل تالاعهد ان الماعه)  . و.  ( ةا ال ة يل ف  المميع ه ا انه  حي  همهافض لليةنهن ا  تةييا من التحييي
تس ي ا م  فيل من الماع  عليه إضةفل لهظيفته /المميع عن ط يض ف عه ف  ال ةن  الأيمن ف  الايهانيل 

  )هطل  عيةا  ف  تل  التس ي ا فطل  الماع  عليه عية ا للضمةن هتل هضش إشة   الح ع عل  الرية  الرةوا 
شييض الماع  الا انه لل تح   المهافيل عل  العيةا  همش  ل  بييا الإشة   مهضهعل عل  الرية   (ن .ل .ل

لغ ا ا بة  الميت ا ) . و.  ( عل  تسايا مبلغ الي ا هلأنه تةييا عال است ل الميت ا العيةا  هان الرية  
ع ن بيره بةلمعايا  الرلنيل فلل يرا ه ل  التةل نة  مب   إبيةل إشة   الح ع هلان المالرةوا لهالار تل الح ع عليه ها 

من اليةنهن المان (  1048من شةنه ان يت  ف فيه المةل  ت  فة مطلية فيمة يملكه عينة همنفرل هاستغ   )المةا 
ل ا يكهن لاعهد الماع  إضةفل للت كل سنا  ةنهن  ها    ض  الحكل البااو  بة ةبت ة هايار الحكل الاستونةف  المميع 
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كمة ي   ان يتل هضش إشة   الح ع عل  الرية  هفية" ل ليل المتبرل ف  ااو   التس ي  الرية ر 

 (1) المةت ل

 الفرع الثاني/ وضع إشارة الحجز من رؤساء الدوائر

 المةت ل ل  لا بةعتبة هة الايهن هاستح ة  التنفي يل بةلإ  الاا تيهل التنفي  ماي يل ان الأ   

 الايهن  تح ي  ةنهن بمه  , تنفي يل سلطةا أة د اهاو  ةه   ا الر ا   المش و ان الا, ب ل 

 اينيين,الم من ايهن ة لاستح ة  الرةل هاليطةو الاهلل اهاو ل ايس  ط يية اه ا انه أر. الحكهميل

ال  ةا الإاا يل  هلان (2)نسبية طهيلل إ  الات ة نلا, اليضةل امةل دالاعةه  أ ةمه ال  الل هل اهن

ل ة م لحل ف  هضش إشة   الح ع عل  الرية  بةعتبة هة احا الهسةو  اليةنهنيل لضمةن تسايا 

يهلل هغي  المن المنيهلل الأمها  عل  الح ع إشة   هضش   حيل ال  ةا ل  ر  ر  حيثالايهن ,

 ا الم هالمحةفظين الهع ال   حيل ف  كمة, المةت ل ال  ةا عل  هترممه,للماينيين الرةوا 

 لاينا مياا  يرةا  بمة الم ة ف لاد ههااوره المنيهلل الأمها  بح ع, المحةفظةا م كع بلايةا

                                                 

يةض  ب فش إشة   الح ع المهضهعه عل  الرية  ال ر  ةل متفية هحكل اليةنهن ل ا     ت اييه ه ا الطرن ال
 التمييعر( 

 ما بعية   م حظيل التس ي  الرية ر ف  اليةسل هالاط و عل  عم  الااو   هكيفيل  28/12/2022بتة يخ ( 1(
تس ي  فيه الح هعاا حيث ان إشة   ال هن تس ي  هضش إشة   الح ع حيث اطلرنة عل  عا  س  ا للح ع يتل 

ف  س   التةمينةا الرينيل استنةاا ال  إ  ا  الط فين ف  استمة   ال هن هه  استمة   ةة ل بةل هن يتل ملو ة من 
 ب  الط فين تحتهر عل  مرلهمةا ةة ل ب  ل الرية  هالميةطرل همبلغ الاين هما  ال هن هكيفيل تسايا  ,كمة 

ل  س   الح هعاا الاعتيةايل هتس   فيه الح هعاا الت  تتل من ة   الاهاو  ال سميل ,كمة اطلرنة اطلرنة ع
عل  كيفيل هضش إشة   عال الت  ف الت  تي  هة المحكمل حيث ان ه ر الإشة   تؤش  عل  اضبة   الرية  هتهضش 

ين ,همن ة   سؤالنة عن الف ض ب ف   فحل الس   الااوم  هلات فش الا بكتة  من المحكمل الت     ا هضر ة
ه ر الإشة اا اكاها ان ه ر الإشة   الت  تهضش عل   يا الرية  كل ة تمنش المةل  من الت  ف ف  الرية  الا برا 
مهافيل ال  ل الحة ع  ,كمة اطلرنة عل  عية  ته ا عليه عا   ههن أر هنة   هن اه  ه هن ثةن  هعنا سؤالنة عن 

و   اننة عنا ه ها طل  لتس ي   هن ثةن  عل  الرية  يتل  إ ةبل الااو   الت  يكهن ال هن السب  اكا ماي  الاا
ل ةلح ة به ها  هن سةبض عل  الرية هلكهن تياي  الرية  يمكن ان يغط  مبلغ ال هنيين فتل هضش ال هن الثةن  

 هحس  مهافيل الااو  .
 6,ص 1989,جامعة بغداد,1,ط1980 لسنة45د.سعيد مبارك , , احكام قانون التنفيذ رقم  (2)
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, حيث ان الغ ا من هضش إشة   الح ع عل   المنيهلل غي  أمهاله ح ع ي  ر تكف  لل ها ا,

الرية  بمه    ةنهن تح ي  الايهن الحكهميل ه  الضغط عل  إ اا  الماين هحمله عل  تسايا 

 (1)الاين 

 لكن السؤا  هنة كيف يتل هضش إشة   الح ع عل  الأمها  غي  المنيهلل؟

 هفض  ةنهن تح ي  الايهنعل   سل المش و الر ا   ط يية لهضش إشة   الح ع عل  الرية , 

لابا ان تكهن أمهاله المنيهلل لاتكف , هان ي د المةه  بتطبيض اليةنهن ال ر هه  حيثالحكهميل, 

الهعي  اه هكي  الهعا   اه  وي  ال  ل غي  الم تبطل بهعا   اه امين الرة مل اهماي  بلايةا م كع 

 (2)ستح ة  الاين من الماين. المحةفظل اهالماي  الرةل المةه , بةن الح ع هنة لاعل لا

 (3)هنة ينظل محض  يبين فيه مياا  الاين المستحض ه  ل الرية  هي سله ال  ااو   التنفي .

هي حظ ان المش و  ر   ةنهن تح ي  الايهن الحكهميل م تبط بيةنهن التنفي .حيث عل  ال غل 

الا ان اليةنهن  ر  إ  الاا  من كهن اليةنهن ةة  بةستح ة  ايهن اهاو  الاهلل هاليطةو الرةل

التنفي  بةييةو الح ع هالبيش للرية  لاتكهن الا هفض  ةنهن التنفي  حيث لايمكن ح ع هبيش الرية  الا 

  (4)من ة   ماي يل التنفي  المةت ل.

                                                 
,الطبرل الأهل  ,مكتبل اليةنهن  1977لسنل 56 بة هحيا حسن ,ش ن  ةنهن تح ي  الايهن الحكهميل   ل (1)

 72 ,2012هاليضةل, ,بغااا,
عل  )البال  ن االت   1977لسنل  56 من  ةنهن تح ي  الايهن الحكهميل   ل    1انظ  المةا  الةةمسل/ (2)

بح ع الأمها  المنيهلل هبمة يرةا  مياا  الاين هلاي ة  ال  ح عالامها  غي  المنيهلل الا ا ا كةنا أمها  الماين 
 لاتكف  لسااا الاين(

عل  )ا ا لل تكن للماين أمها  منيهلل  ن امن  ةنهن تح ي  الايهن الحكهميل الر ا   الت   10انظ  المةا   (3)
ن ة لاتكف  لايفةل الاين ه اد المةه  بتطبيض ه ا اليةنهن لعهل ح ع عية  الماين هبيره فرليه ان اه كةنا له هلك

ينظل تي ي ا يبن فيه المبلش المستحض هيطل  ح ع الرية  هبيره هيهاعه ال   وي  التنفي  المةت  لي ا    ا ا" 
 مستر   بة  ال الح ع هبيش المح هع هفض احكةل  ةنهن التنفي (

 73 بة  هحيا حسن ,الم  ش السةبض ,  (4)
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ان  ةنهن تح ي  الايهن الحكهميل, أشة  ال  ان  طل  هضش إشة   الح ع عل  الرية  من 

نهن ,عنامة ي د ض ه   ل ل , فةن المنف  الرا  لي  له   حيل تياي يل المةه  بتطبيض الية

بهضش إشة   الح ع عل  الرية  من عامه , ب  اليةنهن العمه بإ اا    ا  بهضش إشة   الح ع 

عل  الرية  ب ه   مستر لل لان اليةنهن  ر  من ييا  الحةلل هه المةه  بتطبيض  ةنهن تح ي  

ينظل محظ ا بةلاين همياا ر هسببه ه  ل الرية  المطله  ح عر هي س  ال  الايهن الحكهميل ههنة 

ااو   التنفي  حيث يي   المنف  ح ع الرية  من ة   مفةتحل ااو   التس ي  الرية ر هبيةن المةل  

هالح هعاا الها ا  فيه برا ا ةبل ااو   التس ي  الرية ر, يي   هضش إشة   الح ع عل  الرية , 

ح ع تنفي ر ,الغ ا من ة هه تح ي  الاين ,هبةلتةل  المنف  الرا  لايمل  سلطل  ههنة إشة  

تياي يل ف  هضش إشة   الح ع من عامه ,هه ا مة ض  به اليضةل بأحا   ا ا ته ال ر  ةل فيه 

من 2)ان استح ة  الاين الم كه  يكهن من  ب  المهظف المةه  للااو   الااونل بمه   المةا  

ه  هان اه  المنف  الرا  بةلنسبل للايهن الم كه   ييت  عل  ام ين همة طل  حب  اليةنهن الم ك

(من 10,13الماين هك ل  بيش الرية  المح هع ضمةنة للهفةل بةلاين الم كه  استنةاا لاحكةل المةا )

 ةنهن تح ي  الايهن الحكهميل امة إ  الاا ح ع أمها  الماين المنيهلل هالرية يل فةن ة تتل من 

. هيتل  (1)(. 1977لسنل 56ب  مهظف الااو   الااونل هفض  ةنهن تح ي  الايهن الحكهميل   ل  

                                                 
 غي  منشه  10/5/2021ف   2021/ا/تنفي /74  ا  محكمل استونةف اليةاسيل ب فت ة التمييعيل بةلراا  (1)
)لاد التا يض هالمااهلل ه ا ان الي ا  ميال ضمن الما       بهله شك  هلاد عطف النظ  عل  الي ا  المميع  

من  ةنهن 1فيا ه ا بةنه  حي  همهافض لليةنهن ه ل  لان اين الاضبة   هه من الايهن الحكهميل الها ا  ف  المةا  
الاين الم كه  يكهن من  ب  المهظف المةه  للااو   هان استح ة   1977لسنل 56تح ي  الايهن الحكهميل   ل 

من اليةنهن الم كه  هان اه  المنف  الرا  بةلنسبل للايهن الم كه   ييت  عل  ام ين همة 2الااونل بمه   المةا  
(من 10,13طل  حب  الماين هك ل  بيش الرية  المح هعضمةنة للهفةل بةلاين الم كه  استنةاا لاحكةل المةا )

تح ي  الايهن الحكهميل امة إ  الاا ح ع أمها  الماين المنيهلل هغي  المنيهلل فةن ة تتل من  ب  مهظف   ةنهن
الااو   الااونل المةه  بةستح ة  الاين الحكهم  هحيث ان الي ا  المميع  اع  مةتيال     ت اييه ه ا ال وحل 

 التمييعيل هتحمي  المميع  سل التمييع(



52 
 

 

 العقارالفصل الأول /مفهوم إشارة الحجز على 

تبليغ الماين بض ه   تسايا الاين ة   ما  عش   أيةل هبة فه يتل بيش الرية  من ة   ماي يل 

ل ه ها عا هلكهن ان  ةنهن التنفي  النةف  ه ةنهن الم افرةا النةف  هه الم  ش ف  حةلل (1)التنفي 

  (2)ن  ف   ةنهن تح ي  الايهن الحكهميل

  الحكومية الديون تحصيل قانون بموجب العقار على الحجز إشارة وضع شروط أولا/

يمكن تحايا ش هط هضش إشة   الح ع عل  الرية  بمه    ةنهن تح ي  الايهن الحكهميل 

 -بةلآت :

يتل تبليغ الماين هفض نمه ج الإن ا  من ة    وي  الهحا  الإاا يل هفض احكةل  ةنهن  ان -1

تح ي  الايهن الحكهميل 

الاين لتح ي  كةفيل غي  تكهن ان اه ح عهة يمكن منيهلل أمها  هنة  كهنان لات -2

س  ح الرية  ح ع ال  الحة ل الحكهميل الايهن تح ي   ةنهن بتطبيض المةه  يي   ان -3

سلطته التياي يل.

ان يتل تحايا مياا  الاين هاسل الماين الكةم  ه  ل الرية  من ة   محظ هيتل الطل   -4

من المنف  الرا  هضش إشة   الح ع عل  الرية .

من  ةنهن 62ان لايكهن الرية  من الأمها  الت  منش اليةنهن ح عهة بمه   المةا   -5

)3(.التنفي 

                                                 
ته عل  )يبلغ الماين به هو الح ع عل  عية ر هلعهل تةاي ن انهن التنفي  الر ا   النةف  الت  من  ة 87المةا   (1)

 الاين هملحيةته ة   عش ىل أيةل من اليهل التةل  لتة يخ تبليغه هالا بيش عية ر المح هع(
عل  )تطبض احكةل  ةنهن التنفي  ه ةنهن  ن امن  ةنهن تح ي  الايهن الحكهميل الت   14انظ  المةا   (2)

 الم افرةا المانيل ه  الم  ش ف  حةلل عال ه ها ن  ف  ه ا اليةنهن(
 75 بة  هحيا حسن ,الم  ش السةبض ,  (3)
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اليضةل الرةار هه المةت  ف  حةلل ح ه  نعاو بة ه  الح ع هلابا من الإشة   هنة ان 

هفض  ةنهن تح ي  الايهن الحكهميل هك  مةيترلض ب  ا اليةنهن كهن المهضهو لايترلض ب حل 

 الرية  لاستح ة  الاين.عل  الح ع هضش الأهام  الإاا يل ب  يترلض ب

 1955لسنل  308الإاا ر   ل  امة المش و الم  ر نظل احكةل الح ع الإاا ر ف   ةنهن الح ع

حيث نظل هضش إشة   الح ع عل  الرية  ف  البة  الثةلث من اليةنهن تحا عنهان ح ع الرية  

  (1)هبيره ه ا  ه  المش و الم  ر ال  إمكةنيل ح ع الرية  سهال كةن للماين منيه  اه لا

عطةل الماين تبليغ يتل ان الح ع   ا  ا اا   ب  اشت ط الم  ر المش و  غ ال ش   ما  ها 

 ا   ال يهمة هث ثهن احاد ال يهمة ث ثهن  ا يكهن ا ييل فةلش   غي  ما  هه  (2).الاين تسايا

 . ل  من

بة ف المش و الر ا   ال ر اشت ط ح ع الرية  عنا عال كفةيل أمهاله المنيهلل اه عال ه هاهة. 

عل  الرية  بةلنسبل لايهن  الح عان المش و الم  ر  ر  هنة    تين تتهل  هضش إشة   

ال  ةا الإاا يل)اهاو  همؤسسةا الاهلل( هه  امة ح ع الرية  من ة   الل هل ال  اليضةل من 

ة    ةض  التنفي  ههه الح ع اليضةو  اه الح ع الإاا ر  من ة   )الهعي  المةت  اهالمحةفظ 

                                                 
)ييش الح ع عل   ن ا عل الت   1955لسنل 308من  ةنهن الح ع الااا ر الم  ر   ل 3انظ  المةا   (1)

  ة هلاتة  ته يش الح ع عل  المنيهلاا بةلحض ف  الح ع عل  الرية  (أمها  الماين أية كةن نهع
عل  ) ييهل مناه  الحة ع بته يش الح ع برا  ن امن  ةنهن الح ع الإاا ر الم  ر حيث 41انظ  المةا   (2)

مض  ش   عل  الأ   من تة يخ التنبيه هالان ا  هالا اعتب  الح ع كأن لل يكن. هي هع ته يش الح ع  ب  الميرةا 
الم كه  ا ا طل  الماين  ل . هيه ش الح ع بحضه  شةهاين هي هع عنا الا تضةل الاسترةنل بهاحا من أه  

مسةحل الرية  هتحايار هتثمينه. هلمناه  الحة ع الحض ف  اةه  الرية  للح ه  عل  البيةنةا الةب   أه مسةن ل
ال عمل له فه هه ف مشتم ته هله ان يست ح  من يرةهنه ف   ل  هلاي هع منره من الاةه  لأاال ه ر 

   المأمه يل. هعل    ةا الااا   تمكينه من أاال مأمه يته عنا الا تضةل(.
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فيمكن للإاا   سله  أر من  (1)المرنهر(الااو   اه ممث  الشة   اه  وي  الم لحل اه ماي 

ين الح ع يمكن ال مش ب الط ييين لكن سله  احا الط  ين يستلعل عال الل هل للط يض الثةن  ف 

هيمكن للإاا   النعه  عن الإ  الاا الإاا يل الت  باوت ة هتسل  .الإاا ر هالح ع اليضةو  مرة 

ر امتيةع اعط  للإاا   تمكينة ل ة من تحييض هيرتب  ط يض الح ع الإاا  (2) .الط يض اليضةو 

 لإاا را الح ع ان الم  يل النيا محكمل هاعتب ا ,هظيفت ة هلي  لغي هة سله  ه ا الط يض

  (3). الرةار لليضةل يةضش

ن د ان ن ه  اليةنهن الح ع الإاا ر الم  ر الةة ل بةلح ع  ةلا بةحكةل مف لل شملا 

بة ف  ةنهن تح ي  الايهن الحكهميل الر ا   ال ر كةنا برا الح ع عل  المنيه  هالرية  

عةا   يةغل هبةلة ه  الح ع عل  الرية  كهن حةلية الها ش الرمل   احكةمه تحتةج ال  تراي  ها 

هه  اه    ا  الح ع عل  المنيه  هك ل  عل  الرية  من  ب  المةه  , حيث ت ا عش اا 

  الم تبطل بهعا   المه ه ال  اهاو  الاهلل كةفل بمة في ة الكت  ال ةا   عن الهعا اا هال  ةا غي

 اهاو  التس ي  الرية ر متضمنه هضش إشة   الح ع عل  الرية .

 الماين لتسايا امة الم ة  لفس  أيةل 10 من بالا يهمة ث ثهن التبليغ ن د ض ه   ان تكهن ما 

 ت تي  أمه ر هتسايار للاين. أيةل  ليلل لاتفس  الم ة  امةل الماين ل 10كهن ما   الاين

                                                 
عل  )لاي هع اتةة  ا  الاا الح ع الا بنةل  ن امن  ةنهن الح ع الإاا ر الم  ر الت   2المةا  انظ   (1)

عل  أم  مكته   ةا  من الهعي  أه  وي  الم لحل أه المحةفظ أه الماي  أه ممث  الشة  الاعتبة د الرةل 
 حس  الاحها  أه ممن ينيبه ك  من هؤلال ف   ل  كتةبل.(

 719 ,م  ش السةبض ال,ا.فتح  هال   (2)
م لل اليضةل السنل 59لسنل 276,الطرن   ل 28/1/1993  ا  محكمل النيا الم  يل )نيا  (3)

عةشه  مب ه  , الهسيط ف  التنفي  هفية لم مهعل الم افرةا الحةليل ,الكتة   ا. ني  عن (513الرااالاه , 27
 15, , 2004,اا  الن ضل الر بيل ,اليةه   ,2الأه ,ط
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أة  إ ا ت)من  ةنهن تح ي  الايهن الحكهميل, لتكهن عل  النحه التةل  3نيت ن تراي  ن  المةا  

الماين عن افش أر من المبةلغ الم كه   ف  المةا  الأهل  ف  المهعا المحاا فرل  المهظف المةه  

  لتبليغه ة   ث ثهن يهل اعتبة ا من اليهل التةلبتطبيض ه ا اليةنهن ان ين  ر بض ه   تسايا الاين 

كمة ان الها ش الرمل  هالتطبييةا اليضةويل تؤكا ان هضش إشة   الح ع عل  الرية   بةلان ا (

هالمنيه  ه  من اةت ة ةا المةه  بةلنسبل لتطبيض  ةنهن تح ي  الايهن الحكهميل. ل ل  نيت ن 

 أمها  نللماي تكن لل ا اليكهن كةلتةل  ) الحكهميل ايهنال تح ي   ةنهنمن  10تراي  ن  المةا  

هضش إشة    هللع  اليةنهن ه ا بتطبيض المةه  ه اد الاين لايفةل لاتكف  هلكن ة له كةنا اه منيهلل

لاستح ة  الاين في ا    ا ا ب ل  هيطل  من ااو   التس ي  الرية ر  الماين عية  عل   ح عال

 تةشي  الح ع لاي ة (.

 الرسوم تسديد لعدم دائرة التسجيل العقاري رئيس من الحجز إشارة وضع ثانيا/

 الإ  الاا  ره اكمة  فرنا, اليةنهن علي ة ن  ةة ل إ  الاا  ةنهن  ت  ف ك  تس ي  ف  تتبش

 استمة   تيايلب تباا تكتم  حت  إ  الاا برا  تم  البيش فمرةملل ,للتس ي   ةهع  المرةملل ت ب 

 لةة لا الهثةوض تا يض ثل, هالاضبة   الس   عل  في ة الها ا  مرلهمةا تطبيض ثل, التس ي 

 ها  ال البلايله  الض يبل من المرةملل ت ايض حيث من, اليةنهن  الشك  استيفةل حيث من بةلتس ي 

 اة  يتل للالحة ه ر ف ,التس ي  ا  ال تمنش  ةنهنيل  يها ه ها عال من هالتةكا هالتياي  الكشف

 ااو    ف الحسةبةا شربل ان حيث الاهلل ةعينه ال  تافش المكلف من تح   هال سهل(,1)   ال سهل

  (2.)هالمافهعةا الها ااا حسة  حيث الةعاون شر  من ترتب  الرية ر التس ي 

                                                 
  143ةةلا لفته ,عبا الله غعار ,الم  ش السةبض   (1)
 547,الم  ش السةبض ,  1,ج م طف  م يا )2(
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 للتس ي  ظةم ح كةن سهال الرية ر التس ي  ااو    وي  ةه   ا النةف  الرية ر التس ي   ةنهن ان

 ح ي ت ليةنهن متمل كة  ال الرين  الحض  ةح  اه للمةل  الرةوا الرية  ح ع   حيل "ماي ا اه

  (1).  عليه المت تبل ال سهل بتسايا ييل لل ال ر الحكهميل الايهن

 المطلب الثاني /وضع إشارة الحجز على العقار من الجهة القضائية المختصة

ان اليضةل هه  ةح  الهلايل الرةمل ,ف  ةضهو  ميش المنةععةا له,فةلمش و من  اليةض     

  الت  تر ا عليه, هله ف دسلطل تياي يل ف  اتةة  الإ  الاا اليةنهنيل ال عمل لحسل الاعةه 

الح ع عل  عية  الماع  عليه )الماين(,هان ال  ل اليضةويل  هضش اشة   سبي   ل  ان يي  

ةت ل تكهن ه  محكمل الباال  الم ي   الح ع لابا ان تكهن مةت ل هظيفية هنهعية,هغةلبة مةالت  ت

يول عل  الرية  كمة ف  ال  ,هف  برا الحةلاا تي   هيول  ضةويل مةت ل هضش إشة   الح ع

اليضةويل المةت ل ف  نعاعةا الملكيل الرية يل الت  تنظ  ف  اعةهد الملكيل الرية يل فرنا نظ  

 تي   هضش إشة   الح ع عل  الرية  مح  الاعهد ,لحين حسم ة . عةهدالا

ان  اه  الي ا  اليضةو  يحتةج ال    ل أة د يتل تنفي  الي ا  من ة ل ة, هه  ف  الر اض    

المش و ف  سبي   ل    حيل اتةة  الإ  الاا ال عمل لاستيفةل حض  منح ةوقد  ااو   التنفي ,

 ا  الي ا  ل ةلحه, فل ة ان تي   هضش إشة   الح ع عل  الرية  الرةوا  رالماع  ال الااون اه 

 للماين بنةلا عل  طل  الااون تم ياا لبيره هاستيفةل ثمنه.

نتنةه  سف عين   علالمطل  ف  ه ا  الك ل عليه هلغ ا بيةن ه ر ال  ةا ب ه   تف يليل سنيسل

 ماي يل التنفي  المةت لهثةني مة , محكمل الباال  المةت ل اهل مة ف 

 

                                                 
ن ا عل  )ل وي  ااو   التس ي  الرية ر هضش إشة   الت  الر ا   من  ةنهن التس ي  الرية ر  106  المةا (1)

 ا  ةنهنيل ترها للااو  نةشول من هالح ع عل  الرية ا ا كةن مةلكه اه  ةح  الحيهض الرينيل فيه ماينة ب سهل 
 الرية اه من عية اا أة د ترها له (
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 الفرع الأول /محكمة البداءة المختصة بوضع إشارة الحجز على العقار

ام ا"  " اهحس  اةت ة  ة النهع  اه الييم  ت ا    ا اد ان محكمل الباال  عنامة تنظ  الاعةه 

عال الت  ف عل  الرية  هه   ه   من  ه  إشة   الح ع عل  بهضش إشة   عل  ع يضل 

ترم  عل  منش الماين اه المةل  من الت  ف ف  الرية  الرةوا له, ه ا بين اليضةل  ف  الرية , 

ف    ا  له بةن)إشة   عال الت  ف ه  ا  ال احت اعر ه ت  هلي    ا ا" اه حكمة" فة   ف  

   ف, الي ا  بهضش إشة   الح ع عل  الرية  عنا إ ةمل الاعهد ت ا  غةلبة مة , هه ( 1)الاعهد(

 ههه يرتب  من الي ا اا الم مل ف , تي   عل  ع يضل الاعهد بهضش إشة   الح ع عل  الرية  

ه يرتب  ي  الة هل في ة ههاهن ان يتغةج اليه اليةض  لغ ا حسل الاعهد ,الاعهد ف ه   ا  يحت

ه ا  ,الطرن به بةلتظلل هثل تمييع الي ا  ال ر ي ا  برا التظلل  يمكن ,من الأهام  عل  الر اوا

المتضمن  )ان هضش إشة   عال الت  ف من مستلعمةا اعهد التملي   ض  اليضةل بأحا   ا اته 

 .(2)لضمةن عال تغيي  الش كةل ة   فت   أ ةمه الاعهد ل ل      ت ايض الي ا  المميع(

                                                 
  ا  منشه  23/2/2011تة يخ 2011/هضش اشة   عال الت  ف/202  ا  محكمل التمييع الاتحةايل الم  ل )1(

 / 4/4/2023https://www.sjc.iq/qview.1658ف  مه ش م ل  اليضةل الأعل  تة يخ العية   
)لاد التا يض هالمااهلل من  ب  ال يأ  المهسرل المانيل ف  محكمل التمييع الاتحةايل ه ا أن الطرن التمييعر ميال 

ته احكةل ه ا أنه  حي  لمهافي ضمن الما  اليةنهنيل في    بهله شكً  هلاد عطف النظ  عل  الي ا  المطرهن به
/ال ية  1795اليةنهن  ل  لان محكمل الاستونةف اتبرا مة  ةل بي ا  النيا ال ةا  من ه ر المحكمل براا )

سيمة هان   ا  هضش اشة   عال الت  ف اه  فر ة هه تابي   29/2/2009( هتة يخ 2009الاستونةفيل عية /
  ل البتةا هليسا له ح يل الاحكةل هبةمكةن ار من الط فين ا ةمل احت اعر اه ا  ال تحفظ  ه ت  لا يحهع ا

الاعهد للمطةلبل بمة ياعيه من حيهض   ال  فش تل  الاشة   امة ب اا طل   ا  ضة  محكمل التمييع ال ين ا ا ها 
( 96/4ل  المةا  )ا  ا  النيا ف  سنا له من اليةنهن في    ار هتغ يل طةل  ال ا مبلغةً مياا ر الف اينة  استنةااً 

من  ةنهن الم افرةا المانيل هت ايض الي ا  المميع ه ا الاعت اضةا التمييعيل هتحمي  المميع  سل التمييع هاعةا  
هى  1432/ بيش الاه /20الاعهد ال  محكمت ة لاستونةف السي  في ة هحس  الا ه  ه ا  الي ا  بةلاتفةض ف  

 ل .( 23/2/2011المهافض 
 
غي   20/4/2022ف  2022/ا/حيه يل/57كمل استونةف بةب  الاتحةايل ب فت ة التمييعيل بةلراا   ا  مح (2)

 منشه  

https://www.sjc.iq/qview.1658/
https://www.sjc.iq/qview.1658/
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هان الاعةهر الت  تنظ هة المحكمل هتي   هضش إشة   الح ع عل  الرية  يمكن اي ةعهة بةلاعةهر 

 -التةليل: 

 أولا"/ الدعوى التي قد تنتهي الى نقل ملكية المال 

المرا  هالت  يييم ة مشت ر الرية  ةة ج ااو   1977لسنل 1198اعهد التملي  هفض الي ا  ,-1

ر الاعهد هتس يله بةسمه ف  ااو   التس ي  الرية ر فف  ه  يكه الرية التس ي  الرية ر هيطل  تمل

ه ب اف منش الماع  عليه من ني  ملكيت تي   المحكمل هضش إشة   عال الت  ف عل   يا الرية 

ل ة ين لان الاعهد ه ر يكهن في ة الة ل مةل  الرية .هك ل  اعهد يييم ة المةل  السةبض عل  

هيطل  ابطة  تس ي  الرية  بةسمه لتعهي  الس   اه بط ن عيا البيش همثل ة  المةل  الحةل  للرية 

المرا  1981لسنل 12اهلا من  ةنهن الاستم     ل 11اعهد الاستم   تطبيية لن  المةا   -2

حيث اه   اليةنهن عل  المحكمل هضش إشة   عال الت  ف عل   يا الرية  المطله  استم كه 

 ,حيث يي   اليةض  هضش إشة   عال الت  ف عل  ع يضل الاعهد,تم   حة  أ ةمه اعهد الاس

بةعتبة  ه ا الي ا  اهل   ا  يتة ر لغ ا عال تغيي  الة هل ف  الاعهد هه  تي    ل  من تليةل 

 (1)نفس ة.

 ثانيا/ دعوى إزالة الشيوع التي تنتهي بالبيع او القسمة

                                                 

ين  عل )لاد التا يض هالمااهلل ه ا ان الطرن ميال ضمن ماته      بهله شك  هلاد عطف النظ  عل  الي ا  
المرا   1977لسنل 1198هفض الي ا  المميع ه ا انه  حي  همهافض لليةنهن  ل  ان من مستلعمةا اعهد التملي  

هضش إشة   عال الت  ف عل   يا الرية  مهضهو طل  التملي  ه ل  لضمةن عال تغيي  الش كةل من ة   عال 
ا  ال أر ت  ف  ةنهن  ة   فت   نظ  الاعهد همن ثل تةث   ل  عل  الة همل في ة همةتل اثة ته ف  ال وحل 

للمميع  التيال ب ة امةل محكمل المهضهو عليه    هبةلاتفةض  ت ايض الي ا   التمييعيل ه  افهو مهضهعيل يمكن
 المميع ه ا ال وحل التمييعيل هتحمي  المميع   سل التمييع(

 23 ,الم  ش السةبض ,اليةض   حيل الركيل   (1)
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يييم ة احا الش كةل عل  الش كةل الاة ين هيطل  ان ةل حةلل الشيهو امة بةليسمل اه البيش  هه 

فةن المحكمل تي   هضش إشة   عال الت  ف عل  الرية  الشةوش  ب  الاةه  ف  أسة  الاعهد 

 هحمةيل ا   الحض. ,لان الغ ا من ة حمةيل حمةيل الم كع اليةنهن  للش كةل 

 ح ع )إشة   عال الت  ف( يرتب  من إ  الاا المحكمل عنا ا ةمه الاعهدحيث ان هضش إشة   ال

الا بمهافيل المحكمل لان ه ا  ,برا أ ةمه الاعهد ,من ا   عال ا  ال أر ت  ف ني  للملكيل,

هتبي  إشة   عال الت  ف ال  ان  (1).الت  ف من شةنه ان يغي  الة هل بةلإضةفل اه التباي 

  الرية  هيتل البيش هافش الثمن هنة تي   المحكمل تس ي,يكتس  الي ا  بإعالل الشيهو الا  ل اليطريل 

كمة ان اعهد إعالل الشيهو الت   ا    ا ا في ة تبي   (2)بةسل المشت ر ه فش إشة   عال الت  ف.

 مة  الإ  الاا التنفي يل الةة ل بةلبيش هالتس ي هلات فش الا برا اك,في ة إشة   عال الت  ف 

هلايمكن ان ت ا عل  الرية  أر اعهد اة  حت  له كةنا اعهد تملي  الابرا انت ةل الإ  الاا ,

ا )ان اليطرل بأحا   ا ات ة ا       ,التمييعيل ب فت ة بةب  استونةف التنفي يل هه ا مة ضا محكمل

محكمل الباال  هاكتس  الي ا  الا  ل اليطريل هتل  ا  ا حكل بإعالل شيهع ة بيرة من 

اتةة الا  الاا التنفي يل بشةنه من  ب  تل  المحكمل ف  يمكن إ ةبل اعهد تملي  الس ةل لان  ل  

سيؤار ال  تغيي  الش كةل ف  اليطرل كمة ان إشة   عال الت  ف المهضهعل عل   يا الرية  

 (3).ش التس ي (بمه   اهد إعالل الشيهو ترتب  من مهان

                                                 
 11  2016,مطبرل الكتة  ,بغااا,2 طاليةض  لفته هةم  الر يل  ,ا اسةا ف  اليةنهن المان , (1)
ث هة عل  ت  فةا المةل ,  (2) ,اا  المرتع للنش  هالتهعيش  1طا.غعهان محمها غنةهر, إشة   عال الت  ف ها 

 5, 2023,عمةن ,الأ ان,
غي   20/7/2022ف   2022/ا/حيه يل/84محكمل استونةف بةب  الاتحةايل ب فت ة التمييعيل بةلراا    ا  (3)

 منشه 
ين  عل )لاد التا يض هالمااهلل ه ا ان الطرن ميال ضمن ماته      بهله شك  هلاد عطف النظ  عل   

ال يفيل هأبه 41ميةطرل 1الي ا  المميع ه ا انه  حي  همهافض لليةنهن  ل  لان اليطرل مهضهو الاعهد الم  مل 
من  ب  المميع الماع  ف  تل  ل من س ةل المميع عليه الماع  عليه 250ك ي  هالمطله  تملي  مسةحل 
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 :دعاوي تصحيح القسام الشرعي ثةلثة"/

ممن اغف   ك  أسمةو ل ف  اليسةل الش ع  لابطة   يا تس ي  الرية   يييل برا ه ثل المةل  

اةة  أسمةو ل فيه ,ف  ر الاعهد تؤار ال   بأسمةل اله ثل الاة ين برا ت حي  اليسةل الش ع  ها 

 (1)تراي  ح   الش كةل طبية لليسةل الش ع  الم ح  برا ان س   بةسل اله ثل  ب  ت حيحه

  الحجز عن العقارا"/ دعوى رفع إشارة رابع

اعهد منش مرة ضل هطل   فش إشة   الح ع عن الرية  من  ب   بإ ةمل مةت ل الباال  محكمل

الت  تمتنش عن  فش إشة   الح ع, ف  حةلل عال ه ها سب   ةنهن  اه مب    المةل  ,عل  ال  ل

بةلتةل  ت فش يع ,ه المحكمل با  ل أهل  هيكهن   ا هة  ةب  ل ستونةف هالتمي لبيةلهة هه  تنظ هة

الح ع ب اه    ا ا من اليضةل ا ا كةن بيةل إشة   عال الت  ف لايه ا مب    ةنهن  له  إشة  

)ثبا ان الماع   ا ساا كةم  المبلغ ال  الش كل هبةلتةل  ان   ض  اليضةل بأحا   ا اته حيث.

 (2)بيةل إشة   عال الت  ف عل   يا الرية  لامب    ةنهن  له(

                                                 

 22/12/2015ف   2015/ /119اليطرل  ا  ا  حكل بإعالل شيهع ة بيرة من محكمل باال  الني  الم  ل 
هالمكتس  ا  ل البتةا هتل اتةة  الإ  الاا التنفي يل بشةنه من  ب  تل  المحكمل هتل هضش اليا عل  الرية  

ميع الماع  بطل  التملي  الس ةل الم كه   هاليه  ة ف  ل  سيؤار الم كه  هبةلتةل  لايمكن إ ةبل اعهد الم
ال  تغيي  الش كةل ف  اليطرل أع ر برا  اه  حكل إعالل الشيهو هحله  طةل  التملي  مح  الش ي  البةوش ال ر 

التنفي يل  ا ا  حكل بإعالل شيهو الرية  بمها  ته هلي  بمها  ل المميع طةل  التملي  هال ر سيؤث  ف  الإ  الا
الةة ل ببيش الرية  استنةاا ال  الحكل بإعالل شيهعه كمة ان إشة   عال الت  ف المهضهعه عل   يا الرية  بمه   
اعهد إعالل الشيهو ترتب  من مهانش التس يب  هبإمكةن المميع متةبرل مةتؤه  له ح ل المميع عليه من با  بيش 

لل ا ا كةن ل ة ميتض  هحيث ان الحكل المميع التعل ه  ل النظ  اليطرل بإعالل الشيهو باعهد استحيةض مستي
 المتيامل      ت اييه ه ا ال وحل التمييعيل هتحمي  المميع سل التمييع(

 70اليةض  محما عبا  عاو, الم  ش السةبض ,  (1)
  غي  منشه  10/10/2022ف   2022/ال يول الاستونةفيل عية /3636الي ا  التمييعر الم  ل  (2)

)لاد التا يض هالمااهلل ه ا ان الطرن التمييعر ميال ضمن الما  اليةنهنيل      بهله شك  هلاد عطف النظ  
عل  الحكل المميع ه ا انه  حي  همهافض لليةنهن  ل  ان الثةبا من التحيييةا الت  أ  ت ة المحكمل ه ه    يا 

ت  ف عل   يار لحين التسايا حس  كتة  الش كل الرية  بةنه مس   بةسل الماع  ه ا تل هضش إشة   عال ال
ف   584الرةمل للسك  هالحايا ه اثبا من ة   كتة  الش كل الرةمل للحايا الر اض /سك  الحلل بةلراا
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 خامسا/ وضع إشارة الحجز على العقار بـأمر على عريضة 

ممكن ان ت ا  اشة   الح ع عل  الرية  من اليةض  عل  ع يضل منف ا  تيال له من طةل   

الح ع كمة ف  الح ع الاحتيةط  هممكن ان يطل  الح ع الاحتيةط  اثنةل نظ  الاعهد هفض 

اهة المش و الت  ه  بةن يكهن بيا الااون سنا  ةنهن الم افرةا المانيل الر ا   هفية لش هط حا

 سم  اهعةار باين مرلهل مستحض الأاال هغي  مييا بش ط هه ا مة  ةل بأحا   ا اا اليضةل 

 مرلهل اينب اهعةار  سم  سناالمتضمن )ان هضش الح ع الاحتيةط  يستلعل ان يكهن بيا الااون 

م افرةا مانيل هحيث ان اين المميع  231عم  بةحكةل المةا   بش ط مييا هغي  الأاال مستحض

غي  ثةبا بسنا  سم  اه عةار هلاعا  مح  منةععل امةل اليضةل كمة ان بإمكةن المميع الطرن 

بة ه  الح ع الاحتيةط  مش الحكل ال ةا  بةلاعهد هان هضش الح ع عل  الرية اا الم كه   

هه ا مة ةل ا اليه محكمل المهضهو بي ا اهة المميع فيكهن  ف  الاعهد لاي ا له سنا من اليةنهن

 (1)متفض هاحكةل اليةنهن     ت اييه ه ا ال وحل التمييعيل (

                                                 

بةن الماع   ةل بةلتسايا كةم  المبلغ ال  الش كةل فةن بيةل إشة   عال الت  ف لامب    ةنهن  له   9/3/2022
اع  عليه من ه ها شب ةا ف  التس ي  لاع  ل له ب  ر الإشة   الت  هضرا لغ ا مرين كمة ان مة أه ار الم

ههه لتسايا بة   البا  ها   ان بةمكةنه ان يسل  الط يض اليةنهن  السليل بة ه   ل  ل ا فةن اعهد الماع  ل ة 
 ن(سنا من اليةنهن هها بل الإ ةبل هه ا مة ض  به الحكل المميع     ت اييه ه ا الطر

 غي  منشه  13/2/2022ف   2022/ا/حيه يل/31  ا  محكمل استونةف بةب  ب فت ة التمييعيل الم  ل  (1)
لاد التا يض هالمااهلل ه ا ان الطرن التمييعر ميال ضمن الما  اليةنهنيل      بهله شك  هلاد عطف النظ  عل  

 2021/ /6567همن ة   الاعهد الم  مل الي ا  المميع ه ا انه  حي  همهافض لليةنهن  ان المميع ياع  
بةن له ب مل المميع عليه مبلغ ملية  اينة  عن  يمل مشيااا عل  الرية اا الم كه   طةلبة هضش الح ع الاحتيةط  
علي ة هحيث ان الح ع الاحتيةط  يستلعل ان يكهن بيا الااون سنا  سم  اهعةار باين مرلهل مستحض الأاال هغي  

م افرةا مانيل هحيث ان اين المميع غي  ثةبا بسنا  سم  اه عةار هلاعا  231بةحكةل المةا  مييا بش ط عم  
بإمكةن المميع الطرن 3/2/2022مح  منةععل امةل اليضةل كمة ان الاعهد الم كه    ا  حكل في ة بةل ا بتة يخ 

الم كه   ف  الاعهد  بة ه  الح ع الاحتيةط  مش الحكل ال ةا  بةلاعهد هان هضش الح ع عل  الرية اا
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هنة   ضةل متة   ف  التنفي  حيث ان  ةنهن الم افرةا المانيل بينمة ان المش و الم  ر  ر  

منه ان يكهن هنة   ةض  المرا   ا انش ل ااا   التنفي  المتض1968لسنل  13الم  ر   ل 

 .(1) الرية  عل  الح ع إشة   هضش همن ةمةت  ف  إ  الاا التنفي  

ههه مترلض , الرةار ينتم  ال    ل اليضةلفةلنسبل ال  الاةت ة  الهظيف  هالنهع  ,  فةنه  

عةا ,ف  نظ  كةفل المنةع ه ر  ليةض  التنفي  اةت ة  هظيف  هنهع  همحل  بةلنظةل الرةل, 

التنفي  المهضهعيل, كمة ف  اعهد بط ن الح ع ه حته, هغي هة هك ل  كةفل المنةععةا اله تيل 

هه ح ع تنفي ر ف ه يةت  فيه اليةض   ,هحيث ان الح ع عل  الرية  ف  اليةنهن الم  ر

ي  تشكي  إاا   التنفه ا نظل التراي  الأةي  ليةنهن الم افرةا الم  ر  (2).المةت  ف  التنفي 

يل ي أس ة  ةض  الاستونةف اه  ةض  المحكمل الابتااو ,هالت  تكهن ااو   تةبرل للمحكمل الابتااويل

تنفي  ف  هه  ةض  اله  ,هبةلتةل  ا ب  اةت ة  ا اا    ا  الح ع هه  ةض  التنفي  المةت 

  (3)مه ش الرية .

                                                 

لاي ا له سنا من اليةنهن هه ا مة ةل ا اليه محكمل المهضهو بي ا اهة المميع فيكهن متفض هاحكةل اليةنهن     
 ت اييه ه ا ال وحل التمييعيل هتحمي  المميع  سل التمييع (

: الت  ن ا عل   المرا 1968لسنل 13الم  ر   ل المانيل هالت ة يل الم افرةا  (  ةنهن274انظ  المةا  ) (1)
)ي  د التنفي  تحا إش اف إاا   للتنفي  تنشأ بمي  ك  محكمل ابتااويل, هي هع بي ا  من هعي  الرا  إنشةل ف هو 
ل ة بااو   محكمل  عويل. هي أ  إاا   التنفي   ةا بمحكمل الاستونةف, هيرةهنه عاا كةف من  ضةت ة يناب ل هعي  

اليضةل الأعل , ه ضة  من المحةكل الابتااويل با  ل  وي  محكمل عل  الأ  , تةتة هل الرا  برا مهافيل م ل  
ال مريل الرةمل للمحكمل. هيلحض بةلإاا   عاا كةف من مرةهن  التنفي  هالمهظفين يحاا بي ا  من هعي  الرا   هاعا 

ل بةلتنفي , ا  الي ا اا هالأهام  المترلياةتية هل هتنظيل شوهن ل. هلماي  إاا   التنفي  أه من يرةهنه من  ضةت ة إ ا
هيكهن التظلل من ه ر الي ا اا هالأهام  بر يضل ت فش لماي  إاا   التنفي , هيرتب  الي ا  ال ةا  منه ف  التظلل 

 ن ةويًة. هي ا  بتنظيل إاا   التنفي    ا  من هعي  الرا .(
 251  ,الم  ش السةبض,ا.ه ار  اغ   (2)
عل  )يكهن الاةت ة  عنا  ن االت  الم  ر هالت ة يل ( من  ةنهن الم افرةا المانيل 276)انظ  المةا   (3)

التنفي  عل  المنيه  لاد الماين لمحكمل التنفي  الت  ييش المنيه  ف  ااو ت ة, هف  ح ع مة للماين لاد الغي  
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س    ل   فرنا  اه   ةنهن التنفي  الف نامة ف  ف نسة ف نة   ضةل متة   ,أيضة ف  التنفي

 ا ا  2006لل يتضمن إ  الاا ح ع الرية  هبيره هلكن برا  اه  تراي   650/1991

تنفي  يةض  الاةت ة ةا لاليةنهن  حااحيث  ,إشة   الح ع عل  الرية بهضش  اليهاعا الةة ل 

لاا هاعتب  اليةنهن ان إ  ا الابتااويلمن  ضة  المحكمل  ههه عل  الرية  هضش إشة   الح عهمن ة 

يمتل    حيةا ح  يل ف  نظ   ,ا ب   ةض  التنفي الح ع ,ه  إ  الاا  ضةويل ,حيث 

ر همن لاي هع ان يمة   اةت ة ه غي   ,هاعتب هة مترليل بةلنظةل الرةل,الأمه  المترليل بةلتنفي  

 .(1)ه ر الاةت ة ةا هضش إشة   الح ع عل  الرية 

لتننفي  هه اليةض  المةت  بكةفل هسةو  التنفي  ال ب ر, سهال كةن ف  إ  الاا الح ع فيةض  ا

اليضةو , اه ف  إ  الاا البيش ال ب ر للمة  المح هع, هك ل  اةت ة ه ف  منةععةا التنفي  

 (2)ال ب ر, ههه مة اطلض عليه الفيه الف نس  الاةت ة  الرةل, هالشةم  ليةض  التنفي 

اةت ة ةا هاسرل ليةض  التنفي  فيمة يترلض بةلإ  الاا التحفظيل  2012عةل   ايره ا أه ا ت

هالت  من ة ال ههنةا اليضةويل هيتبش  ةض  التنفي  ال  اليضةل الرةار هية ج عن اةت ة ه 

 (3)الاعةهر المترليل بةليضةل الإاا ر. 

هنه ك هالم  ر  الر ا   المش و مه ف من افض , الف نس المش و  مه ف ان ن دالة  ل: 

 هان ة , ضةو    ا  بمه   ت ا  بةعتبة هة اليضةل من ت ا  الرية  عل  الح ع إشة   ر  

هنة ان  هي حظ اليضةل   ةا من   ل ه  لاي ل التنفي  ااو   لان  ضةوية" ح عا الأحها  ك  ف 

                                                 

 ت ة ل الت  ييش الرية  ف  ااولمحكمل مهطن المح هع لايه.  هيكهن الاةت ة  عنا التنفي  عل  الرية  للمحكم
 فإ ا تنةه  التنفي  عية اا تيش ف  اهاو  محةكل متراا  كةن الاةت ة  لإحااهة(

 33 ,الم  ش السةبض ,’ا.ععم  عبا الفتةن عطيل  (1)
ا.محمها مةتة عبا المغيث ,الات ةهةا الحايثل ف   ةنهن التنفي  الف نس  ال ايا,بحث منشه  ف  م لل  (2)

 15  2021,يهليه ,45,الم لا 45حيهض حلهان للا اسةا اليةنهنيل هالا ت ةايل , ةمرل حلهان ,الراا ةمرل 
 34,  السةبضالم  ش  ا.ععم  عبا الفتةن عطيل , (3)
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 ا   ضةو , بيي ا   ح  راليضةل الف نس  يرتب  إشة   الح ع عل  الرية  ه  ا  ال  ضةو  

بينمة اليضةل الر ا   يرتب  هضش إشة   الح ع عل  الرية  ا  ال اه ام ا ي ا  من اليةض  عنا 

نظ  الاعهد ههه يحتةج اليه لغ ا السي  بةلاعهد هحسم ة اهن ان يتغيي  الة هل هلي  

    اةت ة ة" ح  ية"ه ل  له ها   ةا أة د غي   ضةويل ف  الر اض تتهل  إ  الاا هضش إشة

 الح ع عل  الرية  هه    ةا إاا يل مةت ل .

 الفرع الثاني /مديرية التنفيذ المختصة

ان المش و الر ا   اعتب  ماي يل التنفي    ةع تنفي ر يتل من ة له تنفي  الاحكةل هالي ا اا     
ل  , ب اف حمله عتسر  للتضيض عل  الماينهمن ة له يتل يح    الااون عل  حيه,ف   

ان اه  ا  ال يتل الييةل به  ب  الح ع هه هضش إشة   الح ع عل  الرية  ه ا ا   الاين ,تسايا 
أشة   ةنهن التنفي  ال   ل  أشة     يحل ه العل المش و الر ا   المنف  الرا  ا ا مة     الح ع 
عل  الرية  ان ييهل بأه  ا  ال هه هضش إشة   الح ع عل  الرية  لمنش الماين من الت  ف 

,هان ال  ل الت  ل ة م لحل ف  هضش إشة   الح ع عل  الرية  هه الااون حت  يمنش  (1)ةلرية ب
  ال ر يتيال به ال  الماين من الت  ف ف  الرية  هاة ا ه من ااو   الضمةن من ة    الطل 

ف  هضش إشة   الح ع عل  الرية , هلابا من تحايا ش هط ا اا    ا  هضش إشة   المنف  الرا  
 لح ع عل  الرية  أهلا هكيفيل  اه  الي ا  بهضش إشة   الح ع عل  الرية  ثةنية"ا

 اولا/ شروط أصدار قرار وضع اشارة الحجز على العقار  
 كةن السه  لابا من تهف  ش هط  ةنهنيل حت  ي ا  الي ا  بهضش إشة   الح ع عل  الرية     

                                                                             -هالت  ه : ااو   ماي  اه  ةضية الرا  المنف 

تيايل طل  ال  ااو   التنفي  هييال ه ا الطل  من الااون اه من يمثله  ةنهنة هي   ان يتةكا  -1

                                                 
عل  )ا ا تي   ح ع الرية , هفيةً ل  ا اليةنهن,  ن امن  ةنهن التنفي  الر ا   النةف  الت   86انظ  المةا   )1(

فرل  المنف  الرا  ان يشر  ااو   التس ي  الرية ر بهضش اشة   الح ع عل  س   الرية , هعلي ة اةبة  الماي يل 
ال ايل لا ي هع ا    –الحة ع  بهضش اشة   الح ع عل  الرية , هبيةن مة عليه من حيهض ا ليل اه تبريل .ثةنيةً 

 لل عل  الرية , برا هضش اشة   الح ع باهن مهافيل ماي يل التنفي  الت  هضرا الح ع .(مرةم
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ا  لي   (1)مةمه  التنفي  من ان يكهن الطل  الميال ممن له  فل هان يكهن الاين ثةبا  ةنهنية".

 من تليةل نفس ة ,هي هع ان ييال الطل  مش طل  فت  الاضبة      التنفي  ان تيهل ب  ا الا  اللااو

التنفي يل اه براهة ,هيمكن ان ييال طل  هضش إشة   الح ع بر يضل اه من ة   كتة   سم  

من ااو    سميل اه شبه  سميل هيمكن ان يكهن من ة   محظ  ينظمه مةمه  التنفي  اه 

 (2)المهظف المةت , هيه ره طةل  الح ع

 تس ي ال ماي يل مفةتحل يتل ان يكهن الرية  المطله  هضش إشة   الح ع عليه عةوا للماين-2

 ةوايلعمن  تةكالل ,الهظيف  اةت ة  ة حاها ضمن ح عر المطله  الرية  ييش الت  الرية ر

فة ا تبين من إ ةبل التس ي  الرية ر ان الرية  غي  عةوا للماين يي    فا الطل ,  للماين الرية 

ه ا ت ا الإ ةبل ان الرية  عةوا لمه ث الماين فةن  اه    ا  الح ع يستلعل اب اع اليسةل الش ع  

اه اليسةل اليةنهن  حس  مة ا ا كةن الرية )مل    ف اه حض ت  ف ( اه اب اع حكل  ضةو   

ه ا يكهن الرية  مملهكة للماين حكمة لكنه غي  مس   بةسمه ف  س  ا (3)ان بل اله ثل  يحاا 

التس ي  الرية ر ,ف  ه ر الحةلل الرية  غي  مس  , هيمل  الماين هثةوض  ةنهنيل, من شةن ة ان 

ش ضتس   الرية  بةسمه كةلتس ي  الم اا, فة ا تةكاا ماي يل التنفي  من  ل  بةالل  سميل, تي   ه 

 (4)إشة   الح ع عل  الرية , هتشر  ااو   التس ي  بكتة  يهض   فيه  ل  .

 ان لا يكهن الرية  من الأمها  الت  منش اليةنهن هضش إشة   الح ع علي ة.-3

                                                 
 الن ضل الر بيل, اليةه   ا.ععم  عبا الفتةن, نظةل  ةض  التنفي  ف  اليةنهن الم  ر هالمية ن, اا (1)
,1971 84 
 164, 1974,عل  مظف  حةفظ, ش ن  ةنهن التنفي , مطبرل الرةن  , بغااا  (2)
 352ا.عمة  سراهن المش اان , اليةض  بشة  احما ال به ر  ,الم  ش  السةبض ,  (3)
 164, 2011, مكتبل  بةن,بغااا,2,ط 1980لسنل 45ا.عبا ال ةار الر ض, ا حكةل  ةنهن التنفي    ل  (4)
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               (1)حيث منش اليةنهن ح ع برا الرية اا ,لاعتبة ا إنسةنيل كاا  السكن الرةوا للماين .

سكن م ههنة اه كةن الاين نةشوة من ثمنه في هع ح عر ,لهفةل با  ال هن اه لكن ا ا كةن اا  ال

ةل المتضمن)ي هع ح ع عية  الماين هبيره لاستيف هه ا مة أشة  اليه اليضةل ,بأحا   ا اته (2)الثمن.

 ن  ل  الرية  هسةهل ف الاين ا ا كةن الاين المت ت  ب مل الماين ل ةل  الااون نةشوة عن ثم

بمه   ه ا الييا ال ر هه المسكن ال ر يسكنه الماين مش اف اا عةولته بغيل المحةفظل  (3)تكهينه (

حمةيل هه ر ال الماينعل  ك امته فةلمش و ي اف ال  استح ة  الاين اهن محةهلل ا لا  هافية  

من ثاليةنهنيل الت  ا ب  الماين يتمتش ب ة لاترم  ا ا كةن الاين المتحيض ب مل الماين نةشوة من 

  (4)المسكن فةن المش و  ه  ال    هاع الح ع.

ه ب ض  هي   عل  المنف  الرا  ا  ال كشف لبيةن كهن الرية  مرا  للسكن ال لا, هه ا مة 

اليضةل بأحا   ا اته حيث    )ان  ميش أمها  الماينه ترتب  ضةمنه لسااا الاين هان   ا  المنف  

                                                 
 179,  1974, اا  ال ةحظ, بغااا,2ا.سريا عبا الك يل مبة  , احكةل  ةنهن التنفي , ط (1)
 ل )مسكن الماين اه من كةن يريل ن ا عل / ابش عش من  ةنهن التنفي  الر ا   النةف  الت  62انظ  المةا   (2)

برا هفةته. هيرتب  با  بيش المسكن اه با  استم كه للمنفرل الرةمل بحكل المسكن, كمة ترتب  الح ل الشةورل من 
ضةً, غي  انه إ ا كةن المسكن م هنةً اه كةن الاين المسكن هالا ا المرا  لانشةل مسكن علي ة بحكل المسكن اي

 نةشوةً عن ثمنه, في هع ح عر لهفةل با  ال هن اه الثمن(
 المتضمن 7/6/2016ف   2016/تنفي /244  ا  محكمل استونةف بةب  ب فت ة التمييعيل الم  ل  (3)

ه شك  همشتم  عل  أسبةبه تي    بهل )برا التا يض هالمااهلل ه ا ان الطرن التمييعر ميال ضمن ماته اليةنهنيل
تبين انه لمة استنا اليه من أسبة  مهافض لليةنهن  ل   17/4/2016هعنا عطف النظ  عل  الي ا  المميع المؤ خ 

لان الحكل المميع المنف  بةلاضبة    ض  بةلعال الماين /المميع /مبلغة مياا ر ةمسهن مليهن اينة  عن  يمه 
السهي  هب ل  يكهن الاين المت ت  ب مل  17ل30/7لت  أحاث ة عل  الرية  المح هع الم  ل المنشةلاا هالابنيل ا

الماين نةشوة عن ثمن الرية  ا  يسةهل ف  تكهينه ممةي هع ح عر هبيره لاستيفةل الاين هان كةن مسكن الماين 
لسنل 45تنفي    ل من  ةنهن ال62عل  هفض مةين  عليه الشط  الأةي  من الفي    ابش عش  من المةا  

م افرةا مانيل     ت ايض الي ا ( أه ار اليةض  حيا  عها  210/2المرا  ل ا هاستنةاا لاحكةل المةا  1980
 96 الم  ش السةبض ,كةظل ,

المرا , مكتبل اليةنهن المية ن,  1980لسنل 45اليةض , حيا  عها  كةظل, ش ن  ةنهن التنفي  الر ا     ل(4)
 244, 2020بغااا,
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الحي   بغيل تطبيض احكةل الفي    ابش عش  44ل100/86 الرا  بة  ال الكشف عل  اليطرل الم  مل

من  ةنهن التنفي  لبيةن فيمة ا ا كةنا مرا  للسكن من عامه ل ا     ت ايض  62من المةا  

 .(1)الي ا (

هلابا هنة من الإشة   ان الحمةيل اليةنهنيل الت     هة المش و ه  لم لحل الماين, هيمكن هنة 

الحمةيل, عنامة يطل  هضش الح ع التنفي ر عل  اا  السكن الرةوا   للماين ان يتنةع  عن ه ر

 ل ع الح عإشة    هضش الماين طل  إ ا)المتضمن   ا مة ض  به اليضةل بأحا   ا اتهله , هه

 حيه يطأس  ا لكهنه بير ة ي هع لا سكن اا  ه  الاا  بكهن التمس  من يح مه له الرةوا  الاا 

(2)ل ل  ان الي ا  المميع بإلغةل الإ  الاا التمييعيل مةةلف لليةنهن     نيضه(. ب ل 
  

 الماين يطل  فيا, الماين مطليل  ب  من للماين الرةوا  الاا  اشغة  ه  ت ا أة د إشكةليل هنة 

 من  غلال عل هالمشغه  من  ب  عه ته المطليل ,,  له الرةوا السكن اا  عل  الح ع هضش اشة  

                                                 
المتضمن )لاد التا يض هالمااهلل ه ا ان الطرن  2016/ 19/6ف   2016/ا/تنفي يل/252الي ا  الم  ل  (1)

التمييعر ها رة ضمن الما  اليةنهنيل      بهله شك  هلاد عطف النظ  عل  الي ا  المميع ه ا انه  ةل  حيحة 
ل  الاين هان   ا  المنف  الرا  بة  ال الكشف عهمهافية لليةنهن  ل  لان  ميش أمها  الماينه ترتب  ضةمنه لسااا 

من  ةنهن التنفي  لبيةن  62الحي   بغيل تطبيض احكةل الفي    ابش عش  من المةا  44ل100/86اليطرل الم  مل 
فيمةا ا كةنا مرا  للسكن من عامه عليه     ت ايض  الي ا  المميع ه ا الطرهن التمييعيل( الي ا أه ار اليةض  

/مكتبل 1  عل  الفةضل  ,المةتة  من  ضةل محكمل استونةف الن ف ب فت ة التمييعيل / سل التنفي ج بة   رف
 11,  2016,الن ف,1اا  الس ل اليةنهنيل ,ط

 منشه  ف  مه ش محكمل التمييع الاتحةايل  3/7/2006ف  2006الي ا  الم  ل /ح ع تنفي ر/  (2)
https://www.sjc.iq/qview.112/    المتضمن)لاد التا يض هالمااهلل ه ا أن 10/12/2022تة يخ العية

الطرن التمييعر ها ش ضمن الما  اليةنهنيل      بهله شكً  هلاد عطف النظ  عل  الي ا  المميع ه ا أنه غي  
 ل  أن الكفيلل ) ه(  ا حض ا أمةل المنف  الرا  بمه   المحض  المؤ خ ف   حي  همةةلف لليةنهن 

( مع عل )ن( ليةل 11ل  4/11770هطلبا هضش إشة   الح ع عل  الرية  الرةوا ل ة تسلس  ) 20/4/2005
لسكن ممة ا طل  ال  ل الااونل الاتحةا الرةل لل مريةا الف حيل هبةلتةل  فإن ة أسيطا حي ة بةلحمةيل المي    لاا 

عةا   يكهن مره الي ا  المميع المتضمن إلغةل الإ  الاا التنفي يل بشأن لا سنا له من اليةنهن ل ا     نيضه ها 
/ مةار 6الإضبة   إل  م  ر ة لإتبةو مة تيال عل  أن يبي   سل التمييع تةبرةً للنتي ل ه ا  الي ا  بةلاتفةض ف  

 3/7/2006هى المهافض 1427الآة  /

https://www.sjc.iq/qview.112/
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 يتضمن انه بةلسكن  المطليل العه ه حض  ةنهن ال  بةل  هو ن د التنفي   ةنهن  ف  ن  ه ها عال

 ه  ةاالت  ف ه ر همن الط ض من اش   ستل  ب  العهج ي  ي ة الت  الت  فةا س يةن عال

 بةلسكن  ليلالمط حض عل  السكن  اا  ملكيل انتية  لايرله)   ا اته احا ه ض  اليضةل ف  البيش

 (1) (التف يض سب  تحيض من اش   ستل  ب  الملكيل انتيلا مت  فيه

 العه ل ضح  ةنهن هفض, مطليته من هالمسكهنه للماين الرةوا  السكن, اا  اعتبة  ي د من ههنة 

 لماينا كةن له حت  الرية  عل  ت ا الت  الح ع هضش إشة    مهانش من مةنش, بةلسكن  المطليل

نؤيا ه  ل النظ  المتيامل لان المش و عنامة عا اا   (2).عليه الح عإشة    هضش طل  من هه

ة  ي اف ال  استح كةن فةلمش و السكن مستثنة  من الح ع أ اا حمةيل الاس   هاحت ال حيه  ة 

هبةلتةل  فةن من بة  أهل  يحم  الط ف الأضرف هنة  ماينالاين اهن محةهلل ا لا  هافية  ال

.                                                                                     ماينمطليل ال

                                            رار بوضع إشارة الحجز على العقارثانيا"/كيفية صدور الق

طل   ل ان هضش إشة   الح ع عل  الرية  تباا ب اه    ا  ب ل  من  وي  التنفي  بنةلا ع

                                                 
المتضمن )لاد التا يض هالااهلل  20/5/2013ف  47 ا  محكمل استونةف المثن  ب فت ة التمييعيل  الم  ل   (1)

ه ا ان الطرن ميال ضمن ماته      بهله شك  هلاد عطف النظ  عل  الي ا  المميع ه ا انه غي   حي  
الحسينيل يشي  ال  انتية   10ل6/23687همةةلف لليةنهن كهن ان السنا المب ع للرية مهضهو الاضبة   الم  ل 

هأ يما  20/11/2012ف  حين الط ض الها ش كةن ف   20/12/2012الملكيل ال  المةل  ال ايا )ض.ن.ا(ف  
من  ةنهن 2/1به الاعهد الت   ا ا بمه به الحكل المنف  الام  ال ر فةا عل  الماي يل م حظل ن  المةا 

المرا  النةف  الت   ضا بةنه لاينف  ف  حض العه ل المطليل اه  1982لسنل 77حض العه ل المطليل بةلسكن    ل 
المف ض بين ة هبين عه  ة الت  فةا الت  ييهل ب ة العهج  ب  ستل اش   من ه هو الط ض اه التف يض ال  يهل ه هو 

 ر المةا  ل  من هأر من مة ا ا أاا تل  الت  فةا ال  ني  ملكيل الاا  اه الشيل المن ه  علي ة ف  الفي   الأه 
ال  الغي  اه ت تي  ار حض من الحيهض الرينيل الا ليل اه التبريل علي ة ا ا كةن من شةن ه ر الحيهض ح مةن 

يا الي ا  ن العه ه من التمتش بحي ة ف  سكن الاا  اه الشيل الما  الم كه   المبينل ف  اليةنهن الم كه عليه    
ال عاض الانبة ر ,مبةائ  ةنهن التنفي  المستنبطل من  ضةل محةكل الاستونةف الاكته  ليث عبا  منيه  عنالمميع( 

 131, 2022ب فت ة التمييعيل,مكتبل السن ه ر,بي ها ,
 144,الم  ش السةبض ,  اليةض  ,ماحا المحمها , (2)
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الااون ال ر يشتم  الطل  عل  تحايا الرية  هتتهل  اا   التنفي  اب غ ااو   التس ي  الرية ر 

  (1) .بي ا  الح ع هتعهياهة ب ه   من الي ا 

 وي  التنفي  كةن سةبية هه  ةض  التنفي  ها ب  برا  اه   ةنهن التنفي  الحةل  هه المنف  ان 

 يةته  ح هممة سل ال سميل بةعمةله  يةمه اثنةل الرا  المنف  من ي ا  ال ر الي ا  ان,الرا  

  ضةو  نعاو مه  ب ت ا  لل ف    إاا يل طبيرل  اا   ا اا حيييت ة ف  ه  التنفي  ليةنهن تنفي ا

ه ها هي   ان يبلغ ه ا الي ا  ال  الماين ل تنفي ر مح   اه  ضةو  حكل تنفي  ال  الي ا  هي اف

ط ض طرن يمكن له ان يسلك ة هالت  ه  التظلل من الي ا  امةل المنف  الرا  ة   ث ثل أيةل من 

اليهل التةل  للتبليغ بةلي ا  همن ثل الطرن تمييعا بةلي ا  ال ر ي ا  براالتظلل ة   سبرل أيةل من 

 (2).اعتبة ر مبلغةاليهل التةل  لتبليغ الي ا  اه 

امة كيفيل  اه    ا  الح ع التنفي ر هفض اليةنهن الم  ر. فن ا ان المش و الم  ر  ر  

 ةض  التنفي ,  اش اف التنبيه تحاالح ع عل  الرية  يتل من ة   ا  اويين هه التنبيه هتس ي  

حيث تباأ إ  الاا الح ع من ة   التنبيه, ال ر هه ه  ل من الأه اض اليضةويل, ته ه ال  الماين 

هه  ي   ان تتضمن برا المرلهمةا المطلهبل , هالت  ف  حة  عال ه هاهة يرتب  التنبيه بةط  

  ة   الح ه  عل  ام  عل ل ل  يمكن للااون من الح ه  عل  المرلهمةا ال عمل للتنبيه, من

  (3)ع يضل بةلاةه  ال  الرية  ه ةض  التنفي  هه المةت  ف   اه  مث  ه ا الام .

                                                 
 119ا. ععم  عبا الفتةن, , الم  ش السةبض,   (1)
 419-418, ا.ع ما عبا الم يا, الم  ش السةبض  (2)
 512  السةبض,ا.ععم  عبا الفتةن,الم  ش  (3)
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هي   تس ي  تنبيه نعو الملكيل ف  ك  مكت  من مكةت  الش   الرية ر الت  تيش ف  ااو ت ة 

 (1)الرية اا المبينه ف  التنبيه هبةتمةل التس ي  يكهن الرية  مح هعا.

هتراي ته  ا اسنا الاةت ة   1972التنفي  الف نس  لرةل إ  الاا لمش و الف نس  فةن  ةنهن امة ا

ف  مسةو  التنفي  هالح ع الرية ر همنةععةا التنفي  ليةض  التنفي  ال ر هه  ةض  المحكمل الكليل, 

لماين بةم  ا هيتل الح ع بطل  الااون , ها  ال التنبيه هتس يله ف  اهاو  الش   الرية ر , هتبليغ

الح ع كمة يتل الش   عن ط يض الإيااو ف  امةنل ال ههن الرية يل للنسةل الا ليل للتنبيه ف  

 ال ههنةا مكت  ف  الش   يتل مةلل الح ع ف  اث ر التنبيه لاينت  حيثس   ال ههنةا اليضةويل ,

 .(2).الرية يل

 ر  ا   المش و الر ا   ف مة  كةن افض  من الة  ل: ان مه ف المش و الم  ر هالف نس

هنة  اةت ة ة"  ضةوية" ف  هضش إشة   الح ع عل  الرية  بةلنسبل ليةض  التنفي  هاشت ط لنفة  

الح ع تبليغ المةل  للرية  ه تس ي  التنبيه ف  مكةت  الش   الرية ر ههنة ته ا ما  عمنيل يمكن 

تنفي  ال ر  لل يبينمة ان المش و الر ا   . من ة ل ة فس  الم ة  امةل الماين لتسايا الاين 

بةلنسبل ل حكةل هالي ا اا من  ب  اليضةل اه اهاو ر  كمة ف  التش يش الم  ر هالف نس  ب  

را  اتةة  حيث يتهل  المنف  ال  ةع ااا ر تنفي ر هلي   ضةو  هه  ااو   التنفي  لالاةت ة  

الماين   الاا هضش إشة   الح ع عل  عية همن ه ر الإ  الإ  الاا ال عمل لاستح ة  الاين

                                                 
_الت  تن  )يس   التنبيه  1968لسل 13الم  ر   لالمانيل هالت ة يل من  ةنهن الم افرةا 402انظ  المةا   (1)

ين بنعو الملكيل ف  ك  مكت  من مكةت  من الش   الرية ر الت  تيش ف  ااو ت ة الرية اا المبينه ف  التنبيه ها  ا ت
سبض تس ي  تبيه اة  ف  ي هع المض  ف  الإ  الاا ف  سبي  التراا عل  الرية  الهاحا هتكهن الأهلهيل ف  

 المض  ف  الإ  الاا لمن اعلن التنبيه الأسبض ف  التس ي .(
يتل الش   عن الت  ن ا عل  )148 ل 2006تمهع 27ف   963-2006من م سهل   ل  78انظ  المةا   (2)

او ف  امةنل ال ههن الرية يل للنسةل الا ليل للتنبيه ه ه   عن ة هضرا اهن الل هل ال  ه  ل نسخ ط يض الإيا
 2201الم  ش السةبض ,   2009كة بهن عل  استمة   نظةميل  اض المحظ  عل  مطةبيت ة ل   (. االهع 
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حيث اه ا كيفيل  اه    ا  هضش إشة   الح ع من المنف  الرا  ف  الح ع اه الكفي  الرين   

التنفي ر ,هكيفيل تنفي ر ف  ااو   التس ي  الرية ر هيكهن   ا  ال ةا  من المنف  الرا  هه المره  

  ر هالف نس  الل ان اعتب ا ان الح ع يباا عليه ف   هضش اشة   الح ع بة ف المش و الم

 بةلتنبيه هتس يله ف  الش   الرية ر.

  ا   يةض  الباال  بإ اا الاةت ة  ح  ر ل بةن يكهن ل ل  نيت ن تراي   ةنهن التنفي  

 الح ع عل  الرية  برا تيايل طل   سم  من ال  ل الااونل .
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 الفصل الثاني/أحكام أشارة الحجز على العقار

 تم يا هتيسيل 

يرا هضش إشة   الح ع عل  الرية  من الهسةو  اليةنهنيل الم مل الت  تسةهل ف  الحفةظ         

عل  حض الااون هه  هسيلل من هسةو  الحفةظ عل  حض الضمةن الرةل. هه  عنا هضر ة ت ت  

 , عل  ال غل من بيةل الرية  عةواا للماين اه الكفي  الرين  هله ان يمة   سلطةتهاثة ا" م مل 

ضش ه كمةل  بمة لايترة ا مش حض الااون الحة ع هبمة لايترة ا مش الهضش اليةنهن  للرية  برا 

 الح ع .إشة   

هان  هه  ه ر الاثة  الت  تت ت  عل  هضش إشة   الح ع عل  الرية  تتمث  بمنش الت  ف 

طش التيةال   ف   الاسترمة  هالاستغ   كمة ان هنة  اثة ا" عةمل تتمث يا حضلرية  هتياليةنهن  بة

 .هحي الااون الحة ع ا تضةله 

ال  ل المةت ل بنةل عل  طل  يهل ب ة تمح هع من الا  الاا الم مل الت  هيرا بيش الرية  ال

لاستيفةل حيه برا اكمة  ميامةته من هضش اليا عل  الرية  هاكمة  تياي ر هتبليغ الماين الااون 

 .ب ل  

نتنةه  ف  س مبحثينعل  الف   البحث ف  ه ا سنيهل بتيسيل  اضيش اع ربةلمه همن ا   الالمةل 

اا اليةنهنيل الا  الثةني مة الاثة  المت تبل عل  هضش اشة   الح ع عل  الرية  هسنرةل  ف   اهل مة

 الت  يتة هة الااون لاستيفةل حيه كأث  للح ع
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 المبحث الاول/الاثار المترتبة على وضع اشارة الحجز على العقار

يرتب  حض الت ىىىىى ف من ا هد عنة ىىىىى  الملكيل ب  هه مةيميع حض الملكيل عمة سىىىىىهار , ل ل  ان 

منش المةل  من الت ىى ف ف  ملكه ي   ان يسىىتنا ال  ن   ةنهن , هي   ان يكهن لما  محاا  

عل    ا  اه ام  اه  "بنةلااسىىىىىىىىتنةاا" لن   ةنهن  ه تهضىىىىىىىىش الت  إشىىىىىىىىة   الح ع عل  الرية , ان 

 ي  هتنف  ف  ااو   التساه ال  ل اليضةويل المةت ل , المةت ل الإاا يل ن ال  ل طل   ةا  م

إشىىىىة     هضىىىىش من تة يخ  يت ت  علي ة منش مةل  الرية  من الت ىىىى ف فيه ,الرية ر المةت ىىىىل , 

 .الح ع ف  الس   الرية ر 

ش إشىة    ال ر تل هضىالمةل  ف  الاسىترمة  هالاسىتغ   فتتييا ,برال الاضى ا  بةلرية  طةا لسىامة 

 الح ع عليه كهنه يمث  ضمةنة" لحض الااون .

 ا الك ل ف  هسىىىىىنيسىىىىىل  بةلاثة  المت تبل عل  هضىىىىىش إشىىىىىة   الح ع عل  الرية همن ا   الالمةل  

ة الاثة  الةة ىىىىىىىىىىىىىل بت ىىىىىىىىىىىىى فةا مةل  الرية  المح هع ممطلبين سىىىىىىىىىىىىىنبحث ف  أهل  عل المبحث 

 شة   الح ع.ة الاثة  الرةمل لآمف  ثةني هسنرةل  
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 المطلب الاول/ الاثار الخاصة بتصرفات مالك العقار المحجوز 

ةا ةو  الت ىىىىى فسىىىىىمن الت ىىىىى ف بةلرية  بان هضىىىىىش إشىىىىىة   الح ع عل  الرية  تمنش مةل  الرية  

تييا حيه ف  اسىىترمة  هاسىىتغ   عية ر بمة لايضىى  بةلرية  هلاييل  من حض الضىىمةن اليةنهنيل كمة 

 عل   سىىىنيسىىىل المطل هلبيةن الاثة  الةة ىىىل بت ىىى فةا مةل  الرية  المح هعال ر يمثله الرية . 

تيييا حض لة مف  ثةني  هسىنف االمح هع  بةلرية الت ى ف المةل  من ف عين سىنبين ف  أهل مة منش 

 هالاستغ   للرية  المح هعالاسترمة  

 الفرع الاول/منع المالك من التصرف بالعقار المحجوز                 

ان التسىىىىى ي  ف  الااو   المةت ىىىىىل بةلنسىىىىىبل لني  ملكيل الرية  اه الحض الرين  الرية ر يرتب  أحا 

ال ر  الت ىىىىىىى ف)ا كةن الت ىىىىىىى ف اليةنهن  ال ر محله الرية ,هالت ىىىىىىى ف اليةنهن  هنة يي ىىىىىىىا به 

يؤار ال  عها  حض المةل  كلية"ببيره اه هبته اه الانتية  منه بت تي  حض عين  عل  الشىىىىىىىىىىى ل 

, هأشىىىىىىىىىىىىة  المشىىىىىىىىىىىى و الر ا   ف   ةنهن التسىىىىىىىىىىىى ي  الرية ر ال  (1).(كحض انتفةو اه  هن اه اتفةض

يله اه نالت ىىىى ف الرية ر هاعتب ر يؤار ال   انشىىىىةل حض من الحيهض الرينيل الا ىىىىليل هالتبريل اه 

 .(2)تغيي ر اه عهاله هاعتب ر لا ينريا الا بةلتس ي  ف  ااو   التس ي  الرية ر المةت ل

هيمكن تحايا الشىىى هط اليةنهنيل الت  يمكن من ة ل ة تسىىى ي  الرية  اه الحض الرين  الرية ر ف  

 -ااو   التس ي  الرية ر المةت ل ه : 

                                                 
 58محما طه البشي  ,اغن  حسهن طه, الم  ش السةبض,  (1)
الت  ف الرية ر هه ك  ت  ف من شأنه  – 1عل  ) ن امن  ةنهن التس ي  الرية ر الت   3انظ  المةا   (2(

انشةل حض من الحيهض الرينيل الا ليل هالتبريل اه نيله اه تغيي ر اه عهاله هك  ت  ف مي   لحض من الحيهض 
 الرية ر.( لا ينريا الت  ف الرية ر الا بةلتس ي  ف  ااو   التس ي  – 2الم كه  .
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ه أر ان يكهن الرية  ل ل"  التسىىىى ي  لرية ر ابتااالشىىىى ط الأه  / ان يكهن الرية  مسىىىى   ف  ااو  

اسىىىىىىىىىىىتنةاا ال  الحيةع  كمة ف  التسىىىىىىىىىىى ي  الم اا اه من ة    ل"  ابتاااا تسىىىىىىىىىىى مةل  هان الرية  

 اليضةل.

ممنهو من الت ىىىىى ف ها  ا  لان الاةي الشىىىىى ط الثةن / ان لايكهن المت ىىىىى ف المةل  مح ه ا ل اته 

 ت  ف يكهن ت  فه بةط .

ث/ان لايكهن هنة  مةنش  ةنهن  من الت ىىىىىىىى ف ف  الرية  هالمةنش اليةنهن  هه ه ها الشىىىىىىىى ط الثةل

 (1)إشة   ح ع عل  الرية  من  ب  سلطل إاا يل  سميل مةت ل اه من ة   اليضةل.

 ي  الرية ر ف  ااو   التس إشة   الح ع  تةشي الكفي  الرين  يبي  مةلكة للرية  برا المةل  اه ان 

الا ان  ةنهن  (2)هبةلتةل  تبي  له سلطل الاسترمة  هالاستغ   استنةاا ال  اليةنهن المان  الر ا   

 ىىىىى فةا ا  ال  ميش الت عل مهافيل الااون بالتسىىىىى ي  الرية ر  يا الحض ف  الت ىىىىى ف ف  الرية  

هن التسىى ي  الرية ر يرتب   ةنهنة ةة ىىة ان  ةن (3)اليةنهنيل لضىىمةن عال الترة ا مش حض الااون 

 لماينايييا احكةل اليةنهن المان  هبةلتةل  لابا من مهافيل الااون عل  الت ىىىىىىىىىىىىىى فةا الت  ي  ي ة 

كمة ان   ةنهن التس ي  الرية ر الر ا   النةف    ا نظل مهانش التس ي   (4)الكفي  الرين  المةل  اه 

 يل تس ي  سهال ترليا بةلرية  نفسه ال بة حة  الحيهض الريةهاعتب هة  يها  ةنهنيل تمنش ا  ال ال

همن ه ر الييها هه هضىىىش إشىىىة   الح ع عل  الرية  من سىىىلطل  سىىىميل اه بمه     ا   ضىىىةو .  

                                                 
 645,الم  ش السةبض , 1جم طف  م يا ,  (1)
 )ي هع لل اهن ان يت  ف بةلبيش هغي ر ف  ا عل ن من اليةنهن المان  الر ا   الت   1295/1انظ  المةا   (2)

 الرية  الم ههن  هنة تةمينية هت  فه ه ا لايؤث  عل  حض الم ت ن(
يل )لل اهن ا  ال  ميش الت  فةا النة لل للملك ن ا عل   الت من  ةنهن التس ي  الرية ر 317/1انظ  المةا   (3)

 عل  الرية  الم ههن هحين  يتحه  الاين بم تبته هش هطه ال  من انتي  اليه الرية  الم ههن بمهافيل الااون الم ت ن(
 185,الم  ش السةبض,  انظ ا.غن   يسةن  ةا , ايةا كةظل عبا العه   (4)
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برا هضىىىىىش إشىىىىىة   الح ع عل  الرية  ف  السىىىىى   الرية ر تكهن ماي يل التسىىىىى ي  الرية ر ملعمل ه 

  (1)المح هع  برال  به  اه ت هي  مرةملل تة  الرية 

ه ا حاا المشىى و الر ا   ف   ةنهن التنفي  شىى طة" لاسىىتكمة  المرةملل الةة ىىل بةلت ىى ف اليةنهن  

هه  ماي يل اة  مهافيل ال  ل الحة ع   ههه ه ه بةلرية  ال ر تل هضىىىىىىىىىىىىش إشىىىىىىىىىىىىة   الح ع عليه 

 (2)التنفي  المةت ل الت  هضرا إشة   الح ع عل  الرية  .

ان إشة   عال الت  ف الت  ترتب   ه   من  ه  اشة    الح ع عل  الرية  عنا هضر ة عل  

الرية  من  ب  المحكمل المةت ىىىىىىىىىىىل اثنةل نظ هة برا الاعةهد يت ت  عل  هضىىىىىىىىىىىر ة منش مةل  

الرية  من الت ىىىىىىىى ف اليةنهن  بةلرية  بةلبيش اه ال بل اه غي هة هترتب  مةنش من مهانش الت ىىىىىىىى ف 

ه ا مة إشىىىىىىىىىىة  اليه اليضىىىىىىىىىىةل ف    ا اته حيث  ضىىىىىىىىىى  بأحا   ا اته )لايمكن إ ةبل اعهد بةلرية  ه 

الماع  بةلتملي  هاليه  ب ل  يت ت  عليه تغيي  الشىىىىىىىىىىىىىى كةل ف  الرية  برا  ىىىىىىىىىىىىىىىاه  حكل بإعالل 

شيهع ة هحله  طةل  التملي  مح  الش ي  البةوش ال ر  ا  الحكل بإعالل الشيهو بمها  ته هلي  

ميع طةل  التملي  ال ر سىىىىىيؤث  ف  الإ  الاا التنفي يل الةة ىىىىىل ببيش الرية  كمة ان بمها  ل الم

إشىىىىىىىة   عال الت ىىىىىىى ف المهضىىىىىىىهعه عل   يا الرية  بمه   اعهد إعالل الشىىىىىىىيهو ترتب  من مهانش 

 (3)التس ي  ( 

                                                 
 315اليةض  حيا  عها , الم  ش السةبض,   (1)
عل  )لا ي هع ا  ال ايل مرةملل عل   ن االت  النةف  /ثةنية من  ةنهن التنفي  الر ا    86انظ  المةا   (2)

 الرية , برا هضش اشة   الح ع باهن مهافيل ماي يل التنفي  الت  هضرا الح ع.(
 20/7/2022ف   1993/ا/حيه يل/1334الي ا  ال ةا  عن محكمل استنونةف بغااا ب فت ة التمييعيل الم  ل (3)

المتضمن )لاد التا يض هالمااهلل ه ا ان الطرن التمييعر ميال ضمن ماته      بهله شك " هلاد عطف النظ  
  بإعالل الشيهو بيرة" ييتض   عال عل  الحكل المميع ه ا انه غي   حي  همةةلف لليةنهن  ل  ان  اه  حكل

إ ةبل اعهد الماع  بةلتملي  هاليه  ب ل  يت ت  عليه تغيي  الش كةل ف  الرية  برا  اه  حكل بإعالل شيهع ة 
هحله  طةل  التملي  مح  الش ي  البةوش ال ر  ا  الحكل بإعالل الشيهو بمها  ته هلي  بمها  ل المميع طةل  

الإ  الاا التنفي يل الةة ل ببيش الرية كهنه سيتر   تنفي    ا  الحكل بةعالل الشيهو  التملي  ال ر سيؤث  ف  
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 تل هضىىش إشىىة   ح ع  ضىىةو  عليه اشىىة   الح ع عل  الرية  فة ا ال  تراالابا من الإشىىة   هنة ه 

)إشىىىة   عال ت ىىى ف( هتل هضىىىش إشىىىة   ح ع تنفي ر عليه ها اا المنف  الرا  بيش الرية  ف نة البيش 

  عل  الرية )إشىىىىة   إشىىىىة   الح ع عنا هضىىىىشبمحكمل الباال   "اليضىىىىةل متمث لا يمكن ان يتل لان 

ةن كعال الت ىىىىىىىىىى ف( فةن ة تمنش مطلية" من ني  ملكيل المة  اه بيره اه ت تي  أر حض عليه هله 

 ل  يتل بمر فل   ل  سىىىميل مةت ىىىل كاهاو  التنفي  الا بمهافيل المحكمل المةت ىىىل الت  هضىىىرا 

الإشىىىة   عل  الرية  ف  تسىىىتطيش أر ااو   التنفي  بيش الرية  باين عل  من سىىى   بةسىىىمه مةااما 

 ا هإشىىىىىىة   الح ع هضىىىىىىرا من  ب  المحكمل فة ا لل تهافض المحكمل يتر   عل  المنف  الرا  بيش 

لا تبةط إشىىة   الح ع هنة باعةهد  الرية  , لان سىىلطل اليضىىةل تكهن ا هد من ال  ةا الأة د ه

   (1) ضةويل هضرا بمه ب ة .

هع المةل  المح  هلكن السىىىىىؤا  ال ر ي ا هنة ه  ك  الت ىىىىى فةا اليةنهنيل ممنهعل عل  الماين اه

 عية ر ال هنة  استثنةل؟

لكن هنة  برا , الأ ىىىىىىىىىىىى  عال  هاع ا  ال أر من الت ىىىىىىىىىىىى فةا اليةنهنيل هالمةايل عل  الرية  

 من  ةنهن التسىىىىىىىىىى ي  الرية ر  101من  ل  ف  المةا   الحةلاا الت  اسىىىىىىىىىىتثنةهة المشىىىىىىىىىى و الر ا  

يا فلاتؤار ال  الانتية  من حض الااون هلا تيلي  من حض الضىىىىىىىمةن الرةل ب  عل  الرك   لان ة

 ر الت ىىىىىىىىىىىىىى فةا ال  عيةا   يمل الرية  المح هع ه ا حااهة المشىىىىىىىىىىىىىى و الر ا   ف   ةنهن تؤار ه

 التس ي  الرية ر النةف  هه :

                                                 

لاةت ف المةلكين كمة ان إشة   عال الت  ف المهضهعه عل   يا الرية  بمه   اعهد إعالل الشيهو ترتب  من 
مةةلفة  هحيث ان الي ا   ةل مهانش التس ي  هبإمكةن المميع ضمةن حيه بة ةمه اعهد استحيةض بةل عل ال ر اشت ار

هةار ععيع عل  ,التطبييةا اليضةويل ف   ضةل محكمل استونةف  منيه  عنله  ل النظ  المتيامل     نيضه( 
 41, 1بغااا ب فت ة التمييعيل,التر ا بني  ملكيل عية ,ج

 35اليةض   حيل الركيل  ,الم  ش السةبض,  (1(
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 استنادا الى الاحكام القضائية  التصرفات الناقلة للملكيةتسجيل  –اولا  

البتةا الةة  بني  ملكيل الرية  يتل تنفي ر ف  ااو   التسىىىىىىى ي  حةوع ا  ل اليضىىىىىىىةو  الحكل ان ال

 يتحه  الح ع ال عل  ال غل من ه ها إشىىة   ح ع عل  الرية , سىىتم   كةلأالرية ر المةت ىىل 

 نافةلب غل من ان ه ر الت ىىىىىىىىىى فةا ه  ت ىىىىىىىىىى فةا  ةنهنيل الا  الثمن هي ىىىىىىىىىىب  الرية  مح   منه

للم ىىىىىىىىىلحل الرةمل ف   لا تؤار ال  الانتية  من حض الااون تكهن بميةب  ه  ا ةعهة لان ةاليةنهن 

 (1)كهن إشة   الح ع تنتي  ال  الثمن 

 التصرفات المادية في العقار المثقل باشارة الحجز  ثانيا/

بةلرية  المح هع برا الت ىىىىىى فةا الفرليل الت   من منش الت ىىىىىى ف اسىىىىىىتثن  الر ا   المشىىىىىى و ان

   فالت ىىىى سىىىىلطل  ىىىىه  من  ىىىىه  ت ىىىى فةا مةايل ته ىىىىف بةن ة  هه لاتؤار ال  ني  الملكيل 

 ش لال له ة   ال ر الغ ا تغيي   ه هة من,  المة  عل  للمةل  مةايل سلطل هه  للمةل 

 , (2)مي   ال  يغي ر ان له  ةع اا ا كةن هان مةعن ال  يغي ر ان له  ةع" مطرمة كةن فة ا

 باشارة الحجز التي لاتؤدي الى نقل الملكيةثالثا/ التصرفات القانونية في العقار المثقل 

 تؤار ال  لالايت ت  علي ة ني  الملكيل ه ع برا الت ىىىى فةا اليةنهنيل لان ة المشىىىى و الر ا   أ ة

حي  المح هع كت ىىىىىالرية  عيةا   يمل   ا تؤار ال ه ر الت ىىىىى فةا  ب الانتية  من حض الااون 

 .هه  كةلات  :ال ن  

ان ت ىىىىىىحي  ال ن  للرية  بةنشىىىىىىةل الأبنيل هالمغ هسىىىىىىةا يؤار ال  عيةا   -ت ىىىىىىحي  ال ن :-1

 يمل الرية  المح هع لان الأبنيل هالمغ هسىىىىىىىةا تام  بةلأ ا هت ىىىىىىىب  من تهابش الرية المسىىىىىىىتي   

                                                 
عل  )الت  فةا النة لل للملكيل برها  ن امن  ةنهن التس ي  االرية ر الت  1/ 101انظ  المةا    )1(

المستنا  ال  حكل  ضةو  حةوع ا  ل البنةا اه   ا   ةنهن  له  ه  الحكل كةلاستم   هت حي  ال نف نياا 
 هالبيش التنفي ر هيتحه  الح ع ال  الثمن هي ب  الرية  مح  ا منه.(

 42ا و حمةا, ,الم  ش السةبض , ا.( 2)
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المت ىىىىىىىلل الت  لايمكن ف ىىىىىىىل ة عنه ل ا فةن  يمل الأبنيل هالمغ هسىىىىىىىةا تضىىىىىىىةف ال   يمه الرية  

تي ل لت ىىحي  ال ن  ف  ر المرةملل لاتؤث  عل  إشىىة   الح ع المهضىىهعه عل  الرية  المح هع ن

كهن ة تبي  عل  الرية  حيث يني  ال  السىىىى   ال ايا ,امة ت ىىىىحي  ال ن  لتغيي  نهو المنشىىىىةا 

 (1)ا ا كةن يؤار ال  تيلي   يمل الرية  ف  ي هع  ل  

ترن  ام  عيىة ين اه اكث  بريىة  هاحىا يؤار ال  عيىةا   يمىل -تهحيىا الريىة  مش عيىة  اة  :-2

 (2)الح ع.ه ها إشة   مةنش  ةنهن  من ا  ال التهحيا مش عية  اة  عل  ال غل من  ف الرية   

  ةان حض الإ ث هالانتية  يسىىىىتنا ال  ها رل مةايل طبيريل ه  الهف -تسىىىى ي  الإ ث هالانتية  :-3

هبمه ب ة يكتسىىىىىىىىى  اله ثل اه أ ىىىىىىىىىحة  حض الانتية  ملكيل الرية  اه حض الت ىىىىىىىىى ف بم  ا هفة  

المه ث اه  ةح  حض الت  ف هان الإ ث لي  عياا هلا ت  فة فةن عال تس ي  ه ا الت  ف 

ف  السىىىىىىىىىىىىى   الرية ر لايني  من حض الها ث اه  ىىىىىىىىىىىىىةح  حض الانتية  عل  عية  الت كل هك  

لىى  لاي هع لىىه الت ىىىىىىىىىىىىىى ف بىىةلحيهض المه هثىىل اه المنتيلىىل ت ىىةر الغي  الا برىىا مىىةهنىىة  ان ان المىىة

تسىىىىى ي  ه ا الحض ف  السىىىىى   الرية ر هحيث ان الاين لايمنش من انتية  ملكيل الت كل ال  اله ثل 

مثيلل بةلايهن فةن إشىىىىىىة   الح ع عل  الرية  تبي  عل  الرية  برا انتية  ملكيته ال  اله ثل هتني  

 (3) ع ال  الس   ال ايا إشة   الح

 .(4)مرةم ا الاف اع بمهافيل ال  ل الحة ع  هتني  إشة   الح ع ال  س  ا اليطش المف ع   -4

                                                 
 674,الم  ش السةبض , 1جم طف  م يا, )1(
الت  فةا الفرليل الت  تؤار ال  عيةا   عل  ) ن امن  ةنهن التس ي  الرية ر الت   101/2انظ  المةا   (2)

 ( يمل المح هع كت حي  ال ن  هك ل  حض الا ث هالانتية  هتني  اشة   الح ع ال  الس   ال ايا.
 674,الم  ش السةبض , 1م طف  م يا,,ج (3(
 182اليةض  ,ف ن ك يل هنة , الم  ش السةبض , (4)
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ن ىه  بهبةلتةل  ترتب  ه ر الت ىى فةا غي  مؤث   ف  حض الااون ل ل  اسىىتثنةهة المشىى و الر ا   

ان هضىىىىىىىىىىىىىىش إشىىىىىىىىىىىىىىة   الح ع عل  الرية  ترتب  مةنرة  ةنهنية يمنش   ةنهنيل ,هيبي  الحكل الرةل ف  

ا  ال أر ت ىىىىىىىىىىىىىى ف عل  الرية  سىىىىىىىىىىىىىىهال كةن نة   للملكيل كةلبيش اه ال بل اه ت تي  حض عين  

علي ة.هسىىىىىىىهال كةنا ال  ل هاضىىىىىىىرل إشىىىىىىىة   الح ع عل  الرية    ل  ضىىىىىىىةويل اه   ل إاا يل فةن 

مةل  الرية  سىىىىىىىىىىىىىىهال كةن المةل  الماين اهالكفي   الأث  المت ت  عل   ل  عال إمكةنيل ت ىىىىىىىىىىىىىى ف

 الرين  .

هالسىىىىىؤا  ال ر ي ا هنة ه  يمكن ان ت ا أشىىىىىة   ح ع اة  عل  الرية  المح هع ال هضىىىىىش اشىىىىىة   

 ؟ دح ع اةإشة   الح ع يرتب  مةنرة لتةشي  

يهن اان إشة   الح ع عل  الرية  يمكن ان تتراا فيا تس   أكث  من إشة   عل  الرية  ليةل 

متراا  لااون هاحا اه لرا  ااونين سهال كةنا الايهن كل ة عةايل اهممتةع  اه برض ة عةايل هالبرا 

يه ا مةنش  ف ,  (1)الاة  ممتةع  هسهال تسةها ف  الامتيةع اه اةتلفا من حيث النهو هالم تبل

ل ال  ل المةت هال ر يتل الرم  به ان  , ةنهن  من تراا إشة اا الح ع الت  ت ا عل  الرية 

بتس ي  إشة   الح ع ف  س  ت ة ه  ااو   التس ي  الرية ر تبلغ ال  ل الحة ع  ان الرية  تل 

ا ا هضرا عليل إشة اا ح ع  الا ان الرية  (2)الح ع عليه سةبية هتيهل بتةشي   ل .إشة   هضش 

  ان ت  ر ,كمة ي  تيني هع بيش الرية  م متراا  همن   ةا مةتلفل فةنه يبةو بمعايا  هاحا  ف 

  ها ا ترااا الاهاو  ف  مه ش الرية  تكهن المعايا  فالمعايا  ف  الااو   الت  تيش ف  مه ش الرية  

 (3).الااو   الت  ح عا أهلا"

                                                 
 230ا.سريا عبا الك يل مبة   ,احكةل  ةنهن التنفي ,الم  ش السةبض ,  (1)
 352م طف  م يا , ,الم  ش السةبض ,  (2)
 208,  2012المحةم  فهعر الميةح , التنفي  ال ب ر هفية ليةنهن التنفي  الر ا   ,باهن اا  نش , (3)
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اعتب  الح ع عل  الرية  لايؤار ال  إة ا ه من  مل الماين هلا من فيا امة المش و الم  ر 

يمكنه فف غل الح ع يظ  الرية  المح هع ملكة للماين هبةعتبة ر مةلكة,له  لااونيه,الضمةن الرةل 

الت  ف بةلرية  المح هع بكةفل الت  فةا الت  ت هع للمةل  هه ا الت  ف ا ا تل يرتب  ت  ف 

 حي  هنةف ا بين المةل  هالمت  ف اليه سهال كةن برها اه باهن عها هلكنه غي  نةف  ف  

 (1) ل الااون الحة عمها 

الحا الفة   بكهن الت  ف ال ةا  عن الماين مش الغي  نةف ا بمها  ل الحة ع اه غي  نةف  ان 

هه تس ي  التنبيه بنعو الملكيل أية كةن شة  المت  ف ماينة اه حةوعا هاهن التف  ل بين الحة عين 

ع  سهال كةنها ااونين عةايين اه من أ حة  الايهن المييا  هالت  فةا الت  لاتنف  بحض الحة

هت  ر برا تس ي  تنبيه نعو الملكيل ه  الت  ف بني  الملكيل اه بني  الحض الرين  سهال كةن 

مرةهضل اه تب و فيا اعتب  الرية  مح هعا نتي ل تس ي  التنبيه بنعو الملكيل ف  مكت  الش   

الرةمل    ميش اثة ر اليةنهنيل فض  عن الاثةبنعو الملكيل الرية ر هيت ت  عل  تس ي  التنبيه 

.حيث ي ت  (2)للح ع ا  ان ال اف من هضش الرية  تحا يا اليضةل حمةيل للااونين الحة عين

الح ع برا تس ي  التنبيه اثة ر الت  ت ر  ت  ف الماين اه الكفي  الرين  لاينف  بحض الااون هلا 

نيين عةايين وينف  ك ل  مةيت ت  عليه من  هن اه اةت ة  اه امتيةع بحض الحة عين هله كةنها اا

ف ؤلال ,هك ل  الااونيين ال ين س لها تنبي ةت ل هأ حة  الحيهض المييا   ب  تس ي  تنبيه نعو الملكيل

رين  ا ا ن اه الكفي  الالااونين لايس ر بحي ل البيش اه ال هن اه الاةت ة  ال ر ي  يه الماي

تةة  أر عو الملكيل فةن اش اه ال هن اه الاةت ة   ا ح   ش  ر برا تس ي  تنبيه نبيكةن ال

من الت  فةا السةبيل لايت ت  عليه إعة ل إ  الاا التنفي  حيث تستم  الإ  الاا حت  اكمة  

                                                 
 343ا.احماالسيا ال ةهر, ا.اسةمل  هب ,الم  ش السةبض,  (1)
 417ا.فتح  هال , الم  ش السةبض,   (2)
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ت تي  حض اةت ة  عل  الرية  المح هع  هك ل  لاينف  ال هن ال سم  اه الحيةعر هلا (1)البيش.

  ف نةف ا لملكيل فيرتب  التهك ل  حض الامتيةع.امة ا ا كةن الت  ف  ب  تس ي  التنبيه بنعو ا

بحض الحة ع هيمكن الطرن بةلت  ف ا ا كةن  ب  تس ي  التنبيه عن ط يض اعهد عال نفة  

 (2)الت  فةا.

ف  ( 2006 اب ي / نيسةن21 تة يخ 461-2006)   ل الم سهل ف  أشة  فيا الف نس  المش و امة

 ةلتمتشب الماين حيهض هيييا به للت  ف  ةب  غي  الرية   ر  ال  يؤار الح ع ان 2198 المةا 

  (3)    الماين  ب  من عليه عينيل حيهض انشةل اه بةلمة  الت  ف هلاي هع ,هبةاا ته به

 من  ةنهن  ةنشم الح ع أر فيه للت  ف  ةب  غي  الرية  اعتب   ا الف نس  المش و ان هبةلتةل 

 نفة  الع هك ل , نهعه كةن أية الرية  عل  ت  ف بةر ييهل ان ي هعف   الرية  ف  الت  ف

 .همات ة ةنهع  كةن أية الرية ر الش   مكت  ف  الح ع ش   برا الماين ي  ي ة الت  الإي ة اا

 ف  م  رال المش و من افض  ةمه ف م كةن هالف نس  الر ا   المش و ان ن د -ه فه  اليه   :

ال ر   رالم  المش و بة ف الرية  ف  الت  ف مهانش من مةنش الرية  عل  الح ع إشة   اعتبة 

 عليه مةيت ت   ك ل ينف  هلا الااون بحض لاينف  الرين  الكفي  اه الماين ت  ف ر ب  اث هة    

 ال ين نالااونيي هك ل  عةايين ااونيين كةنها هله الحة عين بحض امتيةع اه اةت ة  اه  هن من

 .الملكيل نعو تنبيه تس ي   ب  المييا  الحيهض هأ حة  تنبي ةت ل س لها

 

 

                                                 
ا.عبا الرعيع بايهر ,اله يع ف   هاعا ها   الاا التنفي  ال ب ر ف   ةنهن الم افرةا.اا  الفك  الر ب ,  (1)

 205, 1980اليةه   ,
 436ا.احما هنار ,الم  ش السةبض ,  (2)
 6919,الم  ش السةبض ,.  2009انظ  ,االهع (3)
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 الفرع الثاني/تقييد حق المالك بالاستعمال والاستغلال للعقار محل إشارة الحجز

ن معل  ال غل من ان حض الملكيل يرط  ل ةحبه من السلطةا مةلايرطيه أر حض عين  اة  ه 

ان هضش إشة   الح ع عل  الرية  ت ر  ه ر  الاهالاستغ   السلطةا ه  سلطل الاسترمة  ه ر 

السلطةا مييا  ا  ان مةل  الرية  المح هع له ان يسترمله هيستغله بمة لايترة ا مش حيهض 

 -الااونين ال ين ترلض حي ل بضمةن الرية  .عليه سنتنةه  المهضهو هفض التف ي  اانةر:

 محل إشارة الحجزأولا /تقييد حق الاستعمال للعقار 

من عنة   الملكيل ههه) استةاال الش ل فيمة يتفض هطبيرته للح ه  عل   الاسترمة  حضيرتب  

  (1)منةفره فيمة عاا الثمة  ش يطل عال است    الش ل نفسه كمة ف  السكن ف  الاا ( 

  ين الت  تلعل المةل  اه الكفي  الر تعامةالالاالمش و الر ا   ف  اليةنهن المان   ا أشة  ال  ان 

ي حظ ان ال هن التةمين  ملعل ل ةن  هاحا هتم  الر  ل بين الكفي  الرين   همةعيا ال هن بمه   

ة  يؤث  ال هن عل  الملكيل شيوة هتبي  حيهض المةل  عل  الري هالااون بفت تين الأهل  سةكنل ف 

 هن فةلتنفي  ييش تنفي  ال تتييا الا بةليا  ال عل لضمةن س مل ال هن هالثةنيل م حلل لاه كةملل تي يبة 

له فسلطل الاسترمة  ترمفةلكفي  الرين  يبي  محتفظة بسيط ته عل  الرية  فله ان يس (2) عل  الملكيل

سلطةا الكفي  الرين  به فه مةلكة للرية  الم ههن فله ان يسترمله  بنفسه فة ا كةن ه  احاد 

 (3)منعلا له ان يسكن فيه اهن ان يافش ا  ر 

                                                 
,مطبهعةا  ةمرل الكهيا 1مية نل ,ج ا. غن  حسهن طه,الحيهض الرينيل ف  اليةنهن الكهيت  ,ا اسل )1(
,1977 ,54 
, ,  1959,منشة  المرة ف ,الإسكنا يل  2ا.شم  الاين الهكي  ,نظ يل التةميينةا ف  اليةنهن المان , ط (2)

228 
 112 ,1996منشة  المرة ف الإسكنا يل,,التةمينةا الرينيل هالشة يل ا.سمي  عبا السيا تنةغها , (3)
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ل  من اهن منش المةهضش إشة   الح ع عل  الرية  تكف  لمنش الماين من الت  ف فيه لمة كةن ه 

ةنهن التنفي  الر ا   ف   هعةولته ل ا فةن المش و  للرية  ههيا يكهن شةغ  استرمةله هاستغ له ف

أ ةع ان يبي  الرية  تحا حيةع  مةلكه ة   الفت   الت  تستغ   ة إ  الاا هضش اليا هالاع ن 

 -ها ةع تةليته ف  ث ث حةلاا: (1)عن البيش همن ثل ا  ال المعايا  

 ا ا الحض به ض  ا.-1 

 ا ا سب  ني ة ف   يمته-2

 (2)ا ا امتنش عن ع ضه لل اغبين ف  ش اوه-3

بة ه   1979( لسنل  87كمة ي   م اعة  الاحكةل الت   ةل ب ة  ةنهن اي ة  الرية    ل )

ةي ة  الرية اا السكنيل هبةلتةل  ان الاحكةل الت   ةل في ة  ةنهن اي ة   ةنهن ةة  ب لانه التةليل 

متا كمة ان عيا الاي ة  ي بةلاي ة  الها ا  ف  اليةنهن المان  ياا عل  الاحكةل الةة ل  يراالرية  

هبةلتةل  ان حض  (3)همستم ا بافش الأ    .للمة ه  برا انت ةل ماته مةاال المستة   شةغ  

لاض ا  الا ا ا كةن الاسترمة  يي ا منه ا منهبي  للمةل  هلا يتل الانتية  يهالاستغ     الاسترمة

 بةلرية  المح هع .

                                                 
 167اليةض  لفته هةم  الر يل  ,ش ن  ةنهن التنفي ,الم  ش السةبض,  (1)
 )ي هع ابيةل الرية  المح هع بحيةع  شةغله, ن ا عل الت   النةف  من  ةنهن التنفي  الر ا   89انظ  المةا  (2)

حت  انت ةل المعايا , الا ا ا الحض به ض  اً اه سب  ني ةً ف   يمته اه امتنش عن ع ضه لل اغبين ف  ش اوه, 
 في هع عناو  تةليته بي ا  من المنف  الرا , مش م اعة  احكةل  ةنهن تنظيل اي ة  الرية  (.

لا ي ب  -1) ن ا عل الت   –المرا   1979لسنل  87اي ة  الرية    ل  من  ةنهن 15انظ  المةا   (3)
المةل  اه الش ي  ال ر يشغ  الرية  ا ا بيش  ضةل اه بهسةطل ايل   ل مةت ل اة د عل  تةليته ا ا  غ  ف  

غ يش تبليتتهل  المحكمل اه ال  ل الت  تيهل بةلب – 2الاستم ا  عل  شغله ب فل مستأ   هفض احكةل ه ا اليةنهن.
 – 3الشةغ   ب  ةمسل عش  يهمةً عل  الا   من تة يخ الاع ن عن البيش لاباال  غبته ف  شغ  الرية  ة ل ة.

 ( مستأ  اً ي ة  ال  تياي  الا    هفض احكةل ه ا اليةنهن.(1ا ا لل يكن شةغ  الرية  الم كه  ف  الفي   )
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امة المش و الم  ر فةنه أ ةع لل اهن سهال كةن كفي  عينية اه ماينة إاا   الرية  هاستغ له 

ان يع ع ة فةك ل اه         هبةلط ييل الت  ي اهة فة ا كةن اا  له السكن في ة اه ا ا ع اعيل له 

ااون يحا من سلطته الا حض ال اعهة  اه يحهل ة ال  ا ا لل نةعل اه يحهل ة ال  مبةن  سكنيل هلا

الم ت ن فةن تحهيله الأ ا ال  أغ اا أة د هتؤار ال  ني ةن تةمين الااون الم ت ن  ةع 

 (1)  .للااون ان يرة ا  ل  هان يطل  ه ف الاعمة  الضة  

ة  باهن ا    ال  ان يتل البيش هسهال كةن الريشةغ " الرية  المثي  بةشة   الح ع يبي  ان الماين 

لمحاا ال  اليهل ا يهعلبةلمحةفظل  هيلتعل  عليه    ضةو   اا ا اه ا ا ع اعيل فةنه يكهن حة

للبيش فة ا كةن ا ضة ع اعيل تغ  ثمة ا عليه ان يح ا المع هعةا هي ن  ثمة هة هيبير ة مت  كةن 

 ل  من اعمة  الإاا   الحسنل هيتل البيش لحسة  الااونين لان الثمة  تلحض بةلرية  هتةة  حكمه 

هل ح ةا ن اه الااونيين اه غي  هيمكن للااون ان يطل  من  ةض  التنفي  ام ا بتكليف احا المحظ ي

المح هلاا ه ن  ثمة هة هبير ة هيتل بيش الثمة  هالمح هلاا بط يض المعاا اه بةر ط يض اة  

ية ن به  ةض   التنفي  سهال كةن البيش بهاسطل الماين اه غي ر امة ا ا كةن الرية  يا  ثمة ا  ب  

  (2)  الا برا تس ي  التنبيه تس ي  التنبيه فةن ة تكهن للماين ف نة لاتلحض بةلرية

 محل إشارة الحجز ثانيا/تقييد حق استغلال العقار

ان من عنة   حض الملكيل ه  حض الاستغ   هه  )الح ه  عل  ثمة  الش ل الت  يكهن  ةب  

لانتة  ة عن ط يض استغ ل ة بأحا الاعمة  اليةنهنيل كةلاي ة  فللمةل  تة يي  الأ ا اه الاا  

                                                 
 404السةبض , , الم  ش 10,جالهسيطا.عبا ال عاض السن ه ر ,  (1)
 383, 1971,منشة  المرة ف ,الإسكنا يل,2ا.امينه النم , احكةل التنفي  ال ب ر هط  ه , ط (2)
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للح ه  عل  الأ    الت  ترا ثم   ل ة هالمةل  يمل  الثمة   مير ة هه  مةتنت  ب ه    الرةوار له

  (1)اه يل (

ح يل استغ   الرية  هبةلط ييل الت  يحااهة فة ا كةن الرية  ا ضة فله  لمةل  الرية  المح هع

   المح هعالريةع اعت ة اه تة ي هة هلكن تييا ح يته برال الاض ا  بحض الااون هالمحةفظل عل  

فة ا كةن من شةن أه ه الاستغ   المةتة   ان تنتي  من  يمه الرية  الم ههن امتنش عل  الكفي  

الرين  الييةل ب ة ه ةع للااون الاعت اا عل  أه ه الاستغ   الت  من شةن ة اضرةف الضمةن 

 (2)الممنهن له 

مه   ل   يار ف  ااو   التس ي  الرية ر بتة ي  الرية  ال ر تل هضش إشة   الح ع عل امة بةلنسبل 

ت ة المش و بين الا ة   الت  كةنا  ب  هضش إشة   الح ع هتل تثبي ف ضال هن اه الكفةلل الرينيل هنة 

ترتب  نةف   بحض الحة ع امة الا ة   الت  تل تس يل ة برا هضش إشة   الح ع فةن ة فف  الس   

  ا ف  الس   بمهافيته هحاا المش و ما  الا ة   النةف   بحيهلاتنف  بحض الااون الم ت ن الا ا ا اش

تكهن مييا  هان كةن الاي ة  حية شة ية  ل المةل  فةن سلط (3)فيطبرال ت ةهعهة ث ث سنهاا 

                                                 
,اا  الكتة  الر ب  2ا.عبا المرنل البا اهر ,ش ن اليةنهن المان  ف  الحيهض الرينيل الا ليل,ط (1)

 27, 1956,م  ,
 86, 2019السن ه ر ,بي ها ,لبنةن ,ا.ا و حمةا عبا,الحيهض الرينيل التبريل ,اا   (2)
ا ا ان الرية  الم ههن مؤ  اً فينبغ  تثبيا  – 1عل  ) ن ا الت من  ةنهن التس ي  الرية ر  314انظ المةا   (3)

الا ة   المنريا  برا تس ي  ال هن  – 2 ل  ف  س   ال هن بمهافيل الااون الم ت ن هترتب  ه ر الا ة   نةف   بحيه.
ا ا تبين ان الرية  الم ههن مأ ه  بريا  سم   – 3الااون الم ت ن الا ا ا اش ا ف  الس   بمهافيته.لا تنف  بحض 

ثةبا التة يخ  ب  تس ي  ال هن هلل يبين  ل  ف  س   ال هن فترتب  ه ر الا ة   نةف   بحض الااون الم ت ن ة   
ي ة  هلا ية   ل  بحض  هر الر  ل بم ا رل ما  ال هن عل  ان لا تعيا عل  ث ث سنهاا من بال س يةن عيا الا

 المحةكل المةت ل ب  ا الشأن.(
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هلي  عينية الا ان الاي ة  لايكهن نةف ا بحض الم ت ن الاا ا كةن  الريا  سم  ثةبا التة يخ 

  (1)الريا مهثية" امةل كةت  الرا .هال سميل هنة ممكن ان يكهن 

  الاا انت ةل الإ لغةيلامة  ةنهن التنفي  الر ا   فيا أ ةع إبيةل الرية  المح هع بحيةع  شةغله 

ف  المعايا  الا ا ا كةن بيةل الرية  المح هع بيا شةغله سهال كةن الماين  الةة ل ببيش الرية 

 (2)نفسه اه مستة   من شةنه ان يني   يمته اه يمنش من ع ضه لل اغبين بةلش ال في هع تةليته 

ن د ض ه   تطبيض ن   ةنهن التس ي  الرية ر كهنه ال  ل المةت ل ف  تنفي  الح ع عل  الرية  

ن  الاة  به بينمة  ةنهن التنفي   ةل المش و ب ةنهن التس ي  الرية ر يفيا ه ه ف   هان الن  

  هاعر.

امة المش و الم  ر فيا اعتب  عيا الاي ة  الثةبا التة يخ  ب  تس ي  التنبيه بنعو الملكيل نةف   

كهن نةف ا ي بحض الااون امة عيا الاي ة  ال ر يكهن برا تس ي  التنبيه اه غي  ثةبا التة يخ لا

بحض الااون كمة اشت ط المش و الم  ر بةلنسبل ل ي ة  الثةبا التة يخ ه ب  تس ي  التنبيه ان 

لاتعيا ماته عل  تسش سنهاا ف  يكهن الاي ة  نةف ا بحض الااون الا ا ا كةن مس   ف  الش   

 (3)الرية ر  ب  تس ي  ال هن . 

                                                 
 88,الم  ش نفسه, ا.ا و حمةا عبا,الحيهض الرينيل التبريل  (1)
عل  )ي هع ابيةل الرية  المح هع بحيةع  شةغله,  ن االت   النةف  من  ةنهن التنفي  الر ا   89انظ  المةا  (2)

حت  انت ةل المعايا , الا ا ا الحض به ض  اً اه سب  ني ةً ف   يمته اه امتنش عن ع ضه لل اغبين ف  ش اوه, 
 في هع عناو  تةليته بي ا  من المنف  الرا , مش م اعة  احكةل  ةنهن تنظيل اي ة  الرية  .(

الاي ة  ال ةا  من ال اهن لاينف  بحض -1عل  ) ن ا الت اليةنهن المان  الم  ر  من 1045انظ  المةا   (3)
الااون الم ت ن الا ا ا كةن ثةبا التة يخ  ب  تس ي  تنبيه نعو الملكيل امة ا ا لل يكن التة يخ ثةبا التة يخ عل  ه ا 

اعمة    اله ه اه كةن  ا عيا برا تس ي  التنبيه هلل تر   فيه الأ    ف يكهن نةف ا الا ا ا امكن اعتبة ر ااة  ف
ها ا كةن الاي ة  السةبض عل  تس ي  التنبيه تعيا ماته عل  تسش سنهاا ف يكهن نةف ا بحض -2الإاا   الحسنل.

 الااون الم ت ن الا لما  تسش سنهاا مةلل يكن س    ب   يا ال هن(
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ه ه  تس ي  الإي ة اا الت  تعيا عل  تسش سنهاا ه ا أشة   ةنهن الش   الرية ر الم  ر ال  

ف  الش   الرية ر هالمةةل ةا هالحهالاا بأكث  من ا    ث ث سنهاا ميامة هيت ت  عل  عال 

 (1)تس يل ة عال نفة هة بحض الغي .

هبةلتةل  المش و الم  ر عا الإي ة اا الت  تعيا عل  تسش سنهاا ا    مةتكهن من اعمة  

با من تس يل ة لك  يكهن من يس   حية عل  عية  عل  علل به امة الاي ة  الت  ف الت  لا

الثةبا التة يخ  ب  تس ي  التنبيه هلكنه غي  مس   ه يعيا عل  تسش سنهاا يني  ال  تسش 

 (2)سنهاا.

ال   1955كةنهن الثةن  /ينةي 4تة يخ 22-55  ل  لامة المش و الف نس  فيا أشة  ف  الم سه  

لإي ة اا الت  تعيا عل  اثن  عش  سنل هحت  بةلنسبل ال  اي ة  لما  ا   ه ه  تس ي  ا

عن ث ث سنهاا اه بالاا ا ا ع اعيل غي   المةةل ل هالتف غ عن مبلغ يرةا  بالاا الاي ة 

تكهن  عالح مستحيل برا حت  تكهن نةف   بحض الااون .امة الإي ة اا الت  ي  ي ة الماين برا 

 (3)ن  م مة بلغا مات ة .غي  نةف   بحض الااو

لاة ف بين المش و الم  ر هالف نس  برال نفة  الإي ة اا الت  ي  ي ة المةل  برا تس ي  التنبيه 

ف  مكت  الش   الرية ر مش الاةت ف ف  ما  الاي ة  النةف   ب  أر برا اكمة  إ  الاا الح ع 

لف نس  مات ة  ر حيث  رل ة المش و اتس ي  التنبيه هالت  ي   تس يل ة ف  ااو   التس ي  الرية

 اثن  عش  سنه هالم  ر مات ة تسش سنهاا 

                                                 
لت  لسنااا اعل  )ي   تس ي  الإي ة اا ها الت  ن امن  ةنهن الش   الرية ر الم  ر  11انظ  المةا   (1)

ت ا عل  منفرل الرية  إ ا عااا مات ة عل  تسش سنهاا هالمةةل ةا هالحهالاا بأكث  من أ    ث ث سنهاا 
 ميامة, هك ل  الأحكةل الن ةويل المثبتل لش ل من  ل .(

 406,الم  ش السةبض , 10ا.عبا ال عاض السن ه ر ,الهسيط,ج (2)
 2142,الم  ش السةبض, 2009انظ  االهع  (3)
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 ثالثا/تقييد سلطة المدين في التصرف في الثمار والايرادات

ان المش و الر ا    ا  ر  للماين اه الكفي  الرين  الحض ف   ن  ثمة  الرية  المح هع للفت   

فة ا ش و ف  التنفي  عل  الرية  من ة   اع ن  (1)السةبيل عل  ش هعه ف  التنفي  عل  الرية 

هضش اليا هالبال بة  الاا البيش الحيا الثمة  بةلرية  لان ف  ا  ال الكشف بهضش اليا عل  

 (2)هكةفل اه ةف الرية  الرية  يتل فيه تثبيا محتهيةا الرية  بمة في ة الثمة 

 عنه بين م لحل الااون هالماين فيا هاعنان المش و الر ا   ف   ةنهن التنفي  همن منطلض المها

حسةبية بين ها ااا الرية  ة   سنل هبين بيش الرية  المح هع ه    المي  ال  استيفةل الاين من 

ةبي  اه ب للرا  برا الاسترةنثمن ه ر الها ااا هاستبرةا بيش الرية  المح هع فة ا ه ا المنف  ا

كةفيل لتغطيل الاين المطةل  به فله ان يي   ح ع  اكث  ان ها ااا الرية  ال ةفيل ة   سنل

 لات ةرا ب  ا ال هة  ي   ف  , م ههنة" حة  ا الرية  هاستيفةل الاين من ة الا ا ا كةن الرية 

شة   إ , عل  ان تبي  بةلاين الهفةل عال عنا باله من هيستهف  للاين تةمينة هضش الرية  لان

ا ن ان الفةوا  تستحض ا ا كةن  (3)الح ع المهضهعل عل  الرية  ال  حين استيفةل الاين بةلكةم . 

الالتعال محله مبلغ من النيها ه الا   ان الفهاوا تستحض من تة يخ المطةلبل اليضةويل هلكن ممكن 

                                                 
ي هع لل اهن ان يت  ف بةلبيش هغي ر ف  -1)الت  ن ا عل   من اليةهن المان  الر ا  1295انظ  المةا   (1)

هله الحض ف  إاا   الرية  الم ههن هف  -2الرية  الم ههن  هنة تةمينية هت  فه ه ا لايؤث  ف  حض الم ت ن 
   ة بةلرية  هفية ليهاعا الا  ال( با غلته ال  ه ا التحة

ييهل  وي  الااو   اه من يةهله من  – 1)لت  ن ا عل  تس ي  الرية ر ا( من  ةنهن ال170انظ المةا  ) (2)
المهظفين بهضش اليا عل  الرية  الم ههن برا انت ةل ما  التبليغ يشة كه مهظف فن  من الااو   هينظل ب ل  محض  

يا ج ف  المحض  مه ش الرية  هتسلسله اه   ل اليطرل  – 2ين من  هر الر  ل ان ه اها.يه ش من  بل مة هالحةض  
هالميةطرل ه نسه ه نفه هاه ةفه همنشآته اه مغ هسةته اه مع هعةته هشةغ  الرية  ه فته هالهثةوض هالمستنااا 

 ة .(الت  يستنا الي ة ان ه اا هالييمل الميا   هبا  الاي ة  اه الها ا السنهر للري
 168اليةض  لفته هةم  الر يل  ,ش ن  ةنهن التنفي  ,الم  ش السةبض,  (3)
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 ه ة يخ مرين فالاتفةض ان تس ر من تة يخ اة  اه ا ا كةن هنة  ع ف ت ة ر ان تستحض من ت

 ال ر يس ر لانه تة يخ المطةلبل اليضةويل لي  من النظةل الرةل أر ي هع الاتفةض عل  ة فه.

امة المش و الم  ر فيا اعتب  الثمة  تلحض بةلرية  من ه ا تس ي  التنبيه هبةلتةل  ان الثمة  

هلكن (1)لرية  المح هع " لتبي  للماين  ب  تس ي  التنبيه امة برا تس ي  التنبيه تكهن مح هع  تبرة

برا الفيه الم  ر ي د ان الح ع لايشم   ميش الثمة  برا تس ي  التنبيه ب  يشم  الثمة  الت  

ت ن  برا تس ي  التنبيه هلكهن الح ع لي  له اث    ر  فة ا ف ا ان الما  بين ب   الب ه  

المح هع ن ف الثمة  ه ن  المح ه  ما  ستل اش   هه ش الح ع منت ف الما  فةن الثمة  

فيط امة المش و الف نس  اعتب  ك  الثمة  مح هع  من تة يخ تس ي  التنبيه ههه  ار يةةلف مة ةل 

  (2)به المش و الم  ر  

الثمة   بة ه  الحةضلمش و الم  ر هالف نس  هالر ا   امه ف  ف بين تةا لا ه فه  اليه 

ل هضش اليا ف  اللمش و الف نس  هالم  ر هبرا ا   بةلرية  المح هع برا تس ي  التنبيه بةلنسبل 

 اليةنهن الر ا  .

 المطلب الثاني/الاثار العامة المترتبة على وضع اشارة الحجز على العقار     

 ح ع   إشةشت   في ة ك  تيت ت  عل  هضش إشة   الح ع عل  الرية  عا  اثة  عةمل مشت كل 

إشة   ه ا ح ع  ضةو ا إشة   سهال كةنه  ل هضر ة  ةبغا النظ  عن نهع  تهضش عل  الرية 

 ف عين  علالمطل  البحث ف  ه ا عليه سنيسل   .لتنفي يمن   ل  اه لإاا يح ع  ةا   من   ل 

 ستيفةل الحة ع حيه .لاثةني مة  هنك   طش التيةال سنتنةه  ف  أهل مة 

                                                 
 ن االمرا  الت   1968لسنل 13من  ةنهن الم افرةا المانيل هالت ة يل الم  ر   ل  406انظ  المةا   (1)

عل  )تلحض بةلرية  ثمة ر هاي اااته عن الما  التةليل لتس ي  التنبيه هللماين ان يبيش ثمة  الرية  الملحيه به مت  
 كةن  ل  من اعمة  الإاا   الحسنل(

 403,ا. امينل النم ,الم  ش السةبض, 429ا.فتح  هال  ,الم  ش السةبض,  (2)



91 
 

 
 

 احكام إشارة الحجز على العقار

 الفرع الاول/قطع التقادم

 التيةالطش   بة ه  المان  اليةنهن احكةل تطبيض ال  أشة  التنفي   ةنهنالمش و الر ا   ف   ان
امة  ةنهن التس ي  الرية ر فلل ينظل احكةل  طش التيةال ل ا يتل تطبيض احكةل التيةال الها ا  ف   (1)

 اليةنهن المان  .

الت  بااا من  ب  نتي ل لا  ال يتة ر  ةح  الحض اه المي ها بيطش التيةال )سيهط الما  ان 

فترتب  الما  كةن لل تكن فة ا باا التيةال م   ثةنيل فةنه يباا من  (2) لا  ا  به ي ا  من الماين(

 ف  ة بين ه ف التيةال ه طره فف  ه ف التيةال ترتب  الما  السةبيل بة يل , كمة ان هنة  ايا

ما  استرم  تربي  انيطةو ال المش و الر ا   ان    من ي د هنةه هتضةف ال  الما  ال ايا  برار 

هه ا غي  ا يض هااض منه  طش الما  لان الانيطةو يتل بحكل اليةنهن كةلانفسةخ امة  طش الما  فيتل 

 (3)نتي ل عم  ييهل به الااون اه الماين.

 إشة    ايطش تيةال حض الااون  ب  ماينه سهال كةنتعل  الرية   الت  تهضشالح ع  إشة   هان

ع ن الح ع  ح عا احتيةطية ال تنفي ية أر ان التيةال ينيطش بةلتنبيه بنعو الملكيل ف  ح ع الرية  ها 

بةلنسبل للمح هع لايه كمة ان الاعمة  الت  ييهل ب ة الااون للمحةفظل عل  حيه اثنةل سي  الاعهد 

 (4)تيطش التيةال

 ة  انيضةل الالتعال هأشة  ال  حةلااه ا نظل المش و الر ا   ف  اليةنهن المان  التيةال ضمن ب

هأسبة  يتل  طش التيةال من ة   الييةل ب ة, فبرا ه ر الأسبة  ي ا  عن الااون هبرض ة عن 

                                                 
عل  )تس ر الاع ا  اليةنهنيل الت  ته ف  ن االت  النةف    من  ةنهن التنفي  الر ا  115انظ  المةا   )1(

 التيةال اه تيطره المن ه  علي ة ف  اليةنهن المان , عل  التيةال المن ه  عليه ف  ه ا اليةنهن .(
  480,  1976ا.حسن عل  ال نهن ,النظ يل الرةمل ل لتعامةا, منشه اا  ةمرل المستن  يل ,بغااا , (2)
,ش كل 1ا.عبا الم يا الحكيل, المه ع ف  ش ن اليةنهن المان  الر ا  , ال عل الثةن , احكةل الالتعال , ط (3)

 471, 1964الطبش هالنش  الاهليل,بغااا,
 664ا.احما أبهالهفة ,الم  ش السةبض , (4)
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الماين فةلاسبة  الت  ت ا  من الااون ه  المطةلبل اليضةويل همةف  حكم ة هالأسبة  الت  ت ا  

 هسنبين ك  من ة ف  في   منف لل  ا بحض الااون همةهه ف  حكل الإ من الماين ه  ا  ا ر 

 أولا//الأسباب الصادرة من الدائن 

 المطالبة القضائية -1

 ه ر المطةلبل اليضةويل تيطش التيةال ال ر, ه ا ا ا ةل الااون الاعهد عل  ماينه مطةلبة إيةر بحيه 

ضةل اعهد امةل اليكةن سة ية  بل ة هلابا ليطش التيةال من ان تكهن المطةلبل اليضةويل أر إ ةمل 

يكهن م  ا المطةلبل الشف يل هلا المطةلبل بكتة  هله مس   هلا ان ا  بهاسطل الكةت  الرا   ف 

 (1)هلاييطش م ه  العمةن  ه  الااون ف  اعهد سةبيل انه يحتفظ بحض المطةلبل بحيه ه البة يل.

 

 إقامة دعوى امام محكمة غير مختصة-2

 ضةويل من ة   م ا رل المحةكل المةت ل هلكنه ا ةل الاعهد ان طةل  الااون ماينه مطةلبل 

امةل محكمل غي  مةت ل ف   تكف  ه ر المطةلبل ليطش التيةال بةعتبة ر الااون  ا طةل  ماينه 

تيطره بةعتبة  الاعهد الميةمل امةل محكمل غي  مةت ل بةطلل هلاتنظ  في ة  مطةلبل  ضةويل ال لا

 .المحكمل 

    ا  ر   فش الاعهد امةل محكمل غي  مةت ل ييطش التيةال بش ط ان يكهن ان المش و الر ا

 لا فش الاعهد ال  المحكمل غي  المةت ل نةت ة عن غلط مغتف  هتياي  مة ا ا كةن الغلط مغتف ا 

                                                 
 1091, 3ا.عبا ال عاض السن ه ر ,الهسيط,ج (1)
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لا مسةلل ه ةوش يف   في ة  ةض  المهضهو هيستهر ف   ل  ان تكهن المحكمل غي  مةت ل 

 .(1)ية اةت ة ية مكةنية اه نهع

هنة  أمه  اعتب هة اليةنهن المان  كةلمطةلبل اليضةويل -: مايعتبر في حكم المطالبة القضائية-3

لااون ليبه  ا يتيال به  ر  طش ما  التيةال ه ه  الطل  ال ه ت  علي ة اث  المطةلبل اليضةويل ههه

فةن  دالاعةه  السي  بإحاد  بحيه اثنةل حيه ف  تفلي  اه تهعيش اه أر عم  ييهل به الااون للتمس

ف   الماين طل  الااونيين ان يتيامها ال  التفليسل بمة يثبا حيه  ل هتيال الااون بحيه أاش   

.كمة ان أر عم  ييهل به الااون للتمس   (2)يرتب  كةلمطةلبل اليضةويل هييطش التيةالفف  التفليسل 

  الرة ا الطل مثةله الطل  الميةب  اه  بحيه اثنةل السي  ف  احاد الاعةهد أيضة ييطش التيةال

ال ر يتيال به الااون ال  اليةض  ف  اثنةل اعهد ميةمل من  ب  الماين ال  الااون بة  ال المية ل 

اليضةويل فة ا كةن للماين عل  الااون حض ها ةل عليه اعهد مطةلبة إيةر به هطل  الااون من 

التيةال  هترتب  كةلمطةلبل اليضةويل هتيطشبة ميةب  يسم  طل االيةض  ا  ال المية ل فةن طلبه ه 

هبةلتةل  طل  هضش إشة   الح ع  (3). ة"همثة   ل  أيضة ان يتاة  الااون ف  الاعهد شة ة ثةلث

  طل  هك ل ,ه ا الطل  هه لضمةن حيه لانيت ت  عليه  طش التيةال امةل اليضةل عل  الرية  

 (4)يةال.ييطش التب ل   ب  الااون ه  ا  من المنف  الرا  الماين من عية  الح ع عل  هضش إشة   

                                                 
عل  )تنيطش الما  المي    لسمةو الاعهد بةلمطةلبل  ن امن اليةنهن المان  الر ا   الت   1/ 437انظ  المةا   (1)

اليضةويل هله  فرا الاعهد ال  محكمل غي  مةت ل عن غلط مغتف  فةن طةل  الااون غ يمه ف  المحكمل هلل 
 تف   الاعهد حت  مضا الما  فةن ة تسمش براهة(

عل   )هكةلمطةلبل اليضةويل الطل  ال ر يتيال به  ن امن اليةنهن المان  الر ا   الت   437/2  انظ  المةا (2)
تهعيش هبه ه عةل أر عم  ييهل به الااون للتمس  بحيه اثنةل السي  ف  احاد  اه تفلي  الااون ليبه  حيه ف 

 الاعةهر(
 480ا.حسن عل  ال نهن , الم  ش السةبض,  (3)
 471,الم  ش السةبض, 2ا.عبا الم يا الحكيل,ج (4)
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 طش التيةال السة ر لم لحل الماين المح هع عليه  ةالح ع أية كةن نهع هضش إشة   يت ت  عل  ه 

 (1)ح ع تنفي ر اه  ضةو .ا إشة   ضا الااون الحة ع سهال كةن

 ثانيا/الأسباب الصادرة من المدين

الماين بةلاين انيطرا ما  التيةال هبالاا ما  تيةال  ايا   اعت ف ا ا  -:إقرار المدين بالدين-1

اه  الإ  ا هسهال كةن الحض نةشوة" من عيا اه من م ا  اة  من م ةا  الالتعال هسهال كةن 

ل يهح هالا  ا  هه اةبة  الة ل بحض عليه لاة  امةل المحكمل , (2)لا   ي  اه  الاعت اف 

هبةلتةل  الإ  ا  من برا اله ثل بةلاين الثةبا ف   مل مه ث ل  (3).الإ  ا   ة    عل  المي 

 (4)لاييطش التيةال بةلنسبل لله ثل البة ين

 نبةلاين يؤار ال   طش التيةال ,كمة ان ت   المايان تيايل الماين كفي   -:يقوم مقام الإقرار ما -1

مةله الم ههن  هنة" حيةعية تحا يا الااون يرتب  بحكل الإ  ا  كمة ان ت ايا الاين اه ان يطل  

 (5)الماين ا   من الااون 

                                                 
 383ا.احما السيا ال ةهر, ا.اسةمل  هب  عبا الرعيع ,الم  ش السةبض  ,    (1)
تنيطش ايضةً الما  المي    لرال سمةو  – 1من اليةنهن المان  الر ا   الت  ن ا عل  ) 438انظ  المةا  (2)

هيرتب  الماين  ا ا    – 2الالل مة لل يه ا ن  بة ف  ل .  الاعهد ا ا ا   الماين بحض الااون   احل اه
 (الالل بحض الااون ا ا هه ت   تحا يار مةلًا م ههنةً بةلاين  هن حيةع .

المرا  الت  ن ا عل  )الا  ا   1979لسنل  107من  ةنهن الا بةا الر ا     ل  /اهلا 59 انظ  المةا (3)
 ل يحض عليه لآة .(اليضةو  هه اةبة  الة ل امةل المحكم

 481,الم  ش السةبض , 2ا.حسن عل  ال نهن,ج )4(
 348ا .حسن عل  ال نهن, الم  ش السةبض ,  (5(
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امة المش و الم  ر فيا كةن هاضحة ف  إشة     يحل ال  ان الح ع أية كةن نهعه يؤار ال  

 تة يخ نم التيةال هييطش تنفي ية ح عا ال  ضةوية ح عا ال تحفظية ح عا كةن سهال طش التيةال 

 (1)  ل . ف  الم  ر الفيه بين ة ف هلا الرية ر الش   مكةت  ف  التنبيه تس ي 

ال   2008حعي ان/يهنيه17تة يخ  561-2008امة المش و الف نس  فيا أشة  ف  اليةنهن   ل 

يةال إ ةمل الاعهد تيطش التأسبة  انيطةو التيةال من ة   إ  ا  الماين بحض ييطش التيةال هك ل  

 ,حت  الاعهد الم فهعل امةل اليضةل المستر   هله كةنا الاعهد ميامل ال  محكمل غي  مةت ل

من  , من ة    اه    ا بة  ال تنفي ر ا بة رهأشة  المش و الف نس  ال  ان التيةال ينيطش 

  (2). ةض  التنفي  المةت  بهضش الح ع عل  الرية  

يطش ترتب  من الا  الا التنفي يل هبةلتةل  ي إشة   الح ع الت  تهضش عل  الرية هبةلتةل  فةن 

 .ف  اليةنهن الف نس   التيةال

عل   ان إشة   الح ع الها رلف   لاة ف بين المش و الر ا   هالف نس  هالم  ر فه  اليه  ه 

 ., عل  ال غل من الاةت ف ف    ل هضر ة الرية  تيطش التيةال 

 الدائن الحاجز حقه استيفاءثاني /الفرع ال

ان ال اف ال ويس  من هضش إشة   الح ع عل  الرية  هه ح ه  الااون عل  حيه من الماين  

ف  برا  حيث يتل ,هيكهن امة بةلهفةل من  ب  الماين اه الكفي  الرين   ب  إتمةل إ  الاا البيش

 ه ا المبلغ بمبلغ مةل  يافش "الأحيةن تنفي  الماين اه الكفي  الرين  التعامه طهعية فة ا كةن ماينة

                                                 
عل  )ينيطش التيةال بةلمطةلبل اليضةويل هله  فرا  ا نمن اليةنهن المان  الم  ر الت   383انظ  المةا   (1)

الاعهد إل  محكمل غي  مةت ل هبةلتنبيه هبةلح ع, هبةلطل  ال د يتيال به الااون ليبه  حيه ف  تفلي  أه ف  
 تهعيش ه بأد عم  ييهل به الااون للتمس  بحيه أثنةل السي  ف  إحاد الاعةهد(

 2018,الم  ش السةبض,  2009انظ  االهع  (2)
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ان من  ةن  اة  , ه ه ا من  ةن   (1) ال  الااون هبةلتةل  يت ت  عل   ل   فش إشة   الح ع 

 -  فيمة يل :ةنهنيل ل ا سنبين  لالتةةيي  ف  هفةل الاين يت ت  عليه استحيةض الااون للفهاوا الي

 أولا/ استحقاق الفوائد

تر ف الفةوا  بةن ةل )النمةل ال ر يستحيه الااون من ماينه ليةل مةله من اين مت ت  ب مته بسب  

ان المش و الر ا   لل ينظل الفهاوا ف   ةنهن التنفي  الر ا   بةلنسبل  (2)مرةملل مانيل اه ت ة يل(

للرية  ال ر يتل هضش إشة   الح ع عل  الرية  ل ا يتل تطبيض احكةل اليةنهن المان  الر ا   

بة ه  الفهاوا هال ر اعتب هة نهو من أنهاو الترهيا حيث حاا المش و الر ا   مياا هة ف   

المسةو  المانيل هةمسل ف  المةول ف  المسةو  الت ة يل, هيمكن الاتفةض عل   أ برل ف  المةول ف 

ه ا اشة  المش و الر ا   ف   ةنهن التس ي  الرية ر  (3)نسبل الفةوا  بمة لاتعيا عن سبرل بةلمةول.

ال  إمكةنيل الطل  بةلفةوا  عنا حله  الا   عل  ال غل من عال اشت اط ة ف  عيا ال هن هتحس  

ة ا كةن م مهو الفهاوا ,ف(4)ة يخ تيايل الطل  ال  ااو   التس ي  الرية ر من  ب  الااون الم ت نمن ت

                                                 
 420, 2005,أ ه  التنفي  ال ب ر,اا  ال ةمرل ال ايا , اليةه  , ا.احما هنار,  (1)
 386, 1973,مطبرل الرةت ,اليةه  ,3, ج1971لسنل 43,ش ن  ةنهن التس ي  الرية ر   ل  مططف  م يا (2)
)ا ا كةن مح  الالتعال مبلغة من النيها هكةن  ن ا عل  من اليةنهن المان  الر ا   الت   171انظ  المةا   (3)

مرلهل المياا  ه ا نشهل الالتعال هتةة  الماين ف  الهفةل به كةن ملعمة ان يافش للااون عل  سبي  الترهيا عن 
التةةي  فهاوا  ةنهنيل  ا هة ا برل ف  المةول ف  المسةو  المانيل هةمسل ف  المةول ف  المسةو  الت ة يل, هتس ر 

الفهاوا من تة يخ المطةلبل اليضةويل ب ة ان لل يحاا الاتفةض اه الر ف الت ة ر تة يةة اة  لس يةن ة هه ا كله  ه ر
 مة لل ين  اليةنهن عل  غي ر.(

ي هع للمترة اين ان يتفية عل  سر  اة  للفهاوا عل  الا يعيا ه ا السر  عل  -1)ن ا عل  منه 172المةا  
ه ش  ن  ا مة  سبرل ف  المةول هترييتةفيض ة ال  عل  فهاوا تعيا عل  ه ا السر  ه  سبرل ف  المةول فة ا اتفية

 عل  ه ا المياا ( عاواا
ا ا اشت طا الفةوا  ف  عيا ال هن هلل  –1) الت  ن ا عل  من  ةنهن التس ي  الرية ر 312انظ  المةا   (4)

ةض هي هع ل ا برل من المةول سنهيةً من تة يخ الاستحييبين مياا هة فتستحض للااون الم ت ن الفةوا  اليةنهنيل بنسب
ا ا لل تش ط الفةوا  ف   – 2للمترة اين الاتفةض عل  سر  آة  للفةوا  عل  ان لا يعيا عل  سبرل من المةول سنهيةً.

 ي  سعيا ال هن في هع للااون الم ت ن طلب ة عنا استحيةض الاين هتحتس  له من تة يخ تيايل الطل  ال  ااو   الت
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ااو   التس ي  الرية ر ف  ي هع ل ة تنفي  طل  الااون الم ت ن بةستح ة  الفةوا  ا ا مس لل  لاد 

ية ر تس ي  الرت ةهعا ا   الاين ,امة ا ا كةنا الفهاوا غي  مس لل هغي  مر هفل لاد ااو   ال

فهاوا من ال اهن به هلاا ةة  يل اه باهن ه هلاا فةن ع ل  استلل كمة له كةن الااون الم ت ن 

الاثبةا ييش عل  ال اهن هعليه م ا رل المحكمل المةت ل لاثبةا تيةض  فهاوا تعيا عل  ا   

لايحه  اهن  ح عالهبةلتةل  فةن هضش إشة   . (1)الاين لتةشي   ل  ف  س  ا التس ي  الرية ر

ة يخ امة ت هم  ا التةةي  ف  التنفي  لاتستحض الفهاوا(2)ي  ان كةن ل ة مح  ياستحيةض فهاوا التةة

الاستحيةض فةلا   من تة يخ المطةلبل اليضةويل الا ا ا ه ا ع ف ت ة ر اه اتفةض بين الط فين 

 .حت  يحكل بةلفهاواشت ط ان يكهن مح  الالتعال مبلغ من النيها ي ه

 ثانيا/الوفاء بالدين من قبل المدين او الكفيل العيني

ان الهفةل بةلاين امة يكهن من  ب  الماين اه من  ب  الكفي  الرين  ال ر يضش عية ر ضمةنة لاين 

الااون, فةلهفةل بةلاين من  ب  الماين يؤار ال   انيضةل التعامه هتب أ  مته ف  مها  ل الااون 

ةل هان الط يض الطبير  لانت ةل الكفةلل الرينيل هه  ي,لح ع عل  الرية هبةلتةل  يتل  فش إشة   ا

الماين الأ ل  بةلهفةل بةلاين ممة يؤار ال  ب ال   مل الكفي  ت ةر الااون ,ه ا يهف  الماين  عل 

ف  ه ر الحةلل تب ل  مل الكفي  بيا  مةاهفةر الماين هتبي   مته مشغهلل بةلمتبي  ه من الاين 

امة ا ا كةن المهف  غي  الماين فةن  مل الكفي  الرين  لاتب ل (3)ل  هو عليه اه عل  الماينهللااون ا

لان ة تبي  تبرة ل مل الماين لان المهف  ح  مح  الااون هيظ  الكفي  الرين  بمها  ل المحة  له 

                                                 

لا ي هع اشت اط ال ب  الم ك  ف  ال هن هلا ي هع بأر حة  من الاحها  ان يعيا م مهو  – 3الرية ر المةت ل.
 الفهاوا المتحييل للااون الم ت ن عن ا   الاين(

 393,الم  ش السةبض , 3مططف  م يا,,ج (1)
عل  )الح ع لايه ف استحيةض ن ا من  ةنهن الم افرةا المانيل هالت ة يل الم  ر الت   336المةا  انظ   (2)

 الفهاوا عل  المح هع لايه هلايمنره من الهفةل(
 214,الم  ش السةبض , 10ا.عبا ال عاض السن ه ر, الهسيط ,ج (3)



98 
 

 
 

 احكام إشارة الحجز على العقار

لمهف  ا هيشت ط لهفةل  مل الكفي  الرين  ف  هفةل الماين ان يكهن الهفةل  حيحة بةن يكهن (1).

اةتية ر ه ا يافش الكفي  الاين بة ااته ه , ف  به هان يكهن اه  للت  ف فيهمةلكة للش ل ال ر اه 

للتةل  من إ  الاا البيش لرية ر هيستطيش ان ي  ش عل  الماين بمةافش ههه امة ان ي  ش بةلاعهد 

 (2)الشة يل اه اعهد الحله  اه اعهد الاث ال ب  سب 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
 237ا.غن   يسةن  ةا  ,ايةا كةظل عبا العه  ,الم  ش السةبض ,  (1)
 280,  نفسه,الم  ش (2)
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 المبحث الثاني/الاجراءات القانونية التي يتخذها الدائن لاستيفاء حقه

الااون عنا حله  ا   الاين هامتنةو الماين اه الكفي  الرين  عن التسايا بةتةة  الإ  الاا  ييهل

    لاستيفةل حيه هه ر الإ  الاا ه  طل  بيش الرية  المثي  بةشة   الح ع,ال عمل  اليةنهنيل

المةت ل ببيش الرية  ال ر تل هضش إشة   الح ع عليه ه  امة ااو   التس ي  الرية ر  امة الااو  

 المةت ل اه ماي يل التنفي  المةت ل.

فةن اليضةل متمث " بمحكمل الباال  هه  ,الشيهو إعالل لاعهد بةلنسبل المح هع رية امة بيش ال

المةت  بة  الاا البيش هفية" لاحكةل  ةنهن التنفي  الر ا   النةف  , برا ا  ال هضش اليا عل  

الرية  هاكمة  التياي  هاتةة  إ  الاا الإع ن هانتظة  الما  اليةنهنيل , ,يتل ا  ال المعايا  ف  

 منطيت ة . الااو   المةت ل الت  يكهن الرية  ف 

التنفي   ف  اهل مة ل  مطلبين سنتنةه عالمبحث ه ا سنيسل  بةلمهاضيش اع رهلغ ا الالمةل   

لمثي  بةشة   المت تبل عل  بيش الرية  ا ثة الاف  ثةني مة نبحث هسعل  عية  الماين هالكفي  الرين  

 .الح ع

 المدين او الكفيل العيني المطلب الاول/ التنفيذ على عقار

ن يكهن الرية  اعته حت  يتل التنفي  عليه فيمكن لايشت ط ان يكهن الرية  عةواا للماين اه تحا حية

لكفي  يباأ التنفي  عل  عية  الماين اه اال ر تل هضش إشة   الح ع عليه عةواا" للكفي  الرين , ه 

امة اتبةو  :ييينتل بط  عنا حله  ا   الاين هان التنفي  عل  عية  الماين اه الكفي  الرين  يالرين  

ط يض التنفي  ال ب ر من ة   طل  بيش الرية   ب ا" اه من ة   اتبةو ط يض هار يكهن من 

 .ة    يةل الماين ببيش عية ر بنفسه 



100 
 

 
 

 احكام إشارة الحجز على العقار

 ف  نتةه س ف عينعل   المطل البحث ف  ه ا  سنيسل الرية  بيش ف  المتبرل الإ  الاا هلبيةن

 إ  الاا اتةة  اهن الرية  بيش ثةني مة ف  هسنبين ال ب ر البيش لإ  الاا هفية الرية  بيش اهل مة

  . ال ب ر البيش

 الفرع الاول/ بيع العقار المحجوز وفقا لأجراءات البيع الجبري

ر ح ع هه هنة  إ  الاا ي   ان تيهل ب ة الااو   المةت ل ببيش الرية  المثي  بةشة   ال

 -ي اا التةليل:ة هفض الفإ  الاا المعايا  هسنبين مةيترلض بةلتبليغ همن ة مةيترلض ب من ةالإ  الاا 

 تبليغ المدين او الكفيل العيني بالتسديد /أولا

ما  اليةنهنيل بتبليغه بتسايا الاين ة   التباأ إ  الاا التنفي  عل  عية  الماين اه الكفي  الرين  

ةل تباأ ما  ث ثل أيفةن الماين اه الكفي  الرين  امةمه  ر  ةنهن التس ي  الرية عل  هفض احكةل 

ح  م امة ا ا كةن الماين اه الكفي  الرين  م  ه ,من اليهل التةل  للتبليغ لغ ا تسايا الاين 

تضةف حةلل كهن المطله  تبليغه ةة ج الر اض ف هف فيتل النش  ف   حيفتين يهميتين  الا ةمه 

لاه  الر بيل هت كية هاي ان امة الميييمين ف  الب ا الأة د تضةف ما  ش   لمن يسكن ف  احاد ا

  (1)ما  ش  ين ال  ما  التبليغ لفس  الم ة  امةمه لهفةل الاين لانه يسكن ف  مكةن بريا.

                                                 
يبلغ ال اهن بلعهل تأايل الاين هملحيةته  –1) ن ا عل  الت    ةنهن التس ي  الرية ر من 163انظ  المةا   (1)

ة   ث ثل ايةل تباأ من اليهل ال ر يل  التبليغ ف  مح  الا ةمل المةتة  من  بله ف  س   ال هن هيرتب  ه ا 
تنظل ه  ل التبليغ بنسةتين  – 2يل بةشرة  الااو   ب ه    سميل بتغيي ر.ي ا مة للهن ل  ا الغ  االمح  ملعمةً لل  

تحتهر عل    ل التسلس  اه اليطرل هالميةطرل همه ش الرية  هاسل الااون الم ت ن هاسل المطله  تبليغه هس   
ة ر ااو   التس ي  الري يتل التبليغ من  ب  مأمه  التبليغ ف -1عل  ) 164ال هن همياا  الاين.(ه ن ا المةا  

المةت ل اه من  ب    ة  الش طل ا ا تر   عل  مأمه  التبليغ الييةل بم مته كمة ي هع ا  ال التبليغ بي ا  من 
تسلل النسةل الاهل  من ه  ل التبليغ ال  الشة   – 2 وي  الااو   ب سةلل  سميل بهاسطل الب يا المس   الم  ش.

خ عل  النسةل الثةنيل بم ةا ل اليةول بةلتبليغ عل  ان يبين ف  ه ر النسةل تة ي المطله  تبليغه هيؤة  ته يره
لا ي هع ا  ال التبليغ  ب  ش هض الشم  اه برا غ هب ة اه ف  ايةل الرط  ال سميل.(هن ا  – 3هسةعل التبليغ.

 ةمته ه اه ف  مح  اي  د التبليغ ال  الشة  المطله  تبليغه هله كةن ةة ج مح  ا ةمت – 1عل )  165المةا  
ال  أر شة  من اف اا عةولته اه ممن يرملهن ف  ةامته من البةلغين هك ل  ي هع تسليل ه  ل التبليغ ال  
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يغ فيا حاا احكةمة مةتلفل بةلنسبل لتبليغ الماين بةلهفةل فيا اشة  ال  تبل الر ا   امة  ةنهن التنفي 

هتسم  ه ر الما  بةلأةبة يل  (1)الماين بتسايا الاين ة   ما  عش   أيةل هالا بيش الرية  المح هع

ن يالثةنيل,لتمييعهة عن م ك   الاةبة  بةلتنفي  هي   ان تتضمن الإةبة يل الثةنيل اسل الااون هالما

همياا  الاين هالم ة يف ه سل التح ي  هتسلس  الرية  المح هع ه نسه هنهعه هي   ان تكهن 

الإةبة يل بنسةتين الأهل  تسلل ال  الماين هالثةنيل ال  ماي يل التنفي  مه رل من الماين اه من 

 هانيل بة ه معنا ا  ال التبليغ م اعة   ةنهن الم افرةا الاليةول بةلتبليغ ي   عل  ييهل ميةمه ه 
لسنل 13ف  التراي  السةا  ليةنهن التنفي  الر ا   بمه   اليةنهن   ل المش و الر ا       كمة  (2)

م  ه  مح  الإ ةمل ال الماين عية  من التراي  عل  )لايبةو  13حيث ن  ف  المةا  2019

مةلل يبلغ ا هلية هفض اليةنهن عل  ان يكهن الاين مح  التنفي ثةبا بحكل  ضةو  مكتس  الا  ل 

لااون لاية  بحض اهه ا الحكل الرية   عل  عل  ان تبي  إشة   الح عهالحكل هنة مطلض اليطريل( 

مح    كةن م  ه  )لاي هع بيش عية  الماين ا الهه ا مة  ةل به اليضةل ف  احا   ا اته المتضمن

 . (3)/ثةلثة من  ةنهن التنفي (93يتل تبليغه ا هلية هفية لليةنهن طبية لاحكةل المةا   مة للالا ةمه 

                                                 

ي هع تبليغ الهكي  ا ا  – 2مستةاميه ف  مح  عمله عل  ان يش ن  ل  من  ب  اليةول بةلتبليغ ف  ه  ل التبليغ.
تسلل ه  ل التبليغ ال  الاهاو   – 3ا ا  د عيا ال هن بمه   هكةلته. ب  ب ل  هيكهن ملعمة بةلتبليغ ا ا كةن  

ال سميل هشبه ال سميل هالاشةة  المرنهيل بافت  اليا اه بةلب يا المس   الم  ش هيرتب  تة يخ التسلل الماهن ف  
 افت  اليا اه ف  ه   الب يا تة يةةً للتبليغ.(

ل عل )يبلغ الماين به هو الح ع عل  عية ر هلعه الت  ن ا   النةف  من  ةنهن التنفي  الر ا  87انظ  المةا   (1)
 تأايل الاين هملحيةته ة   )عش   ايةل( من اليهل التةل  لتة يخ تبليغه, هالا بيش عية ر المح هع (.

 170اليةض  عبا ال ةار الر ض ,الم  ش السةبض,  (2)
)لاد 7/11/2018ف  2018/ا/تنفي يل/360يعيل بةلراا  ا  محكمل استونةف بةب  الاتحةايل ب فت ة التمي (3)

التا يض هالمااهلل ه ا ان الطرن ميال ضمن ماته اليةنهنيل      بهله شك " هلاد عطف النظ  عل  الي ا  المميع 
من  ةنهن التنفي  لاي هع بيش عية  اه  3/ 93ه ا انه مهافض لليةنهن من حيث النتي ل  ل  لانه هبحكل المةا  

الماين ا ا كةن م  ه  مح  الإ ةمل مش التنهيه ان ماي يل التنفي  بةش ا بة  الاا الاستم ا  بةلتنفي  بنةل س ةل 
هبةش ا  2001عل  طل  هكي  الااونين بت ايا الاضبة   التنفي يل لرال الرثه  عل  ا   الاضبة   المنف   عةل 

ل نسةل  م ا ل من الحكل المنف  لم ه  فت   طهيل بشك  مبةش  بح ع الأمها  غي  المنيهلل  ب  التحيض من  بط
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 ة   اط عنة عل  برا الاحكةل اليضةويل برا التراي  السةا  ليةنهن التنفي  ه انة ان همن 

 ةباث التنفي  مح  كةن ا ابش ط الماين م  ه  مح  الإ ةمل  عةا ه    إمكةنيل بيش عية اليضةل 

ة الي ا  ال ر تل ف  الاعهد الت   ا  في  التبليغ يكهن هان اليطريل الا  ل مكتس   ضةو  بحكل

 مكتس  ضةو   بحكل ثةباحيث  ض  بةنه) ل  ان مح  التنفي  ف  الاضبة   التنفي يل   ا هلية

,ممة يترين مره التحيض عن م ي  الماين هفيمة ا ا كةن تل ا اا  ح ل ح   ه يمهميل  البتةا

هن    يل عليه هف  ه ر الحةلل يترين تبليغ الييل عليه هماي يل  عةيل الية  ين ف  نينهد 

من  ةنهن الم افرةا المانيل هتبليغ  21بةلإ  الاا التنفي يل هبركسه يترين تطبيض احكةل المةا  

  (1)ن ف  النش  ف   حيفتين يهميتين عل  هفض مةيتضمنه الن  المتيال( الماي

 ال غل هعل  ,تسايا الاين يتل السي  بة  الاا بيش الرية لل ييل الماين بما  التبليغ ه ا انت ها ا 

 من ل بط يتل المح هع الرية  بيش ان عل  ين  التنفي   ةنهن ف    ي  ن  ه ها عال من

                                                 

من  ةنهن التنفي   27عل   اه ر بغيل التأكا من  حته هاكتسةبه الا  ل اليطريل هك ل  اهن م اعة  الحكل للمةا  
حه  الما  الها ا  في ة هه ه  م اعةت ة عنا التبليغ هالمبةش   بةلمرةملل التنفي يل هحيث ان ة  فضا بيش الس ةل 

تمييع( ه ا ال وحل هتحمي  المميع  سل ال /ثةلثة فيكهن   ا هة  حي  من حيث النتي ل     ت اييه93هفية للمةا  
 234اليةض  حيا  عها   ,الم  ش السةبض ,  منيه  من 

ف   2019/ا.ا/171انظ    ا  محكمل استونةف نينهد الاتحةايل ب فت ة التمييعيل الم  ل  (1)
)عنا عطف النظ  عل  الي ا  المميع ه ا انه غي   حي  همةةلف لاحكةل الفي   ثةلثة من المةا  13/10/2019
لرا  ف  ا اا    ا ر المميع الت  استنا الي ة المنف  ا 2019لسنل 13من  ةنهن التنفي  المرالل بةليةنهن   ل  93

هالت  تن  عل  انه لايبةو عية  الماين م  ه  مح  الإ ةمل مةلل يبلغ ا هلية هفض اليةنهن عل  ان يكهن الاين 
مح  التنفي  ثةبا بحكل  ضةو  مكتس  البتةا , ل  ان مح  التنفي  ف  الاضبة   التنفي يل  ثةبا بحكل  ضةو  

الماين هفيمة ا ا كةن تل ا اا  ح ل ح   ه يمهميل هن    التحيض عن م ي  مكتس  البتةا ,ممة يترين مره
 ه يل عليه هف  ه ر الحةلل يترين تبليغ الييل عليه هماي يل  عةيل الية  ين ف  نينهد بةلإ  الاا التنفي يل هبركس

ن عل   حيفتين يهميتيمن  ةنهن الم افرةا المانيل هتبليغ الماين ف  النش  ف   21يترين تطبيض احكةل المةا  
هفض مةيتضمنه الن  المتيال هبمة ان الي ا  ةةلف ه  ل النظ  اليةنهنيل اع ر ممة اة  ب حته ,ل ا     نيضه 

عةا  الاضبة   التنفي يل ال  م  ر ة لاتبةو مةتيال هعل  ان يبي   سل التمييع تةبرة للنتي ل(  ا.عمة  نيه  عن مها 
 363احما ال به ر ,الم  ش السةبض , سراهن المش اان ,اليةض  بشة  
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 بيشب ي التنف ماي يل م ا رل عنا الااون من" طلبة هنة  يكهن ان يف ا الرمل  الها ش الا الااون

 (1). اينه لاستيفةل المح هع الرية 

 ثانيا"/الجهة المختصة ببيع العقار جبرا

كمة  بنةلا" عل  طل  من الااونالمةت ل تيهل به الااو    المثي  بةشة   الح عان بيش الرية      

هلل يحاا المش و ل  ا الطل  بةن يكهن ف  ف  طل  الااون بيش الرية  المح هع ككفةلل عية يل 

ل هان ال  ل المةت , يغل مرينه هن د ض ه   ان يكهن الطل  مكته  همه ش من ال  ل الااونل

رية يل المةت ل بةعتبة  ان الكفةلل ال بة  ال البيش للرية  المح هع ه  امة ااو   التس ي  الرية ر

 .(2)اه ااو   التنفي   تنطبض علي ة احكةل ال هن

 اتةة  الإ  الاا اليةنهنيل الةة ل بييش الرية  ال راهاو  التس ي  الرية ر تمتنش عن هي حظ ان  

 رعم  اهاو  التس ي  الرية  هتحت  بةن  تل هضش إشة   الح ع عليه بةعتبة ر كفةلل عية يل

 بة ه  الكفةلل الرية يل ييت   عل  هضش إشة   الح ع اهن اتةة  الإ  الاا الةة ل بةلبيش

ممة ي ر  ,الكفي  الرين  لي  ماينة للااون بش ل ل ل  يتل التنفي  هالبيش من  ب  ااو   التنفي  لان

ل هبرا ةالااون يسل  ط يض اة  يكهن طهي  نسبية" ههه إ ةمل اعهد للمطةلبل بةلاين امةل اليض

 ااو   التنفي  المةت ل هيطل  تنفي  الحكل هبيش الرية . اه  الحكل ي ا ش 

ن د ان ه ا ال ار مح  نظ  كهن ان الكفةلل الرينيل ترةم  مرةملل ال هن ل ا كةن عل  اهاو  

  بمحا لان الكفي  الرينالبيش ه التس ي  الرية ر ان تتة  الإ  الاا اليةنهنيل الةة ل بةلح ع 

                                                 
 عل  )يبلغ الماين به هو الح ع عل  عية ر ن ا الت من  ةنهن التنفي  الر ا   النةف   87انظ  المةا  مةا   (1)

 هلعهل تأايل الاين هملحيةته ة   )عش   ايةل( من اليهل التةل  لتة يخ تبليغه, هالا بيش عية ر المح هع .(
عل )تيهل ااو   التس ي  الرية ر المةت ل ببيش  ن ا( من  ةنهن التس ي  الرية ر الت  161انظ المةا  ) (2)

الرية اا المهثيل ب هن اه مة هه بحكمه اه حض امتيةع بنةل عل  طل  تح ي ر من الااون الم ت ن بتح ي  اينه 
 هملحيةته ا ا كةن مستحض الأاال(.
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ا ااته هضش عية ر ككفةلل عية يل للاين هبةلتةل  عليه ان يتحم  التبرةا اليةنهنيل المت تبل عل  

  ل  .

امة بيش الرية  المهثض بةل هن فيكهن من اةت ة  اهاو  التس ي  الرية ر لان الن ه  الها ا   

ة ر الةة ل يف   ةنهن التنفي  بشةن المعايا  هبيش الرية  لاتلغ  ن ه   ةنهن التس ي  الر

لتس ي  االها ا  ف   ةنهن ن ه  اليه ا ن  ف   ةنهن التنفي  ييض  إلغةل  بةلمعايا  لانه لا

 (1)الرية ر الةة ل ببيش الرية  الم ههن بةلمعايا . 

طبيض احكةل يتل تفعل  انه ف  حةلل عال ه ها ن  ف   ةنهن التس ي  الرية ر بة ه  المعايا  

  (2) ةنهن التنفي .

 بإعالل حكملالم من   ا  ال ةا  المح هع للرية  بةلنسبل الرية  ببيش المةت ل ه  الباال  همحكمل

 الطرن ا م بمض  ه ل  البتةا ا  ل الشيهو إعالل باعهد ال ةا  الحكل اكتسة  عنا بيرة شيهعه

 بتنةع  اه, التمييعيل ب فت ة الاستونةف محكمل من هت اييه الطرن به هو اه عليه اليةنهنيل

 محكمل  ةض  يأة  حيث التنفي يل الا  الاا تباأ عناهة. الطرن عن المحكمل امةل الة هل

 الا بحتل لتنفي ي ا  الاا اليةض  يتة هة الت  الا  الاا كةفل هتكهن الرا  المنف   فل الباال 

 الا  الاا تل ب المبةش   فيه من ة يطل  المحكمل ال  طلبة الماع  تيايل يته ف عل   كله  ل  ان

 (3).التنفي يل

                                                 
 215, 1982,مطةبش  ةمرل بغااا ,1التنفي  ,ط ا.اال ههي  النااهر ,احكةل (1)
)تطبض احكةل  ةنهن الم افرةا المانيل ه ةنهن الت  ن ا عل من  ةنهن التس ي  الرية ر  185انظ  المةا   (2)

 التنفي  عل  ا  الاا البيش بةلمعايا  فيمة لل ي ا به ن  ب  ا اليةنهن.(
الشيهو بين التش يش هالتطبيض, بحث ميال ال  م ل  الرا  اليةض  سلمةن محما عل  الطةو , اعهد اعالل  (3)

 37,  1992هعا   الرا , بغااا, 
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 هضره تل رال  الرية  ببيش تيهل لا الرية ر التس ي  اهاو  لاد الرمليل الإ  الاا ان -:هالة  ل

 انت ةل برا اينبةل الهفةل عال عنا فيط الم ههن الرية  تبيش ه  ب , الااون طل  عنا عية يل ككفةلل

 الرينيل لكفةللبة ةة ل ن ه  ه ها عال هبسب ,التنفي   ةنهن احكةل هفض بيره الااون هطل  الما 

 المتة   االإ  الا متةبرل فرنا, الرية ر التس ي  الاهاو  لاد ل  ت ةا بةبة هنة   ر , الرية يل

 الرية ر تس ي ال اهاو  ان ن د الرية يل الكفةلل عل  التنفي  طل  عنا الرية ر التس ي  اهاو  ف 

 ت د ب  ل هنل مسةهيل بةعتبة هة الرية يل الكفةلل عل  بةلتنفي  الةة ل االإ  الا اتةة  عن تمتنش

 يه ا لاه  بةلرية  الت  ف مهانش من مةنش بةعتبة هة أر الح ع إشة   هضش عل  ييت   الام  ان

ل ا فةن ة . ماينة لي الرين   الكفي  لان لل هن مسةهيل الرية يل الكفةلل بةعتبة  يلعم ة  ةنهن  ن 

 . الرية  بيش طل ل عن الاست ةبلتمتنش 

ي  ضش إشة   الح ع عل  عية  الكفه اليةنهنيل لمسةعا  الاهاو  الت  ت المشكللهنيت ن لح  ه ر 

تيهل ااو   الات  ) عل  النحهلتكهن  161لاستيفةل حيه  ة هه تراي  ن  المةا   ل ةلح ة الرين 

بةشة    المثيلل بأشة   ح ع اه المثيللاه  التس ي  الرية ر المةت ل ببيش الرية اا المهثيل ب هن

اه حض امتيةع بنةل عل  طل  تح ي ر من الااون الم ت ن بتح ي   ح ع بةعتبة هة كفةلل عية يل

 (اينه هملحيةته ا ا كةن مستحض الأاال

 

ه ر الإ  الاا لابا من اتمةم ة  ب  البيش للرية  هه  تبال من -:ممهدة للبيع الجراءات ثالثا"/الا

 ةومل المعايا  همن ثمل الإع ن عن المعايا  هأةي ا ا  ال  تنظيلهضش اليا عل  الرية  م ه ا ب

 . سنهضح ة بةلتف ي  المعايا 

                                                        وضع اليد على العقار-1

لمثي  الرية  ا إ  الاا هضش اليا عل ف   ةنهن التس ي  الرية ر نظل المش و الر ا   
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و   بيره حيث أشة  المش  الح ع لغ ا السي  بة  الاا التنفي  عليه من ة  بةشة  

يةنهنيل هم ه  الما  التبليغ الماين بيش الرية  يتل بطل  من الااون هبرا ان  ال  الر ا  

 (1)للتبليغ.

ش ةبي  الرية ر مالتس ي  بة  ال كشف عل  الرية  من  ب   وي  ااو   ا  ال هضش اليا يتل ه 

هيكهن هضش اليا  (2) ين  يه ش فيه الحةضالااون هالماين هالمةل  هينظل محضه  مسةن بحض

بةلنسبل لإ  الاا المحكمل بةعتبة   ةض  الباال  المنف  الرا  بةلنسبل لإعالل الشيهو للرية  

 هه لياا هضش بم طل  هيي ا الرية   ل  عل  اليا بهضش   ا اً  المحكمل بةتةة  هيكهنبيرة"

  ل  يكهنه  ه يمت هتياي  الرية  حةلل عل  لله هف ه ل  المحكمل به تيهل ال ر الثةن  الكشف

 كةلهالش   اليضةو  هالةبي  المةت  هالم نا  اليضةو  هالمرةهن اليةض  من ك  ب حبل

ع الم اا المح ه ,امة بةلنسبل لهضش اليا ال ر تيهل به ماي يل التنفي  للرية  (3)ههك و ل هالماع 

ه  طةل  التنفي  ضفيكهن بحعش   أيةل  ةبيره برا انت ةل ما  التبليغ بةلاةبة يل الثةنيل هالبةلغل مات 

 -:لالاتيالمرلهمةا اهن فيه ا  هالمنف  ضار هالةبي  هينظل محض  تهالمنف  الر

 مه ش الرية  ه نسه هنهعه -أ

 همشتم ته مسةحته حاهار هاه ةف الرية - 

                                                 
  ر ( من  ةنهن التس ي  الرية163انظ المةا  ) (1)
ييهل  وي  الااو   اه من يةهله من  – 1عل  ) ا ن الت من  ةنهن التس ي  الرية ر 170انظ  المةا   (2)

المهظفين بهضش اليا عل  الرية  الم ههن برا انت ةل ما  التبليغ يشة كه مهظف فن  من الااو   هينظل ب ل  محض  
يا ج ف  المحض  مه ش الرية  هتسلسله اه   ل  – 2يه ش من  بل مة هالحةض ين من  هر الر  ل ان ه اها. 

طرل ه نسه ه نفه هاه ةفه همنشآته اه مغ هسةته اه مع هعةته هشةغ  الرية  ه فته هالهثةوض اليطرل هالمية
 هالمستنااا الت  يستنا الي ة ان ه اا هالييمل الميا   هبا  الاي ة  اه الها ا السنهر للرية .(.

   ,2000, بغااا, 1, ط1980لسنل  45عبها  ةل  م ار التميم , ش ن  ةنهن التنفي    ل  (3)
  همةبراهة,183
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 ه ميش مة انش ل عليه من بنةل اه غ ا  -ج    

معايا  لابةعااا م تسل هتي ي  يبين فيه مة ك  أع ر هان ا  ال  المسةن هيتل تكليف الةبي 

الرا     من  ب  المنف هيتل ته يش المحض  ةباهن مرةملل هضش اليا يؤار ال  بط ن إ  الات

 اسة  ليكهن اليا هضش تي ي  من هالحكمل. (1)هالةبي  هطةل  التنفي  هالمنف  عليه الحةض ين

 البيش راب هتهابره الرية  عهاوا بشأن لاحية تظ    ا الت  هالاعت اضةا الاشكةلاا كةفل لح 

 ل ع ينظل ال حيفل ف  ينش  ال ر المعايا  عن الاع ن فإن   اة د   ل همن,   ل من ه ا

 الةبي  يهلهي ه يمته الرية  بحةلل كةف علل عل  بةلش ال نال اغبي يكهنل المحض   ل  هفض

 هبيةن عم انه ا  له  هحاهار الكةملل هاه ةفل ه  مه الرية  نهو فيه يبين تي ي  بتنظيل اليضةو 

 الاش ة  هعاا لالسنهي هها ااته اي ة ر يبين كمة هبنةل ا ضة  يمته  هتياي  همسةحته مشتم ته

 (2).هانهاع ة فيه

هضش اليا هالمعايا  فمن الأفض  ا  ال مرةملل هضش  مرةمللما  طهيلل بين مض  هف  حةلل 

يا  ايا  لتثبيا المتغي اا ال ة يل ة   تل  الما  لاسيمة ا ا ه را اعت اضةا بشأن ه ر 

المتغي اا اه بشأن مة أا ج ف  محض  هضش اليا هلايه ا مةنش  ةنهن  من ا  ال مرةملل 

أسةسة ف  ح  الة فةا الت  تح   عنا  هضش يا  ايا  عل  ان تبي  المرةملل الأهل 

                                                 
 308ا.ع ما عبا الم يا ,الم  ش السةبض ,  (1)
 ييهل المنف  الرا  بمرةملل هضش اليا عل )ن ا عل  من  ةنهن التنفي  الر ا   النةف  الت   88المةا  انظ   (2)

 نسه ه الرية  المح هع بحضه  طةل  التنفي  اه من ينه  عنه  ةنهنًة, هينظل محضً ا ياهن فيه مه ش الرية  
هنهعه هحاهار هاه ةفه همشتم ته همسةحته ه  مه هحةلل  ميش مة انش ل عليه اه ع و اه غ   فيه, مش بيةن 
مياا   ل  هنهعه هه ا نضهج الحة  ا ه فل شةغ  الرية  هالمستنااا الت  يستنا الي ة همياا  با  الاي ة  

. هله    ه يمل المح هع التي يبيل همياا  ها ار السنهرهش هط تةايته همياا  مة افش منه هالمستنااا الت  تثبا  ل
الاسترةنل بك   ل  بةبي  اه اكث  هيه ش المحض  المنف  الرا  هالةبي  هطةل  التنفي  اه من ينه  عنه  ةنهنًة 

 (هالمنف  عليه ان كةن حةضً ا
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التسليل ت ةر الماين اه الشة  الثةلث كي  يتة  الماين من ت ايا مرةملل هضش اليا هسيلل 

  (1)ل ض ا  بحيهض الااون. 

ههنة  من ي د ان تراا الح هعاا يت ت  علي ة تراا مرةملل هضش اليا عل  الرية  لاحتمة  

 (2).همشتم ته هشةغليه بين ح ع هاة تغيي  أهضةو الرية  هاه ةفه 

اه  ليضةل من ة    بةبيش الرية  المح هع بال  ل المةت ل  فح  امة المش و الم  ر  

ل  الرية  نعو الملكيل برا إييةو الح ع عبالتبليغ بةلتنبيه ان  حكل بةلبيش بةلمعاا هأشة  ال  

ل  الأ   يل هتس يله هم ه  يهل هاحا عهلاي هع التنفي  عل  الرية   ب  ا  ال تنبيه نعو الملك

 أم اً   يضلبر يست ا  أن للااونف هأشة  المش و الم  ر ال  إمكةنيل ا  ال كشف عل  الرية 

 له ف  عملال البيةنةا عل  للح ه  الرية  باةه  للمحض  بةلت ةي  من  ةض  التنفي  

 ه ا من التظلل ي هع هلا,  ل  ف  يرةهنه من يست ح  أن هله,همشتم ته الرية 

 -هض ه   ان يتضمن التنبيه بنعو الملكيل البيةنةا التةليل:.الأم 

 لسناا إع ن هتة يخ به الهفةل المطله  الاين همياا  هتة يةه التنفي ر السنا نهو بيةن-أ

  ب اً  الرية  عليه هيبةو التنبيه يس   الاين يافش لل إ ا بأنه الماين إع ا  - 

 لت ا هأ  ةم ة الأحهاا هأسمةل اليطش هأ  ةل هحاهار همسةحته مه ره بيةن مش الرية  ه ف-ج

 ينه. يتر ف  يفيا ممة  ل  هغي  في ة ييش

 لل ها  ا في التن محكمل مي  ب ة الت  البلا  ف  للإ  الاا المبةش  للااون مةتة  مهطن تريين -ا  

هأشة  المش و الم  ر ال   بةطلل. كةنا المةا  ه ر من 3ه 1 البيةنين عل  التنبيه ه  ل تشتم 

                                                 
 312عل  مظف  حةفظ, الم  ش السةبض,   (1)
 327,الم  ش السةبض , ا.سريا عبا الك يل مبة    (2)
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 أعلن الماين غي  من م ههن عية  عل  التنفي  كةن فإ ابةعتبة ر  اهنة"  ان تبليغ الكفي  الرين 

  (1) بةلهفةل. الماين تكليف برا ال اهن إل  التنبيه

ا ن المش و الم  ر لل ينظل ا  ال هضش اليا كمة نظمه المش و الر ا   ب  أشة  تف ي " ال  

 تنبيه نعو الملكيل ها  ال البيش من  ب  اليضةل همن ة   تيايل  ةومل المعايا  من الااون.

 ال  ل الهحيا  الت  تتهل  بيش الرية   ب ا" اه هاية" ه  ان  ي د" أيضة امة المش و الف نس  ف ه

يتل  لاليضةل متمث " بيةض  التنفي  بنةلا" عل  طل  الااون فة ا كةنا إ  الاا الح ع  حيح

كةنا إ  الاا البيش ال ب ر تتل عب  المعاا الرلن  ههه  2006الاعااا لبيش الرية  هحت  عةل 

الا  ال الهحيا ههفية ل  ا الا  ال لاي هع للماين التاة  ف  سي  الإ  الاا ه هلا لن ةيت ة أر 

)م سهل هبرا (2)لتهعيش ح يلل البيش عل  الحة عين هتحاا  لسل للنظ  ف  إ  الاا البيش 

( ا ب  هنة  ط ييين لبيش الرية  المح هع ه  2006تة يخ نيسةن /اب ي    461-  2006

ط يض هار بت ةي  من اليةض  هط يض  ب ر ف  المعاا هك  اتفةض ييض  ببيش الااون عية  

                                                 
الت  ن ا الرا   1968لسنل 13من  ةنهن الم افرةا المانيل هالت ة يل الم  ر    ل   401المةا   انظ  (1)

عل  ) يباأ التنفي    إع ن التنبيه بنعو ملكيل الرية  إل  الماين لشة ه أه لمهطنه مشتمً  عل  البيةنةا الآتيل 
إإع ا  الماين بأنه  -2هتة يةه همياا  الاين المطله  الهفةل به هتة يخ إع ن السنا بيةن نهو السنا التنفي ر  -1

ه ف الرية  مش بيةن مه ره همسةحته هحاهار هأ  ةل  -3إ ا لل يافش الاين يس   التنبيه هيبةو عليه الرية   ب اً 
ش   الرية ر ه ل  بةلتطبيض ليةنهن الاليطش هأسمةل الأحهاا هأ  ةم ة الت  ييش في ة هغي   ل  ممة يفيا ف  ترينه 

هللااون أن يست ا  بر يضل أم اً بةلت ةي  للمحض  باةه  الرية  للح ه  عل  البيةنةا ال عمل له ف 
تريين مهطن مةتة   -4الرية  همشتم ته.هله أن يست ح  من يرةهنه ف   ل .هلا ي هع التظلل من ه ا الأم  

 3ه 1لا  الت  ب ة مي  محكمل التنفي  ها  ا لل تشتم  ه  ل التنبيه عل  البيةنين للااون المبةش  للإ  الاا ف  الب
من ه ر المةا  كةنا بةطلل فإ ا كةن التنفي  عل  عية  م ههن من غي  الماين أعلن التنبيه إل  ال اهن برا تكليف 

 (281الماين بةلهفةل هفيةً للمةا 
 196,  ا.محمها مةتة  عبا المغيث ,الم  ش السةبض (2)
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 المؤ خ 2011 لسنل 1895 ماينه ةة ج مهافيل اليضةل بةط ,هال   ل  أشة  الم سهل الم  ل

 (1).2011( ايسمب ) الأه  كةنهن 19 ف 

المش و الر ا   حاا عا    ةا تتهل  بيش الرية  المثي  بةشة   الح ع ف   امة  ان الة  له 

ااو   التس ي  الرية ر المةت ل اه ااو   التنفي  بةلنسبل للرية  ال ر تل هضش إشة   الح ع 

   الح ع ال ر تل هضش إشة التنفي ر عليه هاليضةل متمث " بمحكمل الباال  تتهل  بيش الرية 

عليه بمه   اعهد إعالل الشيهو بةعتبة   ةض  الباال  هه المنف  الرا  هيتة  الإ  الاا الت  

يتة هة المنف  الرا  هيطبض احكةل  ةنهن التنفي  الر ا   النةف  فيمة ية  الإ  الاا الةة ل 

الاا البيش   ل هاحا  تتهل  إ    المش و الم  ر هالمش و الف نس  حاابينمة  بهضش اليا هالبيش.

للرية  المح هع ه  اليضةل متمث " بيةض  التنفي  المةت .ههه افض  من ات ةر المش و 

لل ير ف المش و الف نس  هالم  ر ا  ال هضش  هح   البيش ف    ل هاحا  ي لانهالر ا   

ض ه   تسايا الاين الرين  باليا ب  اة  بةلتنبيه بنعو الملكيل بةعتبة ر تبليغ الماين اه الكفي  

 ة   الما  اليةنهنيل هبة فه يتل بيش الرية   ب ا.

ا اكمة  ا  ال برالنةف   الرية ر التس ي   ةنهن ف  الر ا   المش وأشة  -:المزايدة تنظيم قائمة /2

ل  ةومل معايا  لك  عية  هلا ي هع تنظيل  ةومل معايا  هاحا  لرا  عية اا حت  يهضش اليا ال  تنظ

                                                 
(1)Code des procédures civiles d'exécution Article L322-1(Les biens sont vendus soit 
à l'amiable sur autorisation judiciaire, soit par adjudication.  En cas d'accord entre le 
débiteur, le créancier poursuivant, les créanciers inscrits sur l'immeuble saisi à la date 
de la publication du commandement de payer valant saisie, les créanciers inscrits sur 
l'immeuble avant la publication du titre de vente et qui sont intervenus dans la 
procédure ainsi que le créancier mentionné au 3° de l'article 2402 du code civil, ils 
peuvent également être vendus de gré à gré après l'orientation en vente forcée et 
jusqu'à l'ouverture des enchères. (  
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.هه ا الحكل يةةلف مة  ةل ف   ةنهن التنفي  بة ه  إمكةنيل بيش (1)له اتحا أط اف الريا في ة

من الم لحل بيش اكث  من عية  بيةومل الرا  المنف   ه ااكث  من عية  بيةومل معايا  هاحا  ا ا 

  (2).هاحا  

ن د ان  ةنهن التس ي  الرية ر كةن  ا منش بيش اكث  من عية  بيةومل هاحا  هه ا ال ار افض  من 

الحكل الها ا ف   ةنهن التنفي لانه ي ر  لك  هحا  عية يل ة ه يل هال ر يطبض هه  ةنهن 

 التس ي  الرية ر كهنه  ةنهن مةت  بةلرية اا هالت  فةا الت  ت ا عليه.

هضش اليا   عنا هضش اليا عليه منيهلل من محض مل المعايا  اه ةف الرية  الثةبتهتثبا ف   ةوه 

هأسمةل ط ف  الريا هبا  ال هن هش هطه هم تبته أر ا  ل ال هن هغي   ل  من التف ي ا الت  

ي   ان ير ف ة طةل  الش ال كمياا  الأس ل المبةعل هالحيهض عل  الرية  هالت  له ,لك  لا ياع  

ه عل  يا تح ي ية علمه هاط عفمن ة    ةومل المعايا  يتأف  المستيب  هيطل  الفسخ  ال  ةلل

  (3)الاه ةف هالتف ي ا عنامة يه ش ف  اليةومل عل  البا  الم كه  كسر  بيش للرية 

مليل هضش اليا را ان تتل ع  المثي  بةشة   الح ع التنفي ر بامة  ةومل المعايا  الت  تنظل لبيش الرية

ي ة اسل الااون يثبا فييهل المنف  الرا  بتنظيل  ةومل المعايا  للرية  ف ,بيرهعل   ل  المة  الم اا 

هيتل  ليا,اهه ف الرية  همه ره هحةلته ه يمته الت  سبض ان اهنا ف  محض  هضش ه هاسل ماين

                                                 
تنظل برا اتمةل هضش اليا استمة    – 1عل  )لت  ن ا تس ي  الرية ر ا( من  ةنهن ال171انظ المةا  ) (1)

عيا ال هن هبا  ال هن هش هطه   ةفه الثةبتل عنا هضش اليا هط فةفي ة اه ةة ل بمعايا  ك  عية  ي ك  
 هم تبته.(

لل ينظل المنف  الرا , برا اتمةل مرةم –عل )اهلًا الت  ن ا من  ةنهن التنفي  الر ا   النةف   93انظ  المةا   (2)
المعايا   يرلن عن هضش الرية  ف هضش اليا,  ةومل بمعايا  الرية  يبين في ة اه ةفه الثةبتل عنا هضش اليا, ه 

ا ا ترااا الرية اا المح هع , فتنظل  ةومل معايا  لك   –ما  )ث ثين يهمةً( من اليهل التةل  لنش  الاع ن .ثةنيةً 
 عية  عل  حا , الا ا ا     المنف  الرا  ان من الم لحل بيش اكث  من عية  بيةومل هاحا  .(

,مطبرل 2, ج1971لسنل 43 ي  الرية ر   ل م طف  م يا ,ش ن  ةنهن التس(3)
 268, 1973الرةت ,اليةه  ,



112 
 

 
 

 احكام إشارة الحجز على العقار

او    وةسل اه ام ل  ميش تل  المرلهمةا ف  نمه ج ةة  بتل  اليةومل ال ةا   عن هعا   الرا  

 .(1)التنفي 

امة المش و الم  ر فيا بين ان الااون هه من ييهل بمبةش   الإ  الاا الةة ل بةعااا  ةومل البيش 

  التنبيه كةن اعتب  تس ي من تة يخ تس ي  التنبيه بنعو الملكيل هالا ة"هايااع ة ة   تسرين يهم

لل يكن هيتل إيااو اليةومل  لل كتة  محكمل التنفي  الت  تش ف عل  التنفي  عل  الرية  هالت  ينريا 

ل ة الاةت ة  اهن محةكل التنفي  الأة د.هيرتب  إيااو  ةومل البيش لاد المحكمل ش طة" شكلية 

 -ل البيش البيةنةا التةليل: هي   ان تتضمن  ةوم(2)ل حل الإ  الاا الةة ل بةلبيش 

 ال ر ح   التنبيه بميتضةر. رالسنا التنفي -أ

 تة يخ التنبيه ه  ل تس يله ف  مكت  الش   الرية ر.- 

ف  التنبيه مش بيةن مه ر ة هحاهاهة همسةحت ة ه  ل اليطرل هاسل الحها  تحايا الرية اا المبينل-ج

 ه  مه هغي   ل  من بيةنةا تفيا ف  تريين ة.

 .(3)بيةن الش هط الةة ل بةلبيش هالثمن الاسةس -ا

                                                 
 167السةبض ,  ش, الم  ش ن  ةنهن التنفي اليةض  ماحا المحمها,  (1)
 251السةبض ,  مب ه  , الم  شا.عةشه   (2)
 عل  ) يهاو من يبةش  الإ  الاان ا الم  ر الت  المانيل هالت ة يل من  ةنهن الم افرةا  414انظ  المةا   (3)

لا اعتب  تس ي    لل كتة  محكمل التنفي   ةومل ش هط البيش ة   تسرين يهمةً من تة يخ تس ي  تنبيه نعو الملكيل ها 
بيةن السنا التنفي د ال د ح   التنبيه  -1التنبيه كأن لل يكن. هي   أن تشتم  تل  اليةومل عل  البيةنةا الآتيل: 

تريين الرية اا المبينل ف   -3تة يخ التنبيه هتة يخ إن ا  الحةوع إن ه ا ه  م  تس يل مة هتة يةه. -2بميتضةر. 
التنبيه مش بيةن مه ر ة هحاهاهة همسةحت ة ه  ل اليطرل هاسل الحها ه  مه هغي   ل  مش البيةنةا الت  تفيا ف  

ت عول  -5. 37هفيةً للفي   الأهل  من المةا   الثمن ش هط البيش هالثمن الأسةس . هيكهن تحايا ه ا-4تريين ة. 
الرية  إل   فيةا إن كةن ل ل  مح  مش  ك  الثمن الأسةس  لك   فيل. هيحاا ف  محض  الإيااو تة يخ  لسل 

 الاعت اضةا هتة يخ  لسل البيش.(
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فض  ةنهن ه ه ا بين المش و الم  ر كيفيل تحايا الثمن فلل يت كه لا اا  الااون ب  ي   ان يحاا 

الرية  بةعتبة  ةمسمةول مث  من  يمه الض يبل الا ليل الم بهطل عليه  الم افرةا أر تيا   يمل

عليه بنةل, امة ا ا كةن الرية  ا ا غي  مبنيل اه مشيا  يكهن ا ا كةن الرية  الم اا بيره مشيا 

 (1)التياي  عل  اعتبة  ا برمةول مث  من الييمل الا ليل.

 ةنهن إ  الاا التنفي  الف نس  ما  لاتي  عن ش   هلاتعيا عن  امة المش و الف نس  فيا حاا

 يه الإ  الاا با من عيا  لسل ته لاللماين بةلتنبيه بنعو الملكيل ه  ث ثل أش   من تة يخ التبليغ

فرل  الااون إ ةمل الاعهد لغ ا التأكا من  حل إ  الاا الح ع من  ب   ةض  التنفي  هف  

هي   عل   حةلل عال أ ةمه الاعهد ة   الما  اليةنهنيل أع ر تبط  إ  الاا الح ع للرية 

نيل المييا  عل  الرية  الريالااون الإع ن للماين المح هع عل  عية ر هأ حة  الحيهض 

 (2)ه  ف  ال لسل المحاا .بةلحض

هي   ان يهاو الااون ف   لل المحكمل  ه   من الإع ن ه ه   من ك اسل ش هط البيش ة   

لتبليغ ه  هالا يي   اليةض  اعتبة  ه  ل است ل الماين ه  ل التبليغ بةلحضث ثل أيةل التةليل لا

  (3)لل يكن. بةلهفةل هالح ع عل  الرية  كةن

                                                 
يمل ع  ف  تياي   عل  )ي االت  ن ا ( من  ةنهن الم افرةا المانيل هالت ة يل الم  ر 37/1المةا  )انظ   (1)

الاعهد مة يأت :الاعةهد الت  ي  ش ف  تياي   يمت ة ال   يمل الرية , يكهن تياي  ه ر الييمل بةعتبة  ةمسمةول 
مث  من  يمل الض يبل الأ ليل الم بهطل عليه ا ا كةن الرية  مبنية, فةن كةن من الأ اض  يكهن التياي  بةعتبة  

  ليل(أ برمةول مث  من  يمل الض يبل الأ
(2) Cass. 2e civ., 22 mars 2018, n° 17-10106, JurisData n° 2018- 004236, 
procédures, n°6, juin 2018, p.27, https://juricaf.org/arret/FRANCE-
COURDECASSATION-20180322-1710106 
  
 (3(Christian LAPORTE, saisie immobilière, procedure, juillet 2017, p.33, Ludovic 

LAUVERGNAT, saisie immobilière, fixation judiciaire de la créance du poursuivant, 

Gaz. Pal. 20 dec. 2015, n° 354 à 356, p.41, Cass. Civ.2, 26 juin 2014, n° 13-18428, 

dalloz 2014, p.1457 

https://juricaf.org/arret/FRANCE-COURDECASSATION-20180322-1710106
https://juricaf.org/arret/FRANCE-COURDECASSATION-20180322-1710106
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ان هنة  تبةين كبي  بين إ  الاا البيش هالت  تباا من هضش اليا ال  اعااا  ةومل المعايا  هي حظ 

هالاع ن بين الإ  الاا الت  تبنةهة المش و الر ا   هبين الإ  الاا الت  اة ا ب ة اليهانين 

حيث ان البيش هه  ضةو  هي   ان ييهل الااون بةلإ  الاا الةة ل بإ ةمل ه مح  المية نل .

ا حاا يع الرية ر هالنظ  ف  الاعت اضةا فاعهد للنظ  ف  ته يه الإ  الاا الةة ل بةلح ال

المش و الم  ر هالف نس  ما  لا ةمل الاعهد , هات ةر المش و الم  ر هالف نس   افض  من 

هالت  ,البيش ال ب ر تةت  ف  كةفل ا  الاا ن هنة    ل هاحا  المش و الر ا   ف  ان يكه 

ه   ةض  التنفي  بينمة المش و الر ا   حاا اكث  من   ل بين ة اليضةل كمة ف  ااو   التس ي  

)نيت ن ان تكهن إ  الاا الح ع الرية ر هالبيش لاد  .الرية ر هماي يل التنفي  همحكمل الباال 

 ث  بمحكمل الباال (  ل هاحا  ه  اليضةل متم

 المزايدة: عن /الاعلان3

نظل المش و الر ا   ف   ةنهن التس ي  الرية ر النةف  كيفيل الإع ن هماته حيث أشة  برا تنظيل 

هاعااا استمة   المعايا  ييهل المهظف المةت  بتنظيل اع ن البيش للرية  المطله  بيره بنسخ 

الرية اا الم اا بير ة  فيل هاحا  فينظل ل ة اع ن بيش  متراا  هفض نمه ج مرا ل ل  ها ا ترااا

هاحا  هان ما  الإع ن ه  ث ثهن يهمة هالغةيل من الإع ن عن البيش ه  نش  ةب  ع ا 

(1)الرية  للبيش
 هسليمل نيلعل ب ه   البيش هلا  ال الش ال  اغب  من عاا اكب  به ليرلل كةفية نش ا 

ضش اليا عنا ه   ميش اه ةف الرية  هاحهاله الثةبتلالإع ن هي   ان يتضمن  ثمن هبةعل  ةةليل

كمة مثبا ف  سنار هس له, هي   ان يتضمن الإع ن اسل الط فين)الااون هالماين ال اهن اه 

الكفي  الرين  هالماين( هش هط الاشت ا  ف  المعايا  كتيايل تةمينةا نيايل اه كفةلل م  فيل بنسبل 

                                                 
عل  ) يرلن عن هضش الرية  بةلمعايا  ما   الت  ن امن  ةنهن التس ي  الرية ر 171/2انظ  المةا    (1)

 ة.(ن بيش هاحا ل ث ثين يهمةً ها ا ترااا الرية اا الم اا بير ة الم ههنل ب فيل هاحا  في ع تنظيل اع 
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من الييمل الميا   هاسل الااو   الت  تيهل بةلبيش هما  الإع ن هي ا  الإع ن  %10لاتي  عن 

, هينش  ف   حيفل يهميل هتباا (1)بته يش  وي  الااو   هيكهن برا  نسخ هيرلض ف  لهحل الإع نةا

 (2)ما  الإع ن  من اليهل التةل  لنش  الإع ن ف  ال حيفل اليهميل. 

 نمه جلاحيه   ام ل يتل ان براتل ا بين ان الإع ن عن المعايا  يالر ا   فيامة  ةنهن التنفي  

ة ل بةلاضبة   الة ضبة  لاا ف  هحفظه بيةومل المعايا  المرمه  به ف   ميش اهاو  التنفي   الةة 

  حيفل  ف ه ل  المعايا  عن الاع ن يتل التنفي يل اه ف  اضبة   اعهد إعالل الشيهو بيرة حيث 

 كهني ان من با ف   حيفل من اكث  ف  نش  فة ا , الرية  اهميل هحس  اكث  اه هاحا  يليهم

 لنش  تةل ال اليهل من يهمة ث ثين م ه  برا يكهن المعايا  ا  ال تة يخ لان ه ل  هاحااً  النش  يهل

 نةاالاع  لهحل ف  اه المحكمل ها  ل ف  الرية  بيش عن ترلن ان المحكمل بةمكةن ان كمة الاع ن

ل ر ا  اليةض المنف  الرا  اه   ب  من مه رة الاع ن  ل  يكهن ان ش يطل , المحكمل ف  الةة ل

 امكةنيل عن  فض الااو   بةتل همةتهمةه شيهعه بةلنسبل لبيش الرية  الم اا اعاليرتب  منف  عا  

 لبيةنةاا من  ملل الاع ن  ل  يتضمن ان هلابا ها  ته ف  لافتل بهضش الرية   ل  عن الاع ن

 مش يهف الشةغلين هاسمةل ه يمته همشتم ته عم انه ها  ل همسةحته الرية  كةه ةف الض ه يل

 ثنةلا بييمته للرية  التياي يل الييمل من %10 البةلغل اليةنهنيل التأمينةا للش ال ال اغ  است حة 

 ترةا  تهح  كةنا ان التأمينةا من فيرف  الش كةل احا للش ال ال اغ  كةن فةن عليه اليا هضش

                                                 
ي   ان يحتهر الاع ن عل   –)الت  ن ا عل  من  ةنهن التس ي  الرية ر 171/3انظ  المةا    (1)

الاه ةف هالبيةنةا الم كه   ف  محض  هضش اليا هاسمةل الط فين همهعا المعايا  هش هط الضل هالااو   اليةومل 
 (بةلبيش.

نش  الاع ن ف    يا  يهميل هاحا  ي)الت  ن ا عل  من  ةنهن التس ي  الرية ر 171/4انظ  المةا    (2)
ت ا  ف  منطيل اعمة  الااو   اه ف  ا    مح  اه ف  الرة مل هترلض نسةل من الاع ن ف  الااو   هتباأ 

 ما  الاع ن من اليهل التةل  للنش (
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 مسحهبة بلغالم  ل  هيكهن كةم ً  التةمينةا مبلغ افش فرليه  ل  عن تي  ح ته كةنا فةن 10%

 البيةنةا تل  احا ف  ةطأ ييش ان يحاث ه ا ,(1) المحكمل بةسل الم ة ف احا من م اض ب  

 : حةلتين بين نف ض ان من لابا ههنة

 لةة لا الا  الاا سي  عل  يؤث  لا انه بمرن   هه ية هلي  بسيطة الةطأ يكهن ان:  الاهل  

 . النش  لاعةا  حة ل هنة  تكهن لا الحةلل ه ر مث  فف  بةلمعايا  الرية  ببيش

 ةة لال الا  الاا عل  سيؤث  انه بمرن   هه ية الةطأ في ة يكهن الت  هه :  الثةنيل هامة

 حيث نالاع   ل  ت حي  ي  د ان يمكن المعايا  ما  انيضةل  ب  ام ر اكتشف فة ا , بةلمعايا 

 ما  حسة  تلي هعناهة نفس ة ال حيفل ف  الت حي  اع ن نش  ط يض عن الةطأ  ل  ت ف  يتل

 راب الا ال هه ر الةطأ  ل  اكتشةف عال حةلل هف  الت حي  اع ن نش  تة يخ من الاع ن

 ة يخت من ع نالا ما  حسة  هيتل الرية  ل ل   ايا اع ن ا  ال يتل عناهة الاع ن ما  انيضةل

 . (2) ال ايا الاع ن نش 

 /اجراء المزايدة 4

ت  ر المعايا  ف  المنطيل الت  يه ا في ة الرية  حيث لل ي ع اليةنهن بيش الرية  اه هضش اليا 

عليه الا من الماي يل الت  ييش الرية  ضمن منطيت ة فة ا كةنا الااو   الت  ي  ر التنفي  امةم ة 

هضش اليا عل  ة لرلي ة انةبل الماي يل الت  ييش الرية  ضمن منطيت فتيش ةة ج منطيل مه ش الرية  

 .(3)الرية  هتبليغ الماين بة  الاا الح ع هثل ا  ال الإع ن هالمعايا  

                                                 
 170الم  ش السةبض , ,ن التنفي  اليةض  ماحا المحمها, ش ن  ةنه  (1)
 1989المحةم   مرل سراهن ال بير  , احكةل اعالل الشيهو ف  اليهانين الر ا يل , بغااا , مطبرل الفنهن ,  (2)

  104  
 177اليةض  لفته هةم  الر يل  ,ش ن  ةنهن التنفي ,الم  ش السةبض ,  (3)
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 ث ثين لما ه  ال حيفل تل  ف  الاع ن نش  لتة يخ التةل  اليهل من ه ل  مفتهحل المعايا  تراه   

 بةيااو فهعلمش بةلش ال  غبته لاباالال  ل الت   ةما بةلإع ن  م ا رل بةلش ال لل اغ  هيحض يهمة

  ن ت ه  التةمينةا ه ر من هالغةيل ,كتةمينةا ه ل  للرية  التياي يل الييمل من %10 مبلغ

 اسمه  يس  ان عل  المعايا  ايل لبيةن هك ل  الش ال عن النكه    ال ه هع ة المحتم   ا ضالا

 غي  هانه االمعاي اهليل من المحكمل تتثباان  من هلابا المعايا   ةومل ف  هعنهانه هليبه الث ث 

 حة ال هه كمة الر اض ف  الرية اا تمل  من ممنهو غي  انه اه المعايا  ف  الاشت ا  من ممنهو

 لنفسه لرية ا ش ال ي يا ا ي  كهنه المعايا  ف   فته ب ك  المعايا  يلعل كمة , (1)ل  ةن  بةلنسبل

 . يمة اه الش ال ف  ال اغ  عن هكي  اه

  ثث المحكمل ف  المنةار ينةار ا  ل ع ن الث ثين اليهل من ظ  ا عش  الثةنيل السةعل هف  

 ف  ةل  هحسبمة هاه ةفه المل  عن المنةاا  تتل ان هبرا المعايا  بة  ال المحكمل هتبةش  م اا

 الالش   طلبةا هتيب  للرية  التياي يل الييمل من %70 لايي  بمة المعايا  فت  هيتل الاع ن  ل 

 بة  ال بةش  الم هبرا  امه ال ر هبةلسر  بةلش ال ي غ  من ك  اسل المعايا   ةومل ف  هيثبا علنة

 لا ال ر الر ا هيرا الاةي  المعايا عل  اليطريل الاحةلل المحكمل تي   الرطةلاا هتيايل المعايا 

 يكلفه  اليطريل بةلاحةلل الماين تبليغ هي   , المعايا  ن ةيل هه ا ةوض ةم  ة   عليه يعاا

 تسايا هعال  الما انت ةل حةلل هف  تبليغه لتة يخ التةل  اليهل من أيةل عش   ة   الاين بتسايا

  .(2) المشت ر بةسل الرية  تس ي  إ  الاا اكمة  يتل الاين

                                                 
 118 ’ا.عبة  الربهار,الم  ش السةبض  (1)
لتةل  ترتب  المعايا  مفتهحل من اليهل ا –اهلا )الت  ن ا عل  النةف  من  ةنهن التنفي  الر ا   97انظ  المةا   (2)

لنش  الاع ن, هعل  ال اغبين ف  الاشت ا  في ة ممن له حض التمل  م ا رل ماي يل التنفي , عل  ان يهاو ك  
  الميا  , ها ا كةن المعايا هه الااون اه الش ي , فيرف  من ل تةمينةا لا تي  عن عش   من المول من  يمل الرية

من ه ا اليةنهن .  ثةنية  72من التةمينةا بيا  مة يرةا  اينه اه ح ته, مش م اعة  احكةل الفي   ثةلثة من المةا  
ت  د علنة, ه  ف  السةعل الثةنيل عش   ظ  ا من اليهل الث ثين, ينةاد ف  الماي يل ث ثة ل شت ا  ف  المعايا , –
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 مث  فف  للرية  الميا   الييمل من %80 من اكث  الرية  با  يبلغ لل اه للمعايا  احا يتيال لل ها ا

 البا  لغب فة ا يهمة عش  ةمسل لما  المعايا  تمايا ال  ي ة  هانمة الرية  احةلل يتل لا الحةلل ه ر

 التياي يل  يمته من %70 الرية  با  يبلغ لل ا ا امة الاحةلل عناهة تتل % 70 المعايا  بنتي ل

 (1) م ااا الرية  تياي  اعةا  ال  ي ة  عناهة

مة  ةل بيةنهن التس ي  الرية ر الر ا   النةف  حيث العل إحةلل ان ه ا الا  ال يةةلف هي حظ 

هيحتةج ال  تراي   "ن د ان ه ا ني ة (2)م مة بلغ باله.بةلمعايا  الثةنيل عل  المعايا  الرية  الم ههن

هيحيض  أفض  %70لل يبلغ البا   إ اهان ن   ةنهن التنفي  بإعةا  التياي  لان ينةف  الراالل 

 يض  بةلماين.  بالهالم لحل الةة ل هالرةمل لان بيش الرية  م مة بلغ 

امة المش و الم  ر  فيتل الإع ن عن بيش الرية  المح هع من ة    لل كتة  محكمل التنفي  

المةت ل بةلتنفي  عل  الرية  من ة   اع ن عةل عن البيش عن ط يض النش  هل ض الإع ن 

المح هع هك ل  ف  لهحل اع ن المحكمل ههك ل   الإع ن من ة   النش    عل  ها  ل الرية 

لل اغبين ف  الش ال حت  يتحيض تنةفس ل عل   هالغةيل من الإع ن الرةل ه  اع لف  ال حف 

بيش الرية  بةعل  سر  ممكن ل ل  ي   ان يتضمن الإع ن عل  البيةنةا الت  ت ل ك   اغ  

                                                 

سبرين من المول من الييمل الميا  , ثل يي   المنف  الرا  الاحةلل اليطريل للمعايا  ٪70هلا تفت  المعايا  بة   من 
حةلل اليطريل يبلغ الماين بةلا –الاةي , هيرتب  الر ا ال ر لا يعاا عليه ة   ةم  ا ةوض ن ةيل للمعايا  .  ثةلثة 

 (   ايةل من اليهل التةل  لتة يخ تبليغه هالا س   الرية  بةسل المشت رهيكلف بةاال الاين ة   عش
 %80 ا لل يبلغ البا  بنتي ل المعايا  /اولاعل )ا ن االت  النةف  من  ةنهن التنفي  الر ا    98انظ  المةا    (1)

مسل عش  تماا المعايا  لما  ةثمةنين من المول من الييمل الميا   للرية  حين هضش اليا عليه ف  ت هع احةلته ب  
سبرين من  %70ا ا لل يبلغ البا  نتي ل المعايا  الثةنيل  –يهمة تباا من اليهل التةل  لنش  الاع ن عن ة .  ثةنية 

المول من الييمل الميا   للرية  حين هضش اليا عليه ف  ت هع احةلته ب  يي   المنف  الرا  اعةا  تياي   يمته من 
 (.ل ه ا الف  هالاع ن عن المعايا  م ااا هفض احكة ب  الةب ال 

لل يبلغ البا  ثمةنين من المةول من الييمل  إ اعل  ) ان  الت ة ر من  ةنهن التس ي  الري172/4انظ  المةا   (2)
الميا   للرية  ف  ت  د الاحةلل اليطريل ب  تماا المعايا  لما  ةمسل عش  يهمةً بإع ن يبين فيه مبلغ السهل 

 الحة   عل  الرية  هف  ن ةيل ما  الاع ن ت  د الاحةلل اليطريل بةلمبلغ ال ر ت سه به المعايا .(
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الإع ن  ب  اله ا المحاا لا  ال البيش بما  لاتي  عن ةمسل عش ا  ف  الش ال هي   ان يح  

 (1)يهمة هلاتعيا عل  ث ثهن يهمة.

يتل البيش ف   لسل امةل  ةض  التنفي  هبةلمعاا الرلن  ,هعل  ال غل من تحايا  لسل البيش الا ان ه 

ةض  ف  اليهل ي  لليالبيش يستلعل تيايل طل  لك  ت  ر المعايا  من  ب  احا اط اف التنفي  فل

 .(2)المحاا ان ي  ر البيش ف  المعايا  من تليةل نفسه هالا ه ش البيش بةط 

 الثمن الأسةس  ال ر تل  ك ر ف   ةومل ش هط البيش البيش هفض  المعايا  بةلمنةاا  من المحض تباأه 

ن فيتل المنةاا  بةلثمن المرا  هلاتفت  المعايا  بثمن يي  ع ة يف ها ا تل تراي  الثمن الأسة هالم 

  (3)الثمن الأسةس  هالم  هفةا. 

من ش ال الرية  هله ف  الثامة ان لايتيال احا لالأه  هان م ي  المعايا  لاية ج من احا احتمةلين 

  ال   لسل ا ةض  التنفي  لايحكل بةييةو البيش لكنه ييض  بتة ي  المعايلايحكل هنة ه  الأسة 

ه ب   "ةأة د يحااهة مش انية  الثمن بمياا  الرش  هيكهن التة ي  ل لسل تيش برا ث ثين يهم

تيال ,فة ا ح  مهعا ال لسل ال ايا  هلل ي(4)من الحكل مش إعةا  الإع ن عن البيش  ة"ستين يهم

                                                 
 507ا.احما ةلي  ,الم  ش السةبض , ا.احما هنار , (1)
ف   عل  )يتهل   ةض  التنفي  ن ا  الت  من  ةنهن الم افرةا المانيل هالت ة يل الم  ر 435انظ  المةا   (2)

اليهل المرين للبيش إ  ال المعايا  بنةل عل  طل  من يبةش  التنفي  أه الماين أه الحةوع أه الكفي  الرين  أه أد 
ه ل  برا التحيض من إع ن ل بإيااو  ةومل ش هط البيش هب لسل  417ف  الإ  الاا هفيةً للمةا   ااون أ ب  ط فةً 

 البيش.ها  ا   ا المعايا  باهن طل  أحا من هؤلال كةن البيش بةط .(
 444,ا.امينه النم  ,الم  ش السةبض , 532ا.فتح  هال  ,الم  ش السةبض ,  (3)
عل  )ك  حكل ي ا  بتأ ي   الت  ن ا من  ةنهن الم افرةا المانيل هالت ة يل الم  ر 441مةا  اانظ ال (4)

البيش ي   أن يشتم  عل  تحايا  لسل لإ  اوه ف  تة يخ ييش برا ث ثين يهمةً ه ب  ستين يهمةً من يهل الحكل.هيرةا 
.فإ ا كةن تأ ي  البيش 430, 429, 428 الإع ن عن البيش ف  الميرةا هبةلإ  الاا المن ه  علي ة ف  المهاا

( بيةن إ مةل  بةلرية اا الت  1 ا سبيه اعتمةا عطةل ه   أن يشتم  الإع ن أيضةً عل  البيةنةا الآت   ك هة:)
 ( الثمن ال د اعتما به الرطةل.(3( إسل من اعتما عطةؤر هم نته همهطنه الأ ل  أه المةتة .)2اعتما عطةؤهة.)



120 
 

 
 

 احكام إشارة الحجز على العقار

 ا الثمن ل مش انية  هال ايا ا   البيش ال   لسل أة د هفية لمة تيا لش ال الرية  بةلثمن الأسة 

 (1)الرش  هيتل تك ا  الحةلل كلمة ا تض  الام  ال  ان يتل بيش الرية .

ف ه تيال معايا اه اكث  لش ال الرية  مح  التنفي  هف  ه ر الحةلل فةن  ةض   :امة الاحتمة  الثةن 

ليه ة   الر ا ال ر لايعيا ع هيراالتنفي  يرتما الرطةل ف  ال لسل فه ا لمن تيال بأكب  ع ا 

فةلرطةل الأعل   يمه يؤار ال  سيهط الرطةل السةبض عليه بم  ا ,ث ث ا ةوض من ية للمعايا  

  بط ن احا ن غي ر هبةلتةلمة برا لان ك  ع ا يرتب  مستي  متيايمه حت  له حكل ببط نه في

  (2)الر ها لايرن  بط ن الر ها التةليل له.

 اعتما ال د الثمن كةم  ال لسل انريةا حة  يهاو أن عطةلر اليةض  يرتما من عل  ي  ه 

 الثمن يهاو لل فإن .عليه البيش بإييةو المحكمل تحكل الحةلل ه ر هف  التس ي , ه سهل هالم ة يف

لا الأ   عل  الثمن ةم  إيااو عليه ه   كةم  فس ة نال لسل  ف   مته عل  المعايا  أعياا ها 

 بإييةو كلح التةليل ال لسل ف  الثمن المعايا أهاو ها  ا.البيش يؤ   كةم  الثمن إيااو عال حةلل هف 

 الثمن ةم بك م حهبةً  الرش  عيةا  مش الش ال ييب  من ال لسل ه ر ف  تيال إ ا إلا عليه البيش

 أحا تيالي لل فإ ا. الثمن ه ا أسة  عل نفس ة ال لسل ف  المعايا  ترةا الحةلل ه ر فف  المعاا,

 هلا مته,  عل  فه اً  المعايا  إعةا  ه   كةم  الثمن بإيااو الأه  المعايا ييل هلل بةلرش  للعيةا 

 أن ا الأحه  من حة  بأد ي هع هلا . يمته بكةم  م حه  غي  عطةل بأد ال لسل ه ر ف  يرتا

أر ان  به  عطةل المعايا لايرن  ني  الملكيل (3). ل  يةةلف مة عل  البيش ش هط  ةومل تشتم 

                                                 
 290  ,الم  ش السةبض , ا.عةشه  مب ه  (1)
 751ا.احما أبه الهفة ,إ  الاا التنفي ,الم  ش السةبض ,  (2)
عل  ) ي   عل  من يرتما  الت  ن امن  ةنهن الم افرةا المانيل هالت ة يل الم  ر  440انظ  المةا   (3)

لحةلل تس ي , هف  ه ر االيةض  عطةلر أن يهاو حة  انريةا ال لسل كةم  الثمن ال د اعتما هالم ة يف ه سهل ال
لا أعياا  تحكل المحكمل بإييةو البيش عليه. فإن لل يهاو الثمن كةم  ه   عليه إيااو ةم  الثمن عل  الأ   ها 
المعايا  عل   مته ف  نف  ال لسل. هف  حةلل عال إيااو الثمن كةم  يؤ   البيش. ها  ا أهاو المعايا الثمن ف  
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هانمة يت ت  ه ا الأث  برا ان يحكل  ةض  التنفي  بةييةو البيش عليه برا افره الثمن هالم ة يف 

ه سهل التس ي  أر ان اليةض   بط بين افش الثمن هالم ة يف هسهل التس ي  هبين إييةو البيش 

 (1)ثمن.البيش للمشت ر بةلمعاا نتي ل لرال  يةمه بافش البغيل تفةار  رهبةا النةشول من اثة  فسخ 

 بيةنه  البيش ش هط  ةومل من  ه   عل  هيشتم  الأحكةل بايبة لي ا   البيش إييةو حكل ه

 شتم هي ال لسل محض  من ه ه   عنه هالإع ن البيش يهل تحايا ف  اتبرا الت  الإ  الاا

. عليه لبيشا بإييةو حكل لمن الرية  بتسليل الرين  الكفي  أه الحةوع أه الماين أم  عل  منطه ه

 (2).ل اه ر التةل  اليهل ف  التنفي  ملف الأ ليل الحكل نسةل إيااو هي  

من  يتةكا  ةض  التنفي  المةت  في ةامة المش و الف نس  فيا حااا  لسل لته يه الإ  الاا 

 أيضة من  يمل حض الااون هتحاياإ  الاا الح ع الرية ر هالتحيض من ه ها سنا تنفي  هالتةكا 

للرية  المطله  بيره  ب ا"هعنا التأكا ممة سبض ليةض  التنفي  ان ي ا  حكمة"  ثمن الأسة 

هع من  ب  ل  للبيش الهار للرية  المح بةلبيش ال ب ر للرية  اه البيش الهار له ,فرنا عال تيايل ط

الماين ي   عل   ةض  التنفي  ان يةم  بةلبيش ال ب ر للرية  هفية لإ  الاا البيش هفض المعاا 

الرلن  هان   ا  اليةض  ببيش الرية  ي ا  محااا بةلش هط هالإ  الاا الها   اتبةع ة ضمةنة 

 ي  ر بيش الرية  هفية معاا علن  يباأ بةلثمنل حل الإ  الاا ل  ا البيش هتطبيية ل  ا الحكل 

                                                 

يش عليه إلا إ ا تيال ف  ه ر ال لسل من ييب  الش ال مش عيةا  الرش  م حهبةً بكةم  ال لسل التةليل حكل بإييةو الب
الثمن المعاا, فف  ه ر الحةلل ترةا المعايا  ف  نف  ال لسل عل  أسة  ه ا الثمن. فإ ا لل يتيال أحا للعيةا  بةلرش  

ةل عل   مته, هلا يرتا ف  ه ر ال لسل بأد عطهلل ييل المعايا الأه  بإيااو الثمن كةم  ه با إعةا  المعايا  فه اً 
 غي  م حه  بكةم   يمته. هلا ي هع بأد حة  من الأحها  أن تشتم   ةومل ش هط البيش عل  مة يةةلف  ل .(

 495محما عبا الةةلض عم ,الم  ش السةبض , ا. (1)
 عل  )ي ا  حكل إييةو البيش ن ا الت من  ةنهن الم افرةا المانيل هالت ة يل الم  ر  446انظ  المةا    (2)

بايبة ل الأحكةل هيشتم  عل   ه   من  ةومل ش هط البيش هبيةن الإ  الاا الت  اتبرا ف  تحايا يهل البيش 
هالإع ن عنه ه ه   من محض  ال لسل هيشتم  منطه ه عل  أم  الماين أه الحةوع أه الكفي  الرين  بتسليل 

 ه. هي   إيااو نسةل الحكل الأ ليل ملف التنفي  ف  اليهل التةل  ل اه ر.(الرية  لمن حكل بإييةو البيش علي
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الأسةس  المحاا بهاسطل الااون ف  ك اسل ش هط البيش مةلل ييال الماين اعت اضة عل  ه ا 

ها  ا     اليةض  بيش الرية   ب يةً , ته   عل  ه ا اليةض  أن يحاا تة يخ ال لسل  (1)التحايا.

ش  ين أه تعيا عن أ بش ش ه  من تة يخ   ا ر  المة  ل لريا المعاا هالت  لا ي   أن تي  عن

بةلبيش ال ب د. هي اف المش و الف نس  من ض ه   انيضةل ش  ين  ب   لسل المعاا الرلن  حت  

يضمن النش  عن المعاا هعلل أف اا الم تمش ب ل  ضمةنة لعيةا  عاا المشت كين ف  المعاا , هض ه   

 (2).اهن مب   مريه من سل المعاا بس عل هعال تأةي هة ش ه  حت  تنت    ل 4ألا تعيا الما  عن 

 ش هط للك اس إعااار أثنةل ,الإ  الاا مبةش  الااون بهاسطل للرية  الأسةس  الثمن تحايا ي  د

 اعت اضةً  الماين ييال مةلل الرلن  المعاا ب ة يبال الت  الأسةسيل الييمل الثمن ه ا هيمث  , الرية  بيش

  يمل بعيةا  سهنف تليةل من ييض  لا التنفي  فيةض . المةت  التنفي   ةض  أمةل الثمن ه ا عل 

نمة المعاا, عب  للبيش الأسةس  الثمن   ال ا  اه  , عليه المح هع الماين من ميال طل  عل  بنةل ها 

 فإنه , ة الري بيش ش هط ك اسل ف  هالم كه   , للرية  الأسةس  الثمن  يمل عل  اعت اا الماين

 أكاا مة ههه'. الا  الاا ته يه  لسل ف  الاعت اا ه ا ف  الف   التنفي   ةض  عل  ي  

 نلأ الييمل ه ر عيةا  طل   فا يمل  التنفي   ةض  أن كمة ,(3) , الف نسيل النيا محكمل عليه

                                                 
(1) A. Leborgne, Droit de l'exécution, Dalloz, 2° éd. 2014, n°1088, Cass. Civ.2, 1re 
déc.2016, n°14-27169, dalloz 2016, p.216 
۲۰۷  
(2) Guinchard S. et Moussa T., Droit et pratique des voies d'exécution, 2016, dalloz, 
n°841-51, Cass. Civ. 2,4 avr. 2016, n°15-14856, dalloz 2017, p.1396 
 

28042, procédures, n°5 mai 2018, p.17-Cass. 2e civ., 1er mars 2018, n°16
 )3( 

 https://www.legifrance.gouv.fr/juri/id/JURITEXT000036697089الالكتروني لمحكمة  الموقع

" إذا تم تحديد قيمة مبدئية للعقار بواسطة الدائن مباشر إجراءات التنفيذ في كراسة )فقضت بأنه  النقض الفرنسية

 320000يورو, إلا أن المدين نازع في هذه القيمة مدعياً أن قيمتة العقار تصل إلى 70000شروط البيع بمبلغ 

من قانون إجراءات التنفيذ المدنية  2/6-322يورو وفقا للتقدير الذي ذكره السمسار العقارى ووفقا لأحكام المادة 

ي ضوء ى تحديد هذه القيمة فالفرنسي ", ففي مثل هذه الأحوال يجب عرض النزاع على قاضي التنفيذ, والذي يتول

 (القيمة السوقية للعقار والظروف الاقتصادية للسوق العقارى

https://www.legifrance.gouv.fr/juri/id/JURITEXT000036697089الموقع
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 بتياي هة هوالمهض محكمل تستي  الت  المسةو  من المنةععل حةلل ف  الرية  لييمل اليضةو  التياي 

 (1)". ل  ف  الة هل من تاة  اهنمن 

 المحجوز دون اتخاذ اجراءات البيع الجبري الفرع الثاني/ بيع العقار

 " عينية" سهال كةن ماينة" اه كفي الااونن ة" ي يع الاتفةض بين الر ا   اليةنهن المان  لل يتضمن  

الم ههن اهن اتبةو إ  الاا التنفي  ال ب ر حت  له اب ل الاتفةض برا ال عل  بيش الرية  المح هع 

 (2)حله  ا   الاين. 

هع للمنف  الرا  ان ية ن  للماين  ببيش عية ر المح  ي يعه ا ف   ةنهن التنفي  حكمة م مة بينمة  

 (3)ملحيةتهه  بمة لايي  عن الييمل الميا   عل  ان تستيطش ااو   التس ي  الرية ر حين البيش الاين

طبير  ان يتل البيش  ضةو  من غي  معايا  هب  ها الماين الةة ل هه ا البيش ممكن  همن ثمل

ان يكهن ب ةل  الااون هالماين هماي يل التنفي  ,ف ه من م لحل الماين حيث يمكن للماين ان 

يا  فيا يتل احيه ,كمة  ا يحاث اثنةل المع بيح   عل  مشت ر م ول هبسر  لايؤار ال  التف يط 

                                                 
(1)Article L322-6 Le montant de la mise à prix est fixé par le créancier poursuivant. 
A défaut d'enchère, celui-ci est déclaré adjudicataire d'office à ce montant. Le 
débiteur peut, en cas d'insuffisance manifeste du montant de la mise à prix, saisir le 
juge afin de voir fixer une mise à prix en rapport avec la valeur vénale de l'immeuble 
et les conditions du marché. Toutefois, à défaut d'enchère, le poursuivant ne peut 
être déclaré adjudicataire que pour la mise à prix initiale. 

لل  يا  ال سميل لل م ه يل الف نسيل  لمه ش الالكت هن انظ ا  
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000023276344/2023-03-
29 

استة نة الاكته  من ه  حةتل محسن الفت هر, عين  حسين محسن الغ اب ,الاتفة ةا المرالل لأثة   (2)
 185, 2018,اا  الأيةل للنش ,عمةن ,الأ ان ,1ال هن,ط

عل )للمنف  الرا , ان يأ ن للماين ببيش عية ر  النةف  الت  ن امن  ةنهن التنفي  الر ا    91مةا  انظ  ال (3)
لا يي  عن الييمل الميا  , عل  ان تستيطش ااو   التس ي  الرية ر المةت ل حين البيش, الاين المح هع بمة 
 هملحيةته .(
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من الييمل  % 70لايي  عن بمبلغالمعايا  تفت   لانبيش الرية  المح هع بة   من الييمل التياي يل 

فيةا الة ل ت ن  الن يتل  ,التياي يل بينمة يتل البيش الهار اه ال ضةو  هفض الييمل التياي يل

بةلمعايا  هالاع نةا همة يتبر ة . هفيه م لحل للااون ف  استيفةل حيه بس عل هباهن انتظة  مرةملل 

المعايا  ها  الات ة امة ماي يل التنفي  في نب ة عنةل الإع ن هالمعايا  هف   ل  اةت ة  لل  ا 

  (1)هاله ا. 

 -بمهافيل المنف  الرا  مةيل : هيشت ط ف  البيش الهار ال ر ي  يه الماين

ان تكهن  يمل الرية  الم اا بيره هاية لاتي  عن الييمل الميا   له ف  محض  هضش اليا  -1

 هالميا  من الةب ال .

ان ي ا    ا  من المنف  الرا  بةلمهافيل عل  ه ا البيش ههه يمل  سلطل تياي يل بة ه  -2

 إعطةل الا ن بةلبيش.

 (2)ي  الرية ر بةستيطةو الاين هملحيةته من الثمن حين البيش.ان تيهل ااو   التس -3

 ه  للمنف لما  محاا  ب  الام  مت   الرا  المنف  من الا ن هلل يحاا المش و الر ا   ان يكهن

 تأةي لان لا تكهن الما  طهيلل حت  لا تكهن ط ييل همن الم ل الرا  حس  سلطته التياي يل 

لل يحاا المش و الر ا   ان الا ن ال ر يرطيه المنف  الرا  يتضمن كمة إ  الاا البيش ال ب ر . 

من  ةنهن 91ل ا نيت ن تراي  ن  المةا   فش إشة   الح ع عن الرية  من عامه ليس   البيش .

للمنف  الرا , ان يأ ن للماين ببيش عية ر المح هع بمة لا يي  عن التنفي  لتكهن عل  النحه الات )

                                                 
 216ا.اال ههي  النااهر ,الم  ش السةبض ,  (1)
 191, 1984,مطةبش  ةمرل بغااا,1ا.اال ههي  النااهر ,ا.سريا عبا الك يل مبة  ,ط (2)
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 ل عل  ان تستيطش ااو   التس ي  الرية ر المةت  ما  لا تعيا عل  ث ثل اش   ة الييمل الميا  , 

 (حين البيش, الاين هملحيةته

المشىىىىىى و الم ىىىىىى ر الاتفىىىىىىةض علىىىىىى  بيىىىىىىش الم هىىىىىىهن اهن إ ىىىىىى الاا التنفيىىىىىى  ال بىىىىىى ر بينمىىىىىىة منىىىىىىش   

كمىىىىة هىىىىه الحىىىىة  فىىىى  اتفىىىىىةض الىىىىااون مىىىىش المىىىىاين اه الىىىى اهن علىىىىى  تملىىىى  الريىىىىة  الم هىىىىهن بىىىىىثمن 

الىىىىاين المسىىىىتحض اه ثمىىىىن اةىىىى  فىىىى  حةلىىىىل عىىىىال تسىىىىايا الىىىىاين ا ا كىىىىةن الاتفىىىىةض  بىىىى  ابىىىى ال عيىىىىا 

الىىىىى هن اه برىىىىىا اب امىىىىىه ه بىىىىى  حلىىىىىه  ا ىىىىى  الىىىىىاين هسىىىىىهال كىىىىىةن الىىىىى اهن هىىىىىه المىىىىىاين اه الكفيىىىىى  

لمةةلفتىىىىىه النظىىىىةل الرىىىىىةل ههىىىى ا الاتفىىىىىةض يل ىىىىىةل   اتفىىىىىةض بىىىىةطفيرىىىىا عينىىىى  ف ىىىىى ا الاتفىىىىةض ان ه ىىىىىا 

    (1)   ضرف مه ف ال اهن ليف ا عليه ش هطه.  اليه الااون لاستغ

هي ىىىىى  الاتفىىىىىةض ا ا ابىىىىى ل برىىىىىا حلىىىىىه  ا ىىىىى  الىىىىىاين لانتفىىىىىةل مسىىىىىةلل اسىىىىىتغ   الىىىىىااون المىىىىى ت ن  

لضىىىىىرف الىىىىى اهن كهنىىىىىه يكىىىىىهن علىىىىى  بينىىىىىه مىىىىىن امىىىىى ر هي ىىىىىهع الاتفىىىىىةض ان يشىىىىىت ر الىىىىىااون الريىىىىىة  

بىىىىىىىثمن مرىىىىىىىين اكبىىىىىىى  اه ا ىىىىىىى  مىىىىىىىن الىىىىىىىاين ه ىىىىىىىا يكىىىىىىىهن الاتفىىىىىىىةض فىىىىىىى  م ىىىىىىىلحل الىىىىىىىااون لت نبىىىىىىىه 

 . (2)ية  بةلمعااالم  هفةا الت  تن ل عن بيش الر

 شي  ال  البيش الهار ن ة"ي يتضمنامة  ةنهن الم افرةا المانيل هالت ة يل الم  ر فلل 

اعط  الحض للماين ف   لسل ته يه الا  الاا ان يطل  من  ةض   فياامة المش و الف نس   

ش   يتل في ة ا برل  ا عنالتنفي  الا ن بةلبيش الهار للرية  ه اا حاا المش و الف نس  ما  لاتعيا 

هال ر من ة له يستطيش الماين البحث عن مشت ر للرية  المح هع هلكن  البيش الهار للرية 

                                                 
  423,الم  ش السةبض , 10جا.عبا ال عاض السن ه ر ,الهسيط  (1)
 121ا.نبي  إب اهيل سرا,الم  ش السةبض,  (2)
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ي   ان تكهن  يمل الرية  لاتي  عن الثمن الأسةس  الميا  ف  ك اسل ش هط البيش الت  سبيا 

 (1)المح هع للرية  الهار البيش لإييةو الإ  اويل الآليل لسل ته يه الإ  الاا 

 من طل  تيايل -هفض الضهابط التةليل: المح هع  للرية اا الهار البيش آليل الف نس  المش و نظل ه

  ة ل أه مكنل من الماين لك  يستفيا , هالمح هع للرية  مشت  عن بةلبحث له للأ ن الماين

 التنفي  عمليل ل ع المش ف التنفي   ةض  إل  بطل  يتيال أن فرليه , المح هع للرية  الهار البيش

 اللحظل من  الطل  ب  ا يتيال أن للماين هيحض. ب ل  للييةل إ ن عل  منه ليح   الرية  عل 

 ته ك   مة نيتضم الإع ن ه ا إن إ  الرية , عل  هالح ع بةلهفةل بةلتنبيه إع مه في ة يتل الت 

 (2).الإ  اويل الط ييل ه ر للماين أتةحا الت  (R.3-331 )المةا  ن 

                                                 

12( Le juge de l'exécution fait droit à la demande du débiteur -Article R321 (1)

tendant à ce que les effets de la saisie soient provisoirement cantonnés à un ou 
plusieurs de ses immeubles lorsque celui-ci établit que la valeur de ces biens est 
suffisante pour désintéresser le créancier poursuivant et les créanciers inscrits. Le 
jugement rendu indique les immeubles sur lesquels les poursuites sont 

                                                                                            provisoirement suspendues. . 

(2)Article R331-3(Outre les mentions prescrites pour les actes d'huissier de justice, le 
commandement de payer valant saisie comporte :  1° La constitution d'avocat du 
créancier poursuivant, laquelle emporte élection de domicile ;  2° L'indication de la 
date et de la nature du titre exécutoire en vertu duquel le commandement est délivré 
;  3° Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intérêts échus ainsi 
que l'indication du taux des intérêts moratoires ;  4° L'avertissement que le débiteur 
doit payer ces sommes dans un délai de huit jours, qu'à défaut de paiement, la 
procédure à fin de vente de l'immeuble se poursuivra et qu'à cet effet, le débiteur sera 
assigné à comparaître à une audience du juge de l'exécution pour voir statuer sur les 
modalités de la procédure ;  5° La désignation de chacun des biens ou droits sur 
lesquels porte la saisie immobilière, telle qu'exigée par les règles de la publicité 
foncière ;  6° L'indication que le commandement vaut saisie de l'immeuble et que le 
bien est indisponible à l'égard du débiteur à compter de la signification de l'acte et à 
l'égard des tiers à compter de la publication de celui-ci au fichier immobilier ;  7° 
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 الطل  أن عل من  ةنهن ا  الاا التنفي  الف نس   R).332-2 ) المةا مة اشة ا اليه  ك ل  

  لسل  ف بةلحضه  الإةطة  إع ن  ب  فيه هيحكل ييال أن يمكن للرية  الهار بةلبيش المترلض

 الحكل أثنةل يهعل المح هع للرية  الهار البيش ته يش طل  تيايل الحة  بطبيرل ي هع لا ه الته يه

 .(1).الإ  الاا ته يه  لسل ف  التنفي   ةض  من ال ةا  الي ا  ف  بةلاستونةف

 الاثار المترتبة على بيع العقار المثقل بأشارة الحجزالمطلب الثاني/

ان عمليل بيش الرية  المثي  بأشة   الح ع سهال كةن بيرة" هاية  ضةوية"ال بيرة"  ب ية"يت ت  علي ة 

لرية  المح هع من مةلكه هنيل ة ال  بةعتبة ر هسيلل لنعو ملكيل افةلبيش , م مهعل من الاثة  

هلا   ل.الماين بتسليل الرية  هبتس يله تنتي  الملكيفيه يلتعل  , هالمشت ر بةلمعاا اه باهن معاا 

ل ف عين سنتنةه  ف  أهل مة اثة ر بةلنسب عل المطل  الك ل ف  ه ا سنيسل  الإحةطل بمة تيال 

 .للمشت رهالماين هنبين ف  ثةني مة اثة ر بةلنسبل  للااون

 الفرع الأول /اثار بيع العقار المثقل باشارة الحجز بالنسبة للدائن والمدين

                                                 

L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le débiteur en est 
séquestre ;  8° L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un 
acquéreur de l'immeuble saisi pour procéder à sa vente amiable ou de donner mandat 
à cet effet et la mention que cette vente ne pourra néanmoins être conclue qu'après 
autorisation du juge de l'exécution ;  9° La sommation, lorsque le bien fait l'objet d'un 
bail, d'avoir à indiquer à l'huissier de justice les nom, prénom et adresse du preneur 
ou, s'il s'agit d'une personne morale, sa dénomination et son siège social ;  10° 
L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin de dresser un 
procès-verbal de description de l'immeuble:   
(1) Article R331-2(Les frais de la procédure de distribution, hormis ceux des 
contestations ou réclamations, sont avancés par la partie sollicitant la distribution et 
prélevés par priorité à tous autres.) 
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لبيش ان من ة   ا للأةي ان لبيش الرية  المثي  بأشة   الح ع اثة  بةلنسبل للااون حيث يمكن 

مل ماين فة ا كةنا  يمه الرية  تسةهر  ييح   عل  حيه من ة   تهعيش ح يلل التنفي .امة ال

 الاين فةن بيش الرية  يؤار ال  ب ال   مته ت ةر الاين هلغ ا الإحةلل بةلمهضهو سنتةه  اثة 

 ثةنية" البيش بةلنسبل للماين أهلا ثل اثة  البيش بةلنسبل للااون

 

 أولا"/اثار بيع العقار المثقل باشارة الحجز بالنسبة للمدين

 ه   لماينل بةلنسبل المح هع  الامها  بيش آثة  ان ةنهن التس ي  الرية ر الر ا   ال  أشة  ليا 

 ع  ل تنت   يثح علي ة بةلتنفي  الااون  يةل عنا المشت ر ال  هنيل ة الامها  ه ر عن ملكيته نعو

 حله  عنا هنالمضم بةلاين هفةوه عال بسب  هبير ة علي ة التنفي  عنا المح هع  بةلأمها  الماين

  هع المححيث تتحه  الأمها  الرية يل  هالبيش الح ع ا  الاا انت ةل ة   من  ل  هيتل, الا  

 ثمن بتهعيش شبةلبي المةت ل الااو   تيهل البيش عمليل اتمةل هبرا ,برا بير ة  النيها من مبلغ ال 

 يستهف  فةنه الاستيفةل ف  الم ت ن الااون يشة   من ه ها عال حةلل هف  الااونين عل  الرية 

 هيرط  يه  لح  ميش فتساا الااونين تراا حةلل ف  امة ,للماين البة   هيرط  المبيش با  من حيه

 المح هع  غي  ن أمها  الماي بة   عل  التنفي  للااون حضيف المبيش ثمن ف يكن يك لل ها ا ,له البة  

  (1)عامتية حض له هلي  عةايةً  ااونةً  يكهن الحةلل ه ر ف  هلكنه اينمن  له بي  مة لتسايا

 هملحيةته اين من نال اه الماين  مل ف  له تبي  لمة بهثييل بتعهيار الرية ر التس ي  ااو   تيهل كمة

  (2) اليةنهن لأحكةل هفيةً  لتح يل ة

                                                 
 322 ’,الم  ش السةبض 2م طف  م يا , ج (1)
تعها ااو   التس ي  الرية ر الااون  –عل )ن ا من  ةنهن التس ي  الرية ر الت  2/ 183انظ المةا    (2)

ه عل  الماين برا بيش الرية  الم ههن لتح يله هفيةً لأحكةل الم ت ن بهثييل لمة تبي  له من الاين هملحيةت
 اليةنهن.(
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  ل  هيتل حيه الم ت ن الااون ا تضةل هه الم ههنل الامها  هبيش التنفي  ا  الاا اتةة  ان سب ه 

 ط فةً  عا ل را الم ت ن للااون هتسليم ة ال اهن الماين من البيش عن المتح لل المبةلغ ملكيل بنعو

 ن ي  نم يكهن فةنه حيه ه لكةم  الم ت ن الااون استيفةل برا ش ل تبي  ها ا الا  الاا ف 

  .(1)ال اهن

ةل الايهن أمها  الماين ه  استيف ةنهن التنفي  الر ا   فيا أشة  ال  ان الغةيل من التنفي  عل   امة

الت  ب مته , هان إ  الاا الح ع هالبيش تست اف ضمةن ه ر الحيهض بةلشك  ال ر يرط  لك  

  ر حض حيه الا انه لي  ااومة تةت  ح يلل التنفي  محييل ه ا ال اف فة ا كةن الااون هاحا ف 

نة  فمن أمهاله الأة د فة ا كةن همشكلل ب  ا ال اا ا  يستهف  اينه كةم " فةن لل تكن  تح  

 (2)ااونين عةايين فةن المبلغ المتح   يهعو بين ل بنسبل اين ك  من مة.

ف   بين ان الم  هفةا اليضةويل ل ة الأهلهيل ا ه ا نظل المش و الر ا   تهعيش ح يلل التنفي  

 (3)استيفةل مبةلغ ة ثل الايهن الممتةع  ثل الايهن الرةايل 

  للدائن بالنسبة الحجز باشارة المثقل العقار بيع اثار ثانيا/

 با  تهعيشب   ا اً  ي ا  الرية ر التس ي  ااو    وي   ةنهن التس ي  الرية ر ال  ان أشة  ليا 

  ةنهنةً  مي   ال لليهاعا هفيةً  ااو ته ف  المبيش الرية  عل  المتحييل الايهن ا حة  عل  المبيش

                                                 
ا. سيا احما محمها, تهعيش ح يلل التنفي  ال ب ر هفية ليةنهن الم افرةا المانيل هالت ة يل, اا  الكت   (1)

 22ل, م  ,  2006اليةنهنيل, 
 218, اليةض  لفته هةم  الر يل ,ش ن  ةنهن التنفي ,الم  ش السةبض  (2)
 لل, يحسل مباويةً من المبةلغ المستح –اهلاعل ) الت  ن امن  ةنهن التنفي  الر ا   النةف   111انظ  المةا   (3)

بمه   ه ا اليةنهن الم ة يف التنفي يل, الت  انفي ة الااون ف  سبي  استح ة  تل  المبةلغ, ها ا لل يكف البة   
 ايهن ل, فييسل بين ل بنسبل مياا  ك  من ة, ا ا كةنا كل ة ممتةع  اه لتسايا طل  الااونين ال ين طلبها استيفةل

ا ا كةنا الايهن عةايل هممتةع , فيستهف  الااونهن الممتةعهن ايهن ل اهلًا, ثل يهعو  –عةايل من م تبل هاحا  . ثةنيةً 
ل اهلًا, بل المتيامل ايهن البة   عل  ا حة  الايهن الرةايل, عل  ان يستهف  ا حة  الايهن الممتةع   هه الم ت

 ثل يلي ل ا حة  الاهين الممتةع   هه الم تبل المتأة   .(
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 الايهن ه  المبيش الرية  عل  المتحييل بةلايهن المي ها هان  للتمييع ةةضرةً  الي ا  ه ا هيكهن

 الرةايل الايهن شم ت هلا نفس ة الم تبل ف  تكهن الت  هملحيةت ة الحيةعر اه التأمين  بةل هن المهثيل

 له كةن نم هالاستثنةل الماين امها  من حيه  ل استيفةل ف  متسةههن الااونين  ميش ان هالا  

 يتيال الاهل  لالا   من الم ت ن ان ار فيه التهسش ي هع لا الاستثنةل هه ا لليةنهن هفيةً  التيال حض

  (1)ههك ا الثةنيل الا  ل من الم ت ن  عل 

 با  من حيه  يستهف فةنه الاستيفةل ف  الااون يشة   من هنة  يكن لل ا ا البيش عمليل اتمةل هبرا

 ميرةً   بحيه  ل للهفةل كةف البا  هكةن الااونهن تراا ا ا امة المةل  ال  البة   هيرط  المبيش

 المس لل الااونين ل ع البا  بتهعيش الااو    وي  من بي ا  للماين البة   هيرط  ايهن ل  ميش فتساا

 (2)اليةنهن عليه ين  لمة هفيةً  الم ههن الرية  عل  حيه  ل

منه هالت  هععا 111امة  ةنهن التنفي  الر ا   فيا أشة  ال  تهعيش ح يلل التنفي  هفض المةا  

بي  الم ة يف التنفي يل, الت  انفي ة الااون ف  سح يلل التنفي  عل  ث ث م اح  الأهل  حسل 

ل ايهن ل, لتسايا طل  الااونين ال ين طلبها استيفةكةف البة    .الثةنيل ا ا كةناستح ة  تل  المبةلغ

ا ا كةنا الايهن عةايل هممتةع , فيستهف  الااونهن ل.الثةلثل ك  من ايهن مياا  بفييسل بين ل 

الممتةعهن ايهن ل اهلًا, ثل يهعو البة   عل  ا حة  الايهن الرةايل, عل  ان يستهف  ا حة  

م تبل الممتةع   هه الن ه يل ايهن ل اهلًا, ثل يلي ل ا حة  الاالايهن الممتةع   هه الم تبل المتيام

 المتأة   .

                                                 
من  ةنهن التس ي  الرية ر الت  ن ا عل  )ي ا   وي  ااو   التس ي  الرية ر   ا اً بتهعيش 184انظ  المةا    )1(

كهن ه ا الي ا  لليهاعا المي     ةنهنةً هي با  المبيش عل  ا حة  الايهن المتحييل عل  الرية  المبيش ف  ااو ته هفيةً 
 ( من ه ا اليةنهن(162ةةضرةً للتمييع هفيةً للمةا  )

 323,الم  ش السةبض , 2,ج م يا,م طف   (2)
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 ت ت يللااون هالماين ا   بةلنسبل المح هع  الامها  بيش المش و الم  ر فيا أشة  ال  ان اثة  امة 

 الغةيل ستنفة لا عليه الها ش الح ع فيعه  المح هع الرية  بيش ا  الاا اتمةله  البيش اييةو حكل عل 

 ,(1)منه حيه لااونا ليستهف  الماين عن  ب اً  ملكيته نعو يتل نيار مبلغ ال  الرية  تحهي  ههه منه

 الح ع  فه  من ةةل ةً  بةلمعاا المشت ر ال  ينتي  المبيش فةلرية  الغ ا ل  ا الثمن هية  

 منه حيه تضةلا  ف  اهلهيل له هيكهن التنفي  محكمل ةعينل المهاو بةلثمن الم ت ن الااون هيةت 

  (2)كةف غي  اه كةفيةً  الثمن ه ا كةن سهال

ا ا كةن الح ع ينيض  هيعه  ببيش المة  المح هع ف  معاا علن  ه با ثمنه من المشت ر فةن ه 

هممن  ع فثمن البيش يترين الهفةل منه للااون الحة إ  الاا التنفي  ال ب ر لل تنته برا ه ا الا  ال,

الإ  الاا هيشت ط لتهعيش مبلغ التنفي  عل  الااونين ان تكهن  ا مضا ما  اعتب ها ط فة ف  

  (3)من تة يخ التي ي  بمة ف  ال مل  ةمسل عش  يهمة"

ان ه ها ااون هاحا لا يثي  أر مشكلل ف  تهعيش ح يلل التنفي  ا ا كةن المبلغ كةفية فةنه يستهف  ه 

المبةو امة ف  حةلل عال كفةيل الأمها  المستح لل حيه همةتبي  يؤه  ال  الماين اه مةل  الرية  

فةن الااون يح   علي ة كل ة مش امكةنيته مبةش ته لح ع  ايا بغ ا الح ه   من بيش الرية 

  (4)عل  مةتبي  من حيه

ا ا كةن الااونين مترااين هكةنا ح يلل التنفي  كةفيل ل ل  ميرة" فيتل تهعيش المبةلغ ك " بحس  امة 

مبلغ اينه ,امة ا ا كةن مبلغ ح يلل التنفي  لايكف  ل ل  ميرة" فيتل تهعيره هفض ام ين امة بةلاتفةض 

                                                 
 878,  السةبضالم  ش ا. احما ابه الهفة,   (1)
 514ا.احماهنار,ا احما ةلي  ,الم  ش السةبض ,  (2)
متى تم الحجز على نقود التي نصت على )من قانون المرافعات المدنية والتجارية المصري  469انظر المادة  (3(

لدى المدين أو تم بيع المال المحجوز أو انقضت خمسة عشر يوماً من تاريخ التقرير بما في الذمة في حجز ما 

ي الإجراءات بحصيلة التنفيذ دون أي إجراء للمدين لدى الغير, اختصاص الدائنون الحاجزون ومن اعتبر طرفاً ف

 (آخر.
 475محمد عبد الخالق عمر,المرجع السابق ,ص.,د.   575د .فتحي والي ,المرجع السابق ,ص (4(
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ةض ة   لل عال الاتففيمة بين ل ة   ةمسل عش  يهمة من تة يخ إيااو مبلغ الرية  المبةو هف  حة

  (1)بي ا  منه التنفي  ةض   من  ب الفت   الم كه   يتل تهعيش  ح يلل التنفي  

المش و الم  ر يكةف ل الااون النشط من ة   اعتبة  الااون ال ر أه ش الح ع أهلا" متيال هان 

يرا  الرين  هالرةوا للماين اه الكفي  عل  ااون اة  لل يبةا  ال  تس ي  ح عر عل  الرية  

 (2) الاستحيةضمل مؤ تل ييسل في ة ح يلل التنفي  امة نسبية" اه من ة   اليةض   ةو

فيا  ر  ليةض  التنفي  الاةت ة  ف  مسةو  البيش سهال كةن بيرة" هاية" ال الف نس  امة المش و 

الماين يت ت  علي ة من اثة  بةلنسبل للااون ه   ب ية" حيث يكهن له الاش اف ف  إ  الاا البيش همة

ا  ا محكمل النيا الف نسيل الاةت ة  الح  ر ليةض  التنفي  ف  مسةو  الح ع حيث 

اليضةو  هك ل  ف  تهعيش ح يلل التنفي  ه بطا المحكمل تهعيش ح يلل التنفي  بة  ال الح ع 

ن ة   م الهار للرية طل  البيش ضمةنل تتمث  بللماين حيث  ر  المش و الف نس  (3)اليضةو  

تيايل طل  ليةض  التنفي  ها ا  اد  ةض  التنفي  ان الطل  غي  مستهف  لش هطه له ان يي   

  ال من إ  الاا البيش ضمةنل للماين  فضه هالسي  بة  الاا البيش ال ب ر هيرتب  ه ا الا

طهيلل  ش ال ب ر الت  ترتب للح ه  عل  مشت ر للرية  بط يض هار اهن الم ه  بة  الاا البي

هبرا اكمة  إ  الاا البيش سهال كةن ( 4)نسبية" عل  ان تكهن بةلسر  المحاا هة   الما  اليةنهنيل

بيرة"  ب ية" اه هاية" هايااو المبلغ لاد محكمل التنفي  من  ب  المشت ر  يتل السي  بة  الاا تسايا 

ا ا كةن  اشكة الرية  المح هع ل  ا الغ ا هلا  المبلغ ال  الااون لاستيفةل حيه ال ر   د بيش

فيتل تسايا المبلغ من ة   تيايل طل  ليةض  التنفي  كهنه هه المةت  ف   الااون شة ة" هاحا

                                                 
 861د.احمد أبو الوفا,المرجع السابق ,ص (1(

 978,ص نفسهد.احمد أبو الوفا,المرجع  (2(
 20د.محمد مختار عبد المغيث ,المرجع السابق,ص )3(

de distribution, hormis ceux de2(Les frais de la procédure -Article R331(3) 

 contestations ou réclamations, sont avancés par la partie sollicitant la distribution et 

prélevés par priorité à tous autres 
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 يلل التنفي  اا تهعيش حتهعيش ح يلل التنفي  امة ا ا كةن الااون اكث  من شة  فيتل السي  بة  ال

ه ا أ ةع المش و الف نس  ف  المةا   (1)بين الااونين حةلل عال الاتفةض التنفي   ةض  من  ب  

عل   الم ههن ل ميش الااونين ان يتفيها مش الماين عنا بيش الرية  من اليةنهن المان ( 2475)

تفةض هيكهن بمه   ه ا الاتة ي  ثمن ه ا الأةي  عل  الهفةل بايهن ل ب ه   كةملل اه  عويل 

من به ه ك  ااون حة ع باين ,ه ا    ا محكمل النيا الف نسيل بةنه )الريا الأفضليل عل  الث

ال ر يتضمن ع ضة" من المشت ر ف  حةلل البيش للرية  بتسايا الثمن للااونين الميياين بحس  

ل يرف  الماين من التبليغةا كمة ان التنةع  عن حيه  ت تيب ل للح ه  عليه ه به  ه ا الثمن 

 ( 2)ن ي ر  ان إ  الاا تط ي  الرية   ا تما( بةلرش  من شةنه ا

هالة  ل ه  ان المش و الف نس  هالم  ر  ر  ليةض  التنفي  الاةت ة  ف  تهعيش ح يلل 

التنفي  بةعتبة  المهضهو من اةت ة  اليضةل هي ا  من ة   حكل برا اكمة  الإ  الاا 

بة ف المش و الر ا   ال ر اعتب هة إ  الاا تنفي يل الاةت ة  في ة ل  ةا إاا يل هليسا 

ن مة  ر  ل تفةض بين الااونيين هه المره  عليه   ب  ان يي    ةض  التنفي  تهعيش كمة ا , ضةويل 

 ل  مه ف ل بي ا  منه ف  حةلل عال الاتفةض بينمة المش و الر ا   لل يأة  بةلاتيةض بين ل  الح يلل

 .ال ااالمش و الم  ر هالف نس  افض  من الر ا   ف  ه ا 

  المةت    حيل تهعيش ح يلل التنفي  ف  حةلل عال الاتفةض يةض  البااللل ا نيت ن ان يكهن  

 ة هيكهن   ا ر  ةب  للطرن امةل محكمل الاستونةف ب فتكمة ف  اليةنهن الف نس  بين الااونيين 

 التمييعيل.

     الحجز على العقار بالنسبة للمشتري.اثار بيع العقار المثقل باشارة  الفرع الثاني /

 حض عين  اة  من الريها الشكليل الت  لايكف  م  ا الت اض  انشةلان عيا بيش الرية  اه 

                                                 
  155د.عثمان محمد عبد القادر ,المرجع السابق, ص( 1(
 2132,ص 2009, دالوز 1934, 2.19:مج قصر .1934نيسان.14,نقض عرائض ,)2(
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ي  هن ههه التس ي  ف  ااو   التس لانريةاهة ب  لابا من استيفةل الشك  ال ر ن  عليه اليةن

 (2)فةلتس ي   كنة"من ا كةن الريها الها ا  عل  الحيهض الرينيل الرية يل.  (1).الرية ر

 (3) ةيا  عل   ةح  الرطةل الأكب  فيب سه المعا الايتل الريا ف  المعايااا  المعايااا ف  امة ف 

,ههنة  من ي د ان هنة  استثنةل ي ا عل   ل  ف   ةنهن التنفي  بة ه  انتية  الملكيل لي  

 ة يفالمشت ر ال ر ساا با  البيش هالم  يرامن تة يخ التس ي  ف  ااو   التس ي  الرية ر ب  

مةلكة من تة يخ مض  ما  التبليغ بةلاةبة يل الثةلثل هه  ما  الرش   أيةل الت  ي هع للماين في ة 

ل ل   (4)تسايا الاين أر تنتي  الملكيل ال  المشت ر  ب  التس ي  بةسمه ف  الااو   المةت ل . 

 -:الاتيلهفض الفي اا عل   سنبين الاثة  بةلنسبل للمشت ر 

 دل البيع ورسوم التسجيل ومصاريفهأولا /دفع المشتري ب

 ةنهن التس ي  الرية ر النةف  ال  إلتعال المشت ر بتسايا با  البيش مش الم ة يف برا أشة  ليا 

م ةا ل المعايا  ال  ااو   التس ي  الرية ر المةت ل ليتسن  ل ة تنفي    ا  الإحةلل هتس ي  الرية  

                                                 
ا ا ف ا اليةنهن شكً  مرينةً للريا ف   – 1من اليةنهن المان  الر ا   النةف  الت  ن ا عل  ) 90انظ المةا  (1)

يمة ياة  عل  ي   استيفةل ه ا الشك  ايضةً ف – 2ينريا الا بةستيفةل ه ا الشك  مة لل يه ا ن  بة ف  ل .
منه عل  )بيش الرية  لا ينريا الا ا ا س   ف  الااو   المةت ل هاستهف   508الريا من تراي .(  كمة ن ا المةا  

عل  )لا يكهن الاف اغ مرتب اً الا ا ا ا  د هس   ف  ااو    1203الشك  ال ر ن  عليه اليةنهن.( هن ا المةا  
      ةنهنةً(  التس ي  الرية ر هفيةً ل   الاا المي

الت ىىىىىىىىىى ف الريىىىىىىىىىىة ر هىىىىىىىىىىه  – 1مىىىىىىىىىىن  ىىىىىىىىىىةنهن التسىىىىىىىىىى ي  الريىىىىىىىىىىة ر التىىىىىىىىىى  ن ىىىىىىىىىىا علىىىىىىىىىى ) 3انظ المىىىىىىىىىىةا   (2)
كىىىىىىىىى  ت ىىىىىىىىى ف مىىىىىىىىىن شىىىىىىىىىأنه انشىىىىىىىىىةل حىىىىىىىىىض مىىىىىىىىىن الحيىىىىىىىىىهض الرينيىىىىىىىىىل الا ىىىىىىىىىليل هالتبريىىىىىىىىىل اه نيلىىىىىىىىىه اه تغييىىىىىىىىى ر اه 

لا ينريىىىىىىىىىىىا الت ىىىىىىىىىىى ف الريىىىىىىىىىىىة ر الا  – 2عهالىىىىىىىىىىىه هكىىىىىىىىىىى  ت ىىىىىىىىىىى ف ميىىىىىىىىىىى   لحىىىىىىىىىىىض مىىىىىىىىىىىن الحيىىىىىىىىىىىهض المىىىىىىىىىىى كه  .
 الرية ر.(بةلتس ي  ف  ااو   التس ي  

من  ةنهن المان  الر ا   الت  ن ا عل  )لا يتل الريا ف  المعايااا الا ب سه )المعايا (  89انظ  المةا   (3)
هيسيط الرطةل برطةل اعيا هله هفش بةطً  اه بة فة  المعايا  اهن ان ت سه عل  احا, ه ا مش عال الاة   

 بةلاحكةل الها ا  ف  اليهانين الاة د.(
ريا مبة   ,ا.طه الم  حهيش,ا. ةح  عبيا الفت هر,المه ع ف  الريها المسمة  ,مكتبل ا.س (4)

 90,بغااا, 2011السن ه ر,
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سم  مكته  الم ةا ل الن ةويل ه يتل التنبيه بتبليغ    بةسمه هي   تبيه المشت ر بتسايا البا  حة 

  (1)اهمن ة   ته يره عل  تر ا ةط  مكته  يحفظ مش أه اض المعايا  .

ه ل وي  ااو   التس ي  الرية ر ام ةل ا  ي هعهيمكن ان يطل  ام ةله ما  منةسبل لتسايا البا  

  الما  هعال التسايا يرتب انت ةل   المعايا  هعناش  يهمة هتكت  ف  محضما  أ  ةهة ةمسل ع

 ر اي ام ةله برا التس ي  ه سهل المعايا  با  افش عن عليهالرية   المحة  نك  فة ا, (2).نةك  

 الف ض الااو    وي  من بي ا  النةك  يضمن  ب  فةن بباله  بله يار كف ال ر المعايا عل  الرية 

 الااو   وي   هيستح   البة   هفض  ةنهن التنفي  حيث يح    التأمينةا من هيستح   البالين بين

 المعايا فا    ة ا,ف(3)التنفي   ةنهن احكةل هفض طلبة ال  المنف  الرا  لغ ا التنفي  عل  أمهاله

 همةً ي عش  ةمسل لما  المعايا  فت  دعن اة  الرية  بةلثمن ال ر ع ضه  يار كف ال ر الاه 

ل  هتستهف  من تةمينةته فةن لل تكف  فمن أمهاله الأة د بنةل ع البالين بين الف ض النةك  هيضمن

 (4)طل  من  وي  الااو   ال  ماي يل التنفي  هفض احكةل  ةنهن التنفي 

                                                 
 288,الم  ش السةبض, 2م طف  م يا, ,ج (1)
يكلف المشت ر برا تمةل الاحةلل الن ةويل  – 1)الت  ن ا عل  من  ةنهن التس ي  الرية ر  175انظ  المةا   (2)

نةل بنةسبل لا تعيا عن ةمسل عش  يهمة با  الش ال مش ال سهل هي هع ل وي  الااو   ام ةله لما  مبةسمه بافش 
 عل  طل  المشت ر عل  ان يثبا  ل  ف  استمة   المعايا  بته يش المشت ر..(.

ا ا نك  المحة  عليه عن افش با   –)عل   ا ن الت من  ةنهن التس ي  الرية ر  175/2انظ  المةا   (3)
لمعايا  ه سهل التس ي  برا ام ةله ير ا الرية  عل  المعايا ال ر كف يار  بله بباله فةن  ب  يضمن النةك  ا

بي ا  من  وي  الااو   الف ض بين البالين هيستح   من التةمينةا ان ه اا هالا بمه   م ك   من  وي  الااو   
 تنف  هفض احكةل  ةنهن التنفي (

ت  د يار ف   كف   المعايا الاه  علأا ا عل  ) الت  ن ان  ةنهن التس ي  الرية ر م 175/3انظ  المةا    (4)
( من ه ر  2المعايا  لما  ةمسل عش  يهمة هيضمن النةك  الف ض بين البالين حس  مة ن  عليه ف  الفي  ) 

 المةا .(
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 المعايا  بنتي ل للش ال  اغ  ةنهن التس ي  الرية ر النةف  حكمة م مة ف  حةلل عال ح ه   ه اا

 هال سهل الالش   با  هيستهف  الااو    وي  من بي ا  مشت يةً  النةك  المعايا فيرتب ال ايا  

 (1).التنفي   ةنهن لأحكةل هفيةً  امهاله من هالم ة يف

امة  ةنهن التنفي  الر ا   فيا أشة  ال  انه يت ت  عل  الإحةلل الن ةويل التعال المشت ر المحة  عليه 

ل عش  يهمة" من تة يخ الإحةلل الن ةويبافش با  المعايا  ه سهل التس ي  هم ة يفه ة   ةمسل 

هه ا مة أشة  اليه اليضةل ف  احا   ا اته ا   ض  بةنه (2)هبركسه يرا المشت ر الم كه  نةك " .

البا   سايالت )ان انت ةل الما  اليةنهنيل البةلغل ةمسل عش  يهمة تمنش من من  المشت ر ما  إضةفيل

(3)هيرا نةك  بمض  ما  الافش(.
  

 مشت ر عل  ي   ال ر البا   ةف  احتسة  المحكمل عل  يترينف    مرةملل إعالل الشيهوامة ف

 بمياا  المشت ر هتبليغ,فيه الشيهو عل  ش يكة الم كه  الرية  مشت ر كةن ا ا افره بةلمعايا  الرية 

 عش  ةمسل  ما ة   افر ة به ه  هتكليفه افر ة عليه يترين الت  هالم ة يف البا   ةف 

                                                 
ا  للش ال بنتي ل ه ر المعايا ا لل يح    اغ  عل  )ا ن من  ةنهن التس ي  الرية ر  175/4انظ  المةا    (1)

فيرتب  المعايا النةك  مشت ية بي ا  من  وي  الااو   هيستهف  با  الش ال هال سهل هالم ة يف من امهاله هفية لاحكةل 
  ةنهن التنفي (

عل  المشت ر ان يافش با  المعايا   /عل  )أهلا امن  ةنهن التنفي  الر ا   النةف  ن  102انظ  المةا   (2)
 –ل التس ي  الرية ر هم ة يفه ة   ةمسل عش  يهمة من تة يخ الاحةلل الن ةويل هالا اعتب  نةك  . ثةنية ه سه 

يرتب  المشت ر ال ر  ةل بتسايا البا  ه سهل التس ي  هم ة يفه مةلكة للرية  بةنت ةل ما  الرش   ايةل الممنهحل 
 (97للماين هفض الفي   ثةلثة من المةا  

تضمن)لاد الم 30/9/2012ف   2012/ا/حيه يل/268الم  ل  استونةف  ر  ة  ب فت ة التمييعيل  ا محكمل  (3)
التا يض هالمااهلل ه ا ان الطرن ميال ضمن ماته      بهله شك  هلاد عطف النظ  عل  الحكل المميع ه ا ان 

مه عن الش ال من عا غي   حي  همةةلف لليةنهن حيث كةن الميتض  التحيض فيمة ا ا كةنا المشت يل نةكلل
المرا   ) عل  المشت ر ان يافش با  المعايا  1980لسنل 45/أهلا من  ةنهن التنفي    ل  102تطبيية" لحكل المةا  

ه سهل التس ي  الرية ر هم ة يفه ة   ةمسل عش  يهمة من تة يخ الاحةلل الن ةويل هالا اعتب  نةك ( مش م حظل 
باأ التنفي  ال ضةو  ا ا مة تل بين المشت يل هبرا الش كةل اهن برض ل الاة  ان الن  الم كه  لايؤث  عل  م

عل  ان لاية   ل  بمة افره من ض او  ه سهل همةي   افره من مبلغ المعايا  لبييل الش كةل ة   الما  المحاا  
 148السةبض, .ا .ليث عبا ال عاض الانبة ر ,الم  ش  من منيه بةلن  انف ال ك  ل ا     نيضه......( 
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 الافش عال لحةل ف  الش ال عن نةك  عار ال  لي ة  ب ل  تبليغه لتة يخ التةل  اليهل من" يهمة

  ب  "ابتال   ةلل مح  يرا افره المشت ر عل  ي   ال ر البا  لان أع ر الم كه   الما  ة  

 (1). الش ال  سل من ييةبله همة المعايا  با  من الرية  ف  س ةمه  يمل ة ل

الامتنةو عن تسايا با  المعايا  هال سهل هالم ة يف ة   الما  اليةنهنيل لافش حض هلي  للمشت ر 

يترلض بم حلل مة برا تسايا البا  هال سهل هالم ة يف الم كه   لانه ية  مسةلل لاحيل عل  افش 

لل يكن ه ا ه با  المعايا  هيرا ه ا الافش سرية ف  نيا مةتل عل  يايه كمن ياع  حية ف  الرية  

الحض ظةه ا ف   ه   الييا كأن ياع  ان المنشةا ترها له عل  ه ه الاستي   ف يسمش ااعةؤر 

ه ا هيكلف بتسايا با  المعايا  هله أ ةمه اعهد مستيلل لاثبةا ملكيته للمنشةا هالح ه  عل  

يل حسل اعهد  اثبةا ملك   ا  من المحكمل المةت ل لاييةف   ف با  المعايا  لحين

هتطبيية" ل ل      اليضةل ف    ا  له )ان عال تسايا المشت ر با  المعايا  هال سهل (2)المنشةا

هالم ة يف ة   الما  اليةنهنيل عل  ال غل من تبليغه همض  تل  الما  يرا نةك " عن الافش امة 

ة ته ع اثافره بة ه  مياا  مسةحل الرية  هماد ت ةهعهة حاها الأ اض  الع اعيل ف ه لاي ه 

 (3)من المميع كهنه يترلض بمسةلل لاحيل.. (.

                                                 
 378ا.عمة  سراهن المش اان  ,اليةض  بشة  احما ال به ر,الم  ش السةبض ,    (1)
 176اليةض  ماحا المحمها, ش ن  ةنهن التنفي ,الم  ش السةبض ,  (2)
)عنا عطف النظ   18/2/2019ف   2019/ا. /22  ا  محكمل استونةف نينهد ب فت ة التمييعيل الم  ل  (3)

فيا ه ا انه  حي  همهافض لليةنهن للأسبة  الت  يستنا الي ة لثبها عال تسايا المشت ر المميع با   الي ا  المميع
المعايا  هال سهل هالم ة يف ة   الما  اليةنهنيل عل  ال غل من تبليغه همض  الما  اليةنهنيل ممة يرا مره نةك " 

نفي  كمة ان مة اثة ر المميع من افش بة ه  مياا  من  ةنهن الت 99أهلا,  102عن الافش عم "بةحكةل المةاتين,
مسةحل الرية  مهضهو التنفي  هماد ت ةهعهة الحا الأعل  للملكيل الع اعيل المحاا ف  المةا  الثةنيل من  ةنهن 
الإ  ن الع اع  هه ف  حيييته افش لاي هع للمميع اثة ته لانه يرا سرية" ف  نيا مةتل من   ته فض  عن ان 

  مسةلل لاحيل عل  افش با  المعايا  هال سهل هالم ة يف ف  حةلل عال النكه  ل ا     ت ايض الي ا   ل  ية
.عمة  سراهن المش اان  ,اليةض  بشة  احما ال به ر,الم  ش السةبض منيه  من االمميع ه ا الطرهن..(

 ,378.  
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ه ا يكهن مشت ر الرية  هه نفسه الااون فيكهن با  المعايا  محسهبة عل  اينه فة ا كةن ثمن 

الرية  اكث  من الاين يكلف بتسايا المتبي  ها ا كةن ا   من الاين له حض التنفي  عل  أمها  

يه علش الرية  لاين ه ا الااون هحار امة ا ا كةن الرية  الماين الأة د عل  ان يكهن ح ع هبي

كلف الااون المشت ر بتسايا البا  كةم " هينتظ  تهعيش البا  عل  فيعا  ااونين متراا  لح هعاا 

  فلد ااون هأة  الالااونين  سمل غ مةل اه بمه     ا  الاشت ا  حيث تكهن له  فتين  فل 

 (1)مشت ر.ال

ت ر عن تسايا البا  هال سهل فيتل ع ا الرية  عل  المعايا ال ر كف يار  ب  امة ا ا امتنش المش

 به حكمة" بالي  ان التةمينةا لاترها ة"المشت ر النةك  عل  أسة  ان ع ضه مةعا   ةومة"هم تبط

 ا ا هافض عل  اة  الرية  بةلبا  ال ره  (2)اليه تليةوية"ت نبة" لحةلاا النكه  برا الإحةلل الن ةويل, 

ع ضه يس   الرية  بةسمه برا تسايا البا  هالم ة يف هيضمن النةك  الف ض بين البلالين من 

تةمينةته بي ا  من المنف  الرا  اهن الحة ل ال  حكل  ضةو  هان لل تكف  تةمينةته فمن أمهاله 

ل معايا  ا,فة ا لل يهافض المعايا ال ر كف يار عن اة  الرية  بةلثمن ال ر ع ضه فيتل ا   (3)الأة د

ة   ةمسل عش  يهمة تباأ من اليهل التةل  لنش  الإع ن ف  ال حف المحليل هفض الإ  الاا 

الت   سم ة اليةنهن ه ا يت ت  عل  المعايا  ح ه  ف ض بالين فةن النةك  يضمن الف ض هيستهف  

الأة د  مهالهمن تةمينةته همن أمهاله الأة د هف  حةلل عال كفةيل مبلغ التةمينةا يستهف  من أ

بي ا  من المنف  الرا  امة ا ا  سا بةلمبلغ السةبض فةن النةك  يتحم  م ة يف المعايا  ,هف  حةلل 

                                                 
 178اليةض  عبا ال ةار الر ض ,الم  ش السةبض,  (1)
 319الم يا,الم  ش السةبض ,  ا.ع ما عبا (2)
 210اال ههي  النااهر الم  ش السةبض, ا. (3)
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عال ح ه   اغ  فتكهن التةمينةا للااون محسهبل من اينه هيتل إعةا  التياي  من  ايا همعايا  

 (1) ايا .

المشت ر  ب  انيضةل ما  الةمسل عش  يهمة من تة يخ الإحةلل  ف  حةلل مهاالسؤا  ال ر ي ا هه ه 

 اليطريل ه  يؤار  ل  ال  فسخ البيش؟

لل ن ا ن ة"ف   ةنهن التس ي  الرية ر الر ا   هلا ف   ةنهن التنفي  الر ا   يرةل  ه ر ال ها /

ال   الر ا   أشة  ن ا ان المش و الر ا   المان  اليةنهن ف الحةلل هبةلرها  ال  اليهاعا الرةمل 

 ب  انيضةل الما  المي    لافش البا    المشت رمةا فة ا  (2)انتية  اث  الريا ال  الةلف الرةل 

هال سهل هم ة يف التس ي  يؤار ال  حله  ه ثته ف  أاال المبلغ هي   تبليغ ل بض ه   تسايا 

 ضمن الما  المي    فةن الرية المبلغ ة   ما  منةسبل يحااهة  وي  الااو   فة ا سااها المبةلغ 

 (3)يس   بةسمةو ل ,ها ا  فضها التسايا عاها نةكلين هتضمن ت كل المتهف  ف ض البالين.

                                                 
عل  )ا ا نك  المحة  عليه عن افش با  المعايا   ن ا الت من  ةنهن التنفي  الر ا   النةف   99انظ  المةا   (1)

اه  سهل التس ي  هم ة يفه فير ا الرية  عل  المعايا ال ر كف يار  بله بةلبا  ال ر كةن  ا ع ضه هه. فةن 
اة ر ه ا يضمن النةك  بي ا  من المنف  الرا  الف ض بين البالين من تأمينةته هان لل تكف فمن امهاله الاة د. فةن 

المعايا  ب  النةك  عل  كف يار ايضةً, فت  ر المعايا  عل  الرية  لما  ةمسل عش  يهمةً تباأ من اليهل أ   
التةل  لتة يخ نش  الاع ن هيضمن النةك  الف ض بين البالين بي ا  من المنف  الرا . ها  ا لل يح    اغ  للش ال 

لن عن محسهبل عل  اينه, هيرةا تياي   يمل الرية  هير برا النكه , فترتب  التأمينةا عةوا  للماين هتسلل للااون
 بيره م اااً.(

ين  ف أث  الريا ال  المترة اين هالةلف  – 1عل   ) ن ا الت  من اليةنهن المان  الر ا   142انظ  المةا   (2)
هن ان من ن  اليةنالرةل اهن اة   بةليهاعا المترليل بةلمي اث, مة لل يتبين من الريا اه من طبيرل الترةم  اه 

إ ا أنشأ الريا التعامةا هحيه ةً شة يل تت   بش ل انتي  برا  ل   – 2ه ا الاث  لا ين  ف ال  الةلف الرةل 
ال  ةلف ةة , فةن ه ر الالتعامةا هالحيهض تنتي  ال  ه ا الةلف ف  اله ا ال ر ينتي  فيه الش ل ا ا كةنا 

 ه ا انتية  الش ل اليه.(من مستلعمةته هكةن الةلف الةة  يرلل ب ة 
,ا. سريا مبة   ,الم  ش 381ا.عمة  سراهن المش اان  ,اليةض  بشة  احما ال به ر,الم  ش السةبض ,  (3)

 243السةبض , 
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ال  ان اعتمةا عطةل المعايا لايؤار ال  ني  ملكيل الرية  اليه هانمة  ه ه  المشىىىىىىى و الم ىىىىىىى ر  

ه سىىىىىىىىهل  ره الثمن هالم ىىىىىىىى هفةايتل ني  الملكيل برا ان يحكل اليةضىىىىىىىى  بأييةو البيش عليه برا اف

,ان افش الثمن هالم ة يف يكهن  ب  الحكل من  ب   ةض  التنفي  بةييةو الحكل بةلبيش (1)التس ي  

امة تسىىىىىىىىليل المبيش هانتية  الملكيل ف مة اث ان يت تبةن عل  البيش فةليةضىىىىىىىى   بط بين تسىىىىىىىىايا البا  

معايا بةيااو  كةم  الثمن هملحيةته ف  ةعانل فيا ييهل  ال(2)هالم ىىىىة يف هبين الحكل بةييةو البيش .

المحكمل  اثنةل انريةا  لسىىىىىل المعايا  حيث يي   اليةضىىىىى  إييةو البيش هي ىىىىىب  مشىىىىىت ية" من ه ا 

 ىىىىىاه  الحكل ههنة   ىىىىىا المشىىىىى و الم ىىىىى ر مكةفة  المعايا ال ر يؤار الثمن كةم " ف  ال لسىىىىىل 

رش . و البيش عليه فه ا هاهن احتمة  للعيةا  بةلالأهل  هبةلتةل  يرتما اليةض  عطةلر هيحكل بةيية
كمة ييهل ميةل الافش  ىىىىاه    ا  من  ةضىىىى  التنفي  بةعفةل من اعتما عطةلر من تسىىىىايا كةم  (3)

البا  بنةل عل  طلبه ا ا كةن ااونة"هكةن مياا  اينه هم تبته تب  ان اعفةلر,ه ا يطل  من  ةضىىىى  

 (4) ا كةن  ا ساا ةم  الثمن .التنفي  اعفةلر من إيااو بة   الثمن ا

التعال عل  المشىىت ر  ب  الحكل ببيش الرية  من  ب   ةضىى  التنفي   عاان المشىى و الم ىى ر  هعليه

المةت  هه افش الثمن هالم ة يف ف  ال لسل الأهل  يتل الحكل بةلبيش امة ا ا افش ةم   الثمن 

                                                 
 ي   عل  من يرتما -ن ا عل )  الت  من  ةنهن الم افرةا المانيل هالت ة يل الم  ر  440ةا  انظ  الم (1)

نريةا ال لسل كةم  الثمن ال ر اعتما هالم ة يف ه سهل التس ي  , هف  ه ر اليةض  عطةلر ان يهاو حة  ا
الحةلل تحكل المحكمل بإييةو البيش عليه فإن لل يهاو الثمن كةمً  ه   عليه إيااو ةم  الثمن عل  الأ   هالا 

الثمن  ا أهاو المعايااعياا المعايا  عل   مته ف  نف  ال لسل هف  حةلل عال ايااو الثمن كةمً  يؤ   البيش ها  
ف  ال لسل التةليل حكل بةييةو البيش عليه إلا ا ا تيال ف  ه ر ال لسل من ييب  الش ال مش عيةا  الرش  م حهبةً 
بكةم  الثمن المعاا , فف  ه ر الحةلل ترةا المعايا  ف  نف  ال لسل عل  أسة  ه ا الثمن.فإ ا لل يتيال أحا للعيةا  

الأه  بإيااو الثمن كةمً  ه با اعةا  المعايا  فه اً عل   مته,هلا يرتا ف  ه ر ال لسل بأر  بةلرش  هلل ييل المعاا
 عطةل غي  م حه  بكةم   يمته(

 291ا.عةشه  مب ه  ,الم  ش السةبض,   (2)
 445,ا.امينه النم ,الم  ش السةبض,  352ا.احما أبه الهفة ,الم  ش السةبض ,  (3)
 535,  نفسهفتح  هال  ,الم  ش ا. (4)
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 ا لل يتيال بةلرشىى  حكل ببيش الرية  له امة ا فيؤ   البيش لل لسىىل التةليل فة ا تيال معايا برطةل يعيا

 احا هاكم  المعايا ثمن الرية  حكل ببيش الرية  له امة ا ا لل يكم  ثمن الرية  اعياا المعايا  .

امة المش و الف نس  فيا العل المشت ر ميال الرطةل بتسايا الثمن هالم ة يف ة   الما  اليةنهنيل 

كهن ملعل ههنة ي,تليةويًة البيش عمليل الغةل يتل , التكةليف ه الثمن افش عال حةلل ف ها ا امتنش 

 ةست اااب المطةلبل يمكنه لاه . أ   الأةي  كةن إ ا , البيش إعةا  هسر  ع ضه بينبتسايا الف ض 

فيا  ه  ال  ان اثة  البيش الرةار ف  اليةنهن المان  الف نس  تنطبض عل  (1) افر ة الت  المبةلغ

 لسنل 1895 ال ضةو  بت ةي   ضةو  هحس  مة أشة  ال   ل  الم سهل الم  ل البيش الهار

,هبةل  هو ال  احكةل اليةنهن المان  الف نس  ن ا انه (2) 2011 ايسمب  19 ف  المؤ خ 2011

ة ا لل يافش ف,يرتب  الالتعال ال ويس  عل  المشت ر هه افش الثمن ف  المكةن هالعمةن المرينين

 (3)البيش ي هع للبةوش طل  الغةل عيا البيش .المشت ر ثمن 

كمة يلتعل المشت ر بتسايا م ة يف التهثيض هثمن الرية  المبين هالم ة يف الت  يحااهة  ةض  

التنفي  بمه   الا ن الةة  بةلبيش الهار ال ضىىىىىةو  عل  ة ف الهضىىىىىش اثنةل مبةشىىىىى   إ  الاا 

                                                 
(1)code des procédures civil d execution Article L322-12 A défaut de versement du 
prix ou de sa consignation et de paiement des frais, la vente est résolue de plein 
droit. L'adjudicataire défaillant est tenu au paiement de la différence entre son 
enchère et le prix de la revente, si celui-ci est moindre. Il ne peut prétendre à la 
répétition des sommes qu'il a acquittées. 

La vente amiable sur  3(-code des procédures civil d execution Article L322(2)

autorisation judiciaire produit les effets d'une vente volontaire. Elle ne peut pas 
donner lieu à rescision pour lésion)  
(3)Code civil Article 1654(Si l'acheteur ne paye pas le prix, le vendeur peut 
demander la résolution de la vente (.  
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  ر تيش عل  عةتض الماين المنف  ضىىار الت  ي البيش ال ب ر ل اا الرية  فم ىىة يف ه سىىهل البيش

 (1)تحاياهة بمه   حكل  ةض  التنفي 

 ثانيا/تسجيل العقار باسم المشتري :

  اأشىىة   ةنهن التسىى ي  الرية ر ال  تسىى ي  الرية  بةسىىل المشىىت ر برا تسىىايار با  البيش هال سىىهل,

  التس ي  لتس ي  هنة ها   عل  ااو  المعايا  منت يل بةلتس ي  ف  ااو   التس ي  الرية ر ,ها اتر

 .(2)الرية ر 

 هتسىىىايا ي الأة المعايا بةسىىىل اليطريل الإحةلل   ا   ىىىاه  ان اعتب   فيا الر ا   التنفي   ةنهن امة

 لتسىىى ي ا ماي يل اشىىىرة  الباال  محكمل اه تنفي  ماي يل عل  يه  , المبيش الرية  لثمن المشىىىت ر

 ان حيث (3)الرية  عل  المهضىىىهعه الح ع إشىىىة    فش برا المشىىىت ر بةسىىىل الرية  لتسىىى ي  الرية ر

ه ا الات ةر  ,هانللماين الممنهحل أيةل الرشىىىىى   ما  بةنت ةل المشىىىىىت ر ال  تنتي  المبيش الرية  ملكيل

 ةل تك يسىىىىىىىىة" ل  ت ةا ال ر ييه  ان  سىىىىىىىىه المعايااا ف  البيش ال ر ي  ر من  ب  اهاو  الاهلل 

 ا لل تسىىىى   هفض الشىىىىكليل الت  ن  علي ة اليةنهن هه المبيش ال  المشىىىىت ر هله تنتي  ملكيل المة 

                                                 
(1)code des procédures civil d execution Article R322-24 (Le notaire chargé d'établir 
l'acte de vente peut obtenir, contre récépissé, la remise par le créancier poursuivant 
des documents recueillis pour l'élaboration du cahier des conditions de vente. Les 
frais taxés sont versés directement par ) 
 

يس   الرية  بةسل المشت ر اه المتف غ  – 1 ةنهن التس ي  الرية ر حيث ن  عل  )( من 181المةا  )انظ   (2)
ا ا تهف  المشت ر اه المتف غ برا الاحةلل الن ةويل هافش البا  يس   الرية   – 2برا افره البا  هال سهل اليةنهنيل.

 ي  تف غه لآة  هحينو  ي  د التس ي هع للمحة  عليه التنةع  عن الرية  ال ر اشت ار اه – 3بةسل ه ثته الش عيين.
 بةسل المتنةع  له برا افش ال سهل.(

الت  ن ا عل  )عل  ماي يل التنفي  برا الاحةلل هاست ل النةف  من  ةنهن التنفي  الر ا   103انظ  المةا   )3(
 ةوية .( الثمن ان تطل  من ااو   التس ي  الرية ر المةت ل تس ي  الرية  المبيش بةسل من احي  عليه ن
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الاسىىتثنةل م غه  فيه همطله  لبرث الثيل ف  نفه  المعاياين ال ر يشىىة كهن ف  المعايااا الت  

 (1)ت  ي ة اهاو  الاهلل 

 ثالثا/للمشتري طلب فسخ المزايدة 

له  يسىىىىىىب  ا تتةة  مرةملل تسىىىىىى ي  الرية  المبيش بةسىىىىىىل المشىىىىىىت ر ما  من العمن الام  ال ر  ا 

  ل ا  هع المشىىىى و المشىىىىت ر طل  فسىىىىخ المعايا  ا ا لل يسىىىى   الرية  ضىىىى  ا من   ال ه ا التةةي

تسىى ي  يهل من تة يخ افره  سىىهل الما  تعيا عل  ث ثين بةسىىمه ف  ااو   التسىى ي  الرية ر ة   

ا ن م  ا التةةي  لي   سب  للفسخ في   ان ييال  (2)ي  بسببه لل يكن  ل  التةة م ة يفه مةه 

طل  ب ل   هان ي ىىىىىىىيبه ضىىىىىىى   هان تنت   ما  تعيا عن ث ثين يهل الا ا ا كةن التةةي  بسىىىىىىىب  

 مش هو كمة له ه ا اةت ف ف  الس  ا اه   ا  من اليضةل.

طل  فسخ المعايا  بطل  يتيال له لمشت ر منه ال  ان ا104 المةا امة  ةنهن التنفي  فيا أشة  ف  

به ال  المنف  الرا  ا ا لل يس   الرية  بةسمه ف  ااو   التس ي  الرية ر ة   ث ثين يهمةً من 

ط المش و هنة لل يشت  تة يخ افره  سهل التس ي  هم ة يفه مة لل يكن  ل  نةشوةً بسب  منه 

يحض له  سب  بةلتةةي هه ما  الث ثين يهل هلل يس   بةسمه هلل يكن  ه ها الض   م  ا انت ةل

 طل  فسخ المعايا  . 

ن د ن  التس ي  الرية ر افض  كهنه  اع  م لحل الااون هالماين لانه  ر  الما  اكث  من 

 .ث ثين يهل هاشت ط الض  

                                                 
 181انظ  اليةض  ماحا المحمها,ش ن  ةنهن التنفي  الم  ش السةبض ,  (1)
يحض لمن احي  الرية  بر اته احةلل  –)عل   ان  الت ( من  ةنهن التس ي  الرية ر 181/4انظ المةا  )  (2)

البا  هال سهل   يخ افرهن ةويل طل  فسخ المعايا  ا ا تأة  تس ي  المبيش بةسمه ما  تعيا عل  ث ثين يهمة من تة
من  ةنهن التنفي  الر ا     104بش ط ان لا يكهن التأةي  بسببه ه ل  بي ا  من  وي  الااو  .( هك ل  انظ  المةا 

عل  )للمشت ر طل  فسخ المعايا  بطل  يتيال به ال  المنف  الرا  ا ا لل يس   الرية  بةسمه ف  ااو    ن ا الت 
 التس ي  الرية ر ة   ث ثين يهمةً من تة يخ افره  سهل التس ي  هم ة يفه مة لل يكن  ل  نةشوةً بسب  منه(.
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ه المسب  اض ا   ل  همهظف ين الع للمشت ر طل  فسخ المعايا  هتضم  ال ر ي ه ان التةةي 

 ي  ,امة ا ا   مرةملل التساه ااو   التس ي  الرية ر ف  اكمة   ال ر تيهل به ماي يل التنفي التةةي

ل ة ر اه  اه    ا  من اليضةي  سببه  ةنهن  كةةت ف ف  س  ا التس ي  الريكةن التةة

ااو     تضمين الفيط اهن طل ي  التنفي  هته يف مرةملل التس ي  فيحض للمشت ر فسخ المعايا بتةة

,ان طل  الفسخ يرها للمشت ر فيط ف ي هع لااو   (1)  أسبةبه  ةنهنيلهمهظفي ة الض   لان التةةي

التنفي  اه ااو   التس ي  الرية ر ان تفسخ المعايا  من تليةل نفس ة ,كمة لاي هع للمشت ر ان يفسخ 

سهل التس ي  اه عال تيايل المستمسكةا المعايا  ا اكةن سب  التةةيي  عال اكمة  تسايا   

 (2)المطلهبل

 رابعا/تنازل المشتري عن العقار المبيع

 لاة  الرية  عن تنةع ف  ال للمشىىىىت رحض ال   181/3ف  المةا   ةنهن التسىىىى ي  الرية ر أشىىىىة  

 من ال ابرل مةا ال حكل من استثنةل يرتب  الحكل له هه ا المتنةع  بةسل مبةش   التس ي  ي  ر ههنة

 (3).تس يل ة برا الا ةلحيهضب الت  ف عت  لل الت  الرية ر التس ي   ةنهن

 همش  لىىى  ا  ىىىا  ىىىةل ةىىىةليىىىة من الن  عل  التنىىىةع  اه منرىىىه فيىىىا امىىىة  ىىىةنهن التنفيىىى  الر ا   

لمشىىىىىىىىىىىت ر  ا ا لانماي يةا التنفي  همحةكل الباال  عل   به  التنةع  لانه لايضىىىىىىىىىىى  بةعينه الاهلل 

سىىىىىىاا كةم  البا  مش الم ىىىىىىة يف فله التنةع  لمن يشىىىىىىةل بشىىىىىى ط اشىىىىىىرة  ااو   التسىىىىىى ي  الرية ر 

 (4)المةت ل ب ل  لاستيفةل  سل التس ي  مضةعفة"

                                                 
 277اليةض  ف ن ك يل هنة  ,الم  ش السةبض,  (1)
 همةبراهة-205ي  النااهر الم  ش السةبض , ا.اال هه (2)
 312,الم  ش السةبض , 2,جم طف  م يا  (3)
 278هاليةض  ف ن ك يل هنة  ,الم  ش السةبض,  (4)
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 ر يع للمشىىىىىىىىىىىىىىتمرنةهة عال  به  بةليةعا  الت  ت ههنة  من ي د ان عال ه ها ن  ف  اليةنهن 

تسىىىىىىى ي  البيش ف  الااو   المةت ىىىىىىىل لان المشىىىىىىى و ا ا أ اا  المحة  عليه الرية  ان يتنةع  عنه  ب 

التنفي   كمة ان ماي يل ,ط الت  تؤمن عال الاض ا  بةلةعينلتطبيض اليةعا  أع ر لهضش ل ة الش ه 

همحةكل الباال  ليسىىا باي  عن ماي يةا التسىى ي  الرية ر المةت ىىل ف  تسىى ي  الت ىى فةا الت  

  (1)ه ال بلت ا عل  الرية  همن ة التنةع  ا

رةمل كهنه يس   الإ  الاا هلايض  الم لحل المن  ب  ماي يل التنفي  بةلتنةع  ان يتل الاة   ن د

  بنظ  مش اة التنفي هالةة ىىىل هن د ضىىى ه   الاة  به تشىىى يرية من ة   تراي  ن ىىىه   ةنهن 

  للةعينل.  الاعتبة  ال سهل المطلهبل

 خامسا/تسليم المبيع الى المشتري

  المبيش ال  ةماي يل التنفي  همحكمل الباال  الت   ةما بة  الاا بيش الرية  بتسىىىىىىىىىىىىىىليل الريتلتعل 

ن يهمة" من تة يخ تس يله بةسمه ف  ااو   التس ي  الرية ر ةةلية"من شةغليه المشت ر ة   ث ثي

باال  له برا انت ةل الما  تتهل  ك " من ماي يل التنفي  همحكمل اوها  ا امتنش الشىىىىىىىىىىىىىىىةغ  عن اة 

ا  ال التةليل ال ب يل اهن حة ل ل ىىىىىىىىىىىىىىىاه  حكل مش الاة  بنظ  الاعتبة  اليهانين الأة د الت  

  (2)تمنش التةليل. 

المرا   ا نظل الاحكةل الةة ل بةلتةليل حيث أشة   1979لسنل  87ان  ةنهن اي ة  الرية    ل 

الالتعامةا المي    ف  ه ا ال  ان المةل  ال ايا للرية  يح  مح  سىىىىىىىىىىىىىىلفه المؤ   ف  الحيهض ه 

,كمة ان مةل  الرية  اه الشىىىىى ي  فيه عل  الشىىىىىيهو ا ا كةن ي غ  ف  شىىىىىغ  الرية  ال ر (3)اليةنهن

                                                 
 177,اليةض  ماحا المحمها,الم  ش السةبض, 339عل  مظف  حةفظ,الم  ش السةبض ,  (1)
 202السةبض ,  اليةض  لفته هةم  الر يل ,ش ن  ةنهن التنفي ,الم  ش (2)
ن ا عل )يح  المةل  ال ايا  الت المرا  1979لسنل 87من  ةنهن اي ة  الرية    ل  14/1مةا  انظ  ال (3)

 للرية  مح  سلفه المؤ   ف  الحيهض هالالتعامةا المي    بمه   ه ا اليةنهن.(
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كمة اه   اليةنهن تبليغ الشىىىةغ  من (1)بيش من  ب    ل  ضىىىةويل اه إاا يل لاي ب  عل  التةليل. 

الإع ن عن البيش بما  ةمسىىىل عشىىى  يهمة"  ب  المحكمل اه ال  ل الت  تتهل  إ  الاا البيش  ب  

 (2)ف  الأ   لاباال  غبته ف  اشغة  الرية  ة ل ة.

لت  ي   م اعة  الحةلل اف ,ان  ةنهن التنفي  الر ا    ا اه ا ا  ال هضىىىش اليا ف  حةلل ه ها نعاو

 ة  يالا   عنا هضىىىىش اليا هعيااليا فة ا كةن شىىىىةغ  الرية  مسىىىىتة  كةن علي ة الرية  عنا هضىىىىش

ثةبا التة يخ فةلمسىىىىىىىىتة   يسىىىىىىىىتم  ف  الاشىىىىىىىىغة  برا بيش الرية  هانتيةله ال  مةل   ايا هلا ي هع 

ليل ف  ه ر الحةلل يلعل المسىىىىىىىىىىتة   بةلتةفا  ال التةليل, فة ا تبين ان الاي ة  تل برا هضىىىىىىىىىىش اليا 

 (3)هيمكنه ال  هو عل  مؤ  ر لاست ااا البا .

  هضىىىىش اليا يةتلف عن حةله  ة  الرية  المه ىىىىهف ف  محضىىىى ا كةن حالسىىىىؤا  ال ر ي ا هنة اه  

عنا اسىىىىت مه من  ب  المشىىىىت ر كمة له  ك  ف  محظ  هضىىىىش اليا ان الرية  مسىىىىيف بةلة سىىىىةنه 

 المسلحل هتبين عنا است مه مسيف بةلشليمةن هالطةبهض ف   يتل فسخ الريا؟

 (4)ه اه فسخ البيش  .المش و الر ا   المشت ر بين اة  الرية  بةلهضش ال ر عليةي  

                                                 
ا عل ) لا ي ب  المةل  اه ن  الت المرا  1979لسنل 87من  ةنهن اي ة  الرية    ل  1/ 15مةا  انظ  ال (1)

الش ي  ال ر يشغ  الرية  ا ا بيش  ضةل اه بهسةطل ايل   ل مةت ل اة د عل  تةليته ا ا  غ  ف  الاستم ا  
 عل  شغله ب فل مستأ   هفض احكةل ه ا اليةنهن.(

لمحكمل اه ن ا عل  )تتهل  ا الت المرا  1979لسنل 87من  ةنهن اي ة  الرية    ل  2/ 15انظ  المةا    (2)
ال  ل الت  تيهل بةلبيش تبليغ الشةغ   ب  ةمسل عش  يهمةً عل  الا   من تة يخ الاع ن عن البيش لاباال  غبته 

 ف  شغ  الرية  ة ل ة.(
 251,احكةل  ةنهن التنفي ,الم  ش السةبض ,  ا.سريا مبة   (3)
ا ا بيرا  ملل من المهعهنةا اه  – 1عل  ) ن ا الت من اليةنهن المان  الر ا    544انظ  المةا   (4)

الم  هعةا الت  ف  تبريض ة ض   اه من الراايةا المتفةهتل مش بيةن  ا هة هسم  ثمن ة  ملل ثل ه ا المبيش 
عنا التسليل نة  ةً, فللمشت ر فسخ البيش اه اة  المبيش بك  الثمن, الا ا ا اتفض مش البةوش ه ا الترة ا عل  اة  

ها ا ه ا المبيش عاوااً فةلعيةا  للمشت ر, عل  انه ي هع الاتفةض ه ا  – 2مه ها بح ته من الثمن. المياا  ال
 الترة ا عل  ان يرط  البةوش عهضةً ف  ميةب  العيةا .(



147 
 

 
 

 احكام إشارة الحجز على العقار

ظ  ا برا الإحةلل ه ب   امة ف  حةلل ه ها عيةا  ف  مسىىىىىىةحل الرية  فةن ة من حض المشىىىىىىت ر ا ا

كةنا العيةا  مه ها   ب  تنظيل محضىىىىى   لل يتفض اه ييضىىىىى  الر ف ة ف  ل  ,ها ا مةالتسىىىىىليل 

ة لان ت ر المطةلبل ب هضىىىىىىىىىش اليا الا ان ة لل ت ك  فيه هلا ف   ةومل المعايا  فلي  من حض المشىىىىىىىىى

,فف  ه ر الحةلل ينبغ  مر فل عمة ا ا كةن (1)الرب   بةلتسىىىىىىىىىىليل حةلل الرية  عنا هضىىىىىىىىىىش اليا عليه 

ف ىى  العيةا  عن الرية ممكن من عامه فةن تر   الف ىى  فةن المشىىت ر ملعل بافش  يمت ة هحسىى  

 (2)مةييا ر الةب ال هالا تفسخ المعايا 

هك  مة  د الر ف بةن ة من ملحيةا الرية  المبيش فضىىىىىىىىىىىىىى  عن ك  التهابش المت ىىىىىىىىىىىىىىلل بةلرية  ه 

مةكةن ف  حكل  عل من المبيش ال ر لاييب  الانفكة  عنه يسىىىىىىلل ال  المشىىىىىىت ر تبرة للرية  المبةو 

فة ا كةن المبيش اا  فةن المشىىىىىىتم ا هالحاييل هالط يض الةة  المؤار ال  الط يض الرةل هحيهض 

 (3)تسلل ال  المشت رالا تفةض ترا من المبيش ه 

ع ن المعايا  ها ا لل تاة  ضمن هك ل   المع هعةا المهسميل الما  ل ف  محض  هضش اليا ها 

يكلف المشىىىىىىىىىىىت ر بافش  يمت ة  ةومل بمه   اتفةض المشىىىىىىىىىىىت ر ه ىىىىىىىىىىىةح  المع هعةا اه  (4)المبيش

                                                 
هف   ت اع  ف  تسليل الرية  – ن ا عل  ) الت  النةف  / ثةنية"من  ةنهن التنفي  الر ا  105انظ  المةا    (1)

 ععةا الت  تحاث بشأنه الحةلل الت  كةن علي ة عنا هضش اليا عليه .(ح  المنة
,ا. سريا مبة   ,ش ن 385ا.عمة  سراهن المش اان  ,اليةض  بشة  احما ال به ر,الم  ش السةبض ,    (2)

 238 ةنهن التنفي ,الم  ش السةبض , 
ةن مة ك –عل  ) ياة  ف  البيش من غي   ك :  أ  ان  الت  من اليةنهن المان  الر ا    537المةا  انظ   (3)

ف  حكل  عل من المبيش لا ييب  الانفكة  عنه نظ اً ال  الغ ا من الش ال, فة ا بيرا بي   حله  لأ   اللبن اة  
تهابش المبيش المت لل المستي  , فإ ا بيرا اا  اة  البستةن الها ش ف  حاهاهة هالط ض  –تبير ة ال ضيش.    

المه لل ال  الط يض الرةل هحيهض الا تفةض الت  للاا , ها ا بيرا ع  ل اةلا الاش ة  المغ هسل عل   الةة ل
 ك  مة ي  ر الر ف عل  انه من مشتم ا المبيش.( –ج  سبي  الاستي ا .

 عل  )ا ا ظ   عنا تسليل الرية  ه ها مع هعةا النةف  الت  ن امن  ةنهن التنفي  الر ا    106انظ  المةا    (4)
مهسميل فيه هلل تكن ااةلل ف  المبيش, فيكلف المشت ر بافش  يمت ة  ةومل, هعنا عال الاتفةض بين المشت ر ه ةح  
المع هعةا فيرين ك  من مة ةبي اً هيضل الي ة ةبي  ثةلث يرينه المنف  الرا  لتياي   يمت ة  ةومل . فة ا لل يافش 

 لمشت ر ه ر الييمل مر ً  ف  ينعو الرية  ب  ينتظ  ال  حين نضه  ة ثل ي  د التسليل .(ا
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سىىىىىىىىىىىىىىميه المنف  ثةلثة يبمه   تي ي  الةب ال حيث يرين ك  من مة ةبي ا هيرين المنف  الرا  ةبي ا 

الرا  فة ا لل يافش المشىىىىىىىىىت ر  يمل المع هعةا مر  "فةن عمليل التسىىىىىىىىىليل تؤ   ال  ان تنضىىىىىىىىى  

المع هعةا امة ع عا برا محضىىىىىىىىىى  هضىىىىىىىىىىش اليا للمشىىىىىىىىىىت ر المطةلبل بة   المث  من  ىىىىىىىىىىةح  

 (1)المع هعةا من تة يخ ني  الملكيل

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
 182,ش ن  ةنهن التنفي ,الم  ش السةبض ,  اليةض  ماحا المحمها (1)
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 (ة نلالح ع عل  الرية  /ا اسل مياليةنهن  لاشة    )النظةلبرا ان انت ينة من بحث مهضهو  سةلتنة 

 -علينة ان نبين مة ته لنة اليه من ة   البحث من نتةو  هميت حةا نه عهة بةلات : ينبغ 

 أولا/النتائج

ته لنة من ة   البحث ان إشة   الح ع عل  الرية  يمكن تر يف ة بةن ة هسيلل من هسةو   -1

حاد المهانش اليةنهنيل الت  تيييا سلطل الت  ف اليةنهن  للمةل  ف  ملكه  ح   أمها  الماين, ها 

 سلطل  سميل ,من ة   هضش اشة   عل   يا الرية  ف  الااو   المةت ل, بنةلا عل  طل  من

 مةت ل, اه بنةلا" عل    ا   ضةو ,اه بةتفةض  سم  م ا ر الريا كمة ف  عيا البرثل.

ته لنة ال  ان الطبيرل اليةنهنيل لاشة   الح ع عل  الرية  ترتب  ,  يا  ةنهن  همةنش من مهانش  -2

نش المةل  للرية  ,تمالت  ف بةلرية , هه ال ار الأكث  ميبهليل ف  تحايا طبيرت ة اليةنهنيل كهن ة 

المثي  بةشة   الح ع عل  الرية  من الت  ف اليةنهن  فيه , هتيييا من سلطته ف  الاسترمة  

 .هالاستغ   بمة لايترة ا مش حض الااون ال ر ترلض حيه بةلرية  

ته لنة ال  ان هنة  عا   ه  اه أنهاو لاشة   الح ع عل  الرية , عل  هفض  ال  ل الت   -3

ضش إشة   الح ع ف   ث ثل ا سةل أشة    ح ع  ضةو  اه مةتسم  بةشة   عال الت  ف تطل  ه 

هه  من الإ  الاا الت  تتة هة المحةكل بمنةسبل إ ةمل الرايا من الاعةهر امةم ة كاعةهر منش 

المرة ضل اهالاستم   اه إعالل الشيهو اه اعهد التملي  ه ه  أشة   ح ع من نهو ةة  يي  هة 

للمحكمل,هه  من الييها اليةنهنيل الت  تمنش من الت  ف بةلرية , هه  تاة  ف  نطةض  اليةنهن

سلطل اليةض  ف  ته يه الاعهد بمة يكف  التطبيض السليل لاحكةل اليةنهن عم  بةحكةل  ةنهن 

شة   الح ع  الاثبةا الر ا   ال ر يهسش من سلطل اليةض  ف  ته يه الاعهد ه هلا للحكل الرةا .ها 
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نفي ر ه  اشة   ح ع تهضش عل  س   الرية  ف  الااو   المةت ل هه  ااو   التس ي  الرية ر الت

هتمنش المةل  من الت  ف ف  الرية  المح هع هه  من المهانش اليةنهنيل المشة  الي ة ف   ةنهن 

التس ي  الرية ر هاشة   ح ع ااا ر ت ا  من   ل إاا يل هه  تي   هضش إشة   الح ع عل  

   الماين لغ ا الح ه  عل  ايهن ة اه لضمةن تنفي  الريا. عية

ته ىىىىىىلنة من ة   البحث ان هنة    ةا عايا  منح ة المشىىىىىى و الر ا   اةت ىىىىىىة  هضىىىىىىش  -4

,بة ف المشىىى و الف نسىىى  ال ر  إشىىىة   الح ع عل  الرية  هه ر ال  ةا تضىىىر ة لأغ اا مةتلفل

تحايا  ضىىىىةل متة ىىىى  ف   ل  هه  ر  الاةت ىىىىة  ح ىىىى ية" ف  هضىىىىر ة من  ب  اليضىىىىةل ه 

 ةضىىىىى  التنفي  هيةتلف عن المشىىىىى و الم ىىىىى ر ال ر  ر  الاةت ىىىىىة  شىىىىىبه ح ىىىىى ر ف ه  ر  

ليةض  التنفي  اةت ة  هضش إشة   الح ع عل  الرية  همن  السلطةا الإاا يل ه ر ال  حيل 

 هفض ش هط فيمة يترلض بايهن ة .

لت  تطبض بة ىه  إ  الاا الح ع عل  ته ىلنة ان ن ىه   ةنهن التسى ي  الرية ر ه  ا -5

الرية  من ة   تا يض ااو   التسىىى ي  الرية ر الطل  ال ر يتل من ة له يتل هضىىىش إشىىىة   الح ع 

عل  الرية  هه  تسىىىىىىت ي  للطل  ا ا كةن مهافض لشىىىىىى هط هضىىىىىىش إشىىىىىىة   الح ع عل  الرية  الت  

ل  ل نا الطل  ال   ةنهن ي يع لاشىىة ا الي ة ن ىىه   ةنهن التسىى ي  الرية ر هالت  من ة ان يسىىت

 طةلبل هضش الإشة    ل  هان يكهن الرية  مس   ابتاال"هعةوا للماين .

الح ع عل  الرية  هه منش ته ىىىىىىىىلنة من ة   البحث ان الأث  المت ت  عل  هضىىىىىىىىش إشىىىىىىىىة    -6

 من الت ىىىىىىىى ف اليةنهن  ف  الرية  من تة يخ هضىىىىىىىىش إشىىىىىىىىة   الح ع عل  الرية  هه ا ال ارالمةل  

ال ر  ه  ال  منش أر ت ىىىىى ف ي ا عل  الرية  ا   يتفض مش  ار المشىىىىى و الف نسىىىىى  للمشىىىىى و الر  

برا تسىىىىىى ي  التنبيه ف  مكةت  الشىىىىىى   الرية ر هبة ف  ار المشىىىىىى و الم ىىىىىى ر ال ر سىىىىىىةهد بين 
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هضىىىش إشىىىة   الح ع عل  الرية  ههضىىىش إشىىىة   ال هن اه الاةت ىىىة  حيث اعتب  الأث  عال نفة  

 ,رية  اهن منره همن تة يخ تبليغه بةلتنبيه هتس يله ف  مكةت  الش   الرية رت  ف مةل  ال

ته ىىىىلنة ال  ان إشىىىىة   الح ع الت  تهضىىىىش عل  الرية  يمكن ان تتراا فيمكن ان تكهن إشىىىىة    -7

تهضىىش عل  الرية  من  ب  اليضىىةل هاشىىة   أة د تهضىىش عل  الرية  نفسىىه من  ب  ماي يل التنفي  

ل إاا يل أة د ف  يه ا مةنش  ةنهن  من  ل  , فيمكن ان تكهن الإشىىىىىىىىىىىىىة   ليةل هأة د من  ب    

ايهن متراا  لااون هاحا اه لرا  ااونين سىىىىهال كةنا الايهن كل ة عةايل اهممتةع  اه برضىىىى ة عةايل 

هالبرا الاة  ممتةع  هسىىىىىىىهال تسىىىىىىىةها ف  الامتيةع اه اةتلفا من حيث النهو هالم تبل, ف  يه ا 

ن  من تراا إشىىىة اا الح ع الت  ت ا عل  الرية , هال ر يتل الرم  به ان ااو   التسىىى ي  مةنش  ةنه 

ة يالرية ر  المةت ىىىل تبلغ ال  ل طةلبل هضىىىش الاشىىىة   ان الرية  تل هضىىىش إشىىىة   الح ع عليه سىىىةب

 .هتيهل بتةشي   ل  لاي ة

ة   ع  ضةو  عليه )إشكمة ته لنة ال  نتي ل م مل ه  ان الرية  ال ر  ا تل هضش إشة   ح  -8

عال ت ىىى ف( هتل هضىىىش إشىىىة   ح ع تنفي ر عليه أيضىىىة", ها اا المنف  الرا  بيش الرية  ف نة البيش 

لا يمكن ان يتل ,لان اليضىىةل متمث " بمحكمل الباال  عنا هضىىره إشىىة   الح ع عل  الرية )إشىىة   

 ت تي  أر حض عليه هله كةنعال الت ىىىىىىىىىىىىىى ف( فةن ة تمنش مطلية" من ني  ملكيل المة  اه بيره اه 

 ل  يتل بمر فل   ل  سىىىىميل مةت ىىىىل كاهاو  التنفي  الا بمهافيل المحكمل المةت ىىىىل الت  هضىىىىرا 

الإشىىة   ف  تسىىتطيش أر ااو   التنفي  بيش الرية  باين عل  من سىى   بةسىىمه مةااما إشىىة   الح ع 

 .هضرا من  ب  المحكمل 

    ةا ل ة اةت ىىىىىىىة  بيش الرية  المثي  بةشىىىىىىىة   ته ىىىىىىىلنة من ة   البحث ال  ان هنة  عا-9

الح ع عل  الرية هه ر ال  ةا ه  ااو   التسىىىىىىىىىىىىىى ي  الرية ر ,هااو   التنفي  ,هاليضىىىىىىىىىىىىىىةل المتمث  

ييةا  ل اليطرل ,الا ان التطببمحكمل الباال  بةلنسىىىىىبل لإعالل الشىىىىىيهو بيرة" برا اكتسىىىىىة  الي ا  الا  
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ل  فا ا  ال بيش الرية  المثي  بةشىىىىىىة    الح ع بةعتبة ر كفةلاهاو  التسىىىىىى ي  الرية ر ت ف يل لمالر

عية يل هه ا الا ت ةا لرال ه ها ن ىىه  ةة ىىل بةلكفةلل الرية يل ,هييت ىى  اعتبة  إشىىة   الح ع 

 المهضهعه عل  الرية  ال ر تل  رله كفةلل عية يل  فيط تمنش المةل  من الت  ف بةلرية 

الرية  المثي  بةشة   الح ع ته لنة ال  ه ها تبةين كبي   من ة   الإ  الاا الةة ل ببيش-10

بين الإ  الاا الت  تطبض ه فىىىىىة" لليىىىىىةنهن الر ا   هبين الا  الاا الت  تطبي ىىىىىة اليهانين محىىىىى  

المية نل ,حيث ان اليهانين مح  المية نل البيش  ضىىىىىىىىىىىةو  هعل  الااون ان يييل اعهد للنظ  بته يه 

  ما  ي   ان تيةل ليضىىىىىةو  هللنظ  ف  الاعت اضىىىىىةا ,ه ر  هنةالإ  الاا  الةة ىىىىىل بةلح ع ا

 .في ة الاعهد 

 

 ثةنية"/الميت حةا 

إ ا تأة  )الت  تن  عل  من  ةنهن تح ىىىىىىىىىىىىىىي  الايهن الحكهميل, 3نيت ن تراي  ن  المةا   -1

ف  المهعىىا المرين فرل  المهظف  1المىىاين عن افش أر مبلغ من المبىىةلغ المىى كه   ف  مىىةا  

بتطبيض ه ا اليةنهن, ان ين  ر به ه  تسىىىىىايا الاين ة   عشىىىىى   أيةل اعتبة ا من اليهل المةه  

 (التةل  لتبليغه بةلإن ا .

لتكهن عل  النحه التةل  )إ ا تأة  الماين عن افش أر من المبةلغ الم كه   ف  المةا  الأهل  

لاين بضىىىىى ه   تسىىىىىايا اف  المهعا المحاا فرل  المهظف المةه  بتطبيض ه ا اليةنهن ان ين  ر 

 ة   ث ثهن يهل اعتبة ا من اليهل التةل  لتبليغه بةلان ا (

 إ ا لل تكنالت  تن  عل  ) من  ةنهن تح ىىي  الايهن الحكهميل 10نيت ن تراي  ن  المةا   -2

للماين أمها  منيهلل, ه أد المةه  بتطبيض ه ا اليةنهن لعهل ح ع عية  الماين هبيره, فرليه ان 

ينظل تي ي ا يبين فيىىه المبلغ المسىىىىىىىىىىىىىىتحض, هيطلىى  ح ع الريىىة  هبيرىىه, هيهاعىىه إل   وي  التنفيىى  
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ليكهن  (تنفي المةت  لي ىىىىىىىىىىا    ا ا مسىىىىىىىىىىتر   بإ  ال الح ع هبيش المح هع هفض أحكةل  ةنهن ال

كىىةلتىىةل  )ا ا لل تكن للمىىاين أمها  منيهلىىل اه كىىةنىىا لىىه هلكن ىىة لاتكف  لايفىىةل الىىاين ه اد المةه  

بتطبيض ه ا اليةنهن لعهل هضىىىىش إشىىىىة   الح ع عل  عية  الماين لاسىىىىتح ىىىىة  الاين في ىىىىا    ا ا 

 الرية ر تةشي  الح ع لاي ة (.ب ل  هيطل  من ااو   التس ي  

المشىىىىىىى و تراي  احكةل اليةنهن المان  الر ا   بةن تكهن إشىىىىىىىة   الح ع عل  الرية  نيت ن عل   -3

احاد الهسىىىىىىىىةو  اليةنهنيل لضىىىىىىىىمةن حيهض الااونين ال  ) ةن  الاعهد المبةشىىىىىىىى   هاعهد عال نفة  

الت ىىىىىىىىىىىى فةا هالح ع عل  الماين المفل  هحض الحب ( هتحايا طبيرت ة اليةنهنيل هتر يف ة هتحايا 

هاا ل رل ة أاا  من أا الحةضىىىىىىىىىىىىىى ,هنيل نظ ا لكث   الترةم  ب ة هانتشىىىىىىىىىىىىىىىة هة ف  اله ا  يمت ة اليةن

 الضمةن ههسيلل من هسةو  حمةيل حض الااون .

ا ا  – 4الت  تن  عل  ) من  ةنهن التسىىىىىىىى ي  الرية ر الر ا   النةف 172/4نيت ن تراي  المةا  -4  

لل يبلغ البا  ثمةنين من المةول من الييمل الميا   للرية  ف  ت  د الاحةلل اليطريل ب  تماا المعايا  

لما  ةمسىىىىىىل عشىىىىىى  يهمةً بإع ن يبين فيه مبلغ السىىىىىىهل الحة ىىىىىى  عل  الرية  هف  ن ةيل ما  الاع ن 

ل يبلغ البا  )ا ا ل    :النحه التةل  لتكهن عل  (ت  د الاحةلل اليطريل بةلمبلغ ال ر ت سه به المعايا . 

من الييمل الميا   للرية  ف  ت  د الاحةلل اليطريل ب  تماا المعايا  لما  ةمسىىىىىىىىىىل عشىىىىىىىىىى  يهمةً  80%

بإع ن يبين فيه مبلغ السهل الحة   عل  الرية  هف  ن ةيل ما  الاع ن لات  د الاحةلل اليطريل ا ا 

 للرية .( يا   ب  يتل إعةا  التياي من الييمل الم %70لل ي   البا  ال  

ف   بةحكةل هاضىىحل الت ىى ف(إشىىة   عال )اليضىىةو  تنظيل احكةل إشىىة   الح ع عل  المشىى و نيت ن -5

ن ة   بط ييل هاضىىىىىىىىىىىىىىحل لكث   الرم  ب ة م لاليةنهني هطبيرت ة لتحايا  يمت ة اليةنهنيلاليةنهن المان  

 اليضةويل ب  ا ال اا.اليضةل اة ين بنظ  الاعتبة  الاحكةل 
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 الخاتمة

ر تيهل ااو   التسىىى ي  الرية  الت  تن  عل  )من  ةنهن التسىىى ي  الرية ر  161نيت ن تراي  المةا  -6

المةت ىىىىىىىىىىىىىىىل ببيش الرية اا المهثيل ب هن اه مة هه بحكمه اه حض امتيةع بنةل عل  طل  تح ي ر من 

تيهل ااو   )التةل  لتكهن عل  النحه ( الااون الم ت ن بتح ىىىىىي  اينه هملحيةته ا ا كةن مسىىىىىتحض الااال.

التسىى ي  الرية ر المةت ىىل ببيش الرية اا المهثيل ب هن اه المثيلل بأشىىة   ح ع اه المثيلل بةشىىة   ح ع 

    د اهال  ل الت بةعتبة هة كفةلل عية يل اه حض امتيةع بنةل عل  طل  تح ي ر من الااون الم ت ن

 (ا ا كةن مستحض الأاال بتح ي  اينه هملحيةته الح ع ل ةلح ة

للمنف  الرا , ان يأ ن للماين الت  تن  عل  ) من  ةنهن التنفي 91ل ا نيت ن تراي  ن  المةا   -7

ببيش عية ر المح هع بمة لا يي  عن الييمل الميا  , عل  ان تسىىتيطش ااو   التسىى ي  الرية ر المةت ىىل 

الات )للمنفىىى  الرىىىا , ان يىىىأ ن للمىىىاين ببيش عيىىىة ر . لتكهن عل  النحه (حين البيش, الىىىاين هملحيىىىةتىىىه 

المح هع بمة لا يي  عن الييمل الميا  , ة   ما  لا تعيا عل  ث ثل اشىىىىىىىىىى   عل  ان تسىىىىىىىىىىتيطش ااو   

 التس ي  الرية ر المةت ل حين البيش, الاين هملحيةته(

ل التنفي  ف  ش ح ىىىىىىيليةضىىىىىى  الباال  المةت   ىىىىىى حيل تهعيلن يكهن بة نيت ن تراي   ةنهن التنفي -8

 حةلل عال الاتفةض بين الااونيين هيكهن   ا ر  ةب  للطرن امةل محكمل الاستونةف ب فت ة التمييعيل.

إ اا    ا  باةت ة  ح  ر يةض  الباال  ليكهن  بةلن  عل  ان نيت ن تراي   ةنهن التنفي   -9

 .الح ع عل  الرية  برا تيايل طل   سم  من ال  ل الااونل
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 قائمة المصادر والمراجع 

 قائمة المصادر والمراجع

 القران الكريم  

  القانونية/ الكتب أولا"
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 2000,بغااا,ف  المنيه  هالاين,1هةار ععيع ال يغل اليةنهنيل ل فش الاعهد المانيل ج .63
 ه ار  اغ  نظ يل الرةمل للتنفي  اليضةو  ف   ةنهن الم افرةا المانيل هالت ة يل,ا. .64
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 184ه ص 1425, قم  ,لاحياء التراث 
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Abstract 

Abstract 

Today sign of booking of property is considered one the important legal 

articles to protect the debtor,s right because of they giviing creditor,s 

guarantee.Itused widely .because it is agaurante article.As in the lending by 

granate the property.as well as putting it accrding to the mission contract.as 

assurance for implementation.by study student either how to put.It put on the 

property in property recording.This sign became apaied instrument for the 

implementation for the property that has asign booking in caseof never paid 

the creditor,s right by the debtor,s or deasen,t implement by the contract.therol 

of booking sign for the property near from security in kind .it,s aim is getting 

the debtor for his right by make the property owened to the creditor or his eye 

garantor .as  agarantee for his debts.but the effect for his is to prevent the 

owner,s  property of booking sign from legal be haviour and it,s different from 

the effect of the booking.the Iraqi person who write laws made the jurisdiction 

of implementation also multiple which are either administrative areas and 

judicial authorities. This give us multiple provisionsagainst the laws that 

comparewhich in clude that jurisdiction of putting booking sign and theim 

plementation of the property that booking.as well as the jurisdiction areas of 

plementation are also multiple.forexample the judgement of the court of first 

instance has that jurisdiction of sailing property that  booked which kedecision 
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Abstract 

of removing communities. And notary specialist of sailing the booking property 

by implementing and the president of property recording office as specailist 

for kailing the booking property by booking so there are different judgements 

for multiple this areas.                                                                                                                        
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