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 المقدمة

 البحث موضوع:  أولا

 بعنوان يتعمق وفيما ، المدني القانون في المادي العمل يقابمو الاسلامي الفقو في الفعمي التصرف
 بعض احتواء اجل من وذلك ،(  المغصوب المال في الفعمي التصرف) ب تسميتو جاءت البحث
 عمى او الاسلامي الفقو صعيد عمى اكانت سواء المغصوب المال في الفعمي التصرف صور
 ، المغصوب المال في التصرف في الحق لو ليس الغاصب ان والاصل ، المدني القانون صعيد
 ان شانو من الغاصب يد في المغصوب وجود ان الا ، ضمان يد ويده النية وسيء متعد   لأنو
 الى المغصوب المال برد الغاصب قيام بضرورة والقانون الفقو احتياط مع فيو بالتصرف يغريو

 المغصوب المال بقاء مدة ان الا غصبو ثمار جني وبين الغاصب بين لمحيمولة منو المغصوب
 تصرفاً  التصرف ىذا اكان سواء المغصوب المال في لمتصرف كافية تكون قد الغاصب يد في

 تصرف لو فيما ياحكمصور التصرف و  عمى سنتعرف البحث ىذا وفي ، قولياً  تصرفاً  او فعمياً 
 . فعمياً  تصرفاً  المغصوب المال في الغاصب

  البحث أهمية:  ثانيا

تكمن اىمية البحث من خلال علاقتو الوثقى بحياة المجتمع وما قد يسببو من خطار   -1
عمى امن المجتمع وممتمكات المواطنين ، حيث كما نعمم ان الغصب يعد من الاعمال 
غير المشروعة التي تشكل اعتداء عمى الاموال وتكون مدعاة لإثارة الكثير من المشاكل 

 يا التي تعرض عمى القضاء . التي تعد اليوم من ابرز القضا
 تحديد خلال من المغصوب المال فيالفعمي  التصرفموضوع  في البحث اىمية تكمن  -2

 بمذاىبو الاسلامي الفقو كتب في اساسو يجد الذيو  الموضوع ليذا التشريعية المعالجة
 الا الغصب موضوع عالجت المقارنة محل المدنية التشريعاتبعض  ان اذ ، المختمفة

 . دقيقواضح و  بشكل المغصوب المال في الفعمي التصرف موضوع تعالج لم انيا
 خلال من المغصوب المال في الفعمي التصرفموضوع  في البحث اىمية تكمن  -3

 اصبحت التي فييا والتصرف الاموال غصب ظاىرة لمعالجة الحمول تقديم في الاسيام
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القوانين التي تأثرت بأحكام  ، وذلك من خلال الاستفادة من بعض مستمر تزايد في اليوم
 . لاسيما القانون المدني اليمني الفقو الاسلامي

  واهدافه البحث اختيار اسباب:  ثالثا

معرفة الاحكام الشرعية والقانونية المتعمقة بموضوع التصرف الفعمي في المال المغصوب  -1
 التساؤلات من الكثير عمى والقانونية الفقيية الاجابة البحث ىذا خلال من حاولنا ، وقد
 . العممية حياتيم في الناس يحتاجيا التي

ة حقيقة موضوع التصرف الفعمي في المال المغصوب ، وذلك ييدف البحث الى بمورّ  -2
برسم صورة واضحة لبعض التصرفات الفعمية في المال المغصوب وبيان حكميا ، وذلك 

واقف القوانين التي تطرقت من خلال الاطلاع عمى الاجتيادات الفقيية والقضائية وم
 .ليذا الموضوع 

البحث الى تسميط الضوء عمى مواضيع الجدل والاختلاف في ىذا الموضوع ييدف  -3
خلال دراسة ىذا  وتقديم الآراء الراجحة والحمول المناسبة عمى وفق ما نحصل عميو من

 انب التشريعية والفقيية والقضائية .و الج الموضوع من

 البحث مشكمة:  رابعا

 :  الاتية التساؤلات نطرح ان نستطيع البحث مشكمة خلال من

في ات الفعمية التصرف اجراء بعض نتيجة الطمع وحب المال الى يقوم الغاصبقد   -1
  .  ؟ ، فيل يحق لمغاصب اجراء مثل ىذه التصرفاتالمال المغصوب 

 الاسلامي الفقو في حكميا وما المغصوب المال في الفعمي التصرف صور ماىي -2
 وحكم المغصوب المال تغيير حكم اىميا ومن الصور بعض سنتناول وىنا ؟ والقانون
 . المغصوبة العين في والزراعة والغراس كالبناء الغاصب بمال المغصوب المال التصاق

 يجرييا الذي الفعمية التصرفات بعض حكم المقارنة محل المدنية التشريعاتلم تذكر   -3
 ىذه بعض ان من بالرغم ، بالغصب المتعمقة المواد في المغصوب المال في الغاصب

 والبعض الالتصاق بموضوع المتعمقة المواد في التصرفات ىذه حكم ذكرت التشريعات
 . بالحيازة المتعمقة المواد في التصرفات ىذه حكمذكرت  الاخر
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  البحث منهج:  خامسا

عمى المنيج التحميمي  اعتمدنا نا التصرف الفعمي في المال المغصوببحث مشكمة عمى للإجابة
وذلك من خلال تحميل النصوص القانونية المتعمقة بموضوع التصرف الفعمي في المال 
المغصوب لموقوف عمى صوره وبيان حكميا ، واتبعنا في ىذا البحث المنيج المقارن من خلال 

 الاردني والقانون اليمني القانون المصري والقانونالعراقي و القانون كالقوانين المدنية  بينالمقارنة 
موقف  بيان الى بالإضافة اراء الفقو الاسلامي بمذاىبو المتعددة موقف بيان مع الفرنسي والقانون

 .   البحث موارد من مورد كل في القضاءالفقو القانوني واحكام 

  البحث خطة:  سادسا

 تصرفلم الاول المبحثنخصص  ، مبحثين عمى الموضوعىذا  تقسيم ارتأينا استناداً الى ما تقدم
 ثلاثة مطالب عمى تقسيمو خلال من وذلك ، في الفقو الاسلامي المغصوب المال في الفعمي

وفي المطمب  امتزاج المغصوب الثاني المطمبتغيير المغصوب وفي  الاول المطمب نتناول في
في  المغصوب المال فيالفعمي  متصرفل الثاني المبحث ونكرس ، الثالث اتصال المغصوب

تغيير العين  الاول المطمب نتناول في ثلاثة مطالب عمىايضاً  بتقسيمو وذلك ، القانون
زراعة الرض المغصوبة وفي المطمب الثالث البناء والغراس في الاالمغصوبة وفي المطمب الثاني 

 .  ومقترحات نتائج من اليو توصمنا ما اىم تتضمن بخاتمة البحث وانيينا ، المغصوبةالارض في 
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 الاول : التصرف الفعمي في المال المغصوب في الفقه الاسلاميمبحث ال

قد يكون المال المغصوب عرضو لمعديد من التصرفات الفعمية كتغير المغصوب وامتزاجو بغيره 
او اتصالو بشي اخر ، فما حكم ىذه التصرفات في الفقو الاسلامي؟ ولمكلام عن ىذا الموضوع 

 وعمى النحو الاتي : مطالبعمى ثلاثة  بحثالتفصيل سنوزع ىذا الم بشيء من

 المغصوب الاول : تغيرمطمب ال

التغيير ىو تبدل الشي من حالة الى حالة اخرى كماً او كيفاً او كماً وكيفاً معاً ، وتغير 
، فاذا تغيرت صفة  (1)غيرالمغصوب اما ان يكون بفعل الطبيعة او بفعل الغاصب او بفعل ال

المغصوب او فقد ذاتيتو بفعل الطبيعة كما لو كان المغصوب فاكية فتغيرت بنفسيا كان يبست 
او كان عصيراً فصار خلًا او عنباً فصار زبيباً ، وفي حكم ذلك قال فقياء الحنفية والمالكية 

الغاصب  في يد صاحبو بالخيار ان شاء أخذ المغصوب بعينو ولا شيء لو وان شاء تركو
، وقال فقياء الشافعية ان غصب عصيراً فصار خمراً ضمن العصير  (2)وضمنو مثل ما غصب

،  (3)خلًا يمزم الغاصب برده لممغصوب بمثمو ، لأنو بانقلابو اسقط قيمتو ، فان صار العصير
وقال فقياء الحنابمة ان غصب عصيراً فصار خمراً ، فعميو قيمة المغصوب ، وان انقمب خلًا 

، وقال فقياء الامامية اذا غصب عصيراً  (4)يو رد المغصوب مع ما نقص من قيمة العصيرعم
قيمة الخل كان فصار خمراً  ثم صار خلًا يسترده المالك لأن ىذا عين مالو ، وان نقصت 

 . (5)الارش عمى الغاصب

تو وازال عنو اما اذا تغير المغصوب بفعل من الغاصب حتى اذا غيره تغيراً جوىرياً افقده ذاتي 
،  (6)اً فغزلو او حديداً فصنعو سيفاً اسمو واكثر منافعو كما لو غصب حنطة فطحنيا دقيقاً او قطن

فما حكم ىذه الحالة براي الفقياء المسممين؟ ، للإجابة عمى ىذا التساؤل ذىب فقياء الحنفية 
لقول بزوال ممك الى ا (7)ء الامامية وبعض فقياء المالكيةوبعض فقياء الزيدية وبعض فقيا

المغصوب منو عن المغصوب ويممكو الغاصب ويضمن بدلو المثل في المثمي والقيمة في 
، وخالفيم في ذلك جميور الفقياء بقوليم لا ينقطع حق المالك في ممكو ولو ان يأخذه  (8)القيمي

عمى  طالما كان باقياً كمو او بعضو ، لان صاحب الممك اولى بممكو من الغاصب ، واذا ترتب
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نقص ولا شيء ذلك التغيير او التحويل نقص في قيمة المغصوب كان عمى الغاصب ارش ال
 . (9)لمغاصب في الزيادة 

يا  وكذلك من غصب فضةً او ذىباً وصكيا دراىم و دنانير او صنعيا انية لا يزول ممك مالك 
، ولا شيء لمغاصب ( 11)قي ، وذلك لان العين باقية واسميا با (11)عنيا عند ابو حنيفة فيأخذىا

عند جميور الفقياء والخيار لممغصوب منو بين اخذ المغصوب مع ارش النقص وبين القيمة يوم 
 . (12)ير المغصوب وتحويمو الى شيء اخرالغصب في حالة تغي

وقد استدل اصحاب الراي الاول عمى قوليم بانتقال ممكية المغصوب لمغاصب بإحداث فعل 
واخراجو عن ىيئتيو بالسنة النبوية والمعقول ، وفي السنة النبوية استدلوا بما يؤدي الى تغييره 

روي ان الرسول )ص( كان في ضيافة رجل من الانصار ، فقدم اليو شاة مشوية فاخذ منيا لقمة 
فجعل يموكيا ولا يسيغيا فقال الرسول )ص( انيا ذبحت بغير حق ، فقال الانصاري كانت شاة 

، ووجو  (13)قال الرسول )ص( اطعموىا الاسارىو خير منيا اذا رجع فاخي وسأرضيو بما ى
الدلالة بالحديث ان الرسول )ص( جعل ليم تممكيا بالعمل ، لأنو امرىم بإطعاميا الاسارى ، 
فأمره بالتصدق بيا بيان منو ان الغاصب قد ممكيا ، ولو لم يممكوىا لمنعيم  ولأمر بردىا الى 

 بيعيا وحفظ ثمنيا لو ان كان غائباً  مالكيا ان كان حاضراً او

، فاصبح حق المالك ىالكاً حيث تبدل  متقوموواما المعقول فقالوا ان الغاصب احدث صنعو 
الاسم والصورة والمعنى ، وحق الغاصب في الصنعة قائماً ، والممك لا يبقى في اليالك كما في 

قيمة لممالك لوقوع اعتداء عميو او اليالك الحقيقي ، ولان الاستيلاك يوجب ضمان المثل او ال
 . (14)مكو من المغصوب وانتقالو لمغاصباضراراً بو ، وىذا يوجب زوال م

وقد استدل اصحاب الراي الثاني عمى قوليم بعدم زوال ممكية المغصوب منو لممغصوب المتغير  
بفعل الغاصب او بفعل غيره بالقران الكريم والسنة النبوية والمعقول ، وفي القران الكريم فاستدلوا 

جارة عن تراض ان تكون ت يا اييا الذين امنوا لا تأكموا اموالكم بينكم بالباطل الا "بقولو تعالى 
، وجو الدلالة بالآية الكريمة ان الله سبحانو وتعالى نيى عن اكل اموال الغير بالباطل  (15)"منكم 

، وما احدثو الغاصب في المغصوب من تغير والتصرف فيو عمل باطل ، والباطل لا اثر لو 
 فيبقى المغصوب ممموكاً لصاحبو .
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ل لا يحل لاحد منكم من ما "عن الرسول )ص( انو قالواما في السنة النبوية فاستدلوا بما روي  
، وقولو "ان دماءكم واموالكم عميكم حرام  "، وقولو )ص( (16)"اخيو شيء الا بطيب نفس منو 

، وغيرىا من الاحاديث الشريفة التي تشيد عمى حرمة اموال "ليس لعرق ظالم حق  ")ص( 
ن عمل الغاصب في تغير المغصوب لا ينتج الاخرين وعدم الانتفاع بيا الا بأذن اصحابيا ، وا

 . (17)لو لأنو ظمم وعميو رده لصاحبو حقاً 

واما في المعقول فقالوا اذا قام الغاصب بإحداث تغير في المغصوب ، فان المالك يأخذه ولا  
يتممكو الغاصب وعميو ارش النقص وذلك لأمور منيا بقاء ذات المغصوب وعينو بعد فعل 
الغاصب والفائت بعض الصفات وىذا لا يبطل حق الاسترداد ، وان ممكية المغصوب ثابتة 

الغاصب في المغصوب محظور لا يصمح سبباً لثبوت الممك ، لان الممك نعمة لممالك وما فعمو 
 . (18)اً فبقي المغصوب عمى ممك المالكوكرامة فالتحق فعمو بالعدم شرع

وقد يمجأ الغاصب الى تغيير بعض اوصاف المغصوب اما بزيادة شيء عميو او انقاصو ، 
او زيادة وصف كمن غصب الدقيق فخمطو والزيادة التي تحصل من قبل الغاصب اما زيادة عين 

بسمن او غصب الثوب فصبغو ، وقد اختمف الفقياء في ىذه المسالة وليم ثلاثة اراء ، فيرى 
ن فقياء الحنفية والمالكية لممالك الخيار ان شاء ضمن الغاصب قيمة المغصوب قبل تغييره وا

الشافعية ان امكن فصل الزيادة اجبر ، وقال فقياء الحنابمة و  (19)شاء اخذه واعطى قيمة الزيادة 
الغاصب عمى ذلك وان لم يمكن فصل الزيادة ولم تزد قيمة المغصوب فلا شيء لمغاصب وان 

غصوب اشترك الغاصب نقصت قيمة المغصوب لزم الغاصب ارش النقص وان زادت قيمة الم
اصب فصل الزيادة ، ويرى فقياء الامامية والشافعية والزيدية يجب عمى الغ( 21)والمغصوب منو

التي اضافيا عمى المغصوب مع ضمان ما يطرا عمى المغصوب من نقص ، واما اذا لم يمكن 
 .  (21)ريكاً مع المغصوب منو بقدر مالوفصل الزيادة فالغاصب يكون ش

ونحن نتفق مع احد الشراح في ترجيحو لمراي الاخير وحجتو في ذلك انو اقرب الى تحقيق العدالة 
ق الطرفين ، وانو يجب عمى الغاصب اذا امكن فصل الزيادة رد المغصوب كما ىو في مراعاة ح

الى المالك ، ولا يمزم بضمان قيمة المغصوب اذا لم يمكن فصل الزيادة وىي عين مال الغاصب 
، فكان الاوفق اعتبار الغاصب شريكاً مع المالك بقدر حقو مع الاحتفاظ لممالك بحقو في 

 . (22)نقص لممغصوب بسبب الزيادةو حصل التعويض فيما ل
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عند الغاصب باستعمالو او بغير استعمالو مثل  (23)المغصوب قد يحصل فيو نقص او عيب وان
، وىنا ذىب جميور الفقياء منيم الشافعية والحنابمة  (24)الثوب وتيدم الدار وجرح الدابة تخريق

والظاىرية والامامية وبعض الحنفية الى ان النقص مضمون عمى الغاصب مطمقاً سواء حدث 
 ، وذىب فقياء المالكية الى التفصيل الاتي : ( 25)ي او بفعل الغاصب او بفعل الغيربأمر سماو 

لنقص بقوة قاىرة او بفعل منقص مطمقاً سواء اكان ايرى احد فقياء المالكية لا يكون ضامن ل -1
 .  (26)الغاصب

يرى بعض المالكية يكون النقص مضمون اذا كان بفعل الغاصب او فعل الغير ، ولا يكون  -2
 .  (27)غاصب فيوالغاصب ضامناً اذا كان النقص بأمر سماوي لا يد لم

صوب منو مخير بين ان يضمنو يرى بعض المالكية اذا كان النقص بفعل الغاصب فالمغ -3
 . (28)و يأخذ المغصوب مع قيمة النقصانالقيمة يوم الغصب ا

يرى بعض المالكية اذا كان النقص بفعل الغير فالمغصوب منو مخير بين ان يضمن  -4
 . (29)رك الغاصب ويتبع الغيرالغاصب قيمة المغصوب يوم الغصب او يت

 وغير الجسيم ، فيضمن القيمة في الحالة الاولىوفرق ابو حنيفة بين النقص الجسيم  -5
 . (31)ويضمن النقص في الحالة الثانية

ونحن نتفق مع احد الشراح في ترجيحو لراي جميور الفقياء بقولو ان الغاصب مسؤول عن كل 
نقص او عيب يحدث في المغصوب بعد الغصب وقبل رده الى صاحبو سواء كان النقص او 

او بفعل الغاصب او بفعل الغير ، وذلك لان النقص تمف جزئي العيب حدث بقوة قاىرة 
لممغصوب والغاصب يكون ضامناً لمتمف الجزئي كما يضمن التمف الكمي عمى اساس ان حكم 
الكل يسري عمى الجزء ، وان يد الغاصب يد ضمان فيو مسؤول عن كل ما يحدث في 

مصدره ، اذ ان الغاصب المغصوب بعد الغصب ويضر بحق المغصوب منو بغض النظر عن 
اء اكان سي النية وبالتالي يُسال عن كل نقص يصيب المغصوب  بسبب عممو غير المشروع سو 

 .    (31)النقص فاحشاً او يسيراً 



 

9 
 

وان ضابط الفرق بين النقص اليسير والنقص الفاحش ، ان النقص اليسير ىو ما لا يفوت بو 
ويعبر عنو بالنقص المستقر اي الذي لا يؤدي  شيء من المنافع وانما يدخل في نقصان المنافع

الى تمف الكل كالخرق اليسير في الثوب ، وفي حكم ىذه الحالة يرى الفقياء انو ليس لممالك 
عمى اخذ  سوى تضمين الغاصب مقدار النقص وذلك لبقاء العين بذاتيا ، ولا يجبر الغاصب

و جزء من العين المغصوبة وجنس ، والنقص الفاحش ىو ما يفوت ب (32)المغصوب ودفع قيمتو
المنفعة مع بقاء بعض العين وبعض المنافع ويعبر عنو بالنقص غير المستقر كالخرق الكبير في 

، وفي حكم ىذه الحالة  (33)طة ابتمت بالماء وادى الى تمفياالثوب او طعام ابتل بالماء او حن
غصوب كاليالك ويغرم الغاصب بدلو اختمف الفقياء وليم اربعة اراء : الراي الاول : يعتبر الم

المثل في المثمي والقيمة في القيمي وىو القول الاول لمشافعية وقول ضعيف للأمامية ، الراي 
الثاني: لممالك ان يأخذ المغصوب مع ارش النقص وىو القول الثاني لمشافعية وراي الظاىرية 

لك بين اخذ مثمو من الغاصب او اخذ والقول الراجح عند الامامية ، الراي الثالث : الخيار لمما
لمشافعية وراي الحنابمة ، الراي الرابع : تخيير  ثالثوب مع ارش النقص وىو القول الالمغص

الغاصب بين ان يمسك المغصوب ويغرمو وبين ان يرده مع ارش النقص وىو القول الرابع 
 .   (34)فعيةلمشا

وىو تحت يد الغاصب واصبحت قيمتو وقت اما اذا تغيرت قيمة المغصوب بسبب نقصان السعر 
رده الى المالك اقل مما كانت عميو وقت الغصب  ، فيرى جميور الفقياء ان الغاصب لا يضمن 
نقصان السعر اذا رد المغصوب في مكان الغصب ولا يحق لممغصوب منو ترك المغصوب 

ن المغصوب باق لمغاصب والمطالبة بقيمتو ، وسندىم في ذلك ان نقص السعر ليس بفوات وا
الناس وليس الى عين الشي  عمى حالو وان ىبوط الاسعار في الاسواق يرجع الى فتور رغبات

 . (35)وصفتو

ويرى فقياء الظاىرية وبعض فقياء الشافعية والزيدية ان الغاصب يضمن نقصان السعر  
فيد منيا ، اذ وحجتيم في ذلك ان الغاصب  فوت  منفعة لممالك متعمقة بالعين كان يمكن ان يست

كان بمقدوره ان يبيع المغصوب وقت الغلاء ، وان الغاصب ممزماً برد المغصوب الى المالك 
بجميع صفاتو اذا زاد ثمن المغصوب ، لأنو حين زاد ثمنو كان مفروضاً عميو ان يرده اليو وىو 

 .  (36)تو فانو لا يسقط رد ما لزمو ردهيساوي تمك القيمة ، فاذا نقصت قيم
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، وعندىم ان العين المغصوبة اذا  (37)فانيم يفرقون بين الغصب والتعديفقياء المالكية اما 
نقصت قيمتيا السوقية فلا ضمان عمى الغاصب في نقص القيمة بل يأخذىا مالكيا ولاشي لو ، 

 .( 38)التعدي عمييا ان تغير سوقيا وفي التعدي يُمزم المتعدي بقيمة العين يوم

جميور الفقياء ان الغاصب لا يضمن نقصان السعر في المغصوب اذا ونحن نتفق مع راي 
استرده صاحبة وىو باق عمى حالو ، واما اذا حدث في المغصوب عيب او نقص ، فالغاصب 

 ممزم بالضمان بمثمو اذا كان مثمياً وقيمتو اذا كان قيمياً .

او انخفضت قوتيا الشرائية والسؤال المطروح ىنا ما الحكم اذا كان المغصوب نقوداً ثم ارتفعت 
بعد الغصب ؟ للإجابة عمى ىذا التساؤل يرى جميور الفقياء ان المدين لا يمزم الا برد ما اخذه 

بصورة غير مشروعة كما في  كماً وكيفاً سواء أكان الاخذ بصورة مشروعة كما في القرض او
تمثل بالصمح عمى الاوسط ، ، ويرى احد الفقياء ان الحل لمسألة تقمب قيمة النقود ي (39)الغصب

لضرر الناجم عن تغير سعر بمعنى ان يتقاسم المقرض والمقترض أو الغاصب والمغصوب منو ا
، ويقول احد الشراح ان الحكم الذي ذىب اليو جميور الفقياء فيو اجحاف بحق الدائن  (41)النقود

ت كان الدينار ومناف لمعدالة ، فعمى سبيل المثال من غصب مائة دينار من شخص في وق
يساوي مثقال من الذىب فيل من العدل ان يحكم بان المغصوب منو لا يستحق الا نفس الكمية 
في وقت يكون سعر المثقال من الذىب اكثر من ثمانين الف دينار فانخفاض العممة يحوليا من 

ن الامر معكوساً ، ، وكذلك الحكم اذا كا( 41)رد بالمثل وانما بالقيمةالمثمي الى القيمي فلا يكون ال
فالعبرة في حالة تغير القوة الشرائية يوم الغصب سواء اكان التغير في ارتفاع القوة الشرائية او 
انخفاضيا ، فالنقود من المثميات وقد اجمع العمماء من الاصوليين والفقياء عمى ان بدل المثل 

ن مثل الشي ىو ما يساويو من المثل واذا تعذر المثل يصار الى قيمتو ، وكذلك اجمعوا عمى ا
صورة ومعنى ، والمعنى ىو القيمة وتقدر بالمنفعة ، وقد قسموا التزام المدين الى الاداء والقضاء 

سميم او رد مثل الواجب او ، والاداء ىو تسميم نفس الواجب الى مستحقو ، والقضاء ىو ت
 . (42)قيمتو
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 الثاني : امتزاج المغصوب مطمبال  

بين شيئين فاكثر، وىما اما ان يكونا من نوع واحد او يختمفا في النوع ، وفي  المزج ىو الخمط
، فاذا كان من الممكن تمييز  (43)مكن فصميما عن الاخر او لا يمكنكمتا الحالتين اما ان ي

المغصوب وفصمو عما أختمط بو وكان المخموط من جنسو أو من غير جنسو ، فيمزم الغاصب 
 .  (44)عن مالو كخمط الدراىم بالدنانيربرد المغصوب الى صاحبو بعد فصمو 

ذا خمط الغاصب المغصوب بغيره وتعذر تمييزه ، فالحال لا يخمو من احتمالين ، فأما أن يكون  وا 
المخموط من جنس المغصوب كخمط الحنطة بالحنطة والزيت بالزيت، وأما ان يكون من غيَّر 

 . (45)ط الحنطة بالشعير والزيت بالسمنجنسو كخم

قال الامامية اذا غصب دىناً كالزيت او السمن فخمطو بمثمو فيما شريكان ، وان خمطو باردا او 
ميم العين في قول ، وفي قول اخر يكون شريكاً في اجود منو ، فالغاصب يضمن المثل لتعذر تس

فضل الجودة ويضمن المثل في فضل الرداءة الا ان يرضي المالك بأخذ العين ، اما اذا خمطو 
، ولا يختمف راي فقياء الزيدية عن راي فقياء  (46)سو فيعتبر استيلاكاً ويضمن مثموبغير جن

جب ضمان المثل لتعذر رد ستيلاكاً ويالامامية في اعتبار خمط المغصوب بغير جنسو ا
 . (47)المغصوب

وقال فقياء الحنفية إن خمط المغصوب بجنسو ، كخمط الحنطة بالحنطة والمبن بالمبن ، يؤدي 
إلى تممك الغاصب لممغصوب ، ولا حق لممالك في المخموط عند ابو حنيفة ، وعند الصاحبين 

لمغاصب وان شاء شاركو في المخموط  المالك مخير ان شاء ضمنو مثل حقو وترك المغصوب
واقتسماه عمى قدر حقيما ، واما اذا خمطو بغير جنسو كخمط دقيق الحنطة بدقيق الشعير ، 

 .  (48)ممالك في المخموط ، لأنو استيلاكفالخالط ضامن ولا حق ل

ولممذىب الشافعي وجيان في مسالة ان الغاصب اذا مزج المغصوب بغيره وكان المخموط من 
جنسو القول الاول : يجوز لمغاصب ان يدفع مثمو كما لوىمك ، لأنو لا يستطيع رد عين 
المغصوب ، والقول الثاني : يمزم الغاصب ان يدفع لممالك من المخموط ، لأنو يقدر عمى دفع 

تقل لمبدل ، واذا خمط المغصوب بأجود منو فان بذل الغاصب لممغصوب منو بعض مالو فلا ين
من المزيج بقدر المغصوب يمزم المالك بقبولو ، وان بذلو مثل المغصوب قولان: الاول يمزم 
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المغصوب منو بقبولو ، والثاني يباع المخموط ويقسم الثمن عمى قدر قيمتيما ، واذا خمط 
ولان: الاول الخيار لممالك ان شاء طمب من المخموط بقدر مالو الغاصب المغصوب باردا منو ق

، وان شاء طمب البدل بمثمو لان المخموط دون حقو ، والثاني يباع المخموط ويقسم الثمن بينيما 
 .  (49)فعمى الغاصب ضمانوعمى قدر قيمتيما وان نقص 

وتعذر تمييزه كما لو خمط وقال فقياء الحنابمة ان الغاصب اذا خمط المغصوب بمالو ومن جنسو 
حنطة او زيتاً بمثمو لزمو مثمو ، وفي مسالة اذا خمطو بغير جنسو او بأرداء او خير منو ثلاثة 
اقوال : في القول الاول يمزم الغاصب بمثل المغصوب ، وفي القول الثاني انيما شريكان بقدر 

 .  (51)ر حقووط ويدفع الى كل منيما بقدحقيما، وفي القول الثالث يباع المخم

وبعد استعراض موقف الفقو الإسلامي من مسألة خمط المغصوب بغيره ولم يمكن الفصل بينيما 
لأنو ايسر في حسم النزاع واقرب  الأمامية، نحن ومن وجية نظرنا المتواضعة نؤيد راي فقياء 

اذا خمط الى العدالة ، وبالتالي ان الغاصب والمغصوب منو يكونا شريكين في قيمة المخموط  
الغاصب المغصوب بمثمو ، ويباع المخموط ويقسم الثمن بينيما كل حسب حصتو حتى لا يتممك 
الغاصب مال الغيَّر مقابل البدل ، ويضمن الغاصب المثل إذا خمط المغصوب بغير جنسو وأقل 

 منو في القيمة .

 : اتصال او التصاق المغصوب  المطمب الثالث

شيئين متميزين احدىما عن الاخر وممموكين لشخصين مختمفين عمى الالتصاق اتحاد او اندماج 
،  (51)بينيما اتفاق عمى ىذا الاندماج نحو يتعذر معو الفصل بينيما دون تمف ودون ان يوجد

وان الغاصب عندما يبقى المغصوب تحت يده قد يتصرف فيو نتيجة الطمع وحب المال بأنواع 
 لزراعة او احداث تحسينات عمى العين المغصوبة .من التصرفات كالبناء او الغراس او ا

 وليم اربعة اراء : المغصوبة مسالة البناء او الغراس في الارض حكم في وقد اختمف الفقياء 

الراي الاول : ذىب بعض الحنفية الى التفرقة بين حالة ما اذا كانت قيمة البناء او الغراس اكثر 
من قيمة الارض المغصوبة وفي ىذه الحالة ليس لممغصوب منو الحق في استرداد الارض وانما 

التو  لو الحق في قيمتيا فقط ، ولمضرر الكبير الذي يمحق بمن احدث البناء او الغراس اذا تمت از 
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، اما اذا كانت قيمة الارض اكبر من قيمة البناء او الغراس يمزم الغاصب برد الارض لمالكيا 
 . (52)"ان الضرر الاشد يزال بالأخف  "وبإزالة ما احدثو من منشآت استناداً الى قاعدة 

ال من وينتقد احد الشراح ىذا الراي بالقول انو يؤدي الى تمكين الغاصبين اصحاب النفوذ والامو 
س تزيد تممك اموال الغير بطريق القير والغمبة بمجرد ان تكون قيمة ما احدثوه من بناء او غرا

 . (53)عمى قيمة الارض المغصوبة

الراي الثاني : ذىب جميور الفقياء الى الزام الغاصب ازالة ما احدثو من بناء او غراس عمى 
زلة الغاصب وليس لو نث بمدالغراس ، لان المحالارض المغصوبة ولا ينظر الى قيمة البناء او 

الحق في الاعتداء عمى ممك الغير، وحجتيم في ذلك بما روي عن يحيى بن عروة عن ابيو قال 
، قال عروة : ولقد "من احيا ارضاً ميتة فيي لو وليس لعرق ظالم حق  ": قال رسول الله )ص(

رجل من الانصار نخلًا ، فاختصما  اخبرني الذي حدثني ىذا الحديث ان رجلًا غرس في ارض
الى النبي )ص( فقضى لمرجل بارضو وقضى عمى الاخر ان ينزع نخمو ، قال : فمقد رأيت 
يضرب في اصوليا بالفؤوس ، قال ابو عبيد : ىذا الحديث مفسر لمعرق الظالم ، وانما صار 

 .    (54)ل ظالماً غاصباً فاصبح بيذا الفعظالماً لأنو غرس في الارض وىو يعمم انيا ممك لغيره ، 

الراي الثالث : ذىب فقياء المالكية وبعض الحنفية الى ان المغصوب منو مخير بين الزام 
، ويرى  (55)لبناء او الغراس بقيمتو مقموعاً الغاصب بإزالة ما احدثو من بناء او غراس وبين ترك ا

مستحقاً لمقمع جبراً غراس بقيمتو بعض الحنفية اذا القمع مضراً بالأرض لممالك تممك البناء او ال
 . (56)عمى الغاصب

الراي الرابع : ذىب بعض الشافعية وبعض الحنابمة ترك البناء او الغراس لصاحب الارض 
متوقف عمى رضا الغاصب ، لأنو عين مالو فلا يجبر عمى اخذ القيمة ، فاذا ابى الا بالقمع فمو 

واذ حدث نقص في الارض من جراء القمع فعمى  ، لأنو ممكو سواء اضر القمع بالأرض ام لا ،
 . (57)مالك ارش النقصالغاصب لم

ونحن نؤيد راي احد الشراح في ترجيحو لراي جميور الفقياء في الزام الغاصب بإزالة ما احدثو 
من بناء او غراس في الارض المغصوبة لقوة حجتيم وبصرف النظر عن قيمة ىذه المحدثات 

 ضرر من جراء القمع ، لأنو معتد  وظالم تسبب بضرر نفسو بنفسو .وما يمحق بالغاصب من 
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في الارض المغصوبة ، يرى الفقياء عدا ابو حنيفة وابا يوسف  اعةواما في حكم مسألة الزر 
من ظمم قيد شبر من "، وذلك استناداً لقول الرسول )ص(  ( الارضالعقار ) بوقوع الغصب في 

غاصب الارض فأما ان لا يكون قد زرع و ،  (58)"ارضين  طوقو الله الى سبعين الارض ظمماً 
فييا شيء اصلًا او يكون قد زرع فييا والزرع ما زال قائماً او زرع فييا وقد حصد الزرع ، ولكل 

 من ىذه المسائل الثلاث حكم خاص فييا . 

 المسألة الاولى : غصب الارض دون الزراعة فيها

وادى ذلك الى نقصان ثمنيا بان نبت فييا الحشيش اذا غصب الغاصب الارض ولم يزرع فييا 
وغيره مما يضر الارض او نقصت لبعد المياه عنيا فصارت سبخة ، في ىذه المسالة يرى فقياء 
الشافعية والحنابمة ان الغاصب يمزم بنزع الحشيش منيا وردىا الى صاحبيا ، وعميو اجرة المثل 

، ويرى  (59)لأنو حصل في يده فيجب ضمانو من يوم الغصب الى يوم التسميم ، وارش النقص
، ونحن  (61)ش منيا ويردىا الى صاحبو كما ىيفقياء الاباضية لا يمزم الغاصب بنزع الحشي

نؤيد احد الشراح في ترجيحو لمراي الاول لأنو اقرب الى العدالة ورفعاً لمظمم والضرر ، وان لم 
لمثل ميميا الى صاحبيا مع اجرة ايكن قد حدث في الارض نقص فميس عمى الغاصب سوى تس

 .  (61)ردمن يوم الغصب الى وقت ال

 المسألة الثانية : غصب الارض والزراعة فيها

قائماً عمييا ولم يحن وقت قد يصادف الحكم عمى الغاصب برد الارض المغصوبة وجود الزرع 
من  ، فيل يجبر الغاصب عمى قمع الزرع ؟ ، اذا استطاع صاحب الارض ردىا الحصاد

الغاصب وكان الغاصب قد زرع فييا زرعاً ، فالبذر اما ان يكون لصاحب الارض او لمغاصب ، 
فان كان البذر ممموكاً لصاحب الارض اخذ الزرع ولا شيء لمغاصب نظير عممو وزراعتو ، وان 
كان البذر ممموكاً لمغاصب فيل يأخذ صاحب الارض زرع الغاصب لتصرفو في ممك الغير بغير 

 ، للإجابة عمى ىذا السؤال اختمف الفقياء وليم رأيين :(62)اعتدائو عمى المغصوب منو ؟ذنو و ا

الفقياء من الحنفية والمالكية والشافعية والظاىرية والزيدية يجبر  الراي الاول : يرى جميور
، وسندىم في ذلك من السنة النبوية  (63)زرع وتسميم الارض فارغة لصاحبياالغاصب عمى قمع ال

ليس لعرق ظالم حق "والاجماع والمعقول ، اما في السنة النبوية ما روي عن الرسول )ص( قولو 
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باتاً في ارض ، اما في الاجماع فقد اجمع العمماء عمى ان من اغترس نخلًا او ثمراً ون (64)"
غاصب عمى القمع ، لأنو زرع في ارض ، وفي المعقول لممالك اجبار ال (65)الغير يؤمر بالقمع

غيره ظمماً ، فيجب عميو رفع الظمم وازالة الضرر ، فيؤمر بتفريغيا ورىا الى مالكيا وعميو 
 .   (66)تسويتيا وارش نقصيا واجرة المثل

الراي الثاني : يرى فقياء الحنابمة والامامية لا يجبر الغاصب عمى قمع الزرع ويخير المالك بين 
رع في الارض الى الحصاد ويأخذ من الغاصب اجرة الارض وارش نقصيا وبين ان ابقاء الز 

، وقد استدلوا عمى ما ذىبوا اليو بالسنة النبوية والمعقول ،  (67)دفع اليو النفقة ويكون الزرع لوي
س لو من زرع في ارض قوم بغير اذنيم فمي "اما في السنة النبوية بما روي ان الرسول )ص( قال

، اما المعقول لا يجبر الغاصب عمى القمع عمى وجو يضر بو ،  (68)"من الزرع شيء ولو نفقتو 
كما لو كانت الارض مستعارة وزرع فييا المستعير فانو لا يجبر عمى القمع حتى حصاد الزرع ، 
ولأنو امكن رد المغصوب لمالكو من غير اتلاف مال الغاصب فمم يجز اتلافو كما لو غصب 

حتى ترسو  ينة وحمل فييا اموال وسار بيا في عرض البحر، فالغاصب لا يجبر عمى ردىاسف
 .( 69)صيانة لممال عن التمف

بعد عرض اراء الفقياء وادلتيم في مسالة غصب الارض والزراعة فييا ، نحن نتفق مع اصحاب 
الزرع في الارض  الراي الثاني في عدم اجبار الغاصب عمى القمع وترك الخيار لممالك في ابقاء

الى الحصاد مع الزام الغاصب بدفع الاجرة وارش النقص او ان يكون الزرع لو مقابل ان يدفع 
 لمغاصب ما انفقو عمى الزرع في الحرث والسقي وقيمة البذر وغير ذلك . 

 المسألة الثالثة : غصب الارض والزرعة فيها وحصاد الزرع 

اذا استطاع المغصوب منو رد الارض من غاصبيا او قام الغاصب بردىا اليو بعد حصاد الزرع 
، فلا خلاف بين الفقياء في كون الزرع لمغاصب ، وعميو الاجرة من وقت الغصب الى وقت 
التسميم ، واذا نقصت الارض بالزراعة فعمى الغاصب ارش النقص ، لأنو استوفى نفعيا كما لو 

 . (71)المنفعة مال يجب ان تضمن كالعينجارة ، ولان استوفاه بالإ
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واما حكم مسالة قيام الغاصب بإحداث تحسينات عمى العين المغصوبة كزخرفة الدار وطلاء 
الجص ، يرى فقياء الحنفية والزيدية يخير المغصوب منو بين ان يدفع  نيا بالدىان اوحيطا

ىذه التحسينات وبين ان يسمح لمغاصب في قمع لمغاصب ما زاد في قيمة العين المغصوبة بسبب 
ما احدثو في العين المغصوبة من تحسينات اذا كانت عيناً يمكن انفصاليا ، الا ان فقياء الزيدية 

 .( 71)عين المغصوبة من نقص بسبب القمعقالوا بتضمين الغاصب ارش ما قد يحدث في ال

لتيا يجبر الغاصب عمى الازالة مع ضمان ويرى فقياء الحنابمة والشافعية اذا طمب المالك ازا
ارش نقصيا اذا نقصت ، وان طمب الغاصب قمعيا ومنعو المالك وكانت ليا قيمة فممغاصب 
قمعيا ، وان لم يكن ليا قيمة ففييا وجيان :الاول يممك الغاصب قمعيا لأنيا عين مالو والثاني لا 

فقياء الشافعية يقولون ان الغاصب اذا يممك الغاصب قمعيا لأنيا سفو يضر ولا ينفع ، الا ان 
 . (72)فرق بين ان يكون ليا قيمة او لااراد قمعيا فمو ذلك ، لأنيا عين مالو ولا 

وبالتالي لممالك الحق في الزام الغاصب بإزالة ما احدثو من تحسينات في العين المغصوبة مع 
اراد ان يدفع لمغاصب قيمة تضمينو ارش النقص اذا نشأ بسبب الازالة نقص في العين ، واذا 

تحسينات فمو ذلك لأنيا التحسينات الا ان الغاصب رفض وطمب بإزالة ما احدثو في العين من 
 . ( 73)عين مالو
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 : التصرف الفعمي في المال المغصوب في القانونبحث الثاني الم 

ان الغاصب عندما يبقى المغصوب تحت يده قد يتصرف فيو تصرفاً فعمياً ، فاذا كان المغصوب 
من المنقولات فقد يقوم بإحداث بعض التغيرات فيو ، واذا كان من العقارات )الاراضي( فقد 
يغرس فيو غرساً او يبني فيو بناءاً او يزرع فيو زرعاً ، فما حكم ىذه التصرفات في القوانين 

 عمىبحث شيء من التفصيل سنوزع ىذا الم؟  ولمكلام عن ىذ الموضوع بمحل المقارنة دنية الم
 وعمى النحو الاتي :مطالب ثلاثة 

 الاول : تغير العين المغصوبة مطمب ال

إن العين المغصوبة عرضة لمتغير، وىذا التغير قد ينصب عمى ذات العين أو عمى وصفيا ، 
أثار قانونية تختمف عن تمك الأثار المترتبة عمى تغير وصف وتغير ذات العين تترتب عميو 

العين ، وتغير ذات العين المغصوبة قد يقع بفعل الغاصب كما لو غير العين عمى نحو تبدل 
معو أسميا وتحولت إلى عين أخرى ، وقد تتغير العين عند الغاصب بنفسيا كما لو كانت العين 

 .( 74)فصارت تمراً  بيباً أو رطباً المغصوبة عنباً فصارت ز 

( من القانون المدني التي 194وقد عالج المشرع العراقي تغير العين المغصوبة في المادة ) 
اذا تغير المغصوب عند الغاصب فالمغصوب منو بالخيار ان شاء استرد  -1 "نصت عمى انو 

المغصوب عيناً مع التعويض عن الاضرار الاخرى وان شاء ترك المغصوب ورجع عمى 
أما إذا غيَّر الغاصب المال المغصوب بحيث يتبدل أسمو كان ضامناً  -2الغاصب بالضمان . 

زرعيا في أرضو كان ضامناً لمحنطة وبقي وبقي المال المغصوب لو فمن غصب حنطة و 
واذا غير الغاصب بعض اوصاف المغصوب بزيادة شيء عميو من مالو  -3المحصول لو . 

فالمغصوب منو مخير ان شاء اعطى الغاصب قيمة الزيادة واسترد المغصوب عيناً مع 
 . "التعويضات الاخرى وان شاء ترك المغصوب ورجع عمى الغاصب بالضمان . 

ن من استقراء الفقرات الثلاث ليذه المادة ان تغير المغصوب يكون عمى ثلاث صور الصورة يتبي
الاولى : ان يتغير المغصوب بنفسو والصورة الثانية : ان يتغير المغصوب بفعل الغاصب بحيث 
يتبدل اسمو دون زيادة شيء عميو والصورة الثالثة : ان يتغير المغصوب بفعل الغاصب بزيادة 

مالو ، فاذا تغير المغصوب من نفسو كان المغصوب منو مخير بين اخذ المغصوب شيء من 
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مع التعويض عن الاضرار الاخرى التي سببيا الغاصب وبين تركو لمغاصب مع تضمينو بدل 
 . (75)ب كما لو غصب عنباً فصار زبيباً المغصو 

حاساً فجعمو واذا تغيرت اوصاف المغصوب بفعل الغاصب بحيث تبدل اسمو كما لو غصب ن 
اواني كان ضامناً لممغصوب ويكون المغصوب ممكاً لو وبعبارة اخرى ان الغاصب يممك 

ت وبالقيمة المغصوب بعد تبدل اسمو وعميو ضمان البدل بالمثل اذا كان المغصوب من المثميا
، وأما اذا تغير المغصوب بزيادة شيء من مال الغاصب كما لو  (76)اذا كان من القيميات

وباً فصبغو كان المغصوب منو مخيراً بين ان يدفع لمغاصب قيمة الزيادة ويرد غصب ث
المغصوب او ان يترك المال الى الغاصب ويضمنو البدل ، وليس لممغصوب منو ان يسترد 

 . ( 77)عوض الزيادة ، لأنو كسب بلا سببالمغصوب بلا دفع 

اقتبسيا المشرع العراقي من المادة ( التي 194ويرى احد الشراح ان الفقرة الاولى من المادة )
( من مجمة الاحكام العدلية تعالج حالة تغير المغصوب من تمقاء نفسو بفعل الطبيعة او 897)

بفعل الزمن ، وحكم ىذه الحالة لممغصوب منو ان يختار بين اخذ العين والرجوع عمى الغاصب 
 . (78)بالتعويض يد الغاصب ويرجع عميو بالأضرار الاخرى او ان يترك العين في

( من القانون المدني العراقي ىي 194وىنا يرى جانب من الفقو ان الفقرة الاولى من المادة )
، ومن عيوب "مع التعويض عن الاضرار الاخرى  "( من المجمة باستثناء قيد 897نفس المادة )

تعالج حالة  ىذه الفقرة انيا عالجت حالة تغير المغصوب ذاتو المؤدي الى النقص والضرر ولم
راً او تغير المغصوب لذاتو المؤدي الى الزيادة والنفع كما لو كان المغصوب صغيراً فاصبح كبي

 .  (79)كان ىزيلًا فاصبح سميناً 

( فقد عرضت لحالة تغير العين المغصوبة تغيراً يفقدىا ذاتيتيا 194واما الفقرة الثانية من المادة )
خاص ، ويترتب عمى ذلك اذا قام الغاصب بتغيير العين الاولى وتتبدل الى شيء اخر لو اسم 

المغصوبة تغييراً كمياً تفقد معو ذاتيتيا ويتبدل اسميا فانو يتممك العين الجديدة ولا يكون 
لممغصوب منو الا الرجوع عميو بالتعويض كما لو غصب حنطة وطحنيا او جعل الحديد سيفاً 

لمالك تزول بتغير العين التي كان يممكيا ويتممكيا والنحاس انيةً والقطن غزلًا ، فان ممكية ا
 . (81)نو مثميا او قيمتيا حسب الاحوالالغاصب ويضمن لممغصوب م
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( من القانون المدني العراقي 194وبيذا الصدد يرى جانب من الفقو ان الفقرة الثانية من ) 
( من مجمة الاحكام العدلية والتي مفادىا ان كل تغير من 899مقتبسو حرفياً من المادة )

صب وعميو الغاصب يبدل اسم المغصوب كجعل الحنطة دقيقاً يصبح المغصوب ممكاً لمغا
، ويرى احد الشراح ان موقف المشرع العراقي في ىذه الفقرة  (81)ب منوضمان بدلو لممغصو 

المتمثل في اسقاط حق المغصوب منو في استرداد المال المغصوب محل نظر لأنو لم يبقى 
امامو طريق سوى الرجوع عمى الغاصب بالضمان ، فالمشرع بحكمو ىذا كأنما يريد اضفاء 

 . (82)لصفة الشرعية عمى تصرفات الغاصبا

( من 898( فقد اقتبسو المشرع العراقي من نص المادة )194وأما نص الفقرة الثالثة من المادة )
مجمة الاحكام العدلية ، واذا امعنا النظر في ىذين النصين نجد فرقاً واضحاً ، فالحكم الذي قرره 

لزيادة التي المشرع العراقي ان المالك اذا اراد استرداد العين فعميو ان يعطي لمغاصب قيمة ا
حصمت في العين المغصوبة ، اما مجمة الاحكام العدلية وان كانت قد قررت نفس الحكم في 

( ، الا انيا عادت وضربت مثال غير صحيح وىو المغصوب لو كان ثوباً 898صدر المادة )
فصبغو الغاصب واراد المغصوب منو استرداده كان عميو ان يعطي لمغاصب قيمة الصبغ وقد 

يمة الصبغ عن قيمة الزيادة التي حصمت في الثوب ، وليذا قد اكتفى المشرع العراقي تختمف ق
 . (83)ن ضرب المثال وحسناً فعل في ذلكبذكر النص دو 

( من المجمة باستثناء عبارة مع 898وىنا يرى احد الشراح ان ىذه الفقرة ىي نفس المادة ) 
دة قد تكون من الكماليات فالمغصوب منو التعويضات الاخرى ، ومن عيوب ىذه الفقرة ان الزيا

ليس مسؤولًا عن دفع قيمتيا او نقصانيا ، لان الغاصب متعد  وسي النية ويده يد ضمان فميس 
لو الحق في التصرف في المغصوب او اضافة شيء اليو ، وكما ان ىذه الزيادة اذا أدت الى 

 . (84)لمغصوب منويدفع ارش النقص الى انقص قيمة المغصوب ، فعمى الغاصب ان 

( من 195وقد تطرق المشرع العراقي الى حالة النقص في قيمة العين المغصوبة في المادة )
إذا تناقصت قيمة المغصوب بعد الغصب فميس لممغصوب  "القانون المدني التي نصت عمى انو 

منو إلا أن يقبمو كما ىو دون إخلال بحقو في التعويض عن الأضرار الأخرى لكن إذا طرأ عمى 
. ويُلاحظ ان المشرع  "قيمة المغصوب نقصان بسبب استعمال الغاصب أو بفعمو لزمو الضمان 
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الاحكام العدلية باستثناء عبارة التعويض عن ( من مجمة 911اقتبس ىذا النص من نص المادة )
 . (85)ر الاخرى التي لم تذكرىا المجمةالاضرا

( سالفة البيان يشير إلى أن تغير قيمة العين المغصوبة 195فالشطر الاول من ىذا نص المادة )
بالنقص لا يُعتد بو ولا يحق لممغصوب منو مطالبة الغاصب بالضمان كتراجع الأسعار، ومن ثم 

حق لو مطالبة الغاصب باسترداد المغصوب دون الاخلال بحقو في المطالبة في التعويض عن ي
الاضرار الاخرى ، اما اذا حصل النقصان في قيمتو المغصوب بسبب استعمال الغاصب او 

لى بفعمو ، فان الغاصب يمتزم بالضمان شريطو استعمالو لمعين المغصوبة أو قيامو بفعل يؤدي إ
 . (86)م نقصان قيمتيانقصانيا ومن ث

ان قطع الارض موضوع "وبيذا الصدد قضت محكمة تمييز العراق في احد قراراتيا جاء فيو  
الدعوى ثبتت عاديتيا لموقف وان وزارة المالية قد تصرفت فييا في المدة المنصوص عمييا في 

ن اجر المثل الحكم المميز ، اما ادعاء الميز بوجوب اقامة الدعوى عن نقصان الارض وليس ع
غير وارد ، اذ ان المال يعود لموقف واذا غصبو غاصب او تصرف فيو متصرف من دون اذنو 

 . ( 87)"يكون لو المطالبة باجر المثل ، فمن يتولى امور الوقف 

اما بالنسبة لموقف المشرع المصري من حالة تغير العين المغصوبة سبق القول بان المشرع 
المصري لم ينظم احكام الغصب في مواد خاصة وانما جاءت ىذه الاحكام في نصوص متفرقة 
بين احكام بيع ممك الغير واحكام الالتصاق واحكام الحيازة ، وحكم تغير العين المغصوبة عن 

اذا التصق  "( بقوليا 931ق في القانون المدني المصري نصت عميو المادة )طريق الالتصا
منقولان لمالكين مختمفين بحيث لا يمكن فصميما دون تمف ولم يكن ىناك اتفاق بين المالكين 

ة الطرفين قضت المحكمة في الامر بقواعد العدالة ومرعية في ذلك الضرر الذي حدث وحال
 . (88)"وحسن نية كل منيما 

فالالتصاق في ىذه الحالة التصاق منقول بمنقول وىو قميل الوقوع في الحياة العممية ، ويستوي  
ان يكون قد وقع عمداً او بقوة قاىرة ، كما يستوي ان يكون احد المالكين او كلاىما حسن النية 

ه الشروط او سيء النية ، والميم ان تتوافر شروط التصاق المنقول بالمنقول ، فاذا ما توافرت ىذ
ترتب عمى ذلك احكام معينة مردىا جميعاً الى تقدير لقاضي ، فالمشرع المصري لم يعطِ ليذه 
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( ترك فيو الامر لمقاضي بعد ان وضع لو 931المسالة اىمية كبيرة بل اكتفى بنص  المادة )
لة ، توجييات عامة يسترشد بيا ، وأول ىذه التوجييات ان يحكم القاضي مسترشداً بقواعد العدا

فاذا اختمط منقولان احدىما بالأخر وكانا مختمفا القيمة ، فقواعد العدالة تقضي ان يتممك صاحب 
الشي الاكبر قيمة الشي الاقل قيمة عمى ان يدفع قيمة ىذا الشي لصاحبو ، فاذا امتزج السمن 

دفع ان يبالعسل ، فالظاىر ان صاحب السمن وىو مالك الشي الاكبر قيمة يتممك العسل عمى 
 . (89)قيمتو لصاحبو

ومن ىذه التوجييات ان يراعي الضرر الذي حدث لكل من الطرفين نتيجة الاندماج، فالاندماج  
يؤدي الى خسارة كل مالك لمنقولة المتميز ، والضرر الذي يصيب احدىما من جراء ذلك ليس 

ر ، فالعدالة تقضي في العادة ان يكون متساوياً ، فيو قد يكون جسيماً لاحدىما ويسيراً للأخ
تمميك الشي الجديد لمالك المنقول الذي تعرض لضرر شديد ، فأي المالكين يصيبو ضرر اكبر 

يستبقي ممكية ىذا المنقول ويتممك المنقول الاخر ، فاذا خمط شخص قمحاً  منقولةبفقد ممكية 
ممموكاً لو بقمح ممموك لشخص اخر ، فأي المالكين يكون احوج الى تممك القمح المخموط يتممك 

 .  (91)خر عمى ان يدفع لو تعويضاً عنوقمح الا

من حيث المقدرة المالية ،  ومن ىذه التوجييات ايضاً ان يراعي القاضي حالة كل من الطرفين 
فأي من الطرفين اقوى قدرة عمى تعويض الاخر ىو الذي يتممك المنقولين بعد التصاقيما عمى 
ان يدفع التعويض المستحق لو ، فتمميك احد الملاك لممنقول الجديد يستتبع الزامو بتعويض 

ل الجديد قادراً عمى الطرف الاخر ، وليذا يجب مراعاة ان يكون من تؤول اليو ممكية المنقو 
الطرف الاخر  تعويض الطرف الاخر ، فالممكية تؤول لمطرف القادر عمى التعويض متى كان

 . (91)غير قادرا عمى ذلك

ومن ىذه التوجييات كذلك ان يراعي القاضي حسن نية كل من الطرفين ، فيمكن تمميك المنقول 
لو ، والطرف سيء النية يجب ان الجديد لمطرف حسن النية اذا كان ذلك يتمخض عن مصمحة 

يرد اليو قصده وذلك بحرمانو من التمميك ،  فمو كان احد الملاك حسن النية وكان قادراً عمى 
دفع التعويض ىو من يتممك المنقولين بعد التصاقيما مع الزامو بتعويض الطرف الاخر ، وقد 

احدىما بالأخر اذا كان من  يجعل القاضي المنقولين ممكاً لممالك سيء النية الذي تعمد خمط
بقيمتو  منقولةشان ىذا الخمط ينقص من قيمتيما ، ويوجب عميو تعويض المالك حسن النية عن 
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كاممة ، وقد يرى القاضي ان العدالة تقضي بتمميك صاحب الشي غير الاصمي الشي الاصمي 
 .( 92)ظراً لسوء نية صاحب الشي الاصمين

الممكية لاحد المالكين ، فيجوز ان يجعل المنقول الجديد وقد لا يرى القاضي مرجحاً لجعل 
ممموكاً عمى الشيوع بينيما كل بنسبة قيمة المنقول الذي كان يممكو ، ففي القمح المخموط قد يرى 
القاضي ان يجعمو شركة بين المالكين وقد يرى ان يُباع ويوزع ثمنو بينيما بحسب قيمة الشي 

ذه التوجييات عمى سبيل الاسترشاد ولا يتقيد بيا القاضي ، الذي يممكو ، وكما اوضحنا ان ى
ولكن ىذه التوجييات من العمومية بحيث يكون من المفيد ان تقدم بعض الحمول في صور 

 .   (93)المنقولات المختمفةالتصاق 

وقد عالج المشرع الفرنسي احكام الالتصاق ومنيا احكام التصاق المنقول بالمنقول وىما وقت 
اق ممموكان لمالكين مختمفين ، وقد اطال المشرع الفرنسي في تفريع احكام ىذه الحالة الالتص

( من القانون المدني الفرنسي مقتفياً بذلك اثر القانون 577-565فخصص ليا ثلاثة عشر مادة )
المدني الروماني الذي كان يعير ليذا النوع من الالتصاق اىمية كبيرة ، اما الان فميس لو اىمية 

كر بسبب قاعدة الحيازة في المنقول سند الممكية التي يواجو بيا عادة كل طمب استرداد لممنقول تذ
، فالممكية عادة ما تكون لواضع اليد دون حاجة لمرجوع الى احكام الالتصاق ، فحائز المنقولات 

كان قد التي التصقت يمكنو في الغالب المجوء الى قاعدة الحيازة في المنقول سند الممكية اذا 
حصل عمى منقول الغير بحسن نية ليتمسك بالممكية بدلًا من المجوء الى الالتصاق ، واذا لم 
تتوافر شروط التمسك بقاعدة الحيازة في المنقول سند الممكية ، فانو من الاىمية معرفة مصير 

كام خلال الرجوع الى احممكية المنقول الجديد الذي نشأ من اتحاد اكثر من منقول وذلك من 
 . (94)الالتصاق

 تصاق في القانون المدني الفرنسي في ثلاث حالات :لوعادة ما يتحقق الا

ىو ما يحصل في حالة اتحاد منقولين ممموكين لشخصين مختمفين اذا  -الالتصاق بالضم : -1
كان يمكن تمييز احدىما عن الاخر كوضع صورة في اطار، فباتحادىما ينشأ شيء جديد ، وفي 

، ويكون ممزماً بدفع قيمة الشي الذي  (95)ك الشي الجديد صاحب الشي الاصميالحالة يممىذه 
 ( من القانون المدني الفرنسي .566اتحد بممكو المادة )
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ويتحقق ذلك بخمط شيئين بحيث لا يمكن تمييز احدىما عن  -الالتصاق بالخمط او المزج : -2
اد غذائية ممموكة لأشخاص مختمفين ، وفي ىذه الاخر كاتحاد سائمين او اتحاد ومزج غلال ومو 

الحالة الاصل ان يكون الشي الجديد ممكاً لصاحبي الشيئين المذين امتزجا ويباع بالمزاد لممصمحة 
( من القانون المدني الفرنسي ، ولكن اذا كان احد الشيئين اكبر ثمناً او 575المشتركة المادة )

عمى قيمة ان يطمب الشي الناتج من المزج ويدفع للأخر قيمة مقداراً من الاخر ، فممالك المواد الا
 ( من القانون المدني الفرنسي .574مواده المادة )

ويحصل بإيجاد شيء من نوع جديد بمواد ممموكة لمغير من غير  -الالتصاق بالتحويل : -3
يتحقق من عممو كتحويل الخشب الى كراسي او تحويل قطعة من المرمر الى تمثال ، والالتصاق 

، ويكون لمالك المواد طمب ممكية ىذا الشي ويكون  (96)يمتين قيمة الشيء مع قيمة العملاتحاد ق
( من 576لو الخيار في طمب رد مواده جنساً ومقداراً ووزناً ومقاساً وجودة او قيمتيا المادة )

 .   (97)القانون المدني الفرنسي

واما بالنسبة لموقف المشرع المصري من حكم تغير العين المغصوبة عن طريق الحيازة ، فقد 
لمحائز ان يرفع في الميعاد  "( من القانون المدني المصري بقوليا 961نصت عميو المادة )

القانوني دعوى استرداد الحيازة عمى من انتقمت اليو حيازة الشي المغتصب منو ولو كان ىذا 
، فالمدعى عميو في دعوى استرداد الحيازة ىو الشخص الذي ينتزع الحيازة  "سن النيةالاخير ح

من الحائز بالقوة او بالغصب ، ويشترط بالعمل الذي صدر من المدعى عميو ان يكون عمل 
عدواني ، ولا يمزم ان يكون العمل العدواني منطوياً عمى القوة والعنف ، بل يكفي ان يستولي 

عقار غصباً وقيراً او خمسة دون عمم الحائز بحيث يكون عقبة امام الحائز لا المعتدي عمى ال
يستطيع تخطييا الا اذا لجأ الى العنف ، ولا يمزم ان يكون المدعى عميو سي النية ، بل قد يكون 
حسن النية يعتقد بان العقار الذي انتزع حيازتو ىو عقار ممموك لو ، فاذا انتقمت الحيازة من 

لى الغير سواء اكان الغير خمفاً عاماً كالوارث او خمفاً خاصاً كالمشتري ، فان خمف المغتصب ا
 .( 98)ى عميو في دعوى استرداد الحيازةالمغتصب يكون ىو المدع
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فدعوى استرداد الحيازة في مصر تنطوي عمى شيء من العينية ، فيجوز لمحائز بواسطتيا ان  
من الغير الذي انتقمت اليو حيازة المغتصب ولو كان يسترد الحيازة لا من المغتصب فحسب بل 

حسن النية ، ىذا بخلاف القانون الفرنسي فدعوى استرداد الحيازة دعوى شخصية محضة لا ترفع 
الا عمى مغتصب الحيازة نفسو ولا ترفع عمى الغير الذي انتقمت اليو الحيازة المغتصبة الا اذا 

يعمم ان الحيازة التي انتقمت اليو حيازة مغتصبة ، فيذه كان شريكاً لممغتصب او كان سيء النية 
 الدعوى في فرنسا من دعاوي المسؤولية وضعت جزاء عمى عمل غير مشروع ىو انتزاع الحيازة

(99) . 

فاذا رفع الحائز دعوى استرداد الحيازة قضي لو برد حيازة الشي المغتصب وبإعادة الشي الى  
اصمو ان كان المدعى عميو  قد احدث فيو تغييراً ، فان كان قد اقام فيو بناءاً جديداً قضي بيدمو 

لمدعى وان كان قد اقام بيدم بناء كان موجوداً قضي بإعادتو ، ويستطيع القاضي ان يحكم عمى ا
عميو بغرامو تيديدية لحممو عمى تنفيذ ما قضي عميو بو ، وكذلك يحكم عمى المدعى عميو 

قاً لقواعد المسئولية بالتعويض عما سببو من ضرر لممدعي بسبب التعدي عمى الحيازة وذلك طب
 .  (111)التقصيرية

رة الاولى من المادة وفيما يتعمق بالمدة التي ترفع في خلاليا دعوى استرداد الحيازة تنص الفق
لحائز العقار اذا فقد الحيازة ان يطمب خلال  "( من القانون المدني المصري عمى انو 958)

 "السنة التالية لفقدىا لردىا اليو فاذا فقد الحيازة خفية بدا سريان السنة من وقت ان ينكشف ذلك 
، يتضح من ىذا النص ان دعوى استرداد الحيازة ترفع خلال سنة واحدة تسري من وقت انتزاع 
الحيازة اذا كان الانتزاع بالقوة او بالغصب علانية ، اما اذا كان انتزاع الحيازة وقع خمسة دون ان 

من وقت  يعمم بو الحائز وقت وقوعو ، فان السنة التي ترفع خلاليا دعوى استرداد الحيازة تسري
 . (111)عمم الحائز بانتزاع الحيازة منوان ي

ومدة السنة ىذه مدة سقوط لا مدة تقادم ، فاذا لم ترفع دعوى استرداد الحيازة خلال ىذه المدة لا  
يجوز رفعيا بعد ذلك ، والدعوى التي ترفع بعد انقضاء ىذه المدة لا يجوز قبوليا ، ويترتب عمى 

ي الاىمية وعمى الغائبين ولا يشمميا التوقف ولا الانقطاع ، وىذا ذلك انيا تسري عمى غير كامم
ىو الراي المعمول بو في فرنسا وان كانت محكمة النقض الفرنسية ذىب الى ان مدة السنة التي 
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وط يترتب عمييا الوقف يجب ان ترفع خلاليا ىذه الدعوى ىي مدة تقادم لا مدة سق
 .( 112)والانقطاع

( من القانون المدني التي 1129مني حالة تغير العين المضمونة في المادة )وقد عالج المشرع الي
إذا غيَّر الغاصب العين المغصوبة إلى غرض أو إلى غيَّر غرض فمممالك  "نصت عمى انو 

الخيار بين أخذىا مع أرش النقص أو أخذ قيمتيا صحيحة بأوفر القيم من يوم الغصب إلى يوم 
 .( 113)"غرض أنفع فيما لا يمكن فصمو  لىالتسميم ولو كان التغيير إ

ويستفاد من ىذا النص ان المشرع اليمني في حالة تغيير العين المغصوبة أعطى لممالك حق  
ة من يوم الاختيار بين اخذ العين مع ارش النقص او تركيا واخذ قيمتيا سميمة وبأعمى قيم

اح ان تقرير أعمى القيم فيو عدل ، وبيذا الصدد يرى احد الشر  (114)الغصب الى يوم التسميم
وانصاف لممغصوب منو ، لان قيم الاشياء تختمف باختلاف الزمان والمكان ، فاذا نقصت قيمة 
العين المغصوبة يوم التسميم عن القيمة يوم الغصب كان الواجب قيمتيا يوم الغصب ، واذا زادت 

، الا اننا ( 115)م الغاصب بالقيمة الاعمىميم الز القيمة في الفترة الواقعة بين يوم الغصب ويوم التس
لا نرى اعطاء المغصوب منو حق اختيار البدل بالمثل او القيمة اذا كان النقص يسيراً ، لان 
النقص اليسير يمكن جبره بتعويض المغصوب منو دون ضرر عميو ولا اجحاف عمى الغاصب ، 

البدل المثل او القيمة قد يكون  لان القول بترك المغصوب لمغاصب مع النقص اليسير وتحميمو
فيو اجحاف لمغاصب الا اذا قبل الغاصب بأخذ الشي المغصوب مع النقص اليسير مقابل 

 .( 116)و البدل بالمثل او القيمةاعطاء المغصوب من

( من القانون المدني اليمني تطرقت الى حالة تغير المغصوب بالخمط عمى 1136واما المادة )
اذا خمط الغاصب ما اغتصبو بممكو حتى لا يمكن تمييزه فعميو ان يرجع من جنسو ان كان  "انو 

مثميا او قيمتو بأوفر القيم ان كان قيمياً وان فعل بو ما يستحيل بو شيء اخر او غير معظم 
منافعو فان المالك في الخيار بين استرجاعو مع ارش النقص او اخذ قيمتو موفورةً وتصير العين 

، ويستدل من ىذا النص انو اذا خمط الغاصب المال المغصوب بمالو  "صوبة لمغاصب المغ
بحيث لا يمكن فصمو وتمييزه يمتزم الغاصب بضمان المثل اذا المغصوب مثمياً او بضمان القيمة 
وبأعمى القيمة اذا كان المغصوب قيمياً ويصبح المغصوب ممكاً لمغاصب ، وان امكن فصل 
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تمييزه عن مال الغاصب ، فانو يمتزم برده الى المغصوب منو ، لان رد المغصوب المخموط و 
 . (117)المغصوب من اىم التزامات الغاصب

اذا تجدد الغصب في وقت  "( من القانون المدني اليمني نصت عمى انو 1134واما المــادة )
ل ضمان نقصت فيو قيمة العين المغصوبة ثم تمفت في يد الغاصب الاخير لزم الغاصب الاو 

نقصان القيمة، واذا تجدد الغصب في وقت زادت فيو قيمة العين المغصوبة لزم الغاصب الاخير 
، يتبين من ىذا النص ان المشرع اليمني في حالة تجدد الغصب "زيادة القيمة في وقت الغصب 

في وقت نقصت فيو قيمة المغصوب في يد الغاصب الثاني ، فان الغاصب الاول يمزم بضمان 
السعر، واذا تجدد الغصب في وقت زادت فيو قيمة المغصوب ، فان الغاصب الاخير يمزم  نقص

بدفع  الزيادة في قيمة المغصوب في وقت الغصب ، وفي كمتا الحالتين فان المشرع اليمني لم 
 .( 118)بين استرداد المغصوب أو الضمان يعط لممغصوب منو الخيار

( من القانون المدني 286غير العين المغصوبة في المادة )اما المشرع الاردني فقد عالج حالة ت
اذا تغير المغصوب بنفسو يخير المغصوب منو بين استرداد  -1 "التي نصت عمى انو 
واذا  -3واذا تغير المغصوب بصورة يتغير معيا اسمو يضمن البدل .  -2المغصوب او البدل . 

المغصوب منو بين ان يدفع قيمة الزيادة تغير المغصوب بزيادة الغاصب شيئاً من مالو يخير 
واذا تغير المغصوب بنقصان قيمتو  -4ويسترد المغصوب عيناً وبين ان يضمن الغاصب بدلو . 

 . "نتيجة استعمال الغاصب يرد الغاصب العين مع تضمينو قيمة النقصان . 

اذا تغير  "( من القانون المدني الاردني نصت عمى انو  286فالفقرة الاولى من المادة )
، وىذا النص يشمل   "المغصوب بنفسو يخير المغصوب منو بين استرداد المغصوب او البدل 

حالة تغير المغصوب من دون فعل الغاصب دون ان يتبدل اسمو وحالة تغير المغصوب من 
دون فعل الغاصب بحيث يتبدل اسمو من تمقاء نفسو ، ففي ىاتين الحالتين يكون المغصوب منو 

 .   (119)تركو لمغاصب ويرجع عميو بالضمانين ان يسترد المغصوب وبين ان يمخير ب

واذا تغير  "( من القانون المدني الاردني نصت عمى انو 286اما الفقرة الثانية من المادة )
، وىنا يرى احد الشراح ان الفقرة الاولى من  "المغصوب بصورة يتغير معيا اسمو يضمن البدل 

( من القانون المدني الاردني أشارت إلى إن التغير قد وقع بفعل العين نفسيا دون 286المادة )
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قيام الغاصب بيذا التغير، في حين ان الفقرة الثانية من نفس المادة اشارت الى حالة تغير العين 
ا إذا كان ىذا التغير بفعل العين نفسيا أو بفعل المغصوبة وتبدل أسميا دون ان تبين فيم

الغاصب ، ولا يمكن القول إِنَ التغير قد وقع بفعل العين نفسيا لأن الفقرة الاولى قد بينت حكم 
( سالفة الذكر تشير إلى حالة تغير ذات 286ىذه الحالة ، وعميو فإن الفقرة الثانية من المادة )

، وبالتالي اذا غير الغاصب  (111)صل بفعل الغاصبوتبدل أسميا قد حالعين المغصوبة 
ويرجع عميو المغصوب منو المغصوب بحيث يتبدل اسمو فان الغاصب يتممك المغصوب 

 . (111)بالضمان

واذا تغير  "( من القانون المدني الاردني نصت عمى انو 286والفقرة الثالثة من المادة )
المغصوب منو بين ان يدفع قيمة الزيادة ويسترد المغصوب بزيادة الغاصب شيئاً من مالو يخير 
، فالمشرع الاردني في ىذه الفقرة جعل الخيار  "المغصوب عيناً وبين ان يضمن الغاصب بدلو 

في صالح المالك باسترداد عين مالو بعد دفع قيمة الزيادة الحاصمة في المغصوب او الزام 
ترك الخيار لممالك من باب انو صاحب  الغاصب بضمان المثل او القيمة حسب الاحوال ، وقد

لمغاصب لأنو حق ابتداءً ولم يترك اي خيار لمغاصب ، وىذا يُشكل جزاءً بصورة غير مباشرة 
، وىنا يرى احد الشراح ان المشرع الاردني سار عمى نيج المشرع  (112) معتد  عمى مال غيره

المغصوب منو بين دفع قيمة  بتخييرالعراقي ، ولا نتفق معيما في حكم مسالة زيادة المغصوب 
الزيادة لمغاصب واسترداد المغصوب وبين ترك المغصوب لمغاصب والرجوع عميو بالضمان ، 
لأنو لابد من التفريق بين ما اذا كانت الزيادة يمكن ازالتيا عن المغصوب او لا يمكن ازالتيا 

 .     (113)كل حالة حكميا الخاصول

واذا تغير  "( من القانون المدني الاردني نصت عمى انو 286لمادة )واما الفقرة الرابعة من ا
المغصوب بنقصان قيمتو نتيجة استعمال الغاصب يرد الغاصب العين مع تضمينو قيمة النقصان 

، فاذا كان المغصوب حيواناً فيزل او سيارة فنقصت قيمتيا بسبب استعماليا من قبل الغاصب ، "
اد المغصوب مع تضمين الغاصب قيمة النقصان الذي يشمل فميس لممغصوب منو سوى استرد

، وعمى نيج  (114)من يوم الغصب الى حين الاستردادنقصان المغصوب وفوات الانتفاع بو 
المشرع العراقي الزم المشرع الاردني الغاصب بأداء الضمان إذا ما أستعمل المغصوب وادى ىذا 

 . (115)صب وأدى إلى نقصان قيمة المغصوبلغالاستعمال الى تغييره عن ما كان عميو قبل ا
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 الثاني : البناء او الغراس في الارض المغصوبة مطمبال

لم تتفق كممة فقياء القانون في تحديد معنى البناء ، فقد عرفو جانب من الفقو المصري بانو 
مجموعة من المواد ميما كان نوعيا خشباً او حديداً او حجراً او كل ىذا معاً او شيء غير ىذا 
 شيدىا الانسان لتتصل بالأرض اتصال قرار سواء اكان البناء معداً لسكنى الانسان او لإيواء
الحيوان او لإيداع الاشياء بل قد لا يكون البناء معداً لشي من ذلك كالحائط المقام بين حدين 
والعمد التذكارية وما الييا من تماثيل مبنية عمى سطح الارض والقناطر والخزانات والسدود 

 . (116)والمجاري وانابيب المياه والغازوالجسور والانفاق والمصاف 

قو الفرنسي كالفقيو ديموج والفقييان مازو وتونك ، ففي نظر الفقيو ديموج وقد عرفو جانب من الف
يُعتبر بناءاً كل انشاء ميما كانت طبيعتو القانونية عقاراً او منقولًا او طبيعتو المادية سواء كان 

ن مازو وتونك تنصرف كممة البناء الى ييااً او زراعة ، واما في نظر الفقتشيداً او حفراً او ردم
عقارات بطبيعتيا ، اما العقارات بالتخصيص فلا تُعد بناء فيي في الواقع منقولات بطبيعتيا ال

ي اضفى عمييا المشرع صفة العقار لأغراض خاصة ، كالمصاعد واسلاك الكيرباء المعمقة ف
 .  (117)اليواء وانابيب المياه والغاز

الارض المغصوبة ويتصل بيا  فالبناء اذاً كل شيء متماسك من صنع الانسان تتم اقامتو في
اتصال قرار بصرف النظر عن المادة التي يتكون منيا سواء اكانت من الطوب او الطين او 
الاسمنت او الخشب ، وعن مدة بقائو عمى الارض فقد تكون اقامتو عمى وجو الدوام او لفترة 

 (118) ن او حضيرةاو انشاء مصنع او مخز  محدودة وسواء أكان الغرض من اقامة البناء لمسكنى
 . 

عقد عمى اعطاء  "(  بانيا 824اما عقد المغارسة فقد عرفو القانون المدني العراقي في المادة )
احد ارضو الى اخر ليغرس فييا اشجار معمومة ويتعيد بتربيتيا مدة معمومة عمى ان تكون 

، يتبين  (119)"المدة بنسبة معينة بعد انتياءالاشجار والارض او الاشجار وحدىا مشتركة بينيما 
من ىذا التعريف بان القانون المدني قد رتب لممغارس حقاً في الارض والشجر او اقتصار ىذا 

فانو لم يورد تعريفا  1971لسنة  117الحق عمى الشجر فقط ، اما قانون الاصلاح الزراعي رقم 
رس بانو الشخص الذي يتفق محدداً لعقد المغارسة وانما اورد في المادة الاولى منو تعريفاً لممغا
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مع صاحب الارض عمى اعمار وغرس مساحة معمومة بالأشجار مدة معمومة وبشروط معينة ، 
وقد اعطى في الفقرة )أ( من المادة الرابعة من القانون المذكور لممغارس حصة لا تقل عن 

عشرة النصف في الارض والشجر لمساحة مغارستو بعد انتياء مدة عقد المغارسة او مرور 
 .( 121)طل كل اتفاق عمى حصة تقل عن ذلكسنوات عمى ابتداء غرسو ويب

ويرى احد الشراح ان المشرع العراقي قد بحث عقد المغارسة في القانون المدني باعتباره نوعاً من 
انواع عقد الايجار عمى الرغم من الاختلاف الواضح بين عقد الايجار وعقد المغارسة ، فعقد  

تب لممستأجر حق عيني عمى الماجور بعد انتياء مدة الايجار، اما عقد المغارسة الايجار لا ير 
فانو يرتب لممغارس حقاً عينياً عمى الارض محل المغارسة بعد انتياء المدة فيصبح شريكاً في 
الارض والشجر او الشجر فقط ، يمتزم المستأجر في عقد الايجار بان يرد الماجور في الحالة 

ييا الا اذا كان الماجور قد اصابو ىلاك او تمف لسبب لا يد لو فيو ، وىذا لا التي تسممو عم
يتفق مع احكام عقد المغارسة فالمغارس لا يمتزم برد الارض الى صاحبيا بعد انتياء مدة العقد 

نو اصبح بالحالة التي تسمميا عمييا فقد تسمميا ارضاً لا غراس فييا ويعيدىا بستاناً مثمراً وا
 .        (121)في الارض والشجرشريكاً 

ويرى اخر ان عقد المغارسة وان كان يشبو الى حد ما عقد الايجار في بداية نشوئو وابرامو لكنو 
بعد انتياء المدة سوف يتبدل الى شراكة دائمة وشائعة حسب الحصص المحددة وحتى المدة فيي 

في واقعيا ىي اجل لتنفيذ التزام  ليست مقياس لمنفعة عوضيا الاجرة كما في عقد الايجار وانما
ون المدني العراقي سالفة  ( من القان824وىذا ما يستفاد من تعريف المغارسة في المادة )

 . (122)الذكر

ويرى ان عقد المغارسة وان كان يشبو عقد بيع معمق عمى شرط واقف محمو بيع جانب من 
البيع ذلك لان عقد البيع يتضمن الارض لقاء غرس عموم الارض ، الا انو يختمف عن عقد 

تمميك المبيع حال العقد سواء تبادل اطرافو المبيع والثمن فور انعقاده او تراخى لأجل مسمى ، 
وىذا لا يستقيم مع عقد المغارسة ذلك لأنيا لا تتضمن النزول عن ممكية الرقبة وانما دفع الارض 

اك بالنماء والارض ، لذلك يقول ان عقد من قبل صاحبيا الى المغارس ليغرسيا ونتيجتيا الاشتر 
المغارسة ىو عقد ذو طبيعة خاصة يتمتع بكيان مستقل تتضح معالميا شيئاً فشيئاً اوجدتو 

 .  (123)الناس بو من اجل اعمار الارض ظروف تعامل
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ويرى احد الشراح ان الاحكام التي اوردىا قانون الاصلاح الزراعي والحقوق والالتزامات التي 
عمى كل من صاحب الارض والمغارس قد جعمت من عقد المغارسة عقداً من العقود  رتبيا

ان محاولة ارجاعو الى اي من العقود فالمسماة المتميزة من حيث الطبيعة والخصائص ، وبالتالي 
 .  (124)مة القانونية ولا يسمم من النقديفتقر الى السلا

و من دون رضا صاحبيا ومن غير سبب فاذا اقام الغاصب بناءً او غراساً عمى غير ارض
مشروع ، فمممغصوب منو ان يطمب قمع ىذه المنشآت عمى نفقة من احدثيا ، واذا كان القمع 
مضراً بالأرض لممغصوب منو ان يتممك المحدثات بقيمتيا مستحقة القمع ، ىذا ما اشارت اليو 

خص بناءً او غراساً او منشآت اذا احدث ش "( من القانون المدني العراقي بقوليا 1119المادة )
اخرى بمواد من عنده عمى ارض يعمم انيا ممموكة لغيره دون رضا صاحبيا كان ليذا ان يطمب 
قمع المحدثات عمى نفقة من احدثيا فاذا كان القمع مضراً بالأرض فمو ان يتممك المحدثات 

ل الغاصب بشده لأنو ، يستدل من ىذا النص ان المشرع العراقي عام "بقيمتيا مستحقة لمقمع 
سي النية ، فأعطى لممغصوب منو الخيار بين ان يطمب قمع المنشآت وبين ان يطمب استبقاء 

اصب البناء اذا كان القمع مضراً بالأرض ويتممك البناء او الغراس بالالتصاق مقابل ان يدفع لمغ
 .  (125)قيمة المحدثات مستحقة القمع

التصرفات المادية التي يقوم بيا الغاصب في ارض الغير فيذه المادة بينت صورة من صور 
وىي البناء او الغراس ، وىذا البناء او الغراس مقيد بعمم الباني او الغارس بان الارض ممموكة 
لمغير، فاذا ثبت ذلك التصرف كان حقاً لمالك الارض المغصوبة ان يطمب قمع المحدثات عمى 

كان القمع مضراً بالأرض فمممالك الحق في ان يتممك تمك  نفقة من احدثيا لأنو غاصب ، الا اذا
ما المحدثات بقيمتيا مستحقة القمع ، والغاية من اعطاء المالك ىذين الحقين ىي ردع الغاصب ع

 .( 126)قام بو من عمل غير مشروع

فالحق الاول الذي قرره المشرع العراقي لممالك في طمب ازالة المحدثات التي يقيميا الشخص 
ى ارض الغير وعمى نفقة من احدثيا ، انما ىو رخصة ناشئة عن حق الممكية ذاتو وليس عم

لغيره الحق في استعمال طمب الازالة فيو قاصر عمى مالك الارض دون صاحب المحدثات ، 
( 127)لكية لا تنتقل اليو الا بالتسجيفلا يجوز لممشتري بعقد غير مسجل طمب الازالة ، لان المم

ضاء العراقي عمى الزام المحدث بإزالة المحدثات التي يقيميا عمى ارض الغير وىو وقد سار الق.
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يعمم انيا ليست ممموكة لو او يعمم بان ليس لو الحق بإقامة المحدثات ، وبيذا الصدد قضت 
بعد ان ثبت ان المغروسات عائدة لممدعى عميو وان  "محكمة تمييز العراق في قرار ليا جاء فيو 

ممكيا ضولًا وتجاوزاً ان تحكم لو بمنع المعارضة في المغروسات مقموعة اي ان لو زرعيا كان ف
 .    (128)"والتصرف بيا بعد القمع 

 واذا ما تحققت الازالة بعد طمبيا ىل يحق لصاحب الارض مطالبة الغاصب بالتعويض ؟  

( من القانون المدني العراقي جاءت خالية من 1119للإجابة عمى ىذا السؤال نقول ان المادة )
حق المطالبة بالتعويض ، الا ان القواعد العامة في المسؤولية التقصيرية تجيز لممضرور 

، ( 129)اضرار فمو حق المطالبة بالتعويضالمطالبة بالتعويض ، فاذا اصابت مالك الارض اية 
كل تعد  يصيب الغير باي  "( من القانون المدني العراقي بقوليا 214ا نصت عميو المادة )ىذا مو 

، مع ملاحظة ان حق المطالبة "ضرر اخر غير ما ذكر في المواد السابقة يستوجب التعويض 
بالتعويض في القانون العراقي يتقادم بمرور ثلاث سنوات من اليوم الذي يعمم فيو المتضرر 

رة سنة من ــمسة عشرر وبالشخص الذي احدثو ، ولا تسمع الدعوى بعد انقضاء خدوث الضــبح
ي بنصيا ــراقــدني العــون المــانــ( من الق232ادة )ــت بو المــ، ىذا ما صرح( 131)وع الضررــيوم وق

لا تسمع الدعوى الناشئة عن العمل غير المشروع أياً كان بعد انقضاء ثلاث سنوات من اليوم " 
الذي عمم فيو المتضرر بحدوث الضرر وبالشخص الذي احدثو ولا تسمع في جميع الاحوال بعد 

 . "انقضاء خمس عشرة سنة من يوم وقوع العمل غير المشروع 

اقي لممالك فيو الحق في تممك تمك المحدثات طبقاً لأحكام اما الحق الثاني الذي قرره المشرع العر 
( من القانون المدني العراقي عمى حق مالك الارض بتممك 1119الالتصاق ، وقد نصت المادة )

المحدثات دون ان تقيده بقيد معين عمى الرغم من ظاىر النص يحتمل التفسير بان ىذا الحق 
الأرض ، فيرى جانب الفقو ان ىذا القيد ظاىري مادام مقيد بان لا يكون قمع المحدثات مضراً ب

صاحب الارض ىو الذي يقدر فيما اذا كان قمع المحدثات مضراً بالأرض من عدمو ، فيو حق 
 .  (131)مة ان تتدخل فيو من تمقاء نفسيايعود لصاحب الارض وحده وليس لممحك

القانون المدني وان يعطي ( من 1119وعمى المشرع العراقي اعادة النظر في حكم المادة )
لصاحب الارض الحق في طمب تممك المحدثات دون ان يقيده باي قيد ، لان ىذه المادة تواجو 
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حكم حالة الباني او الغارس سيء النية وليس من المعقول حماية من يعتدي عمى ممك الغير 
الارض تممك  بسوء نية ، ولكن اذا كان قمع المحدثات مضراً بالأرض ضرراً فاحشاً فمصاحب

 .  ( 132)و الغارس سي النيةالمحدثات بقيمتيا مستحقة القمع جبراً عمى الباني ا

ويختمف الحكم اذا ما كانت الارض تابعة لموقف ، فاذا كان المحدث ىو المتولي فيؤمر بقمع 
المحدثات اذا القمع لا يضر بالأرض ، واذا كان القمع يضر بالأرض عميو الانتظار حتى تيدم 

بناء او تيبس الاشجار وىنا ليس لممتولي ان يطالب بمنفعة المحدثات ، اما اذا كان المحدث ال
اجنبياً فمو ان يأخذ المواد التي اقام بيا المحدثات اذا لم يكن في القمع من ضرر عمى الارض ، 
واذا كان القمع لا يمكن الا مع ضرر جسيم يصيب الارض صارت المحدثات مالًا لموقف ، 

،  (133)ء او مقموعة بالفعللصاحبيا قيمتيا باقل القيم الثلاث مستحقة القمع او مستحقة البنا ويدفع
وقد قضت محكمة تمييز العراق في قرار ليا بقمع المغروسات المقامة عمى ارض الوقف مع عمم 
 الغارس بان الارض موقوفة الا اذا كان القمع مضراً بالأرض ، فمدائرة الاوقاف ان تطمب تممك

 .   (134)المحدثات بقيمتيا مستحقة القمع

يعاقب كل من  "( من قانون ادارة الاوقاف العراقي عمى انو 12وبيذا الصدد نصت المادة ) 
تجاوز بعد نفاذ ىذا القانون عمى ارض موقوفة بغرسيا او البناء عمييا او يزرعيا بالحبس مدة لا 

ل عن مائة دينار ولا تزيد عمى خمسمائة دينار تقل عن شير ولا تزيد عمى السنة او بغرامة لا تق
او بكمتييما وبالتعويض بما لا يقل عن ضعف اجر المثل من تاريخ التجاوز حتى تاريخ القمع 

،  "وبقمع المحدثات وبيعيا عمى نفقة المتجاوز وعمى المحكمة ان تحسم الدعوى بصورة مستعجمة 
غاصب بقمع المحدثات المغروسة او المزروعة او يستفاد من ىذه النص ان المشرع العراقي الزم ال

 المشيدة تجاوزاً عمى ارض موقوفة وبيعيا عمى نفقة الغاصب وبتعويض الوقف ضعف اجر المثل
 . (135)من يوم  التجاوز الى يوم القمع

( من القانون المدني التي نصت 924وقد عالج المشرع المصري الاحكام المتقدمة في المادة )
اذا اقام شخص بمواد من عنده منشآت عمى ارض يعمم انيا ممموكة لغيره دون  -1"عمى انو 

رضا صاحب الارض كان ليذا ان يطمب ازالة المنشآت عمى نفقة من اقاميا مع التعويض ان 
كان لو وجو وذلك في ميعاد سنة من اليوم الذي يعمم فيو بإقامة المنشآت او ان يطمب استبقاء 

يا مستحقة الازالة او دفع مبمغ يساوي ما زاد في ثمن الارض بسبب ىذه المنشآت مقابل دفع قيمت
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يجوز لمن اقام المنشآت ان يطمب نزعيا ان كان ذلك لا يمحق بالأرض ضرراً  -2المنشآت . 
 ."الا اذا اختار صاحب الارض ان يستبقي المنشآت طبقاً لأحكام الفقرة السابقة 

حق مالك الارض في طمب الازالة بان يتم طمب الازالة  ومما يُلاحظ عمى ىذه المادة انيا قيدت
خلال سنة يبدأ من تاريخ عممو بما اقيم عمى ارضو من بناء او غراس ، وىذه المدة تُعتبر ميمة 
يمنحيا المشرع لمالك الارض ليتدبر الامر ويتخذ قراره خلاليا ، وىي مدة سقوط لا مدة تقادم لا 

فاذا انقضت مدة السنة فان المالك يفقد خياره في طمب الازالة  يرد عمييا الوقف ولا الانقطاع ،
ولا يكون امامو سوى ان يطمب تممك المنشآت طبقاً لأحكام الالتصاق مقابل ان يدفع التعويض 
المقرر في حالة استبقاء المنشآت ، وان تقييد حق المالك بطمب الازالة بيذا القيد الزمني ينصب 

 .(136)مصير المنشآت معمقاً لمدة طويمةالغراس وذلك لكي لا يبقى في مصمحة صاحب البناء او 

والسؤال المطروح ىنا ما ىو الحكم في حالة سكوت مالك الارض وعدم استعمالو لخيار طمب 
الازالة او استبقاء البناء ؟ للإجابة عمى ىذا السؤال فان المشرع المصري جاء بحكم لمعالجة ىذه 

يجوز لمن "( من القانون المدني والتي تنص عمى انو 924من المادة )الحالة في الفقرة الثانية 
اقام المنشآت ان يطمب نزعيا ان كان ذلك لا يمحق بالأرض ضرراً الا اذا اختار صاحب 

 . "الارض ان يستبقي المنشآت طبقاً لأحكام الفقرة السابقة 

فالباني او الغارس في القانون المصري يستطيع نزع المنشآت في اي وقت دون ان ينتظر  
انقضاء مدة السنة ، فيجبر بذلك صاحب البناء عمى قبول قمع المنشآت او عمى استعمال خياره 
في تممك المنشآت طبقاً لأحكام الالتصاق ، ولكن شريطة ان لا يكون القمع يمحق ضرراً بالأرض 

ن لمباني او الغارس طمب قمع المنشآت بعد انقضاء السنة اذا كان القمع لا يضر بالأرض ، كما ا
، وعندئذ يكون صاحب الارض مخيراً بين قبول القمع او استبقاء المنشآت ، ولكن الباني او 

اً عمى الغارس اذا لم يطمب قمع المنشآت بعد انقضاء السنة فان صاحب الارض يكون مجبر 
 .  ( 137)ت وتممكيااستبقاء المنشآ

وحسناً فعل المشرع المصري في ذلك ، لأنو جمع بين امريين اوليما تقيده حق مالك الارض في 
الاختيار بين طمب الازالة او الاستبقاء بمدة سنة وىي مدة معقولة والامر الثاني اجاز لمباني او 
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في استبقاء البناء او الغارس ان يطمب نزع المنشآت ليجبر صاحب الارض عمى استعمال خياره 
 . ( 138)راقي لم يشير الى ىذين الامريينالغراس في حين ان المشرع الع

( من القانون المدني المصري انيا انفردت بالزام الباني او 924ومما يُلاحظ عمى نص المادة )
ير الغارس سي النية بالقمع مع التعويض ، واذا ازال الباني الاعمال التي انشائيا قبل ان يظ

صاحب الارض رغبتو في ابقائيا ، فانو لا يكون لصاحب الارض سوى الحق في المطالبة 
، في حين ان المشرع العراقي لم يتطرق ( 139)ن الضرر الذي يصيبو من جراء ذلكبالتعويض ع

الى موضوع  التعويض ولكن ليس في ذلك خلاف ، لان التعويض الذي يستحقو صاحب 
بب المحدثات يكون طبقاً لمقواعد العامة في المسؤولية التقصيرية الارض عما لحقو من ضرر بس

 . (141)البة بالتعويض كما ذكرنا سابقاً التي تجيز لممضرور المط

( من القانون المدني عمى انو يحق لمالك الارض 555واما المشرع الفرنسي فقد اشار في المادة )
الاخرى او يجبر الباني او الغارس عمى اما ان يحتفظ بممكية الابنية والمغروسات والمنشآت 

ازالتيا ، فاذا طمب صاحب الارض ازالة الابنية والمغروسات ، فتزال عمى نفقة عمى الباني او 
الغارس مع الزامو بدفع تعويض عن الضرر الذي يمحق بالأرض بسبب الازالة ، اما اذا اختار 

شآت الاخرى يكون مخير بين ان يدفع صاحب الارض الاحتفاظ بممكية الابنية والمغروسات والمن
تعويضاً يساوي ما زاد عمى قيمة الارض بسبب المنشآت ، او ان يدفع لو قيمة المواد واجرة 

 العمال . 

ولقد اعطى المشرع الاردني لممالك الخيار بين طمب ازالة المحدثات او استبقائيا ولم يقيداه في 
قاميا بمدة معينة كما فعل المشرع العراقي ، فنصت استعمال حقو بإزالة المحدثات عمى نفقة من ا

اذا احدث شخص بناءً او غراساً او  "( من القانون المدني الاردني عمى انو 1141المادة )
منشآت اخرى بمواد من عنده عمى ارض يعمم انيا ممموكة لغيره دون رضا صاحبيا كان ليذا ان 

ن القمع مضراً بالأرض فمو ان يتممك المحدثات يطمب قمع المحدثات عمى نفقة من احدثيا فاذا كا
 . "بقيمتيا مستحقة القمع 

وتقضي ىذه المادة انو لصاحب الارض التي احدث عمييا بناءً او غراساً او منشآت اخرى ان 
يطمب قمع ىذه المحدثات عمى نفقة من احدثيا اذا كان احداثيا قد تم دون رضاه مالم يكن القمع 
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كان القمع مضراً بالأرض فمصاحب الارض ان يتممك ىذه المحدثات  مضراً بالأرض ، فاذا
بقيمتيا مستحقة القمع ، واستعمال احد الخيارين دون الاخر مسالة متروكة لتقدير مالك الارض ، 

 . (141)محدث اجباره عمى اي من الخيارينولا تستطيع المحكمة ولا ال

( من القانون المدني عمى حسن نية 1141ومما يلاحظ ان المشرع الاردني قد اقام حكم المادة )
الباني او الغارس او سوء نيتو ، وجعل لو اثراً واضحاً في نتيجة المحدثات التي اقاميا ، اذ انو 

لعمم ، وا "عمى ارض يعمم انيا ممموكة لغيره دون رضا صاحبيا "ذكر في نص ىذه المادة عبارة 
بان الارض ممموكة لمغير وانيا غير ممموكة لممحدث ىي قرينة كافية لثبوت سوء نية المحدث 

حصول المحدث عمى رضا صاحب فيما أقام بو من بناء او غراس ، وىي تحصيل حاصل لعدم 
 .  ( 142)الارض

، ولا ييم  والعبرة في وقت اقامة المحدثات لمعرفة ما اذا كان المحدث سيء النية او حسن النية
اذا تغيرت النية بعد ذلك ، فمو ان حائز الارض بحسن نية وسبب صحيح اقام عمييا محدثات 
وتبين لو بعد ان احدث عمييا بناء ان سنده صادر من غير مالك فانو مع ذلك يُعد حسن النية ، 

 . (143)نو كان كذلك وقت اقامة المحدثاتلأ

اس عمى ارض الغير وبدون رضاه لا تعدو ان تكون ويرى احد الشراح ان احدث البناء او الغر 
صوره من صور الغصب والذي يتحقق بو الاستيلاء عمى تمك الارض وازالة يد صاحبيا عنيا 
ا واحلال يد المحدث غير المشروعة عمييا ، وفي ذلك حرمان لممالك من الانتفاع بيا واستغلالي

 .  (144)واستعماليا بسبب تمك المحدثات

لمشرع اليمني الخيار لصاحب الارض بين طمب ازالة المنشآت او ابقائيا في مقابل ولقد ترك ا
دفع قيمتيا مستحقة القمع ولم يقيده في استعمال حقو بإزالة المحدثات عمى نفقة من اقاميا بمدة 
معينة شانو في ذلك شان المشرع العراقي والمشرع الاردني ، الا ان المشرع اليمني لم يقيد طمب 

البناء او الغراس بان يكون القمع مضراً بالأرض ، وخير صاحب الارض اذا اراد تممك  ابقاء
المحدثات ان يدفع لصاحبيا اما تعويضاً بقيمتيا مستحق القمع او ما زاد في قيمة الارض بسبب 

( من القانون المدني 1153، فنصت المادة )( 145)كما فعل المشرع المصري ىذه المحدثات 
اذا احدث شخص شيئاً في ارض غيره بمواد ممموكة لو كان لصاحب الارض  "نواليمني عمى ا
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الخيار بين طمب ازالتيا او ابقائيا في مقابل ان يدفع لصاحبيا اما تعويضاً بقيمتيا مستحقة القمع 
، ومما يلاحظ ان المشرع اليمني في باب المغارسة والمزارعة  "او ما زاد في قيمة الارض لسببيا 

ة اوجب عمى المتعدي قمع البناء او الغراس وتعويض صاحب الارض ارش النقص لما والمساقا
يمحق الارض من ضرر بسبب القمع مالم يتفق الطرفان عمى ابقاء البناء او الغراس ، وذلك في 

ما وضع بتعد من غرس او بناء  "( من القانون المدني اليمني التي نصت عمى انو 763المــادة )
عمى واضعو ازالتو وتسميم ارش الارض لما لحق بيا من ضرر بسبب القمع او نحوىما وجب 

والازالة ، ما لم يرغب الطرفان في بقاء الغرس او البناء ونحوىما فعمى مالك الارض قيمة الغرس 
او الانقاص قائمة ليس ليا حق البقاء وعمى الواضع تعدياً اجرة الارض بما يقدره عدلان وارش 

  ."جناية ما احدثو 

ي العقار الشائع فغصباً البناء الذي يحدثو الشريك  تبرال المطروح في ىذا المقام ىل يُعوالسؤ 
 من دون اذن بقية الشركاء ؟

للإجابة عمى ىذا التساؤل لابد من بيان موقف التشريعات المقارنة وموقف القضاء من حكم ىذه  
الحالة ، فالنسبة لممشرع العراقي فقد اورد نصاً خاصاً في احكام الالتصاق ينظم حكم حالة بناء 

اذا  "( من القانون المدني العراقي عمى انو 1123الشريك في الارض الشائعة ، اذ نصت المادة )
بنى احد اصحاب الحصص لنفسو في الممك المشترك القابل لمقسمة دون اذن الاخرين ثم طمب 
الاخرون القسمة فتقسم فان اصاب ذلك البناء حصة بانية ممكو وان اصاب حصة الاخر فمو ان 

 ."يكمف الباني باليدم 

ن الاخرين ، ولم ويتضح من ىذا النص ان الشريك اذا بنى لنفسو في العقار الشائع دون اذ 
يطمب الشركاء القسمة بل طمبوا قمع البناء فيؤمر الباني بقمع البناء ولا يستطيع القاضي قسمة 
العقار الشائع بييم ، اما اذا طمب بعض الشركاء القسمة وطمب الاخرون قمع البناء وكان العقار 

حصة بانية اصبح الباني الشائع قابل لمقسمة فيقسم بين الشركاء ، وعندئذ اذا وقع البناء في 
مالكاً للأرض وما عمييا من بناء ، واذا وقع البناء في حصة شريك اخر كان ليذا الشريك ان 
يكمف ان يكمف الباني بالقمع مع التعويض ان كان لو مقتضى ، كما لو الحق في ان يتممك 

 .   ( 146)مقمع ان كان القمع مضراً بالأرضالبناء بقيمتو مستحقاً ل
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قابمية العقار لمقسمة لا يحول دون ازالة شيوع العقار بالبيع بطمب يقدم من احد الشركاء وعدم 
كالشريك الباني نفسو ، فاذا تمت ازالة الشيوع وتممك الشركاء قيمة البناء فعندئذ يكونون قد رضوا 

المعنى قضت  ، وبيذا (147)باني قيمة البناء مستحقاً لمقمعببقاء البناء وعمييم ان يردوا لمشريك ال
اذا احدث الشريك بناء عمى الممك المشترك ولم  "محكمة تمييز العراق في احد قراراتيا جاء فيو 

يستحصل اذناً بالبناء من الشركاء فيكون بحكم الاجنبي المتجاوز ويحق لمشركاء طمب قمع البناء 
مدني فان ازيل شيوع  (1119او تممكو مستحقاً لمقمع اذا كان قمعو مضراً بالأرض طبقاً لممادة )

العقار بيعاً وتممك الشركاء قيمة البناء قائماً فيكونون بذلك قد رضوا ببقاء الابنية وعمييم في ىذه 
 . (148)"حدثو باعتباره مستحقاً لمقمع الحالة ان يردوا لمشريك قيمة البناء الذي ا

( من القانون 1144المادة ) اما المشرع الاردني فقد وجدناه متفقاً مع المشرع العراقي ، اذ تنص
اذا بنى احد اصحاب الحصص لنفسو في الممك المشترك القابل لمقسمة  "المدني الاردني عمى انو

بدون اذن الآخرين ثم طمب الآخرون القسمة تقسم فان اصاب ذلك البناء حصة بانية ممكو وان 
 . "اصاب حصة الاخر يكمف الباني باليدم 

رع الاردني انزل الشريك الباني منزلة الباني سيء النية اذا لم يقع يتضح من ىذا النص ان المش
البناء في حصتو بعد قسمة العقار الشائع ، فأجاز لمشريك الذي وقع البناء في حصتو نتيجة 

قمع اذا كان القسمة ان يكمف الشريك الباني باليدم ، كما لو ان يتممك البناء بقيمتو مستحقاً لم
 . (149)القمع مضراً بالأرض

اما المشرع المصري فمم يورد في احكام الالتصاق نصاً ينظم حالة بناء الشريك في الارض 
الشائعة ، وبالتالي تسري عمى ىذه الحالة احكام الشيوع ، فبناء الشريك عمى جزء من الارض 
ة الشائعة يعتبر عملًا من اعمال الادارة غير المعتادة في المال الشائع ، فاذا وافقت اغمبي

الشركاء عمى البناء قبل اقامتو او اقرتو بعد اقامتو فان جميع الشركاء يساىمون في تكاليف البناء 
، وبيذا الصدد  (151)يكون البناء ممكاً شائعاً بينيمبنسبة حصة كل منيم في الارض الشائعة و 
شتركة لا ان الشريك الذي يقيم بناء عمى العين الم "قضت محكمة النقض المصرية في قرار ليا 

يعتبر من الغير ، فاذا طالب الشريك الاخر بممكيتو لحصة في ىذا البناء وجب ان يكون ذلك 
في مقابل  ما يناسبيا في تكاليف البناء الفعمية وقت اقامتو ، اذ ان مطالبتو ىذه تفيد انو اعتمد 

، اما اذا  (151)"لحالة معتبراً في حكم الوكيل فعل شريكو ومن ثم يكون الشريك الباني في ىذه ا



 

38 
 

( من القانون المدني 829كان البناء او الانشاء حصل دون موافقة الاغمبية التي تتطمبيا المادة )
فتطبيقاً لقواعد الشيوع يجوز لباقي الشركاء ان يمزموا الشريك الباني عمى ازالة البناء ودفع 

 .(152)بالأرض من ضرراء قد الحق القمع تعويض لسائر الشركاء عما عسى ان يكون ىذا البن

فاذا تمت القسمة ولم تحصل موافقة الاغمبية عمى عمل الشريك ووقع الجزء المشغول بالبناء في 
نصيب شريك اخر ، فانو يستطيع ان يمزم الشريك الباني بإزالة البناء مع التعويض ان كان لو 

اقل القيمتين اي قيمة مقتضى ، كما لو الحق في تممك البناء في مقابل تعويض الشريك الباني ب
ما انفقو عمى البناء او ما زاد في قيمة الارض وفقاً لمقواعد العامة في الاثراء بلا سبب ، وتطبيق 
احكام الشيوع في ىذه الحالة مشروطاً بان يكون الشريك الباني قد بنى عمى جزء من العقار 

انياً سيء النية في ممك الغير الشائع يعادل حصتو ، اما اذا بنى عمى فيما يجاوز حصتو اعتبر ب
وكان من حق الشركاء استبقاء الجزء من البناء الذي بني عمى ما يجاوز حصة الشريك الباني 

 .   (153)قة القمع طبقاً لأحكام الالتصاقعمى ان يدفعوا قيمتو مستح

 اذا كان من المقرر ان لكل من الشركاء "وبيذا الصدد قضت محكمة النقض المصرية بقوليا 
عمى الشيوع حق ممكية حقيقية في حصتو الشائعة وانو اذا تمكن احدىم من البناء عمى جزء من 
العقار الشائع فانو لا يُعد بانياً في ممك غيره وكل ما لمشريك الاخر ان يطالب من اقام البناء 

مناط بقسمة العقار الممموك ليما عمى الشيوع ثم يترتب عمى ما يظير من نتيجة القسمة الا ان 
ذلك ان يكون القدر الذي بنى عميو معادلًا لنصيبو فيو فاذا جاوزه اعتبر بانياً في ممك غيره لما 

 .( 154)"اقامو عمى ما يجاوز حصتو فيو 

كذلك المشرع الفرنسي لم يورد في احكام الالتصاق نصاً خاصاً لمحالة التي يقيم فييا الشريك بناء 
تطبيق القواعد الخاصة بالشركة او الشيوع ، فاذا كان البناء  عمى الممك المشترك ، وبالتالي يجب

قد حصل دون رضا بقية الشركاء ، فيجوز ليم ان يمزموا الشريك الباني بإزالة الاعمال التي 
احدثيا اذا كانت مخالفة لما خصص لو العقار المشترك او من شانيا احداث ضرر فيو ، اذ 

جوز لمشريك في الممك من غير رضا شريكو ان يقيم قضت محكمة النقض الفرنسية بانو لا ي
ابنية عمى الممك المشترك وان من اقام ابنية من غير ىذا الرضا يجوز الزامو بيدم الاعمال اذا 

 . ( 155)ير ان يطالب بنصف مصاريف البناءلم يفضل ترك البناء لمممك المشترك من غ
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واما المشرع اليمني فمم يتطرق في احكام الالتصاق التي يقيم فييا الشريك بناء في المال الشائع   
دون اذن الشريك الاخر كما فعل المشرع العراقي والمشرع الاردني ، وبالتالي تسري عمى ىذه 

 "مى انو ( من القانون المدني اليمني ع1182الحالة احكام الممكية الشائعة ، اذ تنص المــادة )
لكل واحد من الشركاء في الممك ان يتصرف في حصتو كيف يشاء لشريكو مطمقا ولغير شريكو 
بدون اذن الشريك الاخر اذا كان التصرف لا يضر نصيبو، وبأذنو اذا كان التصرف يضر 
نصيبو واذا تصرف الشريك في حصتو بدون اذن شريكو مع تحقق الضرر كان لشريكو ان يبطل 

 يخل ما تقدم بحق الشريك في اخذ حصة شريكو المتصرف فييا بالشفعة طبقا التصرف ، ولا
( من القانون المدني اليمني عمى 1185، وتنص المــادة ) "لشروطيا المنصوص عمييا في بابيا

اعمال الادارة ىي ما تعمق بصيانة المال وحفظو واستغلالو ويؤخذ فييا براي اغمبية الشركاء  "انو 
لاعمال المعتادة ، وتحسب الاغمبية عمى اساس الانصباء لا عمى اساس عدد اذا كانت من ا

الشركاء ، وفي الاعمال غير المعتادة كإجراء تعديلات او تغييرات اساسية في المال المشترك او 
 ."تمزم موافقة الشركاء جميعا  في الغرض الذي اعد لو

  الارض المغصوبةفي زراعة الالثالث :  مطمبال

( من القانون المدني العراقي المزارعة بانيا عقد عمى الزرع بين صاحب 815ادة )عرفت الم
، وذكرتيا  (156)صص التي يتفقان عمييا وقت العقدالارض والمزارع فيقسم الحاصل بينيما بالح

محكمة تمييز العراق في احد قراراتيا بالقول ان اتفاق صاحب الارض الزراعية والفلاح عمى ان 
تكون لمفلاح مساحة معينة من قطعة الارض يقوم بزراعتيا واستغلاليا فانو في حال تجاوزىا يُعد 

ضت المحكمة ذاتيا ، وقد ق( 157)برد الارض مع اجر المثلغاصباً لممساحة المتجاوز عمييا فميزم 
في قرار اخر ليا جاء فيو بان الزرع لمن زرع وان كان غاصباً ولصاحب الارض مراجعة 

، وقضت ايضاً في ( 158)البة باجر المثل عن مدة التجاوزالطرائق القانونية لاسترداد ارضو والمط
م حق الانتفاع قرار اخر بانو يجوز لمشركاء ان ينتفعوا بالعين الشائعة جميعاً ويجوز لكل مني

بحصتو فاذا انتفع بالعين كميا في سكن او مزارعة او ايجار او باي وجو من الوجوه بلا اذن 
 .( 159)شركائو وجب عميو اجرة المثل

فالغاصب نتيجة الطمع وحب المال قد يقوم بإجراء بعض التصرفات ومنيا زراعة الارض  
ن الغاصب قد جنى المحصول ، فعمى المغصوبة ، فاذا استرد المالك الارض المغصوبة وكا
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الارض الغاصب ان يدفع لمالك الارض الاجرة عن المدة التي ظمت فييا تحت يده ، واذا نقصت 
 . (161)بالزراعة فعميو ارش النقص

لو غصب واحد عرصة  " ( من مجمة الأحكام العدلية عمى انو917وبيذا الصدد نصت المادة )
 . "ضمنو نقصان الأرض الذي ترتب بزراعتو آخر وزرعيا ثم استردىا صاحبيا ي

فاذا نبت الزرع فمصاحبيا ان يأخذ الارض ويأمر الغاصب بقمع الزرع ، فاذا لم يحضر المالك  
حتى ادرك الزرع فالزرع لمغاصب ، وان لم ينبت الزرع يخير صاحب الارض ان شاء تركيا حتى 
ينبت الزرع فيأمر الغاصب بقمعو وان شاء اعطى الزارع ما زاد فتقوم الارض مبذوره ببذر حق 

 . (161)غير مبذوره فيعطي فضل ما بينيماوتقوم  القمع

واذا حصل من تمك الزراعة نقص في الارض ضمن الزارع مقدار النقص ، وان لم يحصل من  
 ذلك نقص لا يضمن شيئاً الا اذا كانت الارض معدة للاستغلال فيضمن الاجرة ، وكذلك لو زرع

و بعد استرداد حصتو من الارض ان شخص ارضاً يممكيا بالاشتراك مع آخر بلا اذنو فمشريك
 .   (162)رض من النقصان الذي حدث بزراعتويضمنو ما يصيب الا

واما المشرع العراقي فقد عالج حكم مسألة زراعة الارض المغصوبة ضمن المواد التي تطرقت 
( من 1124الى موضوع الالتصاق والمواد التي تطرقت الى موضوع الغصب ، اذ نصت المادة )

اذا بذر اجنبي في ارض الغير بدون اذنو كان لمالك الارض  "ن المدني العراقي فعمى انو القانو 
 ."الخيار في ان يمتمك البذر بمثمو او ان يترك الارض بيد الاجنبي حتى الحصاد باجر المثل 

يتبين من ىذا النص ان المشرع العراقي اعطى لممالك حق التخيير بين تممك الزرع الذي زرعو  
رع لمغاصب ويأخذ أجرة ب في ارضو ولكن بعد دفع نفقتو لمغاصب وبين أن يترك الز الغاص

 .( 163)الأرض منو

المغصوب ان كان عقاراً يمزم  "( من القانون المدني العراقي فقد نصت عمى انو 197اما المادة )
الغاصب رده الى صاحبو مع اجر مثمو وان تمف العقار او طرأ عمى قيمتو نقص ولو بدون تعد 

 . "من الغاصب لزمو الضمان 
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يتبين من ىذا النص ان المشرع العراقي لم يأخذ بقاعدة الاجر والضمان لا يجتمعان ، وبالتالي  
لكو ، وىذا الحكم في كل مغصوب قائم بحالو بعد الغصب ، فقد الزم غاصب العقار برده الى ما

وكذلك الزم غاصب العقار ان يعوض صاحبو عن منافع العقار التي مرت في مدة الغصب ، 
والتعويض عن المنافع انما يكون بدفع اجرة مثميا ، وبالإضافة الى ذلك الزم الغاصب بالتعويض 

ى قيمتو نقص في فترة الغصب حتى لو التمف او في حالة تمف العقار المغصوب او اذا طرأ عم
غاصب متعدياً ويجعل النقص قد حدث بدون تعد  او تقصير منو ، لان مجرد الغصب يجعل ال

 .  (164)يده يد ضمان

اما المشرع المصري فقد عالج حكم مسالة زراعة الارض المغصوبة ضمن المواد التي تطرقت 
يكتسب الحائز ما  -1 "( من القانون المدني عمى انو 978لموضوع الحيازة ، اذ نصت المادة )
والثمار الطبيعية او المستحدثة تعتبر مقبوضة من يوم  -2يقبضو من ثمار ما دام حسن النية 

، فالثمار ىي كل ما ينتجو الشيء  (165)"فتعتبر مقبوضة يوماً فيوماً  فصميا اما الثمار المدنية
من غمة متجددة ، وقد تكون طبيعية كالزرع الذي تخرجو الارض بدون تدخل الانسان وقد تكون 
نتيجة تدخل الانسان كالمحصول والفاكية وقد تكون مدنية كالأجرة والفوائد ، اما المنتجات فيي 

يء فلا تتجدد كالأحجار التي التي تخرج من الشيء بتدخل من الانسان وتنتقص من اصل الش
تخرج من المحاجر والمعادن التي تخرج من المناجم ، وبالتالي تتميز الثمار عن المنتجات ان 
الثمار غمة دورية متجددة ولا تنتقص من اصل الشيء وىي من حق المالك ما لم يوجد نص 

لثمار لمحائز ما دام ا( سالفة الذكر التي جعمت ممكية 978يجعل مالكيتيا لمغير كنص المادة )
 .  ( 166)حسن النية

يكون الحائز سيء النية  "( من القانون المدني المصري فقد نصت عمى انو 979واما المادة )
مسئولًا من وقت سيء النية عن جميع الثمار التي يقبضيا والتي قصر في قبضيا غير انو يجوز 

، فالحائز سيء النية يكون مسئولًا قبل المالك من  (167)"ا انفقو في انتاج ىذه الثمار ان يسترد م
وقت ان يصبح سيء النية عن جميع الثمار التي قبضيا والتي قصر في قبضيا ، واذا كان 
العقار لا ينتج ثماراً فان الحائز لا يمتزم برد ثمار لم يقبضيا الا انو يمتزم بتعويض المالك عن 

 .( 168)ارهحال دون المالك وانتفاعو بعقالغصب الذي 
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من القانون المدني يقتضي  979و978وبيذا الصدد قضت محكمة النقض بان تطبيق المادتين 
حتماً التفريق بين الحائز حسن النية والحائز سيء النية عند تممك ثمار العين التي يضع يده 

ي المطالبة عمييا فان لكل حكماً فالثمرة وىي الريع واجبة الرد اذا كان آخذىا سيء النية والحق ف
من القانون المدني ولا  375بيا لا يسقط الا بالتقادم الطويل عملًا بنص الفقرة الثانية من المادة 

يغير من ذلك ان عين النزاع غير مثمرة ولا يؤثر ذلك في الزام غاصبيا بتعويض صاحب الحق 
و بحسن نية فلا رد حيازتعن حرمانو من الانتفاع بيا اما اذا كان آخذىا حائزاً لمعين واقترنت 

 . (169)لمثمرة 

برد ثمار العقار بالحالة التي كانت عمييا وقت القضاء الفرنسي الى ان الحائز يمتزم وذىب 
خاص ، فيذه الثمار برد الثمار التي ترجع الى ما قام بو الحائز من مجيود ولا يمتزم ، لحيازة ا

اكثر مما ترجع الى الشيء المحوز ، وبيذا الصدد قضت محكمة ترجع الى مجيود الحائز 
النقض الفرنسية في احد قرارتيا جاء فيو اذا ابطل حكم مرسى المزاد فان مشتري الارض 
الزراعية لا يمتزم الا برد الثمار التي كانت تنتجيا الارض في لحظة بدء الحيازة اي التي ترجع 

 . (171)لتي ترجع الى الجيد المنتج لمحائزدون تمك االى الطبيعة في حد ذاتيا 

ان ىذا القضاء لا يتفق مع صحيح القانون ولا يحقق العدالة ،  جانب من الفقو الفرنسييرى و 
لم يتضمن يمزم الحائز برد جميع الثمار دون استثناء و ( 549الفرنسي في المادة ) المدني فالقانون

واذا ،  نفسو المحوز الشيء الى ترجع او التي الحائز مجيود الى ترجعالتي  الثمارالتفرقة بين 
، قصر في قبضيا التي يمتزم بان يرد لممالك الثمار التي قبضيا او  فانو كان الحائز سيء النية

م المالك بان يرد لمحائز النفقات التي انفقت في سبيل انتاج الثمار وتشمل يمتز ( 548في المادة )و 
اعة وغيرىا من المصروفات اللازمة لمزراعة مثل مصاريف التسميد البذور والزر  اجر العمل وقيمة

والري ، والزام المالك برد النفقات مقابل استرداده لمثمار يؤدي الى تحقيق العدالة بين الطرفين فلا 
 . (171)يثري احدىما بلا سبب عمى حساب الاخر

اذا بذر اجنبي في ارض  "( من القانون المدني الاردني فقد نصت عمى انو 1138واما المادة )
الغير بدون اذنو كان لمالك الارض الخيار بين ان يتممك البذر بمثمو وبين ان يترك الارض بيد 

 -1 "( من القانون المدني عمى انو 279، ونصت المادة ) "الاجنبي حتى الحصاد باجر مثمو
فمن غصب مال غيره وجب عميو رده اليو بحالو التي كان  -2اليد ما اخذت حتى تؤديو . عمى 
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فان استيمكو او اتمفو بتعديو او بدون تعديو فعميو  -3عمييا عند الغصب وفي مكان غصبو . 
 ، "وعميو ايضاً ضمان منافعو وزوائده .  -4مثمو او قيمتو يوم الغصب وفي مكان الغصب . 

ن النصين ان موقف المشرع الاردني في حكم زراعة الارض المغصوبة يماثل يستفاد من ىذي
موقف المشرع العراقي ، وبالتالي اذا زرع الغاصب الارض المغصوبة يُمزم الغاصب بردىا الى 

 . (172)و ويبقى الزرع لمغاصب باجر مثموالمغصوب من

لا يضمن الغاصب من غير  "( من القانون المدني اليمني فقد نصت عمى انو 1121اما المــادة )
المنقول )العقار( الا ما تمف تحت يده ، ولكن تمزمو اجرة العين المغصوبة مدة بقائيا معو ويمزمو 

يجوز لممالك ولو بدون اذن  "( عمى انو 1138، ونصت المــادة ) "اعادة العين لصاحبيا 
القاضي ان يقمع زرع وغرس الغاصب ويرجع عميو باجره القمع وارش ما تمف من العين بأوفر 
القيم ولو ابقاء الزرع والغرس لنفسو بقيمتو قائما غير مستحق البقاء او بإبقائو لمغاصب حتى 
ينضج بالأجرة ، وليس لممالك ان يفسد ما قمع اذا كان لا يفسد بالقمع والا ضمن ما بين قيمتو 

 . " قموعا يغرس وبين قيمتو مقموعا لا يغرسم

يستدل من ىذا النص ان المشرع اليمني اعطى الخيار لممغصوب منو بين قمع الزرع او  
استبقائو لو مقابل قيمتو مستحق القمع او ابقائو لمغاصب حتى ينضج بالأجرة ، فاذا اختار المالك 

، وحسناً فعل المشرع اليمني في  (173)يلقيام بذلك ولو بدون اذن القاضالقمع فمو الحق في ا
اعطاء الخيار لممغصوب منو بين تممك الزرع بقيمتو وبين تركو لمغاصب مع استيفاء اجرة 

لى الارض ، لأنو ادرى بمصمحتو من غيره ، وفضلًا عن ذلك ان الرغبات تختمف من شخص ا
 . (174)اخر وباختلاف الزمان والمكان

ن تغير العين المغصوبة متصوراً في المنقول كما راينا فيل يتصور والسؤال المطروح ىنا اذا كا
تغير العين المغصوبة في العقار ؟ للإجابة عمى ىذا التساؤل نقول اختمف شراح القانون في حكم 

 ىذه المسألة وليم رايان : 

الراي الاول : يذىب الى انو في حالة الغصب لا يحصل تغير في العقار، فمن يغصب ارضاً 
ضيف عمييا بناءً او غراساً او يزرع فييا زرعاً تبقى الارض بمسمى الارض وكل ما حصل وي

 . (175)ىو اضافة بناء او غراس او زراعة مما يُعد زيادة متصمة في الارض
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( من القانون المدني العراقي التي 563ودليمو في ذلك ما جاء في الفقرة الاولى من المادة ) 
من مال المشتري عمى المبيع تمنع الرد كصبغ الثوب المبيع او  زيادة شيء "نصت عمى انو 

، وىو ما اكدتو محكمة تمييز  "البناء في الارض المبيعة او ظيور الثمر في الشجر المبيع 
اذا بنى الموىوب لو عمى الارض الموىوبة داراً فميس لمواىب  "العراق في احد قراراتيا جاء فيو 

زيادة متصمة بالأرض زادت من قيمتيا فامتنع الرجوع باليبة حسب الرجوع في اليبة لان الدار 
 . (176)"مدني  622الفقرة أ من المادة 

ى زوال اسم الارض الراي الثاني : يذىب الى ان البناء في الارض يُعد تغيراً في العقار ويؤدي ال
، وان الارض لم تبقى عمى ىيأتيا السابقة وانيا تغيرت من ارض خالية الى  (177)وتغير ذاتيتيا

، وىو ما تنص عميو  (178)العين المغصوبة من عرصة الى دارارض مبنية ، فقد تبدل اسم 
يصحح جنس العقار عند اجراء التغييرات  "( من قانون التسجيل العقاري بقوليا 279المادة )

ة والمنشآت او الغراس او اضافة محدثات او مغروسات جديدة او اي المادية فيو بإحداث الابني
تغيير في المحدثات او المغروسات يؤدي الى تغيير جنس العقار من حيث استغلالو او استعمالو 

 . "او عند زوال المحدثات او المغروسات ما لم يوجد نص قانوني يقضي بخلاف ذلك 

ويرى احد الشراح ان ىذا النص يبين صراحة ان احداث الابنية والمنشآت في الارض من شأنو  
تغير جنس العقار وتغير اسمو وتغير الاسم يدل عمى تغير العين ، وكذلك ان نص المادة 

( من قانوننا المدني اوضح ان التغير يحصل في المغصوب ولم يقيده في المنقول او 194)
المطمق يجري عمى اطلاقو اذا لم يقم دليل التقيد نصاً او دلالة ، واما تسمية العقار ، والنص 

البناء عمى الارض زيادة فيو راي لا غبار عميو ، فالبناء عمى الارض المغصوبة زيادة واضافة 
بعض المواد عمى الحنطة المغصوبة لتحويميا الى خبز زيادة واضافة بعض المواد عمى القماش 

 . (179)و الى قميص زيادةالمغصوب لتحويم
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 الخاتمة

 : الاتية والمقترحات النتائج الى توصمنا فقد ىذا البحث ختام في

 النتائج:  اولاا 

 جميور يرىو نقصان السعر في المال المغصوب ،  مسالة حكم في الفقياء اختمف  -1
 ولا الغصب مكان في المغصوب رد اذا السعر نقصان يضمن لا الغاصب ان الفقياء
 ان ذلك في وسندىم ، بقيمتو والمطالبة لمغاصب المغصوب ترك منو لممغصوب يحق
 الاسواق في الاسعار ىبوط وان حالو عمى باق المغصوب وان بفوات ليس السعر نقص
 ان فقياءبعض ال ويرى،  وصفتو الشي عين الى وليس الناس رغبات فتور الى يرجع

 متعمقة لممالك منفعة فوت  الغاصب ان ذلك في وحجتيم السعر نقصان يضمن الغاصب
 ، الغلاء وقت المغصوب يبيع ان بمقدوره كان اذ ، منيا يستفيد ان يمكن كان بالعين
 ، المغصوب ثمن زاد اذا صفاتو بجميع المالك الى المغصوب برد ممزماً  الغاصب وان
 نقصت فاذا ، القيمة تمك يساوي وىو اليو يرده ان عميو مفروضاً  كان ثمنو زاد حين لأنو
 من( 195) المادة في العراقي المشرع اخذ وقد،  رده لزمو ما رد يسقط لا فانو قيمتو

 براي جميور الفقياء .  المدني القانون
 جميور وذىب،  المغصوبة الارض في الغراس او البناء مسالة حكم في الفقياء اختمف  -2

 ولا المغصوبة الارض عمى غراس او بناء من احدثو ما ازالة الغاصب الزام الى الفقياء
 في الحق لو وليس الغاصب بمنزلة المحدث لان ، الغراس او البناء قيمة الى ينظر

 قيمة كانت اذا ما حالة بين التفرقة الى الحنفية بعض وذىب،  الغير ممك عمى الاعتداء
 منو لممغصوب ليس الحالة ىذه وفي المغصوبة الارض قيمة من اكثر الغراس او البناء
 الارض قيمة كانت اذا اما ، فقط قيمتيا في الحق لو وانما الارض استرداد في الحق
 من احدثو ما وبإزالة لمالكيا الارض برد الغاصب يمزم الغراس او البناء قيمة من اكبر

 والاموال النفوذ اصحاب الغاصبين تمكين الى يؤدي ويؤخذ عمى ىذا الراي انو،  منشآت
 او بناء من احدثوه ما قيمة تكون ان بمجرد والغمبة القير بطريق الغير اموال تممك من

 . المغصوبة الارض قيمة عمى تزيد غراس
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المغصوب من تمقاء نفسو بفعل الطبيعة ، وذلك في  تغيرحالة  العراقي المشرع عالج  -3
 تغير اذا"  انو عمى تنص التي المدني القانون من( 194) المادة من الفقرة الاولى
 مع عيناً  المغصوب استرد شاء ان بالخيار منو فالمغصوب الغاصب عند المغصوب
 بالضمان الغاصب عمى ورجع المغصوب ترك شاء وان الاخرى الاضرار عن التعويض

 الغاصب عمى والرجوع العين اخذ بين يختار ان منو لممغصوب الحالة ىذه وحكم ، "
 عميو ويرجع الغاصب يد في العين يترك ان او الاخرى الأضرارالتعويض عن ب

 حالة عالجت نيالأ، وقد تعرضت ىذه الفقرة الى الانتقاد من قبل احد الشراح  بالضمان
 لذاتو المغصوب تغير حالة تعالج ولم والضرر النقص الى المؤدي ذاتو المغصوب تغير

 ىزيلاً  كان او كبيراً  فاصبح صغيراً  المغصوب كان لو كما والنفع الزيادة الى المؤدي
 . سميناً  فاصبح

 عقاراً  كان ان المغصوب"  انو عمى العراقي المدني القانون من( 197) المادةنصت   -4
 نقص قيمتو عمى طرأ او العقار تمف وان مثمو اجر مع صاحبو الى رده الغاصب يمزم
 بقاعدة يأخذ لم العراقي المشرع، وبالتالي ف"  الضمان لزمو الغاصب من تعد بدون ولو

 في الحكم وىذا ، مالكو الى برده العقار غاصب الزم فقد ، يجتمعان لا والضمان الاجر
 صاحبو يعوض ان العقار غاصب الزم وكذلك ، الغصب بعد بحالو قائم مغصوب كل
 بدفع يكون انما المنافع عن والتعويض ، الغصب مدة في مرت التي العقار منافع عن
 العقار تمف حالة في بالتعويض الغاصب الزم ذلك الى وبالإضافة ، مثميا اجرة

 قد النقص او التمف لو حتى الغصب فترة في نقص قيمتو عمى طرأ اذا او المغصوب
 يده ويجعل متعدياً  الغاصب يجعل الغصب مجرد لان ، منو تقصير او تعد   بدون حدث

 . ضمان يد
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 المقترحات:  ثانياا 

 او بناءً  شخص احدث اذا"  عمى انو العراقي المدني القانون من( 1119) نصت المادة -1
 رضا دون لغيره ممموكة انيا يعمم ارض عمى عنده من بمواد اخرى منشآت او غراساً 

 مضراً  القمع كان فاذا احدثيا من نفقة عمى المحدثات قمع يطمب ان ليذا كان صاحبيا
 المشرع عمىنقترح وىنا ، "  لمقمع مستحقة بقيمتيا المحدثات يتممك ان فمو بالأرض
 لصاحب يعطي وان المدني القانون من( 1119) المادة حكم في النظر اعادة العراقي
 القمع مستحقة بقيمتياو  قيد باي يقيده ان دون المحدثات تممك طمب في الحق الارض

 الغارس او الباني حالة تواجو المادة ىذه لان ، النية سيء الغارس او الباني عمى جبراً 
 . نية بسوء الغير ممك عمى يعتدي من حماية المعقول من وليس النية سيء

 بمواد شخص اقام اذا -1" انو عمى المصري المدني القانون من( 924) المادة نصت -2
 ليذا كان الارض صاحب رضا دون لغيره ممموكة انيا يعمم ارض عمى منشآت عنده من
 في وذلك وجو لو كان ان التعويض مع اقاميا من نفقة عمى المنشآت ازالة يطمب ان

 مقابل المنشآت استبقاء يطمب ان او المنشآت بإقامة فيو يعمم الذي اليوم من سنة ميعاد
 ىذه بسبب الارض ثمن في زاد ما يساوي مبمغ دفع او الازالة مستحقة قيمتيا دفع

 بالأرض يمحق لا ذلك كان ان نزعيا يطمب ان المنشآت اقام لمن يجوز -2.  المنشآت
،  " السابقة الفقرة لأحكام طبقاً  المنشآت يستبقي ان الارض صاحب اختار اذا الا ضرراً 
 مالك حق تقيده اوليما امريين بين جمع لأنو ، ذلك في المصري المشرع فعل وحسناً 
 والامر معقولة مدة وىي سنة بمدة الاستبقاء او الازالة طمب بين الاختيار في الارض
 عمى الارض صاحب ليجبر المنشآت نزع يطمب ان الغارس او لمباني اجاز الثاني

 الى يشير لم العراقي المشرع ان حين في الغراس او البناء استبقاء في خياره استعمال
( من 924، لذا نقترح عمى المشرع العراقي الاخذ بمضمون المادة ) الامريين ىذين

 .القانون المدني المصري 
 العين الغاصب غيَّر إذا"  انو اليمني عمى المدني القانون من( 1129) المادة نصت -3

 أو النقص أرش مع أخذىا بين الخيار فمممالك غرض غيَّر إلى أو غرض إلى المغصوبة
 إلى التغيير كان ولو التسميم يوم إلى الغصب يوم من القيم بأوفر صحيحة قيمتيا أخذ
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 تغيير حالة في لممالكالمشرع اليمني  أعطى، وقد  " فصمو يمكن لا فيما أنفع غرض
 قيمتيا واخذ تركيا او النقص ارش مع العين اخذ بين الاختيار حق المغصوبة العين
 أعمى تقرير ان الشراح احد ويرى ، التسميم يوم الى الغصب يوم من قيمة وبأعمى سميمة
 الزمان باختلاف تختمف الاشياء قيم لان،  منو لممغصوب وانصاف عدل فيو القيم

 يوم القيمة عن التسميم يومنقصاً فاحشاً  المغصوبة العين قيمة نقصت فاذا ، والمكان
 يوم بين الواقعة الفترة في القيمة زادت واذا ، الغصب يوم قيمتيا الواجب كان الغصب
 العراقي المشرع عمى نقترح لذا ، الاعمى بالقيمة الغاصب الزم التسميم ويوم الغصب
 . اليمني المدني القانون من( 1129) المادة بمضمون الاخذ
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 الهوامش

 279( د. مصطفى ابراىيم الزلمي ، نظرية الالتزام برد غير المستحق ، مصدر سابق ، ص1)

 . 115، دار الفكر ، دمشق ، بلا سنة طبع ، ص 3( ابي الميث السمرقندي ، تحفة الفقياء ، ج2)

 . 211ه ، ص1317الادب والمؤيد ، مصر ، ، مطبعة  1( ابي حامد الغزالي ، الوجيز ، ج3)

 . 251، المطبعة السمفية ، بلا سنة طبع ، ص 2( عبد الله بن احمد بن قدامو المقدسي ، المقنع ، ج4)

 . 72ه ، ص1271، طبعة حجرية ، ايران ،  3( محمد بن حسن بن عمي الطوسي ، المبسوط ، ج5)

دار الفكر الجامعي ، الاسكندرية ،  ، الفقو الاسلامي احكام الغصب فيحامد عبده سعيد الفقي ، د.  (6)
 . 231وص229ص م ،2113

 ، 9 ج ، الشرائع ترتيب في الصنائع بدائع ، الحنفي الكاساني مسعود بن احمد بن بكر ابي الدين علاء (7)
 المرتضى بن يحيى بن احمد . 44416ص ، طبع سنة بلا ، يوسف عمي زكريا الناشر ، القاىرة ، الامام مطبعة

. 181، ص ه1366 ، مصر ، السعادة مطبعة ، 1ط ، 3ج ، الامصار عمماء لمذاىب الجامع الزخار البحر ،
 1ط،  3، ج شرائع الاسلام في مسائل الحلال والحرام، جعفر بن الحسن بن ابي زكريا يحيى بن الحسن الحمي 

 لمخرشي خميل مختصر شرح ، المالكي الخرشي الله عبد بن محمد . 247صه ، 1389، مطبعة الآداب ، 
 . 134، ص طبع سنة بدون ، بيروت ، لمطباعة الفكر دار ، 6ج ، العدوي حاشية وبيامشو

( وقال فقياء الحنفية لا يحل لمغاصب الانتفاع بالمغصوب حتى يؤدي بدلو استحساناً ، لأنو في جواز 8)
الانتفاع قبل قبول المالك بأداء البدل او ابرائو . الشيخ عبد الانتفاع قبل دفع البدل فتحاً لباب الغصب ، فيحرم 

 . 191م ، ص1981، المكتبة العممية ، بيروت ،  2الغني الدمشقي ، المباب في شرح الكتاب ، ج

 . 289ص ،1994دار الفكر ،  ، 8، جالحاوي الكبير الماوردي ، ابي الحسن عمي بن محمد بن حبيب  (9)
،  م1968 ، القاىرة مكتبة ، 5ج ، المغني ، المقدسي قدامو بابن الشيير محمد بن احمد بن الله عبد محمد ابي
 عمى الدسوقي حاشية ، الدسوقي عرفة بن احمد بن محمد.  153، ص 2مصدر سابق ، ج . الحمي ،197ص 
 .  444، ص طبع سنة بلا ، القاىرة ، الفكر دار ، 3 ج ، الكبير الشرح

حنيفة ) ابو يوسف ومحمد ( يممكيا الغاصب وعميو مثميا ، وذلك لان الغاصب احدث ( وقال صاحبا ابي 11)
فييا صنعة معتبرة صار فييا حق المالك في حكم اليالك مما ادى الى تغاير الاصل مع الحادث المصنوع في 

ىيم الحمبي ، ممتقى الاسم والمعنى ، وبالتالي فقد جاء راييم مخالفاً لراي ابو حنيفة . ابراىيم بن محمد بن ابرا
 . 191م ، ص1989، مؤسسة الرسالة ، بيروت ،  1، ط 2الابحر ، ج

ويرى احد فقياء الشيعة اذا فعل الغاصب في العين المغصوبة ما ازال اسميا ومعظم منافعيا ، فيذا لا  (11) 
واخذ ارش النقص وان يوجب ان تصير تمك العين بعد تغيرىا ممكاً لمغاصب بل المالك بالخيار ان شاء اخذىا 

،  1، ط 3شاء تركيا واخذ قيمتيا . محمد بن عمي الشوكاني ، السيل الجرار المتدفق عمى حدائق الازىار ، ج
 . 375دار الكتب العممية ، بيروت ، بلا سنة طبع ، ص
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،  1، ط 3( ابي الحسن عبد الله بن مفتاح ، شرح الازىار المسمى المنتزع المختار من الغيث المدرار ، ج12)
. علاء الدين ابي الحسن عمي بن سميمان المرداوي ،  532ه ، ص13341طبعة وزارة العدل ، مصر ، 

 . 147م ، ص1957، دار احياء التراث العربي ، بيروت ،  1الانصاف في معرفة الراجح من الخلاف ، ط

مجمس دائرة المعارف العثمانية ،  1، ط 5( ابي بكر احمد بن الحسين بن عمي البييقي ، السنن الكبرى ، ج13)
 . 235، اليند ، ص

، دار المعرفة  2ط،  5، ج تبيين الحقائق شرح كنز الدقائق الزيمعي ، فخر الدين عثمان بن عمي ( 14)
 ،  المبسوط ، السرخسي الدين شمس سيل ابي بن احمد بن محمد.  226صلمطباعة والنشر ، بلا سنة طبع ، 

 9، جالذخيرة القرافي ، شياب الدين احمد بن ادريس .  87، ص م1978 ، بيروت  المعرفة دار ، 3ط ، 11ج
 . 21ص م ،1994، دار الغرب الاسلامي ،  1ط ،

 . 29( سورة النساء ، الآية 15)

 .  491، ص 8( الماوردي ، مصدر سابق ، ج16)

 . 22، ص 9( القرافي ، مصدر سابق ، ج17)

 .  197، ص  5. المقدسي ، مصدر سابق ، ج 148، ص 7( الكاساني ، مصدر سابق ، ج18)

 الامام فقو في المبتدئ بداية متن ، الدين برىان الحسن ابو المرغيناني الجميل عبد بن بكر ابي بن عمي (19)
ابي .  17ص مصدر سابق ، طبع سنة بلا ، القاىرة ، صبح عمي محمد ومطبعة مكتبة،  4ج ، حنيفة ابي

 ،7، ج 5، جمواىب الجميل لشرح مختصر خميل الحطاب ، عبدالله محمد بن محمد بن عبد الرحمن المعروف ب
 . 287ص ه ،1329، مطبعة السعادة ،  1ط

، المكتب الاسلامي لمطبعة والنشر  5، ط 2( عبد الله بن قدامو المقدسي ، الكافي في فقو الامام احمد ، ج21)
،  8. ابي عبد الله محمد بن ادريس الشافعي ، الام مع مختصر المزني ، ج 394، صم 1988، بيروت ، 

 . 217م ، ص1981، دار الفكر لمطباعة والنشر والتوزيع ، بيروت ،  1ط

نياية ،  الرمميمحمد بن احمد بن حمزه بن شياب الدين .  154، ص 2( الحمي ، مصدر سابق ، ج21)
،  . ابن المرتضى ، مصدر سابق 182صم ، 1984دار الفكر بيروت ،  ، 5، ج المحتاج الى شرح المنياج 

 . 184، ص 3ج

 السبعة الاسلامية المذاىب بين موازن بحث الاسلامي الفقو في الغصب احكام ،( د. عبد الجبار شرارة 22)
 . 178، ص م1992 ، الاسلامي الاعلام مكتب الناشر ، 2ط ، الوضعي بالقانون مقارنو

الشي : فوات جزء من الشي او وصف من اوصافو ، والعيب : ىو ما يقمل من قيمة الشي او من ( ونقص 23)
 . 288منافعو ، والارش : ىو الفرق قيمة الشي سالماً وقيمتو معيباً . د. مصطفى الزلمي ، مصدر سابق ، ص

لمغصوبة مثل ( وذىب بعض فقياء الحنفية الى ان نقص المغصوب بسبب فوات وزوال جزء من العين ا24)
خرق الثوب وغيره يمزم الغاصب بضمان النقص في جميع الاحوال ، فاذا كان النقص يسيراً كالخرق اليسير في 
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الثوب ، فميس لممالك سوى تضمين الغاصب مقدار النقص وذلك لبقاء العين بذاتيا وان كان النقص فاحشاً 
النقصان وان شاء تركو لمغاصب واخذ قيمتو لأنو كالخرق الكبير في الثوب ، فالمالك بالخيار ان شاء ضمنو 

اصبح مستيمكاً . العلامة الطنطاوي ، حاشية الدر المختار شرح تنوير الابصار في مذىب الامام الاعظم ابي 
 . 191ه ، ص1254، دار الطباعة العامرة ، بولاق ،  6حنيفة النعمان ، ج

دار الفكر بيروت ،  ، 1، ج الميذب في فقو الشافعي الشيرازي ،ابي اسحاق ابراىيم بن عمي بن يوسف ( 25)
 ، 5ج ، المغني ، المقدسي قدامو بابن الشيير محمد بن احمد بن الله عبد محمد ابي . 376ص بلا سنة طبع ،

 ، الجديدة الافاق دار ، 8ج ، المحمى ، حزم بن سعيد بن احمد بن عمي. 294، ص م1968 ، القاىرة مكتبة
 مسعود بن بكر ابو الدين علاء.  153، ص 2صدر سابق ، ج. الحمي ، م 135ص ، طبع سنة بلا ، بيروت

،  م1986 ، العممية الكتب دار ، 2ط ، 7ج ، الشرائع ترتيب في الصنائع بدائع ، الحنفي الكاساني احمد بن
 . 155ص

الفكر ، بلا سنة طبع ، ، دار  2( محمد بن احمد بن محمد القرطبي ، بداية المجتيد ونياية المقتصد ، ج26)
 . 266ص

 . 328، ص 7الحطاب ، مصدر سابق ، ج (27)

( ولكن بعض فقياء المالكية اختمفوا في وقت تقدير قيمة النقص منيم من قال يوم حدوث النقص ومنيم من 28)
 . 289قال يوم الغصب . د. مصطفى ابراىيم الزلمي ، نظرية الالتزام برد غير المستحق ، مصدر سابق ، ص

 ، الكبرى التجارية المكتبة منشورات ، 4، ج 3،ج 2ج ، الكبير الشرح ، الدردير احمد سيدي البركات ابي (29)
 . 94، ص طبع سنة بلا ، مصر

 . 191، ص 6(  العلامة الطنطاوي ، مصدر سابق ، ج31)

 . 291ص( د. مصطفى ابراىيم الزلمي ، نظرية الالتزام برد غير المستحق ، مصدر سابق ، 31)

 ، الاسلامي المكتب ، 9، ج 6، ج 3ج ، الطالبين روضة ، النووي شرف بن يحيى الدين محي زكريا ابو( 32)
 شرح عمى وعميرة قميوبي حاشية ، عميرة والشيخ القميوبي الدين شياب.  33، ص طبع سنة بلا ، بيروت
. الرممي ، مصدر سابق  طبع سنة بلا ، مصر ، صبيح عمي محمد مطبعة ، 3، ج 2ج ، المنياج عمى المحمى

 كشاف ، البيوتي ادريس بن يونس بن منصور.  369، ص 1. الشيرازي ، مصدر سابق ، ج 173، ص 5، ج
،  5. ابن قدامو ، مصدر سابق ج 92، ص 4، ج ه1412 ، الفكر دار ، 4ج ، الاقناع متن عمى القناع
 . 239، ص 3مصدر سابق ، ج. الحمي ،  135، ص 8. ابن حزم ، مصدر سابق ، ج 188ص

رسالة ماجستير مقدمة الى كمية الشريعة  ،الغصب واحكامو في الشريعة الاسلامية  طو ،سعد رستم احمد  (33)
. د. حامد عبده سعيد الفقي ، مصدر سابق ،  52وص 51ص م ،1995/ جامعة النجاح الوطنية ، 

 . 168وص167ص

 . 168وص167، ص ( د. حامد عبده سعيد الفقي ، مصدر سابق34)
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 ابو الدين علاء.  172، ص 5. الرممي ، مصدر سابق ، ج 17، ص 4( الميرغيناني ، مصدر سابق ،ج35)
 التراث احياء دار ، 2ط ، 6ج ، الخلاف من الراجح معرفة في الانصاف ، المرداوي سميمان بن عمي الحسن
 المذىب التاج ، الصنعاني اليماني العنسي قاسم بن احمد العلامة القاضي.  155، ص طبع سنة بلا ، العربي
،  م1947 ، وشركاه الحمبي البابي عيسى لأصحابيا العربية الكتب احياء دار ، 1ط ، 3ج ، المذىب لأحكام

 . 181، ص 4مرتضى ، مصدر سابق ، ج. ابن ال 358ص

وكاني ، . الش 121، ص 4. النووي ، مصدر سابق ، ج 139، ص 8ابن حزم ، مصدر سابق ، ج (36)
 . 355، ص 3مصدر سابق ، ج

( عند فقياء المالكية الغصب يختمف عن التعدي ، فالغصب ىو الاستيلاء عمى العين بقصد تممكيا ، اما 37)
 في واثاره الغصب ، الجرافي الله عبد محمد يحيى. د ين بقصد الانتفاع بيا .التعدي ىو الاستيلاء عمى الع

 ، القضائية المطبعة ، 3ط ، المصري المدني بالقانون مقارنة دراسة اليمني المدني والقانون الاسلامية الشريعة
 . 164، ص م 2111 ، صنعاء

 . 141، ص 6. الخرشي ، مصدر سابق ، ج 452، ص 3( الدردير ، مصدر سابق ، ج38)

د. عصمت .  291( د. مصطفى ابراىيم الزلمي ،  نظرية الالتزام برد غير المستحق ، مصدر سابق ، ص39)
مجمة القانون  فيقدية دراسة مقارنة ، بحث منشور عبد المجيد بكر ، اثر تغير قيمة النقد في الالتزامات الع

 . 8وص7م ، ص2112،  32المقارن ، العدد 

، مطبعة شركة الصحافة العثمانية ،  2( محمد امين الشيير بابن عابدين ، مجموعة رسائل ابن عابدين ، ج41)
 . 67ىـ ، ص1325استانبول ، 

 . 291ير المستحق ، مصدر سابق ، صد. مصطفى ابراىيم الزلمي ،  نظرية الالتزام برد غ (41)

م ، 2111لعربية ، بغداد ، ( د. مصطفى ابراىيم الزلمي ، الالتزامات في الشريعة والتشريعات المدنية ا42)
 . 271ص

مصطمح الجنس بدلًا من النوع ومصطمح النوع ىو ( ويرى احد الشراح ان الفقياء المسممين يستعممون 43)
الصحيح منطقياً وعمى سبيل المثال يعتبرون الشعير والحنطة جنسين بينما ىما نوعان من جنس الحبوب . د. 

 . 281مصدر سابق ، صنظرية الالتزام برد غير المستحق ، ىيم الزلمي ، مصطفى ابرا

، مؤسسة النشر 1، ط 3س الشرعية في فقو الإمامية ، ج( محمد بن مكي شمس الدين العاممي ، الدرو 44)
. علاء الدين ابن عابدين ، تكممة حاشية رد المحتار عمى  111الإسلامي ، قم المشرفة ، بلا سنة نشر ، ص

. ابن يحيى زكريا الانصاري ، منيج  489م ، ص1995، دار الفكر، بيروت ، لبنان،  8الدر المختار ، ج
. ابي النجا شرف الدين  236م ، ص1948، مطبعة مصطفى البابي ،  1وىاب ، جالطلاب بيامش فتح ال

. الحطاب ، مصدر  339، المطبعة المصرية بالأزىر ، بلا سنة طبع ، ص 2موسى الحجاوي ، الاقناع ، ج
 . 182، ص 4. ابن المرتضى ، مصدر سابق ، ج 271، ص 7سابق ، ج
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 بالفقو مقارنة دراسة الممكية في وأثره المضمونة العين تغيُّر ، ميالتمي سعيد بسام سيف( سيف بسام سعيد ، 45)
 . 149، ص م2118 ، كربلاء جامعة – القانون كمية الى مقدمة ماجستير رسالة ، الإسلامي

 . 79، ص 3. الطوسي ، مصدر سابق ، ج 154، ص 2( الحمي ، مصدر سابق ، ج46)

، مطبعة دار احياء الكتب 1، ط 3المذىب لأحكام المذىب ، ج( القاضي احمد بن قاسم العنسي ، التاج 47)
 . 359م ، ص1947العربية ، 

 . 117ه ، ص1276باعة ، بولاق ، ،  مطبعة دار الط 5( جماعة من عمماء الحنفية ، الفتاوى اليندية ، ج48)

 . 378، ص 1. الشيرازي ، مصدر سابق ، ج 183، ص 5( الرممي ، مصدر سابق ، ج49)

، دار السلام لمطباعة  2عي بن يوسف الكرمي ، غاية المنتيى في الجمع بين الاقناع والمنتيى ، ج( مر 51)
 . 241ه ، ص1378والنشر ، دمشق ، 

،  2( د. طمبة وىبو خطاب ، نظام الممكية ، دراسة مقارنة بين الشريعة الاسلامية والقانون الوضعي ، ط51)
 . 551م ، ص1988مكتبة سيد عبد الله وىبو ، 

 .  67، ص 11. السرخسي ، مصدر سابق ، ج 192، ص 6( ابن عابدين ، مصدر سابق ، ج52)

 . 172حمد الجرافي ، مصد سابق ، ص( د. يحيى م53)

محمد ابن .  371، ص 1.الشيرازي ، مصدر سابق ، ج 192، ص 6ابن عابدين ، مصدر سابق ، ج (54)
. البيوتي ،  217ص المكتبة الثقافية بيروت ، بدون سنة طبع ، ،القوانين الفقيية  ، الغرناطي بن جزياحمد 

،  2. الحمي ، مصدر سابق ، ج 353، ص 3. الشوكاني ، مصدر سابق ، ج 81، ص 4مصدر سابق ، ج
 .  156ص

 .  454، ص 3( الدردير، مصدر سابق ، ج55)

 . 17، ص 4( الميرغناني ، مصدر سابق ، ج56)

 . 381، ص 5قدامو ، مصدر سابق ، ج. ابن  258، ص 14الشيرازي ، مصدر سابق ، ج (57)

 . 214( د. حامد عبده سعيد الفقي ، مصدر سابق ، ص58)

. ابن قدامو ،  14، ص 5. النووي ، مصدر سابق ، ج 456، ص 8( الماوردي ، مصدر سابق ، ج59)
 . 81ص ، 4. البيوتي ، مصدر سابق ، ج 188، ص 5مصدر سابق ، ج

م ، 1972الارشاد ، جدة ،  ، مطبعة 3، ط 13( محمد بن يوسف اطفيش ، شرح النيل وشفاء العميل ، ج61)
 . 444ص

 . 215سعيد الفقي ، مصدر سابق ، صد. حامد عبده  (61)
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محمد الجرافي ، مصد سابق ، . د. يحيى  216د. حامد عبده سعيد الفقي ، مصدر سابق ، ص (62)
 .179ص

. الشيرازي ،  331، ص 8. القرافي ، مصدر سابق ، ج 229، ص 5الزيمعي ، مصدر سابق ، ج( 63)
مرتضى ، مصدر سابق ، . ابن ال 144، ص 8. ابن حزم ، مصدر سابق ، ج 371، ص 1مصدر سابق ، ج

 . 181، ص 5ج

 .  743العربية ، بلا سنة طبع ، ص، دار احياء الكتب 2( مالك بن انس ، الموطأ  ، ج64)

 . 322، ص 2( القرطبي ، مصدر سابق ، ج65)

 . 353، ص 3. الشوكاني ، مصدر سابق ، ج 229، ص 5الزيمعي ، مصدر سابق ، ج (66)

 . 247، ص 3. الحمي ، مصدر سابق ، ج 81، ص 4( البيوتي ، مصدر سابق ، ج67)

 . 824صسنة طبع ، ، دار الريان لمتراث ، بلا  2( محمد بن يزيد القزويني ، سنن ابن ماجة ، ج68)

 . 247، ص 3. الحمي ، مصدر سابق ، ج189، ص 5ابن قدامو ، مصدر سابق ، ج (69)

  . 178. د. يحيى محمد الجرافي ، مصد سابق ، ص 212( د. حامد عبده سعيد الفقي ، مصدر سابق ، ص71)

 . 184، ص 4. ابن المرتضى ، مصدر سابق ، ج 162، ص 7( الكاساني ، مصدر سابق ، ج71)

 . 136، ص 4لنووي ، مصدر سابق ، ج. ا 381، ص 5( ابن قدامو ، مصدر سابق ، ج72)

  . 178د. يحيى محمد الجرافي ، مصد سابق ، ص (73)

 . 43ف بسام سعيد ، مصدر سابق ، ص(  سي74)

)الباب التمييدي ونظرية الالتزام العامة ( ،  1مج ،شرح الموجز لمقانون المدني العراقي منير القاضي ،  (75)
 . 316ص م ،1952مطبعة العاني بغداد ، 

( وبيذا الصدد قضت محكمة التمييز الاتحادية العراقية في احد قراراتيا )) اذا تغيرت قطعة الارض تغيراً 76)
أسماء اشخاص عديدين وتشيد ابنية وافرازات متتالية وبتسجيل ىذا الافراز ب تصرفيوفعمياً بسبب اجراء معاملات 

عمييا كل ذلك يجعل من ابطال التسجيل فيو استحالة مادية فيصار لممتضرر الى حق التعويض (( . رقم القرار 
 ، لمغصب القانوني النظام ، عيسى ادريس حبيب. . اشار اليو د 28/8/2118/ موسعة مدنية في  114

 .  226، ص م2112 ، الموصل جامعة ، الحقوق كمية الى مقدمة دكتوراه اطروحة

 . 317( منير القاضي ، المصدر نفسو ، ص77)

 محمد. د وطبعو تنقيحو عمى اشرف ، الخطأ ، المدني القانون شرح في المبسوط ، الذنون عمي حسن ( د.78)
 . 255، ص م2116 ، عمان ، لمنشر وائل دار الناشر ، 1ط ، 2ج ، الرحو سعيد
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 . 294الزلمي ، مصدر سابق ، ص د. مصطفى ابراىيم (79)

 . 256( د. حسن عمي الذنون، مصدر سابق ، ص81)

 . 294( د. مصطفى ابراىيم الزلمي ، مصدر سابق ، ص81)

 . 227( د. حبيب ادريس عيسى ، مصدر سابق ، ص82)

 . 261( د. حسن عمي الذنون، المصدر السابق ، ص83)

 .  295( د. مصطفى ابراىيم الزلمي ، مصدر سابق ، ص84)

 . 246( د. حبيب ادريس عيسى ، مصدر سابق ، ص85)

 . 77( سيف بسام سعيد ، مصدر سابق ، ص86)

ادريس عيسى ، مصدر .اشار اليو . د. حبيب  1957/ حقوقية الموصل /  3142و3141( رقم القرار 87)
 . 242سابق ، ص

( من القانون المدني الفرنسي 566( من القانون المدني المصري المادة )931لممادة )والمواد المقابمة  (88)
( من 1145( من القانون المدني اليمني والمادة )1318( من القانون المدني العراقي والمــادة )1125والمادة )

 القانون المدني الاردني .

منشأة ،  9، ج القانون المدني اسباب كسب الممكيةالوسيط في شرح الرزاق احمد السنيوري ، عبد  ( د.89)
 . 318وص316صم ، 2114المعارف ، الاسكندرية ، 

( د. حسام الدين الأىواني ، الحقوق العينية الاصمية ) اسباب كسب الممكية ( ، دار ابو المجد ، القاىرة ، 91)
 .   126و ص125م ، ص1993

. د. حسام الدين الأىواني ، مصدر  318، ص 9سابق ، جد. عبد الرزاق احمد السنيوري ، مصدر  (91) 
 .  126سابق ، ص

. د. حسام الدين الأىواني ، مصدر  318، ص 9د. عبد الرزاق احمد السنيوري ، مصدر سابق ، ج (92) 
 . 126سابق ، ص

ر . د. حسام الدين الأىواني ، مصد 318، ص 9د. عبد الرزاق احمد السنيوري ، مصدر سابق ، ج (93) 
 . 127وص 126سابق ، ص

. د. حسام الدين الأىواني ، مصدر  317، ص 9د. عبد الرزاق احمد السنيوري ، مصدر سابق ، ج (94) 
 . 123سابق ، ص
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( ويرى جانب من الفقو الفرنسي عمى القاضي ان يُممك الشي ككل لمالك الجزء الاصمي ، ويعتبر جزءاً 95)
الاخر الا لاستعمالو او لزينتو او لتكميمو ، والشيء الذي يكون اعمى قيمة  اصمياً الجزء الذي لم يضف اليو الجزء

 . 127ن الأىواني ، مصدر سابق ، صاو يكون اكبر حجماً اذا كانت قيمتيما متساوية . د. حسام الدي

ولكن اذا ويرى جانب من الفقو الفرنسي ان ممكية المنقول الجديد تكون لمالك الشيء بعد دفع اجرة العمل ،  (96)
كانت اجرة العمل جسيمة تزيد كثيراً عن قيمة المواد التي استعممت اعتبر العمل الجزء الاصمي ، فيكون لمعمل 
الشيء المصنوع عمى ان يدفع ثمن المواد لممالك مع جواز الزام العامل بتعويض صاحب المواد عن الاضرار 

 . 128، مصدر سابق ، ص ن الأىوانيالناشئة عن حرمانو من الشيء . د. حسام الدي

( د. محمد كامل مرسي باشا ، شرح القانون المدني الحقوق العينية الاصمية ) اسباب كسب الممكية ( ،  97)
. د. حسام الدين الأىواني ، مصدر سابق  157وص156م ، ص2114الناشر منشاة المعارف ، الاسكندرية ، 

 . 128، ص

 . 914وص911، ص 9در سابق ، ج، مص د. عبد الرزاق احمد السنيوري (98)

 .914، ص 9سنيوري ، مصدر سابق ، ج( د. عبد الرزاق احمد ال99)

 . 917وص916، ص 9، مصدر سابق ، ج د. عبد الرزاق احمد السنيوري (111)

 .914، ص 9سنيوري ، مصدر سابق ، جد. عبد الرزاق احمد ال (111)

 . 915، ص 9ج مصدر سابق ،د. عبد الرزاق احمد السنيوري ،  (112)

( وحسناً فعل المشرع اليمني في عدم التفرقة في الحكم بين ما اذا كان التغير الى غرض او الى غير 113)
غرض ، لان الاغراض المقصودة من الاعيان تختمف بعد التغير عنيا قبل التغير، وكذلك الانتفاع من حيث 

 .  227ى ، مصدر سابق ، صدريس عيستقرير كيفيتو يختمف من شخص الى اخر . د. حبيب ا

وحسناً فعل المشرع اليمني في تخيير المغصوب منو اذا غير الغاصب العين المغصوبة لان المال  (114)
المغصوب ممك لممغصوب منو فيعطى لو الخيار بين رد المغصوب مع التعويض او الضمان ، فالانتفاع 

مف عن الغاية بعد التغير وىي مسالة نسبية تختمف بالمغصوب من عدمو مسالة غاية ، والغاية قبل التغير تخت
 . 227ادريس عيسى ، مصدر سابق ، صمن شخص الى اخر . د. حبيب 

 .161وص 161لجرافي ، مصد سابق ، صد. يحيى محمد ا (115)

 . 171حمد الجرافي ، مصد سابق ، صد. يحيى م (116)

 . 256ادريس عيسى ، مصدر سابق ، ص( د. حبيب 117)

 . 233ادريس عيسى ، مصدر سابق ، ص( د. حبيب 118)

 . 229ادريس عيسى ، مصدر سابق ، ص( د. حبيب 119)
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 . 94( سيف بسام سعيد ، مصدر سابق ، ص111)

ليادي السعيد عرفو حسب النبي ، المسؤولية الناشئة عن وضع اليد في الفقو الاسلامي والقانون ا (111)
م ، 1984، جامعة الازىر ، لاسلامي ، مقدمة الى كمية الشريعة والقانون الوضعي ، اطروحة دكتوراه في الفقو ا

 . 553ص

 دكتوراه اطروحة ، المدني القانون في الممكية حق عمى الغصب اثار ، القضاة عمي محمد عمار ( د.112)
 . 237، ص م2112 ، العربية عمان جامعة ، القانون كمية الى مقدمة

 . 233مصدر سابق ، صادريس عيسى ، د. حبيب  (113)

 . 242( د. حبيب ادريس عيسى ، المصدر نفسو ، ص114)

 . 77ف بسام سعيد ، مصدر سابق ، صسي (115)

( د. عبد الرزاق حمد السنيوري ، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد ، نظرية الالتزام بوجو عام 116)
 . 1213م ، ص2111قوقية ، بيروت ، الح، منشورات الحمبي  3، ط 1، ج 2)مصادر الالتزام (  ، مج

د ، جامعة بغدا –( اكرم محمود حسين ، المسؤولية عن تيدم البناء ، رسالة ماجستير مقدمة كمية القانون 117)
 . 57م ، ص1991

انظر في ىذا المعنى حسيب صالح اسماعيل ، البناء غير القانوني عمى الاراضي الزراعية دراسة مقارنة ( 118)
 . 9م ، ص2118جامعة صلاح الدين ،  –ماجستير مقدمة الى كمية القانون والسياسة ، رسالة 

( من القانون المدني التي نصت عمى انو )) يجوز عقد المساقاة 747( وذكره المشرع الاردني في المادة )119)
والعناية بو  في صورة مغارسة بان يتفق صاحب ارض مع اخر عمى تسميمو الارض ليقوم بغرسيا وتربية الغراس

وانشاء ما يستمزمو من ذلك من الوسائل خلال مدة معينة عمى ان تكون بعدىا الارض والشجر المغروس وما 
( من القانون المدني 761يتبعيا من منشآت شركة بينيما طبقاً للاتفاق (( ، وذكره المشرع اليمني في المــادة )

مالك الارض من يغرس قدرا معموما من ارضو بغرس  التي تنص عمى انو )) المغارسة الصحيحة ان يستأجر
معين من عند الاجير من الاشجار التي ليا اصل ثابت ويقوم الاجير بتربية الغرس حتى يكتمل صلاحو وتبدو 
ثمرتو في مدة معمومة باجره معمومة ولو جزءا معموما من الارض او الغرس، وىذا النوع من المغارسة ممزم 

مل عميو حال العقد وليس لاحدىما الفسخ ولا تعود الارض كاممة الى مالكيا الا بذىاب كالمطرفين بما تراضيا 
 الغرس او باتفاق الطرفين (( .

( القاضي لفتو ىامل العجيمي ، عقد المغارسة دراسة مقارنة بين القانون المدني وقانون الاصلاح الزراعي 121)
 .19م ، ص2117عة الكتاب ، بغداد ،، مطب

 . 21امل العجيمي ، مصدر سابق ، صالقاضي لفتو ى (121)

، عقد المغارسة في الشريعة والقانون ، بحث تقدم بو الى مجمس القضاء  لفتو ىامل العجيمي ( القاضي122)
 . 29، ص ، بلا سنة طبع لترقية الى الصنف الثالثالاعمى ضمن متطمبات ا
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 . 31وص 29، مصدر سابق ، ص لفتو ىامل العجيمي ( القاضي123)

 . 21امل العجيمي ، مصدر سابق ، صالقاضي لفتو ى (124)

 . 318وص 317( د. حبيب ادريس عيسى ، مصدر سابق ، ص125)

يرين ، جامعة الن –( نبأ محمد عبد العبيدي ، غصب العقار ، رسالة ماجستير مقدمة الى كمية الحقوق 126)
 . 86م ، ص2116بغداد ، 

م ، 1964العربي ، بغداد ، ، مطبعة لجنة البيان  1ة العقارية في العراق ، طد. حامد مصطفى ، الممكي (127)
 . 211ص

م 2111لحمبي الحقوقية ، ، منشورات ا1( د. جمال الحاج ياسين ، الالتصاق الصناعي دراسة مقارنة  ، ط128)
 . 119، ص

 . 113اسين ، مصدر سابق ، ص( د. جمال الحاج ي129)

 . 114، مصدر سابق ، ص د. جمال الحاج ياسين (131)

مطباعة ، ( د. سعيد عبد الكريم مبارك ، شرح القانون المدني ، الحقوق العينية الاصمية ، دار الحرية ل131)
 . 141م ، ص1973بغداد ، 

، مطبعة  2( د. شاكر ناصر حيدر ، الوسيط في شرح القانون المدني الحقوق العينية الاصمية ، ج132)
 . 912م ، ص1959المعارف ، بغداد ، 

 . 212حامد مصطفى ، مصدر سابق ، ص( د. 133)

. اشار اليو د. جمال الحاج ياسين ،  1971/  22/1في  971/ ح / 117( قرار محكمة التمييز المرقم 134)
 . 118مصدر سابق ، 

و ( انظر في ىذا المعنى م. م محمد رافع يونس ، المغارسة في ارض الوقف  دراسة مقارنة في الفق135)
 . 113،  ص 17، السنة  52، العدد 15الاسلامي ، بحث منشور في مجمة الرافدين لمحقوق ، مج

( د. ضحى محمد سعيد النعمان ، البناء عمى ممك الغير دون اذن المالك دراسة مقارنة ، دار الكتب 136)
 . 44م ،  ص2114الامارات ،  –القانونية ، مصر

، دار  9سيط في شرح القانون المدني ) اسباب كسب الممكية ( ، ج( د. عبد الرزاق السنيوري ، الو 137)
 . 282م ، ص1968النيضة العربية ، القاىرة ، 

 . 51( د. ضحى محمد سعيد النعمان ، مصدر سابق ، ص138)

، مصدر سابق  وق العينية الاصمية ، الاسكندرية( د. محمد كامل مرسي باشا ، شرح القانون المدني الحق139)
 . 114، ص
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، شركة الطبع والنشر الاىمية ،  1( د. صلاح الدين الناىي ، الوجيز في الحقوق العينية الاصمية ، ج141)
 . 272م ، ص1961

 . 146( د. عمار محمد القضاة ، مصدر سابق ، ص141)

 . 148( د. عمار محمد القضاة ، مصدر سابق ، ص142)

م ، 1982الاصمية ، دار النيضة العربية ، بيروت ، عبد المنعم فرج الصدة ، الحقوق العينية  ( د.143)
 . 315ص

 . 149وص148( د. عمار محمد القضاة ، مصدر سابق ، ص144)

 . 327وص321د. حبيب ادريس عيسى ، مصدر سابق ، ص (145)

 . 929( د. شاكر ناصر حيدر ، مصدر سابق ، ص146)

 . 155( د. ضحى محمد سعيد النعمان ، مصدر سابق ، ص147)

. منشور في النشرة القضائية ،  1973/ 6/ 26/ في  1973/ مدنية ثانية عقار / 183( رقم القرار 148)
 .   31لثاني ، السنة الرابعة ، صالعدد ا

 . 691، ص م1992 ، عمان ، التوفيق مطبعة ، 3ط ، الاردني المدني لمقانون الايضاحية المذكرات (149)

 . 754، ص 9، مصدر سابق ، ج( د. عبد الرزاق احمد السنيوري 151)

 . اشار اليو د. عبد الرزاق احمد السنيوري ، 1948ديسمبر  31( قرار محكمة النقض المصرية في 151)
 . 755و ص 754، ص 9مصدر سابق ، ج

 . 753، ص 9( د. عبد الرزاق احمد السنيوري ، مصدر سابق ، ج152)

 . 161صن ، مصدر سابق ، د. ضحى محمد سعيد النعما (153)

. اشار اليو  د. محمد كامل مرسي باشا ، مصدر سابق ،  1981/ 3/ 24في  1241( الطعن رقم 154)
لمجد ، . د. حسام الدين الأىواني ، الحقوق العينية الاصمية ) اسباب كسب الممكية ( ، دار ابو ا 134ص

 .  96م ، ص1993القاىرة ، 

 . 161، ص، مصدر سابق د. ضحى محمد سعيد النعمان  (155)

( من القانون المدني الاردني بانيا عقد استثمار ارض زراعية بين صاحب الارض 723( وعرفتيا المادة )156)
واخر يعمل في استثمارىا عمى ان يكون المحصول مشتركاً بينيما بالحصص التي يتفقان عمييا ، وعرفتيا المــادة 

الارض ارضا معمومة لشخص اخر ليزرعيا زرعا معموما  ( من القانون المدني اليمني بقوليا اذا اجر رب765)
مدة معمومة كان العقد مزارعة صحيحة ممزما لممتعاقدين ولا يفسخ الا برضائيما او لإخلال الاجير بشروط 

 قد او امتناعو عن تسميم الاجرة .الاقامة المتفق عمييا حال الع
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 . 319يس عيسى ، مصدر سابق ، ص. اشار اليو د. حبيب ادر  28/8/2118( تاريخ القرار 157)

. اشار اليو د. حبيب ادريس عيسى ، مصدر  1973/ 5/5في  1973/ مدنية رابعة / 413رقم القرار  (158)
 .317سابق ، ص

) غير منشور ( . اشار اليو   2112/  3/ 17في  2111/ الييئة الاستئنافية العقار / 1223( رقم القرار 159)
 .332در سابق ، ص، مصد. حبيب ادريس عيسى 

 . 178( د. يحيى الجرافي ، مصدر سابق ، ص161)

 . 436، ص م1998 ، بيروت ، لمجميع العمم دار ، 3ط ، المجمة شرح ، باز رستم سميم (161)

 . 297م ، ص1947العاني ، بغداد ، ، مطبعتا الخيرية و  2( منير القاضي ، شرح المجمة ، ج162)

 .91سابق ، صسيف بسام سعيد ، مصدر  (163)

راقي ، . منير القاضي ، شرح القانون المدني الع 271( د. حسن عمي الذنون ، مصدر سابق ، ص164)
 . 319وص 318مصدر سابق ، ص

 ( من القانون المدني الاردني .1191( من القانون المدني العراقي والمادة )1165( تقابميا المادة )165)

 . 413وص412، ص م2114 ، الاسكندرية ، الحديث الجامعي المكتب ، الحيازة ، طمبة انور( 166)

 ( من القانون المدني الاردني .1192( من القانون المدني العراقي والمادة )1166تقابميا المادة ) (167)

 . 413وص412طمبة ، مصدر سابق ، ص ( انور168)

 . 419، ص ق . اشار اليو انور طمبة ، مصدر سابق57س 1813طعن  21/1/1993( نقض169)

 . 363ص ، سابق مصدر ، الأىواني الدين حسام. د (171)

 . 364ص ، سابق مصدر ، الأىواني الدين حسام. د (171)

 . 311ادريس عيسى ، مصدر سابق ، صد. حبيب  (172)

 . 183يى الجرافي ، مصدر سابق ، صد. يح (173)

 . 311وص311عيسى ، مصدر سابق ، ص ( د. حبيب ادريس174)

محمد عبد الوىاب محمد ، تغير الشيء واثره في التصرفات والوقائع القانونية ، رسالة ماجستير مقدمة ( 175)
 . 47، ص 2116جامعة بغداد ، م –ن الى كمية القانو 
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.اشار اليو د. عمي شاكر عبد القادر البدري ، التغير  21/4/1982في  1981/ 2/ م418( رقم القرار 176)
، المركز القومي للإصدارات القانونية ، القاىرة ،  1ره في التصرفات القانونية ، طالجبري لمالك العين واث

 . 97م ، ص2116

 .  186م ، ص1984مطبعة المعارف ، ( عارف العارف ، مجموعة الاحكام للأموال غير المنقولة ، 177)

 . 98ي ، مصدر سابق ، ص( د. عمي شاكر عبد القادر البدر 178)

 . 98قادر البدري ، مصدر سابق ، صعبد ال( د. عمي شاكر 179)
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 المصادر

  الكريم القران* 

 الاسلامي الفقه كتب:  ثانياا 

 م1989 ، بيروت ، الرسالة مؤسسة ، 1ط ، 2ج ، الابحر ممتقى ، الحمبي ابراىيم بن محمد بن ابراىيم -1
. 

 ، البابي مصطفى مطبعة ، 1ج ، الوىاب فتح بيامش الطلاب منيج ، الانصاري زكريا يحيى ابن -2
 .  م1948

 ، بيروت الفكر دار ، 1ج ، الشافعي فقو في الميذب ، الشيرازي يوسف بن عمي بن ابراىيم اسحاق ابي -3
 . طبع سنة بلا

 الكبرى التجارية المكتبة منشورات ، 4ج ، 3،ج 2ج ، الكبير الشرح ، الدردير احمد سيدي البركات ابي -4
 . طبع سنة بلا ، مصر ،

 1ط ، 3ج ، المدرار الغيث من المختار المنتزع المسمى الازىار شرح ، مفتاح بن الله عبد الحسن ابي -5
 . ه 13341 ، مصر ، العدل وزارة طبعة ،

 .  1994 ، الفكر دار ، 8ج ، الكبير الحاوي ، الماوردي حبيب بن محمد بن عمي الحسن ابي -6
  . طبع سنة بلا ، دمشق ، الفكر دار ، 3ج ، الفقياء تحفة ، السمرقندي الميث ابي -7
 طبع . سنة بلا ، بالأزىر المصرية المطبعة ، 2ج ، الاقناع ، الحجاوي موسى الــدين شـرف النجا ابي -8
 المعارف دائرة مجمس ، 1ط ، 5ج ، الكبرى السنن ، البييقي عمي بن الحسين بن احمد بكر ابي -9

 .اليند  ، العثمانية
 . ه1317 ، مصر ، والمؤيد الادب مطبعة ، 1ج ، الوجيز ، الغزالي حامد ابي  -11
 لمطباعة الفكر دار ، 1ط ، 8ج ، المزني مختصر مع الام ، الشافعي ادريس بن محمد الله عبد ابي -11

 . م1981 ، بيروت ، والتوزيع والنشر
 خميل مختصر لشرح الجميل مواىب ، بالحطاب المعروف الرحمن عبد بن محمد بن محمد عبدالله ابي -12

 . ه1329 ، السعادة مطبعة ، 1، ط 7، ج 5ج ،
 ، القاىرة مكتبة ، 5ج ، المغني ، المقدسي قدامو بابن الشيير محمد بن احمد بن الله عبد محمد ابي -13

 . م1968
 ، القاىرة مكتبة ، 5ج ، المغني ، المقدسي قدامو بابن الشيير محمد بن احمد بن الله عبد محمد ابي -14

 م .1968
 العربية الكتب احياء دار مطبعة ،1ط ، 3ج ، المذىب لأحكام المذىب التاج ، العنسي قاسم بن احمد -15

 م .1947 ،
 احياء دار ، 1ط ، 3ج ، المذىب لأحكام المذىب التاج ، الصنعاني اليماني العنسي قاسم بن احمد -16

 . م1947 ، وشركاه الحمبي البابي عيسى لأصحابيا العربية الكتب
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 مطبعة ، 1ط ، 3ج ، الامصار عمماء لمذاىب الجامع الزخار البحر ، المرتضى بن يحيى بن احمد -17
 . ه1366 ، مصر ، السعادة

 ، والحرام الحلال مسائل في الاسلام شرائع ، الحمي الحسن بن يحيى زكريا ابي بن الحسن بن جعفر  -18
 .  ه1389 ، الآداب مطبعة ، 1ط ، 3ج

 ، والحرام الحلال مسائل في الاسلام شرائع ، الحمي الحسن بن يحيى زكريا ابي بن الحسن بن جعفر -19
 ه .1389 ، الآداب مطبعة ، 1ط ، 2ج

 ه .1276 ، بولاق ، الطباعة دار مطبعة  ، 5ج ، اليندية الفتاوى ، الحنفية عمماء من جماعة -21
 ، الاسكندرية ، الجامعي الفكر دار ، الاسلامي الفقو في الغصب احكام ، الفقي سعيد عبده حامد -21

 . م2113
 . م1994 ، الاسلامي الغرب دار ، 1ط ، 9ج ، الذخيرة ، القرافي ادريس بن احمد الدين شياب  -22
 ، النعمان حنيفة ابي الاعظم الامام مذىب في الابصار تنوير شرح المختار الدر حاشية ، الطنطاوي -23

 .  ه1254 ، بولاق ، العامرة الطباعة دار ، 6ج
 السبعة الاسلامية المذاىب بين موازن بحث الاسلامي الفقو في الغصب احكام ، شرارة الجبار عبد -24

 .  م1992 ، الاسلامي الاعلام مكتب الناشر ، 2ط ، الوضعي بالقانون مقارنو
 . م1981، بيروت ، العممية المكتبة ، 2ج ، الكتاب شرح في المباب ، الدمشقي الغني عبد -25
 . طبع سنة بلا ، السمفية المطبعة ، 2ج ، المقنع ، المقدسي قدامو بن احمد بن الله عبد -26
 لمطبعة الاسلامي المكتب ، 5ط ، 2ج ، احمد الامام فقو في الكافي ، المقدسي قدامو بن الله عبد -27

 .  م1988 ، بيروت ، والنشر
 ، بيروت الفكر، دار ، 8ج ، المختار الدر عمى المحتار رد حاشية تكممة ، عابدين ابن الدين علاء -28

 م .1995 لبنان،
 ، 6ج ، الخلاف من الراجح معرفة في الانصاف ، المرداوي سميمان بن عمي الحسن ابو الدين علاء -29

 . طبع سنة بلا ، العربي التراث احياء دار ، 2ط
 ، 7ج ، الشرائع ترتيب في الصنائع بدائع ، الحنفي الكاساني احمد بن مسعود بن بكر ابو الدين علاء -31

 . م 1986 ، العممية الكتب دار ، 2ط
 ، 1ط ، الخلاف من الراجح معرفة في الانصاف ، المرداوي سميمان بن عمي الحسن ابي الدين علاء -31

 .م 1957 ، بيروت ، العربي التراث احياء دار
 9 ج ، الشرائع ترتيب في الصنائع بدائع ، الحنفي الكاساني مسعود بن احمد بن بكر ابي الدين علاء -32

 .  طبع سنة بلا ، يوسف عمي زكريا الناشر ، القاىرة ، الامام مطبعة ،
 فقو في المبتدئ بداية متن ، الدين برىان الحسن ابو المرغيناني الجميل عبد بن بكر ابي بن عمي -33

 . طبع سنة بلا ، القاىرة ، صبح عمي محمد ومطبعة مكتبة ، 4ج ، حنيفة ابي الامام
 طبع . سنة بلا ، بيروت ، الجديدة الافاق دار ، 8ج ، المحمى ، حزم بن سعيد بن احمد بن عمي -34
 المعرفة دار ، 2ط ، 5ج ،  الدقائق كنز شرح الحقائق تبيين ، الزيمعي عمي بن عثمان الدين فخر -35

 .  طبع سنة بلا ، والنشر لمطباعة
 طبع . سنة بلا ، العربية الكتب احياء دار ،2ج ،  الموطأ ، انس بن مالك -36
 طبع . سنة بدون ، بيروت الثقافية المكتبة ، الفقيية القوانين ، الغرناطي جزي بن احمد ابن محمد -37
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 الصحافة شركة مطبعة ، 2ج ، عابدين ابن رسائل مجموعة ، عابدين بابن الشيير امين محمد -38
 ىـ .1325 ، استانبول ، العثمانية

  المعرفة دار ، 3ط ، 11ج ،  المبسوط ، السرخسي الدين شمس سيل ابي بن احمد بن محمد -39
 .م 1978 ، بيروت

 دار ، 5ج ،  المنياج شرح الى المحتاج نياية ، الرممي الدين شياب بن حمزه بن احمد بن محمد -41
 . م1984 ، بيروت الفكر

 القاىرة ، الفكر دار ، 3 ج ، الكبير الشرح عمى الدسوقي حاشية ، الدسوقي عرفة بن احمد بن محمد -41
 . طبع سنة بلا ،
  طبع سنة بلا ، الفكر دار ، 2ج ، المقتصد ونياية المجتيد بداية ، القرطبي محمد بن احمد بن محمد -42

. 
 .ه 1271 ، ايران ، حجرية طبعة ، 3ج ، المبسوط ، الطوسي عمي بن حسن بن محمد -43
 ، 6ج ، العدوي حاشية وبيامشو لمخرشي خميل مختصر شرح ، المالكي الخرشي الله عبد بن محمد -44

 . طبع سنة بدون ، بيروت ، لمطباعة الفكر دار
 الكتب دار ، 1ط ، 3ج ، الازىار حدائق عمى المتدفق الجرار السيل ، الشوكاني عمي بن محمد -45

 .  طبع سنة بلا ، بيروت ، العممية
 النشر مؤسسة ،1ط ، 3ج ، الإمامية فقو في الشرعية الدروس ، العاممي الدين شمس مكي بن محمد -46

 نشر . سنة بلا ، المشرفة قم ، الإسلامي
 طبع . سنة بلا ، لمتراث الريان دار ، 2ج ، ماجة ابن سنن ، القزويني يزيد بن محمد -47
 م .1972 ، جدة ، الارشاد مطبعة ، 3ط ، 13ج ، العميل وشفاء النيل شرح ، اطفيش يوسف بن محمد -48
 لمطباعة السلام دار ، 2ج ، والمنتيى الاقناع بين الجمع في المنتيى غاية ، الكرمي يوسف بن مرعي -49

 ه .1378 ، دمشق ، والنشر
 . ه1412 ، الفكر دار ، 4ج ، الاقناع متن عمى القناع كشاف ، البيوتي ادريس بن يونس بن منصور -51

 ثالثا : الكتب القانونية 

 م .2114 ، الاسكندرية ، الحديث الجامعي المكتب ، الحيازة ، طمبة انور -1
 . م2111 ، الحقوقية الحمبي منشورات ،1ط ،  مقارنة دراسة الصناعي الالتصاق ، ياسين الحاج جمال -2
 . م1964 ، بغداد ، العربي البيان لجنة مطبعة ، 1ط ، العراق في العقارية الممكية ، مصطفى حامد -3
 ، القاىرة ، المجد ابو دار ،(  الممكية كسب اسباب)  الاصمية العينية الحقوق ، الأىواني الدين حسام -4

 م .1993
 محمد. د وطبعو تنقيحو عمى اشرف ، الخطأ ، المدني القانون شرح في المبسوط ، الذنون عمي حسن -5

 م .2116 ، عمان ، لمنشر وائل دار الناشر ، 1ط ، 2ج ، الرحو سعيد
 بغداد ، لمطباعة الحرية دار ، الاصمية العينية الحقوق ، المدني القانون شرح ، مبارك الكريم عبد سعيد -6

 .  م1973 ،
 . م1998 ، بيروت ، لمجميع العمم دار ، 3ط ، المجمة شرح ، باز رستم سميم  -7
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 المعارف مطبعة ، 2ج ، الاصمية العينية الحقوق المدني القانون شرح في الوسيط ، حيدر ناصر شاكر -8
 . م1959 ، بغداد ،

 ، الاىمية والنشر الطبع شركة ، 1ج ، الاصمية العينية الحقوق في الوجيز ، الناىي الدين صلاح -9
 . م1961

 الكتب دار ، مقارنة دراسة المالك اذن دون الغير ممك عمى البناء ، النعمان سعيد محمد ضحى -11
 م .2114 ، الامارات –مصر ، القانونية

 ، 2ط ، الوضعي والقانون الاسلامية الشريعة بين مقارنة دراسة ، الممكية نظام ، خطاب وىبو طمبة -11
 م .1988 ، وىبو الله عبد سيد مكتبة

 م .1984 ، المعارف مطبعة ، المنقولة غير للأموال الاحكام مجموعة ، العارف عارف -12
 منشأة ، 9ج ، الممكية( كسب )اسباب  المدني القانون شرح في الوسيط ، السنيوري احمد الرزاق عبد -13

 م. 2114 ، الاسكندرية ، المعارف
 عام بوجو الالتزام نظرية ، الجديد المدني القانون شرح في الوسيط ، السنيوري حمد الرزاق عبد -14

 م .2111 ، بيروت ، الحقوقية الحمبي منشورات ، 3ط ، 1ج ، 2مج ،(   الالتزام مصادر)
 ، المعارف دار ، الغربي بالفقو مقارنة دراسة الاسلامي الفقو في الحق مصادر ، السنيوري الزاق عبد -15

 . م1967 ، القاىرة
 .   م1984 ، الاسلامي بالفقو مقارنة دراسة المنفردة والارادة العقد نظرية ، الباقي عبد الفتاح عبد -16
 .  م1982 ، بيروت ، العربية النيضة دار ، الاصمية العينية الحقوق ، الصدة فرج المنعم عبد -17
 ، 1ط ، القانونية التصرفات في واثره العين لمالك الجبري التغير ، البدري القادر عبد شاكر عمي -18

 . م2116 ، القاىرة ، القانونية للإصدارات القومي المركز
 ، الزراعي الاصلاح وقانون المدني القانون بين مقارنة دراسة المغارسة عقد ، العجيمي ىامل لفتو -19

 م .2117، بغداد ، الكتاب مطبعة
  ،(  الممكية كسب اسباب) الاصمية العينية الحقوق المدني القانون شرح ، باشا مرسي كامل محمد -21

 م .2114 ، الاسكندرية ، المعارف منشاة الناشر
 م .1992 ، عمان ، التوفيق مطبعة ، 3ط ، الاردني المدني لمقانون الايضاحية المذكرات -21
 ، م2111 ، بغداد ، العربية المدنية والتشريعات الشريعة في الالتزامات ، الزلمي ابراىيم مصطفى -22
 م . 2114 ، 1ط ، مقارنة دراسة  المستحق غير برد الالتزام نظرية ، الزلمي ابراىيم مصطفى -23
(  العامة الالتزام ونظرية التمييدي الباب) 1مج ، العراقي المدني لمقانون الموجز شرح ، القاضي منير -24

 م .1952 ، بغداد العاني مطبعة ،
 دراسة اليمني المدني والقانون الاسلامية الشريعة في واثاره الغصب ، الجرافي الله عبد محمد يحيى -25

 . م 2111 ، صنعاء ، القضائية المطبعة ، 3ط ، المصري المدني بالقانون مقارنة
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 والأطاريح والرسائل العممية البحوث:  رابعاا 

 ، بغداد جامعة – القانون كمية مقدمة ماجستير رسالة ، البناء تيدم عن المسؤولية ، حسين محمود اكرم -1
 .  م1991

 والقانون الاسلامي الفقو في اليد وضع عن الناشئة المسؤولية ، النبي حسب عرفو السعيد اليادي -2
 ، الازىر جامعة ، والقانون الشريعة كمية الى مقدمة ، الاسلامي الفقو في دكتوراه اطروحة ، الوضعي
 . م1984

 جامعة ، الحقوق كمية الى مقدمة دكتوراه اطروحة ، لمغصب القانوني النظام ، عيسى ادريس حبيب -3
 م .2112 ، الموصل

 ماجستير رسالة ، مقارنة دراسة الزراعية الاراضي عمى القانوني غير البناء ، اسماعيل صالح حسيب -4
 م .2118 ، الدين صلاح جامعة – والسياسة القانون كمية الى مقدمة

 كمية الى مقدمة ماجستير رسالة ، الاسلامية الشريعة في واحكامو الغصب ، طو احمد رستم سعد -5
 م .1995 ، الوطنية النجاح جامعة/  الشريعة

 ، الإسلامي بالفقو مقارنة دراسة الممكية في وأثره المضمونة العين تغيُّر ، التميمي سعيد بسام سيف -6
 م .2118 ، كربلاء جامعة – القانون كمية الى مقدمة ماجستير رسالة

 في منشور بحث ، مقارنة دراسة العقدية الالتزامات في النقد قيمة تغير اثر ، بكر المجيد عبد عصمت -7
 م .2112 ، 32 العدد ، المقارن القانون مجمة

 مقدمة دكتوراه اطروحة ، المدني القانون في الممكية حق عمى الغصب اثار ، القضاة عمي محمد عمار -8
 . م2112 ، العربية عمان جامعة ، القانون كمية الى

 الاعمى القضاء مجمس الى بو تقدم بحث ، والقانون الشريعة في المغارسة عقد ، العجيمي ىامل لفتو -9
 طبع . سنة بلا ، الثالث الصنف الى الترقية متطمبات ضمن

 في منشور بحث ، الاسلامي الفقو في مقارنة دراسة الوقف ارض في المغارسة ، يونس رافع  محمد -11
 م  .2117 ، 52 العدد ،15مج ، لمحقوق الرافدين مجمة

 مقدمة ماجستير رسالة ، القانونية والوقائع التصرفات في واثره الشيء تغير ، محمد الوىاب عبد محمد -11
 م .2116،  بغداد جامعة – القانون كمية الى

 ، النيرين جامعة – الحقوق كمية الى مقدمة ماجستير رسالة ، العقار غصب ، العبيدي عبد محمد نبأ -12
 م . 2116 ، بغداد

  القوانين متون:  خامساا 

 . 1951 لسنة 41 رقم العراقي المدني القانون -1
 1971 لسنة 117 رقمقانون الاصلاح الزراعي  -2
 . 1948 لسنة 131 رقم المصري المدني القانون -3
 . 1814 لسنة الفرنسي المدني القانون -4
 . 1976 لسنة 43 رقم الاردني المدني القانون -5
 . 2112 لسنة 14 رقم اليمني المدني القانون -6
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Abstract 
The principle is that the usurper does not have the right to dispose of the 
usurped money, because he is a trespasser and has bad faith and his hand 
is a guarantee. However, the presence of the usurped in the hands of the 
usurper would tempt him to dispose of it with the precautions of 
jurisprudence and law that the usurper must return the usurped money to 
the usurped from him in order to prevent between the usurper and Reap the 
fruits of his usurpation, but the duration of the usurped money remaining in 
the hands of the usurper may be sufficient to dispose of the usurped money, 
whether this act is an actual act or a verbal act , The problem of the 
research lies in that the civil legislation in question did not mention the rule 
of some of the actual actions that the usurper performs in the usurped 
money in the articles related to usurpation, although some of these 
legislations mentioned the rule of these actions in the articles related to the 
subject of adhesion and others mentioned the rule of these actions in the 
related articles Possession, and through this research we reached a number 
of results, including that the Iraqi legislator treated the case of changing the 
usurped spontaneously by nature ,  This is in the first paragraph of Article 
194 of the Civil Code, and this paragraph deals with the case of the change 
of the usurped itself that leads to deficiency and damage, and it did not deal 
with the case of the change of the usurped itself that leads to increase and 
benefit, as if the usurped was small and became large or was lean and 
became fat, and we suggested through This research has a number of 
proposals, including the Iraqi legislator to reconsider the provision of Article 
(119) of the Civil Code and to give the owner of the land the right to request 
ownership of the modernized property without restricting it with any 
restriction, and its value is due to be forcibly removed from the bad faith 
builder or planter, because this article faces a situation The builder or the 
planter has bad faith, and it is not reasonable to protect someone who 

attacks the property of others in bad faith                     
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