
 الايجار عقد في الاهلية

 ب لأهلييييي  م م عيييي     المسيييي  جر الميييي جر ميييي  كيييي  يكيييي   أ  يجيييي  صيييي ي     الرضيييي  يكيييي   لكيييي    

 الميييييي ن  القيييييي ن   ميييييي ( 726) الميييييي    ذليييييي  عليييييي  نصيييييي   قيييييي . الايجيييييي ر عقيييييي  لإبييييييرا  اللازميييييي 

 كيييييي  يكيييييي   بيييييي   العقيييييي    قيييييي  الع قيييييي ي  أهلييييييي  الايجيييييي ر لانعقيييييي   يشيييييي ر :)) بيييييي لق   العراقيييييي 

 المييييي جر  كييييي   م جييييي ري  غيييييير عييييي قلي  الع قييييي ي  كييييي   لنفييييي ذ   يشييييي ر  ممييييييزا   عييييي قلا   منهمييييي 

 الم    هذ  م   يب  ((. عليه  لي    أ  للم ل   كيلا   أ  ي جر  لم  م لك   

 أ  ك ملييييييي  السييييييي بع  سييييييي  يبلييييييي  لييييييي  أ  ممييييييييزا   غيييييييير صييييييي ير يبرميييييييه اليييييييذ  الايجييييييي ر عقييييييي  أ 

 . الأهلي  ع يم    المميز غير  الص ير الجن   لأ  ب  لا   يك   م بق  جن ن    المجن  

  ذ   السيييييفيه المع ييييي  ))  كميييييه فييييي   مييييي  الممييييييز الصييييي ير يبرمهييييي  ال ييييي  الايجييييي ر عقييييي   أمييييي 

 أ  للييييي ل  فيهيييي  يجيييي ز ال يييي  ال يييي    فيييي   صيييييه أ   ليييييه اجيييي ز  عليييي  م ق فيييي  ف نعقيييي (( ال فليييي 

 مييييي  هييييي  الايجييييي ر عقييييي  لأ  ذلييييي  الصييييي ير عييييي  ني بييييي  اب ييييي ا  الايجييييي ر عقييييي  يبييييير  أ  ال صييييي 

 ( الضرر النفع بي  ال ائر  الا ار  عق  

ذا  ال صييييي   بعييييي  ل لييييييه فيجييييي ز العمييييير  مييييي  عشييييير  الخ مسييييي  سييييي  الممييييييز الصييييي ير أكمييييي   ا 

 الفقيييير ) ب ل جيييي ر  لييييه  ييييي ذ  أم الييييه ميييي  مقيييي ارا   الصيييي ير يسييييل  أ  الم كميييي  ميييي   ييييرخي  عليييي 

 ال اخلييييييي  لل صيييييييرف   ب لنسيييييييب  الصييييييي ير  يع بييييييير  (عراقييييييي  مييييييي ن ( 98) المييييييي    مييييييي  الأ لييييييي 

 الايجييييي ر عقييييي   فييييي    ثييييي   مييييي   (عراقييييي  مييييي ن  99 ) الرشييييي  سييييي  البييييي ئع بمنزلييييي  الأذ    ييييي 

 الييييي ل  اجييييي ز  علييييي  م ق فييييي   كييييي    لا  ن فيييييذ  صييييي ي    ع بييييير المييييي ذ   الصييييي ير يبرمهييييي  ال ييييي 

 ف نييييييه م لقيييييي    اليييييي ل  اذ  كيييييي   فيييييي ذا.  ليييييييه لييييييه رسييييييمه  ال يييييي  ال يييييي    الصيييييي ير  جيييييي  ز إذا الا

 كميييييي   مقييييييي ا   الأذ  جيييييي   إذا ا/أ بميييييي   يقييييييي  أ      الإيجيييييي ر يبيييييير  أ  للصيييييي ير عنيييييي ه  يجيييييي ز



 عقيييي  الصيييي ير أبيييير  فيييي ذا مييييثلا   سيييين ي    جيييي  ز لا لميييي   الايجيييي ر عقيييي   ابييييرا  للصيييي ير أذ  ليييي 

 م ق فييييي    يكييييي    الخ مسييييي   الرابعييييي  الث لثييييي  للسييييين  الايجييييي ر فييييي   سييييين ا  خمييييي  لمييييي   الايجييييي ر

  .ال ل  اج ز  عل 

 رع يييييي  قييييي ن   مييييي  الث لثييييي  المييييي    مييييي ( أ يييييي أ لا  ) الفقييييير  مييييي  الأخيييييير  العبييييي ر  نصييييي   قييييي  هيييييذا

   يييييز   عشييييير  الخ مسييييي  أكمييييي  مييييي   يع بييييير) يلييييي  مييييي  علييييي  1980 لسييييين  78 رقييييي  الق صيييييري 

 ميييييي  يبرمهيييييي  ال يييييي  الايجيييييي ر عقيييييي   أ  يعنيييييي   هييييييذا(. 6()الأهلييييييي  ك ميييييي  الم كميييييي  ميييييي  بيييييي ذ 

 صييييييي ي    ع بييييييير الم كمييييييي  قبييييييي  مييييييي  بييييييي لز ا  ليييييييه  أذ  عمييييييير  مييييييي  عشييييييير  الخ مسييييييي  أكمييييييي 

 الق صيييييري  رع يييييي   قيييي ن   المييييي ن  القيييي ن   فييييي  الييييي ار   النصيييي   بيييييي  المق رنيييي   مييييي .  ن فييييذ 

 ك ميييييي  يع بيييييير الم كمييييي  ميييييي  بييييي ذ    ييييييز   عشيييييير  الخ مسييييي  أكميييييي  اليييييذ  الصيييييي ير أ  ي ضييييي 

 صيييييي ي    صييييييرف  ه جميييييييع ف كيييييي   أم الييييييه بك ميييييي  ال صيييييير  فيييييي  ال يييييي  لييييييه يصييييييب  الأهلييييييي  

 البييييي ل  بمنزلييييي  فيع بييييير ال جييييي ر  بمم رسييييي  ليييييه يييييي ذ  اليييييذ  الصييييي ير أمييييي . ايج را يييييه  منهييييي  ن فيييييذ 

 فيييييي  ك مليييييي  ب هلييييييي  ي م ييييييع انييييييه أ  الأذ     يييييي  ال اخليييييي  ال صييييييرف    يييييي    فيييييي  الرشيييييي  سيييييي 

 .ال صرف   هذ  ن   

 الاشخاص الذين لهم حق التأجير  ثانيا: 

ال كييييي  ا  : الم ليييي  : لم ليييي  الشيييي   يسيييي  يع اميييي  بنفسييييه ا  ب اسيييي   ن ئبييييه الا فيييي ق   هيييي  -1

ن ئبيييييه القييييي ن ن   هييييي  الييييي ل  ا  ال صييييي  ا  القيييييي  الايجييييي ر  يكييييي   عقييييي  صييييي ي    ن فيييييذا لأنيييييه 

ا   عب ع بيييييي ر  يسيييييي  يع ال صيييييير  بييييييذل  الشيييييي   ببيعييييييه  م ي ر يييييي  عليييييي  ذليييييي    فهيييييي  يسيييييي  ي

يييييي جر  لل يييييير بيييييي  ا  الشييييي   قييييي  يكييييي   ممل كييييي  لأكثييييير مييييي  شيييييخ    كييييي   فييييي  هيييييذ  ال  لييييي  

ازا  ملكييييييي  شيييييي ئع   هييييييذ  ال  ليييييي  ع لجهيييييي  القيييييي ن   الميييييي ن  العراقيييييي  هييييييذ  ال  ليييييي  فيييييي  الميييييي   ) 



(  ال ييييييي  نصييييييي  : ))يجييييييي ز ايجييييييي ر ال صييييييي  الشييييييي ئع  للشيييييييري  ا  غيييييييير . (( ليييييييذا ف نيييييييه  731

ييييييي جر  صيييييي ه الشيييييي ئع  لكنييييييه مقييييييي  بعيييييي   الاضييييييرار ببيييييي ق   يجيييييي ز للم ليييييي  عليييييي  الشييييييي   ا 

 1(  ال ييييي  نصييييي )) 1064الشيييييرك   كمييييي  انيييييه ي قيييييي  مييييي  ن  يييييي  اخييييير  بمييييي  جييييي   فييييي  المييييي    )

 كيييي   ا ار  الميييي   الشيييي ئع ميييي   يييي  الشييييرك   مج معييييي   ميييي  ليييي  ي جيييي  ا فيييي   يخيييي ل  ذليييي .  –

ميييييييي   الا ار   ميييييييي  يسيييييييي قر عليييييييييه رأ  اصيييييييي    القيييييييي ر الاكبيييييييير ميييييييي  ال صيييييييي  فيييييييي  اع – 2

 المع      يك   ملزم   للجميع     الاقلي  ال   خ لف  هذا الرأ ..((.

 الايجاااااااااااااااااااار الااااااااااااااااااااادر  ااااااااااااااااااان لااااااااااااااااااا  حاااااااااااااااااااق الانت اااااااااااااااااااا   الشاااااااااااااااااااي   -2

 مل     المنفع  -أ

 ييييي  المنفعييييي   ييييي  عينييييي  يخييييي   صييييي  به اسييييي عم   الشييييي   المن فيييييع بيييييه    ابعيييييه  الاسييييي يلا  

  لا  الشييييي   عييييي   ريييييي   ييييي جير  لا  مييييي   علييييي  ثمييييي ر  مييييي   ان ف عيييييه  للمن فيييييع يجييييي ز ليييييه اسييييي

يراهييييي  شييييير  ا  لا زيييييي  عييييي  مييييي    ييييي  الان فييييي   ذا يييييه فلاي قيييييي  المن فيييييع بمييييي   اليييييثلا  سييييين ا  

ال يييييي  ي قييييييي  بهيييييي  ميييييي  يكيييييي   لييييييه ال يييييي  فيييييي  الا ار  . عليييييييه فيييييي ذا ك نيييييي  ميييييي   الان فيييييي   عشيييييير 

     الا سيييييين ا  جيييييي ز للمن فييييييع ا  ييييييي جر الشيييييي   لأ  ميييييي   بشيييييير  الا   جيييييي  ز العشيييييير سيييييين ا

 جيييييي  ز فيييييي  ال قيييييي  ذا ييييييه  ييييييي   المن فييييييع لا   يييييي  الان فيييييي   ين هيييييي  عليييييي  كيييييي   يييييي   بميييييي   

 المن فع     قب  انقض   الاج  .

 الايجييييييييييييييييييي ر الصييييييييييييييييييي  ر مييييييييييييييييييي  صييييييييييييييييييي     ييييييييييييييييييي  الاسييييييييييييييييييي عم   أ   ييييييييييييييييييي  السيييييييييييييييييييكن  - 

يجيييي ز ا  يكيييي    ملييييي  المنفعيييي  ق صييييرا عليييي   يييي  السييييكن  ا  عليييي   يييي  الاسيييي عم    ي  يييي   

ليييييييه صيييييي    هييييييذا ال يييييي   اسيييييير ه فيييييي  خ صيييييي  انفسييييييه   بقيييييي  للميييييي    ن  قهميييييي  بميييييي  ي  يييييي   ا

(  ال يييييي  نصيييييي  عليييييي  انييييييه)) لا يجيييييي ز النييييييز   لل ييييييير عيييييي   يييييي  الاسيييييي عم   ا  عيييييي  1262)



 ييييي  السيييييكن   الا بنييييي   علييييي  شييييير  صيييييري   مبيييييرر  قييييي  .(( مييييي  هيييييذا ف نيييييه يجييييي ز لصييييي    

خيييي  المشيييير  هييييذا ال يييي   يييي جير  ا   جيييي  مبييييرر قيييي   ا  شيييير  صييييري  ييييي ع  اليييي  ذليييي   هنيييي  ا 

نيييي   ميييي  المر نيييي   يخفيييي  ميييي   يييي   هييييذا المبيييي أ كميييي  ليييي  كيييي   صيييي    هييييذا ال يييي  قيييي  ضيييي   

 به  المسك  ا   رأ    ا        به ا  ينز  ع  هذا ال   ال  غير  .

 الايجيييييييييييييييييييييييييييييي ر الصيييييييييييييييييييييييييييييي  ر ميييييييييييييييييييييييييييييي  اليييييييييييييييييييييييييييييي ائ  الميييييييييييييييييييييييييييييير ه  رهنيييييييييييييييييييييييييييييي   ي زييييييييييييييييييييييييييييييي - 

 فقيييي  لميييي  اعيييي   لييييه     ل ينييييه  هيييي  يسيييي    العييييي  المره نيييي  اليييي ائ  الميييير ه  ي يييي ز شيييييئ    مين يييي

مييييي ل  ي جيييييي  ا فيييييي   يخييييي ل  ذليييييي   ميييييي  ذلييييي  فيجيييييي ز لليييييي ائ  المييييير ه  ا  ييييييي جر العييييييي  عقيييييي را 

ك نيييي  ا  منقيييي لا عليييي  ا  يخصيييي  الاجيييير  ميييي  اليييي ي  ف سيييي نز  ا لا ميييي  الف ائيييي   المصيييي ري  ثيييي  

ي يييي ل  الميييير ه   – 1(ميييي  القيييي ن   الميييي ن  العراقيييي  ))  1339ميييي  اصيييي  اليييي ي   فقيييي  للميييي   ) 

ر  المرهيييي   رهنيييي    ي زييييي     لييييي  لييييه ا  ي صيييير  فيييييه ببيييييع ا  بييييره    علييييي  ا  يبييييذ  فيييي  ا ا

ا ار يييييه مييييي  العن يييييي  مييييي  يبذليييييه الرجييييي  المع ييييي     ليييييي  ليييييه ا  ي يييييير فييييي   ريقييييي  اسييييي  لاله الا 

شييييييخ    يييييي  اذا  لأ برضييييي   الييييييراه ...((  عليييييييه ف نييييييه يجيييييي ز للمييييير ه  ا  ييييييي جر المرهيييييي   

   الايج ر ه  ال ري  ال بيع  لإد ار   الاس  لا . ك   المس  جر ه  الراه  لا

 الإيجيييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييي ر الصيييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييي  ر ميييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييي  ال كييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييي  - 

( منيييييه ))هييييي  عقييييي  يقيييييي  بيييييه 927ال ك لييييي  كمييييي  عرفهييييي  القييييي ن   المييييي ن  العراقييييي   فييييي  المييييي    )

شييييخ  غيييييير  مقيييي   نفسيييييه فييييي   صيييير  جييييي ئز معليييي  . ((  قييييي   كييييي   ع ميييي  ا   ك لييييي  خ صييييي  

فيهيييييييي  ))يصيييييييي   خصييييييييي  ال ك ليييييييي  ب خصييييييييي   (  ال يييييييي  جيييييييي  931 سيييييييي  نيييييييي  الميييييييي    )

الم كييييييي  بيييييييه   عميمهييييييي  ب عميميييييييه فمييييييي   كييييييي  غيييييييير   ييييييي كيلا  م لقييييييي   مف ضييييييي   بكييييييي   ييييييي  ليييييييه 

 ب لخصييييييييييي م  فييييييييييي  كييييييييييي   ييييييييييي  ليييييييييييه  صييييييييييي   ال ك لييييييييييي   لييييييييييي  لييييييييييي  يعيييييييييييي  المخ صييييييييييي  بيييييييييييه 



 المخ صييييي ((. م  ذلييييي  فيجييييي ز لل كيييييي  ا  يييييي جر المييييي   الم كييييي  ب يجييييي ر  بشييييير  ا  لاي جييييي  ز 

 ه  له الم ك   الا ف   الاج ر   ك   م ق ف  عل  اج ز  الم ك  .ال     ال   رسم


